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o SAMMANTRADESPROTOKOLL
TJ 0 Emﬁ Sammantradesdatum 2025-08-20

Sambhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen kl. 10:30 — 14:25

Ajourneringar: kl. 12:06 — 13:05, 14:03 — 14:09, 14:11 — 14:13

Utses att justera Lena Palmén (S)
Justering Digital justering
Paragrafer 148-169

Underskrift Sekreterare
Gunnel Rydberg

Ordforande
Bengt-Arne Andersson (M)

Justerare
Lena Palmén (S)

Protokollet ar digitalt justerat och saknar darfér namnunderskrifter.

ANSLAG/ BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2025-08-20

Anslaget sdtts upp 2025-08-26
Anslaget tas ner 2025-09-17
Protokollets forvaring Kommunhuset i Skairhamn
Underskrift
Gunnel Rydberg
Utdragsbestyrkande




o SAMMANTRADESPROTOKOLL
TJ 0 Emﬁ Sammantradesdatum 2025-08-20

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande Bengt-Arne Andersson (M)
Jenn Johansson (SD)
Leif Runesson (L), ersatter Peter Andersson (L)
Svante Blidberg (C), ersatter Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)
Peter Gustavsson (TP)
Marie Rossberger (TP)
Rikard Larsson (S)
Stellan Samsson (KD)
Lena Palmén (S)

Svante Karlsson (S), ersatter Jan Berndtsson (S)

C)Vﬂga narvarande Jeanette Lagervall (TP fd V)
Bjorn Moller (KD)
Jorgen Myrberg (KD), §§ 159-169

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef

Urban Nilsson, avdelningschef bygg och trafik
Jonas Larsson, bygglovshandldggare, §§ 159-169
Jessica Johansson, bygglovshandlaggare, §§ 159-169
Emma Bruhn, bygglovshandlaggare, §§ 159-169
Ronja Andersson, handlaggare, §§ 159-169
Amanda Hagstrom Clefjord, handldggare, §§ 159-169
Lill Yngvesson, avdelningschef avfall, §§ 148-158
Lene Larsson, avdelningschef miljo, §§ 148-159
David Andersson, avdelningschef VA, §§ 148-158
Oscar Larsson, enhetschef VA, §§ 148-169

Jonas Gabrielsson, verksamhetskoordinator

Stefan Svedhem, trafikstrateg, § 157

Gunnel Rydberg, administrativ koordinator

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 148

Faststallande av dagordning

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden faststdller dagordningen med justering av
rubriken vid punkt 8 - Slutredovisning - Ledningsfornyelse
dricksvattenledning Ardd-Bleket etapp 1.

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 149

Anmalan om jav

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar att ingen anmalan om jav gors.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 150

Forvaltningschefens information till namnden
2025/1

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist tackar nimnden for allt gott
arbete under aren och informerar om foljande:

- Verksamheten under sommaren
- Rekrytering av verksamhetskoordinator till staben

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 151

Information fran VA-avdelningen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
David Andersson, avdelningschef, informerar om vattensituationen pa
Tjorn med fokus pa nederbord, vattenproduktion och ravattentillgang.

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 152

Utokat verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp - Hoviksnas, Skarhamn och Arod

2024/7

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2025-04-15 att foresla
kommunfullmaiktige att anta utokat verksamhetsomrade for
allméan va-anlaggning i enlighet med bilaga 1-4 till
tjansteutldtandet. Kommunstyrelsen har darefter efterfragat
kompletterande beslutsunderlag i form av detaljerad ekonomisk
konsekvensbeskrivning avseende kostnader och intakter som
tilltankt utokning av verksamhetsomrade forvantas medfora.

Enligt Lagen om Allméanna Vattentjanster 6 § ar kommunen
skyldig att inratta ett verksamhetsomrade for vatten och avlopp
om det med hansyn till skyddet for manniskors hélsa eller miljon
behover ordnas i ett storre sammanhang for en viss befintlig eller
blivande bebyggelse. Detaljplanen “Bostader inom del av
fastigheten Tangerod 1:34 m.fl. fastigheter” antogs den 2008-02-15.
Det bidrar med 11 nya bostdder och gar i linje med kommunens
mal om tillvaxt. I planarbetet konstaterades att omradet skulle
anslutas till det kommunala VA-natet. I samband med
exploatering uppstar ett behov av verksamhetsomrade. I
anslutning till aktuella fastigheter i Krommerod har kommunen
markinnehav som kan vara lamplig for framtida bostader.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2025-04-15, § 90.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2025-06-17
Tjansteutlatande 2024-01-18

Forteckning fastigheter, bilaga 1

Karta over fastigheter i Krommerdd, bilaga 2
Karta over fastighet i Skarhamn, bilaga 3

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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TJéRNs

kommun
Sambhallsbyggnadsnamnden

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2025-08-20

Karta over fastighet i Arod, bilaga 4

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 153

Slutredovisning Ledningsfornyelse dricksvattenledning
Arod-Bleket etapp 1

2024/101

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner slutredovisningen.

Sammanfattning

Varje avslutat investeringsprojekt ska slutredovisas och beslutas av
berérd namnd. Investeringsprojekt med beslutat starttillstdind som
overstiger 10,0 mkr ska efter beslut i namnd vidare till
kommunstyrelsen. Slutredovisning och aktivering av
investeringsprojekt ska ske I6pande under aret, sa snart projektet ar
avslutat.

Slutredovisningen avser ledningsfornyelse for dricksvattenledning
Arod-Bleket etapp 1.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2024-09-18, § 169

Beslutsunderlag
Slutredovisning

Beslutet skickas till
Ekonomienheten

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 154
Slutredovisning IV6066 Ny APS Svanvik

2024/75

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkanner slutredovisningen.

Sammanfattning

Varje avslutat investeringsprojekt ska slutredovisas och beslutas av
berord namnd. Investeringsprojekt med beslutat starttillstand som
overstiger 10,0 mkr ska efter beslut i namnd vidare till
kommunstyrelsen. Slutredovisning och aktivering av
investeringsprojekt ska ske lopande under aret, sa snart projektet ar
avslutat.

Slutredovisningen avser ny avloppspumpstation i Svanvik.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2024-06-19, § 129

Beslutsunderlag
Slutredovisning

Beslutet skickas till
Ekonomienheten
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 155

Information: Statusuppdatering avfallsavdelningen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Avdelningschef Lill Yngvesson informerar om foljande:

- Verksamheten under sommaren
- Avfallsinsamlingen pa 6arna

- Gemensamma anldggningar

- Utsattning av tvafackskarl

- Ny entreprenad 1 november

- AVC och Deponi

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 156

Information: En ny kontrollorganisation i
livsmedelskedjan

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Avdelningschef Lene Larsson informerar om inkommen remiss fran
regeringen avseende en ny kontrollorganisation i livsmedelskedjan.
Tjorn ar inte remissinstans och kommer inte att besvara remissen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 157

Information: Yttrande rorande remiss regional
infrastrukturplan 2026-2037

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Trafikstrateg Stefan Svedhem informerar om Goteborgsregionens
gemensamma remissyttrande over regional infrastrukturplan 2026-
2037. Han informerar dven kort om processen kring nationell
infrastrukturplan.

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 158

Information fran trafikenheten

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Avdelningschef Urban Nilsson informerar om féljande:

- Trafikarbetet i korsningen Myggenas-Roreviken
- Losning for busstrafik vid Kallekarrs skola

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 159

_, Tjorns kommun — Ansékan om
forhandsbesked for enbostadshus

Dnr SBN 2023-000158

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av
enbostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst
vita) trafasader och tak belaggas med matt roda takpannor.

Upplysningar

Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och
avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for
vara beslut reduceras med en femtedel for varje vecka som
handlaggningstiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus
utanfor detaljplan. Berorda sakdgare och remissinstanser har horts i
arendet. Erinringar har inkommit.

Den sammantagna bedomningen ar att det, baserat pa det inlamnade
underlaget, inte gar att sdkerstalla att den planerade bostaden kan
forsorjas med dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet utan att
riskera att paverka narliggande fastigheters dricksvattenbrunnar.
Ansokan foreslas darfor avslas.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2024-10-16, § 198

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse 2025-08-07

e Skrivelse fran sokande 2025-08-07

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

e Remissvar 2024-09-05
e Vattenprovsintyg 2024-08-27
e Skrivelse 2024-05-08
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Sammantradesdatum 2025-08-20

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

e Intyg 2023-07-30
e Skrivelse Bemotande av en grannes yttrande
2023-07-27

e Remissvar 2023-07-05
e Remissvar 2023-06-30
¢ Bilaga Checklista 2023-06-30
e Remissvar 2023-06-20
e Ansokan 2023-04-28
e Karta 2023-04-26
e Skrivelse 2023-04-26

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats ligger inom sammanhéllen bebyggelse.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av ett enbostadshus.
Ansokan blev komplett den 27 augusti 2024. Den foreslagna ytan anses
vara en lucktomt och byggavdelningen har bedomt att den foreslagna
lokaliseringen av bostadshuset uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen
for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda
sakagare och remissinstanser horts och nodvandiga utredningar
genomforts.

Erinran har inkommit. De inkomna erinringarna omfattar i huvudsak
foljande punkter:

« Miljoavdelningen har i sina yttranden daterade 2023-06-30 och
2024-09-05 framfort att det finns uppgifter om dalig
vattentillgdng pa flera brunnar i omradet och att
vattenprovsanalyser visar tecken pa saltvattenintrangning i den
befintliga dricksvattenbrunnen. Ytterligare bostadshus pa
platsen riskerar att paverka narliggande fastigheters
dricksvattenbrunnar negativt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

« Agaren till fastigheten JJjjll har i sitt yttrande daterat 2023-06-20
motsatt sig byggnationen om den ar avsedd for uthyrning till
turister, da man inte onskar att omradet utvecklas till en
turisuristtby. Trafiken har 6kat och det kdnns otryggt med manga
okdnda personer. Man foredrar att huset anvands for permanent
boende av en familj som varnar om miljon och lugnet i omradet.

o I ::isitt yttrande daterat 2023-07-05 framhallit att vid
byggnation bor bade renat avloppsvatten och dagvatten fran
fastigheten ledas i kulvert ner till backen for att undvika
Ooversvamningar och belastning pa végen, i enlighet med vad
tidigare fastigheter har gjort.

Sokanden har i skrivelse daterad 2023-07-27 kommenterat erinran fran
fastighetsagaren till [Illllbch angett att uthyrning endast varit
aktuellt under planeringsfasen och att man nu avser att skapa ett
permanent hem for sig sjdlva, inte en fastighet for turistuthyrning.

Den 2025-08-17 inkom s0kanden med en ny skrivelse dar det i
huvudsak framhalls att drendet om forhandsbesked for nytt bostadshus
pa fastigheten I bor provas pa nytt och att ett slutgiltigt beslut
fattas, da ingen ny information om vattensituationen har presenterats.
Sokanden betonar att den befintliga brunnen har tillracklig kapacitet
och kvalitet for att forsorja bade nuvarande och planerad bebyggelse,
vilket styrks av en egen bekostad vattenanalys. Pastdenden om risk for
negativ paverkan pa narliggande fastigheter ifragasatts, och
sakkunniga bedomer att det inte finns hinder. Det namns dven att
kommunalt vatten och avlopp planeras till omradet, vilket kommer att
16sa vattenforsorjningen pa sikt. Mot denna bakgrund onskar sokanden
att kommunen omprovar sitt tidigare beslut med ett mer konstruktivt
synsatt for att mojliggora avstyckning och utveckling av fastigheten
utan risk for omgivningen.
Sokanden star fast vid att det, som tidigare framhallits, finns tva
alternativ for dricksvattenforsorjning till det nya bostadshuset:

1. Borra en ny brunn specifikt for den nya bostaden.

2. Anvianda den befintliga brunnen pa fastigheten genom att

upprétta ett servitut mellan fastigheterna.

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
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Sammantradesdatum 2025-08-20

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Lagrum och regelverk

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvérdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Den foreslagna lokaliseringen av bostadshuset uppfyller kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan, da platsen
anses utgora en lucktomt.

For att ett positivt forhandsbesked ska kunna ges maste

dock grundldggande forutsattningar for att bygga pa platsen vara
atminstone Oversiktligt klarlagda. En sddan forutsattning ar att
vattenforsorjningen gar att ordna (MOD 2015-04-30 mal nr P 10164-14,
2016-10-14 mal nr P 1302-16, 2020-05-25 mal nr P 7133-19 och MOD
2020-06-12 mal nr P 5207-19).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Enligt den inkomna vattenanalysen finns det tecken pa
saltvattenintrangning i den befintliga brunnen pa fastigheten, och nagra
av de nadrliggande fastigheternas brunnar har rapporterat dalig
vattentillgang.

De inlamnade handlingarna bedoms inte vara tillrackliga for att
sakerstalla att den planerade bostaden kan forsorjas med dricksvatten
av tillracklig mangd och kvalitet utan att riskera att paverka
narliggande fastigheters dricksvattenbrunnar. Darmed beddms kraven i
2 kap. 5 § plan- och bygglagen inte vara uppfyllda.

Forutsattningarna i 9 kap 17 § plan- och bygglagen for beviljande av
forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an
forvaltningen och menar att den planerade bostaden kan forsorjas
med dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitet.

Forutsattningarna i 9 kap. 17 § PBL for meddelande av positivt
forhandsbesked bedoms uppfyllas. Kraveni 2 kap. 2, 5 och 9 §§ PBL
bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S), Jeanette Lagervall (TP fd V) och Marie Rossberger

(TP) foreslar att namnden ska bevilja ansokan.

Beslutet skickas till
Sokande

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan &verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.

Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut overklagas till Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas till: Tjorns kommun,
Sambhallsbyggnadsforvaltningen, Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn
eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overlamnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in
till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes
i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker att
beslutet ska andras och hur du vill att det ska andras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som oOverklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och det
ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet. For mer
information Om du har fragor om beslutet kan du vanda dig till
drendets handldggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d
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kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 160

E. Tj6rns kommun — Ansdkan om bygglov for
fritidshus

Dnr SBN 2025-000198

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att delegera at forvaltningen att
fatta beslut om bygglov nar borrning av ny vattenbrunn genomforts.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av ett fritidshus samt rivning av
befintligt fritidshus.

Miljoavdelningen avstyrker byggnationen pa grund av att
dricksvattenforsorjningen inte kan garanteras och att en ny brunn
inom omradet riskerar att paverka narliggande brunnar negativt.
Ansokan foreslas avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-05

e Remissvar 2025-07-03
e Vattenprovsintyg 2025-06-27
e Fasadritningar 2025-06-25
e Situationsplan 2025-06-25
e Sektionsritning 2025-06-25
e Ansokan 2025-05-30
e Situationsplan-va 2025-05-30

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade
med stora naturvarden och R7 — omrade med stora
kulturmiljovarden.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.
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kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av fritidshus samt rivning
av ett befintligt fritidshus pa fastigheten. Det foreslagna
fritidshuset har en byggnadsarea pa 98 m>

Ansokan blev komplett 2025-06-27.
Inkomna utlatanden och erinringar

Berorda remissinstanser och sakagare har beretts tillfalle att yttra
sig Over ansOkan.

Miljoavdelningen har inkommit med erinran daterad 2025-07-03.
I yttrandet framfors i huvudsak foljande:

Miljoavdelningen avstyrker den foreslagna byggnationen med
hanvisning till att dricksvattenforsorjningen inte kan garanteras.
Den vattenanalys som sokanden har inkommit med visar pa
saltvattenintrangning, och dricksvattenbrunnar i omradet
uppvisar lag kapacitet. En ny brunn inom omradet bedoms
dessutom kunna péaverka narliggande brunnar negativt.

Sokande har i skrivelse daterad 2025-08-04 bemott
miljoavdelningens yttrande och framfér i huvudsak féljande:

Sokanden anser att ansdkan om nybyggnad av fritidshus bor
beviljas. Atgarden utgor en ersattningsbyggnad, da det befintliga
fritidshusets grund ar utdémd. Enligt gallande regler har
fastighetsdgaren ratt att borra en dricksvattenbrunn till det
befintliga fritidshuset utan krav pa anmalan eller tillstand.
Brunnsborrning dr redan planerad i samrdd med sakkunniga for
att minimera paverkan pa narliggande brunnar.

Dartill finns mojlighet till vattenforsorjning via servitut fran
granne, som har tva befintliga borrade brunnar.

Lagrum och regelverk

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal
som omrdadena dar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushdllning (2 kap 5 §

plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnirliga vdarden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte
forvanskas. Detta ska aven tillampas pa bland annat
bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Det foreslagna fritidshuset bedoms vara anpassat till den
omgivande bebyggelsemiljon pa ett godtagbart satt. Byggnaden
upptyller kraven pa god form-, farg- och materialverkan och
beddms inte medfora ndgon betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1, 13 §§ plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.
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For att ett positivt bygglov ska kunna ges maste dock
grundlaggande forutsattningar for att bygga pa platsen vara
atminstone Oversiktligt klarlagda. En sddan forutsattning ar att
vattenforsdrjningen gar att ordna (se bl. a. MOD mal nr 3566-19
2020-04-03 och MOD mal nr P 1302-16 2016-10-14).

Enligt den inkomna vattenanalysen finns det tydliga tecken pa
saltvatten-intrangning i den befintliga brunnen pa fastigheten.
Den 6kning av vattenforbrukning som ett tillkommande hushall
medfor riskerar att ytterligare forvarra problemet med
saltvattenintrangning. Inkomna handlingar bedoms inte vara
tillrackliga for att sdakerstalla att det planerade fritidshuset kan
forsorjas med dricksvatten av tillracklig kvalitet och mangd utan
att riskera att paverka narliggande fastigheters
dricksvattenbrunnar.

Kraven i 2 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen bedoms darav inte
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31§ plan- och bygglagen {for beviljande
av bygglov bedoms inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden bedomer att bygglov kan beviljas
efter att borrning av vattenbrunn har utforts. Namnden foreslar
delegering till forvaltningen att fatta beslut om bygglov nar
borrning har skett.

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S), Marie Rossberger (TP), Stellan Samsson (KD) och
Leif Runesson (L) foreslar att namnden ska delegera at forvaltningen att
fatta beslut om bygglov nar borrning av ny vattenbrunn har
genomforts.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan &verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.

Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut overklagas till Lansstyrelsen i
Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas till: Tjorns kommun,
Sambhallsbyggnadsforvaltningen, Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn
eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overlamnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in
till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag beslutet kungjordes
i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker att
beslutet ska andras och hur du vill att det ska andras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som oOverklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och det
ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet. For mer
information Om du har fragor om beslutet kan du vanda dig till
drendets handldggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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TJéRNs

kommun
Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 161

I Tjorns kommun — Ansékan om férhandsbesked
for enbostadshus

Dnr SBN 2025-000012

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakédgare och
remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinran har inkommit.
Ansokan foreslas avslas.

Tidigare beslut
e Samhallsbyggnadsnamnden 2005-11-14, § 308
e Sambhillsbyggnadsnamnden 2006-03-13, § D 75
e Samhallsbyggnadsnamnden 2014-03-05, § 57

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-30
e Yttrande 2025-04-29
e Skrivelse 2025-04-28
e Bilaga till sokandes bemédtandet av inkomna yttranden

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

2025-04-28
e Remissvar 2025-04-11
e Remissvar 2025-04-10
e Remissvar 2025-04-10
e Remissvar 2025-04-10
e Remissvar 2025-04-10
e Remissvar 2025-04-09
e Remissvar 2025-04-01
e Remissvar 2025-03-28
o Kartutdrag 2025-03-07
e Skrivelse - Skdlen bakom ansokan

2025-03-07
e Situationsplan 2025-03-07
e Vattenprovsintyg 2025-03-07
e Beslut 2025-01-27
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e Ansokan 2025-01-12
e Markplaneringsritning 2025-01-12
e Fotografi 2025-01-12
Arendet
Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestaimmelser.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked f6r nybyggnad av enbostadshus
och ansokan blev komplett 2025-03-07.

Allmant
Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.

Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pé& hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande
for handlaggning av bland annat férhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat féljande:

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tilldts endast
om det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav f6r ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag
fran kravet pa detaljplan kan medges for:
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e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.

e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje
enskild ansokan sétts in i sitt ssmmanhang. Den samlade effekten
av det stora bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor
konsekvens vid bedomning av det enskilda arendet.

Lagrum och regelverk

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal,
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

Planldaggning och provningen i drenden om lov eller
forhandsbesked enligt denna lag ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena
ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.
Foretrade ska ges at sddan anvandning som fran allméan synpunkt
medfor en god hushallning. Bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4 kap. 1-8 §§ miljobalken
ska tillampas (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Brukningsvard jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse
eller anlaggningar endast om det behovs for att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses
genom att annan mark tas i ansprak (3 kap. 4 § miljobalken). Ett
enbostadshus rdaknas aldrig som ett vasentligt samhallsintresse.
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Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushallning (2 kap 5 §

plan- och bygglagen).

Réttpraxis

Enligt rattspraxis ar akermark och kultiverad betesmark att
betrakta som brukningsvard jordbruksmark. Kultiverad
betesmark dr grasbarande mark som anvands for bete och som har
forbattrats genom rojning, bearbetning med redskap eller sadd
med vallvéxter enligt definition fran Mark- och
miljpéverdomstolen (MOD P4087-15).

Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2025-01-12.

Sokanden har i skrivelse daterad 2025-03-07 narmare redovisat
skalen bakom ansokan. Enligt ansokan behovs bostadshuset for
generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagdende verksamhet pa fastigheten.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny
bebyggelse utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda
remissinstanser och sakégare blivit horda i arendet och aktuella
utredningar har genomforts.

Inkomna vyttranden

Erinran har inkommit fran bade remissinstanser och sakagare.
Dessa yttranden finns i sin helhet att ta del av och dr kopplade till
beslutet. Miljoavdelningen bedomer att den mark dar det
foreslagna bostadshuset planeras utgor brukningsvard
jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § miljobalken.

Miljoavdelningen har inte heller kunnat bedoma om det
foreslagna bostadshuset kan forsorjas med dricksvatten i
tillracklig mangd och med godtagbar kvalitet, da det vattenprov
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som sokanden ldmnat in ar taget efter att vattnet genomgatt
rening. Provet kan darmed inte ligga till grund f6r en bedomning.

Sokanden har i en skrivelse daterad 2025-04-28 kommenterat
inkomna yttranden. I skrivelsen bemoter sokanden flera av de
synpunkter som inkommit frdn bade grannar och remissinstanser.
Det mest centrala i skrivelsen ar dock att sokanden vidhaller att
den foreslagna platsen inte utgor brukningsvard jordbruksmark,
och att marken enligt deras uppfattning inte bor klassas som
sadan.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Den foreslagna lokaliseringen bedoms i huvudsak folja
oversiktsplanens riktlinjer for ny bebyggelse utanfor
detaljplanelagt omrade, da sokanden angett giltiga undantagsskal.
Dock bedoms marken som brukningsvard jordbruksmark enligt 3
kap. 4 § miljobalken, vilket utgor ett hinder for att ta marken i
ansprak for ett bostadshus.

Vidare anser forvaltningen att det inte dr utrett huruvida
bostadshuset kan forsorjas med dricksvatten av tillracklig mangd
och kvalitet.

Sokanden har i sitt bemétande av inkomna yttranden redovisat
sina asikter om att marken inte langre ar att betrakta som
brukningsvard jordbruksmark, men forvaltningens bedomning
kvarstar. Sokanden har getts mdjlighet att omarbeta ansokan
genom att prova en annan placering samt komplettera med ett
vattenprov fran en narliggande fastighet som ar utfort pa vatten
som inte ar renat innan det skickas pa analys. Sokande har valt att
inte gora detta och lata arendet provas i befintligt skick.

Grannar har yttrat sig 6ver den foreslagna byggnationen dar de
framfor att ett nytt bostadshus pa platsen skulle innebara
olagenheter for dem. Nagon bedomning om den féreslagna
byggnationen skulle kunna innebara en olagenhet enligt 2 kap. 9 §
PBL har inte gjorts da avslagsforslaget grundar sig pa att
brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak och att arendet inte
anses utrett betraffande vattenférsorjning.
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Kraveni2 kap 2 och 5 §§ plan- och bygglagen beddms inte
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Svante Blidberg (C) foreslar att namnden

ska besluta enligt forvaltningens forslag.
Stellan Samsson (KD) foreslar att namnden ska bevilja férhandsbesked.

Beslutsgang
Ordforande stéller de bada forslagen mot varandra och finner att
namnden bifaller Robert Windelstrands (M) med fleras forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§162

I Tj6rns kommun — Ansdkan om bygglov for
Servishus/hamnkontor

Dnr SBN 2025-000066

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov beviljas.
Rivningslov beviljas.
Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Som kontrollansvarig godkanns - N

LN =

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att
detta beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
Information om vilket datum, som galler i detta drende
finns att hdmta pa poit.bolagsverket.se. Post- och inrikes
tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition (0304-
601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked
meddelats.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann
laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av ett nytt
servicehus/hamnkontor inom detaljplan. Ansdkan avviker fran
gadllande detaljplan, men avvikelsen bedoms som liten och forenlig med
detaljplanens syfte. Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-04
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e Bilaga Fotorealistisk rendering 2025-06-24
e Rev. plan och fasadritning 2025-05-30
e Rev. plan och fasadritning 2025-05-30
e Rev. sektionsritning 2025-05-30
e Rev. situationsplan 2025-05-30
e Ansokan 2025-02-24

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for I | gdllande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med Th, vilket innebar

att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for hamntrafik och
samhorigt andamal.

Aktuellt omréde har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats
som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av ett
servicehus/hamnkontor pa Astol. Den foreslagna byggnaden far
en byggnadsarea om 97 m?2. En befintlig byggnad, som delvis ar
beldgen pa den plats dar den nya byggnaden planeras, kommer
att rivas i samband med nybyggnationen.

Ansokan blev komplett 2025-06-24.

Foreslagen byggnad avviker fran gillande detaljplan betraffande
avstand till fastighetsgrans.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.
Négon erinran har inte inkommit.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnérliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
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ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk,
kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte
forvanskas. Detta ska aven tillampas pa bland annat
bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggnaden foreslas placeras 6ver tva fastigheter, vilket innebar att
ansokan avviker fran géllande detaljplan avseende avstand till
fastighetsgrans.

Avvikelsen bedoms vara liten och forenlig med detaljplanens
syfte, da dess placering inte paverkar omgivningen pa ett negativt
satt. Den foreslagna byggnaden bedoms vara anpassad till den
kulturhistoriskt vardefulla miljon och uppfyller kraven pa god
form-, farg- och materialverkan samt bedoms inte medfora
betydande oldgenhet for omgivningen.

Byggavdelningen har under handlaggningen informerat sokande
om riskerna med framtida stigande havsnivaer. Sokanden ar
medveten om detta men har dnda valt att placera byggnaden
nagot lagre an rekommenderat. Detta har skett som en medveten
kompromiss for att mota tillganglighetskrav, vilket har vagt in i
beslutet om byggnadens placering. Vid byggnation kommer
riskerna att beaktas i byggnadstekniska losningar, och sokanden
har dialog med forsakringsbolag som accepterar att forsakra
byggnaden trots den nagot lagre placeringen, dock till en nagot
hogre premie. Byggavdelningen bedomer att informationen om
riskerna med stigande havsnivaer har varit tydlig och kan
acceptera placeringen med anledning av att det &r en kompromiss
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for att tillgodose tillganglighet samt att forsakringsbolaget
kommer att kunna forsiakra byggnaden.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 och 13 §§ plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Jenn Johansson (SD) foreslar att

samhallsbyggnadsndamnden ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§163

. Tjorns kommun — Ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av tva stycken
enbostadshus

Dnr SBN 2025-000148

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Positivt forhandsbesked meddelas {for lokalisering av tva
bostadshus.

2. Byggnaderna bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst
vita) trafasader och tak beldggas med matt réda takpannor.

Upplysningar

e Ansokan om bygglov ska inldmnas till
samhallsbyggnadsndmnden inom tva ar raknat fran det att
forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

o Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut
och avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL.
Avgiften for vara beslut reduceras med en femtedel for varje
vecka som handlaggningstiden overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser ansdkan om férhandsbesked for nybyggnad av tva
enbostadshus utanfor detaljplan. Foreslagen lokalisering bedoms inte
uppfylla kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Ansokan foreslas avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-08

e Ansokan 2025-04-27
e Redovisning VA 2025-04-27
e Situationsplan 2025-04-27
e Fasad-, plan- och sektionsritning 2025-04-27
e Material/kulorbeskrivning 2025-04-27
e Skrivelse/skal till ansokan 2025-05-19
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e Markplaneringsritningar 2025-05-19
e Tekniska beskrivningar 2025-05-19
Arendet

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser. Ansokan avser forhandsbesked for
nybyggnad av tva enbostadshus och ansokan blev komplett 2025-
05-19.

Allmant

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014,
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande
for handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast
om det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen &r dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag
fran kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
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e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service dr det nodvandigt att varje
enskild ansokan satts in i sitt sammanhang. Den samlade effekten
av det stora bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor
konsekvens vid bedomning av det enskilda arendet.

Mark- och vattenomréaden ska anvandas for det eller de andamal
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiforsorjning och energihushallning (2 kap 5 §
plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande olagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
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sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om
inverkan pa omgivningen blir stor, eller om det rader stor
efterfrigan pa omradet for bebyggande (4 kap 2 § plan- och

bygglagen).

Specifikt for arendet

Ansokan inkom 2025-04-27. Sokanden har i ansokan daterad 2025-
05-19 narmare redovisat skdlen bakom ansokan. Enligt ansokan
behovs bostadshusen bland annat for att sokande idag bor i
omradet i en stor villa som inte lampar sig att aldras i. Att dom
soker forhandsbesked for tva stycken tomter ar enligt ansokan for
att det blir mer kostnadseffektivt att dra fram fiber, el och vag till
tva villor istallet for en. Ett av sokandes barn vill ta 6ver sokandes
nuvarande villa och sdledes ha familjen nara. Sokande anger att
det vid tomten finns mark majlig att arrendera/kopa till for att ha
lite far, sokande vill ha ett stdlle ddr dom kan ha lite farhallning,
plats och mojlighet for att odla samt lite mer sjalvhushallning
dagen da dom slutar sina forvarvsarbeten. Sokande dr engagerad i
Moélnebo damm och ar med och driver frdgan om denna vatmark,
ett projekt som syftar till att aterstdlla vatmarken vid Mdlnebo
damm for att framja biologisk méangfald och forbattra
ekosystemtjanster som vattenrening och kolbindning.
Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshusen inte uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny
bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Remissinstanser och kdnda sakdgare har blivit horda i drendet och
aktuella utredningar har genomforts.

Katrinefors AB:s personalstiftelse har enligt yttrande daterat 2025-
06-18 inkommit med skrivelse dar dom framhaller att
vattensituationen inte ar den basta i omradet och att dom haft
somrar med lag vattentillgdng. Sokande har inte kommenterat
yttrandet.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Sambhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedémning an
forvaltningen. Aktuell plats ar belagen utanfor detaljplan och i
kommunens dversiktsplan (OP13) har platsen redovisats som R,
ett omrade med generella bestammelser.
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Omrédet ligger i ndra anslutning till en tatare bebyggelse av
permanentbostdder och bedoms bli ett utmarkt komplement till
detta befintliga omrade.

Namnden ar darfor ytterst bestimda pa att lamna ett positivt
forhandsbesked till byggnation pa de foreslagna platserna.

Vidare bedoms foreslagen lokalisering av bostadshus vara
anpassade till landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa
ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora
betydande oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i
overensstammelse med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni2kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for
meddelande av positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bevilja
ansokan.

Robert Windelstrand (M) foreslar att namnden ska besluta enligt
forvaltningens forslag.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Robert Windelstrands
(M) forslag valjs.

Omrostning begars. Namnden godkanner foljande beslutsgang:
Ja-rost for Robert Windelstrands (M) forslag

Nej-rost for Rikard Larssons (S) forslag
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Omrodstningsresultat
5 Ja-roster: Bengt-Arne Andersson (M), Robert Windelstrand (M), Peter
Gustavsson (TP), Leif Runesson (L) och Svante Blidberg (C).

6 Nej-roster: Jenn Johansson (SD), Marie Rossberger (TP), Rikard
Larsson (S), Stellan Samsson (KD), Lena Palmén (S) och Svante Karlsson

(S)-
Rikard Larssons (S) forslag valjs

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§ 164

B Tjorns kommun — Ansokan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus samt rivning samt
installation av eldstad samt komplementbyggnad
(ersattningshus)

Dnr SBN 2025-000155

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkinns | N

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum, som géller i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

e Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart, ett for rivningen och
ett for nybyggnationen. Tid for tekniskt samrad bokas hos
byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Lageskontroll ska utforas av samhallsbyggnadsnamnden.

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten
av tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas
upp i kontrollplanen och ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
samt installation av eldstad samt komplementbyggnad utanfor
detaljplan. Det nya bostadshuset ska ersatta befintligt bostadshus.
Erinran har inkommit. Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-11
e Ansokan 2025-05-02
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2025-08-20

Kontrollansvarig 2025-05-02
Situationsplan 2025-05-02
Planritningar 2025-05-02
Sektionsritningar 2025-05-02
Fasadritningar 2025-05-02
Kombinerad fasad/sektion/plan/sitplan ~ 2025-05-02
Material/kulorbeskrivning 2025-05-02
Ovrigt 2025-05-02
Planritning 2025-05-23
Strandskyddsdispens 2025-06-27
Situationsplan 2025-06-27
Skrivelse 2025-06-27
Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R — omrade med
endast generella bestimmelser. Aktuell plats ar utpekat som
riksintresse for friluftsliv och naturvard och ar beldaget inom
naturreservat samt strandskyddat omrade.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning
samt installation av eldstad samt komplementbyggnadmed en
byggnadsarea pa 160 + 35 m2. Sokande har inkommit med beslut om
strandskyddsdispens for byggnationen. Ansdkan blev komplett 2025-
06-27.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.
Avfallsavdelningen har inget att invanda mot ansokan salange;
* Sopkarlen placeras inom max 10 meter fran dar
hamtningsfordonet kan och tillats stanna. Nere vid storre vag.
Samt gallande den enskilda avloppsanldggningen, slamtomning,
foljande;
e Slangldngd ar kortare an 10 meter.
¢ Hojdskillnaden dr max 6 meter, om avloppsanldggning ligger
pa lagre hojd an dar hamtningsfordonet stannar.
¢ Avloppsanldaggningar far inte 6vertackas, exempelvis av
altan.

Justerandes sign
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Sammantradesdatum 2025-08-20

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

* Vigen anpassas sa att hamtningsfordon kan kora pa den och
vanda, oavsett arstid.

* Vigen och vandplan behover anpassas sa slambilen kommer
fram.

e Viagen behover ha en barighet pa 26t, rdjas fran trad och sly
sa att vagens bredd &r 4 meter samt hojd ar 4,5 meter.

Miljdavdelningen ser inga hinder till byggnationen men understryker

att:

forutsattning ar att strandskyddsdispens medges
byggnationen bor utforas radonsdkert

separata ror for wc- respektive bad-, disk- och tvattvatten ska
anordnas pa sddant satt att wc-vattnet kan ledas till en annan
avloppsanlaggning an bad-, disk- och tvittvattnet.
ljussattning av byggnad och utemiljo ska ske med hansyn till
minsta paverkan pa manniskors halsa och miljo.

bygg och rivningsavfall ska hanteras i enlighet med
avfallsforordningen 2020:614.

Sokande har i skrivelse daterad 2025-06-27 kommenterat
inkomna erinringar.

Gallande Avfallsavdelningens yttrande har sdkande svarat f6ljande:

I samband med bygget behover vagen forstarkas for att klara
byggtrafik. Det medfor att dven fordon for slamtomning,
renhallning och avfallshantering i framtiden kommer att kunna
anvanda vagen. Riktlinjer for slamtomning och avfallshantering
beddms kunna uppfyllas. Renhallningsfordon kommer som
tidigare att kunna ta sig fram for tomning av sopkarl. Plats for
utokning finns.

Tillstdnd for enskilt avlopp ar sokt.

Uppstallningsplats for slambil redovisas pa ritning A2.

Gallande Miljdavdelningens yttrande har sokande svarat foljande:

Lansstyrelsen har bifallit ansokan och beviljat dispens fran
strandskydd.

Byggnad kommer att uppforas pa befintlig grund.
Radonmatning foreslas for att visa faktiska forhallanden.
Tillstand for enskilt avlopp ar sokt. Foreslagen 16sning ar ett
minireningsverk.
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e Kommentar om ljusfororening kommer att beaktas.
e Bygg- och rivningsavfall kommer att hanteras enligt gédllande
forordningar

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat héalsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushillning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga viarden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, firg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Foreslagen byggnationbeddms kunna provas direkt i bygglov utan krav
pa detaljplan.

Justerandes sign
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kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Foreslagen byggnation bedoms vara anpassat till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sidtt samt uppfylla kravet pa god
form-, firg och materialverkan.

Foreslagen bygnation beddms inte medfora betydande oldagenhet for
omgivningen.

Foreslagen byggnation bedoms vara i 6verensstammelse med
riktlinjerna i den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Jenn Johansson (SD) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

50


mailto:bygg@tjom.se
mailto:bygg@tjom.se

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

TJ(“)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RNS

Sammantradesdatum 2025-08-20

kommun
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§ 165

. Tjorns kommun — Ansdkan om bygglov for
enbostadshus (ersattningshus)

Dnr SBN 2025-000169

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns _

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum, som galler i detta drende finns att hdmta pa
poit.bolagsverket.se.

o Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition (0304-601140/
0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Lageskontroll ska utforas av samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaden far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och
avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften
for vara beslut reduceras med en femtedel for varje vecka som
handlaggningstiden overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for enbostadshus utanfor detaljplan. Den nya
bostadsbyggnaden ska ersitta den befintliga bostadsbyggnaden pa
fastigheten. Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2025-08-11
e Remissvar 2025-07-04
e Remissvar 2025-07-02
e Fasadritning med marklinjer 2025-06-04
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e Fasad/plan/sektionsritning  2025-06-04

e Situationsplan 2025-06-04
e Ansokan 2025-05-12
Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestammelser.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for enbostadshusmed en byggnadsarea pa ca.
79 m2.

Den nya bostadsbyggnaden ska ersatta den befintliga
bostadsbyggnaden pa fastigheten. Ansokan blev komplett 2025-06-04.

Berorda remissinstanser och sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig
over ansokan.

Avfallsavdelningen har inget att invanda mot aktuell ansokan sa lange

gdllande renhallning sopor

¢ Sophdmtningen sker som idag, hamtning fran den gemensamma
hamtningsplatsen.

¢ Gallande den enskilda avloppsanldggningen, slamtomning

¢ Slanglangd ar kortare an 10 meter.

¢ Hojdskillnaden dr max 6 meter, om avloppsanldggning ligger pa
lagre hojd an dar hamtningsfordonet stannar.

¢ Avloppsanldggningar far inte 6vertackas, exempelvis av altan.

* Vigen anpassas sa att haimtningsfordon kan kora pa den och véanda,
oavsett arstid.

Miljoavdelningen ser inga hinder till byggnationen men understryker
att

* byggnationen bor utforas radonsakert

* separata ror for wc- respektive bad-, disk- och tvéattvatten ska
anordnas pa sadant satt att we-vattnet kan ledas till en annan
avloppsanldggning an bad-, disk- och tvittvattnet.

¢ Jjussattning av byggnad och utemiljo ska ske med hansyn till minsta
paverkan pa méanniskors halsa och mil;jo.
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* bygg och rivningsavfall ska hanteras i enlighet med
avfallsférordningen 2020:614.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena ar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och siakerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Foreslagen byggnad beddms kunna provas direkt i bygglov utan krav
pa detaljplan.
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Foreslagen byggnad beddms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen byggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan och medfora betydande olagenhet for omgivningen.

Foreslagen byggnad beddms vara i 6verensstimmelse med riktlinjerna i
den 6versiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 § plan- och
bygglagen beddéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S) och Jenn Johansson (SD) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§ 166

B, Tjorns kommun — Ans6kan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
(ersattningshus)

Dnr SBN 2024-000326

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av
bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst
vita) trafasader och tak belaggas med matt roda takpannor.

Upplysningar

e Bostadshuset forutsitts anslutas till kommunalt VA.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till
samhallsbyggnadsnamnden inom tva ar raknat fran det att
torhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

o Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och
avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften
for vara beslut reduceras med en femtedel for varje vecka som
handlaggningstiden 6verskrids.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berorda sakéagare och
remissinstanser har blivit horda i drendet. Det foreslds meddelas
positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-08

e Ansokan 2024-08-12
e Situationsplan 2024-08-12
e Skrivelse 2024-09-27
e Skrivelse 2024-09-13
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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e Kombinerad fasad/sektion/plan/sitplan

2024-08-12
e Strandskyddsdispens 2025-05-08
Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R7 — omrade med
stora kulturmiljovarden.

Aktuell plats ligger inom sammanhallen bebyggelse och har i
kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett omrade med sarskilt
hoga kulturhistoriska varden. Aktuell plats dr utpekat som riksintresse
for friluftsliv och ar belaget inom strandskyddat omrade.

Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Sokande har inkommit med beslut om strandskyddsdispens for
byggnation pa fastigheten. Ansdkan blev komplett 2025-05-08.

Allmant

Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljén
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handldggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik.

For bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat f6ljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse &r stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

57



Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

TJ(“)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RNS

Sammantradesdatum 2025-08-20

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen &r dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran
kravet pa detaljplan kan medges for:
e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.
e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.
e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.
e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel giller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfér konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omrddena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).
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Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for arendet

Ansokan inkom 2024-08-12. Sokanden har i ansokan daterad 2024-08-12
narmare redovisat skdlen bakom ansokan. Enligt ansokan ska befintligt
fritidshus ersdttas med ett nytt bostadshus. Bostadshuset avses enligt
ansokan anslutas till kommunalt VA.

Berorda remissinstanser och sakédgare har beretts tillfdlle att yttra sig
over ansokan. Nagon erinran har inte inkommit.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av bostadshus beddms inte medfora betydande
oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni2kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
beddms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.
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Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) och Jenn Johansson (SD) foreslar att namnden
ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dandras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§ 167

B Tjorns kommun — Ansokan om bygglov for
nybyggnad av utbildningslokal, komplementbyggnad
och mur samt rivning

Dnr SBN 2025-000203

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen,
PBL.
2. Som kontrollansvarig godkanns N

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum som ggéller i detta drende finns att hamta pa
hemsidan Post- och Inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition via mejl:
bygg@tjorn.se eller via vaxeln pa telefon: 0304-60 10 00.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnaderna far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser ansdkan om bygglov for nybyggnad av utbildningslokal,
komplementbyggnad och mur samt rivning av befintlig byggnad
utanfor detaljplan. Foreslagen bebyggelse bedoms aktualisera kravet pa
detaljplan. Ansokan foreslas avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-12

e Ansokan 2025-06-03
e Situationsplan 2025-06-24
e Fasadritning 2025-06-03
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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e Sektionsritning 2025-06-03
e Planritning (2) 2025-06-03
e Planritning 2025-08-12
e Takplansritning 2025-06-03
e Fasadritning, befintlig 2025-06-03

e Sektionsritning, befintlig 2025-06-03
e Planritning, befintlig (3) 2025-06-03

Ajournering
Ajournering begars och motet ajourneras kl. 14:03-14:09 samt 14:11-
14:13.

Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R1 — omrade for
tatortsstudie.

I tatortsstudien for Skarhamn har aktuell plats redovisats som
service- och centrumverksamhet samt boende. Aktuell plats ligger
inom sammanhallen bebyggelse.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av utbildningslokal och
komplement-byggnad med en sammanlagd byggnadsarea pa 428
m? Ansokan avser ocksd nybyggnad av stodmur samt rivning av
befintlig byggnad. Ansokan blev komplett 2025-08-12.

Enligt ansokan ska byggnaden anvandas for kontor och
kursverksamhet for kulturverksamheten Delta samt Kultur- och
fritidscentra (fritidsgardar) pa Tjorn. Befintlig byggnad som idag
star pa platsen avses att rivas.

Berorda sakdgare och remissinstanser har beretts tillfalle att yttra
sig Over ansOkan. Nagon erinran har inte inkommit.

Lagrum och regelverk
Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan
om atgarden inte forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 § (9 kap.
31 § plan- och bygglagen).
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Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- och
vattenomrades lamplighet for en bebyggelse och byggnadsverk
samt reglera bebyggelse-miljons utformning for: 2. en bebyggelse
som ska forandras eller bevaras om regleringen behover ske i ett
sammanhang med héansyn till den fysiska miljo som atgarden ska
genomforas i, till atgardens karaktar eller omfattning eller till
forhallandena i ovrigt, samt 4. ett nytt byggnadsverk, om
byggnadsverket och dess anvandning far betydande inverkan pa
omgivningen (4 kap. 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande olagenhet for omgivningen (2 kap. 9 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, firg och materialverkan (8 kap. 1
§ plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Fastigheten ar beldagen inom Skarhamns tatort. Aktuell plats ar
inte detalj-planerad, daremot omfattas omgivande bebyggelse av
detaljplan. Ansdkan bedoms vara forenlig med 6versiktsplanens
intentioner om en tatortsutveckling med i huvudsak service- och
centrumverksambhet.

Foreslagen byggnad kommer att ha en liknande placering och
fotavtryck som den byggnad som star dar idag. Fasaderna ska
beklads med ljust tegel i monstermurning samt
taktackningsmaterial i bandtackt morkgra plat. Byggnadens
placering och utformning bedéms vara anpassad till omgivande
bebyggelse och inte innebara ndgon betydande olagenhet for
omgivningen.

Foreslagen byggnad avses anvandas som kultur- och fritidscentra
for i huvudsak kulturverksamheten Delta. En verksamhet som
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beddms fa en viss omgivningspaverkan till f6ljd av 6kad och mer
frekvent anvandning &n idag.

Byggavdelningen beddmer darfor att foreslagen bebyggelse bor
behandlas i ett storre ssmmanhang och féregas av
detaljplanelaggning.

Forutsattningarna i 4 kap. 2 § och 9 kap. 31 § plan- och bygglagen
bedoms inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an
forvaltningen. Foreslagna byggnader bedoms kunna provas direkt
i bygglov utan krav pa detaljplan. I det har fallet handlar det om
en ersattningsbyggnad med tillhérande forrad med ungefar
samma fotavtryck pa marken som befintlig byggnad. Byggnadens
anvandning bedoms inte fa en sddan betydande
omgivningspaverkan att provning genom detaljplan kravs.

Som upplysning ska foljande utredning redovisas innan
startbesked kan meddelas: Sannolikhetsreducering och
konsekvenslindring, enligt de rekommendationer som redovisas i
”Stigande vatten. En handbok for fysisk planering i
oversvamningshotade omraden”, utgiven 2011 av lansstyrelserna i
Vastra Gotalands och Varmlands lan.

Foreslagen byggnad bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen byggnad beddéms uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan.

Foreslagen byggnad beddms inte medfora betydande oldgenhet
for omgivningen.

Kraveni2kap. 2,5 6 0och98§ 4kap2§samt8kap 1,13 § PBL
bedoms upptyllas.

Forutsattningarna i 9 kap. 31 och 31 a §§ PBL for beviljande av
bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

65



Signature reference: f36f86c4-e5bf-42c0-804f-ef4b1524502d

~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-08-20
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S), Svante Blidberg (C), Stellan Samsson (KD) och

Marie Rossberger (TP) foreslar att nimnden ska bevilja ansokan.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§ 168

NN Tiorns kommun — Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av komplementbyggnad

Dnr SBN 2025-000184

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 och 31 b 1 §§ plan- och
bygglagen, PBL.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.
Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad kravs inte.

Startbesked meddelas (se under upplysningar).

Faststalld kontrollplan ska fdljas.

Byggnad som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk innan
slutbesked ges.

NS LN

Upplysningar
e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att
detta beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
Information om vilket datum som géller i detta drende
finns att hamta pa hemsidan Post- och Inrikes tidningar.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann

laga kraft.

e Nar byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked
inlamnas.

e Som underlag for slutbesked ska faststélld kontrollplan
redovisas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Erinran har
inkommit. Ansokan foreslds pa grund av den stora planavvikelsen
avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-08-11
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e Ansokan 2025-05-21
e Situationsplan 2025-07-18
e Fasad/plan/sektionsritning 2025-07-18
e Konstruktionsritning 2025-05-21
e Fotografi 2025-05-21
e Kontrollplan 2025-05-23
e Remissvar 2025-07-07
e Skrivelse, bemotande remissvar 2025-07-22

Arendet

Planférutsdttningar

For fastigheten galler detaljplan for Tuveslatt, Ronnangs samhalle
(nr 97/3). I gallande detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med
B, vilket innebar att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas
for bostader.

For den aktuella fastigheten galler for 6vrigt bl.a. foljande
bestammelser:

- Storsta sammanlagda byggnadsarea far vara hogst 200 kvm.
- Hogst en huvudbyggnad och ett uthus per tomt.
- Punktprickad mark far inte bebyggas.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av komplementbyggnad
med en byggnadsarea pa 22 m?. Komplementbyggnaden avses att
anvandas som ett orangeri for odling. Anstkan blev komplett
2025-07-18.

Aktuellt drende inkom 2025-05-21 som en anmélan om startbesked
for en Attefalls-komplementbyggnad. Da byggnaden ar placerad
ndrmare allman plats dn 4,5 m har sokande i granskningsyttrande
daterat 2025-06-04 informerats om att en sadan placering inte ar
mojlig och valt att omarbeta sin anmalan till en ansdkan om
bygglov (se Mark- och miljpdomstolen, MOD, P 10150-14).

Foreslagen komplementbyggnad avviker fran detaljplanens
bestammelser betraffande placering pa punktprickad mark.
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Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan,
erinran har inkommit.

Fastighetsavdelningen framfor i yttrande daterad 2025-06-07
foljande: “Fastighetsavdelningens generella installning ar att
fastighetsagaren ska kunna underhalla sina byggnader inom den
egna fastigheten. Vid en placering av en byggnad i direkt
anslutning till ett berg med risk for att naturvatten kommer fran
berget s& behover man visa hur byggnaden kan skyddas mot detta
naturvatten”.

Sokande har i skrivelse daterad 2025-07-22 bemott erinran. I
skrivelsen framfors i huvudsak foljande:

“Det finns idag en platta som anvands som uteplats som vi tankt
att bygga pa. Den ligger mellan 10-45 cm fran berget med
valdranerad grund med tanke pa det vatten som kommer fran
berget. Vattnet gar till en brunn som anvands for bevattning. Det
som inte anvands gar vidare till dagvattnet”.

Lagrum och regelverk

Bygglov ska ges for en atgard inom ett omrade med detaljplan om
atgarden inte strider mot detaljplanen (9 kap. 30 § forsta stycket 2
plan- och bygglagen, PBL).

Trots det far bygglov ges for en atgard som avviker fran en
detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och
avvikelsen ar liten (9 kap. 31 b § forsta stycket 1 PBL).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen byggnad beddms vara forenlig med detaljplanens syfte
och dess foreslagna placering och utformning bedéms inte
paverka omgivningen pa nagot negativt satt. Dock placeras
byggnaden till viss del pa punktprickad mark, som inte far
bebyggas, vilket innebar en avvikelse fran planbestimmelserna.
Cirka 10 kvm (45 procent) av byggnaden kommer att placeras
inom denna yta.

Enligt rattspraxis ska en avvikelse inte bedomas utifran absoluta
tal och matt, utan ska ses i forhallande till samtliga
omstandigheter i malet (se prop.1989/90:37, s 55 f och rattsfallet
RA 1990 ref 53 II). Det borde dock med hénsyn till ordalydelsen i 9
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kap. 31 b § PBL finnas en grans dar storleken i sig innebar att
avvikelsen enligt normalt sprakbruk inte langre kan uppfattas
som mindre (se rittsfallet RA 1991 ref 57).

Byggavdelningen bedomer att avvikelsen, sett till sin storlek, inte
kan uppfattas som en sddan liten avvikelse fran
planbestammelserna som anges i 9 kap. 31 b § PBL. Cirka 45
procent av byggnaden foreslas placeras pa den punktprickade
marken, vilket dr en betydande del av byggnaden.

Forutsattningarna i 9 kap. 30 och 31 b §§ PBL for beviljande av
bygglov inom detaljplan bedéms pa grund av planavvikelsen inte
uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an
forvaltningen. Namnden foresldr att ansokan ska beviljas mot
bakgrund av att byggnaden placeras i det som é&r att betrakta som
tomtmark intill bergfoten.

Kraveni2 kap. 6 och 9 §§ samt 8 kap. 1 § PBL bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30. och 31 b 1 §§ PBL {6r beviljande av
bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Gustavsson (TP) och Stellan Samsson (KD) foreslar att namnden
ska bevilja ansokan.

Beslutet skickas till
Sokande
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Hur man overklagar ett beslut
Detta beslut kan 6verklagas. Overklagandet ska vara skriftligt.
Hos vem ska beslutet overklagas

Samhallsbyggnadsnamndens beslut 6verklagas till
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland. Skrivelsen ska dock skickas
till: Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen,
Byggavdelningen, 471 80 Skarhamn eller till bygg@tjom.se

Har 6verklagandet kommit in i ratt tid overldmnas drendet till
Lansstyrelsen for provning.

Tid for 6verklagande

Om du delgivits beslutet ska 6verklagandet ha kommit in till
byggavdelningen inom tre veckor fran den dag da du tog del av
beslutet. Om du inte delgivits beslutet ska 6verklagandet ha
kommit in till byggavdelningen inom fyra veckor fran den dag
beslutet kungjordes i Post och Inrikes Tidningar.

Vad ska ett 6verklagande innehalla

Skriv vilket beslut du 6verklagar genom att ange beslutsdatum,
arendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varfor du tycker
att beslutet ska dndras och hur du vill att det ska dndras. Har du
handlingar eller annat som stodjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som overklagar

Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till
exempel en advokat, foretrader dig ska du bifoga en fullmakt och
det ska framga namn, postadress och telefonnummer till ombudet.

For mer information

Om du har fradgor om beslutet kan du vanda dig till arendets
handlaggare eller till byggavdelningen pa bygg@tjom.se
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§ 169
Redovisning av delegeringsbeslut
2024/158

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner redovisningen av
delegeringsbesluten.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott,
ordfoérande och tjanstepersoner enligt gdllande delegationsordning.
Dessa beslut ska redovisas till namnden. Redovisningen innebar inte att
namnden far omprova eller faststdlla delegeringsbesluten. Daremot star
det namnden fritt att aterkalla lamnad delegation.

Vid dagens sammantrédde foreligger redovisning av foljande:
e Delegationsrapport miljo 2025-06-03 - 2025-08-11
e Delegationslista bygg 2025-06-03 till 2025-08-11

e Delegationsbeslut ovriga 2025-06-05 till 2025-08-12
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