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Inledning

Samradets genomforande

Forslag till detaljplan for bostdader pa Nordvik 1:37 m.fl. "Nordviks gard” har varit
utstallt pa samrad under perioden 7 april 2025 till 28 april 2025.
Samradshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga myndigheter
och organ samt till berérda sakédgare. Forslaget har aven varit tillgangligt for
paseende under samradstiden i kommunhuset i Skdrhamn, pa anslagstavlan samt
pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits pa kommunens
officiella anslagstavla och annonserats i ST-tidningen. Ett samradsmote 6ppet for
allmanheten holls 9 april 2025.

Sammanfattning

Under samradet inkom flera synpunkter som har lett till justeringar och
kompletteringar av planforslaget.

Flertalet synpunkter har handlat om planfdrslagets paverkan pa landskapsbilden,
dér de foreslagna flerbostadshusen vid berget upplevs vara for hoga. Sedan
samradet har en kulturmiljo- och landskapsbildsanalys tagits fram och
planforslaget har reviderats, bland annat genom sankta nockhéjder och
anpassning av bebyggelsens placering i relation till berget.

Ett antal synpunkter har dven handlat om planférslagets paverkan pa trafiken i
omradet. For att begransa paverkan pa Nordviksvagens vagférening och
sakerstalla allmdnhetens framkomlighet i omradet foreslas att alla gator inom
planomradet ska vara allmanna med kommunalt huvudmannaskap. Detta
inkluderar den gang- och cykelvag som féreslas mot Korsvéagen i norr.
Kommunen avser att ta ett helhetsgrepp kring trafiksdkerhetsfragan langs
Hamngatan tillsammans med Trafikverket och Vasttrafik, men detta sker utanfor
ramen fér denna detaljplan.

Vid féreslagna parkeringsytor nara befintlig bostadsbebyggelse féreslas 1,8
meter hoga ljusavskarmningar, exempelvis tita plank. Detta minskar risken for
olagenheter i form av blandning och insyn, vilket uttryckts som en oro bland
boende.

For att bemota synpunkter gillande dagvatten- och skyfallshantering samt
geoteknik har vederbérande utredningar reviderats. Férdréjningsbehovet inom
planomradet har utokats och det har sikerstillts att det avsatta naturomradet
for dagvattenhantering har kapacitet att fordroja ett 50-arsregn. Det foreslagna
skyfallsstraket genom bostadsomradet foreslas nu ligga inom allman naturmark.
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Inkomna synpunkter

Under samradstiden har 20 skrivelser inkommit vilka redogors och kommenteras
nedan. Fran statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt kommunala
namnder, bolag och férvaltningar har 13 skrivelser inkommit. Fran sakagare har
4 skrivelser inkommit. Fran bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende har
inga skrivelser inkommit. Fran dvriga privatpersoner, féreningar med mera har 3
skrivelser inkommit. Samtliga skrivelser har atergivits i sin helhet.For att se
samtliga yttranden i original hanvisar vi till kommunens drendenummer
KS2024/325. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen (2025-04-28)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap. 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Lansstyrelsens staller sig positiva till att kommunen planerar for nya bostader i
anslutning till befintlig tatort med utbyggd kollektivtrafik och service.
Planférslaget ar i stora drag valgrundad och tar hansyn till platsens
forutsattningar. Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust
och kommunen har infor samradet tagit fram en landskapsbildanalys och
gestaltningsprogram dar platsens samlade natur- och kulturvarden beskrivs samt
forslag pa gestaltning av kommande bebyggelse.

Utifran planhandlingar bedémer Lansstyrelsens att kommunen behéver
komplettera med bestimmelse kopplat till fororenad mark, fortydligande
géllande geoteknik och bergteknik samt tydliggéra bedémningen kring
miljokvalitetsnormer for vatten.

Vidare ger lansstyrelsens rad gallande bland annat naturvarden, dagvatten och
riksintresse hogexploaterad kust.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera provning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kinda férhallanden att fragor som ber6r miljokvalitetsnormer och
halsa/sakerhet maste 6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad som
anges nedan for att ett antagande inte skall provas av

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planférslaget inte ska riskera 6verpréovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen éverpréva kommunens antagandebeslut av
en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas strida mot ndgon av de
fem provningsgrunderna.
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o Riksintresse

. Mellankommunala fragor och regionala forhallanden
. Miljokvalitetsnormer (MKN)

. Strandskydd

o Halsa och sikerhet

Lansstyrelsens bedomer att planforslaget strider mot provningsgrunderna hilsa
och sidkerhet samt miljokvalitetsnormer for vatten.

Hélsa och sékerhet

Geoteknik

Lansstyrelsens har tagit del av SGIs yttrande daterat 2025-04-25 och hanvisar
till deras yttrande i sin helhet. Av yttrande framgar att kommunen att det
kvarstar en del oklarheten vad géller den bergtekniska utredningen samt dven en
redovisning av det geotekniska underlag som ligger till grund foér utvarderingen.
Kommunen behdver i det fortsatta arbetet fortydliga dessa oklarheter. Kravs det
atgarder eller restriktioner ska dessa sikerstéllas i planen.

Kommentar: Infér granskningen har den geotekniska utredningen reviderats
for att besvara SGIs yttrande. Fér att tydliggdra det geotekniska underlaget
bifogas den marktekniska undersékningsrapporten (MUR) i
granskningshandlingarna. Kommunens bedémning dr att de geotekniska och
bergtekniska utredningarna nu dr tillrdckligt klarlagda och hanterade for
detaljplanens syfte. Nédvdndiga skyddsatgdrder sdkerstdlls pd plankartan.

Férorenad mark

Enligt planbeskrivningen sa har delar av fastigheten Nordvik 1:179 halter av
PFAS-4 och PAH-H som ligger 6ver riktvarden for KM. Kommunen anger att
avschaktning av hela fastigheten behdver goras. Lansstyrelsens anser att det
behover sikerstallas med en planbestammelse som anger att startbesked inte far
ges for byggnad forran markfororeningar har avhjalpts till nivder som medger
planerad markanvandning.

Kommentar: | samrddsférslaget fanns det ett villkor att startbesked inte fdr
ges foér byggnader forrdn marksanering till nivder for planerad
markanvdndning kommit till stdnd fér berért omrdde, och detta kvarstar
dven i granskningsférslaget, se bestdmmelse as.

Miljékvalitetsnormer for vatten

For recipienten, vattenférekomsten Skdarhamnsomradet, ar dagvatten en kélla till
betydande paverkan fér 6vergddning och kvave och fosfor ar utpekade som risk
for sankt status (VISS). Dartill uppnar ej vattenférekomsten god kemisk status
bland annat pa grund av kvicksilver. Enligt dagvattenutredningen som
kommunen utfért sa kommer bland annat mangden kvave, fosfor och kvicksilver
Oka om ingen rening vidtas. Det ar darfor vasentligt att tillracklig rening vidtas
for att inte riskera att paverka MKN. Det &r positivt att kommunen har avsatt
plats for dagvattenhantering pa allman mark pa plankartan. Men dven med
foreslagen rening kommer arsmangden av flertalet fororeningar 6ka, daribland
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fosfor, kvave och kvicksilver, aven andra &mnen. Kommunen behéver anpassa
reningen for att inte fororeningsmangderna ska 6ka eller tydligt motivera varfor
okningar (drsmangder) for respektive damne kan tilldtas utan att det innebar att
risk att MKN inte f6ljs. Den korta motivering som finns i dagvattenutredningen
ar svar att forsta och saknar tydlig grund. Ovanstaende bor ocksa framga av
planbeskrivningen.

Dagvattenhanteringen behdver utformas sa att det inte finns risk att
forekommande féroreningar sprids.

Kommentar: Infér granskningen har VA- och dagvattenutredningen
reviderats for att tydliggora planférslagets potentiella pdverkan pd MKN.
Féroreningsberdkningarna har utgdtt frdn den reningsdtgdrd som férvdntas
ge ldgst reningsgrad. Detta innebdr att den faktiska pdverkan sannolikt blir
ldgre dn vad som redovisas i utredningen. | genomférandeskedet, ndr alla
forutsdttningar dr kdnda och dagvattenldsningarna ska detaljprojekteras, har
VA-huvudmannen mdjlighet att anpassa och optimera reningsadtgdrderna i
syfte att minimera pdverkan pd recipienten. Kommunens bedémning dr att
detaljplanens genomférande inte riskerar att pdverka MKN negativt.

Identifierade markféroreningar avses att saneras i samband med
detaljplanens genomférande.

Rad enligt PBL och MB

Naturvérden

Planforslaget innebar att angsmarker tas i ansprak for bostadsbebyggelse, att
bergslanter till viss del bearbetas genom bergschakt och att ett dike med 6ppen
dagvattenhantering kulverteras.

| syfte att minska paverkan pa befintliga naturvarden har bebyggelsestrukturen
till stor del anpassats efter bergsslanterna i 6ster. Exploateringsgraden har
begransats for att sdkerstalla tillgangliga friytor for exempelvis gronska och
vegetation. Centralt i bostadsomradet mojliggors en gemensam gardsmiljo pa
cirka 600 kvadratmeter. Inom planomradet kommer skyfallsstrak och samlad
dagvattenhantering att anordnas. Beroende pa hur dessa funktioner utformas
finns férutsattningar for ekologiska och biologiska mervarden. Lansstyrelsen
rekommenderar kommunen att se 6ver om det ar [ampligt att inf6r
planbestammelser kring utformning av tomten for att uppna ambitionen.

Kommentar: Inom avsatt yta fér den gemensamma gdrdsmiljon méjliggors
varken bostadsbebyggelse eller markparkering, vilket frdmjar grénska och
vegetation. Mdjlig byggnadsarea fér komplementbyggnader har begrdnsats
till motsvarande ett miljohus. Ytterligare reglering av utformningen bedéms
inte vara nédvdndig. Ambitionsnivdn for utformningen framgdr av
gestaltningsbilagan. Pd allmdn naturmark har kommunen rddighet éver
marken och det bedéms inte vara nédvdndigt att reglera utformningen i
detalj. | stdllet ges storre flexibilitet till genomférandeskedet, ddr
utformningen kan anpassas efter platsens férutsdttningar.
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Dagvatten

Lansstyrelsens vill uppmarksamma kommunen pa att
dagvatten/avloppsvatten/skyfall ska hanteras inom fastighetens granser och far
inte belasta den statliga infrastrukturen (se vidare Trafikverkets yttrande daterat
2025-04-24).

Eftersom exploateringen sker i ett omrade med framst lag genomslapplighet och
hoga grundvattennivaer ar det viktigt att funktionen av tankta
dagvattenatgarder sikerstalls.

Kommentar: Infér granskningen har VA- och dagvattenutredningen
reviderats avseende pdverkan pa statlig infrastruktur.
Férdréjningskapaciteten inom planomrddet har utékats for att kunna
omhdnderta ett dimensionerande 50-drsregn. Fordréjningsatgdrderna dr
placerade pa allmdn platsmark dédr kommunen har rddighet. Vid skyfall och
héga floden bedéms planférslaget genomférande fa en marginell pdverkan
pd statlig infrastruktur.

Gatuomrddet for Nordviksvdgen har utékats sdderut for att inrymma
befintligt végdike for dagvattenhantering.

Oversvamningsrisk, hav

Planomradet i den sddra delen kan komma att paverkas av férhojda havsnivaer i
ett framtida klimat. Kommunen har infoért en planbestidmmelse som reglerar att
huvudbyggnad ska utforas sa att naturligt dversvammande vatten upp till nivan
+3,4 meter inte skadar byggandens konstruktion. Lansstyrelsens rekommenderar
kommunen att se 6ver om det ar battre att formulera planbestimmelsen sa att
den i stillet reglera lagsta grundlaggningsniva.

Kommentar: Kommunen bedémer att nuvarande planbestdmmelse ger stérre
flexibilitet én att reglera Idgsta grundldggningsnivd. Bestdmmelsen méjliggor
for fastighetsdgare att viilja teknisk I6sning utifrdn platsens forutsdttningar,
vilket kan bidra till béittre anpassning och 6kad anvindbarhet av byggnaden
samtidigt som skydd mot férhojda havsnivder sdkerstdills.

Riksintresse h6g exploaterad kust

Som ett av detaljplanens syften anges att tillkommande bebyggelse ska forhalla
sig till omgivningen sett till volym, struktur och utformning foér att varna om
landskapsbilden och Skarhamns karaktar. Planomradet ligger inom riksintresse
for hogexploaterad kust. | samband med Lansstyrelsens yttrande i samband med
undersoékningssamradet bedomde Lansstyrelsen att kommunen behéver
redovisa hur planférslaget tillgodoser riksintresse for hogexploaterad kust. |
planbeskrivningen anges att en tidigare tatortsstudie gjorts for Skarhamn. |
denna har Nordviks dalgdng bedémts som betydelsefull fér landskapsbilden med
partier som ar kdnsliga for exploatering.

Planomradet ligger strax utanfér gransen fér det kommunala bevarandeomradet
Nordviksstrand. | denna del av omradet dvergar det aldre fiskesamhallet till ett
mer agrart omrade med jordbruksmark och glesare placerade bostadshus.
Omradet for detaljplanen gransar till utbyggnadsomrade for Skarhamn.
Utbyggnadsomradet kommer att medféra att samhallena Skarhamn och
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Nordviksstrand lases ihop. Till planomradet angransar ett omrade med senare
uppforda bostadshus.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram i samband med detaljplanen med
omfattande forslag for byggnadernas fasadmaterial, fasaddetaljer,
fonstersattning, volymhantering, balkonger och takkupor.
Gestaltningsunderlaget syftar till att det planerade bostadsomradet ska inordna
sig till omradets karaktar. En landskapsanalys har tagits fram som lyfter fram
betydelsen av placering av byggnaderna, material och kulér med hansyn till
landskapet och karaktiren i omradet. Detaljplanen féreslar exploatering i en
skala som avviker fran den i 6vrigt smaskaliga karaktaren i Nordviksstrand med
friliggande enfamiljshus.

Plankartans bestammelser sdkerstaller byggnadernas tak med sadeltak samt
takvinkel och anger begransningar for storsta byggnadsarea fér de olika
delomradena inom omradet. D3 ett av detaljplanens syften &r att bebyggelsen
anpassas till landskapsbilden och omradets karaktér bor plankartan kompletteras
med overgripande utformningsbestammelser vad géller gestaltningen.
Gestaltningsprogrammet visar goda ambitioner med en omsorgsfull gestaltning
av byggnaderna mot bakgrund av att omradet ingar i riksintresse for
hégexploaterad kust.

Kommentar: Kommunens bedémning dr att de féreslagna
planbestdmmelserna avseende bebyggelsetyp, exploateringsgrad, nockhéjd,
sadeltak och takvinkel dr tillrdickliga for att sdkerstdlla att bebyggelsen
anpassas till landskapsbilden och omrddets karaktdr utan att detaljplanen
blir fér styrande. Det finns flera mdéjliga utformningar som kan uppfylla
planens syfte. Gestaltningsfragor kommer att hanteras i bygglovsskedet, ddr
gestaltningsprogrammet utgor ett viktigt underlag.

Trafiksékerhet och oskyddade trafikanter

Lansstyrelsens har tagit del av Trafikverkets yttrande daterat 2025-04-24.
Lansstyrelsens delar Trafikverkets synpunkter gallande att behovet for
oskyddade trafikanter att korsa vag 721 kommer att 6ka i samband med
exploateringen. Kommunen bor ta ett helhetsgrepp, tillsammans med
Trafikverket och Vasttrafik, om hur cyklister och fotgdngare ska rora sig dver vag
721 till GC-vagen och busshallplatsen "Stycket” pa ett trafiksdkert satt.

Eventuella dtgarder pa statlig vag som féranleds av detaljplanen ska bekostas av
kommunen.

Kommentar: Ett helhetsgrepp kring trafiksdkerhet fér oskyddade trafikanter
over vdg 721 kommer att tas i samverkan med Trafikverket och Viisttrafik.
Inledande méten mellan kommunen, Trafikverket och Vdsttrafik hélls i juni
och augusti 2025, med slutsatsen att detaljplanens genomférande inte
féranleder ndgra dtgdrdsbehov. Fortsatt dialog kommer ddrfor att foras
utanfér ramen for denna detaljplan.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen

Uppe pa en bergshojd strax 6ster om planomradet finns en fornlamning i form av
ett gravrose, L1968:9039. Rosen ar gravar fran bronsalder som ofta ligger utmed
havet och datidens viktiga kommunikationsvagar. Vid tiden da réset anlades var
angen nedanfor berget, dar bostadshus nu ska byggas, en havsvik dar berget
stack upp som en halvé. Sedan dess har havslinjen dragit sig tillbaka, men fran
bergshojden har man an idag en visuell koppling till havet och till andra
bergshojder i ndromradet dar det ligger fler gravrésen i liknande lagen.
Utblickarna fran réset ut mot vattnet och fran vattnet mot réset, samt
siktlinjerna mellan samtida gravrésen ar av stor betydelse och utgor en viktig del
av rosets kulturhistoriska varde.

Kommunen har latit ta fram ett fotomontage som visar hur vyn fran befintlig
fornlamning pa berget kan paverkas av planférslaget. Det hade for jamférbarhets
skull varit bra om det ocksa hade funnits ett foto som visar nuvarande vy utan
tillagg. Fotomontaget visar dock att med nuvarande planférslag kan
byggnadshdjderna narmast bergshdjden och fornlamningen komma att bilda en
rida som skymmer storre delen av den visuella kontakten mellan réset och havet.

Kommunens bedémning om att planférslagets paverkan pa fornlamningen ar
acceptabel behover utvecklas for att det ska vara méjligt for lansstyrelsen att
forsta resonemanget. Det behdvs en fordjupad beskrivning och vardering av
fornlamningen och dess kulturhistoriska kontext, samt en utvecklad analys av
planforslagets miljoeffekter och konsekvenser for fornlamningen och dess
omgivande miljo. Visuell paverkan bor analyseras och bedémningar motiveras.
Landskapsbild ur ett kulturmiljoperspektiv bor inkluderas. Analysen bér utforas
av sakkunnig kompetens med bred kdannedom om samhallsplanering och olika
kulturmiljévarden. Resultatet av analysen ska kunna vara vagledande for
planférslagets utformning i forhallande till fornlamningen.

Kommentar: Infér granskningen har en kulturmiljé- och landskapsbildsanalys
tagits fram som underlag till planarbetet. Slutsatser och rekommendationer
frdn analysen har beaktats i det reviderade planférslaget, bland annat
genom att nockhdjderna pa flerbostadshusen vid berget har sédnkts och
trappats ner mot dalgdngen i séder. Kommunen bedémer att de
anpassningar som gjorts dr tillrdickliga och att kvarvarande pdverkan pd
fornldmningen och landskapsbilden dr acceptabel, med hdnsyn till det
allmdnna intresset av att maojliggéra en utékning och komplettering av
befintligt bostadsutbud i Skdrhamn. Planférslaget bedéms vara i linje med
kommunens 6versiktsplan och bostadsforsérjningsprogram.

Medskick
Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljélagens bestammelser (2 kap KML). Till
varje fornlamning hor ett omgivande fornlamningsomrade som syftar till att ge

den ett tillrackligt stort utrymme med hansyn till dess art och betydelse (2 kap 2
§ KML).

Planerad bebyggelse ar enligt planbeskrivningen lokaliserad ca 30 m vaster om
gravroset. Lansstyrelsen bedomer att den planerade exploateringen innebar
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ingrepp i fornlamning (det vill sdga i dess fornlamningsomrade). Tillstand till
ingrepp i fornlamning enligt 2 kap 12 § KML kravs. Kommunen bor inom ramen
for det fortsatta planarbetet samrada planférslagets utformning med
lansstyrelsens kulturmiljdenhet for att sakerstalla planens genomférbarhet.

Samrad gors via webben: Skicka forfragan om att utreda om fornlamning
paverkas av markingrepp | Lansstyrelsen

Kommentar: Ett samrdd har genomférts mellan fastighetsdgaren och
ldnsstyrelsen avseende fornldmning L1968:9039 (diarienummer 431-
25717-2023). Eftersom réset dr skadat bedéms endast ett mindre
fornldmningsomrdde behévas. | mejl daterat 2025-06-09 meddelar
Ldnsstyrelsen att tidigare krav pa tillstdnd enligt kulturmiljélagen dterkallas,
eftersom planerad byggnation ligger utanfér det lagskyddade omrddet.

Skyddade arter

Faglar

Lansstyrelsen har ingen anledning att ifrdgasatta den inventering och bedémning
som gors i PM Fagelinventering. Lansstyrelsen anser att det i planhandlingarna
till granskningsskedet bor sakerstéllas att markarbeten inte kommer paborjas
under hackningssasong.

Kommentar: | genomférandedelen finns information om att markarbeten
inte ska pdbérjas under héickningssdsong. Detta avses dven sdkerstdllas i
exploateringsavtal.

Gullviva

| planbeskrivningen anges att dispens kravs for dtgarder i omrade déar gullviva
vaxer. | undersokningssamradet angav kommunen att omradet dar gullviva vaxer
inte skulle paverkas av exploateringen och det kan med fordel fortydligas i
planbeskrivningen varfor detta andrats. Om det ar méjligt att anpassa planen sa
att vaxtplatsen for gullviva kan vara kvar sa rekommenderar Lansstyrelsen att
det gors i forsta hand. Om detta inte ar majligt och dispens kravs boér ansékan
om dispens skickas in sa snart som majligt till LAnsstyrelsen. Handlaggningstiden
kan vara upp till 180 dagar. Dispens kravs inte for att kunna anta planen men
planen kan inte genomforas férran dispens erhallits.

Kommentar: En avstdmning har gjort med den sakkunniga konsult som
genomférde naturvdrdesinventeringen. Bedémningen dr att gullvivorna dr
ditplanterade och ddrmed inte omfattas av artskyddsférordningen. Det
beddms ddrfér inte krdvas ndgon dispensansdkan.

Biotopskydd

Av planbeskrivningen framgar att det biotopskyddade diket ska kulverteras. |
planbeskrivningen goérs bedémningen att det generella biotopskyddet for diket
forsvinner i samband med att detaljplanen vinner laga kraft och att ansékan om
dispens for ingrepp i diket darfor inte ar nodvandig. Lansstyrelsen delar inte
denna bedémning.

Biotopskyddet for diket forsvinner inte for att en detaljplan vinner laga kraft
utan da andrad markanvandning sker pa platsen. Det innebér att det
biotopskyddade diket fortfarande kommer att vara biotopskyddat nar planen
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vinner laga kraft och att en dispens kravs for att kunna genomfora planen. Nar
planen genomforts och markanvandningen darmed inte langre ar jordbruksmark
upphor biotopskyddet for diket. D4 kravs inte langre dispens for att genomféra
atgarder som kan skada diket. En ans6kan om dispens fran
biotopskyddsbestammelserna bor skickas in till Lénsstyrelsen sa snart som
mojligt da handlaggningstiden kan 6verskrida 180 dagar. Dispens kravs inte for
att kunna anta planen men planen kan inte genomfdéras forran dispens erhallits.

Lansstyrelsen vill uppmarksamma kommunen pa att det finns fall dar mark-och
miljoéverdomstolen upphavt antagna detaljplaner med skilet kommunen inte
hanterat fragan om biotopskyddet ratt och att planen da strider mot 2 kap. 5 §
plan- och bygglagen. Domstolen har da ansett att det saknas utredning om hur
biotopskyddet beaktats i planarbetet, att det inte ar visat varfér detaljplanen inte
skulle kunna genomféras utan att biotopskyddade objekt skadas, att det saknas
underlag for att bedéma biotopomradets naturvarden eller att kommunen inte
gjort det sannolikt att en dispens kan fas. Planen kan da inte fungera
sjalvstandigt och risk foéreligger da att ndgon verklig provning av biotopskyddet
inte kommer till stand.

| planbeskrivning och dispensansékan bor beskrivning goras av biotopens natur-
och artvarden, de sarskilda skal som finns for dispens, férslag pa lampliga
kompensationsatgarder och vilka konsekvenser det blir om dispens inte ges.
Eventuella forutsattningar for groddjur i diket bor utredas och beskrivas.

Kommentar: En dispensansokan avseende ingrepp i diket skickades till
Léinsstyrelsen i september 2025.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen instimmer i kommunens syn pa att kulvertering av dike och byte
av vagtrumma innebdr vattenverksamhet. Om sa ej redan skett, bor
samfalligheten som har diket genom planomradet samradas med under
planprocessen.

Ur dagvattenutredningen framgar att kommunen inte anser att de avskarande
dikena innebir markavattning. Lansstyrelsen instammer i detta om dikena enbart
syftar till att leda bort ytligt avrinnande vatten. Om dikena gors djupa och syftar
till att drénera marken kan de innebara markavvattning.

Kommentar: Samfdlligheten som ansvarar fér diket genom planomrddet
ingdr i sakdgarkretsen och ges tillfdlle att yttra sig i planprocessen.

Undersoknings om betydande miljopaverkan

Kommunen genomfdrde en undersokning av betydande miljopaverkan under
2024. Lansstyrelsen yttrade sig (dnr 20936-2024) att betydande miljopaverkan
inte kunde uteslutas med hansyn till riksintresse hog exploaterad kust och
skyddade arter.

Kommunen beddémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Utifran det underlag som kommunen har tagit fram infér samradet for
detaljplanen delar Lansstyrelsen kommunens bedémning.
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De som medverkat i beslutet

Foretradare for avdelningen for civilt férsvar och beredskap, samhalls-, miljo
samt natur- och vattenavdelningen har bidragit till beredningen av detta
yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

2. Lantmateriet (2025-04-15)

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2025-03-13) har féljande
noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras
(Hdr redovisas synpunkter om sddana frdgor som Lantmiaiteriet sdrskilt ska bevaka

och sddant som vi uppfattar som nédvdndiga att dtgdrda fér genomférandet av
planen.)

Fastighetsgrans utan grdnspunkter i registerkartan i anslutning till kvartersmark

| planforslaget har kvartersmark for bostadsandamal lagts ut i direkt anslutning
till fastighetsgransen mot bland annat Nordvik s:4 i séder och Nordvik s:45 i
norr. De aktuella fastighetsgranserna saknar bade enligt grundkartan och den
digitala registerkartan inméatta granspunkter. Lantmateriet vill pAminna om att
detaljplanens utbredning inte paverkas om fastighetsgransen visar sig ha ett
annat lage. Risken med att planldagga utan att ha koll pa gréansens ratta ldge ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

| denna typ av fall handlar det om att gransen ar ett objekt av vikt for
planbestammelser enligt HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3.
Nar en sadan gréns ar osdker ar det lampligt att sa snart som majligt utreda
gransen och gora en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en
fastighetsbestamning for att bestamma dess lage. Las garna mer om forbattring
av kvaliteten pa fastighetsgranser i grundkartan i Lantmateriets informationsblad
via denna lank.

Nar gransens lage ar klarlagd ar det viktigt att anpassa planen efter eventuella
forandringar av fastighetsgransens lage. GI6m inte att rapportera in eventuella
forbattringar av granspunkters lagesosakerhet, genom att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i 6verensstammelse med DRK-
avtalet. Da kommer det att framga av fastighetsgransernas redovisning i den
digitala registerkartan att lagesosakerheten ar kontrollerad samt vilka punkter
som har matts in och vilka punkter som &r transformerade utifran inméatningarna.

Kommentar: Kommunen avser att genomféra nédvdndiga grdnsutvisningar
och fastighetsbestdmningar i samband med planens genomférande enligt
redovisade forutsdttningar i avsnitt "Fastighetsrdttsliga fragor” i
Planbeskrivningen.

Konsekvenserna av att genomfoérandeavtal anvands behover redovisas
Nér avsikten ar att anvinda genomforandeavtal (genomféra markanvisningar
och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt 4 kap. 33 § 3 st. 2
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men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konsekvenserna av att
planen helt eller delvis genomférs med stod av ett eller flera sddana avtal i
planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomférandeavtalet
forefaller vara utformad pa ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomlasningen har
dock inte ndgon redovisning av konsekvenserna (se ovan) hittats.
Planbeskrivningen behover darfér kompletteras med saddana skrivningar.
Lantmateriet har tagit fram ett material med information om regelverket vid
"Redovisning av genomférandeavtal i planbeskrivning” och tre exempel pa hur
redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbeskrivning. Anvand
garna detta material som inspiration. Ni hittar det via féljande lank pa
lantmateriet.se.

Kommentar: Konsekvenserna fér planens genomférande har tagits med i
planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbattras

Redovisning av hur befintliga planer paverkas

| planbeskrivningen finns pa sidan 26 och 27 en redovisning av vilka befintliga
detaljplaner som finns inom planomradet. For att underlatta forstaelsen for de
som inte dr insatta i hur systemet med detaljplaner fungerar bor det daven framga
vad som sker med gillande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser som berors av planarbetet. For en befintlig
detaljplan dar endast en del av omradet berors av ett planforslag kan detta till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och
fdr laga kraft upphdr tidigare detaljplan att gdlla inom planomrddet, men fortsdtter
att gdlla som tidigare utanfér det nu aktuella planomrddet.”

Gl6m inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestammelser fortfarande gar att genomfora efter att den
aktuella planen fatt laga kraft.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats enligt ovan. Planférslaget
angrdnsar detaljplan (byggnadsplan) fér Nordvik 1:13, 1:14 m fl, N6dsdter
1:2, 1:3 m fl enligt akt 14-STE-2434 frdn 1966 i norr. | det nu reviderade
forslaget till detaljplan har delomrdde av Nordvik 1:45 beldiget vister om
Nordvik 1:125 féreslagits 6vergd fran kvartersmark till allmdn plats Natur
eftersom markanvdndningen har uppfattats pad detta sdtt i cirka 60 dr.
Nordvik 1:125 har en kraftfull héick i véister mot Nordvik 1:45 och har
uppenbarligen inte behov av denna fastighetsdel. Denna revidering dr det
enda som pdverkar den gdllande detaljplanen i norr.

Grundkarta

Enligt det traditionella sattet att rita grundkartor brukar hojdkurvorna inte
redovisas dar det gar en vag eller gang-/cykelbana. | grundkartan redovisas
hojdkurvorna rakt 6ver dessa objekt. Kommunen borde kanske 6vervaga att folja
det traditionella sattet for att rita ut héjdkurvorna?
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Grundkartans information syns inte i plankartan inom det omrade som &r
planlagt for anvandning GATA. Det gar t.ex. inte att se vart fastighetsgranser gar
inom det omradet.

Kommentar: Grundkartans information i plankartan har fatt en mérkare grd
nyans for att férbdttra ldsbarheten.

3. Polismyndigheten (2025-04-10)

Lokalpolisomrade Sodra Fyrbodal har tagit del av handlingarna géllande
ovanstaende detaljplan och har ingen erinran.

Kommentar: Noteras

4. Trafikverket (2025-04-24)

Arende

Syftet med detaljplanen ar att méjliggoéra en blandad bostadsbebyggelse som kan
komplettera det befintliga bostadsbestandet i Skarhamn.

Planférslaget innebar att omradet bebyggs med cirka 70 bostader i form av
radhus, kedjehus samt lagenheter i flerbostadshus.

Infrastruktur

Vaster om och intill aktuellt planomrade gar vag 721 som &r en statlig vag. Vagen
ingar i funktionell prioriterat vagnat under kategorin dagliga personresor.
Arsmedeldygnstrafik (ADT) pa strackan norr om fyrvagskorsningen var 2906
fordon ar 2023 och séder om aktuell korsning ar ADT 1200 fordon.

Trafikverkets synpunkter
Trafikverket staller sig positiva till planen men vill géra nagra medskick.

Trafiksdkerhet och oskyddade trafikanter

Behovet fér oskyddade trafikanter att korsa vag 721 kommer att 6ka i samband
med exploateringen. Kommunen bér ta ett helhetsgrepp, tillsammans med
Trafikverket och Vasttrafik, om hur cyklister och fotgdngare ska réra sig 6ver vag
721 till GC-vagen och busshallplatsen "Stycket” pa ett trafiksdkert sitt.
Eventuella atgarder pa statlig vag som féranleds av detaljplanen ska bekostas av
kommunen.

Kommentar: Ett helhetsgrepp kring trafiksdkerhet fér oskyddade trafikanter
over vag 721 kommer att tas i samverkan med Trafikverket och Vdsttrafik.
Inledande méten mellan kommunen, Trafikverket och Vdsttrafik hélls i juni
och augusti 2025, med slutsatsen att detaljplanens genomférande inte
féranleder nagra dtgdrdsbehov. Fortsatt dialog kommer ddrfér att foras
utanfér ramen fér denna detaljplan.

Buller
Trafikverket forutsatter att riktvardena for bullernivaer uppnas.

Kommentar: En bullerutredning har utforts som visar att riktvdrdena fér
féreslagen bostadsbebyggelse kan uppfyllas. Beroende pd bebyggelsens
placering och utformning kan det krdvas lokala datgdrder fér att uppfylla
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riktvdrdet fér uteplats, vilket féljs upp i bygglovet i enlighet med
bestdmmelse ms.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten/avloppsvatten/skyfall ska hanteras inom fastighetens granser och far
inte belasta den statliga infrastrukturen. Trafikverkets diken, trummor och andra
anlaggningar ar enbart till for vagens avvattning, och Trafikverket tar normalt
sett inte emot vatten fran andra verksamheter.

Trafikverket saknar en bedémning om hur Trafikverkets 1400 mm trumma under
Hamngatan, strax sydvast om detaljplanomradet, bedéms paverkas av
exploateringen. Dagvatten fran detaljplanomradet leds via diken till Trafikverkets
trumma efter att det avrinner i trumman under Nordviksviagen. Dagvatten fran
detaljplanomradet férdrojs endast motsvarande ett befintligt 10-arsregn, darmed
behover paverkan pa Trafikverkets vag och trumma motsvarande minst ett 50-
arsflode beskrivas. Flodet till Trafikverkets trummor far inte 6ka i framtiden
gentemot befintligt fléde.

Skyfallsanalysen bor dven inkludera och belysa situationen fér Hamngatan och
den framtida paverkan pa vagen, skiljer det sig fran skyfallsanalysen 6ver
befintlig situation? Detta da det i nutida situation ar ett 6versvamningsomrade
inom omradet som utgoér detaljplanen, kommer detta vatten behdva fordrojas
nedstréoms och pa sa satt paverka Hamngatan?

Eftersom exploateringen sker i ett omrade med framst lag genomslapplighet och
hoga grundvattennivaer ar det viktigt att funktionen av tankta
dagvattenatgirder sakerstalls.

Kommentar: Infér granskningen har VA- och dagvattenutredningen
reviderats avseende pdverkan pa statlig infrastruktur.
Férdréjningskapaciteten inom planomrddet har utékats for att kunna
omhdnderta ett dimensionerande 50-drsregn. Fordréjningsdtgdrderna dr
placerade pa allmén platsmark dédr kommunen har rddighet. Vid skyfall och
héga floden bedéms planférslagets genomférande fa en marginell pdverkan
pd statlig infrastruktur.

Gatuomrddet fér Nordviksvdgen har utékats séderut fér att inrymma
befintligt véigdike for dagvattenhantering.

Geoteknik

Den tillkommande bebyggelsen far inte medféra sattningar,
stabilitetsforandringar eller liknande som kan komma att paverka
vaganlaggningen negativt.

Kommentar: En geoteknisk utredning har tagits fram som del av planarbetet.
Férutsdttningar for att sdkerstdlla markens stabilitet pa en 6versiktlig niva
har férts in som bestdmmelser pd plankartan. Marklovsplikten har utékats
avseende férdndringar av marknivdn foér att ldttare kunna bevaka fragan. For
att undvika sdttningsproblematik vid markuppfyllnad kan lattfyllnad bli
aktuellt. Inga stérre markuppfyllnader planeras i anslutning till Hamngatan.
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5. Raddningstjansten (2025-04-25)

Granskade fragestallningar i arendet

Raddningstjansten Storgbteborg (RSG) har granskat foljande fragestallningar i
detta drende:

. Riskhansyn

. Framkomlighet

. Brandvattenforsorjning

Overviganden

Riskhénsyn

RSG har inte identifierat nagra riskkallor av betydelse i planomradets narhet med
avseende pa transport av farligt gods, verksamheter med tillstand enligt lagen
(2010:1011) om brandfarliga och explosiva varor eller verksamheter som
omfattas av skyldigheterna for farlig verksamhet enligt lagen {2003:778) om
skydd mot olyckor.

Framkomlighet

Aktuellt planférslag for omradet bedoms utféras med vagnat tillgéngligt for
raddningstjanstens fordon. Det forutsatts att uppstallningsplats for
raddningsfordon for planerad bebyggelse ar belagen max 50 meter ifran
byggnadernas angreppspunkter.

RSG éar positiva till de féreslagna atgarderna for att sdkerstélla
raddningstjanstens framkomlighet vid héga vattenstand.

For att sakerstalla raddningstjanstens mojlighet att nyttja cykelbanan i norr bor
den utféras med en fri vigbredd pa 3 meter. Ovriga parametrar som en vig bér
uppfylla for att sakerstalla raddningstjanstens framkomlighet finns i RSG:s Rad
och Anvisning nr 110 (rsgbg.se/RA).

Brandvattenférsérjning

Raddningstjansten ar enig med planforslaget avseende tillkommande brandpost.
Kapaciteten pa den nya brandposten bér vara 20 1/s enligt Tabell 3.3 i Svenskt
Vatten P114 med hansyn till planerade flerbostadshus.

Assisterad utrymning

RSG vill poédngtera att insatstiden till detta omrade 6verskrider 10 minuter.
Darmed ar tillampning av assisterad utrymning med raddningstjanstens
stegutrustning begransad. Flerbostadshusen bér darfor projekteras utan
raddningstjanstens medverkan.

Bedomning
Raddningstjansten har inget att erinra infor fortsatt planarbete.

Kommentar: Planbeskrivningen har kompletterats med information om
rdddningstjdnstens insatstid, att flerbostadshusen bér projekteras utan
rdddningstjénstens medverkan samt vilken bredd gdng- och cykelvdgen i norr
behéver ha fér att kunna nyttjas som rdddningsvag.
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6. Statens geotekniska institut (2025-04-25)

Yttrande 6ver samradshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts mojlighet att yttra sig 6ver
rubricerad detaljplan. SGI:s yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sdsom
ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till 6versvamning.
Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon, ingar inte i
var granskning.

Underlag:
1. Plankarta och planbeskrivning

2. Projekterings-PM/Geoteknik. Bohusgeo, 2024-07-08 Rev 2025-01-29

Bakgrund och forutsattningar
Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en blandad bostadsbebyggelse som kan
komplettera det befintliga bostadsbestandet i Skarhamn.

Geologiska och geotekniska forutséttningar

Ur genomfdrd geoteknisk utredning framgar att markytan i huvudsak &r plan
samt att i Oster och sydvést avgransas omradet av bergspartier. Jordlagren
utgors generellt sett av lera till mellan ca 3 och 10 m djup under markytan.

SGl:s synpunkter

Enligt 2 kap 5 & PBL ska bebyggelse och byggnadsverk lokaliseras till mark som
ar lampad for andamalet med hansyn till bland annat manniskors hilsa och
sakerhet samt med hansyn till risken for olyckor, 6versvamning och erosion.

Geoteknisk utredning

En geoteknisk stabilitetsutredning har tagits fram [2] som redovisar
planforslagets stabilitetsforhallanden. Slutsats i den geotekniska utredningen ar
att slantstabiliteten under nuvarande férhallanden bedéms vara tillfredsstéllande
samt att den planerade bebyggelse bedéms kunna utféras utan att stabiliteten
blir otillfredsstallande. For att sdkerstélla att marken dven framat skall ha
tillfredsstallande stabilitetsférhallanden ges i PM anvisningar fér markens
anordnande. Dessa finns dven inférda som planbestammelse pa plankartan. SGI
saknar redovisning av det geotekniska underlag som utvarderingarna bygger pa
[2, kap 2] och anser att dessa handlingar bér bildggas planhandlingen.

Bergteknisk utredning

En bergteknisk utredning har tagits fram [2, bilaga 3] som redovisar for
bergsslanters stabilitet. SGI saknar dock en tydlig redovisning pa vilka slanter
som har ingatt i faltundersokningen, exempelvis i kartbild. For block- och
bergstabilitet ar stabilitetsbeddmningen tillfredsstallande men riskbedémningen
inte redovisad. For bergsslanterna redovisas att "Problem med isbildning och
frostsprangning forvantas i bergsslanterna, vilket kan paverka bergsstabiliteten
over tid.” Hur detta paverkar riskbilden behdver beskrivas.

Planbeskrivning
En inspektion av samtliga bergsslanter och skarningar rekommenderas inom 20
ar efter planens genomférande for att bedéma om stabiliteten har paverkats. SGI
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vill lyfta fragan till Iansstyrelsen ifall detta ar tillrackligt sakerstillt i planen utan
att vara infort pa plankartan.

Sammanfattning

Sammanfattningsvis ser SGI att det kvarstar oklarheter som behover fortydligas i
det fortsatta planarbetet. Kravs det atgarder eller restriktioner ska dessa
sakerstéllas i planen.

Kommentar: Den marktekniska undersékningsrapporten (MUR) har bifogats
granskningshandlingarna. Den geotekniska utredningen har reviderats och
inkluderar nu en redovisning av de sldnter som ingatt i fdltundersékningen
samt en riskbeddmning avseende block- och bergsstabilitet. Kommunens
bedbémning dr att de geotekniska och bergtekniska utredningarna nu dr
tillréickligt klarlagda och hanterade for detaljplanens syfte. Nodvdndiga
skyddsadtgdrder sdkerstdills pd plankartan.

Statliga bolag

7. Skanova Telia Company (2025-04-04)

Skanova (Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan, och later
framfora foljande:

Yttrande

Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanldggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat
planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Skanova onskar i ett tidigt skede medverka i planarbetet nar detaljplanarbete
paborjas och kallas till samradsméten for det aktuella omradet for att kunna
samordna nya ledningar.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta ledningskollen.se

Kabelanvisning bestills via ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Telia som natigare

Kommentar: Noterat.

8. PostNord Sverige AB (2025-04-07)

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebér att det ar PostNord som ska godkdnna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
PostNord samtliga postoperatdrer som ar verksamma i det aktuella omradet.
Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomforas i
praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en fastighetsbox i


https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1u0gZc-000000000JE-3zHF&d=4%7Cmail%2F14%2F1743771600%2F1u0gZc-000000000JE-3zHF%7Cin41g%7C57e1b682%7C14082152%7C7464547%7C67EFD6A8020FA6D905301AA6F3BE3EC4&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok&s=VuxiYo0m2p5ye3YoyivpaV7FfkE
https://url41.mailanyone.net/scanner?m=1u0gZc-000000000JE-3zHF&d=4%7Cmail%2F14%2F1743771600%2F1u0gZc-000000000JE-3zHF%7Cin41g%7C57e1b682%7C14082152%7C7464547%7C67EFD6A8020FA6D905301AA6F3BE3EC4&o=%2Fphtw%3A%2Fwtsnew.snigldes.nellok&s=VuxiYo0m2p5ye3YoyivpaV7FfkE
https://natet.telia.se/
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anslutning till entrén. Fardvagen till postanordningen ska vara 6ppen och farbar
aret runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
gallande godkdannande av postmottagning i samband med nybyggnation eller
annan forandring gallande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Kommentar: Noterat.

9. Ellevio AB (2025-04-27)

Ellevio AB har mottagit underlag for drendet och har féljande synpunkter.
Ellevio har 11 kV och 0,4 kV lokalnatsledningar langs med Hamngatan,
Kalgarden och Nordviks strand. Ellevio har dven kabelskap i ndrheten av och
inom foreslaget planomrade. Befintliga anldggningar maste beaktas och
ledningar som till f6ljd av planen berérs av markarbeten kan bli foremal foér
omforlaggning. Vara ledningar kan bestéllas i ett digitalt format via
ledningskollen.se.

Ellevio behover forstarka elndtet inom planomradet genom att anldgga nya
elledningar och eventuellt etablera en natstation. Ellevio behdver utreda
tillganglig kapacitet i befintligt elnit och efterfragar tidig information om det
planerade effektbehovet for ny bebyggelse samt eventuell planerad
fordonsladdning, vilket mojliggor en korrekt bedémning av nuvarande och
framtida kapacitet i omradet. Om det finns behovs av en natstation kravs
planstod i form av E-omrade som dr 8x8 m i plankarta. Ellevio tar girna en dialog
om lokalisering av natstation.

Ellevio forutsatter att nya lokalnatsledningar samt kabelskap ges utrymme i
allman platsmark inom planomradet. Om Ellevios ledningar hamnar inom
kvartersmark maste dessa omforlaggas.

Ellevio énskar bli kallade till ledningssamordning. Atgarder i Ellevios befintliga
anlaggningar utfors efter bestallning till Ellevio samt bekostas av bestillare.

Kommentar: Ett E-omrdde om 8x8 meter fér transformatorstation har
inférts i planomradets norddstra hérn, i anslutning till allmén gata.
Féreslagen placering och avstand till ndrmsta bostadsbebyggelse har stdmts
av med Ellevio.

Regionala organ

10.Bohuslans Museum (2025-04-27)

Vi anser att de tre flerfamiljshusen i 6stra delen av planomradet avviker fran
Tjorns byggnadstradition och ar fér hoga med tanke pa omgivande villabe-
byggelse, nuvarande och planerad samt bakomvarande bergskrén.
Detaljplaneférslaget har inte granskats ur fornlamningsperspektiv. Det ar
Lansstyrelsens kulturmiljoenhet som avgor om fornlamningar och
fornlamningsomraden berdrs och fattar beslut enligt Kulturmiljélagen.

Kommentar: Infér granskningen har en kulturmiljé- och landskapsbildsanalys
tagits fram som underlag till planarbetet. Slutsatser och rekommendationer
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frdn analysen har beaktats i det reviderade planférslaget, bland annat
genom att nockhéjderna pd flerbostadshusen vid berget har scdnkts och
trappats ner mot dalgdngen i séder. Kommunen beddmer att de
anpassningar som gjorts dr tillrdckliga och att kvarvarande pdverkan pd
fornldmningen och landskapsbilden dr acceptabel, med hdnsyn till det
allmdnna intresset av att maojliggéra en utékning och komplettering av
befintligt bostadsutbud i Skdrhamn. Planférslaget bedéms vara i linje med
kommunens 6versiktsplan och bostadsférsérjningsprogram.

11.Visttrafik AB (2025-04-28)

Vasttrafik har tagit del av ovanstaende forslag till detaljplan. Syftet med
detaljplanen ar att inom planomradet, som ar belaget i centralorten Skdrhamn,
mojliggora for tillkommande blandad bostadsbebyggelse. Planforslaget mojliggor
cirka 70 bostader i form av flerbostadshus, radhus och kedjehus. Omradet ska
enligt planen angoras via Nordviksvagen som delvis foreslas bli en allmén gata
med enskilt huvudmannaskap.

Vasttrafik ser positivt pa att utveckla bostdder i ndra anslutning till
kollektivtrafikstrak. Planomradet ligger ca 600 m fran Hallplats "Kommunhuset”
déar frekvent trafik med busslinje Tjérn Express idag avgar. Narmsta hallplats ar
"Stycket” men den ar idag endast trafikerad med skollinjetrafik. Under avsnittet
om Kollektivtrafik i planbeskrivningen star att "Hamngatan trafikeras av
busslinjerna 962 och 964 samt av skolbussar”. Denna beskrivning ar nagot felaktig
da linjerna 962 och 964 ar skoltrafik vilket innebér att det ar trafik som ar
bestilld och bekostad av Tjorns kommun for skolskjutsbehovet, men den ar
genom att den ar upphandlad via Vasttrafiks trafikavtal 6ppen for allmanheten
att resa med. Idag trafikerar Véasttrafik inte med nagon regionfinansierad trafik
forbi hallplats "Stycket” pa Hamngatan. | kommande trafikavtal for omradet (fran
2026/2027 oklart da tilldelningen av avtalet ar 6verprovat och nagon tidplan
med exakt start for nytt avtal ar darfor inte satt) foreslas trafikering av hallplats
stycket med regional busstrafik, dock med ett begransat turutbud primart under
sa kallad "peaktid” vardagar. Merparten av kollektivtrafiken som trafikerar
Skdrhamn kommer fortsatt att nas vid hallplats Kommunhuset dven i framtiden.
Vi ser darfor att planbeskrivningen bor uppdateras med en mer korrekt
beskrivning dn "Vdsttrafik har meddelat att Tjérn Express frdn och med 2026
kommer att trafikera hdllplatsen Skdrhamn Stycket. Tjérn Express trafikerar mellan
Nils Ericson Terminalen via Stenungsund till Aréd”. | kommande avtal tas
linjebenamningen "Tjérn express” bort och ersatts med olika linjer varav den ena
trafikerar via hallplats "Kommunhuset Tjorn” till/fran Stenungsund vilket
kommer att vara den linje som utgér stommen i kollektivtrafiken och en annan
som i peaktid vardagar trafikerar via Kallekar och Myggends mot Goteborg.
Denna linje kommer troligtvis att trafikera hallplats "Stycket”.

Under rubriken "Gang- och cykeltrafik” i planbeskrivningen star att "Sd ldnge
hdllplatsen for kollektivtrafik i sédergdende riktning ligger kvar i nuvarande lége finns
en risk att fotgdngare vdiljer att gena éver Hamngatan. Fér att forbdttra
trafiksdkerheten rekommenderas en éversyn av hdllplatsens placering och utformning
i samband med att Tj6rn Express bérjar trafikera hdllplatsen dr 2026.” Férutom att
skrivning om Tjorn express bor justeras dven har enligt vart fortydligande ovan,
sa ar Vasttrafiks medskick att det ar positivt med en eventuell 6versyn och
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fornyad utformning av hallplats Stycket och att det dr bra om det kan diskuteras
vidare gemensamt mellan kommunen, Vasttrafik och Trafikverket, som ar
vaghallare. Ett medskick ar dock att eventuella investeringar i det statliga
vagnatet som uppstar pa grund av kommunens detaljplanering behéver
kommunen bekosta alternativt se till att det belastar exploateringen genom att
uppratta exploateringsavtal. Vasttrafik ser fram emot kontakt for att diskutera ev
fragor om behov och utformning av hallplatsen vidare. | dvrigt har Véasttrafik
inget att erinra mot planen.

Kommentar: Information i planbeskrivningen om befintlig kollektivtrafik och
prelimindrt tillkommande regionsbusstrafik vid busshdllplats Skdrhamn
Stycket har uppdaterats enligt ovan.

Ett helhetsgrepp kring trafiksdkerhet fér oskyddade trafikanter éver vdg 721
kommer att tas i samverkan med Trafikverket och Vdsttrafik. Inledande
méten mellan kommunen, Trafikverket och Vdisttrafik hélls i juni och augusti
2025, med slutsatsen att detaljplanens genomférande inte féranleder ndgra
dtgdrdsbehov. Fortsatt dialog kommer ddrfor att féras utanfér ramen fér
denna detaljplan.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

12.Miljéavdelningen (2025-04-28)

Dagvattenslosning

| rapporten gallande dagvattenldsning kan man lasa foljande: Beroende pa val av
dagvattenldsning kan estetiska, ekologiska och funktionella mervarden tillskapas
dar naturomradet far en bredare funktion. | syfte att férbattra reningsgraden kan
det foreslagna makadammagasinet med fordel kompletteras med nedsankta
vaxtbaddar, vaxtbeklitt makadamdike eller svackdike.

Valet pa dagvattenldsning i planen har sedan fallit pa ett svackdike.
Miljéavdelningen vill belysa att en 6ppen dagvattenlésning ger ett 6kat mervarde
och blir bade mer estetiskt och ger mer ekologiska och funktionella mervarden.
Det idag 6ppna diket bor forses med en i alla fall delvis 6ppen dagvattenlésning.
Denna kan kombineras med ett svackdike. Att enbart anvanda sig av ett
svackdike men till exempel klippt grasmatta ger en monokultur och inte de
estetiska och ekologiska varden som ar 6nskvart. Oppna dagvattenldsningar
bidrar till gron infrastruktur och biologisk mangfald. Ett svackdike ger en mindre
biologisk mangfald dn en 6ppen dagvattenlosning. Fosfor utpekades som ett
amne som kan 6ka i och med planens genomférande. Oppna dagvattenlésningar
har méjlighet att minska mangden fosfor beroende pa utformning samtidigt som
den bidrar till ekologiska varden pa platsen.

Miljéavdelningen ser positivt pa att det i planen star att det inom kvartersmark
uppmuntrar frivilliga atgarder for att fordréja och rena dagvatten lokalt, sasom
nedsankta vaxtbaddar och gréna tak. Miljéavdelningen vill belysa att dven
regnrabatter ar positivt for rening och fordréjning.

Det rekommenderas att parkeringsytor med férdel kan férses med
genomslapplig belaggning eller dranerande betongplattor dar dagvatten kan
infiltrera till underliggande férdréjningsmagasin. Miljdavdelningen vill belysa att
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detta visserligen ar positivt for att fordroja dagvatten men parkeringsytor kan
aven innebara férorening fran metaller, petroleumprodukter samt kemikalier.

Kommentar: Planférslaget har sdkerstdllt nédvdndiga ytor och volymer fér
dagvatten- och skyfallshantering pd allmdn platsmark, men val av I6sningar
och utformningen av dessa beslutas férst i genomférandeskedet.

Ljusfororening
Planunderlaget saknar en utredning gallande ljusférorening.

Kommentar: Det bedéms inte nédvdndigt att upprdtta en utredning gdllande
liusférorening i denna detaljplan. Infér granskningen har bestdmmelse mz
dock inforts for att sdkerstdilla att en ljusavskdrmning med en héjd pa minst
1,8 meter, exempelvis ett plank, ska uppforas mellan anordnade
parkeringsplatser och befintlig bostadsbebyggelse norr om planomrddet.
Atgdrden syftar till att begrdnsa risken fér oldgenheter till félid av bldndning
fran bilstrdlkastare.

Naturvarden

Inom planomradet har tva naturvirden identifierats som livsmiljoer for
torralskande vaxt- och djurarter och erbjuder gémstallen for insekter. Livsmiljon
erbjuder fodosoksomraden for vissa insekts- och fagelarter. Detta har tagits
hansyn till i planen dar bebyggelsestrukturen till stor del anpassats efter
bergsslanterna i 6ster i syfte att minska paverkan pa befintliga naturvarden samt
att exploateringsgraden har begransats for att sakerstélla tillgangliga friytor for
exempelvis gronska och vegetation. Det har centralt i bostadsomradet
mojliggors en gemensam gardsmiljo pa cirka 600 kvadratmeter. Det beskrivs
ocksa att beroende pa hur dessa funktioner utformas finns férutsattningar foér
ekologiska och biologiska mervarden. Miljéavdelningen vill darfor belysa att den
gemensamma ytan boér utformas for att kompensera for de naturvarden som har
identifierats inom planomradet sa att dessa passar de torrilskande vaxter om
vaxer pa platsen och erbjuder gémstallen for insekter samt fédosoksomraden for
insekter och fagelarter.

Kommentar: Den gemensamma gdrdsmiljén som féreslds ligger pad privat
fastighetsmark. Kompensationsdtgdrder likt féreslaget ovan uppmuntras,
men det beddéms inte finnas skdl att scdkerstdilla detta i avtal eller dylikt. | det
omgivande landskapet finns gott om liknande vdxtmiljéer.

13.Socialnamnden (2025-04-28)

Beslut

Socialnamnden stiller sig positiv till foreslagen detaljplan for Nordevik 1:37 med
flera och 6versander upprattat tjansteutladtande som namndens remissyttrande.
Paragrafen ar omedelbart justerad.

Sammanfattning

Ett forslag till ny detaljplan for Nordevik 1:37 "Nordeviks gard” har tagits fram
och stélls nu ut pa samrad. Kommunstyrelsen har vid sammantrade 27 februari
2025 beslutat om samrad enligt 5 kapitlet 11 § plan- och bygglagen. Under
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perioden 7 april 2025 till 28 april 2025 finns majlighet att Iamna synpunkter pa
forslaget.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en blandad bostadsbebyggelse som kan
komplettera det befintliga bostadsbestandet i Skarhamn. Planférslaget innebar
att omradet bebyggs med cirka 70 bostader i form av radhus, kedjehus samt
lagenheter i flerbostadshus.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

14.Fastighetsagare 1 & 2 (2025-04-25)

Med anledning av planerad byggnation pa Nordviks gard ar vi tveksamma om
byggnationen norr ut mot Nordvik 1:207 foljer regler pa avstand till tomtgrans.
Det ser pa utskickad 6versiktsbild ut att vara mycket narmre dn 6nskvart.

Det géller aven planerad parkering.

Kommentar: Plankartan dr en juridisk handling som anger hur bebyggelse fdr
placeras i efterféljande bygglovsbeslut. Enligt forslag till plankarta fdar ingen
bebyggelse placeras inom tre meter fran fastighetsgrdns till Nordvik 1:207.
Inom tre till fem meter frdn fastighetsgrdns till Nordvik 1:207 fdr endast
komplementbyggnader (till exempel f6rrad och véxthus) och andra
anldggningar dn byggnader (till exempel pergola) placeras. Detta bedéms
ansluta till strukturen i det befintliga bostadsomrddet. Som jdmférelse ldg
den tidigare bostadsbyggnaden pd fastigheten Nordvik 1:179, som nu rivits,
cirka 3,8 meter frdn fastighetsgrdns till Norvik 1:207.

Infér granskningen har bestdmmelsen my inférts pd prickmarken (:::) ndrmast
fastighetsgrdns till Nordvik 1:207. Denna bestdmmelse innebdr att om det
anordnas en parkeringsplats i anslutning till fastighetsgrdnsen sd ska en
ljusavskdrmning med en ldgsta héjd av 1,8 meter uppfdras, exempelvis ett
plank.

15.Fastighetsagare 3 (2025-04-27)

Hej Kikar pa omrades karta som till sants mig.

Hyreshuset i sdder ndrmast berget = fornara vagen.

Flyttas in 10-12 meter norr ut

Hojden pa berget narmast denna huskropp ar 11 meter hogt Mater jag mitt hus i

Gbg = markplan

+vaningsplan + vind = 10,5 meter

Alltsa inte hogre byggnad pa den den del av hyreshuset for det skall inte byggas

hogre an berget var det sagt och att berget inte ska sprangas bort

Sen var det takkupor at vaster.

Bifogar foto med markering - lodrétt / vagratt detta efter helgens matningar pa

plats
Kommentar: Flerbostadshusens héjd och placering har justerats sedan
samrddet. H6jden pd de tvd nordliga flerbostadshusen, som ansluter till
befintlig bostadsbebyggelse i norr, har sdnkts en meter. Hojden pad
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flerbostadshuset vid berget i sdder har sdnkts tre meter, vilket motsvarar en
vdning. Sékerhetsavstdndet mellan berget och flerbostadshusen har dven
utokats ndgot, ddr det sédra huset fatt en annan vinkel.

Berget kommer inte att sprdngas bort, ddremot kan viss schakt vid
bergsfoten vara nédvdndig. Exempelvis for att méjliggéra avskdrande diken,
gator och grundldggning av flerbostadshusen. Det finns en planbestdmmelse
pd stora delar av berget (b1) som sdkerstdiller att sprdngning, schaktning och
fyllning sd ldngt som méjligt ska undvikas for att bevara omradets karaktdir.

Planférslaget reglerar placering och utformning av takkupor, frontespiser och
uppstickande byggnadsdel fér byggrdtterna utmed berget men fdr uppta
hégst en tredjedel av fasadldngden pa respektive Idngsida. | 6vrigt regleras
inte takkupor, vilket avses hanteras i bygglovet dd méjlighet dven ges fér
berérda grannar att yttra sig. De byggnader som visas i planférslaget dr
endast illustrationer fér att visa pd en tdnkbar utformning av bebyggelsen.

16.Fastighetséagare 4, 5 & 6 (2025-04-28)
Sprangning av berg och hallar

Hur sédkerstélls att befintliga och narliggande bostader INTE paverkas vid
sprangningar ??

Ej acceptabelt - Hus A & B for hoga
e FOrndra1:115 & 1:125 med sin hojd, ger ingen privacy varken ute eller
inne for de befintliga boende.
e Sank husen med 2 vaningar eller flytta bort, h6jd maste félja narliggande
1:115 & 1:125.
Nu ar A & B 23m 6ver nollplan, ej acceptabelt att utga fran berget
Fastighet 1:115 ar 13,02 m
Fastighet 1:125 4r 11,36 m

N TR "

Figur 1. Bild fran yttrandet.
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Ej acceptabelt - Hus C & D for hoga
e FOrndra1:115 & 1:125 med sin hojd, ger ingen privacy varken ute eller
inne for de befintliga boende.
e Enlritning ar de 9 m 6ver nollplan, men bilden visar hogre?
Sénk husen med en_yé_ning eller flytta bort dg.v -

v ~

\h-f : "~ a5
Figur 2. Bild fran yttrandet.
Gang & cykel vdg
Marken 1:45 tillhor ett dodsbo med flera efterlevande agare, hur tanker ni l6sa
detta 7?7



TJORNS

kommun

KS 2024/325
2025-12-02

— Y o

"l

Figur 3. Bild fran yttrandet.

Figur 4. Bild fran yttrandet.
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Figur 5. Bild fran yttrandet.

Design pa husen maste folja tidigare design i omradet.

e Vindskivor 20-50 cm utanfor vagg liknande befintliga fastigheter
e Enhetlig och samma kulor
e mm

Ur kallelsen.

Tillkommande bebyggelse ska férhdlla sig till omgivningen sett till volym, struktur och
utformning for att vdrna om landskapsbilden och Skdrhamns karaktdr. Vidare syftar

detaljplanen till att Idinka samman det nya bostadskvarteret med befintlig bebyggelse
och infrastruktur.

Kommentar: Nédvdndiga sprdngningsarbeten behéver félja branschnormer
och praxis. Innan sprdngningen pdbdrjas genomférs en riskanalys och en
besiktning av ndrliggande byggnader. Under arbetets gdng anvdnds
vibrationsmditare fér att sdkerstdlla att vibrationerna hdller sig inom
faststdillda grdnsvdérden for att undvika skador pd byggnader. Vid behov kan
dtgdrder for att minimera vibrationer och stérningar vidtas.

| Skdrhamn finns det ett stort behov av att tillskapa bostdder och framfér allt
ldgenheter i syfte att méjliggora flyttkedjor. Detta dr viktigt fér att méta
bdde lokala behov och kommunens 6vergripande madl om en hdllbar och
inkluderande bostadsférsérjning. Samtidigt dr det svdrt att hitta Idmpliga
platser for flerbostadshus som inte pdverkar olika allmédnna och enskilda
intressen. Inom det aktuella planomrddet bedéms det vara ldmpligt att
placera flerbostadshus i anslutning till bergshéjden, ddr byggnaderna kan
ansluta till den befintlig héjdskalan och landskapsbilden. For att méjliggora
en hdllbar markanvéndning som dr bdde dndamadlsenlig och genomférbar
behéver flerbostadshusen ha en viss volym och skala. Flerbostadshusen
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beddms inte utgéra ett frammande eller oldmpligt inslag i stadsbilden, utan
ses som en naturlig del av tdtortens fortsatta utveckling i ett relativt centralt
och attraktivt Idge.

Sedan samrddet har den hégsta mdéjliga nockhdjden pd flerbostadshusen
samt rad- och kedjehusen ndrmast fastigheterna Nordvik 1:115 och Nordvik
1:125 sdinkts med en meter. Flerbostadshus A far som hégst ha en nockhdjd
pd +22 meter och flerbostadshus B som hégst +21 meter. Rad- och
kedjehusen C och D fdr ha en nockhéjd pd hégst 8 meter.

Flerbostadshusen kan som nédrmst placeras cirka 15 meter frdan
fastighetsgrdnsen mot Nordvik 1:115 och féreslds placeras i vinkel mot
befintlig bostadsbebyggelse. Detta beddéms bidra till att upprdtthdlla ett
respektavstdnd och minska upplevelsen av insyn.

Rad- och kedjehusen kan som nédrmst placeras 5 meter frdn
fastighetsgrdnsen mot Nordvik 1:115 och Nordvik 1:125, vilket
overensstdmmer med strukturen i befintligt bostadsomrdde.

Ljusavskdrmningar pd ldgst 1,8 meter féreslds upprdttas mellan anordnade
parkeringsytor och anslutande befintliga bostadsfastigheter, se bestdmmelse
my pd plankartan. Ljusavskdrmningarna kan exempelvis utgéras av plank.
Dessa kommer utéver ljusspridning dven begrénsa insyn.

Sedan samrddet har planomrddet ut6kats norrut for att inrymma berérd del
av fastigheten Nordvik 1:45. Denna del féreslds utgéra allmdn naturmark
och éverforas till angrdnsande kommunal fastighet, se genomférandedelen i
planbeskrivningen.

Féreslagna planbestdimmelser avseende bebyggelsetyp, exploateringsgrad,
nockhéjd, sadeltak och takvinkel beddéms vara tillréickliga for att sdkerstdilla
att bebyggelsen anpassas till omrddets karaktdr. Det finns flera méjliga
utformningar som kan uppfylla planens syfte. Gestaltningsfragor kommer att
hanteras i bygglovsskedet, ddr gestaltningsprogrammet utgor ett viktigt
underlag. Berérda grannar kommer ha méjlighet att yttra sig i bygglovet.

17.Fastighetsagare 7 (2025-04-25)

Vi kommer att hamna valdigt nara det nya bygget. De redan befintliga
lagenhetshusen ligger valdigt nara vart hus, sa vi vill ej ha de nya
husen/parkeringen fér nara oss.

Vi ser garna att parkeringen kommer en bit langre bort dn vad som visas pa
kartan. Langre bort fran var tomtgréans. Dar parkeringen byggs behover det vara
el bullerplank (ej pa var sida tomtgrans) som tar bort ljud och ljus. Vart sovrum
ligger mot kortsidan/parkeringen.

Genomfart i form av gdngbana kommer paverka vart hus negativt. For att
undvika att mopeder kor dér vill vi att det satts upp "grisar” eller liknande for att
forhindra framfart. Aven hir ar det ljudet som kommer paverka oss.

Kommentar: Plankartan dr en juridisk handling som anger hur bebyggelse fdr
placeras i efterféljande bygglovsbeslut. Enligt férslag till plankarta fdr ingen
bebyggelse placeras inom tre meter frdn er fastighetsgrdns. Inom tre till fem
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meter frdn er fastighetsgrdns fdar endast komplementbyggnader (till exempel
férrdd och vixthus) och andra anldggningar dn byggnader (till exempel
pergola) placeras. Detta bedéms ansluta till strukturen i det befintliga
bostadsomrddet.

Infér granskningen har bestdmmelsen my inférts pd prickmarken (:::) ndrmast
fastigheterna Nordvik 1:178 och 1:207. Denna bestdmmelse innebdr att om
det anordnas en parkeringsplats i anslutning till fastigheterna Nordvik 1:178
och 1:207 sa ska en ljusavskdrmning med en Idgsta héjd av 1,8 meter
uppféras, exempelvis ett plank.

Planférslaget sdkerstdller endast att en gdng- och cykelvdg ska anordnas
mellan det nya bostadsomrddet och Korsvégen, men exakt placering eller
utformning beslutas inte i detta skede. Onskemdl om att sétta upp farthinder
kan ldmnas till kommunens tekniska férvaltning i samband med den
fortsatta projekteringen och utformningen av allmdn platsmark.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster och boende

18.Privatperson 1 (2025-04-20)

Synpunkt och forslag avseende fyrvagskorsningen Hamngatan, Nordviks strand
och Nordviksvagen

Trafikflodet p& Hamngatan ar enligt undertecknad hégt,
hastighetsbegransningen 40 km/h borjar cirka 50 meter séder om rubricerad
korsning. | dagslaget ar det stort antal fordon, bade personbilar och lastbilar, som
framférs med hogre hastighet an den angivna och hastigheten sanks inte férran
de passerat Styckens bageri eller senare vid Hotell Nordevik. Den trafik som
kommer fran norr 6kar hastigheten innan de passerar korsningen
Hamngatan/Lénneskogen. For oss som bor utmed Hamngatan och fér de
fotgangare och cyklister som korsar Hamngatan kdnns det otryggt.
Undertecknad féreslar att fyrvdgskorsningen Hamngatan, Nordviks strand,
Nordviksvdgen planeras som en minirondell liknande den som finns vid
fyrvagskorsningen Kroksdalsvagen, Enebacken, Hvitfeldsvagen. Denna I6sning
skulle innebéra att hastigheten genom rubricerad korsning och forbi Styckens
bageri skulle sdnkas vilket medfoér en 6kad trafiksdkerhet.

Kommentar: Ett helhetsgrepp kring trafiksdkerhet for oskyddade trafikanter
over vdg 721 kommer att tas i samverkan med Trafikverket och Viisttrafik.
Inledande méten mellan kommunen, Trafikverket och Vidsttrafik hélls i juni
och augusti 2025, med slutsatsen att detaljplanens genomférande inte
foranleder ndgra dtgdrdsbehov. Fortsatt dialog kommer ddrfor att foras
utanfér ramen for denna detaljplan.
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Ovriga inkomna synpunkter

19.Nordviks vagforening (2025-04-27)

Vi stéller oss positiva till att det byggs fler bostader i Skarhamn. Daremot
motsatter vi oss att omradet "Nordviks Gard" tar delar av den enskilda vagen
Nordviksvagen i ansprak, som idag dgs och forvaltas av Nordviks Vagférening.
Nordviksvagen ar en smal enskild vdg och den beskrivs ocksa som "en mindre
vag" i starthandlingen fér Nordvik 1:137 (2022-02-08).

Det betyder att den har en mycket begransad bilframkomlighet och vagen klarar
inte en hogre belastning av biltrafik an vad den har idag. Vagen ar ett populart
promenadstrak for Skarhamnsborna och anvands i stor utstrackning av
oskyddade trafikanter, sdsom gaende, motionarer, cyklister, hundar och héastar.
Vi vill att Skarhamnsborna ska kunna fortsatta rora sig sdkert pa Nordviksvagen
och mot Kalgarden.

Trafikverket stoder med kraft, behovet av bilbegransade vagar enligt deras
hemsida under rubriken Samhallsplanering och transporter.

"Bilismen har i manga tatorter blivit en dominerande faktor som undertrycker
andra kvaliteter som tatorten bor och kan erbjuda. Den utvecklingen ar ohallbar.
Bilens och bilismens negativa konsekvenser behéver reduceras for att sakerstalla
en god halsa och of6rstorda ekosystem. Om utvecklingen ska vandas till ett mer
hallbart resande kravs att man prioriterar gaendes, cyklisters och
kollektivresenarers ansprak pa sakerhet, tillgdnglighet samt vardade, trivsamma
och trygga gaturum" (Trafikverket).

Vi ser inte i planforslaget att det ar en tydlig och sdker férbindelse fér gang- och
cyklister, exempelvis barnen som ska ta sig till Réavallen eller skolan. Varken
langs med Nordviksvagen eller mellan "Nordviks gard" och Kalgarden finns
nagon trottoar eller tydlig gdng- och cykelvag.

Vi bedémer att endast ett utfartsférbud inte kommer vara tillrackligt for att styra
tillkommande in- och utfart mot Nordviksvagen. Vi ser en stor risk att
biltrafikanterna fran

"Nordvisk gard" kommer att anvanda resterande del av Nordviksvagen for att ta
en genvag mot Kallekarr och Stenungsund, och en forbudsskylt kommer inte att
hindra detta.

Hur stiller sig Tjoms nya 6versiktsplan till vigdragningen? Oversiktsplan gillande
Nordvik 1:37. "Nordviks gard"

"Angoring bor ske sa att det skapas sammanhangande strak till saval Kalgarden/
Korsvagen som till den angransande landsvigen i séder." (Oversiktsplan gillande
Nordvik 1:37. "Nordviks gard")

Landsvagen ar alltsd Hamngatan. Ingen omvag genom Nordviksvagen lyfts fram.
Det finns alltsa inget stod for exploatorernas féreslagna omvag i Tjorns
oversiktsplan.

Huvudmannaskap av Nordviksvagen

| samradshandlingen star det att "Gatuomradet far enskilt huvudmannaskap ...,
dar Nordviksvagen far en enhetlig férvaltning". Agare till Nordviksvagen ar
Nordviks vagférening. Vi gar inte med pa att dela Nordvikvagen med det nya
tilltdnka omradet Nordviks gard.
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Inget stod utgar for att skota vagen idag, vare sig fran kommunen eller staten.
Det ar den dgande foreningens medlemmar som star for kostnaderna. Sa ar det
for de flesta enskilda vagar. Nordviks vagférening bestar av 17 hushall.

| kommunens tatortsstudie for Skarhamn (2006) konstateras att Nordviks
dalgang har betydelse for landskapsbilden. Nordviks vagforening instammer i
detta och tycker att de tre lagenhetshusen narmast berget ar for héga och
kommer att bilda ett fér dominant uttryck mot berget och det gamla
kulturlandskapet i Nordviks dalgang. Huset som pa bilderna ar Grént ser dven ut
enligt ritningar och bilder att vara placerat fér ndra vagen och tomtgransen, och
eftersom huset ar sa hogt och sa nara vagen sa ger det intrycket av en vagg.
Aven antalet hus pa en s liten yta tycker vi kommer upplevas dominant i
landskapsbilden.

Nordviks vagforening sammantagna asikt:

Vi vill ha kvar Nordviksvagen med den funktion som den har idag. Vi motsatter
oss att Nordviksvégen tas i ansprak.

Fran Nordviks vagforening ser vi garna att det skapas en kontakt fér gdende och
cyklister mellan Nordviksvagen och "Nordviks Gard".

Kommentar: Sedan samradet har planférslaget justerats. Den del av
Nordviksvdgen som tas i ansprdk féreslds planldggas som allmdn gata med
kommunalt huvudmannaskap, vilket innebdr att det tillkommande
bostadsomrddet inte dr del av vdgféreningen. Aven gatorna inom
bostadsomrddet och anslutande gang- och cykelvdg mot Korsvdgen féreslds
bli allmdnna med kommunalt huvudmannaskap. Detta sdkerstdller att
Skdrhamnsborna fortsatt kan réra sig fritt genom det nya bostadsomrddet.

Fér att begrdnsa genomfartstrafik 6sterut kan kommunen sdtta upp skyltar
som férbjuder trafik 6sterut. Om det visar sig att denna atgdrd inte dr
tillrcicklig kan andra alternativ sasom végbom 6vervdgas. Sddana
trafikreglerande dtgdrder hanteras inte inom ramen fér denna detaljplan,
utan beslutas i senare skede av ansvarig kommunal forvaltning i dialog med
vdgforeningen. | kommunens éversiktsplan, som antogs 2025-11-19, anges
att bostadsomrddet bér angdras fran Hamngatan vid befintlig korsning.
Sammanhdngande gdng- och cykelstrdk bor skapas till
Kdlgdrden/Korsvdgen. Planférslaget beddéms vara i linje med kommunens
oversiktsplan.

Infér granskningen har en kulturmiljé- och landskapsbildsanalys tagits fram
som underlag till planarbetet. Slutsatser och rekommendationer fran
analysen har beaktats i det reviderade planférslaget, bland annat genom att
nockhéjderna pd flerbostadshusen vid berget har sénkts och trappats ner
mot dalgdngen i séder. Kommunen beddmer att de anpassningar som gjorts
dr tillrdckliga och att kvarvarande pdverkan pd landskapsbilden dr
acceptabel, med hdnsyn till det allmdnna intresset av att méjliggéra en
utdkning och komplettering av befintligt bostadsutbud i Skédrhamn.
Planférslaget bedéms vara i linje med kommunens 6versiktsplan och
bostadsférsérjningsprogram.
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20.Tjorns naturskyddsforening (2025-04-28)

Tjorns naturskyddsforening stodjer planerna pa utbyggnad av befintliga tatorter
och framfor allt utbyggnad av lagenheter. Det ar viktigt att nya bostader byggs i
anslutning till tatorter sa att de boende far néra tillgang till skolor och annan
samhallsservice, samt kollektivtrafik. Detta bidrar till minskat bilberoendet och
darmed onddiga koldioxidutslapp.

| Regional bostadsanalys 2024 (Lansstyrelsen i Vastra Gotaland) framkommer det
att Tjorn har ett underskott av bostader, samt att Tjorn ar en av de kommuner i
Vastra Gotaland med minst andel ldgenheter. Det ar i forsta hand viktigt att det
byggs fler lagenheter och framfor allt fler hyresratter. Hyresratter mojliggor for
unga att bo kvar i kommunen och for dldre att lamna sina hus vilket 6kar
mojligheten for barnfamiljer att bosatta sig i de hus de aldre lamnar. Tjorns
kommun bor darfér krava att det byggs hyresratter vid exploatering av nya
markomraden.

| planforslaget foreslas att omradet ska omfatta flerbostadshus, radhus och
kedjehus och att bebyggelsen i méjligaste man ska anpassas till topografin och
landskapsbilden, samt till lokala bebyggelsekaraktaren. Tjérns
naturskyddsféreningen anser att flerbostadshusen ar for hoga. | de illustrationer
som finns i planforslaget blir det tydligt att hojden pa flerbostadshusen avviker
pa ett betydande satt fran omgivningen. Det finns inga andra hus i ndromradet
som har fler dn tva vaningar och vindsvaning. Vi anser att flerbostadshusen ska
anpassas efter detta. Dessutom kommer de hoga flerbostadshusen att ge
betydande skugga for omgivande bostader.

Tjorns naturskyddsforeningen anser ocksa att omradet ar for tattbebyggt med
for lite gronytor i nuvarande forslag. Gronytorna bor 6kas sa att de anvandas till
lokala odlingslotter och till vatmarker som gynnar bade biologisk mangfald och
som ett skydd mot 6versvamningar.

Tjorns naturskyddsforening anser ocksa att kommunen bor strava efter att
exploatorer utformar hustak for och forses med effektiva solpaneler, helst redan
i byggstadier for att 6ka lokalproduktionen av el.

Kommentar: Marken inom planomrddet dr privatdgd vilket innebdr att
kommunen har begrdnsade méjligheter att pdverka val av uppldtelseform.
Eftersom planférslaget enbart méjliggor flerbostadshus, radhus och kedjehus
sdkerstdills dock en komplettering av befintligt bostadsbestdnd sett till
bostadsform.

Infér granskningen har en kulturmiljé- och landskapsbildsanalys tagits fram
som underlag till planarbetet. Slutsatser och rekommendationer frdn
analysen har beaktats i det reviderade planférslaget, bland annat genom att
nockhéjderna pd flerbostadshusen vid berget har sénkts och trappats ner
mot dalgdngen i séder. Kommunen bedémer att de anpassningar som gjorts
dr tillrdckliga och att kvarvarande pdverkan pd landskapsbilden dr
acceptabel, med hdnsyn till det allmdnna intresset av att méjliggéra en
utdkning och komplettering av befintligt bostadsutbud i Skdrhamn. Den
framtagna solstudien visar att planférslaget medfér en begrdnsad
skuggpdverkan pd befintlig bebyggelse.

Infér granskningen har andelen allmdn platsmark natur utdkats, ddr ett
skyfallsstrdk sdkerstdillts genom bostadsomrddet. Tillsammans med
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féreslagen gemensam gdrdsyta pa kvartersmark bedéms andelen grénytor
vara tillréicklig. Féreslagna rad- och kedjehus kommer ha privata tréddgdrdar i
anslutning till sina bostdder och tvd mindre gronmiljéer féreslds i anslutning
till flerbostadshusen.

Detaljplanen oméjliggér inte solpaneler. | syfte att ansluta tillkommande
bebyggelse till omgivningen féreslds sadeltak i en vinkel mellan 24 och 37
grader. Om exploatdren énskar uppfdéra solpaneler prévas detta i
bygglovsskedet.
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Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planforslaget férandrats enligt nedan.
Mindre redaktionella justeringar redovisas ej.

Utredningar

e  Kulturmiljé- och landskapsbildsanalys (Tyréns, 2025) har tillkommit. Syftet
var att redogora for samradsforslagets paverkan pa kulturmiljé och
landskapsbild, tillsammans med rekommendationer infér det fortsatt
planarbetet.

e PM geoteknik (Bohusgeo, 2024 reviderad 2025) har kompletterats med
en redovisning av vilka slanter som ingatt i faltundersékningen samt en
riskbedomning avseende block- och bergsstabilitet.

e VA-, dagvatten- och skyfallsutredning (GFS, 2025) har kompletterats for
att tydliggora planforslagets paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten
och statlig infrastruktur tillsammans med eventuella atgardsforslag.

e  Gestaltningsprogram (Arkitektbyran Design, 2025) har uppdaterats i
enlighet med omarbetat granskningsforslag till plankarta.

e  Solstudie (Arkitektbyran Design, 2025) har uppdaterats i enlighet med
omarbetat granskningsfoérslag till plankarta.

Plankarta

e [GATA] Berord del av Nordviksvagen planlaggs som allman platsmark
med kommunalt huvudmannaskapet. Planomradet och gatuomradet har
utokats cirka tre meter séderut for att omfatta befintligt vagdike. Fran
Hamngatan till bostadsomradets in- och utfart har gatuomradet dven
utokats cirka 1,5 meter norrut, for att ge extra utrymme och flexibilitet
infér genomforandet.

e [GATA, B] Gatuomradet for Nordviksvagen har justerats i vaster for att
ansluta till Hamngatans vagrattsomrade (3 meter fran befintlig kérbana).
Planomradesgransen norrut, mot Nordvik 1:179, har anpassats darefter.

e [GATA] En sikttriangel om 10x10 meter har sikerstillts i korsningen
mellan Hamngatan och Nordviksvagen.

e [GATA] Tidigare kvartersgator inom bostadsomradet planldggs som
allmanna gator med kommunalt huvudmannaskap. Gatustrukturen
bibehalls men bredder och linjeféringar har andrats nagot.

e [GATA, framkomlighet] Bestammelse som syftar till att sikerstilla
framkomlighet vid hoga vattenfléden omfattar alla allmanna gator.
Bestammelsen har omformulerats fér att endast omfatta kérbanans
markniva.

e [NATUR] Det allmidnna naturomradet for dagvattenhantering, i
anslutning till Nordviksvégen, har delvis fatt en annan form. Syftet ar att
mojliggdra en mer flexibel placering av flerbostadshuset niarmast berget i
soder.
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[NATUR, skyfall, gc-vig] Planomradet har utékats nagot i norr. Ett strak
med allman naturmark har tillkommit fran Korsvagen i norr till
naturomradet i soder for dagvattenhantering. Syftet ar att sakerstélla ett
skyfallsstrak samt delvis en gang- och cykelvag.

[NATUR, férdréjning] Inom naturomradet sikerstills en
fordrojningskapacitet om 165 kubikmeter i syfte att kunna omhianderta
ett 50-arsregn.

[E2, h7] En transformatorstation har tillkommit i planomrades nordostra
horn. Hogsta majliga nockhojd ar 3,0 meter.

[:::] Avstandet mellan féreslagna flerbostadshus och berget i 6ster har
sakerstalls genom en utékning av mark som inte far bebyggas
(prickmark).

[m1, mz2] Bestammelse om avskarande dike/skyfallsstrak pa kvartersmark
har omformulerats.

[m2] Dikesplaceringen mellan flerbostadshusen och bergsfoten, som
angavs pa plankartan i samradet, har utgatt for att ge storre flexibilitet i
genomfdrandet.

[g1] Markreservat for gemensamhetsanlaggning har utgatt for att
hantera de féreslagna gemensamhetsanlaggningar enhetligt och ge
flexibilitet infor genomfdrandet.

[h3, ha, hs] Den hogsta méjliga nockhdjden for flerbostadshusen vid
berget har sankts med 1,0 meter fér det norra och mittersta
flerbostadshuset och 3,0 meter for det sddra flerbostadshuset.

[h1] Den hogsta mojliga nockhdjden pa rad- och kedjehusen i nordést
har sankts med 1,0 meter.

[m7] Bestammelse om att ljusavskarmningar pa lagst 1,8 meter ska
uppféras mellan anordnade parkeringsytor och angransande
bostadsbebyggelse i norr har tillkommit.

[+++] Mgjlig byggnadsarea fér komplementbyggnader i anslutning till
foreslagen parkeringsyta i nordost har utékats for att mojliggora
exempelvis carport och férrad.

[e2] Storsta mojliga byggnadsarea pa den gemensamma gardsytan har
minskats for att motsvara ett miljohus.

[b1, b2] Bestammelse for att begrinsa sprangning, schaktning och
fyllning vid bergsslanten har delats upp i tva geografiska omraden. Inom
omradet ndrmast foreslagen bostadsbebyggelse medges undantag for
iordningsstallande av avskarande dike.

[ma-¢] Bestammelse géllande bergteknisk besiktning och eventuella
atgardsbehov har omformulerats for att omfatta flertalet
forstarkningsatgarder och fortydliga kopplingen till bestammelse om
villkor for startbesked. Bestimmelsen har delats upp i tre geografiska
omraden for att underlatta en eventuell etapputbyggnad.

[as-6] Bestammelse om villkor for startbesked avseende bergteknisk
besiktning och eventuella dtgardsbehov har omformulerats for att
fortydliga kopplingen till bestammelse mas-s. Bestimmelsen har delats
upp i tre geografiska omraden for att underlatta en eventuell
etapputbyggnad.
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[fa] Bestammelse om att balkonger far kraga ut 1,0 meter inom omrade
med prickmark (mark som inte far bebyggas) har tillkommit i anslutning
till allman naturmark fér dagvattenhantering.

[fa] Bestammelse avseende undantag fran den 6vergripande
bestammelsen om takvinkel (24-37 grader) har tillkommit for takkupor,
frontespiser och uppstickande byggnadsdel for trapphus och hiss fér
flerbostadshusen. Detta for att inte omojliggéra funktionella och
gestaltningsmassiga tillagg som eventuellt inte kan anpassas till den
generella takvinkeln.

[fs] Bestammelsen begransar omfattningen av eventuella takkupor,
frontespiser och uppstickande byggnadsdelar for trapphus och hiss pa
flerbostadshusen, sa de kan uppta hogst en tredjedel av fasadlangden.
[bs] Bestimmelse som syftar till att sikerstalla att pumpstationens
konstruktion klarar naturligt 6versvimmande vatten upp till nivan +3,4
meter har tillkommit.

[u1] Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar har
begransats till en remsa bostadsmark i norr.

Planbeskrivning

Avsnittet Planférslag och Motiv till planbestdmmelser har justerats och
kompletterats i enlighet med de andringar som féreslas pa plankartan.
Illustrationsplanen och tredimensionella illustrationer av foreslagen
bebyggelse har justerats enligt ovan.

Avsnittet Genomférande av detaljplanen har justerats och kompletterats.
Tabell 1 och figur 6, som redovisar fastighetsrattsliga konsekvenser och
markoverforingar, har uppdaterats.

Avsnitten Planeringsunderlag - Kommunala planeringsunderlag och
Planeringsférutsdttningar - Oversiktsplan har justerats med anledning av
kommunens nya 6versiktsplan som fick laga kraft 2025-11-19.
Avsnittet Planeringsférutsdttningar - Detaljplan har kompletterats
avseende information om paverkan pa befintliga detaljplaner.

Avsnittet Planeringsférutsdttningar - Artskydd har justerats for att
tydliggora att ingen dispensansékan bedéms kravs for identifierade
exemplar av gullviva.

Avsnitten Planeringsférutsdttningar - Fornldmningar,
Planeringsférutsdttningar - Landskapsbild, Konsekvenser - Fornldmningar
och Konsekvenser - Landskapsbild har justerats och kompletterats utifran
resultaten i kulturmiljo- och landskapsbildsanalysen.

Avsnittet Planeringsforutsdttningar - Kollektivtrafik har justerats
avseende information om befintlig och planerad kollektivtrafik.
Avsnitten Konsekvenser - Dagvatten och Konsekvenser - Skyfall har
justerats och kompletterats utifran den reviderade VA-, dagvatten- och
skyfallsutredningen.

Avsnittet Konsekvenser - Ljusmiljé har tillkommit for att beskriva
paverkan avseende blandning fran bilstralkastare.

Avsnittet Konsekvenser - Insyn och utblickar har tillkommit for att
beskriva paverkan avseende insyn och utblickar fér grannar.
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e Avsnittet Konsekvenser - Sol- och skuggférhdllanden har justerats utifran
resultaten i den reviderad solstudien.

e Avsnittet Konsekvenser - Trafik har kompletterats avseende bedémd
paverkan pa gang- och cykeltrafik.

Annica Skog Emmie Holmstedt
Chef fastighetsavdelningen Projektledare/Planarkitekt
Kommunstyrelseférvaltningen Kommunstyrelseférvaltningen
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Yttrande 1(9)
Datum L
Diarienummer

oy 2025-04-28
&

Lansstyrelsen 15567-2025
X Vastra Gotaland

Tjorns kommun
plan@tjorn.se

Forslag till detaljplan for detaljplan for bostader pa
Nordvik 1:37 m.fl "Nordviks gard”, i Tjorns kommun,

Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 2025-03-13 for samrad enligt 5 kap. 11 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900), standardférfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar foljande bedomning enligt 5 kap. 14 § plan-
och bygglagen (PBL 2010:900).

Lansstyrelsens staller sig positiva till att kommunen planerar for nya
bostader i anslutning till befintlig tatort med utbyggd kollektivtrafik
och service. Planforslaget ar i stora drag valgrundad och tar hansyn
till platsens forutsattningar. Planomradet ligger inom riksintresse
for hogexploaterad kust och kommunen har infér samradet tagit
fram en landskapsbildanalys och gestaltningsprogram dar platsens
samlade natur- och kulturvarden beskrivs samt forslag pa
gestaltning av kommande bebyggelse.

Utifran planhandlingar bedomer Lansstyrelsens att kommunen
behover komplettera med bestammelse kopplat till fororenad mark,
fortydligande gallande geoteknik och bergteknik samt tydliggora
bedomningen kring miljokvalitetsnormer for vatten.

Vidare ger lansstyrelsens rad géllande bland annat naturvarden,
dagvatten och riksintresse hogexploaterad kust.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kanda férhallanden att fragor som beror
miljokvalitetsnormer och halsa/sakerhet maste 16sas pa ett

tillfredsstallande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av

Postadress: 403 40 Goteborg ~ Telefon: 010-224 4000 E-post: vastragotaland@lansstyrelsen.se ~ Webb: lansstyrelsen.se/vastra-gotaland
www.lansstyrelsen.se/vastragotaland/personuppgifter
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Motiv for bedéomningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska
uppfyllas for att det antagna planforslaget inte ska riskera
overprovning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108

Enligt 11 kap. 10 § ska Lansstyrelsen overprova kommunens
antagandebeslut av en plan eller omrddesbestammelser om dessa
kan antas strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.

e Riksintresse

e Mellankommunala fragor och regionala foérhallanden
e Miljokvalitetsnormer (MKN)

e Strandskydd

e Halsa och sakerhet

Lansstyrelsens bedomer att planforslaget strider mot
provningsgrunderna halsa och sakerhet samt miljokvalitetsnormer
for vatten.

Halsa och sakerhet

Geoteknik

Lansstyrelsens har tagit del av SGIs yttrande daterat 2025-04-25
och hanvisar till deras yttrande i sin helhet. Av yttrande framgar att
kommunen att det kvarstar en del oklarheten vad galler den
bergtekniska utredningen samt aven en redovisning av det
geotekniska underlag som ligger till grund fér utvarderingen.
Kommunen behover i det fortsatta arbetet fortydliga dessa
oklarheter. Kravs det atgérder eller restriktioner ska dessa
sakerstallas i planen.

Fororenad mark

Enligt planbeskrivningen sa har delar av fastigheten Nordvik 1:179
halter av PFAS-4 och PAH-H som ligger 6ver riktvarden fér KM.
Kommunen anger att avschaktning av hela fastigheten behoéver
goras. Lansstyrelsens anser att det behover sakerstallas med en
planbestammelse som anger att startbesked inte far ges for byggnad
forran markfororeningar har avhjalpts till nivaer som medger
planerad markanvandning.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/20100900.htm#R90
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Miljokvalitetsnormer fér vatten

For recipienten, vattenforekomsten Skarhamnsomradet, ar
dagvatten en kalla till betydande paverkan for 6vergédning och
kvave och fosfor ar utpekade som risk for sankt status (VISS). Dartill
uppndr ej vattenforekomsten god kemisk status bland annat pa
grund av kvicksilver. Enligt dagvattenutredningen som kommunen
utfort s kommer bland annat méngden kvéve, fosfor och kvicksilver
oka om ingen rening vidtas. Det ar darfor vasentligt att tillracklig
rening vidtas for att inte riskera att pdverka MKN. Det ar positivt att
kommunen har avsatt plats for dagvattenhantering pa allmén mark
pa plankartan. Men dven med foreslagen rening kommer
arsmangden av flertalet fororeningar 6ka, daribland fosfor, kvave
och kvicksilver, aven andra amnen. Kommunen behover anpassa
reningen for att inte fororeningsmangderna ska 6ka eller tydligt
motivera varfor 6kningar (&rsmangder) for respektive amne kan
tillitas utan att det innebar att risk att MKN inte {6ljs. Den korta
motivering som finns i dagvattenutrednigen ar svar att férsta och
saknar tydlig grund. Ovanstadende bor ocksa framga av
planbeskrivningen.

Dagvattenhanteringen behover utformas sa att det inte finns risk att
forekommande fororeningar sprids.

Rad enligt PBL och MB

Naturvarden

Planforslaget innebéar att angsmarker tas i ansprak for
bostadsbebyggelse, att bergslanter till viss del bearbetas genom
bergschakt och att ett dike med 6ppen dagvattenhantering
kulverteras.

I syfte att minska paverkan pa befintliga naturvarden har
bebyggelsestrukturen till stor del anpassats efter bergsslanterna i
Oster. Exploateringsgraden har begransats for att sakerstalla
tillgangliga friytor for exempelvis gronska och vegetation. Centralt i
bostadsomradet mojliggdrs en gemensam gardsmiljo pa cirka 600
kvadratmeter. Inom planomradet kommer skyfallsstrak och samlad
dagvattenhantering att anordnas. Beroende pa hur dessa funktioner
utformas finns forutsattningar for ekologiska och biologiska
mervarden. Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se over
om det ar lampligt att infor planbestammelser kring utformning av
tomten for att uppna ambitionen.
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Dagvatten

Lansstyrelsens vill uppmarksamma kommunen pé att

dagvatten /avloppsvatten /skyfall ska hanteras inom fastighetens
granser och far inte belasta den statliga infrastrukturen (se vidare
Trafikverkets yttrande daterat 2025-04-24).

Eftersom exploateringen sker i ett omrade med framst lag
genomslapplighet och hoga grundvattennivaer ar det viktigt att
funktionen av tankta dagvattenatgarder sakerstalls.

Oversvamningsrisk, hav

Planomradet i den sodra delen kan komma att paverkas av forhojda
havsnivéer i ett framtida klimat. Kommunen har infért en
planbestimmelse som reglerar att huvudbyggnad ska utforas sa att
naturligt 6versvimmande vatten upp till nivin +3,4 meter inte
skadar byggandens konstruktion. Lansstyrelsens rekommenderar
kommunen att se Over om det ar battre att formulera
planbestidmmelsen sa att den i stéllet reglera lagsta
grundlaggningsniva.

Riksintresse hog exploaterad kust

Som ett av detaljplanens syften anges att tillkommande bebyggelse
ska forhalla sig till omgivningen sett till volym, struktur och
utformning for att varna om landskapsbilden och Skarhamns
karaktar. Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad
kust. I samband med Lansstyrelsens yttrande i samband med
undersokningssamradet bedomde Lansstyrelsen att kommunen
behover redovisa hur planforslaget tillgodoser riksintresse for
hogexploaterad kust. I planbeskrivningen anges att en tidigare
tatortsstudie gjorts for Skarhamn. I denna har Nordviks dalgang
bedomts som betydelsefull for landskapsbilden med partier som ar
kansliga for exploatering.

Planomradet ligger strax utanfor gransen fér det kommunala
bevarandeomradet Nordviksstrand. I denna del av omradet dvergar
det aldre fiskesamhallet till ett mer agrart omrade med
jordbruksmark och glesare placerade bostadshus. Omradet for
detaljplanen gransar till utbyggnadsomrade for Skarhamn.
Utbyggnadsomradet kommer att medfora att samhéllena Skarhamn
och Nordviksstrand lases ihop. Till planomradet angransar ett
omrade med senare uppfoérda bostadshus.
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Ett gestaltningsprogram har tagits fram i samband med detaljplanen
med omfattande forslag for byggnadernas fasadmaterial,
fasaddetaljer, fonstersattning, volymhantering, balkonger och
takkupor. Gestaltningsunderlaget syftar till att det planerade
bostadsomradet ska inordna sig till omradets karaktar. En
landskapsanalys har tagits fram som lyfter fram betydelsen av
placering av byggnaderna, material och kuldr med hansyn till
landskapet och karaktaren i omradet. Detaljplanen foreslar
exploatering i en skala som avviker fran den i 6vrigt sméskaliga
karaktaren i Nordviksstrand med friliggande enfamiljshus.

Plankartans bestammelser sakerstaller byggnadernas tak med
sadeltak samt takvinkel och anger begransningar for storsta
byggnadsarea for de olika delomrddena inom omradet. D4 ett av
detaljplanets syften ar att bebyggelsen anpassas till landskapsbilden
och omrédets karaktar bor plankartan kompletteras med
overgripande utformningsbestammelser vad galler gestaltningen.
Gestaltningsprogrammet visar goda ambitioner med en omsorgsfull
gestaltning av byggnaderna mot bakgrund av att omradet ingar i
riksintresse for hogexploaterad kust.

Trafiksakerhet och oskyddade trafikanter

Lansstyrelsens har tagit del av Trafikverkets yttrande daterat 2025-
04-24. Lansstyrelsens delar Trafikverkets synpunkter gallande att
behovet for oskyddade trafikanter att korsa vag 721 kommer att 0ka i
samband med exploateringen. Kommunen bor ta ett helhetsgrepp,
tillsammans med Trafikverket och Vasttrafik, om hur cyklister och
fotgangare ska rora sig 6ver vag 721 till GC-vagen och
busshéllplatsen "Stycket” pa ett trafiksakert satt.

Eventuella dtgarder pa statlig vag som foranleds av detaljplanen ska
bekostas av kommunen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Kulturmiljélagen

Uppe pa en bergshojd strax dster om planomradet finns en
fornlamning i form av ett gravrose, L1968:9039. Rosen ar gravar fran
bronsalder som ofta ligger utmed havet och datidens viktiga
kommunikationsvégar. Vid tiden dé roset anlades var dngen
nedanfor berget, dar bostadshus nu ska byggas, en havsvik dar
berget stack upp som en halvo. Sedan dess har havslinjen dragit sig
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tillbaka, men fran bergshojden har man an idag en visuell koppling
till havet och till andra bergshdjder i naromradet dar det ligger fler
gravrosen i liknande lagen. Utblickarna fran réset ut mot vattnet och
frdn vattnet mot roset, samt siktlinjerna mellan samtida gravrosen ar
av stor betydelse och utgor en viktig del av rosets kulturhistoriska
varde.

Kommunen har 1atit ta fram ett fotomontage som visar hur vyn fran
befintlig fornlamning pa berget kan paverkas av planforslaget. Det
hade for jamfoérbarhets skull varit bra om det ocksa hade funnits ett
foto som visar nuvarande vy utan tillagg. Fotomontaget visar dock
att med nuvarande planforslag kan byggnadshojderna narmast
bergshojden och fornlimningen komma att bilda en rida som
skymmer storre delen av den visuella kontakten mellan roset och
havet.

Kommunens bedémning om att planforslagets paverkan pa
fornlamningen ar acceptabel behover utvecklas for att det ska vara
moijligt for lansstyrelsen att forsta resonemanget. Det behovs en
fordjupad beskrivning och vardering av fornlamningen och dess
kulturhistoriska kontext, samt en utvecklad analys av planforslagets
miljoeffekter och konsekvenser for fornlamningen och dess
omgivande milj6. Visuell paverkan bor analyseras och beddmningar
motiveras. Landskapsbild ur ett kulturmiljoperspektiv bor
inkluderas. Analysen bor utforas av sakkunnig kompetens med bred
kannedom om samhallsplanering och olika kulturmiljovarden.
Resultatet av analysen ska kunna vara vagledande for planforslagets
utformning i férhallande till fornldmningen.

Medskick

Fornlamningar ar skyddade av kulturmiljolagens bestammelser (2
kap KML). Till varje fornlamning hor ett omgivande
fornlamningsomrade som syftar till att ge den ett tillrackligt stort
utrymme med hansyn till dess art och betydelse (2 kap 2 § KML).

Planerad bebyggelse ar enligt planbeskrivningen lokaliserad ca 30 m
vaster om gravroset. Lansstyrelsen bedomer att den planerade
exploateringen innebar ingrepp i fornlamning (det vill saga i dess
fornlamningsomrade). Tillstand till ingrepp i fornlamning enligt 2
kap 12 § KML kravs. Kommunen bor inom ramen for det fortsatta
planarbetet samrada planforslagets utformning med lansstyrelsens
kulturmiljoenhet for att sakerstalla planens genomforbarhet.

Samrad gors via webben:
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Skicka forfragan om att utreda om fornldimning paverkas av

markingrepp | Lansstyrelsen

Skyddade arter

Faglar

Lansstyrelsen har ingen anledning att ifrdgasétta den inventering
och beddmning som gors i PM Fagelinventering. Linsstyrelsen anser
att det i planhandlingarna till granskningsskedet bor sakerstallas att
markarbeten inte kommer pabdrjas under hackningssasong.

Gullviva

I planbeskrivningen anges att dispens kravs for atgarder i omrade
dar gullviva véxer. [ undersokningssamradet angav kommunen att
omradet dar gullviva vaxer inte skulle paverkas av exploateringen
och det kan med fordel fortydligas i planbeskrivningen varfor detta
andrats. Om det ar mgijligt att anpassa planen sa att vaxtplatsen for
gullviva kan vara kvar sa rekommenderar Lansstyrelsen att det gors i
forsta hand. Om detta inte ar mojligt och dispens kravs bor ansokan
om dispens skickas in si snart som mojligt till Lansstyrelsen.
Handlaggningstiden kan vara upp till 180 dagar. Dispens kravs inte
for att kunna anta planen men planen kan inte genomforas forran
dispens erhallits.

Biotopskydd

Av planbeskrivningen framgar att det biotopskyddade diket ska
kulverteras. I planbeskrivningen gors bedomningen att det generella
biotopskyddet for diket forsvinner i samband med att detaljplanen
vinner laga kraft och att ansokan om dispens for ingrepp i diket
darfor inte ar nodvandig. Lansstyrelsen delar inte denna beddmning.

Biotopskyddet for diket forsvinner inte for att en detaljplan vinner
laga kraft utan da dndrad markanvandning sker pa platsen. Det
innebar att det biotopskyddade diket fortfarande kommer att vara
biotopskyddat nar planen vinner laga kraft och att en dispens kravs
for att kunna genomfora planen. Nar planen genomforts och
markanvandningen darmed inte langre ar jordbruksmark upphor
biotopskyddet for diket. D kravs inte langre dispens for att
genomfora atgarder som kan skada diket. En ansdkan om dispens
fran biotopskyddsbestammelserna bor skickas in till Lansstyrelsen
s snart som mdjligt d& handlaggningstiden kan 6verskrida 180
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dagar. Dispens kravs inte for att kunna anta planen men planen kan
inte genomforas forran dispens erhallits.

Lansstyrelsen vill uppmérksamma kommunen pa att det finns fall
dar mark-och miljooéverdomstolen upphavt antagna detaljplaner
med skalet kommunen inte hanterat fragan om biotopskyddet ratt
och att planen dé strider mot 2 kap. 5 § plan- och bygglagen.
Domstolen har dd ansett att det saknas utredning om hur
biotopskyddet beaktats i planarbetet, att det inte ar visat varfor
detaljplanen inte skulle kunna genomféras utan att biotopskyddade
objekt skadas, att det saknas underlag for att bedoma
biotopomradets naturvarden eller att kommunen inte gjort det
sannolikt att en dispens kan fés. Planen kan da inte fungera
sjalvstandigt och risk foreligger da att ndgon verklig prévning av
biotopskyddet inte kommer till stand.

[ planbeskrivning och dispensansokan bor beskrivning goras av
biotopens natur- och artvarden, de sarskilda skal som finns for
dispens, forslag pa lampliga kompensationsatgarder och vilka
konsekvenser det blir om dispens inte ges. Eventuella
forutsattningar for groddjur i diket bor utredas och beskrivas.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen instimmer i kommunens syn pa att kulvertering av
dike och byte av vigtrumma innebér vattenverksamhet. Om sa ej
redan skett, bor samfalligheten som har diket genom planomrédet
samradas med under planprocessen.

Ur dagvattenutredningen framgar att kommunen inte anser att de
avskarande dikena innebar markavattning. Lansstyrelsen instammer
i detta om dikena enbart syftar till att leda bort ytligt avrinnande
vatten. Om dikena gors djupa och syftar till att dranera marken kan
de innebara markavvattning.

Undersoknings om betydande miljopaverkan

Kommunen genomforde en undersokning av betydande
miljopaverkan under 2024. Lansstyrelsen yttrade sig (dnr 20936~
2024) att betydande miljopaverkan inte kunde uteslutas med hinsyn
till riksintresse hog exploaterad kust och skyddade arter.

Kommunen beddmer att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Utifran det underlag som kommunen har tagit fram infor
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samradet for detaljplanen delar Lansstyrelsen kommunens
beddmning.

De som medverkat i beslutet

Foretradare for avdelningen for civilt forsvar och beredskap,
samhalls-, milj6 samt natur- och vattenavdelningen har bidragit till
beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt
Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom,

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2025-
04-24
Kopia av yttrande till Lansstyrelsens fran SGI, daterat 2025-04-25

Kopia (utan bilaga) till:

Trafikverket,
SGI

Lansstyrelsen/

Natur- och vattenavdelningen, Elin Carlson, Agnes Danielsson
Miljoavdelningen, Simon Isberg

Samhallsavdelningen, Lena Emanuelsson, Pernilla Morner
Avdelningen for civilt forsvar och beredskap, Linda Tofeldt
Funktionschef Plan och bygg, Nina Kiani Janson
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