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1 Bakgrund och syfte

Syftet med dokumentet ar att fortydliga anvandningen av sjobodar och
marken runt dessa for att sikerstalla att allmanhetens tilltrade inte
begransas. Dokumentet syftar dven till att fortydliga
handlaggningsrutinerna.

Kommunen vill, genom att styra anvandningssattet for sjobodar pa
kommunal mark till sitt ursprungliga syfte, varna om allmanhetens
framtida tillganglighet till mark och vatten. Syftet med inskrankningen
ar att sakerstélla en levande bygd och att hélla fisketraditionen och 6vrig
havsanknuten verksamhet levande.

Dokumentet utgor riktlinjer for upplatelse av kommunal mark och
kommunala byggnader for forradsandamal inom hamnomraden och
strandnara lagen. Detta dokument innefattar inte riktlinjer for magasin.
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2 Principer for och nyttjande av sjo6bod

2.1 Definitioner

Sjobod

En sjobod ar en forrddsbyggnad pa max 60 m? i markplan, placerad i ett
strandnara lage. Sjobodens storlek mats i markplan begransad av
omslutande byggnadsdelars utsida eller annan for matvardighet
angiven begransning.

I definitionen av sjobod innefattas @ven sjobodens brygg- och
grundkonstruktion.

Byggnaden ska vara beldgen hogst 50 meter fran havet dar det finns
brygga eller dér brygga kan anldggas. Bryggan behover inte ligga i
direkt anslutning till byggnaden.

Magasin

En forradsbyggnad som ar storre an 60 m? i markplan, definieras som ett
magasin och omfattas inte av riktlinjerna for sjobodar. Byggnadens
storlek mats i markplan begransad av omslutande byggnadsdelars
utsida eller annan f6r métvardighet angiven begransning.

Hamnomrade
Med hamnomrade avses det som i detaljplan ar utlagt som hamnomrade
samt andra likvardiga omraden i och i anslutning till vatten.

2.2 Mal

For att forenkla beslutsprocessen kring sjobodar och kunna behandla
sjobodsfragorna likartat och konsekvent, ska detta dokument lagga fast
principer fér kommunala beslut som galler upplatelse av sjobodar och
mark for sjobodar. Det 6vergripande malet med riktlinjer f6r sjobodar ar
att strand- och hamnmiljo inte ska privatiseras, varfor boende inte ska
tillatas i sjobodar.

2.3 Historik och sjébodens roll nu och i framtiden
Sjobodar har av tradition uppforts langs kusten for att anvandas som
forrad for bat- och fiskeredskap. Sjobodarna utgor karaktaristiska inslag
i kommunens bebyggelsemiljoer och kan fortfarande fylla sina
ursprungliga funktioner. All mark kring sjobodar betraktades historiskt

Sida 1 (8)
Riktlinjer for sjobodar i Tjorns kommun



TJ6RNS

kommun

i fiskarsamhallet som gemensam och alla hade ratt till den pa lika
villkor.

Sjobodar ska, for att undvika de nedan redovisade oldgenheter, vara
enkla, smaskaliga forradsbyggnader, dar boende och 6vernattning inte
ar tillatet.

Boende i sjobodar medfor en skada pa det kulturarv som vi har att
forvalta. Enligt traditionen &r sjobodar forradsutrymmen. Boende och
overnattning i sjobodar innebéar en betydande sakerhetsrisk bland annat
ur brandsynpunkt.

Boende och 6vernattning i sjobodar orsakar problem genom
okontrollerade och orenade avloppsutslapp. En konsekvens av boende
och nyttjande av sjoboden for annat &ndamal &n som forrad ar att hamn-
och strandomradet blir privatiserat vilket hindrar allménhetens tilltrade
till omradet.

2.4 Kommunens upplatelse av mark och uthyrning
av sjébodar

Kommunen upplater genom arrende vissa mark- och vattenomraden for
sjobodar samt sjobodsbebyggelse. Vid arrende ar det arrendatorn som
ansvarar fOr att sjoboden halls i gott skick. Det ar dven arrendatorns
ansvar att den underliggande brygg- och grundkonstruktionen haller
tillfredsstallande standard.

Kommunen &dger dven vissa sjobodar som hyrs ut, i dessa fall ar det
kommunen som ansvarar for underhall av sjoboden samt att
underliggande brygg- och grundkonstruktion haller tillfredsstallande
standard.

Turordningsreglerna och riktlinjerna for sjobodar galler bade for
upplatelse genom arrende och hyra.

2.4.1 Marken kring sj6bodar

- Marken kring sjobodar ar till for allmanhetens fria rorelse och
passage. Marken far inte nyttjas for upplag. Vid 6vertradelse har
kommunen ritt att pa arrendatorns bekostnad ta bort eventuellt
upplag.

- Marken runt sjobodar far 6verhuvudtaget inte bebyggas med
exempelvis altaner, tradack, plank eller likande utan
kommunens medgivande. En sadan utbyggnad far inte innebara
att allmanheten forhindras eller avhalls fran att vistas i strand-
eller hamnomradet kring sjoboden. Vid 6vertradelse har
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kommunen ritt att pa arrendatorns bekostnad ta bort eventuell
utbyggnad.

2.5 Sjobodsstandard
Standard for sjobod:

- Byggnadsarea: max 15 m? i markplan.

- Byggnadens nockhdjd: max 3,5 meter.

- Sjoboden ska ges en fargsattning som ansluter till den lokala
traditionen.

- Sjoboden far inte innehalla installationer f6r vatten och avlopp.

- Elinstallation godtas.

- Planbestammelser ska foljas.

Det ankommer pa den som arrenderar mark for sjobod att inhamta de
tillstand som fordras, exempelvis bygglov.

2.6 Fastighetsbildning

Fastighetsbildning for en separat sjobod innebar att denna kan séljas pa
den 6ppna fastighetsmarknaden. Nya sadana fastighetsbildningar ska
ske med stor restriktivitet.
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3 Bestammelser for sjdbodar och
sj6bodsko

3.1 AnsoOkan om registrering i sjobodsko

Ansokan till sjobodskon ska ske skriftligt pa blankett som finns
tillganglig i Tjorns kundcenter och pa kommunens hemsida.

Ansokan skickas till tjorns. kundcenter@tjorn.se eller lamnas till:
Tjorns kundcenter
471 80 Skarhamn

Ansokan ar knuten till sokande och kan inte 6vertas av annan.

Som sokande kan endast privatperson, yrkesfiskare, foretag med
havsanskuten verksamhet samt féretag och foreningar med tydlig
koppling till kommunen registreras i sjobodskon, som avser att
arrendera mark for uppférande av sjobod, kopa redan uppford sjobod
eller hyra kommunaégd sjobod.

Sokande ska antingen vara:
e privatperson som ar folkbokford i kommunen samt 6ver 18 ar

e foretag med havsanknuten yrkesverksamhet och som har sin
huvudsakliga utkomst fran havet och/eller ar yrkesfiskare eller,

o foretag eller forening med tydlig koppling till kommunen.
Foreningar ska vara registrerade i kommunens foreningsregister

Ansokan som innehaller oriktiga uppgifter, kan forvagras registrering.

3.2 Registreringsavgift

Registreringsavgiften ar 1000 kr, darefter foljer en arlig fornyelseavgift
pa 100 kr.

Onskar sdkande registrering i tva eller flera kder betalas ytterligare 100
kronor f0r varje sjobodsko. Inbetald avgift for sjobodsko aterbetalas inte.

Avgifterna ska indexregleras arligen enligt KPI med oktober 2024 som
basar.
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Registreringsdatum ar nar ansokan inkommer till kommunen och da
skickas faktura for betalning ut.

I och med underskrift av ansokan godkanns registreringsavgiften. Om
inte betalningen ar kommunen till handa senast pa forfallodagen stryks
registreringen fran kon.

3.3 Andrade uppgifter

Det aligger sokande att omedelbart meddela forandringar i de uppgifter
som ligger till grund for registreringen i sjobodskon. Speciellt viktigt ar
att kontaktuppgifter rapporteras, sa att sokande snabbt kan nas.

3.4 Avtalets utformning

Alla arrenden avseende upplatelse av mark for sjobod tecknas utan
besittningsratt oavsett om dessa nyttjas inom ramen for verksamhet.

For naringsidkare med havsanknuten yrkesverksamhet och yrkesfiskare
galler avtalet forsta gangen 10 ar. For privatpersoner, 6vriga foretag och
foreningar galler avtalet istéllet 5 ar forsta gangen. Avtalen forlangs
déarefter automatiskt med 3 ar i taget om alla villkor f6ljts.

Naringsidkare med havsanknuten yrkesverksamhet och yrkesfiskare
som har arrende for sjobod och som inte langre bedriver havsanknuten
yrkesverksamhet och/eller fiskeriverksamhet kan erbjudas fortsatt
markupplételse genom lagenhetsarrende. En forutsattning ar att
bestimmelserna om folkbokforing samt att endast en sjobod far innehas

uppfylls.

Hyresavtalen for sjobod géller 1 ar och forlangs automatiskt med 1 ar i
sander.

3.5 Yrkesfiskare och naringsidkare med
havsanknuten yrkesverksamhet prioriteras
Yrkesfiskare med aktuell fiskelicens och naringsidkare med

havsanknuten yrkesverksamhet som har sin huvudsakliga utkomst fran
havet, ar prioriterade for att fa méojlighet att bygga/Overta en sjobod.
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3.6 Aktuella orter

Sjobodsko finns for foljande orter och omraden i kommunen:
Almo6sund

Dyron

Hoviksnas

Kladesholmen

Kyrkesund

Ronnéang

Skarhamn

Astol

Uppdatering av nya omraden gors efter behov av kommunen.

3.7 Erbjudande och tilldelning av sjébod

Erbjudande att hyra sjobod respektive kopa sjobod med 6verlatelse av
tillhorande arrendeavtal sker enligt placering i sjobodskon. Erbjudandet
skickas till samtliga i omradets sjobodsko, dar sjobodens placering,
storlek och forsdljningspris samt arrendeavgift respektive hyresavgift
anges.

3.8 Forsékring

Den som arrenderar mark for sjobod ska ha forsakring for sjoboden.
Giltig forsakring ska kunna uppvisas vid anmodan.

3.9 Avtalets upphdérande

Om avtal inte godkénts och undertecknats inom tre manader efter det
att beslut om tilldelning av sjobod eller sjobodstomt erhallits ges
tilldelning till annan s6kande.

Avtal om arrende eller hyra for sjobod kan sdgas upp:
e Vid avtalstidens upphorande.
e Nar kommun eller arrendatorn/hyresgasten sager upp avtal i
enlighet med bestimmelserna i avtalet.

Kommunen har rétt att saga upp hyres- eller arrendeavtal for sjocbod om:
e Arrende- eller hyresavgiften efter ett krav inte betalts inom en
manad fran forfallodagen.
e Arrendatorn/hyresgasten inte ar folkbokford i kommunen.
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Arrendatorn/hyresgasten utnyttjar sjoboden for annat andamal
an som forrad eller omdisponerar byggnaden for att mojliggora
detta.

Hyresgasten later ndgon annan nyttja eller 6verta sjoboden utan
kommunens godkdannande, eller om arrendatorn later ndgon
annan an make/maka eller sambo enligt definition i Sambolag
(SFS 2003/376) eller arvsberadttigade barn over 18 ar overta
nyttjandet av arrendestallet.

Arrendatorn/hyresgasten i 6vrigt bryter mot bestimmelserna i
arrendekontraktet.

Kommunen har rétt att sdga upp avtal om arrende for sjobod om:

3.10

Sokande som tilldelats sjobodstomt inte borjat bygga inom 12
manader fran det datum som arrendeavtalet godkénts av bada
parter.

Arrendatorn underlater att hélla sjoboden i gott skick, saval
utseende som sakerhetsmaéssigt.

Arrendatorn har avlidit och sjoboden inte har skiftats i dédsboet
inom 2 ar efter arrendators dodsdag.

Forséaljning av sjobod med arrende

Nar avtalet upphor ar sjobodsagaren skyldig att sélja sjoboden inom tre
manader till personer i sjobodskon enligt turordning och till ett pris som
avspeglar skalig byggkostnad for en traditionell sjobod avsedd for
forvaring. Som skalig byggkostnad rdaknas ett kvadratmeterpris pa

25 000 kr/m? for en sjobod pa upp till 15 m? Om sjoboden Overstiger 15

m? Oka

r det maximala forsaljningspriset med 18 000 kr/ m?.

Priserna indexregleras arligen enligt byggkostnadsindex for bostader
inkl. 16neglidning 1968=100 (gruppbyggda smahus och totalt inkI.
mervardesskatt) med ar 2024 som bas. Hogsta tillatna forsaljningspris
framrdaknas av kommunstyrelseforvaltningen infor varje nytt ar.

Tjorns

kommun har rétt att 16sa in sjoboden om inte dgaren genomfor

forsaljning enligt ovan.

3.11

Antal sjébodar

Den som redan har sjobod/sjobodstomt i kommunen kan inte erhalla
ytterligare en sjobod/sjobodstomt. Detta géller bade hyressjobod och

sjobod

med arrende.
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3.12 Arrendators dodsfall

Vid arrendatorns dodsfall ska dodsboet senast inom 6 manader
inkomma med upplysning om detta till kommunen. Dédsboet ska da
daven meddela om avsikten dr att sdlja sjoboden eller om
dodsbodeldgarna avser att ansoka om att Gverta arrendet.

Om dodsbodeldgarnas avsikt ar att ansoka om nytt arrendeavtal for
sjoboden ska detta goras inom 6 manader fran arrendatorns dodsdag.
Dodsbodeldgarna behdver da uppfylla kraven for sjobodsarrende, bland
annat om folkbokforing. Om dodsbodeldgarna inte uppfyller kravet om
folkbokforing men har for avsikt att folkbokfora sig inom Tjorns
kommun har de 2 ar efter arrendatorns dodsdag pa sig att visa att de ar
folkbokférda inom kommunen. Arrendeavtal ingas med som hogst 2
arrendatorer, oavsett antalet dodsbodeldgare.

Om avsikten &r att sjoboden ska sdljas ska detta ske till kommunens
sjobodsko. Dodsboet ska da kontakta kommunen om detta inom 6
manader fran arrendatorns dédsdag.

Om dodsboet inte har blivit skiftat avseende sjoboden senast 2 ar efter
arrendatorns dodsdag har kommunen ratt att saga upp avtalet och 16sa
in sjoboden.

3.13 Overlatelse av arrende

Arrendatorn har ratt att fora Over sitt arrende till make, maka eller
sambo enligt definition i Sambolag eller arvsberittigade barn 6ver 18 ar
under pagaende arrendetid. Detta under forutsattning att vederbérande
ar folkbokford i Tjorns kommun.

Arrendeavtal ingads med som hogst tva arrendatorer.

3.14 Undantag fran riktlinjerna

Om synnerliga skal foreligger kan Kommunstyrelsen préva undantag
fran dessa riktlinjer.
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