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Beslut om bygglov

Beslutsnummer: BD 2026-000660
Beslutet avser: Ansökan om bygglov för nybyggnad av enbostadshus samt
installation av eldstad
Fastighet: KLÖVEDALS-HÄLLENE 1:124
Sökande:

Beslut
 Bygglov beviljas i enlighet med 9 kap 57 § plan- och bygglagen.
 Som kontrollansvarig godkänns
 Avgift: 26 048 kronor (i enlighet med taxa fastställd av

kommunfullmäktige). Faktura skickas separat.

Handlingar som ingår i beslutet
 Ansökan, 2026-02-10
 Fasadritning med marklinjer NV, 2026-03-29
 Fasadritning med marklinjer NÖ, 2026-03-29
 Fasadritning med marklinjer SÖ, 2026-03-29
 Fasadritning med marklinjer SV, 2026-03-29
 Planritning, 2026-03-29
 Sektionsritning, 2026-03-29
 Situationsplan, 2026-03-29
 Markplaneringsritning, 2026-04-17
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Upplysningar
 Tekniskt samråd ska hållas innan byggstart. Tid för tekniskt samråd

bokas hos bygglovsenheten, bygg@tjorn.se, telefon: 0304-60 11 05
 Byggnadsarbeten får inte påbörjas förrän startbesked meddelats.
 En anmälan om 12:6 samråd med Länsstyrelsen kan behövas. Sökande

kontaktar själv Länsstyrelsen.
 Utstakning av fristående byggnads läge ska utföras.
 Vattentäkten ska utföras, så att bostadshuset försörjs med vatten av

tillräcklig mängd och kvalitet. Krav på redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ske innan slutbesked kan skrivas ut.

 Byggnaden får inte tas i bruk förrän slutbesked meddelats.
 Bygglov upphör att gälla om åtgärden inte påbörjats inom två år och

avslutats inom fem år från den dag beslutet vann laga kraft.

Planförutsättningar
Aktuell plats är utanför detaljplan. Kommunens översiktsplan (ÖP 25) visar
att platsen ligger inom område med naturvårdsprogram och kulturmiljöplan.
Enligt ÖP ingår platsen i områden som utgörs av regionalt värdefulla
odlingslandskap, jordbruksmark, naturreservat, Natura 2000-områden och
vattenskyddsområden. Detta innebär att områdena är skyddade på sådant
sätt att det sällan är möjligt att medge ny bebyggelse.
Förhandsbesked för enbostadshus beviljades 2024-02-28.

Ärendebeskrivning
Ansökan inkom 2026-02-10 och avser ansökan om bygglov för nybyggnad av
enbostadshus samt installation av eldstad. Byggnadsarea 99 m2.
Ansökan blev komplett 2026-04-17.

Positivt förhandsbesked har tidigare meddelats enligt § 37/2024-02-28
(Klövedals-Hällene 1:29). I förhandsbeskedet har föreslagen lokalisering
prövats och bedömts uppfylla kriterierna i översiktsplanen för ny bebyggelse
utan krav på detaljplan.

Ansökan om bygglov har inkommit inom förhandsbeskedets tidsfrist.
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Det är nu fråga om prövning av bostadshusets utformning och exakta
placering.

Som underlag för tidigare prövning av förhandsbeskedet utfördes utredning
av vattenfrågan. Av utredningen framgick att nytt bostadshus kan
lokaliseras på platsen med tillgång till hushållsvatten av tillräcklig mängd
och kvalitet, samt utan påverkan på kringliggande befintliga brunnar.

I bygglovsfasen ska redovisas, att utförandet av vattentäkten uppfyller
kraven på vatten av tillräcklig mängd och kvalitet. Intyg kommer att krävas
innan slutbesked kan meddelas. Det kan exempelvis bli fråga om djupare
borrning, annan position av borrhål eller installation av visst filter för att
uppfylla kraven.

Remissinstanser och sakägare
Avfallsavdelningen: Ingen erinran, men information om hur fastigheten ska
anordnas för att möjliggöra sophämtning och slamtömning, samt
information om att det krävs ansökan om tillstånd för enskilt avlopp.

Miljöavdelningen: Upprepar sina synpunkter från förhandsbeskedet om att
den närbelägna randlövskogen av ek kommer att påverkas. De
rekommenderar med hänsyn till naturvärdena att placering och storlek på
byggnaden ska anpassas efter förutsättningarna på platsen så naturvärdena
tas tillvara, och att en placering i den västra delen av fastigheten torde
ge minst påverkan.
De vill också att sökande ska informeras om att ett 12:6 samråd ska göras
med länsstyrelsen på grund av väsentlig ändring av naturmiljön. Samrådet
ska göras senast 6 veckor innan arbete på platsen startar.
Ljusförorening: Belysning från fastigheten kan påverka omgivande miljö.
Påverkan kan minskas genom att använda riktad belysning, val av ljuskälla
och färg på ljuset samt undvikande av överdriven användning av ljus.
Byggavfall: Den som producerar bygg- och rivningsavfall ska sortera ut
detta vid källan, dvs där avfallet uppkommer.

Berörda sakägare har beretts tillfälle att yttra sig över ansökan. Någon
erinran har inte inkommit.
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Lagrum
Mark- och vattenområden ska användas för det eller de ändamål som
områdena är mest lämpade för med hänsyn till beskaffenhet, läge och behov
(2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som är lämplig med
hänsyn till bland annat hälsa och säkerhet, möjligheter att ordna trafik,
vattenförsörjning, avlopp, avfallshantering och samhällsservice samt risken
för olyckor, översvämning och erosion. Lokaliseringen ska också vara
lämplig med hänsyn till energiförsörjning och energihushållning (2 kap 5 §
plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras på ett
sätt som är lämpligt med hänsyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvärdena på platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska
bebyggelseområdets särskilda historiska, kulturhistoriska, miljömässiga och
konstnärliga värden skyddas. Ändringar och tillägg i bebyggelsen ska göras
varsamt så att befintliga karaktärsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 §
plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk får inte lokaliseras, placeras eller utformas så
att de eller deras avsedda användning medför fara eller betydande olägenhet
för omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenområdes lämplighet för bebyggelse och byggnadsverk
ska prövas genom detaljplan bland annat vid ny sammanhållen bebyggelse
och vid ny enstaka byggnad, om inverkan på omgivningen blir stor, eller om
det råder stor efterfrågan på området för bebyggande (4 kap 2 § plan- och
bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, färg och materialverkan (8 kap 1 § plan- och
bygglagen).
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Byggavdelningens bedömning
Ett förhandsbesked är enligt 9 kap. 42 § PBL bindande, och både placering
och utformning av byggnaden bedöms följa förhandsbeskedsbeslutet.
Byggnaden kunde möjligtvis ha placerats närmre vägen, men med risk för
sämre boendekvalitet, och effekten på ekarna i nordväst är osäker.
Plan- och bygglovsenheten bedömer sammantaget byggnadens placering
som acceptabel. Sökanden ska ta hänsyn till ekskogen under byggtiden, och
detta bör tas upp som en specifik punkt i kontrollplanen.

Byggnaden bedöms vara anpassad till omgivande bebyggelsemiljö på ett
godtagbart sätt.
Den bedöms uppfylla kravet på god form, färg och materialverkan.
Den bedöms inte medföra betydande olägenhet för omgivningen.
Den bedöms vara i överensstämmelse med riktlinjerna i den översiktliga
planeringen.

Kraven i 2 kap. 2, 5, 6 och 9 §§, 4 kap. 2 § samt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen
bedöms uppfyllas.
Förutsättningarna i 9 kap. 57 § plan- och bygglagen för beviljande av bygglov
utanför detaljplan bedöms uppfyllas.

Carolina Färdig
Verksamhetschef
Kommunstyrelseförvaltningen

Detta beslut har godkänts digitalt och saknar därför namnunderskrift.

Beslutet är fattat med stöd av punkt nr B.14 i kommunstyrelsens
delegationsordning.
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Hur man överklagar ett beslut
Detta beslut kan överklagas. Överklagandet ska vara skriftligt.

Hos vem ska beslutet överklagas
Kommunstyrelsens beslut överklagas till Länsstyrelsen i Västra Götaland.
Skrivelsen ska dock skickas till: Tjörns kommun, Bygglovsenheten, 471 80
Skärhamn eller till bygg@tjorn.se.
Har överklagandet kommit in i rätt tid överlämnas ärendet till Länsstyrelsen
för prövning.

Tid för överklagande
Om du delgivits beslutet ska överklagandet ha kommit in till
bygglovseneheten inom tre veckor från den dag då du tog del av beslutet.
Om du inte delgivits beslutet ska överklagandet ha kommit in till
bygglovseneheten inom fyra veckor från den dag beslutet kungjordes på
kommunens digitala anslagstavla.

Vad ska ett överklagande innehålla
Skriv vilket beslut du överklagar genom att ange beslutsdatum,
ärendenummer och fastighetsbeteckning. Ange varför du tycker att beslutet
ska ändras och hur du vill att det ska ändras. Har du handlingar eller annat
som stödjer din uppfattning kan de bifogas.

Vem som överklagar
Skriv namn, postadress och telefonnummer. Om ett ombud, till exempel en
advokat, företräder dig ska du bifoga en fullmakt och det ska framgå namn,
postadress och telefonnummer till ombudet.

mailto:bygg@tjorn.se

