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1. Inledning

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med bestammelser. Till planen tillnér denna planbeskrivning som
ska underlatta forstaelsen av planforslagets innebord samt redovisa de forutsattningar och syften
som planen har. Den har ingen egen réattsverkan. Avsikten &r att den ska vara vagledande vid tolk-
ningen av planen.

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta i skala 1:1000 med tillh6rande bestammelser

Till detaljplanen hor:
 Illustrationskarta i skala 1:1000
* Grundkarta i skala 1:1000 (finns pa stadsbyggnadsforvaltningen)
* Planbeskrivning (denna handling)
» Fastighetsforteckning (finns pé stadsbyggnadsforvaltningen)

Utredningar:

* Ardd - MKB for detaljplan Ronnédng 1:65 m.fl., Rambaéll, 2018-08-29

* Bergteknisk besiktning och bergstabilitetsutredning. Markradonunderdkning. Bergab,
2017-03-24.

* Projektering-PM/Geoteknik. Ardd, Tjorn, detaljplan. Bohusgeo AB, 2018-01-25.

* Lokaliseringsutredning, smibatshamnar pa Tjorn. COWI AB, december 2012.

« Marinbiologisk undersokning. Kartlaggning av marina bottnar utanfér Angholmen Tjérns
kommun. HydroGIS AB, rapport 124.

* Marinbiologisk undersokning infor planerad smabatshamn vid Getryggen i Ronnéng, Tjorns
kommun. HydroGIS AB, rapport 866. 2018-05-02.

* Naturvérdesinventering Ardd, Tjorns kommun. Norconsult AB, 2016-09-21.

* Inventering av groddjur i Ardd, Tjorns kommun. Norconsult AB, 2017-05-29.

* Dagvattenutredning infor detaljplan. Detaljplan Ronnidng 1:65 m.fl., Aréd. SWECO rapport,

2017-08-29.

Omnéimns ej i MKB:
* Arkeologisk undersokning, Lodose museum, 2017-10-16.
* Trafikutredning for detaljplan: Marina, bostéder och verksamhet - Ardd detaljplan Ronning
1:65, Ardd 1:241 m.fl., Tjorn, Norconsult AB, 2017-04-11
* Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, Bohusgeo AB, 2017-07-10
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra
utbyggnad av bostader och att utveckla en
smébdtshamn 1 anslutning befintlig hamn- och
industriverksamhet. Totalt medges utbyggnad
av ca 24 villor och ett antal mindre antal par-
hus. Smébédtshamnen ger utrymme for ca 350
batplatser med tillhdrande utbyggnadsmaijlig-

heter for forrdd, lager samt handel och service.

Till hamnverksamheten ingar aven funktioner
s som latrin- och avfallsmottagning, batfor-
sdljning, uthyrning samt parkering/angoring
och for uppstallningsytor for smabatar. Planen
mojliggor dven utbyggnadsmaojligheter for
befintlig industriverksamhet, Klddesholmen
Seafood AB. Planforslaget har stéd i géallande
oversiktsplan (OP 13). I titortsstudien Rénn-
ang- Bleket-Kladesholmen utpekas planom-
radet som lamplig plats for smabatshamn och
bostider (Tjorns kommun 2007).

Ronning, Bleket och Klddesholmen har alla
forutsattning for att ge mojlighet till attraktiva
boenden. Nérheten till den bohuslanska skér-
garden med tillhérande bad- och batliv samt
den éldre pittoreska bebyggelsen skapar en
attraktiv boendemiljo.

Det planerade bostadsomradet ska bidra till
att knyta ihop Rénnéng och Bleket. Det nya
omradet kan utgdra en lank mellan samhél-
lena. Redan idag finns en gang- och cykelvig
mellan Bleketskolan och R6nnang och tva
befintliga hus inom omridet. Genom den nya
bebyggelsen starks kopplingen mellan orterna
ytteligare. Orterna kan utvecklas och bli ro-
bustare och det skapas forutsattningar for den
lokala servicen samt 6kar underlaget for god
kommunikationer.

Det nya bostadsomradet bedéms som lampligt
for varierad bebyggelse med friliggande hus
och parhus. Utformning av placering anpassas
till den kuperade terrangen. Smahusbebyg-
gelse tillgodoser behov fran barnfamiljer och
omradet bedoms som attraktivt eftrosm héar
finn nérhet till infrastruktur, skola, service och
fritidsaktiviteter.

Manga véljer att bosatta sig i eller besoka
Tjorns kommun pa grund av nérheten till havet
och mgjligheten att ha tillgang till bat. Efter-
fridgan pé batplatser ar idag stor, bade pa Tjorn
och i Goteborgsregionen som helhet. Sarskilt i
juli manad sker en 6verbelaggning i gastham-
narna. I OP13 konstateras att genom utveck-
ling av befintliga och nya anldggningar for
smabatslivet, kan tillgéngligheten och servicen
forbattras. Detta medfér ocksa en kanalisering
av batlivet till mer taliga omraden vilket kan
minska belastningen pé kénsliga naturmiljder,
bland annat i ytterskargarden.

Lokalisering av en smabatshamn till Arod har
bedomts ldmplig ur flera aspekter. Omradet &r
vil skyddat frdn vider, ligger 1 redan planlagda
omraden, har nddvéndig infrastruktur pd land
och det finns verksamheter med inriktning pa
hamn- och batservice i naromradet. Lokalise-
ringen har ocksa stod i kommunens underlag
for smabatshamnplanering.

Plandata
Lage

Planomradet &ar belaget mellan Bleket och
Stansvik i den sydvéstra delen av Tj6rn. Om-
radet omfattar havsviken mellan Bockholmen i
norr och Angholmen i sdder samt angransande
bergsluttning dster om Stansviksvagen (vag



169). Planomradet karaktériseras av klippland-
skap med spridda fritidshus. I séder angransar
planomradet till Stansviks industriomrade med
blandade verksamheter inom tillverknings- och
serviceindustrin. Dessutom ar Tjorns ishall be-
lagen har. I den norra delen av planomradet, i
angransning till Springholmen, finns en bygg-
varuhandel, ett bageri samt kajakuthyrning.
Cirka 400 meter 0ster om planomradet ligger
Kladesholmens nya kyrkogard.

Ovriga malpunkter ar Bleketskolan norddst om
planomradet och Kladesholmen med bland an-
nat flera restauranger och en livsmedelsbutik,
nordvast om planomradet. S6der om planom-

Planomradets ungefarliga avgransning

radet ligger samhallet Rénnang med bland
annat livsmedelsbutik och Rénnéngs skola.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 12 hektar. Hu-
vuddelen av marken &r privatagd forutom
fastigheten Ronnédng 1:539 som dgs av Tjorns
kommun. I omradet finns dven befintliga sam-
falligheter.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar
av fastighetsforteckningen som ér tillhérande
planen.



2. Tidigare stallningstaganden

Behovsbedémning

Enligt plan- och bygglagens 4 kap. 34 § ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprit-
tas om detaljplanen medger en anvandning av
mark, byggnader eller andra anldggningar som
kan innebira en betydande paverkan pd miljon,
hélsan eller hushéllningen med mark, vatten
och andra resurser. En behovsbeddmning for
detaljplan Ardd dr genomford 2012-12-06
och reviderad 2015-01-30. Enligt behovsbe-
domningen kan detaljplanen forutses innebéra
betydande paverkan pa miljon till féljd av:
* muddring och utfyllnader i vatten vid
anlaggande av smabatshamn
» forandrad landskapsbild nér oexploate-
rade omraden i bergssluttningar tas i
ansprak for bostader

En miljobedomning genom upprittande av
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) i enlighet
med PBL och MB har darfor ansetts behova
genomforas. Det Overgripande syftet med mil-
joébeddmningen &r att integrera miljoaspekter-
na i detaljplanearbetet for att framja en hallbar
utveckling. Miljébedémningen ingar i miljo-
konsekvensbeskrivningen (MKB) som utgor
ett samradsunderlag samt ett beslutsunderlag
for kommunen vid antagande av detaljplanen.

Riksintressen

Planomradet omfattas av eller gransar till
omrade av riksintresse enligt 3 eller 4 kap.
miljobalken.

Hogexploaterad kust

Planomradet omfattas av riksintresset hogex-
ploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
Inom riksintresset, som omfattar sédra Sveri-
ges kust fran Lysekil till Oskarshamn, far fri-
tidsbebyggelse endast komma till stand i form
av komplettering till befintlig bebyggelse.
Aven annan fritidsbebyggelse far komma till
stand om den tillgodoser det rorliga friluftsli-
vets behov.

Naturvard

Norr om Rénnédng och 300 meter dster om pla-
nomradet finns naturreservatet Tuveslitt som
ar av riksintresse for naturvarden. Tuveslatt
utgdrs av naturbetesmark, Oppen hagmark

och ljunghed med hdvdgynnad flora. Cirka

tva kilometer sydvést om planomradet finns
naturreservatet och Natura 2000-omradet Pater
Noster-skargarden med geologiska och marina
varden samt betydelse for fagel.

Friluftslivet

Planomradet omfattas inte av riksintresse for
friluftslivet enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Det
omges dock av det vidstréckta riksintresset
Sodra Bohuslans kust med rekreationsvarden i
form av ”naturstudier, kulturstudier, strévande,
bad, batsport, kanoting, fritidsfiske”.



Riksintresse for naturvard vid sydvastra Tjorn (gron rastrering). Tuveslatt syns norr
om Rénnang medan delar av Pater Noster skargarden syns i sydvast. Bild fran
MKB:n.

Riksintresse for friluftsliv, Sodra Bohuslans kust, SV Tjorn (gron rastrering). Bild fran
MKB:n.



Oversiktliga planer bilden for Tjorn ger en samlad bild av kommu-
nens langsiktiga planeringsinriktning. Befolk-

ningsokningen ska i huvudsak koncentreras till
utpekade omraden utifran antagna tatortstudier.

Av den kommunala 6versiktsplanen (OP13)
framgar att kommunens onskan ar att 6ka
befolkningen och antalet aretruntboende pa
Tjorn. Den i OP13 foreslagna lokala struktur-

Fran den kommunala 6versiktsplanen (OP 13), strukturbild med de olika utvecklingsomradena.
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Detaljplanen Arod ingar i det storre omradet
Ronnéng/Bleket/Kladesholmen dar en tatort-
studie genomforts. Tatortstudien (Tjorns kom-
mun 2007) identifierar bland annat fo6ljande
utvecklingsbehov:

» Forbattra tillgangligheten mellan sam
hallena och skapa forutsattningar for
ett rikt fritidsliv.

» Starka den kommersiella servicestruk-
turen genom utformning av ett sam
manhangande strak for kommersiell
och offentlig verksamhet.

» Utveckla besoks- och upplevelsena-
ringen med Okad kapacitet i form av bat-
platser, parkeringsplatser, hotell/vandrar-
hem.

* Bygga ut hamn och badplatser liksom
lattillgangliga promenadstrak.

Vid utformningen av detaljplanen Aréd
ska dessa utvecklingsbehov beaktas.

| enlighet med tatortsstudien sa anges foljande
for de omraden som avses planlaggas:

* Mellan Bleket och Ronndng, utmed cykel-
banan fran Bleketskolan, finns ett omrade
som lampar sig for varierad bostadsbe-
byggelse. Omradet kan tdnkas utgora
en lank mellan samhallena och det har
nérhet till infrastruktur, skola och service.
Omradet bedoms som ldmpligt for varie-
rad bebyggelse med friliggande hus och
flerbostadshus.

e Smabatshamn - Vid lilla getryggen finns
en naturlig vattenspegel i skyddat lage
som skulle kunna lampa sig for smabats-
hamn/gasthamn. Strandpromenaden mel-

Utvecklingsmajligheter, fran Tatortsstudien (Tjorns Kommun 2007).



lan Bleket och Ronnang skulle naturligt
knyta samman hamnen med samhallena.
I anslutning till hamnen skulle ett mindre
omrade kunna utvecklas for service, cen-
trumverksamheter och boende. Smabats-
hamnen byggs ut for saval boende i hela
tatortsomradet som for batgaster. Marken
och vattenratten dgs till viss del av kom-
munen.

| den utredning fér smabatshamnplanering pa
Tjorn (Ramboll 2014), som togs fram som ett
foljduppdrag till 6versiktsplanen, podngte-
ras fordelarna med att lokalisera nya hamnar
i anslutning till planlagda omraden eller till
verksamhet/bebyggelse pa landsidan. Da kan
redan befintlig infrastruktur, bdde pé land och
1 vatten, utnyttjas for den nya lokaliseringen.
Omrédet kring Springholmen finns med 1 ut-
redningen som ett tankbart omrade for nyetab-
lering av smabatshamn.

Detaljplaner

I omrédet finns tva befintliga detaljplaner som
delvis kommer att erséttas av den aktuella
planen. Ingen av de géllande detaljplanerna har
genomforandetid kvar. Dessa &r:

+ Andring och utvidgning av Byggnadspla-
nen for Bleket och RGnnang omfattande
Stansviks industriomrade, norra delen,
1988-08-04.

* Detaljplan for del av Ardd 1:241 m.fl.
fastigheter, Blekets samhiille,

2008- 04-10.

Den 6stra delen av aktuellt planférslag beror
byggnadsplanen for norra delen av Stansviks
industriomrade fran 1988, som medger indu-

strietablering. Detaljplanen frdn 2008 har haft
for avsikt att slacka ner del av de byggréatter
som den dldre detaljplanen fran 1988 medgav.
Avsikten vara att upphéva byggrétten, till for-
man for ett skydd, sa att naturmark och vatten-
omraden kan bevaras.

Detaljplanen frdn 2008 medger utbyggnad av
verksamhet pa den norddstra delen av Spring-
holmen och dér havsviken &r planlagd som
Oppet vattenomrade (W), transporthamn och
inseglingsranna (W 1) respektive skyddsvart
vattenomrade (W2). Den s6dra och skydds-
virda delen av viken (W2) har pekats ut av
framst estetiska skél, for att bevara den 6ppna
vattenspegeln vid Stansviksvagen. | planen
foreslas dven trafikatgarder for att forbattrad
tillgédnglighet, sdkerhet och parkering for den
befintliga industrimiljon 1 sin helhet. I nordvést
planldggs for en inseglingsranna till en mindre
transporthamn for verksamhetens behov.



Strandskydd

Strandskyddet ska langsiktigt trygga att med-
borgarna har tillgang till strandomraden genom
allemansrétten. Dessutom ska strandskyddet
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.
For att tillgodose syftena &r det enligt huvud-
regeln forbjudet att inom strandskyddsomra-

den vidta vissa atgirder, bl.a. att uppfora nya
byggnader.

Planomradet omfattas idag inte av strandskyd-
det, eftersom det ar upphivt i tidigare beslut
och detaljplaner mellan Bleket och R6nnang
inklusive Springholmen. Det ar oklart i detta

Strandskyddsgransen fran Lansstyrelsen. Blamarkerad yta markerar nuvarande strandskyddsomrade. Rosa
streck markerar gransen for strandskyddsomrédet fram till och med 30 november 2014.



omrade med hur manga meter som strand-
skyddet intrader nar en ny detaljplan upprét-
tas. Kommunen har under planarbetet utrett
forutsattningar kring strandskyddet och gjort
en beddmning, detta redogdrs for i PM Strand-
skydd Arod, Tjorns kommun, 2019-06-19. For
planomradet ar kommunens bedémning att
strandskyddet terintrdder med 300 meter.

For att omradet ska kunna bebyggas enligt
planforslaget krév att strandskydd upphéavs.
Vid ett upphéavande i samband med planlagg-
ning kravs att nagon av sarskilda skall som ar
listade 1 7 kap 18 ¢ § miljobalken foreligger.
De sdrskilda skalen har avvégds tillsammans
med andra aspekter i Miljokonsekvensbeskriv-
ningen tillhérande detaljplanen. Ett upphé-
vande av det aterintradda strandskyddet be-
doms inte inneb&ra konsekvenser av betydelse
for naturmiljon eller det rorliga friluftslivet.
Nedan redogor for de sarskilda skalen.

Séarskilda skal

For att strandskydd ska kunna upphévas i
samband med planlaggning kravs att nagon
av omstidndigheterna som éar listade 1 7 kap 18
¢ § miljobalken foreligger. Endast de listade
omsténdigheterna kan utgora sarskilt skal for
upphédvande av strandskydd.

1. Omrédet redan har tagits 1 ansprak pé ett
sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

2. Omradet genom en vég, jirnvag, bebyg-
gelse, verksambhet eller annan exploate-
ring ar val avskilt fran omradet narmast
strandlinjen,

3. 3.Omrédet behdvs for en anldggning som
for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfor

omradet,

4. Omradet behovs for att utvidga en paga-
ende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomforas utanfor omradet,

5. Omradet behover tas 1 ansprak for att till-
godose ett angelaget allmant intresse som
inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. Omradet behover tas i1 ansprak for att
tillgodose ett annat mycket angeléget
intresse.

7. Nedan anges de sarskilda skal som abero-
pas for upphévande av strandskydd inom
planomradet.

8. Omrddet redan har tagits 1 ansprak pa ett
sétt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

1. Omradet redan har tagits i ansprak pa

ett satt som gor att det saknar betydelse for
strandskyddets syften

Det forsta skélet &r aktuellt for en mindre

del av fastigheten AROD 1:241 och RONN-
ANG 1:510 dar omraden som idag anvands
som uppstallningsytor for verksamheter inom
fastigheterna Gvergar till vagomrade. Aven for
omradet i soder som utgor en del av fastighe-
ten 1:539 dr omradet redan ianspraktaget.

2. Omradet genom en véag, jarnvag, bebyggel-
se, verksamhet eller annan exploatering ar val
avskilt fran omradet narmast strandlinjen
Avser skal for bostadsbebyggelsen som ligger
pa Ostra sidan vdg 169. Inom bostadsomradet
ar det endast aktuellt att upphdva strandskyd-
det inom kvartersmark samt for gatan. Det
strandskydd som eventuellt aterintrader ska
kvarsta inom naturmark. Bedomningen &r att
vig 169 utgdr en sadan barridr som skiljer
bostadsomradet med strandlinjen. VVagen ar



utformad med mittrefug och 1 dag finns fa mgj-
ligheter att korsa viagen. Vag 169 dr sommartid
trafikerad, da malpunkter for turism nés via
vagen och trafik som ska till industriomradet
passerar, vilket 0kar vigens barridreffekt.

3. Omradet behovs for en anlaggning som for
sin funktion maste ligga vid vattnet och beho-
vet inte kan tillgodoses utanfor omradet,
Tredje punkten ar aktuell for den delen av
detaljplanen som avser V1 "Smabatshamn.
Lager, forrad, service, handel samt parkering
och upplag for batar medges.” Lager, for-
rad, service och handel som hoér samman med
verksamheten i smabatshamnen behdver for
sin funktion ligga i direkt anslutning till ham-
nen. Aven parkeringsytor och upplagsplatser
for batar lampar sig att ha i direkt anslutning
till baithamnen. Omradet ansluter till befintligt
verksamhetsomrade dar verksamheter med
inriktning mot sjésport finns.

En lokaliseringsutredning (COWI 2012) visar
pa att behovet av batplatser uppskattas till
2000 for Tjorns kommun, varav effektivisering
och utbyggnad av befintliga smabatshamnar
beddms kunna bidra med 1 100 — 1 300 fler
batplatser én idag. I 6versiktsplanen fran 2013
har Tjorns kommun lyft behovet av fler bat-
platser som en prioriterad fraga. Darfor har
underlag for smabatshamnsplanering pa Tjorn
(Ramboll, 2014) tagits fram. I rapporten finns
principer for lokalisering och beskrivning av
forutsattningar. 1 den man nya hamnar anléggs
bor dessa ligga i anslutning till planlagda om-
raden eller i anslutning till infrastruktur/bebyg-
gelse pa land. Behovet av batplatser pa Tjorn
uppskattas till ca 1 200 eller knappt 2000 pa
sikt. Storst behov av batplatser bedoms fin-

nas vid befintliga tdtorter pa vistra sidan av
Tjorn. | rapporten sammanfattas forslag till
forhallningssatt till nyetablering av batplatser.
I lokaliseringsutredningen fran 2012 pekades
aktuell vik ut som en av tre alternativa platser
for nyanldggning av batplatser, en av de andra
var ocksé 1 anslutning till Ronning, den tredje
norr om Stockevik. Det aktuella forslaget samt
aven det andra i anslutning till Ronnang ligger
inom detaljplanelagt omrade redan idag. Det
aktuella omradet skulle rymma fler batplatser
an alternativen och ar darmed fordelaktig for
utbyggnad.

Inom vattenomrade W1 Oppet vattenomréde”
och W2 ”Smabétshamn. Bryggor medges”
kommer det strandskydd som aterintrader
kvarsta. Genom att strandskyddet inte upphéavs
inom vattenomradet skyddas omradet fran
framtida intrang. Anlaggande av smabatshamn
har beddmts vara av den omfattningen att det
krévs tillstand enligt 11 kap 9 § miljobalken. I
en sadan tillstandsprovning vags strandskydds-
intresset in.

4. Omradet behovs for att utvidga en pagaende
verksamhet och utvidgningen inte kan genom-
foras utanfor omradet,

Fjarde punkten ar aktuell for ett mindre om-
rade inom fastigheten AROD 1:257 dir befint-
lig verksamhet inte kan véxa i nagon annan
riktning &n mot vattnet. En omlokalisering

ar inte aktuell. For kommunen &r det viktigt
att ge verksamheter mojlighet till att vaxa det
innebér ett bibehallet naringsliv och majlighet
till arbetsplatser inom kommunen.



5. Omradet behover tas i ansprak for att till-
godose ett angelaget allmant intresse som inte
kan tillgodoses utanfor omradet,

Femte punkten bedoms vara aktuell for saval
smabatshamnen (se ovan) som bostadsomra-
det. Behovet av batplatser pa Tjorn ar stort, se
vidare under punkten 3 ovan. Omréadet mellan
Bleket och R6nnang har tidigare pekats ut som
lampligt for bostadsbebyggelse och en lank
mellan de tva samhallena i en tatortsstudie for
Bleket-Kliadesholmen-Ronnéng 2007. Viktiga
mal for hela omradet Bleket-Kladesholmen-
Rdnnéng ar att kommunen vill skapa forutsatt-
ningar for en utbyggnad av ca 300 bostdder
med god tillganglighet till serviceutbud och
fritidsaktiviteter.

Kommunen har darefter i sin nya dversikts-
plan tagit fram en strukturbild som syftar

till att forlagga verksamheter och boende till
befintliga tdtorter 1angs med det huvudstrak
som utgors av viag 169 till Ronnang och viag
723 till Skdrhamn. Planforslaget ér 1 linje med
oversiktsplanens intentioner och har betydelse
for utvecklingen inom tatortsklustret Bleket-
Klédesholmen- Ronnéng.

Reglering i detaljplan for att framja
strandskydd

Regleringen i planen ska syfta till att bevara
och utveckla tillgangligheten till havet och
kustzonen. Bryggor och kajer ska sakerstal-
las sa att omradet ska vara fritt tillgangliga for
allménheten vilket kan ge hamnen en funktion
som motesplats och utgangspunkt for frilufts-
liv. Beddmningen ar att genom detaljplanen
kan tillgangligheten till strandomradet oka.

Reglering for att tillgodose strandskyddets
intressen:

» Allman plats langs strandlinjen/sjébodar.
Allman plats ska vara sammanhangande
med omgivande allman plats.

* X pa kvartersmark, sammanhingande till
allmén plats for utfyllnad i soder.
Administrativa bestdmmelser om markre-
servat for allmannyttiga &ndamal innebéar
att ett omrade eller utrymme reserveras
for att ge utrymme for ett visst allmannyt-
tigt andamal. Anlaggningen ar avsedd for
allménnyttig gang- och cykeltrafik (x).



Upphavande enl . sarskillt Upphévande enl . sarskillt Upphéavande enl . sarskillt Upphévande enl . sarskillt
skal 3och 5 skal 2och 5 skal 4 skal 1

s L) m\/ n 45‘»

Omraden déar strandskyddet aterintrader och skal for upphavande.
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3. Forutsattningar

Mark och vegetation
Geotekniska forhallanden

Det aktuella omradet ar cirka 12 hektar stort
och utgors av bergspartier. Terrangen utgors av
en havsvik som omges av huvudsakligen berg
i dagen i norr och Oster samt ett kajomrade i
sOder. De hogsta partierna ligger pa cirka +20
till +30 meter Over havet.

Genom planomrddet 16per flera bergsryggar i
sydost-nordvastlig riktning. Forekommande
naturliga bergsslanter och blockslanter bedéms
vara stabila. | den sddra delen av undersok-
ningsomradet 16per vidg 169 genom en cirka

Jordartskarta fran SGU.

8-10 meter hog dubbelsidig bergsskirning
vilken bedoéms vara stabil. Vid industriomradet
s0der om havsviken finns berg 1 dagen léangs
mittdelen av kajen som l6per l&ngs den sédra
stranden. Berget ar hir platt, 1agt och rundat.

En geoteknisk utredning har genomforts for
anlaggandet av smabatshamn i den grunda
havsviken véster om Stansviksvégen (Bohus-
geo 2018). Jordlagerprofilen 1 viken utgors av
gyttja och skalsand (0-2 meter) f6ljt av lera ner
till ett djup av 4 till 25 meter. Under leran finns
friktionsjord vilande pa berg. Utredningen
konstaterar att sléntstabiliteten &r otillfredsstal-
lande och att stabilitetshdjande atgarder maste
utforas till foljd av planerad utfyllnad och
muddring.



Fororenad mark

Marken i omradet ar savitt kant inte férorenad
men planomradet angransar till industrimark
och tidigare utfyllnader. Exploatering 1 de
strandnara lagena bor foregas av provtagning
av fororeningshalter i ytliga jordlager. | januari
2018 togs sedimentprov vid fem stationer i
havsviken vid Springholmen, inom omradet
for den planerade smabatshamnen. Halterna
av de analyserade amnena var huvudsakligen
mycket laga till Iaga. Nagra ytprov inneholl
medelhodga halter av Cd, Cu, PAH och PCB.
Halterna var genomgaende nagot hogre i ytliga
sediment &n i djupare sediment (Hydrogis
2018).

Radon

Matresultat som tagits fram i samband med
den geotekniska utredningen visar sammanta-
get pa att berggrunden inom aktuellt undersok-
ningsomrade utgors av normalradonmark.

Marin miljo

Vattenomradet ar paverkat av utfyllnader for
industrietablering. Springholmen och Anghol-
men var Oar pa 1950-talet, avskilda fran Tjorn
av grunda sund. Sunden &r nu ersatta av anlagd
mark for smaindustri och handel. Viken kring
Springholmen forbinds med omkringliggande
kustvatten av tre smala sund mot véster och
en vagkulvert i norr (mellan Tjérn och Bock-
holmen). Vattenomséttningen i viken ar déarfor
begréansad.

Marinbiologiska undersokningar inklusive
sedimentprover for analys av miljogifter har
gjorts av Hydrogis 1995, 2013 och 2018.
Undersokningarna visar att havsviken har i sitt
nuvarande tillstand ett 1agt till mattligt marin-
biologiskt varde (klass 3-4), vilket dock har

okat jAmfort med situationen for 20 ar sedan
da virdet var extremt 14gt till lagt (klass 1-3).
Orsaken till det forbattrade tillstdndet beror pa
att utsldppen fran ddvarande Angholmens fisk-
mjolsfabrik, som var beligen pd Angholmens
vistra del, har upphort. Vid en jamforelse med
hur den marina miljon var 1 viken for 20 ar
sedan, sa har en betydande forbattring intraf-
fat, vilket framst kdnnetecknas av att de da
omfattande mattorna med fintrddiga gronalger
numera har forsvunnit. Det antas att nuvarande
status i viken kommer att kvarsta pa ungefar
samma niva 1 framtiden, dvs. inga ytterligare
forbattringar av tillstandet kan forvantas.

Viken utgors huvudsakligen av mjukbottnar
av gyttja och skalsand med inslag av skal och
skalfragment. Vid undersokningarna uppvi-
sade bottnarnas yta en normal ljusgra farg men
nagra millimeter under sedimentytan observe-
rades svavelvéte och svarta svavelutféllningar
som visar pa syrebrist. Vegetationen ar gles
med flickvis forekomst av tarmtang samt
enstaka forekomster av snérjtdng, blastang och
havssallad. | den norra delen av viken fore-

kommer dven karragentang och sargassosnarja.

Nagra bestand av algrés eller nating forekom-
mer inte, trots att de grunda mjukbottnarna ar
av den typ dar framforallt nating borde kunna
forekomma.

Vidare har man funnit forekomst av framst
havsborstmaskar, snickor, slammarla, musslan
Abra nitida, pungridka och héstrika. Férutom
pungréka, som var talrik, forekom arterna
genomgaende i laga tatheter. | den norra delen
av viken observerades dven strandsnécka och
sparsamt med blamusslor. Viken bedéms ha
viss potential for foédosok och som uppvéxt-
omrade for fisk, fraimst skrubbskddda, lerstubb
och al.



Land- och sotvattensmiljo

De landliggande delarna av planomradet
utgors av hallmarker med berg samt lagvuxen
vegetation av frimst ronn, bjork, en, silg, vide,
nypon och ljung i sdnkor och skrevor. Omridet
ar i en igenvaxningsfas dar tidigare akerlap-
par och betesmarker langsamt vaxer igen med
I16vsly och buskvegetation. Utfyllnader har
skett langs vagar och vid den anlagda industri-
marken pa Springholmen och Angholmen.

Sotvattensmiljoerna utgors av tre sma vatten-
samlingar i héllmarkerna dster om Stansviks-
vagen. De tre gblarna ar naringsfattiga med en
vegetation av bland annat sdv, starr, vit nick-
ros, gdddnate, vitmossa och sydbléddra.

Vid en naturvardesinventering (Norconsult
2017) framkom att f6ljande omraden inom
planomradet bedomdes ha visst naturvarde
(klass IV):

» De tre vattensamlingarna i hallmarkerna
Oster om Stansviksvéagen. De tva sma
gdlarna upptar tillsammans cirka 250 kva-
dratmeter medan den storre vattensam-
lingen upptar cirka 1 600 kvadratmeter.

Omradet, bild fran naturvardesinventeringen

De beddms ha ett visst naturvarde genom
att de utgor en annorlunda naturmiljo i ett
hallmarksdominerat landskap, och ddrmed
bidrar de till en 6kad biologisk mangfald.

* Ett omrédde med ung l6vskog, pa delvis
storblockig mark, ldngs den Gstra gransen
av planomréadet. Omradet erbjuder manga
skyddande miljder, for t ex smafiglar,
liksom gott om rénn och fagelbar.

* Ett litet blockrikt omrade med bade storre
och mindre naturstensblock. Omradet be-
doms utgora en potentiell Gvervintrings-
miljo for grod- och kraldjur och bedéms
aven erbjuda smamiljoer for andra djurar-
ter.

» Landstranden langs Springholmens sddra
och vastra strandlinje. Huvuddelen av om-
radet utgors av klippstrand, sérskilt 1 den
vastra delen. Stranden beddmdes ha ett
visst naturvarde pa grund av den naturliga
strandmiljon med ganska riklig forekomst
av den fridlysta vaxten bohusmarrisp.

En inventering av groddjur har genomforts 1 de
tre sma vattensamlingarna. (Norconsult 2017)
Syftet var att dokumentera eventuell grodlek
eller férekomst av salamandrar. Varken gro-

De tva golarna, bild fran naturvardesinventeringen



dor, grodrom eller grodyngel noterades och
det beddémdes inte troligt att gélarna anvénds
som reproduktionsomrade for grodor. Daremot
noterades mindre vattensalamander i samtliga
vattensamlingar. Flest individer fanns i den
stora gblen. Mindre vattensalamander och
bohusmarrisp omfattas av fridlysningsbestam-
melser 1 6 § respektive 8 § Artskyddsforord-
ningen (2007:845). Det innebér for mindre
salamander att det dr forbjudet att doda, skada
eller samla in arten. Om golarna péverkas

av exploateringen ska komensationsatgarder
genomforas.

For bohusmarrisp innebar fridlysningen att det
ar forbjudet att plocka, griava upp eller pé an-
nat satt ta bort eller skada exemplar inklusive
fron. De tva arterna ar dock inte hotade enligt
den svenska rodlistan.

Tre rodlistade fagelarter har observerats i om-
radet enligt Artdatabankens artportal:
* Ejder, sarbar (VU), fodosok,
februari 2017.
e HavsoOrn, nira hotad (NT), fodosok, fe-
bruari 2016.
e QGratrut, sarbar (VU), fodosok,
mars 2000.

Omradesbild fran fornsok med fornlamningar.

Fornlamningar och kulturhistoria

Fornlamningar har patraffats inom planomra-
dets norra del. En av dem &r av ldmningstypen
boplats och harstammar troligtvis fran neoli-
tisk tid eller tidig bronsalder. Den andra bestar
av tva husgrunder. Husgrunderna harstammar
enligt den arkeologiska undersokningen fran
sent 1800-tal.

Fornldamningen Stenkyrka 100:1 &r beldgen
utanfor planomradet och berdrs inte av den
foreslagna exploateringen.

Landskapsbild

Omradet 6ster om Stansviksvigen dr forutom
nagra enstaka hus, relativt obebyggt idag. Den
storsta arealen bestar av naturmark med berg

1 dagen och hav. Omrédet &r relativt kuperat
med en del véta lagpartier. Det finns dven tre
mindre golar inom omradet.

Sett fran havet och Kladesholmen domineras
omradet mellan Bleket och Rénnéng av Stans-
viks industriomrade, med tre vindkraftverk,
samt de hoga bergspartierna pa Springholmen,
ogruppen Lilla Getryggen och Allingarna samt
Angholmen. Fran vaster bedéms planomradet
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till stor del vara insynsskyddat av de utanfor-
liggande hojdryggarna.

Fran Stansviksvagen &r planomradet val syn-
ligt, sdvél havsviken 1 véster som sluttningen
i Oster. | kommunens tétortstudie framhalls
hojdryggen strax sdder om Bleket, inklusive
sydsluttningen ned mot Springholmen, som
viktiga for landskapsbilden och kansliga for
exploatering.

Bebyggelse

Inom planomrédets Ostra del finns tva befint-
liga hus. De dr utférda med tréfasad i vitt och
gratt, 1-2 vaningar hoga med varierad takut-
formning.

Planomradets vistra del angrénsar till befintligt
industriomrade i norr och soder. Bebyggelsen
préglas av storskaliga verksamhetslokaler i

2-3 vaningar med tak och fasad i plat eller tra.
Byggnaderna omgardas av asfalterade parke-
ringsytor, batuppstéllningsplatser och hoga
stangsel. I den norra delen finns dven nagra
mindre bodar i malat tra med tak av tegelpan-
nor.

Befintlig bebyggelse, foto Johan Thein

Service

Bleketskolan &r belagen drygt 100 meter norr
om planomradet. Har gar lite drygt 200 elever
fordelat pa 9 olika klasser for arskurs 7, 8 och
9. Visterut finns Klddesholmen med bland an-
nat flera restauranger och en livsmedelsbutik,
nordvast om planomradet. Cirka 400 meter
oster om planomradet ligger Kladesholmens
nya kyrkogard. Soder om planomradet lig-
ger ett verksamhetsomrade med bland annat
Ronnédngs ishall. Ytterligare ldngre soderut,
cirka 1,5 kilometer, ligger samhéllet Ronnéng
med bland annat livsmedelsbutik, R6nnéngs
skola med arskurs forskoleklass till arskurs 6.
Haér finns dven fritidsgard och forskola. I den
norra delen av planomrédet, 1 angrdnsning till
Springholmen, finns en byggvaruhandel, ett
bageri samt kajakuthyrning.

Néarhélsan Skarhamn ligger cirka 10 minuter
bort med bil alternativt cirka 30 minuter med
kollektivtrafik och Narhilsan Tjorn knappt 15
minuter bort med bil, alternativt 30-40 minuter
med kollektivtrafik. Tjorns Kommunbibliotek
ligger beldget 1 Skirhamn, cirka 30 minuter
bort med kollektivtrafik, alternativt cirka 10
minuter med bil.

Befintlig bebyggelse, foto Sofia Larsson



Storningar
Trafikbuller

Vig 169 tillhor det 6vergripande huvudvagna-
tet och skyltad hastighet dr 70 km/tim 1 hojd
med planomradet. Enligt stickprovsmétningar
pa vig 169, genomforda pa uppdrag av Tra-
fikverket 2013, sa trafikeras vigen med en
ADT p4 2500 fordon, varav 7,6 % tung trafik.
Den nya verksamheten och de nya bostédderna
kommer att bidra till en 6kning av trafikméang-
derna pé vig 169. Arsdygnstrafiken p4 strick-
an kan véntas 6ka fran 2 500 fordon till cirka
3 500 fordon. Aven fortsittningsvis kommer
trafikmingden ett sommardygn vara betydligt
hogre &n under ett medelvardagsdygn.

Farligt gods

Stansviksvigen, vig 169, dr en sekundér trans-
portled for farligt gods. VVagen passerar genom
planomradet och planerad bostadsbebyggelse.
Sekundéra végar for farligt gods ar inte tillatna
for genomfartstrafik men ofta transporteras
mindre mangder farligt gods pa dessa vagar.
Transportvolymen av farligt gods bedéms
vara liten pa aktuell vagstracka mellan Bleket
och Ronndng. Den tunga trafiken berdknas i
genomsnitt uppga till 200 fordon per dygn. En
mindre del av dessa fordon beddms transpor-
tera farligt gods, huvudsakligen brandfarlig
vitska som bensin, diesel m.m.

Risk dversvamning

Klimatférandringarna kommer att hdja havsy-
tans niva langs vastkusten och oka riskerna
for éversvamningar i kustnara lagen. Langs
vastkusten forvantas havsnivan oka med sju
decimeter fram till &r 2100. Aven frekvensen
och risken for extrem nederbérd kommer troli-
gen att 6ka i framtiden. Skyfall som lokalt kan

skapa Oversvamningar med materiella skador
som foljd. Kuststrackan inom aktuellt omrade
har karterats avseende sannolikheten for dver-
svimning. [ zon 4 dr sannolikheten for dver-
svimning hogst medan den &r lagre 1 zon 3 och
2. Omréden inom zon 4 &r beldgna pa en hojd
av 0- 2,6 meter over havet, vilket kan jamforas
med hogsta hogvattenniva ar 2100 som berék-
nas uppga till 2,4 meter vid sodra Bohuskusten
(Léansstyrelsen Vistra Gotaland 2014).

Om kapaciteteten pa utloppstrumman under
Stansviksvigen inte ar tillracklig, kan vatten
fyllas upp till +2,3 - 2,4 meter (befintlig hdjd
pa Stansviksvigen, RH2000) innan det brad-
dar over viagen). Det omrade som riskerar
oversvammas ar lagpartiet narmast Stansviks-
vagen. Detta innebér att planering av bostads-
bebyggelse kraver anpassning till den framtida
havsnivahojningen. Aven byggnaderna inom
smabatshamnen ber6rs av dversvamningsrisk.
Enligt Stigande Vatten (Lénsstyrelserna Vistra
Gotalands och Virmlands ldn, 2011) rekom-
menderas dtgdrder om enklare byggnader, s
som uthus, forrdd och garage, ligger inom
oversvimningszon 4. For ”parkeringar”, re-
kommenderas atgarder redan inom éversvam-
ningszon 3.
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Till vanster

Utbredning av dversvdmning om damning upp

till +2,3 m intraffar vid utloppstrumma Samtliga
planerade plushojder for fastigheterna inom planen
ligger 6ver +2,3 m. Fran dagvattenutredning.

Till hdger, over

Oversvamningsrisk vid stigande havsvatten. Ur-
klipp fran kartering av Tjorns 6versvamningszoner
(6versiktsplan, bilaga till del 2, 2012). De olika far-
gerna motsvarar en havsnivahojning med interval-
len 0-2,6 m (zon 4, réd), 2,6-3,1 m (zon 3, orange)
och 3,1-3,6 m (zon 2, gul).

Till hdéger, nedre

Beskrivning av de olika zonerna, vilka grundar sig

i ett hdgsta hdgvattenscenario i kombination med
séakerhetsmarginal om 0,5 m eller 1 m beroende pa
bebyggelsetyp (Stigande vatten, Lansstyrelserna
Véstra Goétalands och Varmlands lan, 2011).
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Trafik och tillganglighet

Bil

Vig 169 tillhor det 6vergripande huvudnétet
och dr cirka 9 meter bred, varav 7 meter bred
korbana. Vighéllare ar Trafikverket och skyl-
tad hastighet dr 70 km/tim. Belysning saknas
langs vagen. Anslutande végar vid planomra-
det ar Angholmsvagen i séder samt en infarts-
vag till fritidshusen och kyrkogarden pa den
Ostra sidan av vig 169. Bada viagarna har
enskilda viighallare, varav Angholmsvigen ir
klassad som lokalgata med hastighetsbegrans-
ning 30 km/tim.

Gang och cykel

Gang- och cykeltrafiken dr 1 hdjd med pla-
nomradet idag hanvisade till cirka en meter
bred végren pé vardera sida om vég 169. Soder
om planomradena finns en kombinerad géng-
och cykelbana pa norddstra sidan av vagen.
Gang- ochcykelbanan dr cirka 2,5 meter bred
och viker 1 h6jd med Tjorns ishall av norrut,
genom den Ostra delen av planomréadet, mot
Bleketskolan och ar ddrmed ett viktigt cykel-
strdk for skolbarn. I hojd med ishallen finns
aven en osakrad gang- och cykelpassage éver
vig 169 som ansluter till en cirka 25 meter
lang gang- och cykelvéag som leder fram till
ishallen. Langs Angholmsvagen och den Gstra
vagen till kyrkogarden ar gaende och cyklister
hanvisade till blandtrafik.

Kollektivtrafik

Narmaste kollektivtrafikhéllplats dr beldgen
vid Ronnang Ishall ungefar 200 meter soder
om planomradet. Det finns dven busshéllplats
vid Bleketskolan cirka 300 meter norr om
planomradet. Bussarna gar bland annat till

Bleketskolan och Rénnéngs skola samt till
Arod, Kungilv, Stenungssund och Goteborg.
TjornX (Tjorn - Goteborg/Stenungssund) har
en turtdthet pa 2 bussar/timmen under rus-
ningstiden. Buss 355 (Bleket — Kungélv) har
en turtdthet pa mindre &n en buss i timmen sett
over dygnet.

Fran Rénnang avgar farjan till de kringliggan-
de bilfria darna Stora Dyron, Astol och Tjor-
nekalv. Turer med farjelinjen 361 &r ganska
jamnt fordelade under dagen, men nagot tétare
pa morgonen, eftermiddagen och kvillen.

Parkering

Parkeringsplatsen vid ishallen samt parkering
Dyrén-Astol, norr om ishallen ér de stora
parkeringsplatserna inom planomradet. Ovrig
parkering sker inom tomtmark.

Teknisk forsérjning
Vatten, avlopp och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns delvis i
omradet. I nulaget ingar inte hela planomradet
i verksamhetsomradet for VA. Kommunen &r
ansvariga for drift och underhall av den all-
manna vattenanlédggningen.

Kommunen har latit ta fram en VVA-plan for
vattenforsorjning och spillvattenférdelning

pa Tjorn. | arbetet med VVA-planen har kom-
munen gjort ett omfattande inventeringsarbete
och analys av nuldget for att kunna beskriva
funktion och behov av dtgirder som finns i det
befintliga systemet. Direfter har utbyggnads-
behovet studerats for en 20-arsperiod fram till
2025 utifrén det planeringsunderlag som nu ér
aktuellt.



Avrinningsomraden, bild fran dagvattenutredningen

VA-planen bygger pa uppgifter fran sam-
hallsbyggnadsforvaltningen om att det inom
en 20-drsperiod kan vara aktuellt att ansluta
ytterligare cirka 2455 bostéder till kommunal
VA-forsorjning. Av dessa bedoms cirka300 bo-
stader utgdra nybyggnation i Ronnédng, Bleket
och Kladesholmen.

Dagvatten

Det finns inga befintliga dagvattenledningar
inom planomradet. Majoriteten av den land-
belagda delen av planomradet utgor ett avrin-
ningsomrade pd 9,7 hektar, som mynnar ut 1
viken. Ett uppstromsliggande avrinningsom-
rade pa 28 hektar bestdende av en kyrkogérd
och kuperad, bergig skogsmark belastar pla-
nomradet. Bada avrinningsomradena ansluter
till ett huvudstrak for naturlig, ytlig avledning
av dagvatten som passerar genom planomra-
det. Avvattningen sker via ett dikesstrak utmed
befintlig gdng- och cykelvig och vidare till en

ravin, som leder ner dagvattnet till en lagpunkt
vid norra infarten och sedan ut till viken under
Stansviksvégen.

| l1dgpunkten far dagvattnet en naturlig for-
dr6jning och rening i form av sedimentation,
infiltration och niringsupptag av vixterna. De
geotekniska forhallandena (bedomt utifran
jordartskarta av SGU 2016) tyder dven pa

att det kan finnas mojligheter till infiltration.
Instangda omraden férekommer dven vid de
befintliga tjdrnarna och bland bergsknallarna.

Ledningar

Skanova och Ellevio har idag ledningar inom
planomradets 6stra delar. Det ror sig om bade
luftledningar och jordkablar.

Avfall

Det finns en befintlig dtervinningstation vid
Isahallen i RGnnang.
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4. Detaljplanens innebdrd

Bebyggelse
Bostader

Planforslaget medger utbyggnad av cirka

24 bostader 1 villor och parhus. Omréadet ar
kuperat och lampar sig béast till att bebyggas
med friliggande hus. Tva omraden har bedomt
lampliga for parhus. Bebyggelsens gestaltning
ska anpassas i val av farg och material. Detta
regleras med planbestammelser.

Storsta tillatna exploatering vid uppforande av
frilliggande villor &r 110 kvadratmeter bygg-
nadsarea per tomt, hdrutéver medges komple-
mentbyggnad om maximalt 30 kvadratmeter
byggnadsarea. Minsta tillatna tomtstorlek ar
500 kvadratmeter. Vid uppférande av parhus
medges 75 kvadratmeter byggnadsarea per
huvudbyggnad och en minsta tomtstorlek pa
260 kvadratmeter.

Hogsta tillatna nockhojd for villor och parhus
ar 8,5 meter for huvudbyggnad (motsvarar tva
vaningar) och 4,0 meter forkomplementbygg-
nad. For huvudbyggnad medges taklutning
mellan 28-35 grader.

Carport, inspiration

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter frén
tomtgrians och minst 3,0 meter fran tomtgréns
mot naturmark. Komplementbyggnad ska pla-
ceras minst 1,0 meter frdn tomtgrans eller sam-
manbyggas i tomtgréans. Komplementbyggnad
far ocksd sammanbyggas med huvudbyggnad,
dock far inte kjedjehus uppfdras. Garage/car-
port skall placerasminst 6,0 meter fran gata.

Huvudbyggnad ska uppfoéras med sadeltak och
trafasad. Taket pa huvudbyggnad ska ha en
vinkel mellan 28-35 grader. Fasader ska vara

i obehandlat tra eller i malade i dova farger i
naturtoner med mist 30% svirta och max 20%
1 mittad enligt NCS fargsystem.

Omrédet utgors av hdllmark med lagvuxen ve-
getation, brantare partier, hdjdknallar och hall-
mark. Bebyggelse ska terranganpassas sa att
storre sprangningar och utfyllnader undvikes,
tillexempel genom grundldggning med plintar
eller genom anldggning av suterrang- eller
etagevaningar, alternativt med socklar direkt
pa berg. Stodmur far enbart anvandas for att-
anordna infart fran allmanplats gata till garage
samt hardgjorda gangytor fran allmanplats gata
eller garage till entré for huvudbyggnad.

Hus, inspiration



Marina / smabatshamn / industri

Den planerade smabatshamnen med projekt-
namnet ”Lilla Getryggens Marina” ligger i
omedelbar anslutning till Stansviks Industri-
omrdde och Stansviks befintliga bathamn.

Det innebér att stor del av ndédvandiga végar
och ovrig infrastruktur for en marina redan ar
utbyggd och finns pé plats. Detta giller ocksa
de flesta servicefunktioner som upptagning av

\‘\ oy 5, % N

lllustrationsplan bostadsomrade

batar, spolplattor, toatdmning, sjosattnings-
ramper, vinterupplaggning, reparations- och
underhallsservice mm. Alla transporter blir
ocksa minimala vilket ar miljomassigt posi-
tivt. Havsviken ligger vél skyddad och har ett
begransat naturvarde.

Omradet omfattar den véstra delen av Spring-
holmen samt delar av den grunda havsvik som
striicker sig mellan Bockholmen i norr, Ang-




holmen i s6der och darna Lilla Getryggen och Kopplat till hamnverksamheten mojliggors

Allingarna i véster. Inom smabatshamnen pla- aven utbyggnad av parkeringsplatser samt for-
neras bryggor bade fran Springholmens sodra rads- och lagerbyggnader. Aven andra funk-
del och frdn Angholmens norra del. Léngs tioner sa som latrin- och avfallsmottagning,
Springholmens véstra och norra sida anléggs batforsiljning, batuthyrning, annan besdksna-
en brygga som foéljer halvons naturliga form. ring medges. Dock medges ej batuppstallning.
Langs bryggan anordnas tillaggningsplatser for I anvéndningen inryms dven kompletterande
smabatar och byggnader for hamnverksamhe- handel och service. Det kan till exempel hand-
ten. la om handel och service i form av kiosker,
restauranger, caféer och olika typer av affarer
Totalt planeras for cirka nya 350 batplatser. och butiker for forséljning av presenter, klader,
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bdcker med mera. Aven uthyrning av bat, bil
eller cyklar tillats.

Storre byggnadsvolymer medges pa den syd-
ostra delen av Springholmen med koppling
till befintligt verksamhetsomrade. Har mojlig-
gors aven for parkering och angéring samt for
uppstillningsytor. Byggritterna ar flexibelt
utformade och for de stérre byggnaderna ges
en storsta byggnadsarea pa 300 kvm. Langs
med den planerade bryggpromenaden ligger
byggnaderna mer exponerade. Darfor regleras
bodarnas placering och utférande mer utforligt
i denna del. Storsta byggnadsarea per huvud-
byggnad regleras till 75 kvadratmeter.

Utbyggnad av sjobodar/lager/forrad och parke-
ringsplatser mojliggors aven pa Angholmens
norra del. Har ges i planen &ven en byggratt
for att kunna utdka befintlig verksamhets

utbyggnadsmdgjlighet, Kladesholmens Seafood.

Byggratten mojliggor utbyggnad av en storre
industrilokal, storsta byggnadshdjd regleras
till 8,0 meter 1 likhet med géllande detaljplan.
Minsta taklutning édr 14 grader och storsta 33
grader.

For fastigheten Ronning 1:567 dndras under-
liggande plan for att motsvara dagens marka-
anvanndning for industri, J. Marken regleras
med egenskapsbestammelse n, lastning ramp
far anordnas.

Muddring och utfylinad

Vattendjupet i beroérd havsvik ar relativt litet,
genomgaende endast 0,5-1,5 meter. Den pla-
nerade smabatshamnen forutsatter darfor att
strandnéra delar fylls igen medan andra delar
muddras. Utfyllnaderna sker till en h6jd av 2,4
meter Over havet inom en areal vattenyta av

totalt 3,4 hektar, varav cirka 2,4 hektar finns
inom planomradet. En bottenyta pé 3,5 hektar
behover muddras till ett djup av 1,5-2,5 meter.

Trafik och parkering
Angoring bostader

Bostadsbebyggelsen angdrs anldggning av en
ny gata. Gatan forlaggs till till befintlig géng
och- vykelbana som idag &r enskild. For att fa
en god terrdnganpassning ar utgangspunkten
att minimera vagutrymmet. Den totala vagsek-
tionen blir 7,45 meter, vilket ger tillrackligt
bred for att lastbil och personbil att motas. |
dag ar gang- och cykelbanan ar helt avskild
fran biltrafiken eftersom straket ar ett viktigt
gang- och cykelstrak for skolbarn till Bleket-
skolan. en god sékerhet ska ocksa uppnas vid
ombyggnad. Vid bergsskérning kravs darfor
extra sakerhetsutrymme intill gang och cy-
kelbanan. | vissa partier sdkras aven utrymme
for dike vilket innebér att gatusektionen blir
mellan 8-12 m. Utdver angéringsgatan anlaggs

dven tva nya stickgator med en bredd pa 5,5 m.

Angoring marina/smabatshamn

Den norra delen av marinan och smabatsham-
nen kommer att anslutas via en ny korsning
langs vdg 169. Denna korsning finns redan
med i géllande detaljplan men har &nnu inte
byggts. En vanlig trevigskorsning med vij-
ningsplikt bedoms klara de trafikmangder
som forvantas vid korsningen. Det bedoms
som lampligt att sénka hastigheten pa vag
1609 till 50 eller 60 km/h. For att fortydliga

att man befinner sig inom en tdtort med 14g
hastighetsgréans hade det kunnat vara lampligt
att markera korsningen med ndgon eller flera
mittrefuger.
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For den sédra delen av marinan/smabatsham-
nen ordnas en infartsvag fran Angholmsva-
gen, mellan Klddesholmen Seafoods kyllager
och fabrik. Forslaget innebir att befintlig vig
som dr 5,7-6,1 meter bred och idag slutar i en
vandplats, forldngs norrut till den nya smabéts-
hamnen. Dessutom foreslas en 2 meter bred
gangbana da utrymme finns mellan befintlig
vag och fastighetsgrans.

Vag 169 - Stansviksvagen

Gang- och cykelbanan lings med vég 169 {6-
reslas pa den sydvastra sidan av vagen med fo-
reslagen utformning enligt nedan och sénkning
av skyltad hastighet till 50 km/tim. Gang- och
cykelbanan foreslas en bredd pa minst 3 meter
med 0,4 meter bred skyddsremsa mot végen.
En végplan kravs infor ombyggnad av vig
169, som é&r en statlig viag. I samrad med
Trafikverket har kommunen dérfor beslutat att
vig 169 ej ingar i1 gillande planldggning.

Gang och cykel

Idag finns ett gdng- och cykelstrak for skolbarn
genom omradet. Efter utbyggnad av ny gata

Gang- och cykelbana med kantsten,
personbil kan méta lastbil.

far den nya gang- och cykelbanan en bredd pa
2,4 meter, vilket bedoms vara tillrakligt utifran
det géng- och cykelflode som forvintas genom
omradet.

Parkering

For de nya bostdderna mojliggdrs 2 parke-
ringsplatser/fastighet. Harutover anordnas
aven tva gemensamma parkeringsytor for

besoksparkering, totalt cirka 20 platser.

Bostdderna antas anvandas som permanent-
bostader men da de ligger néra kollektivtrafik,
gang- och cykelvigar, skola och viss handel
antas att de som bosatter sig har inte vara lika
bilberoende som de som bor pa manga andra
platser pa Tjorn. De nya bostaderna antas dar-
for alstra 4,5 bilresor per bostad pa ett vanligt
vardagsdygn. 40 nya bostdder antas darfor
alstra 180 fordonsrdrelse per vardagsdygn.

Den befintliga byggvaruhandlen antas alstra
cirka 100 fordonsroérelser per dygn. Denna tra-
fik angor 1 dag via Bleketvégen till Strandvé-
gen men antas i framtiden komma att anvanda
den nya infartsvag fran vdg 169 som finns med
i gallande detaljplan men &nnu inte byggts. For
marinan och smébatshamnen anldggs cirka 190
parkeringsplatser i omradet som nas fran den
norra infartsvagen och cirka 160 parkerings-
platser som nas fran Angholmsvagen i soder.
Totalt ger detta ett tillskott pa 350 parkerings-
platser vilket ar en plats/batplats.

Kollektivtrafik

Ingen utbyggnad av kollektivtrafiken plane-
ras till foljd av foreslagen exploatering. Bade
bostaderna och marina/smabatshamn innebar
dock ett 6kat reseunderlag for befintlig kollek-
tivtrafik.



Friytor

Héllmark kommer delvis att finnas kvar inom
planomradet och planléaggs som naturmark.

De sparade partierna har anpassats till ter-
rangforhdllande och befintliga gdngstigar och
ger utrymme for allménheten att rora sig fritt
igenom omradet. Tva av de tre golarna i den
oOstra delen av planomrddet kommer tva att fin-
nas kvar efter utbyggnaden. Den stérre golen
kommer att fyllas igen och darmed forsvinner
den som reproduktionsomrade for mindre vat-
tensalamander. De tva mindre gélar, som ocksé
utgor reproduktionsomraden for arten, kommer
att lamnas or6rda. Som kompensationsatgard
for utfyllnad av den stora vattensamlingen
kommer en dagvattendamm att anldggas 6ster
om Stansviksvégen. Darmed kan arten kan
fortleva i omradet och den kommer troligen
inte att patagligt paverkas av planerad exploa-
tering.

For de nya bostaderna planeras en mindre lek-
plats i mitten av omradet. Placeringen har tagit
hansyn till terrangforhallande och placerats for
att klara tillganglighetskrav.

Den planerade smabatshamnen kommer inte
att inh&gnas och allmanheten kommer att ha
fritt tilltrdde till bryggor och kajer, omraden
invid vattnet planlaggs som allman plats for att
sakerstilla tillgdngligheten. En bryggforbin-
delse planeras mellan Springholmen och Ang-
holmen vilket skulle ge méjlighet for gaende
att passera mellan de tva separata bryggomra-
dena.

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och spillvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns delvis 1
omradet och kommer att dras till hela omradet.
Verksamhetsomradet kommer att utokas att
galla hela planomradet. Tjérns kommun &r hu-
vudman for fastigheter som omfattas av verk-
samhetsomrade vilket innebar att kommunen
ansvarar for anldggande, drift och underhéll av
den allmé&nna vattenanldggningen.

Dagvatten

Sweco har tagit fram en dagvattenutredning
pa uppdrag av Tjorns kommun. Inga fordroj-
nings- eller reningskrav stalls pa dagvattnet
fran bostadsomradet pa grund av dess narhet
till recipienten och Iaga féroreningsbelastning.
Daremot ska dagvatten fran parkeringsytor
renas samt batuppstallningsplatsen i smabats-
hamnen ska forses med icke-genomslapplig
beldggning och brunnsfilter foresprakas. (Mil-
joenheten, Tjorns kommun, 2016-10-26)

Den planerade exploateringen av bostadsom-
radet innebir en dkad avrinning pa knappt 200
I/s vid ett 10-arsregn fran planomradet belaget
Oster om Stansviksvédgen. En korrekt hojdsatt-
ning av planomradet ar en forutsattning for

att minimera risken att skador pa bebyggelse
uppstar i handelse av kraftiga regn. Fastigheter
ska hojdsattas till en hogre niva an angrans-
ande gata (cirka 50 centimeter). Detta fOr att
sakert kunna avleda dagvattnet ytledes pa ga-
tan vid extrem nederbdrd och i handelse av att
dagvattensystemets maxkapacitet overskrids.
Befintligt dike utmed lokalgata oster om
planen avvattnar idag ett storre avrinningsom-
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rade (28 hektar) bestdende av Klddesholmens
nya kyrkogard och skogsmark. Detta omrade
maste beaktas vid dimensionering av dagvat-
tenledningen inom planomradet. Kulvertering
av befintliga diken utgdr en risk for otillrdcklig
kapacitet vid kraftiga regn. Hojdsattningen
inom omradet utformas sa att lokalgatan kan
fungera som ett sakert ytligt skyfallsstrak vid
kraftiga regn da dagvattensystemen gar fulla. |
fortsatt planarbete kommer gatans utformning
att studeras vidare och vid behov kommer ga-
tan att reglera plusshojder for att sdkra skyfall/
dagvattenavrinningen.

L agpartiet narmast Stansviksvéagen utgor en

naturlig dagvattenfordrdjare. Har anléaggs en
dagvattendamm som &ven fungerar som kom-
pensationsatgard for utfyllnad av den gol som
tas bort 1 den 6vre delen av planomrédet. Om-
radet kan dven utgdra en buffert med hansyn
till att kapaciteten pa utloppstrumman under
Stansviksvégen kan medfora uppddmning vid
vagen vid hoga floden.

Lokalgatorna foreslas avvattnas ytligt till rann-
stensbrunnar beldgna 1 1dgpunkt, forslagsvis
utmed kantsten eller en stenlagd rédnna. Dag-
vattnet avvattnas sedan via rannstensbrunnar
till en dagvattenledning. Fastigheterna ska an-
sluta sitt dagvatten via en dagvattenservis till

Principforslag dagvattenhantering fran dagvattenutredningen.



dagvattenledning i lokalgata, for att undvika
risk for isbildning pa gata vid ytlig avledning.

Hur dagvattenhanteringen inom fastighet sker
ar upp till fastighetsdgaren. Exempelvis kan
dagvatten samlas upp 1 ett dike, lagpunkt med
kupolbrunn eller stenkista innan anslutning till
den kommunala dagvattenledningen. Avské-
rande avvattningsstrak maste anlaggas dar risk
for ytligt avvattning till fastighet fran om-
kringliggande mark finns. Avvattningsstrakens
syfte ar att skydda fastigheterna, i detta fall de
norra fastigheterna och fastigheter mittemot
den sodra parkeringen. Bestammelse infors pa
plankartan.

Beskrivning av dagvattenhantering inom fastighet enligt Svenskt Vattens publ. P105 (2011).

35



Rening av dagvatten fran parkeringarna fore-
slds ske genom biofilter, grasbeklddda svackdi-
ken med underliggande draneringslager av ma-
kadam eller 6versilningsytor. En kombination
av brunnsfilter och sandfang rekommenderas
att installeras vid batuppstéllningsplatserna.
Detta da ett stort urval av fororeningar ar parti-
kelburna och kan fangas upp i sandfang.

Avfall

Avfallshantering sker vid befitnlig station vid
ishallen.

Ovriga atgarder
Radon

Berggrunden inom aktuellt plansomrade utgors
av normalradonmark och byggnader for per-
manent boende/langre vistelse ska utforas med
radonskyddande konstruktion. Detta séker-
stdlls 1 plankartan med en skyddsbestimmelse,

m,.

Buller

Detaljplanen tilllampar férordningen
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbygg-
nader. Enligt forordningen bor ljudnivéer fran
spartrafik och végar inte 6verskrida 55 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. Vid uteplats i anslutning till byggnaden
giller 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva.

I dagsléget trafikeras vigstrackan vid det pla-
nerade bostadsomradet av i genomsnitt cirka
2 500 fordon per dygn och fordonshastigheten
fir inte overskrida 70 km/tim. En dversiktlig
berdkning av trafikbuller har tagits fram som
en del i arbetet med Miljokonsekvensbeskriv-
ningen (MKB). For uteplats uppnds riktvirdet
50 dB (ekv) forst vid ett avstdnd av 41 meter.
For att riktvarden for buller inte ska Gverskri-
das faststalls att avstandet till bostader inte far
understiga 45-50 meter. Ingen av de planerade
tomterna ligger narmare an 50 meter fran
Stansviksvigen, vilket innebir att riktvdrdena
for buller klaras.

Vid anldaggning av en smabatshamn kommer
den nuvarande trafikintensiteten troligen att
oka nagot.

Oversiktligt beraknat avstand fran Stansviksvagen (vagkant) dar Naturvardsverkets (2017) riktvarden for vag-
trafikbuller erhalls. De berdaknade avstanden baseras pa 2.500 fordon per dygn, varav 200 fordon tung trafik,

som passerar med en hastighet av 70 km/tim



Risk fran farligt gods

Planforslaget innebar att nya bostéder planeras
1 ndra anslutning till Stansviksvégen, inom ett
avstdnd av 50-225 meter frn vigen. Vigen

ar en sekundar transportled for farligt gods.
Sekundéra vagar for farligt gods ar inte tillatna
for genomfartstrafik men ofta transporteras
mindre mangder farligt gods pa dessa vagar.
Transportvolymen av farligt gods bedéms vara
liten pa aktuell vagstracka mellan Bleket och
RONnéang.

| MKB:n anges skyddsavstandet till bostader
till minst 70 meter. Fyra av de nya fastighe-
terna hamnar inom detta avstdnd. En del av
den bebyggelse som ligger ndrmst vdg 169
kommer att ligga cirka 4-6 meter dver befint-
lig vighdjd. De hus som ligger ndrmre dn 70
meter fran vigmitt pd vig 169 regleras med

fardiggolvhojd.

Forutsattningar och hantering avseende risk
kommer att utredas vidare i planarbetet. Upp-
gifter om vilka volymer och typ av farligt gods
som transporteras pa aktuell vagstracka bor sa-
kerstallas i samarbete med raddningstjansten.

Av Lansstyrelsen i Skane (2007) foreslagna
skyddsavstand.

Risk fran ishallens kylanlaggning

Inom Stansviks industriomrade p& Angholmen
finns Tjorns ishall. I ishallen anvinds ammo-
niak, enligt uppgift 110 kilo, som kdldmedium.
Utslapp av ammoniak fran ishallens kylanlagg-
ning till foljd av olyckshéandelse kan paverka
kringliggande verksamheter och ménniskor.
Ammoniak kan ge fritskador pa hud, 6gon och
luftvagar och ge upphov till andnod vid lang-
varig exponering. Halter och exponeringstid
bestammer de halsovadliga effekterna.

I Boverkets (1995) publikation Bittre plats for
arbete anges ett generellt skyddsavstand om
200 m mellan kylanldggningar och bostéder.
Lokala faktorer som anlaggningens utform-
ning, anldggningens méngd av ammoniak,
fordréjande mekanismer och utslappspunkt
bor dock ligga till grund for en bedémning

av lampligt skyddsavstand. Skyddsavstandet
paverkas ocksa av de verksamheter som finns 1
nidromradet. Exempelvis ér hilsoriskerna storre
utomhus an inomhus. Tjorns ishall &r belagen
pa ett avstdnd av 200 frdn planerat bostads-
omrade. Troligen &r behovet av skyddsavstand
mindre dn 200 m. En riskutredning bor dock
genomforas innan detaljplanen faststélls.

Risk for versvamning

Marken inom delar av planomradet kan
komma att 6versvammas vid framtida hogre
havsnivaer for att sakerstalla en god klima-
tanpassning krévs harmed riskreducerande
atgarder inom de omraden som ligger under de
rekommenderade planeringsnivaer.

For att forebygga problem med 6versvam-
ningar vid héga havsvattennivaer ska bostader
placeras med en lagsta fardiggolvniva pa minst
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+ 3.4 meter. Detta innebéar att marknivaerna 1
de 1&gst liggande delarna narmast Stansviksva-
gen behdver hojas upp med cirka 2-4,5 meter.
Atgarder kravs aven for bostadsgatan som
kommer att hojas upp for att fa en god anslut-
ning till de nya tomterna. Bostadsgatan anslu-
ter till Stansviksvdgen, vig 169 som tillhor det
overgripande huvudvagnatet. Stansviksvagen
klarar ej rekommenderade planeringsnivaer.
Detta innebér att tillgangligheten till bosta-
derna paverkas i samband med en eventuell
oversvamning. Mojlighet finns dock att nyttja
befintlig gdng- och cykelbana som ansluter till
Bleketskolan som utrymningsvég for att sékra
tillgangligheten till omradet.

Atgirder for att skydda vig 169 och den plane-
rade bebyggelsen samt ev. efterféljande pro-
blematik med skapande av instangda omraden.
Om kapaciteteten pa utloppstrumman under
Stansviksvidgen inte ar tillrdcklig, kan vatten
fyllas upp till +2,3 - 2,4 meter (befintlig hdjd
pa Stansviksvigen, RH2000) innan det brad-
dar over viagen). Kapaciteten pa utloppstrum-
man under Stansviksvagen bor ses dver for

att undvika uppdamning vid végen vid hdga
floden. Detta utreds ldmpligen inom ramen for
ny vagplan for Stansviksvégen.

Dagvattenutredningen (SWECO 2017) foreslar
flera atgdrder for att minska risken for 6ver-
svamning inom planerat bostadsomrade till
foljd av skyfall.
» Fastigheter ska hojdséttas till en hégre
niva dn angransande gata (ca 50 cm).
* Né&rmast huskroppen rekommenderas en
marklutning pa 2 %.
« Anléaggning av skyfallsstrak genom bo-
stadsomradet for bortledande av vatten

fran uppstroms liggande avrinningsom-
rade.

| samband med granskning avses en forprojek-
tering av gatan tas fram. Utifran detta underlag
avses plankartan kompletteras med plushojder
pa gata och fardiggolvnivaer for bebyggelse.
Bebyggelsens placering avses att regleras i
enlighet med Swecos rekommendationer for
att sakra en god klimatanpassning och undvika
risk for dversvamning. Det rekommenderade
skyfallsstraket placeras inom gatumark och sa-
kerstallas genom gatans placering och utform-
ning.

For de marinan/smabathamnen galler andra
planeringsnivaer an for bostader. Utfyllnader
vid smabatshamnen planeras ske till nivan +
2,4 meter vilket innebér att byggnader och
parkering ligger inom 6versvamningszon 4.
Nivaerna innebar att byggnaderna och parke-
ringsytorna tillats 6versvimmas, vilket far ses
som acceptabel for funktioner sa som lager-
byggnader och forrad kopplade till hamnverk-
samheten. Utfyllnaderna sker inom en areal
vattenyta av totalt 3,4 hektar, varav cirka 2,4
hektar finns inom planomradet. For utfyllnad
anvands sprangsten fran Springholmens norra
del dar etablering av verksamhet planeras.

Arkeologi

De tva befintliga fornldimningarna i omra-

dets norra del bedéms kunna ligga kvar och
paverkas ej av den planerade bebyggelsen,
bestammelse infors pa plankartan. Lansstyrel-
sen har i sitt slutmeddelande meddelat att de
ur kulturhistorisk synvinkel inte har nagot att
erinra mot att den aktuella planen tas i ansprak
for avsett dandamal. Fornlamningen Stenkyrka



100:1 ar belagen utanfor planomradet och be-
rors inte av den foreslagna exploateringen.

Geotekniska atgarder

Atgarder for att forbattra slantstabiliteten i
anslutning till den planerade smabatshamnen
foreslas i den geotekniska utredningen (Bo-
husgeo 2018). For att erhélla tillfredsstdllande
slantstabilitet for utfyllnaden har en 16sning
med spont bedomts vara lamplig. | anslutning
till parkeringsytor krévs dven tryckbankar
for att uppna tillfredsstallande slantstabilitet.
Foreslagna atgarder regleras pa plankartan.
Foreslagna nivaer for fyllning och muddring
inarbetats for att sékerstélla slantstabiliteten.

For byggnader och bryggor i véstra delen av
omradet ska muddring utforas anda in till
berget. Palning sker darefter utan risk for att
paverka bryggornas stabilitet eftersom hojd-
skillnader i stort saknas.

Samtliga byggnader bor grundldggas med
palar for att undvika att skadliga sattningar
uppstar.

En vérdering av hur eventuella séttningar kan
paverka omgivande bebyggelse och anlagg-
ningar bor utvarderas i samband med detalj-
projektering. Mgjligheterna for grundlaggning
bor studeras narmare inom respektive omrade
beroende pa verksamhet och vilka sattningar
som kan accepteras. Kompletterande geotek-
niska undersokningar kan erfordras i samband
med projektering.

Bergsteknik

En bergstekniks utredning har tagits fram med
fokus pa planomradets Gstra delar och beror
de delar som avses bebyggas med bostader
och mindre angdringsvéagar som ar forlagda i
huvudsak pa berg.

Inga stabilitetshojande atgarder bedoms
nodvandiga i omradet innan eventuella bergs-
chaktsatgarder. Forekommande sprickrikt-
ningar foranleder inga restriktioner i val av
utsprangd slantriktning eller lutning. Grund-
laggning och berguttag kan utféras konventio-
nellt.

| delar av planomradet ska block i slanter
avldgsnas fore byggnation, detta sikerstélls
genom planbestammelse. Aven ovanliggande
block bér alltsd schaktas bort. Atgarder utfors i
samband med 6vriga markarbeten. Efter even-
tuellt bergschakt rensas kvarstaende bergs-
chaktvaggar pa lost bergmaterial och bergs-
akkunnig tillkallas for att beddma eventuellt
behov av forstarkning sasom bultning.

For bergsskarningarna langs med védgen och
langs mittdelen av kajen bedoms inga atgarder
vara nddvéndiga.
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5. Konsekvenser
Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits
fram som underlag for detaljplanen. MKB-
dokument beskriver planforslagets paverkan
pa miljo, ménniskors hélsa och hushéllningen
med naturresurser. Dokumentet &r ett besluts-
underlag for detaljplan och fungerar radgivan-
de. For beddmningar av planens konsekvenser
beskrivs forst vilka forandringar ett plang-
enomforande ger upphov till for olika aspekter
och déarefter vilka effekter och konsekvenser
forandringen beddéms ge upphov till.

Konsekvenser bedoms for:

* Biologisk mangfald, havsmilj6 och land-
miljo — ianspraktagande av havsbottnar
och naturmark.

» Manniskors hélsa och sékerhet

» Rekreation och friluftsliv — tillgangliggo-
rande av naturmark kan ge konsekvenser.

o Kulturmilj6 — forekomst av tre kulturhis-
toriska lamningar i nara anslutning till
planomradet.

Utover detta beskrivs paverkan pa miljokvali-
tetsnormer, hushallningsbestdmmelser, strand-
skyddsbestammelser och hur planen forhaller

sig till de nationella miljomalen. Slutsatserna

fran miljokonsekvensheskrivningen samman-

fattas nedan.

Paverkan pa havsmiljo

Utfyllnader i samband med anldggande av
smabatshamn kommer att reducera arealen
strandndra grund botten i berérd havsvik. Det
innebadr att cirka 2,5 ha mjukbotten inom pla-
nomradet permanent forsvinner som livs- och

uppvaxtmiljo for marin flora och fauna. Efter
avslutad muddring kommer mjukbottensam-
hallet successivt att ateretableras. Uppskatt-
ningsvis drdjer det 4-5 &r innan faunan och
floran helt har dterkoloniserat de muddrade
bottnarna. Grumlingen kommer att paverka
undervattensvegetation, bottenfauna och fisk i
naromradet. De forsamrade miljoforhallandena
medfor att fisk och rorlig epifauna lamnar el-
ler undviker omridet. Erfarenheter visar dock
att aterhamtning och aterkolonisation medfor
att nagra bestaende skador inte uppkommer.
Om muddringen genomfors pa vinterhalvéret,
dé den biologiska aktiviteten dr 1&g, minskar
paverkan ytterligare.

Vid muddringen kan miljogifter i sedimenten
frigoras till vattnet vilket kan leda till 6kad
exponering och darmed negativa effekter pa
djurlivet 1 viken. Effekterna bedéms dock som
sma i forhallande till den direkta paverkan som
muddringen och grumlingen medfor. Vikens
bottensediment &r i relativt liten grad férore-
nade. Efter avslutad muddring kan fororening-
arna forvantas att atersedimentera till vikens
botten tillsammans med sedimenterande sus-
penderat material. Grumling och spridning av
miljogifter till utanforliggande vatten bedéms
bli liten.

Den aktuella havsviken utgdrs huvudsakligen
av mjukbottnar av gyttja och skalsand. Vege-
tationen &r artfattig och utgdrs av flaickvisa
forekomster av makroalger. Aven faunan &r
sparsamt forekommande och artfattig. Bot-
tenfaunan bedoms vara negativt paverkad

av laga syrehalter strax under sedimentytan.
Avsaknaden av grdvande och sedimentlevande
djur, exempelvis hjart- och sandmussla, samt
forekomst av svavelvate och svarta svavelut-



fallningar ar tydliga tecken pa att sa ar fallet.
Artdiversiteten &r hogre i den norra delen av
viken @n 1 den sddra, troligen till f6ljd av storre
vattenomsattning och battre syreforhallanden.
Det marinbiologiska vardet bedéms som lagt
till mattligt hogt.

Muddrade rannor och ¢kat djup i delar av
havsviken kan forvéntas ge forbattrade strom-
nings- och syreférhallanden och darmed med-
fora positiva effekter for det marina djurlivet

i viken. Vid underhallsmuddring kommer
effekterna pa djur- och vaxtlivet i havsviken
att likna de som uppkommer vid anléaggnings-
muddringen. Dock med den skillnaden att
effekterna blir mindre omfattande.

Okad tillforsel av fororeningar, som bensin,
diesel, koppar och PHA, kan forvintas nér bat-
hamnen ar i drift. Detta leder till hogre halter
av fororenande &mnen i frdmst bottensedimen-
ten, vilket kan ge negativa effekter pa kénsliga
bottenlevande arter i aktuell havsvik.

Utfyllnader och anlaggningsarbeten langs
Springholmens landstrand kommer att redu-
cera antalet véxtplatser for den fridlysta vaxten
bohusmarrisp. Bohusmarrisp omfattas av frid-
lysningsbestammelser i artskyddsforordningen
(2007:845). Det innebér att det ar forbjudet att
plocka, grava upp eller pa annat sétt ta bort el-
ler skada exemplar inklusive fron. Lansstyrel-
sen far i det enskilda fallet ge dispens fran for-
budet om det inte finns ndgon annan lamplig
I6sning och dispensen inte forsvarar uppratt-
hallandet av en gynnsam bevarandestatus for
arten. Vaxtplatser for bohusmarrisp kommer
delvis att férsvinna men arten &r inte sallsynt i
regionen och inte heller hotad enligt Artdata-
bankens rodlista. Den forekommer exempelvis
rikligt vid den narliggande stenstranden vid

Stansviksvagen. | den man det ar mojligt bor
dock véxtplatser for bohusmarrisp skyddas och
lamnas ordrda i samband med utfyllnader samt
anléaggning av bryggor och sjobodar.

Paverkansomradet utgors i huvudsak av havs-
viken vilket innebér att effekterna i den marina
miljon blir lokala och geografiskt begransade.
Floran och faunan ar artfattig och paverkad av
tidigare syreforbrukande utslapp. Forekomster
av skyddsvirda habitat, som algrasdangar eller
musselbankar, saknas. Effekterna av plan-
forslaget bedoms medféra en mattlig negativ
konsekvens.

Paverkan landsmiljo

Hallmark kommer delvis att finnas kvar inom
planomradet och kommer dven fortsattningsvis
att utgora naturmark. De tre sma vattensam-
lingarna i bostadsomradet bedomdes vid natur-
vardesinventeringen ha vissa naturvarden. Den
storre golen kommer att fyllas igen och dér-
med forsvinner den som reproduktionsomrade
for mindre vattensalamander. De tva mindre
golar, som ocksa utgdr reproduktionsomraden
for arten, kommer att lamnas orérda. Som
kompensationsatgard for utfyllnad av den stora
vattensamlingen kommer en dagvattendamm
att anldggas 6ster om Stansviksvégen. Dar-
med kan arten kan fortleva i omradet och den
kommer troligen inte att patagligt paverkas av
planerad exploatering.

Vid utbyggnaden sékerstéllas att de tva kvar-
varande vattensamlingarna som naturmark.
Enligt genomford dagvattenutredning kommer
de tva kvarvarande vattensamlingarna inte att
paverkas av dagvatten (SWECO 2017). Riske-
rar tillkommande eller forandrad dranering att
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avsevért minska grundvattentillrinningen bor
dagvatten istéllet ledas via vattensamlingarna.

Den rodlistade vaxten paddfot (Asperugo pro-
cumbens) patriffades strax véster om den stora
goblen 1 juni 2000. Vixtplatsen kan komma att
berdras av anldggningsarbetena. Arten ar inte
hotad men rddlistad som néra hotad (NT). Om
mojligt bor hansyn tas till eventuella forekom-
ster om arten fortfarande finns kvar 1 omradet.

Tva blockrika hallmarker 6ster om Stansviks-
vagen bedomdes ha vissa naturvarden. Pa
grund av den rikliga forekomsten av sten och
block erbjuder omradena skyddade miljoer for
faunan, exempelvis smafagel samt grod- och
kréldjur. Stora delar av det storre omradet, som
ligger ldngs den Ostra plangransen, planldggs
som naturmark och bedéms kunna bevaras re-
lativt intakt. En paverkan pa de tvd omradena
lar inte ge upphov till ndgra betydande konse-
kvenser for faunan.

De observationer av rodlistade fagelarter som
gjorts i omradet omfattar endast fodosdkande
individer. Det finns inga uppgifter pa séllsynta
eller rodlistade fagelarter som hackar eller
rastar i omradet. Arter som troligen utnyttjar
bergsomradena for hackning ar exempelvis
koltrast, stenskvitta, gronfink, jarnsparv och
gulsparv. Forekommande arter beddms inte
paverkas i nagon namnvard omfattning av att
vissa ytor tas 1 ansprak, da liknande miljoer
finns 1 stor omfattning i ndromradet.

Sammantaget beddms konsekvenserna for
naturmiljon pa land vara permanent och ir-
reversibel for de ytor som exploateras och som
utgors av hallmark eller vatmark idag. Det ar
dock for regionen vanliga naturtyper som be-

rors. For mindre salamander minskar beddéms
arealen uppvaxtlokaler inte minska namnvért
men och sammantaget beddms den negativa
konsekvensen av planforslaget som liten.

Héalsa och sdkerhet

Mojliga negativa aspekter &r framst kopplade
till att nya bost&der planeras i relativt nara an-
slutning till Stansviksvéigen. Trafikbullerniva-
erna forvantas understiga gallande riktvarden
pa ett avstdnd av drygt 40 m fran vigen men
samtidigt kan fordonstrafiken komma att 6ka
vid anlaggning av ny smabatshamn. Samtliga
planerade bostader ligger pa ett avstand av
minst 50 m fran vagen och beddms harmed
klara gallande riktvarden. Kompletterande
utredning kravs dock for att faststalla bullerpa-
verkan.

Stansviksvigen (vidg 169) utgdr transportled
for farligt gods. Bostéder bor darfor inte upp-
foras ndrmare dn 50-70 m frin vdgen. Planen
mojliggdr 4 tomter ndrmare dn 70 meter fran
vagen. De foreslagna tomterna kommer att
ligga betydligt hdgre &n véagen vilket bedoms
som positivt ur risksynpunkt. Riskpaverkan
kan dock inte uteslutas utan kompletterande
riskutredning.

Planomradet &r beldget vid havet och risk for
oversvamningar till foljd av framfor allt sti-
gande havsvattennivaer foreligger. Dagvatten-
utredningen foreslar anlaggande av skyfalls-
strak vilket minskar risken for 6versvamningar
i samband med intensiva regn. For att fore-
bygga problem med 6versvamningar vid hoga
havsvattennivaer kravs dven bestammelser om
grundlaggningsnivaer for byggnader och regle-
ring av marknivaer. For bostader ska en lagsta



fardiggolvniva pa minst + 3,4 meter kunna
sakerstallas. Detta innebér att marknivaerna i
de l&gst liggande delarna narmast Stansviks-
viagen behdver hojas upp med ca 2-4,5 meter.
Tillgangligheten fran Stansviksvéagen klaras ej
eftersom denna ligger under rekommenderade
planeringsnivaer. Detta innebar att tillganglig-
heten till bostaderna paverkas i samband med
en eventuell 6versvimning. Mgjlighet finns
dock att nyttja befintlig gang- och cykelbana
som ansluter till Bleketskolan som utrym-
ningsvag for att sékra tillgangligheten till
omradet. Utfyllnader vid smabatshamnen pla-
neras ske till nivan + 2,4 m. Nivaerna innebar
att byggnaderna och parkeringsytorna tillats
oversvammas, vilket far ses som acceptabel for
funktioner sa som lagerbyggnader och forrad
kopplade till hamnverksamheten.

Atgarder for att forbattra slantstabiliteten i
anslutning till den planerade smabatshamnen
behdver genomforas. For att erhalla tillfreds-
stéllande slantstabilitet for utfylinader har en
16sning med spont bedomts vara lamplig. |
anslutning till parkeringsytor planeras &ven
tryckbankar. Nivaerna for fyllning och mudd-
ring inarbetas som planbestdmmelse for att
sikerstilla slantstabiliteten. Omradet har nor-
mala nivaer av markradon

Tjorns ishall hanterar ammoniak som kdldme-
dium och &r belagen pa ett avstand av cirka
300 m fran planerat bostadsomrade. Avstédndet
ger troligen tillrackligt skydd i handelse av
ammoniakutslapp men riskpaverkan kan inte
uteslutas.

Planforslaget innebar att bostader anlaggs
drygt 600 m fran Angholmens avloppsrenings-
verk. Det avstandet bedéms som tillrackligt

stort for att eventuella lukter fran reningsver-
ket inte ska upplevas som besvarande. Avstan-
det till bathamnens sodra bryggomrade ar da-
remot cirka 300 m vilket innebar en 6kad risk
for luktproblem. | smabatshamnen férekom-
mer emellertid inga bostader varfor eventuella
olagenheter endast paverkar batinnehavare
eller besokare som tillfalligt vistas pa platsen.

Rekreation och friluftsliv

Den planerade smabatshamnen kommer enligt
uppgift inte att inh&gnas och allmanheten kom-
mer att ha fritt tilltrade till bryggor och kajer.
Hamnen skapar 6kat utrymme till batliv och
okar ocksa tillgangligheten till Springholmens
vastra sida genom det promenaddéack som
planeras langs strandlinjen. De ytor hallmark
Oster om Stansviksvagen som berdrs av bo-
stadsbebyggelsen &r tillgangliga for allman-
heten via en mindre bilvdg, som anvénds av
boende och som cykelled av skolungdom vid
Bleketskolan.

Exploateringen kommer inte att medfora nagra
betydande forandringar avseende tillganglighe-
ten. Planforslaget bedoms inte medfora nagon
negativ paverkan. Snarare kan positiva effekter
uppnas genom tillkomsten av en smabatshamn
och 0kade forutsattningar for rekreation vid
kust och skargard.

Kulturmiljo

De tva befintliga fornldmningarna i omradets
norra del bedéms kunna ligga kvar och paver-
kas ej av den planerade bebyggelsen. Lanssty-
relsen har i sitt slutmeddelande meddelat att de
ur kulturhistorisk synvinkel inte har nagot att
erinra mot att den aktuella planen tas i ansprak
for avsett andamal. Fornlamningen Stenkyrka
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100:1 &r belagen utanfor planomradet och be-
rors inte av den foreslagna exploateringen.

Landskapsbild

Smabatshamnen far liten paverkan pa land-
skapsbilden. Viken ar till stor del insyns-
skyddad av de stora héjdryggarna pa Spring-
holmen, Lilla Getryggen, Allingarna och
Angholmen samt hojderna soder om Bleket
och Oster om Stansvik. Fran Stansviksvigen,
pa strackan mellan Bleket och Stansvik, kom-
mer den dock att utgora ett véasentligt inslag i
vyn mot vaster. Fran norr torde forandringen
bli positiv. Anblicken mot Angholmen domi-
neras nu av industribyggnader och vindkraft-
verk.

Det planerade bostadsomradet &r beldget pa
en hojd av 3-25 m Over havet i bergslutt-
ningen mot Gster. Stora delar av omradet &r

darfor insynsskyddat fran flertalet vaderstreck.

Hoéjdryggarna i vister har en hojd pé 15-25 m
6.h. medan hojderna i norr och soder ligger pa
40-50 m 6.h. Eventuellt kan de 6versta bo-
stadshusen i sluttningen komma att synas fran
vaster och paverka landskapsbilden fran havet
och Kladesholmen. Den planerade byggnatio-
nen beddms inte namnvart paverka anblicken
mot hojdryggen strax séder om Bleket som i
tatortsstudien ar utpekad som viktig for land-
skapsbilden (Tjérns kommun 2007). Bostads-
omradet planeras sydost om hojdryggen och
dess sydsluttning och uppfors pa en betydligt
lagre hojdniva. Bergstoppen sdder om Bleket
har en hojd pad 40 m medan den 6vre delen av
bostadsomradet ligger pa 25 m 6.h.

Hushallningsbestammelser

Planomradet omfattas av riksintresset hogex-

ploaterad kust enligt 4 kap. 4 § miljobalken.
Inom riksintresset, som omfattar sodra Sve-
riges kust fran Lysekil till Oskarshamn, far
fritidsbebyggelse endast komma till stand i
form av komplettering till befintlig bebyg-
gelse. Planforslaget beddms inte strida mot
syftet eller bestdmmelserna for riksintresset.
Inga andra riksintressen beror planomradet
eller dess narmaste omgivningar. Bebyggelsen
anlaggs pa hallmark vilket bedoms positivt
med avseende pa hushallning med mark (jord-
bruksmark tas inte 1 ansprak). Smabatshamnen
beddms vara lamplig avseende lage och behov.
Aktuell havsvik ar en av mycket fa platser som
har pekats ut som lamplig for nybyggnad av
smabatshamn inom kommunen. Sammantaget
beddms genomfdrandet av planen innebéra
god hushéllning med resurser, bade sett till

det foreslagna nyttjandet och de planerade
atgarderna samt den tillgang pa service och
infrastruktur som finns 1 planomradets nérhet.
Planen &r forenlig med géllande Gversiktsplan
och andra dvergripande strategiska planerings-
dokument for Tjorns kommun.

Miljokvalitetsnormer

MKN for fisk- och musselvatten &r inte till-
lampliga i planens vattenomrade. MKN for luft
beddms inte dverskridas. Berakningar av hal-
ten NO2 har gjorts i Skidrhamns tétortsomrade,
dar miljokvalitetsnormen innehalls. De normer
som &r aktuella att beakta &r de for ytvatten.
Alla vattenférekomster ska folja sarskilda
miljokvalitetsnormer (MKN) enligt forordning
(2004:660) om forvaltning av kvaliteten pa
vattenmiljon. MKN for ytvattenforekomster
utgor kvalitetskrav som syftar till att uppna
god/hog ekologisk status och god kemisk sta-
tus, om de inte omfattas av undantag. Planfor-



Miljokvalitetsmal

Begransad klimatpaverkan

Planens lokala miljopaverkan

Den verksamhet som planen ger majlighet till bedéms medféra att sdval positiva som negativa
effekter uppkommer. Anlaggning av en smabatshamn ékar majligheter till batagande vilket torde
innebara ett byte fran flygresor till batliv under semester och ledighet. Flyg ar det mest klimat-
negativa av vara transportslag. Smabatshamnen kan forvantas oka biltrafiken i naromradet och
anvandningen av motorbatar vilket okar koldioxidutslappen. Sammantaget bedéms plangenom-
forandet ha liten betydelse avseende forutsattningarna att na miljomalet.

Giftfri miljo

Tillkomsten av en ny smabatshamn bedéms medfora 6kade féroreningar lokalt i viken. En sma-
batshamn kan forvantas 6ka kontamination av koppar fran batbottenfarger samt oljeféroreningar
och PAH fran drivmedelshantering och batmotorer. Rening av dagvatten fran batuppstallnings-
platser motverkar att fororeningar tillférs vatten och sediment. Planforslaget bedéms innebéra en
liten negativ paverkan pa malet giftfri miljo.

Hav i balans samt levande kust
och skargard

Planforslaget bedéms ha obetydlig paverkan pa dvergodning, miljogifter, marint skrap och svaga
fiskbestand. Miljoproblem som har stor betydelse for om miljomalet kan uppnas. Vid anlaggning
av en smabatshamn kommer grunda bottnar att fyllas igen vilket permanent reducerar arealen
strandné&ra grund botten. Det innebér att cirka 2,4 ha mjukbotten inom planomradet permanent
férsvinner som livs- och uppvaxtmiljé for marin flora och fauna. Viken ar artfattig och sedan
tidigare paverkad av utfylinader och syreférbrukande utslapp. Den uppvisar inga betydande na-
turvarden men kan ha viss betydelse som uppvaxtmiljé for plattfisk. Plangenomférandet bedéms
ha begransad negativ paverkan och mindre betydelse avseende méjligheterna att nd miljgmalet

God bebyggd miljo

Det finns saval positiva som negativa faktorer i planférslaget avseende kvaliteten pa den be-
byggda miljén. Positiva forhallanden &r att marken i omradet har normala nivaer av markradon
samt att inga betydande naturvarden paverkas av det planerade bostadsomradet. De kulturhis-
toriska lamningar som finns i anslutning till planomradet sakerstallas i detaljplanen och i samrad
med lansstyrelsen. Méjliga negativa aspekter ar framst kopplade till att nya bostader planeras

i relativt nara anslutning till Stansviksvagen. Trafikbullernivaerna férvantas understiga gallande
riktvarden pa ett avstand av drygt 40 m fran vdgen men samtidigt kan fordonstrafiken komma
att oka vid anlaggning av ny smabatshamn. Stansviksvagen (vag 169) utgor transportled for
farligt gods. Bostader uppfors inom riskomraddet om 70 m. Planomradet &r belaget vid havet och
risk for Gversvamningar till foljd av framfor allt stigande havsvattennivaer foreligger. Riktlinjer
och forebyggande atgarder inarbetas detaljplanen. Dagvattenutredningen foreslar anlaggande
av skyfallsstrak vilket minskar risken for éversvamningar i samband med intensiva regn. Tjérns
ishall hanterar ammoniak som koldmedium och &r belagen pa ett avstand av cirka 300 m fran
planerat bostadsomrade. Avstandet ger troligen tillrackligt skydd i handelse av ammoniakutslapp
men riskerna bor narmare utredas. Under forutsattning att forebyggande atgarder vidtas bedoms
genomférande av planforslaget vara i linje med miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Paverkansomradet i havsmiljon bedoms i huvudsak vara begransat till berérd havsvik vilket
innebar att effekterna i den marina miljon blir lokala. Anlaggning av en smabatshamn kommer
att reducera arealen strandnéra grund mjukbotten i aktuell vik vilket innebar en permanent
forlust av livs- och uppvaxtmiljo fér marin flora och fauna. Grund strandnara mjukbotten bedéms
vara relativt vanlig Iangs aktuell del av Bohuskusten. Den férekommande floran och faunan i
paverkansomradet ar artfattig och paverkad av tidigare férekommande syreférbrukande utslapp.
Den naturmiljé pa& land som paverkas utgors av hallmark, klippstrand och till liten del av vatmark.
Det &r for regionen vanliga naturtyper som berdrs. F6r mindre salamander minskar arealen
uppvaxtmiljo lokalt men arten bedéms ha alternativa uppvéxtiokaler i omradet. Vaxtplatser for
den fridlysta véaxten bohusmarrisp kommer delvis att férvinna av utfylinader fér smabatshamnen.
Arten &ar dock inte sallsynt i regionen och den férekommer pa& andra véaxtplatser i naromradet.
Inga hotade arter kommer att paverkas av exploateringarna inom omradet. Inte heller forekom-
mer sarskilt skyddsvarda miljoer, sdsom algrasangar eller musselbankar. Plangenomférandet
beddéms ha mattlig negativ paverkan och begransad betydelse for mojligheterna att nd miljoma-
let
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slagets exploatering i form av anldggande av
smabatshamn och bostadsbebyggelse bedoms
inte innebara nagon forsamring av betydelse
for de kvalitetsfaktorer eller gransvérden som
ligger till grund for statusklassificeringen.
Néaringsbelastningen i vattenférekomsten for-
véntas inte 6ka. En tdmningsstation 1 smébats-
hamnen kan forvantas reducera utslappen av
batlatrin. TBT ar numera forbjudet i batbotten-
farger och fororening av TBT ska inte langre
uppkomma i smabatshamnar. Trots det kan
viss fororening av TBT uppkomma, exempel-
vis vid anvandning av olagliga farger eller fran
aldre batar dar batbotten kan innehalla gamla
underliggande farglager. Kontaminationen vid
smabatshamnar kan dock férvéantas minska
med tiden och det beddms troligt att en nyan-
lagd bathamn, med dagvattenrening, inte kom-
mer att leda till halter av TBT som Overstiger
griansvardet for god kemisk status. En perma-
nent forlust av 2,4 ha mjukbotten, inom en vat-
tenforekomst med ytan 5 300 ha, bedéms ha
obetydlig inverkan pa de kvalitetsfaktorer som
skulle kunna paverkas. Sammantaget bedéms
planforslaget inte paverka forutsattningarna
att uppna god ekologisk och kemisk status i
Marstrandsfjorden.

Miljskvalitetsmal

Aktuell detaljplanen har relaterats till de 16
nationella miljokvalitetsmal och de miljomal
som beddms vara relevanta for planen visas i
nedan tabell. En bedomning har gjorts av hur
de relevanta miljomalen blir paverkade av ett
genomforande av detaljplanen. Bedémningen
galler framst det lokalt begransade planomra-
det och dess nd&rmaste omgivning. Beddmning
av relevanta miljomal och hur de paverkas av
detaljplanen.

Upphéavande av strandskydd

Enligt miljobalken 7 kap. 13 § rader strand-
skydd vid havet och vid insjoar och vatten-
drag. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutsattningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pa land och i
vatten for djur-och vaxtlivet.

Planomradet omfattas idag inte av strandskydd
| planlagda omraden déar strandskydd saknas
och dér planen ar faststilld innan 1 juli 1975
intrader 100 meter strandskydd nar den éldre
planen upphévs och ersatts med ny detaljplan.
For omréden som planlagts efter 1 juli 1975
och dar strandskyddet upphévts i samband
med planlaggning aterintrader det strandskydd
som tidigare rddde pa platsen (300 meter). Nér
en plan som faststillts efter 1 juli 1975 ersétter
en tidigare plan frén fore 1 juli 1975 intrader
100 meter strandskydd. Byggnadsplanen fran
1988 ersitter en dldre byggnadsplan som fast-
stélldes 1 september 1975.

Kommunens bedémning &r att strandskyddet
aterintrader med 300 meter inom det planlagda
omradet, men att det finns sarskilda skal for att

upphéva strandskyddet.

| detaljplanen foreslas véager intresset att ta
omradet i ansprak tyngre an strandskyddsin-
tresset. Strandskyddet upphévs dérfér inom
kvartersmark och for gator. Det aterintradda
strandskyddet kommer att finnas inom omra-
den planlagda som allman plats natur.

Planen omfattar anlaggningar som for sin
funktion behdver ligga vid vattnet och dér
placeringen foregatts av en lokaliseringsut-
redning. En mindre del av omridet 4r redan



ianspraktaget och en mindre del av omradet ar
avsett for utvidgning av befintlig verksamhet
som inte kan tillgodoses utanfor strandskydds-
omradet. Omréadet dr utpekat som lampligt
utbyggnadsomrade saval i tatortsstudie som i
oversiktsplan och syftar darmed ocksa till att
tillgodose ett angeldget allmént intresse. Ett
upphavt strandskydd inom de strénder som ex-
ploateras bedéms inte innebdra konsekvenser
av betydelse for naturmiljon eller det rorliga
friluftslivet.

Planforslaget syftar dven till att bevara och
utveckla tillgangligheten till havet och kustzo-
nen. Anlaggande av en smabatshamn i anslut-
ning till industri- och handelsomradena pa
Angholmen och Springholmen kan bidra till
estetiska varden. Bryggor och kajer kommer
att vara fritt tillgangliga for allméanheten vilket
kan ge hamnen en funktion som motesplats
och utgangspunkt for friluftsliv.

6. Genomforande

Plan och bygglagen (2010:900) reglerar vad
en planbeskrivnings genomférandedel skall
innehalla for att pa lampligaste satt redovisa
hur planen ar avsedd att genomféras samt dess
konsekvenser. Lagstiftningen tar sikte pa redo-
visning av de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga konsekven-
serna som planen medfor for fastighetségare
och andra berérda. Det ska dven framga om
kommunen avser att inga exploateringsavtal
eller genomféra markanvisningar samt dess
huvuddrag och konsekvenserna av att planen
genomfors med stdd av ett eller flera avtal och
ska vara végledande vid genomforandet av
planen. Det ar detaljplanen med tillhérande
planbestdammelser som &r det juridiskt bin-
dande verkan.

Organisatoriska fragor

Genomfdrandetid

Planens genomforandetid &r 10 ar och bedéms
vara rimlig for att genomfora detaljplanen.
Genomforandetiden borjar I6pa fran det att
planen vinner laga kraft och innebér att fastig-
hetségarna garanteras byggrétt i enlighet med
planens bestdammelser. Skulle kommunen &nd-
ra, ersitta eller upphdva planen under genom-
forandetiden, finns i de flesta fall, mdjligheter
for fastighetsdgarna till ekonomisk ersattning
som kompensation for forlorad byggratt.

Efter genomforandetidens utgang fortsitter
planen att gédlla men kan da komma att dndras,
erséttas eller upphdvas utan att fastighetsagar-
na har ratt till ekonomisk kompensation fran
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kommunen.

Ansvarsfordelning

Huvuddelen av marken inom detaljplaneomra-
det &gs av privata exploatorer. Dessa ansvarar
for exploateringen av kvartersmarken inom
respektive omrade.

Allman platsmark

Allman platsmark bestar av gata samt natur-
mark inom bostadsomradet. For iordningstal-
lande av tillkommande allman platsmark sa-

som gata med tillhérande anordningar ansvarar

respektive exploator. | dag forvaltas végen upp
till kyrkogarden av Ronnangs vagsamfallighet
och ingér i Ronning ga:3. Det blir nddvéandigt
att ompréva denna gemensamhetsanléaggning
och inlamma de nya gatorna under samma
forvaltning. Ansokan sker hos Lantmaéteriet.
Exploatorerna ansvarar for utbyggnad samt
drift och underhall av tillkommande allméan

plats till dess anldggningarna ingar i en gemen-

samhetsanlaggning. Villkor, ansvar och kost-

nadsfordelning for utbyggnad av allman plats
och allmanna anldggningar kommer att regle-
ras vidare i exploateringsavtal med respektive
fastighetsagare.

Kvartersmark

Detaljplanen ger mojlighet att bygga ut sma-
batshamn med tillhorande anldggningar, bygga
bostidder norr om vig 167 och utdka vissa
verksamhetsfastigheter i planomradets sédra
del.

Respektive fastighetségare ansvarar for ut-
byggnaden pa kvartersmarken.
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet for allmén plats ska vara
enskilt. Valet av huvudmannaskap grundar
sig pa att det finns en tradition av att tillimpa
enskilt huvudmannaskap pé Tjorn, vilket
utgor ett sarskilt skal att franga huvudregeln
om att kommunen ska vara huvudman for



allman plats. Nuvarande vag till kyrkogarden
ingér 1 Ronnéng ga:3 och forvaltas av Ronn-
angs vagforening. Ronnéng ga:3 foreslas
utokas med den nya allmanna platsen inom
planomrédet (gata o natur).

Avtal

Exploateringsavtal som reglerar utbyggnad av
allmén plats avses att tecknas med dgarna till
Ronnéng 1:14 och 1:65 (eploatérerna) innan
planen antas av kommunen. Exploatorerna for-
vantas bekosta samtliga atgarder som genom-
forandet av detaljplanen kréver, utifran den
nytta som exploatdren har av planen. | exploa-
teringsavtalet kommer dven exploatdrens skyl-
digheter att behandlas mer i detalj bland annat
1 fragor sdsom ersittning for overldten mark,

ansvar for utbyggnad av allmén plats, flytt av
ledningar, sékerhet, fastighetsbildningsfragor
m m. Aven exploateringsavtal med exploato-
ren av smabatshamnen skall traffas. Detta avtal
skall bl a reglerar ansvarsforhallandena vad
betraffar tillstindsansokningar for byggande i
vatten, fastighetsoverlatelser m m.

Avtal om dverlatelse av mark och annan fastig-
hetsbildning skall traffas mellan ett stort antal
fastighetsagare och kommunen. Detta beskrivs
vidare under fastighetsrattsliga fragor och res-
pektive fastighet nedan.

Nagra atgirder pa Trafikverkets viag 169 for-
vantas inte detaljplanen medfora.

Tekniska anldggningar Kommunen Kommunen
Allmin plats
Gata (GATA) Respektive Ronnéngs vigtorening

fastighetsfigare/exploatsr

Naturomrade (NATUR;)

Respektive
fastighetsfigare/exploatsr

Ronnéngs vigtorening

Vattenomride

Oppet vattenomrade (W) Respektive Fastighetségare
fastighetsfigare/exploatsr

Smabatshamn (W2) Respektive Respektive

fastighetsfigare/exploatsr

fastighetséigare/exploatsr
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Omradet planlagt med x som innebér markre-
servat for allménnyttig gdng och cykeltrafik
ska sékerstallas i exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor
och konsekvenser

| en detaljplan regleras den framtida markan-
vandningen. Detaljplanen ger i sig inga rattig-
heter att nyttja marken sdsom planen redovisar
utan det kréavs att rattigheter att nyttja marken
skapas. Flera lagstiftningar ar tillampliga for
plangenomf6rande, exempel pa lagstiftningar
som tillampas fér genomforande av detaljplan
kan vara anldggningslagen, avtalslagen,
expropriationslagen, fastighetsbildningslagen,
jordabalken, ledningsrattslagen och plan- och
bygglagen. Vanligt forekommande typer av
fastighetsbildning som kan vara aktuella for
att genomfora planen. Fastighetsbildning och
upplatelse av rattigheter ska ske i enlighet med
detaljplanen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrétts-
liga atgarder ska ske med stod av detaljplanen.
Fastighetsindelningshestammelser bedéms inte
vara nddvandiga inom planomradet. | det fall
mark ska upplatas till allméan plats, ansvarar
kommunen for att ta fram erforderliga avtal
for de fall markatkomsten inte redan &r 16st. |
de fall mark ska 6verforas mellan fastigheter,
ansvarar berorda fastighetsagare for erforder-
liga avtal och darmed forknippade kostnader.

Fastighetsbildning inom kvartersmark

Fastighetsbildning inom kvartersmark ansvarar
exploator respektive fastighetségare for. Inom

kvartersmark kan det bli aktuellt att inrétta
anlaggningar for exempelvis parkering.

I de fall som mgjlighet finns att kdpa in mark
fran kommunen avser kommunen att vara
behjélplig med att upprétta 6verenskommelser
och ansoka om fastighetsreglering. Forratt-
ningskostnader regleras utifran nyttan i det
specifika fallet.

Nya fastigheter skall bildas dels for bostads-
fastigheterna och dels for den nya smabats-
hamnen.

Fastighetsbildning vattenomrade

Detaljplanen majliggor att vattenomradet far
utfyllas och muddras for att méjliggora for an-
laggandet av smabatshamn. Strandlinjen kom-
mer genom dessa atgarder att forandras men
detta bor inte paverka fastighetshildningen

da vattenomradena skall tillhora intilliggande
fastighet pa land. Fastighetsreglering kommer
att behova goras av vattenomraden.

Samfalligheter

Inom bostadsomradet finns tre samféllighe-
ter, Arod s:12, s:13 och Ronnédng s:1. Dessa
samfélligheter ligger dar det enligt detaljpla-
nen skall byggas bostéder. Detta innebér att de
maste 10sas in och marken fors, foretradesvis,
till intilliggande fastigheter. Inlésen begérs hos
lantmateriet.

Del av vattenomrade for Ardd s:1 berors even-
tuellt av detaljplanen. Grans mellan Ardd s:1
och Ardd 1:241.s vattenomrade ar oklar och
bor faststallas i samband med planldggningen.
Fastighetsbestdmning begérs hos lantmateriet.



Gemensamhetsanlaggning

| dagsléaget forvaltas vagen till kyrkogarden
av Ronnangs vagforening. Allmén plats inom
planomradet forslds ingé i befintlig gemen-
samhetsanlaggning och fortséttningsvis ocksa
forvaltas av Ronnéngs vigforening. En om-
provning av befintlig gemensamhetsanlagg-
ning foreslas,vilken bekostas av bostadsex-
ploatérerna.

Bostadsexploatdrerna ansvarar for och be-
kostar ut-/ombyggnaden av allménplats som
foranleds av dennes exploatering, for att sedan
lamnas Over, utan kostnad, till vigforeningen
for forvaltning. Omfattningen regleras i ex-
ploateringsavtal.

For tillfart till smabatshamnen pa Sodra
Springholmen maste infart ordnas fran vég
169. Denna vég ér angiven i géllande detalj-
plan men réattigheten for smabatshamnen att
nyttja denna maste i det fall smabatshamns-
fastigheten styckas av fran stamfastigheten
sékerstéllas. Detta gors foretradesvis genom att
gemensamhetsanlaggning bildas for infarten.
Samtliga ans6ékningar om bildande/ombil-
dande av gemensamhetsanlédggningar soks hos
lantméteriet av berdrda parter.

Fastighetskonsekvenser

Nedan redovisas de konsekvenser som planen
medfor per fastighet for berorda fastigheter
inom detaljplanen. Redovisningen ar dversikt-
lig och bedémningen av rattigheter baserar
sig pa fastighetsforteckningen och kan vara
ofullstindig eftersom det exempelvis kan fin-
nas okénda avtalsservitut.

Ardd 1:141

Mindre del av fastighetens nuvarande vatten-
omrade utgors i detaljplanen av smabatshamn
och industri. Omradena skall genom frivillig
uppgorelse med dgarna till Aréd 1:241 och
Ronnédng 1:257 overforas genom fastighetsreg-
lering till dessa. Omradena kréaver utfyllnad {or
att kunna anvéndas for avsett andamal.

Arod 1:241 (del av)

Fastigheten &r enligt gallande detaljplan
avsedd for industriandamal. Den del av fast-
igheten som ingar i detaljplanen ges mojlighet
att utvecklas till smabatshamn med tillhérande
verksamheter. Vattenomrade skall foras fran
kommunens fastighet Ronning 1:539, och
Arod 1:141 till Arod 1:241.

Gréansen mellan fastigheten och Ardd s:1 &r
oklar och skall bestdmmas.

Fastigheten far del i gemensamhetsanlaggning
alternativt servitut for utfart mot vig 169.

Ronnang 1:14

Pa fastigheten far ett antal bostadsfastigheter
avstyckas och bebyggas i enlighet med plan-
bestammelserna. Nybildade fastigheten maste
éverensstamma med planen for att erhalla
bygglov. Mark upplats for allman plats - gata
och natur. Mgjlighet att boilda tomt for parke-
ringsdndamal finns. Ansvaret for utbyggnaden
av allman plats regleras i exploateringsavtal.

RoOnnang 1:65

Pa fastigheten far ett antal bostadsfastigheter
avstyckas och bebyggas i enlighet med plan-
bestammelserna. Nybildade fastigheten maste
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overensstamma med planen for att erhalla
bygglov. Mark upplats for allméan plats - gata
och natur. Mgjlighet att bilda tomt for parke-
ringsdndamal finns. Ansvaret for utbyggnaden
av allmén plats regleras i exploateringsavtal.

Ronnang 1:257

Industrifastighet, utanfor detaljplanen, som
genom detaljplanen far maojlighet att forvarva
mark frdn Ronnédng 1:539 och Ardd 1:141, for
utdkning. For att kunna utnyttja marken for av-
sett andamal kravs utfyllnad av vattenomrade
med tillhorande tillstandsprocess.

ROnnang 1:344

Fastighetens rétt att bebygga med bostad be-
kraftas i detaljplanen.

RoOnnang 1:377

Fastighetens rétt att bebygga med bostad be-
kréftas i detaljplanen.

Ronnang 1:510

Fastigheten berdrs till mindre del av planen.
Utfart fran sodra delen av smabatshamnen pa
Springholmen gar enligt gallande detaljplan
over fastigheten. Rattigheten for smabats-
hamnsfastigheten att kdra éver Rénnéng 1:510
sakerstalls genom att gemensamhetsanlagg-
ning eller servitut for utfart bildas.

RoOnnang 1:539

Fastigheten dgs av kommunen. Del av vat-
tenomrade tillhdrande fastigheten 6verfors till
Arod 1:241 (smabatshamnen) och en del till

industrifastigheten Ronnéng 1:257. Vidare ges
mojlighet att dverfora mindre del av fastighe-
ten till Ronnéng 1:567. Denna markoverforing
bekraftar endast pagaende markanvandning.

Ronnang 1:567

Ligger utanfor detaljplanen men ges mojlighet
att tillforas mindre markomrade fran Ronnang
1:539. Omrédet disponeras redan idag.

RoOnnang s:1

RoOnnang s:1foreslas losas in i delar som beror
planomradet. Samfalligheten utgors idag av
vagmark vilken efter detaljplanens antagande
kommer att utgora gatumark och inga i gemen-
samhetsanlaggning.

RoOnnang 1:248.

Befintlig vig mot kyrkogarden skall lokalise-
ras om, vilket innebér att mindre markomrade
tas i ansprak for detta andamal pa fastigheten
och den del som inte skall utgora gata langre
blir fri fran belastning.

Ronnang 1:191

Befintlig vig mot kyrkogarden skall lokalise-
ras om, vilket innebér att mindre markomrade
tas i ansprak for detta andamal.

Ardd s:1

Ardd s:1 grians mot Ardd 1:241 &r oklar och
maste faststéllas genom fastighetshestamning.
Beroende pa vad gransbestamningen resulterar
i kommer fastigheten vara berérd av planen
eller inte.



Arodd s:12

Ardd s:12 berors av bostadsexploateringen och
bor I6sas in vid genomfdrandet av detaljpla-
nen.

Ardd s:13

Ardd s:13 berodrs av bostadsexploateringen och
bor l6sas in vid genomforandet av detaljpla-
nen.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen ager delar av vattenomradet

som ar avsett for smabatshamn samt mindre
markomrade som skall dverforas till RGnnang
1:567. Kommunen kommer genom forséljning
av dessa omraden fa intakter av detaljplanen.
Marken séljs i enlighet med kommunens mark-

policy.

Planen beddms inte generera nagra kostnader
for kommunen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatt-
rerna

Exploatorerna bekostar samtliga anldggningar
inom kvartersmark samt utbyggnaden av de
allmanplatsanlaggningar som behdvs for res-
pektive kvarter.

Vidare maste de exploatdrer som inte kan losa
sitt respektive fastighets behov av parkering
vara med och medfinansiera.

Exploatorerna bekostar all fastighetsbildning
samt ombildning av befintlig och eventuell
nybildning av gemensamhetsanlaggning.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga

Anvéndningen av befintliga bostadsfastigheter
bekréaftas i 0 med planen men innebér inga
konsekvenser ekonomiskt for dessa. Mark som
overfors fran en fastighet eller samfallighet er-
satts till 6verenskommet marknadsvérde eller
efter vardering av sakkunnig.

Ronnangs vagforening far ett utokad omrade
for drift och underhall. Kostnaden for ombild-
ning av befintlig gemensamhetsanldggning
regleras i exploateringsavtal med exploato-
rerna.

Tekniska fragor
VA, Dagvatten

Kommunalt vatten och avlopp finns delvis 1
omradet och kommer att dras till hela omradet.
Verksamhetsomradet kommer att utokas att
galla hela planomradet. Tjorns kommun ar hu-
vudman for fastigheter som omfattas av verk-
samhetsomrade vilket innebar att kommunen
ansvarar for anldggande, drift och underhéll av
den allmédnna vattenanlédggningen.

Vagar

Allmén vig 169 omfattas inte av planomradet.
Ovriga vagar som skall byggas nya eller som
finns utbyggda 1 planomradet, avses tas in i
befintlig gemensamhetsanldggning.

Parkering

| forsta hand skall fastigheterna inom plan-
omradet l6sa sitt parkeringsbehov inom den
egna fastigheteten. Detaljplanen ger dock
mojlighet att sdsom gemensam atgard anlagga
parkeringsplatser i anlutning till bostaderna.
Foretradesvis bygger exploatdrerna ut dessa
parkeringar for att Overlamna till de boende i
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omradet for framtida forvaltning.

Tekniska utredningar/undersokningar

Se detaljplanens innehallsforteckning avseende
genomfdrda utredningar/undersékningar.
Berord exploator/fastighetsagare ansvarar for
att ta fram eventuellt tillkommande tekniska
utredningar for att genomfora detaljplanen till
exempel erforderlig marksanering.

El- och teleforsorjning

Det dr exploatdrernas ansvar att samrada med
natagare kring villkoren for anslutning av
planerad bebyggelse. Varje ledningshavare

For stadsbyggnadsforvaltningen

Asa Jonsson
Planchef

ansvarar for att soka erforderliga rattigheter for
respektive ledning.

Tillstand

Exploatoren/berord fastighetségare ansvarar
och bekostar samtliga erforderliga tillstdnd,

dispenser etcetera for genomforandet av ex-
ploateringen inom detaljplanen.

Inom vattenomrade W, smébatshamn, bryggor
medges, fér inte startbesked for bryggor och
byggnader ges forran miljodomstolen beviljat
tillstand for vattenverksamhet.
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