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o SAMMANTRADESPROTOKOLL
TJ 0 Emﬁ Sammantradesdatum 2025-04-15

Sambhallsbyggnadsnamnden

Plats och tid Stora Tjornsalen, Kommunhuset i Skarhamn kl. 10:30 — 14:19
Utses att justera Rikard Larsson (S)

Justering Digital justering

Paragrafer 84-103

Underskrift Sekreterare
Gunnel Rydberg

Ordforande
Bengt-Arne Andersson (M)

Justerare
Rikard Larsson (S)

Protokollet ar digitalt justerat och saknar darfér namnunderskrifter.

ANSLAG/ BEVIS
Justeringen har tillkannagivits genom anslag
Organ Samhallsbyggnadsnamnden

Sammantradesdatum 2025-04-15

Anslaget satts upp 2025-04-22
Anslaget tas ner 2025-05-14
Protokollets forvaring Kommunhuset i Skairhamn
Underskrift
Gunnel Rydberg
Utdragsbestyrkande
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TJf)RNS

kommun

SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2025-04-15

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande

Ovriga narvarande

Bengt-Arne Andersson (M)

Jenn Johansson (SD)

Peter Andersson (L)

Thord Jansson (SD), ersatter Christer Olsson (SD)
Robert Windelstrand (M)

Peter Gustavsson (TP)

Marie Rossberger (TP)

Rikard Larsson (S)

Stellan Samsson (KD)

Lena Palmén (S)

Svante Karlsson (S), ersatter Jan Berndtsson (S)

Leif Runesson (L)
Jeanette Lagervall (-)
Jorgen Myrberg (KD)

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef

Gunnel Rydberg, administrativ koordinator

David Andersson, avdelningschef VA, §§ 84-90

Hans Blomqvist, kommunjurist VA, §§ 84-90

Lene Larsson, avdelningschef miljo, §§ 84-92

David Hasselborg, miljo- och héalsoskyddsinspektor miljo, §§ 84-87
Urban Nilsson, avdelningschef bygg- och trafik, §§ 93-103

Anders Juhlin, trafikingenjor bygg- och trafik, §§ 93-103

Jessica Johansson, bygglovshandlaggare bygg- och trafik, §§ 93-103
Emma Bruhn, bygglovshandldggare bygg- och trafik, §§ 93-103
Jonas Larsson, bygglovshandlaggare bygg- och trafik, §§ 93-103

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§84

Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststiller dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§85

Anmalan om jav

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar att ingen anmalan om jav gors.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 86
Forvaltningschefens information till namnden
2025/1

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar om:

- BRF Panorama

- Vattenavtal med Tjornekalv

- Parkeringsplatser i Ronnang

- Fastighetsndra insamling pa Ankarvagen i Skarhamn

- Uppsiktspliktsdiskussion i kommunstyrelsen 2025-04-10

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§87
Manadsuppfoljning per mars 2025
2025/46

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden godkanner manadsuppfoljningen.

Sammanfattning

Forvaltningen tar fram ekonomiska uppfoljningar vid nagra
tillfallen under aret, utéver de ekonomiska delarsuppfoljningarna.
Den ekonomiska uppfoljningen per mars manad avser resultat
hittills for dret samt prognos for namndens ekonomiska utfall for
heléret.

Samhallsbyggnadsnamnden redovisar for perioden en positiv
budgetavvikelse pa +1,8 mkr. Sammantaget for alla verksamheter
ar att intakter och kostnader faller ut olika under aret vilket ger
periodens resultat.

Sambhallsbyggnadsnamnden prognostiserar for 2025 en negativ
budgetavvikelse pa -1,9 mkr, varav -0,3 mkr pa Trafik och -1,6 mkr
pa Avfall. En stor osdkerhet ar vilken kostnad som kommunen
kommer att fa for Kungalvsvattnet, bade for 2024 och 2025 dar
torhandlingar pagar, vilket kommer paverka resultatet bade for
VA och Stab. Rantekostnaden for VA och Avfall 6kar jamfort med
budget da genomsnittsrantan stigit. Fritidskorten kommer liksom
tidigare ar att visa ett negativt resultat; dock kommer inte
tardtjanstens overskott att kunna tacka underskottet fullt ut 2025.

Beslutsunderlag
Ekonomitexter prognos
Rapport total mars 2025

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

6



Signature reference: b298cd45-6e0b-4cd5-a175-d292ff7f2416

~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 88
Redovisning av pagaende VA-projekt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
David Andersson, avdelningschef, redovisar nuldgesstatus, forvantad
framdrift och ekonomi for pagaende projekt inom VA-verksamheten.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJ(“)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§ 89
Starttillstand for projekt Biologisk forbehandling Sunna
2025/44

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar att aterremittera arendet for
att ytterligare klargora kostnaderna och till kommande namnd be
forvaltningen presentera en skriftlig redovisning och
lonsamhetskalkyl for projektet.

Sammanfattning

Biologisk forbehandling pa ledningsnat ar ett koncept dar man
producerar nitrat frdn det egna avloppsvattnet och sedan utnyttjar
denna nitrat pa ledningsnatet for bestridning av
svavelvatebildning. I och med att férbehandlingen
(nitratproduktionen) och efterfoljande ledningsnat blir en del av
processvolymen Okar kapaciteten pa reningsverket samtidigt som
slitage och korrosion minskar.

Befintlig anlaggning i det nedlagda reningsverket i Sunna kan
anvandas till stor del, men viss ombyggnad och digital styrning
behovs.

Projektet genomfors tillsammans med andra kommuner.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-03

Begaran om starttillstand, bilaga 1
Projektbeskrivning, bilaga 2

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) och Robert Windelstrand (M) foreslar att namnden
ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Peter Gustavsson (TP), Thord Jansson (SD) och Jenn Johansson (SD)
foreslar att namnden ska aterremittera drendet fOr att ytterligare
klargora kostnaderna.

Ordforande staller forslagen mot varandra och Peter Gustavssons (TP)
med fleras forslag valjs.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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TJ(“)

SAMMANTRADESPROTOKOLL
RNS

Sammantradesdatum 2025-04-15

kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§90

Utokat verksamhetsomrade for kommunalt vatten och
avlopp - Hoviksnas, Skarhamn och Arod

2024/7

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutar foresla kommunfullmaktige
att anta utokat verksamhetsomrade for allmén va-anlaggning i
enlighet med bilaga 1-4 till tjansteutlatandet.

Sammanfattning

I Krommerdd finns ett antal fastigheter som bebyggs som del i
genomforandet av detaljplan "Bostader m.m. inom del av
fastigheten Tangerod 1:34 m.fl.” Fastigheterna ligger i anslutning
till befintligt verksamhetsomrade for allméan va-anlaggning
avseende vatten och avlopp. I omréddet finns dven tva fastigheter
som ar bebyggda sedan tidigare och som beddms vara i behov av
kommunalt vatten och spillvattenavlopp.

Det finns ocksa fastigheter i Skarhamn och Arod som har begart
att fa tillgang till kommunalt vatten och spillvattenavlopp.
Fastigheterna ligger i anslutning till befintligt
verksamhetsomrade.

Det ankommer pa kommunfullmaktige att besluta om utokning
av verksamhetsomradet for den allmdnna va-anlaggningen.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2025-03-25

Forteckning fastigheter, bilaga 1

Karta over fastigheter i Krommerod, bilaga 2
Karta over fastighet i Skarhamn, bilaga 3
Karta over fastighet i Arod, bilaga 4

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) och Jenn Johansson (SD) foreslar att namnden ska
besluta enligt forvaltningens forslag.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§91

Information: Statusuppdatering avfallsavdelningen

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef, ger en statusuppdatering fran
avfallsavdelningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§92

Yttrande gallande remiss av Nodvattenplan for Tjorns
kommun

Dnr 2020/15

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att yttra sig enligt vad som
foljer under rubriken “yttrande” i detta tjansteutlatande.

Sammanfattning

Tillgang till dricksvatten av god kvalitet dr en grundlaggande
forutsattning for samhallets funktion och invanarnas halsa.
Storningar i vattenforsorjningen kan uppsta av flera skal, sdsom
tekniska fel, fororeningar, extremvader eller andra kriser.

For att sdakerstalla att nodvattenforsorjningen fungerar vid en
sddan handelse har kommunstyrelseforvaltningen tagit fram en
kommunovergripande nodvattenplan. Denna plan syftar till att ge
planeringsforutsattningar till bade verksamheter och invanare.

Tjorns kommun har tidigare haft en nédvattenplan framtagen av
samhallsbyggnadsforvaltningen. Den nya kommundvergripande
nodvattenplan kommer att ersitta den tidigare. Tjorns kommuns
Riskoch sarbarhetsanalys (2023/240-168) har identifierat storningar
i dricksvattenforsorjningen som en hog risk. Darfor har det
beslutats att en kommunovergripande nddvattenplan ska tas fram
och uppdateras. Planen ska tydligt beskriva ansvarsférdelningen
for nodvattenforsorjningen.

I styrdokumentet for civil beredskap (2023/337-169) ar beredskap
for storningar i dricksvattenleveransen ett prioriterat fokusomrade
under den nuvarande mandatperioden. Detta innebar att
kommunen ska arbeta aktivt for att minska konsekvenserna av
sadana storningar genom att ta fram en kommundvergripande
nodvattenplan, som ska utgdra en grund for verksamheternas
kontinuitetsplanering.

Samverkan
Samverkan har skett genom stabsstodsgruppen bestdende av
representanter fran VA-avdelningen, avfallsavdelningen,

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
RNS

Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

byggavdelningen och miljoavdelningen. Samtliga avdelningar har
lamnats mojlighet att yttra sig i arendet.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-03

Missiv samt Nodvattenplan for Tjorns kommun — remissversion.

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Windelstrand (M) foreslar att namnden ska besluta enligt
forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Beslutet skickas till kommunstyrelsen: kommun@tjorn.se senast 30
april 2025.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§93

Information: Parkeringspolicy

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Anders Juhlin, trafikingenjor, informerar om slutsatser fran
parkeringsutredningen 2024 som bildar underlag for det pagaende
arbetet med att ta fram en parkeringspolicy.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§94

Information: Sommarparkering, Ronnang

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Anders Juhlin, trafikingenjor, informerar om mdjligheter till
sommarparkering i Ronnang.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§95

Lilla Askeron I, Tiorns kommun - Ansékan om
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus

Dnr SBN 2025-000054

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:

Bygglov beviljas.

Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.
Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad kravs inte.

Startbesked meddelas (se under upplysningar).
Faststalld kontrollplan ska foljas.

NSOl L=

Berord byggnadsdel som omfattas av beviljat bygglov far tas i
bruk innan slutbesked ges.

Upplysningar

Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta
beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om
vilket datum, som géller i detta drende finns att hamta pa
poit.bolagsverket.se.

Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom tva ar
och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Nar byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked
inlamnas.

Som underlag for slutbesked ska faststédlld kontrollplan redovisas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Bygglov
foreslas beviljas.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2025-04-15
e Kontrollplan 2025-04-02
e Ansokan 2025-02-14

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

e Situationsplan 2025-02-14
e Planritning 2025-02-14
e Fasadritning 2025-02-14

e Kombinerad fasad/sektion/plan/sitplan  2025-02-14

Arendet
Planforutsattningar

For fastigheten giller detaljplan for ASKERO SORGARD I
B | cillande detaljplan &r aktuell fastighet betecknad med
Bf, vilket innebar att fastigheten enligt detaljplanen far anvandas
for bostadsandamal.

Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av ett enbostadshus. Det
befintliga bostadshuset har en byggnadsarea pa 117 m?, och den
foreslagna tillbyggnaden har en byggnadsarea pa 23 m2.

Det befintliga bostadshuset avviker fran gallande detaljplan
avseende byggnadsarea och byggnadshdjd. Den foreslagna
tillbyggnaden avviker fran gallande detaljplan avseende
byggnadsarea och byggnadshojd.

Ansokan blev komplett den 2025-04-02.

Berorda sakdgare har getts mojlighet att yttra sig i drendet. Ingen
erinran har inkommit.

Detta byggprojekt ar av sa begransad omfattning, att det inte
kravs nagon kontrollansvarig eller tekniskt samrad (10 kap 10 §
plan- och bygglagen och 7 kap 5 § plan- och byggforordningen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Linje  
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~ SAMMANTRADESPROTOKOLL

TJ 0 R N S Sammantradesdatum 2025-04-15
kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras
varsamt sd att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och
tar till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska,
miljomassiga och konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och

bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Avvikelsen fran gillande detaljplan bedoms vara liten och i
overensstammelse med detaljplanens syfte. Tillbyggnaden ar
utformad med héansyn till det befintliga bostadshuset och bedoms
vara val anpassad till bade det befintliga bostadshuset och den
omgivande bebyggelsemiljon. Utformningen uppfyller kraven pa
god form-, farg- och materialverkan och beddms inte medfora
nagon betydande oldgenhet for omgivningen.

Kraven i 2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 och 17 §§ plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Peter Andersson (L) och Rikard Larsson (S) foreslar att namnden ska
besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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kommun

Sambhallsbyggnadsnamnden

§96

Notsater Il Tjorns kommun — Ansékan om bygglov
for tillbyggnad av restaurang

Dnr SBN 2024-000443

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
1. Bevilja bygglov
2. Som kontrollansvarig godkanna Ragnar Ellsinger

Upplysningar
e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att
detta beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
Information om vilket datum som galler i detta drende
finns att hdamta pa hemsidan Post- och Inrikes tidningar.
e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem &r fran den dag beslutet vann

laga kraft.

e Nar byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked
inlamnas.

e Som underlag for slutbesked ska faststalld kontrollplan
redovisas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av hotell inom detaljplan.
Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Ansokan foreslas pa grund
av den stora planavvikelsen avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-07

e Skrivelse 2024-11-19
e Ansokan 2024-10-24
e Situationsplan 2024-10-24
e Situationsplan 2024-10-24
e Planritning 2024-10-24
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet
Planforutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Sodra hamnen, vastra delen,
Skdrhamn (nr 1419-P3). I gédllande detaljplan &r aktuell fastighet
betecknad med K1, vilket innebar att fastigheten enligt
detaljplanen far anvandas for konferensanldaggning.

Arendebeskrivning

Ansokan avser tidsbegransat bygglov i 10 ar fran 2025-04-10 t.o.m.
2035-04-10 for tillbyggnad av hotell med en byggnadsarea pa 30
m?. Ansokan blev komplett 2025-04-07. Foreslagen tillbyggnad
avviker fran gillande detaljplan betrdffande placering. Tilltankt
tillbyggnad ar placeras pa mark som enligt detaljplanen inte far
bebyggas.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig over ansokan.
Nagon erinran har inte inkommit.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnérliga vdarden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sd att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande olagenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och

bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap 1
§ plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Avvikelsen fran gallande detaljplan bedoms inte vara liten och
inte vara i 6verensstaimmelse med detaljplanens syfte.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Tillbyggnaden éar i sin helhet placerad pa prickad mark, dvs mark
som enligt detaljplanen inte far bebyggas.

Foreslagen tillbyggnad bedoms vara anpassad till det egna huset
och till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen tillbyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg
och materialverkan och bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen
bedoms upptyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedéms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Sambhillsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning och anser
att avvikelsen fran géllande detaljplan &r liten och att bygglov
darmed kan medges.

Kraveni?2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas. Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan-
och bygglagen for beviljande av bygglov inom detaljplan beddms
uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Rikard Larsson (S), Peter Gustavsson (TP), Marie Rossberger (TP), Jenn
Johansson (SD), Robert Windelstrand (M), Peter Andersson (L) och
Thord Jansson (SD) foreslar att namnden ska besluta att bifalla
bygglovsansokan.

Beslutet skickas till
Sokande
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§97

Stora Dyron R, Tjorns kommun — Ansokan om
bygglov for tillbyggnad av hotell

Dnr: SBN 2024-000492

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att avsla ansokan.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av hotell inom detaljplan.
Ansokan avviker fran géllande detaljplan. Ansokan foreslas pa grund
av den stora planavvikelsen avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-04

e Kontrollansvarig 2025-03-31
e Situationsplan 2025-02-12
e Ansokan 2024-11-29
e Kombinerad fasad/sektion/plan

/sitplan 2024-11-29
e Planritningar 2024-11-29
e Fasadritningar 2024-11-29

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L), Peter Gustavsson (TP), Robert Windelstrand (M),
Marie Rossberger (TP) och Jenn Johansson (SD) foreslar att namnden
ska besluta enligt forvaltningens forslag.

Stellan Samsson (KD) och Svante Karlsson (S) foreslar att namnden ska
bevilja bygglov enligt ansokan.

Lena Palmén (S) foreslar att namnden ska aterremittera arendet.

Beslutsgang 1

Ordforande stéller forst Lena Palméns (S) forslag om aterremiss mot
forslag om att drendet ska avgoras idag och finner att drendet ska
avgoras idag.

Ajournering
Ajournering begars och motet ajourneras kl. 14:00-14:05
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Beslutsgang 2
Ordférande stéller sedan forvaltningens forslag mot Stellan Samssons
(KD) med fleras forslag och forvaltningens forslag viljs.

Omrdostning begars. Namnden godkanner foljande beslutsgang:

Ja-rost for forvaltningens forslag.
Nej-rost for Stellan Samssons (KD) med fleras forslag

Omrodstningsresultat

9 Ja-roster: Bengt-Arne Andersson (M), Peter Andersson (L), Robert
Windelstrand (M), Jenn Johansson (SD), Thord Jansson (SD), Peter
Gustavsson (TP), Marie Rossberger (TP), Rikard Larsson (S) och Lena
Palmén (S).

2 Nej-roster: Stellan Samsson (KD) och Svante Karlsson (S).
Forvaltningens forslag valjs.

Beslutet skickas till
Sokande

Justerandes sign
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§98

Hanekullen IR, Tjorns kommun — Ansokan om
forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus

Dnr SBN 2024-000352

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att meddela positivt
forhandsbesked for lokalisering av bostadshus.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten
av tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas
upp i kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas
ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till
samhallsbyggnadsnamnden inom tva ar raknat fran det att
forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och
startbesked.

Sammanfattning

Arendet avser ansdkan om forhandsbesked fér nybyggnad av
enbostadshus utanfor detaljplan. Utredningar har genomforts och
berdrda sakdgare och remissinstanser har blivit horda i drendet. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2020-04-15, § 110

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-07

e Ansokan 2024-08-30
e Skrivelse 2025-03-02
e Situationsplan 2024-08-30
e Redovisning VA (2) 2024-08-30
e Opvrigt, vattenanalys 2025-03-02
o Ovrigt, slutkontroll eget avlopp 2024-08-30
e Ovrigt, forrattningskarta 2024-08-30
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet
Arendebeskrivning

Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
och ansdkan blev komplett 2025-03-02.

Positivt forhandsbesked har tidigare meddelats enligt § 110/2020-
04-15. Med stod av det positiva forhandsbeskedet har
fastighetsbildning for bostadsandamal genomforts av
Lantmateriet 2022-05-04.

Sokanden har i skrivelse daterad 2025-03-02 narmare redovisat
skdlen bakom ansokan. I skrivelsen framfdrs i huvudsak foljande:
”Fastigheten Hanekullen [l &r sedan tidigare avstyckad. Jag
ansoker nu om ett nytt forhandsbesked eftersom det tidigare
forhandsbeskedet som samhallsbyggnadsnamnden godként har
16pt ut. Avloppsanldggning ar fardigstalld, besiktad och godkand.
Vig fram till tomten ar klar. Tomten ar vl beldgen mellan fyra
befintliga villor och det nya huset kommer att passa val in i
befintlig bebyggelse. Skalet till ansokan ar att fa mojlighet att
uppfora en villa enligt 6vriga handlingar. Jag bifogar en
vattenanalys fran grannfastighetens brunn som visar att vattnet ar
av god kvalitet”.

Planforutsattningar

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R7 — omrade
med stora kulturmiljo-varden. Det aktuella omradet ar i Tjorns
kommuns kulturmiljoprogram utpekat som ett omrade med
sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Platsen ligger inom ett omrade som &r utpekat i Tjorns kommuns
Naturvardsprogram. Omradet ingar i objekt nr 53 - Haller som
anges hysa hoga naturvarden. Naturvardesbeskrivningen lyder:
”Qdlingslandskap som framforallt utgors av akermark, men med
inslag av hagmarker i soder och en sekundar l6vskog och allund
med intressanta Orter i Oster”.

Tjorns géllande 6versiktsplan OP13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda
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miljon ska utvecklas och bevaras och ar vagledande for
handlaggning av bl.a. forhandsbesked och bygglov. Av
oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler bl.a. foljande:

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade. Ny spridd bebyggelse pa
landsbygden begransas och tillats endast om det finns sarskilda
skal. For att uppna en langsiktigt hallbar bebyggelsestruktur galler
ett generellt detaljplanekrav for ny bebyggelse inom kommunen.
Kommunen &r dock positiv till viss bebyggelse pa landsbygden
utan krav pa detaljplan. Undantag fran kravet pa detaljplan kan
medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk
eller annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Inkomna utlatanden och erinringar

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus uppfyller kriterierna for en s.k. lucktomt. Darmed har
berdrda remissinstanser blivit horda i drendet och aktuella
utredningar har genomforts.

Avfallsavdelningen har enligt yttrande daterat 2025-03-05 inget att
erinra under forutsattning att sophdmtningen sker som
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grannfastigheterna, nara dar haimtningsfordonet kan och tillats
stanna, nere vid storre vag.

Miljdavdelningen har enligt yttrande daterat 2025-03-07 inget att
erinra, men upplyser bl. a. om f6ljande: I anslutning till
fastigheten finns en stenmur som omfattas av biotopskyddet. Om
atgarder ska goras som paverkar stenmuren ska dispens sokas hos
Lansstyrelsen. Ljussattning av byggnad och utemiljo ska ske med
héansyn till minsta paverkan pa omgivande mil;jo.
Miljoavdelningen rekommenderar radonsaker byggnation.

Bohusldans museum har enligt yttrande daterat 2025-03-19 inget att
erinra. I yttrandet framfors i huvudsak foljande: Den nya
byggnaden kommer att ansluta till en rad av fyra samtida,
friliggande bostadshus pa en sk. lucktomt. Den blir uppdragen
mot berget och tar darmed inte brukad aker i ansprak. Det finns
inte ndgon &ldre bebyggelse i den ndrmast omgivningen. Vi vill
dock forespraka att stengardsgarden bevaras.

Ellevio har enligt yttrande daterat 2025-03-05 inget att erinra.
Raddnings-tjansten Storgoteborg har enligt yttrande daterat 2025-
03-18 inget att erinra. Tjorns naturskyddsforening har horts i
arendet men har inte inkommit med nagot yttrande.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.
Négon erinran har inte inkommit.

Lagrum och regelverk

I forarbetena till den dldre plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s.
552 f.) namns att undantag fran kravet pa detaljplan kan medges
for komplettering av befintlig bebyggelse med byggnader pa
obebyggda s.k. lucktomter. En lucktomt definieras som en mindre
fastighet eller ett mindre mark-omrade, som saknar
huvudbyggnad, och som ligger mellan andra bebyggda mindre
fastigheter eller markomraden (se MOD 2013-02-25, mal nr P 8650-
12).

Om den som avser att vidta en bygglovspliktig atgard begar det,
ska byggnadsnamnden ge ett forhandsbesked i fraga om atgéarden
kan tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § PBL).
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Bygglov ska ges for en atgard utanfor ett omrade med detaljplan,
om atgarden 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte
forutsatter planlaggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller
de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6,
7,9-11 §§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte
har provats i omradesbestammelse (9 kap. 31 § PBL).

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal
som omrdadena dar mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov (2 kap. 2 § PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenforsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhaéllsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion. Lokaliseringen ska ocksa vara lamplig
med hansyn till energiférsorjning och energihushallning (2 kap. 5 §
PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett siatt som ar lampligt med hansyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan (2 kap. 6 § PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap. 9 § PBL).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Foreslagen lokalisering av bostadshus har bedomts uppfylla
kriterierna for en s.k. lucktomt. Ansokan har darmed bedémts
kunna provas i ett forhandsbesked, utan krav pa detaljplan (4 kap.
2 § tredje stycket PBL).

Forhandsbesked har tidigare beviljats pa aktuell plats. Med stod
av forhandbeskedet har fastigheten fastighetsbildats for
bostadsandamal. Utredningar har visat att det idag finns en
anlagd tillfartsvag till fastigheten, avloppsanlaggning har
fardigstallts samt godkants och det bedoms vara mojligt att forse
ett nytt bostadshus med dricksvatten av tillracklig mangd och
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kvalitét. Det har inte framkommit ndgot som tyder pa att de
faktiska forhallandena pa platsen skulle ha férandrats sedan
forhandsbesked beviljades ar 2020.

Foreslaget bostadshus avses uppforas mellan tva bebyggda
fastigheter i en bebyggelserad om fyra enbostadshus. Foreslagen
lokalisering av bostadshus beddms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart
satt, samt utgora en naturlig komplettering av befintlig
bebyggelse. Platsen beddms vara lamplig att ta i ansprak for
bebyggelse.

Fastigheten ar beldgen i en sluttning. Utformning och exakt
placering av bostadshuset kommer att prévas i en efterkommande
bygglovsprovning. Byggavdelningen vill dock informera om att
byggnaden bor anpassas till tomtens forutsattningar i frdga om
topografi, vaxtlighet och markbeskaffenhet.
Naturforutsattningarna ska sa langt som mojligt tas tillvara och
onddiga markingrepp bor undvikas.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora
betydande olagenhet for omgivningen.

Kraveni?2 kap. 2, 5, 6 och 9 §§ PBL bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap. 17 § plan- och bygglagen for
meddelande av positivt forhandsbesked beddms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet.
Jenn Johansson (SD) och Peter Andersson (L) foreslar att namnden ska
besluta enligt forvaltningens forslag.

Beslutet skickas till
Sokande
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§99

Kuballelllll Tjorns kommun — Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnader

Dnr: SBN 2023-000447

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att:
1. Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 31 § plan- och bygglagen,
PBL.
2. Som kontrollansvarig godkanns Martin Rolandén.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att
detta beslut kungjorts i Post- och inrikes tidningar.
Information om vilket datum som géller i detta drende
finns att hamta pa hemsidan Post- och Inrikes tidningar.

e Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt
samrad bokas hos byggavdelningens expedition via mejl:
bygg@tjorn.se eller via vaxeln pa telefon: 0304-60 10 00.

e Byggnadsarbeten far inte pdborjas forran startbesked
meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Platsen ligger inom hogriskomrade for radon.
Byggnationen ska utforas radonsakert.

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med
vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa
redovisning ska tas upp i kontrollplanen och ske innan
slutbesked kan skrivas ut.

e Byggnaderna far inte tas i bruk forran slutbesked
meddelats.

e Bygglov upphor att gélla om atgarden inte paborjats inom
tva ar och avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann
laga kraft.

e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt
ut och avgiften har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8 a §
PBL. Avgiften for vara beslut reduceras med en femtedel
for varje vecka som handlaggningstiden overskrids.
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Sammanfattning

Arendet avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt tva
komplementbyggnader utanfor detaljplan. Positivt forhandsbesked har
tidigare meddelats. Forhandsbeskedets giltighetstid har gatt ut, drendet
har darfor provats pa nytt. Erinringar har inkommit. Anstkan foreslas
avslas.

Tidigare beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden 2020-04-15, § 111

Mark- och miljooverdomstolen, MOD, 2021-08-31 mal nr P 3528-21
Sambhallsbyggnadsnamnden 2024-08-23, beslut BD 2024-000600
Lansstyrelsens dom, 2024-10-10 diarienummer 35862-2024

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-04-07

e Ansokan 2023-11-30
e Situationsplan 2024-01-17
e Marksektionsritning 2024-01-17
e Fasadritning 2024-01-17
e Planritning 2024-01-17
e Sektionsritning 2023-11-30
e Fasadritning (2) 2023-11-30
e Plan- och sektionsritning (2) 2023-11-30
e Intyg fran brunnsborrare 2024-12-29
e Analysrapport dricksvatten (Molnebo 2:43)
2024-02-26

e Analysrapport dricksvatten (Kuballe 2:57)2024-04-25
e Analysrapport dricksvatten (Kuballe 2:71) 2024-04-30

Arendet
Arendebeskrivning

Ansokan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt tva
komplementbyggnader med en sammanlagd byggnadsarea pa 381
kvm. Ansotkan blev komplett 2024-01-17.

Positivt forhandsbesked har tidigare meddelats enligt § 111/2020-
04-15. Beslutet 6verklagades till MOD som genom dom 2021-08-
31 mal nr P 3528-21 beslutade att inte ge provningstillstand.
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Ansokan om bygglov inkom 2023-11-30 och ansokan beviljades
2024-08-23. Beslutet 6verklagades till lansstyrelsen som beslutade
att upphava det overklagade beslutet samt aterforvisa drendet till
namnden for fortsatt handlaggning. Detta pga. att ansokan
provats pa fel forutsattningar.

Fastighetsbildning har genomforts av Lantmateriet 2021-11-17.

Planforutsattningar

Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade
med stora naturvarden och R8 — omrade med sarskilda varden for
rekreation och friluftsliv.

Platsen ligger inom ett omrade som &r utpekat i Tjorns kommuns
Naturvardsprogram. Omradet ingar i objekt nr 22 — Olsby Kile,
Kuballe kile mm. som anges hysa unika naturvarden.
Naturvardesbeskrivningen lyder: “Vardefullt odlingslandskap
med havsstrandangar och andra betesmarker med hoga botaniska
varden samt grund vik med varde for fagel och fisk”.

Tjorns géllande 6versiktsplan OP13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda
miljon ska utvecklas och bevaras och ar viagledande for
handlaggning av bl.a. forhandsbesked och bygglov. Av
oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler bl.a. foljande:
Efterfragan pa mark for bebyggelse &r stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga
markresurser ar begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast
om det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt héllbar
bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss
bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag
fran kravet pa detaljplan kan medges for:
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e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller
annan pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera éar ett tydligt inslag.

e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och
ombyggnader ska anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt
till natur- och kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat
att nya bostadshus pa landsbygden ges traditionella lagen som
naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Inkomna yttranden och erinringar

Berorda remissinstanser har beretts tillfdlle att yttra sig.

Ellevio har i yttrande daterat 2024-03-20 framfort i huvudsak
foljande: Ellevio har markforlagt lokalnat 0,4 kV utmed den norra
fastighetsgransen. For tillsyn, reparation och underhall behover
Ellevio atkomst till ledningarna. Byggnader far inte placeras
narmare an 2 m fran ledningarnas narmaste del, eller pa annat satt
hindra dtkomst for natagaren. Befintliga ledningar ska beaktas.
Eventuell flytt av ledningar utfors efter bestallning till Ellevio och
bekostas av bestédllaren. Fastighetsrattsliga atgarder i form av
markavtal/servitut avseende atkomst av ledningar 6ver
fastigheten kan behova hanteras.

Avfallsavdelningen har i yttrande daterat 2025-03-21 framfort
information som grundar sig pa kommunens avfallsforeskrifter
och som i huvudsak handlar om krav pa farbar vag och plats for
avfallskarl och slamanlaggning.

Raddningstjansten Storgoteborg har enligt yttrande daterat 2025-
03-28 inget att erinra.

Tjorns naturskyddsforening har inkommit med erinran daterad
2025-04-03. I yttrandet framfors i huvudsak foljande:
Enbostadshuset planeras att byggas pa brukningsbar
jordbruksmark utan att uppfylla kriterier for "vasentliga
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samhallsintressen”. Byggnationen planeras i anslutning till samlad
bebyggelse, men har avvikande storlek och karaktar, samt
kommer p.g.a. sin storlek att visuellt paverka landskapet.
Fastigheten kommer att sakna hallbar vattentillgdng.

Miljoavdelningen har inkommit med erinran daterat 2025-04-07. I
yttrandet framfors i huvudsak foljande:

- Inom 250 m frén platsen finns fyra brunnar, samtliga rapporteras
ge 120 1/h eller mer vid borrningstillfillet. Miljoavdelningen
bedomer att ett nytt bostadshus kan forsorjas med vatten av
tillracklig mangd.

- De tre vattenprover som inkommit har tecken pa saltvatten-
intrangning. Den 6kning av vattenforbrukningen som ett
tillkommande hushall medfor riskerar att ytterligare forvarra
problemet med saltvattenintrangning, i grannarnas brunnar
saval som i det planerade hushéllets brunn. Ansékan avstyrks
darfor.

- Huset bor forses med separerade ror for wc- respektive bad-,
disk- och tviattvattnet for att mojliggora for kallsorterande
avloppslosning,

- Platsen ligger inom hogriskomrade for radon. Byggnationen ska
utforas radonsakert.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan.
Erinran har inkommit och omfattar i huvudsak foljande punkter:

- Bygglovet ar oforenligt med oversiktsplanen.

- Hur paverkar ett nytt vattenuttag omgivande brunnar, ex.
avseende vattentillgang, saltvattenintrangning, grundvattnets
flodesriktning? Perioder med lag vattentillgdng och hog
vattenanvandning maste beaktas. Vissa somrar har brunnarna
varit helt tomma.

- T omradet har bebyggelsen efter hand fortatats och med fortsatt
exploatering kommer omradet fordandras till en tatort. Ny
bebyggelse innebar forandringar som kréaver en detaljplan for
omradet.

- Utformning och placering av byggnaderna kommer paverka
saval landskapet som hindra grannfastigheternas utsikt mot
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naturomradet. Placeringen saknar hansynstagande till bade
landskap och grannar och ar oforenligt med anpassningskravet.
- Komplementbyggnaderna bor placeras till vaster om huvud-
byggnaden, for att béttre passa in i omradet samt undvika att ta
grannars sikt och fria vyer.
- Viérdet pa var fastighet kommer tveklost att sjunka.

Sokande har inkommit med tva skrivelser daterade 2024-06-07 och
2025-04-08. I skrivelserna framfors i huvudsak foljande:

- Arendet dr sedan tidigare provat.

- Nar det galler komplementbyggnaderna sa tillater Svea hovratts
dom att bygga i tva plan och jag har med utgadngspunkt for min
grannes onskan valt att bygga allt i ett plan.

- Miljdavdelningens bedomning ar grundlos. Att ravattnet har lite
forhojda varden av salt har inget med saltvatten eller havsvatten
att gora utan ar helt naturliga nivéer pga. saltfickor i
grundberget. Dessa halter ar valdigt latt att filtrera bort. Vill
alltsa tydligt styrka att miljoavdelningens bedomning ar en
valdigt vag gissning.

- Det har aldrig sinat vatten i nagon av grannarnas brunnar inte
ens hos Ake som tidigare hade mjolkkor dir det gick at stora
mangder vatten.

Lagrum och regelverk

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal,
som omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet,
lage och behov.

Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i
3 och 4 kap. MB ska tillampas. (2 kap. 2 § PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar
lamplig med hansyn till bland annat halsa och sakerhet,
mojligheter att ordna trafik, vattenférsorjning, avlopp,
avfallshantering och samhallsservice samt risken for olyckor,
oversvamning och erosion (2 kap. 5 § PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och
placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och
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landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och
intresset av en god helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets
sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga och
konstnérliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen
ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och
tillvaratas (2 kap. 6 § PBL).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara
eller betydande olagenhet for omgivningen (2 kap. 9 § PBL).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8 kap. 1
§ PBL).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Platsen har i Overprévande instanser bedomts ha karaktdren av en
lucktomt som angransar till bebyggda fastigheter i 6st och norr,
samt mot vag i syd och vast. Ansokan kan darmed provas i
samband med bygglov, utan krav pa detaljplan (4 kap. 2 § tredje
stycket PBL).

Marken utgors av dkermark som inte bedomts utgora
brukningsvard jordbruksmark, dd markens storlek och ldge talar
emot att den lampar sig for rationellt jordbruk. Fastigheten ligger
inom ett omrade som &r utpekat i kommunens
naturvardsprogram for dess unika varden, dock bedoms den
aktuella platsen inte hysa ndgra sarskilda naturvarden. Ett
bostadshus pa platsen bedoms inte far ndgon negativ paverkan pa
de naturvarden som finns i omradet eller pa friluftslivet eller
mojligheterna till rekreation.

Kraveni 2 kap. 2 § PBL bedoms uppfyllas.

Foreslagen placering av byggnader beddms vara en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse. De byggnader som avses
att uppforas ar utformade som enplanshus med vita putsade
fasader och svarta bandfalsade plattak.

De kommer att placeras ca 4,5 m fran fastighetsgrans och ca 20 m
fran narmsta bostadshus. Byggnadernas placering och utformning
beddms vara anpassade till omgivande bebyggelsemiljo pa ett
godtagbart satt samt uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan.
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Kraveni?2 kap. 6 § 1 och 8 kap. 1 § PBL bedoms uppfyllas.

Vid beddmningen av vad som utgor en betydande olagenhet ska
omradets karaktar och férhallandena pa orten beaktas (se prop.
1985/86:1 s. 484).

Med en ”“betydande oldgenhet” enligt 2 kap. 9 § PBL menas en
olagenhet av kvalificerat slag. Av praxis framgar att domstolarna
ar tamligen restriktiva med vad som utgor betydande olagenheter.

Foreslagen bebyggelse kommer till viss del att begransa utsikten
och de fria vyerna for omgivande bebyggelse, dock kommer en
stor del av utsikten att kvarstd. Byggavdelningen bedomer att de
eventuella oldgenheter som kan uppsté avseende utsiktsbortfall,
vardeminskning eller liknande inte ar en sddan betydande
oldgenhet som avses i 2 kap. 9 § PBL.

Ansokan av bygglov har foregatts av en provning om
forhandsbesked. Det har inte framkommit ndgot som tyder pa att
de faktiska forhallandena pa platsen skulle ha forandrats sedan
forhandsbesked beviljades ar 2020. Dock har kommunens satt att
arbeta med dricksvattenfragan andrats och idag ligger
analysrapporter frdn omkringliggande dricksvattenbrunnar som
grund vid bedomningen om ett nytt bostadshus kan forses med
dricksvatten av tillracklig mangd och kvalitét. Inkomna
analysrapporter visar pa tecken pa saltvattenintrangning i
brunnar i omradet. Miljoavdelningen har bedomt att den 6kning
av vattenforbruk-ningen som ett tillkommande hushall medfor
riskerar att ytterligare forvarra problemet med
saltvattenintrangning, i grannarnas brunnar saval som i det
planerade hushallets brunn. Att rena saltet fran vattnet ar mojligt,
men bedoms vara olampligt da reningen i sig kraver vatten vilket
medfor att vattenforbrukningen okar ytterligare och darmed
riskerar att forvdrra problemet med saltvattenintrangning annu
mer.

Da en tydligare utredning avseende dricksvattenkvalitéten och ev.
paverkan pa kringliggande brunnar saknas i arendet beddms
denna fraga inte vara tillrackligt utredd. Kraven i 2 kap. 5 § 3 PBL
beddms darmed inte uppfyllas.
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Forutsattningarna i 9 kap. 31 och 31 a §§ PBL for beviljande av
bygglov bedoms inte uppfyllas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsnamnden gor en annan bedomning an
forvaltningen avseende fragan om kvaliteten pa dricksvattnet.
Platsen har i tidigare provning bedomts vara lamplig for
bebyggelse. De faktiska forhallandena pa platsen har inte
forandrats. Att vissa ndrliggande brunnar visar pa tecken pa
saltvattenintrangning beddms inte utgora nagot hinder mot att
bevilja bygglov pa denna fastighet. Krav pa redovisning av
dricksvattenkvalitet och kvantitet bedoms kunna hanteras infor
slutbesked.

I 6vrigt delar namnden forvaltningens bedomning.

Kraveni?2 kap. 2, 5, 6 och 9 §§ samt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap. 31 § PBL for beviljande av bygglov
utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Rikard Larsson (S), Jenn Johansson (SD), Peter Gustavsson (TP) och
Thord Jansson (SD) foreslar att naimnden ska bifalla bygglovsansokan.

Beslutet skickas till
Sokande
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§ 100

Tubberod -, Tjorns kommun - Anmalan om olovlig
byggnation av stodmur

Dnr: SBN 2024-000233

Beslut

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutar att med stod av 11 kap. 5 § plan-
och bygglagen inte ingripa mot fastigheten Tubbersd [l Arendet
avslutas utan ytterligare atgard.

Sammanfattning

Arendet avser olovlig byggnation av stddmur. Byggavdelningens
beddmning ar att detta ej ska betraktas som en stédmur utan som ett
fundament. Arendet foreslas avslutas utan ytterligare atgard.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2025-02-20
Anmalan inkommen 2024-05-10
Foton daterade 2024-05-10, 2024-05-12, 2025-01-19:

e Fotografi 2025-01-19

e Skrivelse 2025-01-19

e Fotografi 2025-01-19

e Fotografi 2025-01-19

e Fotografi 2025-01-19

e Skrivelse 2024-06-29

e Fotografi 2024-05-12

e Fotografi 2024-05-10

e Fotografi 2024-05-10

Beslutet skickas till
Sokande
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§ 101

Redovisning av delegeringsbeslut
2024/158

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner redovisningen av
delegeringsbesluten.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott,
ordfoérande och tjanstepersoner enligt gallande delegationsordning.
Dessa beslut ska redovisas till naimnden.

Redovisningen innebdr inte att nimnden far omprova eller faststalla
delegeringsbesluten. Daremot star det naimnden fritt att aterkalla
lamnad delegation.

Vid dagens sammantrade foreligger redovisning enligt foljande:
Delegationsrapport miljo 2025-03-11 - 2025-04-07
Delegationslista bygg 2025-02-20 - 2025-04-07

Delegationsrapport ovriga till sammantrade 2025-04-15
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§ 102
Meddelanden Ovrigt

2024/150

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Inkomna meddelanden per 2025-04-08:

Beslut KSAU 2025-03-27 Svar pa motion fran Ludwig Andréasson (5)
om hojning av friskvardsbidraget.
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§103
Meddelanden Bygglov
2024/149

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Inkomna meddelanden 2025-04-08:

Beslut fran Svea Hovratt: P 10952-24 Ej slutligt beslut 2025-04-03

Beslut fran Svea Hovratt: P 17670-24 Slutligt beslut ej sarskilt uppsatt
2025-03-19
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