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PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

= Planbeskrivning

= Genomforandebeskrivning

= Plankarta med bestimmelser, skala 1:1000

= [llustrationskarta, skala 1:1000. Uppréttad av White Arkitekter AB, daterad
2013-11-28, rev 2014-11-13

= Miljokonsekvensbeskrivning. Upprittat av Radhuset Arkitekter AB, daterad
2010-02-01

= Fastighetsforteckning, daterad 2013-12-02

= Utstéllningsutlatande 11, godként 2014-09-03

Ovriga handlingar:

= Gestaltningsprogram Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och
Tubberdd 1:488. Upprittad av White Arkitekter AB, daterad 2010-06-17.

= Solstudier ingdende i gestaltningsprogram. Upprittad av White Arkitekter
AB, daterad 2010-02-01

= Modellfoto ingdende i gestaltningsprogram. Uppréttad av White Arkitekter
AB, daterad 2010-02-01

= Principforslag for vatten, avlopp och dagvatten. Upprittad av Markteknik
AB daterad 2008-06-09 reviderad 2009-12-14, kartor daterade 2009-12-21.

= Forslag ny vég. Ritningar och sektioner. Upprittad av Markteknik AB,
daterade 2008-10-22

= Forslag ge-bana och ny rondell. Upprittad av Markteknik AB, daterade
2008-11-20

» Oversiktlig miljoteknisk provtagning. WSP Environmental. Uppdragsnum-
mer 10106904, dat 2008-04-28. Provtagningen sammanfattad i PM fran
White Miljo6, daterat 2008-05-16.

= Kompletterande miljoteknisk markundersokning. WSP Environmental. Upp-
dragsnummer 10109661. Rapport daterad 2008-09-19.

= PM Geoteknik. Toftenéds 1:15, 1:17 och 1:31 i Skdrhamn. WSP
Samhéllsbyggnad. Uppdragsnummer 10104456 Lennart Svensson, daterat
2010-01-18

= Slintstabilitetsutredning, Bilaga A och B, WSP Samhéllsbyggnad, daterat
2009-11-18

= Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488, Malaga-
omradet 1 Skdrhamn, Tjérns kommun. PM Geoteknik och rapport Geoteknik
(RGeo), WSP Samhallsbyggnad, daterat 2010-01-18.

= PM Bergbesiktning. WSP Samhallsbyggnad, uppdragsnummer 10104456,
daterad 2009-09-28.
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= Rapport Toftends 1:15, 1:17 och 1:31 i Skidrhamn. Byggnation pé befintlig
kaj — K PM. Upprittat av WSP, uppdragsnummer 10129614, daterad 2009-
11-12.

= Rapport REAB-183-A, REAB-183-B, REAB-183-C, REAB-183-D och
REAB-183-E, Malaga Skdrhamn, varvsbuller. RE Produktion AB, ljud &
vibrationskonsult. Rapport 183-A daterad 2009-02-24, rapport 183-B daterad
2009-08-26 rev 2009-09-22, rapport 183-C daterad 2009-10-08 ,rapport 183-
D daterad 2009-12-30 och rapport 183-E daterad 2010-06-19.

= Miljokonsekvensbeskrivning, smabatshamn inom fastigheterna Toftenés
1:15 m fl. HydroGis AB, daterad 2010-01-05.

= Trafiktekniskt PM. WSP Samhaillsbyggnad, daterad 2009-03-31, reviderat
2009-12-09.

= PM Trafikutredning Skdrhamn. SWECO projektnummer 2391 807 000,
daterad 2009-09-22.

= Kompletterande PM Geoteknik och grundldggning, uppdragsnr 10104456,
daterad 2010-05-03.

ALLMANT

Bakgrund och sammanfattning av planarendet
Samhallsbyggnadsndmnden beslét under varen 2007 att ge plantillstand
for aktuellt omrade. Ett detaljplaneforslag upprittades och sdndes ut for
samrad under sommaren 2008. Samradsmote holls i Skarhamns skola
under juli 2008.

Synpunkter fran Lansstyrelsen m fl ledde dven fram till att kommunen
gjorde bedomningen att genomforandet av planforslaget skulle kunna
innebdra risk for betydande miljopéverkan varfor en miljokonsekvens-
beskrivning var nddviandig som underlag for fortsatta
stdllningstaganden i syfte att integrera miljofragorna i planarbetet. Med
anledning av ovanstiende togs planprocessen om med ett fornyat
samrad.

Beslut om utstéllning av planforslaget togs av Samhaéllsbyggnads-
ndmnden 2010-02-01 och antogs direfter av samma ndmnd 2010-06-21
§ 132.

Detaljplanen upphévdes dérefter av ldnsstyrelsen eftersom den réttsliga
provningen som gjordes av mark- och miljodomstolen visade pa att
antagandebeslutet skulle ha fattas av kommunfullméaktige.

Efter den rattsliga provningen aterséndes drendet till kommunens plan-
och byggavdelning for vidare handldggning. Detaljplaneforslaget
stélldes ut en andra gang fran 2013-12-18 till 2014-01-16.

Fortsatt hantering av drendet kommer sedan att ske i samhallsbyggnads-
ndmnden, kommunstyrelsen och kommunfullméktige. Ett eventuellt
beslut om antagande av detaljplanen for omraddet kommer att fattas av
kommunfullméktige.
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Historik planprocessen

Samhallsbyggnadsndmnden beslutar 2007-06-11 § 120 att prioritera
planansdkan angdende upprittande av ny detaljplan for bostiader och
smébatshamn pa fastigheterna Toftenés 1:15 och 1:31.

2008 skickas forslaget ut pad samrad och en miljokonsekvensbeskriv-
ning upprittades. Ett reviderat forslag skickas ut pa nytt samrad 2009.

Planforslaget ar direfter utstéllt under tiden 2010-02-16 t o m 2010-03-
26. Lansstyrelsen Véstra Gotaland har i sitt yttrande dver
utstdllningshandlingarna framfort att planforslagets hantering av vissa
geotekniska frdgor samt bullerfragor innebér att Lénsstyrelsen kan
komma att prova planen enligt ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL
efter ett antagandebeslut.

Kompletteringar/justeringar av planforslaget med anledning av
Lansstyrelsens synpunkter angéende de fragor som kan aktualisera
provning enligt 12 kap 1 § PBL har sérskilt redovisats for Lansstyrelsen
efter utstdllningsskedet.

Arbetsutskottet godkénner utstéllningsutlatandet for Toftends 1:15,
1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488, Malagaomrédet, och
foreslar att samhéllsbyggnadsnamnden att anta det i enlighet med
utldtandet reviderade planforslaget i sin helhet.

Sambhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen 2010-06-21. Beslutet
overklagas och provas rittsligt hos lansstyrelsen, mark- och
miljodomstolen och regeringen.

Efter beslut hos Mark- och miljddomstolen 2013-04-09 om att
detaljplanen ska antas av kommunfullméktige beslutas om att en ny
utstillning ska hallas med ofordndrade handlingar. Utstdllning nummer
2 sker fran 2013-12-18 till 2014-01-16. Samhillsbyggnadsnamnden
godkénde 2014-09-03 utstillningsutlatandet och foreslar
kommunfullméktige att anta detaljplanen under forutséttning att
exploateringsavtalet dr paskrivet och godként av kommunstyrelsen.

Rattslig provning efter antagandet

2010-06-21 § 132 Samhillsbyggnadsndmnden beslutar vid sitt
sammantréde, att anta det i enlighet med utlatandet reviderade
planforslaget i sin helhet géllande Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av
1:32 och Tubberdd 1:488, Malagaomradet.

2010-06-30, Lénsstyrelsen beslutar enligt 12 kap § 2 APBL att prova
kommunens antagandebeslut i enlighet med vad som anges i 12 kap § 1
APBL. (sikerstillande av de boendes sikerhet och hilsa med avseende
pa buller fran nirliggande verksamhet). 36 6verklaganden inkommer.

2011-03-09, Linsstyrelsen beslutar enligt 12 kap § 3 APBL att upphiva
kommunens antagandebeslut i dess helhet. Lansstyrelsen bifaller
inkomna 6verklaganden i den del det avser fradgan om tillimpningen av
5 kap § 29 APBL (detaljplan antas av kommunfullmiktige om de ir av
principiell beskaffenhet eller i 6vrigt av storre vikt). Lénsstyrelsen
avslar inkomna 6verklaganden i dvrigt.

2011-05-27, Léansstyrelsens beslut dverklagas av exploatoren till Mark-
och miljédomstolen.

2011-08-23, Mark- och miljodomstolen beslutar att Gverlimna malet till
regeringen for provning vad géller linsstyrelsens upphévande av
planen. Nér det géller 6verklagandet om instansordning avvaktar MMD
regeringens provning.
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2013-02-14, Regeringen beslutar i den del som avser provning enligt
kap 12 APBL att: Samhillsbyggnadsnimndens beslut i att anta
detaljplanen, skall st3 fast vid provningen enligt kap 12 APBL.
Exploatoren har under prévningens gang, i en skrivelse till
departementet, bifogat ett avtal avseende bullerforebyggande atgédrder
mellan exploatéren och dgaren till varvsrorelsen.

2013-04-09, med faststillande av lansstyrelsens beslut att upphédva
detaljplanen avslar Mark- och miljédomstolen 6verklagandet fran
exploatdren (att beslutet var fattat i ritt instans). MMD avvisar
overklagandena i dvrigt. Beslut om antagande av detaljplanen skall
fattas i kommunfullméktige.

Allmant, grundkarta

Sedan detaljplanen stélldes ut &r 2010 har grundkartan uppdaterats. I
samband med uppdateringen av grundkartan har hojdsystemet éndrats
fran RH 00 till RH 2000. RH 2000 ligger ca 2-3 decimeter hogre dn
RH 00 i det aktuella omradet.

Plankartan har med anledning av det fordndrade h6jdsystemet
korrigerats géllande de planbestimmelser som relaterar till grundkartans
niva. Detta har skett genom att lagsta respektive hogsta nockhdjd samt
den foreskrivna marknivan pé kvartersmark och allmén platsmark har
korrigerats. Fordndringen har inneburit att de reglerade hojderna har
okat med 3 decimeter for att kompensera for det faktum att det nya
hojdsystemet ligger hogre. Den lédgsta tillatna nivan for fardigt golv har
ocksa #éndrats fran lagst + 2,5 (RH 00) till + 2,8 (RH 2000).

Beskrivningen av befintliga héjder i planbeskrivningen under rubriken
”topografiska forhallanden” samt beskrivningen planforslaget har ocksa
anpassats for att dverensstimma med det nya hojdsystemet.

Korrigeringen av planbestimmelserna innebér ingen fordndring av
planforslaget utan dr endast en anpassning till det nya hdjdsystemet.

Vy frén Skarhamn éver Malagaomrddet
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora en
utbyggnad av bostéder och byggnader for
verksamheter inom det tidigare
industriomradet Malaga, samtidigt som
planen ska ge forutsittningar for fortsatt
varvsverksamhet pé fastigheten Toftenis
1:17.

Planomrédet nyttjas idag som
verksamhetsomrdde med inriktning mot
sjofarten. Omradet, bendmnt Malaga,
borjade exploateras i liten skala for
verksamheter (inforsel av petroleumprodukter)
redan pa 1920-talet. Nuvarande betongkajer
och bakomliggande kajplan borjade anldggas
under 1960-talet varvid dven
hamnbassédngen muddrades ut till ett
vattendjup av ca 7 meter.

Planomradet omfattas forutom av Malagakajen dven av Skdrhamns Slip
& Mekaniska Verkstad, inom fastigheten Toftends 1:17. Verksamheten
utgodrs idag huvudsakligen av reparationsarbeten pa farjor, fiskefartyg
och storre fritidsbatar.

Planforslaget: Forslag till bebyggelseutformning har framtagits
tillsammans med White Arkitekter AB. Utformningen har
askadliggjorts pé den till planen horande illustrationskartan.

Forslaget innebér att nuvarande kajomrade kommer att bebyggas med
bostdder och verksamhetsbyggnader.

Forslagets huvudsakliga innehall:

- I véstra och centrala delen av omradet, ger forslaget mojlighet till
uppforandet av bostidder i form av bl a par-, rad- och flerfamiljshus.
Léangst ut i véster &r avsikten att uppfora ett "hamnmagasin”
innehéllande bostéder i kombination med kontor och butiker i
bottenplanet.

- Dér nuvarande oljecistern dr beldgen foreslas uppforandet av en
cirkulédr byggnad i sju vaningsplan. Byggnadens totalh6jd motsvarar
hojden pa den befintliga oljecisternen. Byggnaden foreslds inrymma
kontor och hotell.

- S6der om den befintliga oljecisternen dr avsikten att uppfora tre
sammanbyggda byggnader for verksamheter i form av kontor, handel
och hotellverksamhet. Byggnaderna byggs som en sammanhéingande
storre byggnad med avskiljande delar av genomsiktlig
glaskonstruktion. Byggnadskroppen ska sikerstélla att l[judnivaerna
fran varvsverksamheten ddmpas for bakomliggande bostider.



Sidan 8 (66) PLANBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhillsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 MA- ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
LAGA-omrédet 2013-11-28, rev 2014-11-13
Skdrhamn, Tjorns kommun

- I vikens inre hélft, nordost om Malaga-koncernens befintliga
kontorsbyggnad, foreslas ett parkeringsgarage med parkering i fyra
vaningsplan.

- Ett parkeringsplan under mark foreslas sydvést om befintlig
oljecistern. I &vrig foreslas parkering ske inom 6ppna markomraden
och i byggnaders markplan.

- Inom vattenomradet som i dagsldget nyttjas for oljehamn foreslas en
ny smébéatshamn. Vattenomradet innefattar &ven fyra nya
vattenbassinger, tvérs den befintliga kajen.

- Inom Toftenis 1:17 beféstes nuvarande verksamhet samtidigt som
utrymme tillskapas for uppforandet av tva friliggande
bostadsbyggnader, nordost om de nuvarande varvsbyggnaderna.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN — RIKS-
INTRESSEN ENLIGT 3 OCH 4 KAPITLET MILJO-
BALKEN (MB)

Grundlaggande hushallningsbestammelser 3 kap MB

I miljobalkens kapitel 3, ”grundldggande bestimmelser for hushéallning
med mark- och vattenomraden”, foreskrivs bland annat att siarskild
hinsyn skall tas till omraden som ar ekologiskt kidnsliga, av betydelse
for fiske och vattenbruk, har stora natur- och kulturviarden och har
betydelse for friluftslivet, jord och skogsbruket. Sddana omraden skall
sé langt mojligt skyddas fran atgérder som patagligt kan skada viardena
eller forsvara naringarnas bedrivande.

Omréden som ér av riksintresse for naturvarden, kulturmiljévarden eller
friluftslivet ska skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
intresseomradena (MB 3 kap § 6).

Planférslaget och konsekvenser: Den foreslagna utbyggnaden av
planomrédet, som idag utgdrs av hamn- och industriomrade, beror eller
paverkar inte de grundldggande hushéllningsbestimmelserna enligt 3
kap MB.

Sarskilda hushallningsbestammelser 4 kap MB

Kustomradet och skdrgérden fran Brofjorden till Simpevarp omfattas av
sdrskilda hushéllningsbestimmelser enligt miljobalken (MB 4 kap.)
Inom detta omréde far fritidsbebyggelse komma till stind endast i form
av kompletteringar till befintlig bebyggelse. Dessa omraden &r enligt 1
§ 1 sin helhet av riksintresse med hinsyn till de natur- och kulturviarden
som finns i omradena. Ingrepp féar goras endast om de inte péatagligt
skadar dessa virden. Bestimmelserna skall dock inte hindra
utvecklingen av befintliga titorter eller av det lokala néringslivet.

Planférslaget och konsekvenser: Bestimmelserna i MB 4 kap omfattar
ett stort och djupt kustavsnitt, dir delar av Bohusléns kustorter (bl a
Tjorns kommun) och utvecklingsomriden &r beldgna. Bestimmelserna i
fjarde kapitlet ar 6vergripande och generella, vilket uttrycks i forsta
paragrafens skrivning genom att utveckling av befintliga tétorter eller
lokalt néringsliv inte skall forhindras.
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Ett genomforande enligt planforslaget innebér att ett omrade inom
Skérhamn omvandlas fran hamn- och industriomrade till
centrumomrade med bostidder, kontor, hotell m m. Den planerade
utbyggnaden bedoms vara forenlig med bestimmelserna och inte
medfora ndgon pataglig skada pa omradets virden.

Forordnanden

I samband med planldggningen av gillande detaljplan for ’Malaga,
Skarhamns samhalle, laga kraft vunnen 1995-01-12, lades
strandskyddsgrinsen fast i ddvarande plangrins.

Del av planomrédet (naturmark) omfattades tidigare av forordnande
enligt bestimmelserna i davarande 113 § Byggnadslagen. Férordnandet
tillkom i samband med faststillandet av plan for ’Norra och 6stra
delarna av Skarhamn”’, 1960-07-07. Forordnandet upphévdes i
samband med planldggningen av nu géllande plan for Malaga, laga kraft
vunnen 1995-01-12.

Planférslaget och konsekvenser: Ett genomférande av planforslaget
innebér att utbyggnaden av den foreslagna vagbrytaren i sydvéstra delen
av omradet och smébatshamnen beror gillande strandskydd, MB 7 kap
13 §. Det berérda omradet ar till ytan ca 1,1 ha och utgors idag av
vattenomrade.

Fr.o.m. den 1 juli 2009 giller ny strandskyddslagstiftning. Enligt de nya
reglerna aterintriader strandskyddet automatiskt nér en detaljplan ersétts
med ny plan. I 6vergangsbestimmelserna till den nya lagstiftningen
sdgs att om planarbetet pabdrjas fore den 1 juli 2009 géller dldre
bestimmelser. For drenden som inletts fore den 1 juli 2009 &r
lansstyrelsen beslutsmyndighet och beslutet fattas enligt de dldre
reglerna.

Begéran om upphévande av strandskyddet sker pé initiativ av Tjorns
kommun.

2014-06-05 beslutade Lénsstyrelsen att upphéva strandskyddet, under
forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft.

Miljokvalitetsnormer, MB 5 kap

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om viss lagsta
milj(‘)kvalitet for mark, vatten, luft eller 1’1’111]011 i Miljokvalitetsnorm Ska senast vara uppfylld
Ovrigt inom ett geografiskt omrade.

L2 K Kvivedioxid ~
Mllj ok\{ahtet.snoormerna slfa ange (-160 ybveonider ~
fororeningsnivéer eller storningsnivaer som Svaveldioxid .
minniskor kan utsittas for utan fara for oldgenheter gy *
av betydelse eller som miljon eller naturen kan Partiklar (PM10 3
belastas med utan fara for patagliga oldgenheter. Partiklar (PM2,5) 1 januari 2010™* respektive 1 januari 2015*
g3 a . . . .. Bensen *
Miljokvalitetsnormer har dven utfardats for fisk-
- " .. Kolmonoxid *
och musselvatten. Narmaste grans for fisk- och
. . o 0 31 december 2009 respektive 31 december 2019%*
musselvatten ligger vid Kyrkesund. Omradet = e T TopeTies e
. . o . . Arsenik 31 december 2012%*
bedoms inte paverkas vid vare sig : =
15 . b 11 id 1 drift Kadmium 31 december 2012%*
anldggningsarbeten eller vid normal drift av e T ——

planforslagets anldggningar. RETETEEIrER 31 december 2012+
* Far inte éverskridas.
% Ska efterstriivas.
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2004 inforde Sverige vattendirektivet genom en komplettering av
miljobalken och en sérskild vattenférvaltningsférordning med sikte pa
miljokvalitetsnormer. Den ekologiska potentialen i den vattenforekomst
som betecknats Visterhavet och ”Skidrhamnsomradet™ har klassificerats
till méttlig och Vattenmyndigheten har bedomt att det finns skal att
faststélla miljokvalitetsnormen till god ekologisk status med tidsfrist till
2021. Detta innebar forst och framst att vattnets status inte far forsamras
men alltsé dven att den ska forbéttras innan 2021.

Bland luft fororeningarna anses kviavedioxid (NO) och PM10 vara de
dmnen som har storst risk att dverskrida miljokvalitetsnormerna i
trafikutsatta omraden.

Arsmedelvirdet for NO> uppgar idag i Skarhamn till ca 15-20 g/m’,
vilket dr under gillande normvirde. Aven NO»-halten for dygns- och
timmedelvérden ligger under gillande miljokvalitetsnormer.

Bakgrundshalten av PM 10 uppgér idag i Skirhamn till ca 13 g/m’.
Trafiken bidrar mellan 2 till 3 g/m’ pa arsbasis, vilket innebir totala
halter p& mellan 15-16 g/m”.

Idag finns ingen vetskap om att miljokvalitetsnormerna &verskrids inom
tatorten Skdrhamn.

Planforslaget och konsekvenser: Den berdknade trafikokningen, som
blir f6ljden av den foreslagna utbyggnaden, innebér att miljon i centrala
delen av Skdrhamn kommer att paverkas.

Med utgéngspunkt fran bakgrundshalten for NO, pé vistkusten
(omkring 10 g/m®) och den totalt relativt 1aga trafikmingden (<4000
fordon ADT), varav endast 2 % ir tung trafik, kommer inte NO; att 6ka
ndmnvirt inom samhillet. Arsmedelvirdet for NO, beriknas dven efter
utbyggnaden komma att ligga pa 15-20 g/m’.

I berdkningar som utforts av WSP Samhillsbyggnad berdknas den totala
halten av PM10 komma att 6ka med ca 0,5 g/m’ lings med Hamngatan,
ca 0,2 g/m’ lings med Storgatan (dir hogsta hastigheten ér skyltad till
30 km/tim) och ca 0,1 g/m’ lings med Storgatan (dér hogsta hastigheten
ar skyltad till 50 km/tim). 90-percentilen for dygnsvirdet berdknas till
ca 30 g/m’. Normvirdet for PM10 ir 40 g/m® vad giller arsmedelvirdet
och 90-percentilen ir 50 g/m’. Halterna ligger saledes ldngt under de
géllande normvérdena for PM10 trots att gaturummet ar relativt trangt.

Ur luftkvalitetssynpunkt graderas séledes trafikokningen som mattlig
och medfor inte ndgon storre 0kning av luftféroreningshalterna. Den
goda luftgenomstromningen och den i huvudsak 6ppna
bebyggelsestrukturen, trots relativt slutna gaturum ldngs med vissa
partier av Hamngatan, bidrar till att halterna snabbt sprids med vinden i
stéllet for att ligga kvar i gaturummet.



Radhuset Arkitekter AB PLANBESKRIVNING

Sambhillsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
MALAGA-omradet 2013-11-28, rev 2014-11-13

Skédrhamn, Tjorns kommun

Utsléppen av svaveldioxid som huvudsakligen har sitt ursprung fran
eldning och utslipp fran eldstdder kommer inte att 6ka i samband med
bostadsutbyggnaden eftersom malséttningen &r att i huvudsak virma
upp bostdderna genom utnyttjande av alternativa energikéllor som t ex
berg-/sjoviarme.

NATURA 2000

Planomréadet beror inte direkt omrdden klassificerade som Natura 2000.

Ca 200 meter norr om planomréadet ligger Natura 2000-omradet
Bredviks kile-Toftends. Omradet ligger inom riksintresse for naturvard
och friluftsliv och omfattar hela naturreservatet Bredviks kile-Toftenis.
Natura 2000-omradets frimsta syfte dr att bevara det vardefulla
odlingslandskapets kultur- och naturvirden med dess hdvdvunna flora
och smaskaliga jordbruk samt de grunda havsvikarna och hivdade
strandingarna som &r av betydelse for hiackande och flyttande
fagelarter.

Sarskilt prioriterade naturtyper i omradet dr artrika staggrasmarker samt
artrika silikatgrasmarker nedanfor tradgransen.

Inom planomradet avleds idag dagvattnet fran kaj, korytor, byggnadstak
och andra verksambheter direkt till havet utan ndimnvird rening.

Planforslaget och konsekvenser: Drénerings- och dagvatten fér inte
anslutas till kommunal spillvattenledning.

I planforslaget foreslas dagvatten fran trafikytor avledas till
fordrojningsmagasin och oljeavskiljare innan utslépp sker i havet.
Hanteringen har fastlagts i planbestimmelse. Ovriga hardgjorda ytor
sasom takytor avleds direkt till havet.

Fordrojningsmagasinet utfors for att utjimna flodet till en oljeavskiljare
och didrmed minska dess storlek men dven for att 6ka mojligheten till
rening av partiklar. D4 hamnomradet med storsta sannolikhet bestar av
sprangstens- och fyllnadsmassor skall fordrojningsmagasinet utformas
sa att inget lackage sker ut i havet fore avskiljare.

Under forutsittning att dagvattenhanteringen beaktas enligt ovan och
med hénsyn till att bebyggelsen ligger pa avstand av ca 200 meter fran
Natura 2000-omradet bedoms inte miljon inom Natura 2000-omradet
Breviks kile-Toftenis komma att paverkas.
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PLANDATA

Ung. plangriins & ) . A
\‘_ Lagesbestamning och avgransning
Ko . : Planomradet ar beldget inom inre delen av
. s, 4 . Prosteviken, inorra delen av Skérhamn.
Ry i o* Planomradet har sin tillfart via
N :@ o : Hamngatan/Storgatan, Strandviagen och
. 5 , Prosteviksvigen.

Uaﬁ\?ﬂ‘”ms

SAR Yy o S Omrddet grinsar i norr till det detaljplanelagda
4 T8 * = o .. "
YN, R bostadsomradet Havsporten. I dster utgor
[} g Strandvigen grins for planomradet. Inom
o bergspartiet, soder om Toftenés 1:17, har

. Tumevien  plangrinsen forlagts i nuvarande vig som leder ner
e :' ~ _ = till Skirhamns Slip & Mekaniska Verkstad.

L]

v

oga\"‘ﬂ 2
%

. o s
. ; e
o r N - Areal

\ . Planomréadet omfattar ca 6,5 ha, varav ca 3 ha
w8t . utgdrs av vattenomréde.

i
AN -

Markagofdrhallanden

All mark inom planomrédet dr i privat égo,
forutom fastigheten Toftends 1:32 och Tubberod
1:488 som dgs av Tjorns kommun

Ovriga dgarforhallanden inom och i anslutning till

¢ planomradet redovisas i fastighetsforteckning
. ’ | » tillhdrande detaljplanen.
'

- ) <\ :

.Oversiktlig fastighetskarta ™

TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Oversiktliga planer

Tjérns kommun omfattas av den kommuntickande Oversiktsplan 2013,
lagakraftvunnen 2014-05-16.

I Oversiktsplan 2013 redovisas den aktuella delen av Skirhamn inom
”R1 - Omrade for tatortsstudie” samt “omrade med detaljplan inom
omrade med tatortsstudie”. Enligt dversiktsplanen ska bostads-
byggandet inom kommunen ske i, eller i anslutning till, utpekade
samhéllen utmed kommunens huvudstrik.

Vid tidpunkten for utstéllning nummer 2 gillde OP 03, antagen 2003-
03-13. Négon vidare precisering av hur utvecklingen ska ske inom
Skarhamn anges varken i den dldre eller i den géllande Gversiktsplanen.

Skdarhamn omfattas av “’Tatortsstudie Skarhamn”, upprittad i juni
2006. I titortsstudien anges att Malagaomradet kan utvecklas som ett
centrumomrade och inrymma savél bostidder som besoksniring,
utbildnings-, kontors- och serviceverksamheter alternativt utvecklas
som ett mer renodlat boende kombinerat med batplatser i hamnen.
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Planforslaget: En utbyggnad enligt planforslaget bedoms vara forenligt
med Oversiktsplan 2013, OP 03 och har stod i den titortsstudie som
tagits fram for Skarhamn.

Detaljplaner

For planomradet géller i dag detaljplan for ’Malaga, Skarhamns
samhalle”, laga kraft vunnen 1995-01-12 och detaljplan (f d
byggnadsplan) for ’Norra och Ostra delarna av Skarhamn”, faststélld
1960-07-07.

Planen ’Malaga, Skdarhamns samhalle”, ber6r storre delen av
foreliggande planforslag. Genomforandetiden for detaljplan ’Malaga,
Sk&rhamns samhélle” utgick 2009-12-31.

Den éldre planen ’Norra och 6stra delarna av Skarhamn™, berér bl a det
omréde som tas i ansprak for tomtmark norr om tillfartsvagen till
Skédrhamns Slip & Mekaniska Verkstad.

Inom det omrade som dr aktuellt for planldggning medges i géllande

plan bl a anvidndningen:

- smdindustri/kontorsverksamhet for omradet dér nuvarande
kontorsbyggnad finns (ldngst in 1 Prosteviken)

- smaindustri/batvarv pa fastigheten Toftends 1:17

- allmén platsmark (natur) inom omradet dster om Skdrhamns Slip &
Mekaniska Verkstad

- marina med rum for dvernattning inom hamnpiren i véster

- hamn inom det omrade som utgoér oljehamnen (cisterner mm).

Planprogram

En detaljplan ska, enligt plan- och bygglagen PBL 5 kap §18, grundas
pa ett program som anger utgadngspunkter och mal for planen om det
inte 4r omotiverat.

Planomradet har behandlats i ’Tatortstudie SkArhamn’ dar omradet
finns upptaget under utvecklingsmojligheter pa kortare sikt (ca 10 ar).
Syftet med tétortsstudien var bl.a. att handlingen skulle ses som ett
allméntickande planprogram i plan- och bygglagens mening.

I titortsstudien anges att Malagaomradet kan utvecklas som ett
centrumomrade i norra Skarhamn och dirigenom balansera
utvecklingen i omradet kring Akvarellmuseet. Enligt tétortsstudien bor
innehéllet kunna variera och rymma savél bostidder som besoksnéring,
utbildnings-, kontors- och serviceverksamheter och samverka med en
smébétshamn i vattenomradet utanfor.

Planforslaget: Forslaget overensstimmer med angiven inriktning i
7Tatortstudie Skarhamn” och planprogram har déarfor inte ansetts
befogat.
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Miljdbeddmning

I samband med att det forsta planforslaget upprattades togs ett underlag
for behovsbeddmning fram for att beddma om planens genomfrande
skulle kunna medfora betydande miljopéverkan. Underlaget
presenterades i planbeskrivningen tillhdrande det forsta samradet som
holls under sommaren 2008.

Niér de forsta samradshandlingar till planen utarbetades beslutade
samhillsbyggnadsndamnden 2008-06-02 att ett genomforande av det da
aktuella planforslaget inte skulle innebéra risk for betydande
miljopaverkan. Efter att forslaget omarbetats och delvis nya uppgifter
tillkommit under och efter samradet togs fragan om risken for
miljopéverkan ater upp av samhéllsbyggnadsndmnden, 2008-10-20.
Némnden fann dé att det kunde finnas risk for betydande miljopéverkan
vid ett genomforande av planforslaget. Till f6ljd av beslutet har darfor
en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattats. MKB:n ingar som
en del i planhandlingarna.

Kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning och lansstyrelsen har
tillsammans avgrinsat miljokonsekvensbeskrivningen till att omfatta
foljande omréaden:

- Geoteknik

- Kulturmiljé och landskapsbild

- Vattenmiljo

- Trafikmiljo

- Riskbeddmning avseende fortsatt varvsverksamhet och industribuller.

De konsekvenser som blir foljden av ett plangenomforande beskrivs i
savil planbeskrivning som miljokonsekvensbeskrivning. Eftersom
konsekvenserna inom de avgrinsade omradena kommer att beskrivas
utforligt i miljokonsekvensbeskrivningen bor diarfor planbeskrivningen
och MKB lésas tillsammans.

Planforfarande
Planarbetet ska drivas enligt reglerna for s k normalt planforfarande,
vilket innebér att planprocessen innehéller bade ett samrads- och ett
utstéllningsskede.

I detta fall kommer planforslaget att ha varit foremal for tva samrad, ett
under sommaren 2008 och ett under varen 2009.

Efter utstdllningen antogs planforslaget av Samhaéllsbyggnadsndmnden,

Detaljplanen upphivdes déirefter av lansstyrelsen eftersom den réttsliga
provningen som gjordes av mark- och miljddomstolen visade pa att
antagandebeslutet skulle ha fattas av kommunfullméktige. Efter den
rattsliga provningen atersindes drendet till kommunens plan- och
byggavdelning for vidare handlaggning. Detaljplaneforslaget stilldes ut
en andra gang fran 2013-12-18 till 2014-01-16.

Fortsatt hantering av drendet kommer sedan att ske i samhéllsbyggnads-
ndmnden, kommunstyrelsen och kommunfullmiktige. Ett eventuellt
beslut om antagande av detaljplanen for omradet kommer att fattas av
kommunfullméktige.
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Kommunala beslut i 6vrigt
Sambhillsbyggnadsndmnden beslot 2007-06-11 att ge plantillstind for
aktuellt omréde.

2008-06-02, beslot Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott att
godkénna redovisad markanvéndning i forslag daterat 2008-06-02 som
underlag for remiss och samrad. I samband med beslutet om samrad
stillde ndimnden sig bakom beddmningen att genomforandet av planen
inte kommer att innebdra betydande miljopaverkan.

Ett forsta samrad holls under 2008. Ett resultat av detta var att
kommunen bl a gjorde bedomningen att en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) behovs som underlag tillsammans med 6vriga planhandlingar
for fortsatta stillningstaganden i syfte att integrera miljofragorna i
planarbetet pa ett bra sitt. Samtidigt ledde planprocessen till en relativt
omfattande omarbetning av forslaget, vilket i sin tur ledde till ett behov
av fornyat samrad innan utstillningsskedet.

Samhillsbyggnadsnimnden arbetsutskott fattade 2009-03-23 beslut om
ett andra samrad av planforslaget.

2010-02-01 godkinde Samhéllsbyggnadsndmnden den uppréttade
samradsredogorelsen samtidigt som beslut fattades om utstillning.

Planforslaget ar dérefter utstillt under tiden 2010-02-16 t o m 2010-03-
26.

Arbetsutskottet godkénner utstillningsutlatandet for Toftends 1:15,
1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488, Malagaomrédet, och
foreslar samhéllsbyggnadsndmnden att anta i enlighet med utlatandet
det reviderade planforslaget i sin helhet.

Samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen 2010-06-21. Beslutet
overklagas och provas rittsligt hos lansstyrelsen, mark- och
miljodomstolen och regeringen.

Efter den rittsliga provningen dterséndes drendet till kommunens plan-
och byggavdelning for vidare handldggning. Detaljplaneforslaget
stdlldes ut en andra gang fran 2013-12-18 till 2014-01-16.
Samhillsbyggnadsndmnden godkénde 2014-09-03

utstdllningsutlatandet och foreslar kommunfullmiktige att anta
detaljplanen under forutsittning att exploateringsavtalet dr paskrivet och
godként av kommunstyrelsen.
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FORUTSATTNINGAR, FORAND-
RINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet, Toftends 1:31 och 1:15,
utgors idag av hamnomrade med betongkaj,
kontorsbyggnader, oljecisterner, verksamhetslokaler
och dartill hérande hérdgjorda ytor. Omradet borjade
exploateras i liten skala for verksamheter (inforsel av
petroleumprodukter) redan pa 1920-talet. Inom &stra
delen av omradet bedriver Skarhamns Slip &
Mekaniska Verkstad sin verksamhet inom fastigheten
Toftends 1:17. Inom Toftends 1:15 finns en mindre
utfylld pir i véstra delen av planomrédet. [ ostra delen
av planomradet ansluter det kommunala végnétet.

Enligt dldre kartmaterial har omradet innan
exploatering utgjorts av en grund havsvik med
lerbotten, lagt liggande stranddngar och med
berghéllar liggande relativt ndra strandlinjen inom
omradets vistra del. Inom omradets mellersta delar lag
en mindre vik. Befintlig strandlinje inom varvsomradet
Overensstimmer i huvudsak med éldre strandlinje.

Oljehamnen/kajomradet utgors av naturliga
bergslénter inom omradets Ostra delar och springda
bergslénter i vdster. Inom varvsomradet, ndrmast
Prosteviksvigen, ligger de hogsta nivaerna pa ca + 10-
12 meter.

Nordvist om befintlig cistern dr hogsta hojden pa
berget beldget pa ca + 17 meter (utanfor planomradet).
I vistra delen av planomradet, ddr omradet utgors av
spriangda bergslénter, dr nivderna lagre. Langst i vister
dér hojden &r som légst ér berget beldget pé ca +2
meter. Berget mellan garageldngorna som tillhor
Havsporten och parkeringen norr ddrom &r beldget pa
ca +14 meter. Den parkering som tillhér Havsporten ar
beldgen pa ca + 9 meter.

Inom varvsomréden pa Toftends 1:17 finns 2 slipar, en
for fartyg upp till 50 meter och en for fartyg upp till 35
meter.

Anlagd sldnt mot parkering tillhérande Havsporten

Vegetationen adr mycket sparsam inom hela omradet.
Mjuk mark forekommer endast i liten omfattning inom
planomrédet och da inom svackor och klavor i berget. Inom de omréden
som har berg i dagen och déar det forekommer mjuk mark vixer laga
buskar, gréis och orter i skrevor. De naturliga bergslénterna har en karg
vegetationsfattig miljo som &r typisk for den bohuslinska kusten.
Hotade arter finns inte inom omradet.



Radhuset Arkitekter AB PLANBESKRIVNING

Samhillsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
MALAGA-omréadet 2013-11-28, rev 2014-11-13

Skédrhamn, Tjorns kommun

Brist pé lampliga miljoer och relativt regelbunden ménsklig stérning
g0Or att omradet har ringa betydelse for djurgrupper av olika slag.

Sammantaget bedoms omradet ha ett mycket lagt skyddsvérde for flora
och fauna.

Planforslaget och konsekvenser: Den bebyggelse som ér foreslagen har
koncentrerats till ytor som redan idag huvudsakligen ar hardgjorda
och/eller bebyggda. Ingreppen i naturmiljon inskranker sig darfor
huvudsakligen till mindre ingrepp 1 berget norr och dster om
Malagakoncernens befintliga kontorsbyggnad samt omradet som
omfattas av de tva bostadsfastigheterna pa Toftenés 1:17.

De foreslagna fordndringarna paverkar i liten grad den befintliga
naturmiljon och konsekvenserna far anses som tdmligen marginella.

, 2 o AAE
Vy 6ver sédra’delen av Mq/ag' Kajen, f{

e L]

" .. ¥ .‘-. *

Topografiska forhallanden

Inom Toftends 1:15 och 1:31 ligger ett kajplan av betong, med bredden
ca 8—11 meter, lokalt i véstra delen ca 20 meter. Féljande nivaer ar
uppmidtta for kajplanet och kringliggande markomréden:

- Kajplanet ligger pé nivder mellan +1,4-1,7 meter.

- Det utfyllda kajplanet bakom betongkajen ligger pa nivaer mellan
+1,2-1,8 meter med de ldgsta nivderna niarmast betongkajen.
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- Markomréadet ldngst in i viken (pa Toftends 1:31 innanfor
-/ p iy NI o trabryggorna) ligger pd nivén ca
?\" r\\j/ % @%%i%—%{ (o i 522 15 +1,3 meter och dérunder.
L) /f 7 L_«/g z) // 4 e - Den utfyllda piren i véster,
/ ' : ¢ pa Toftends 1:15 &r beldgen pa
héjden ca +1,2 — 2,2 meter.
- I omradets vistra del ar
berget mot Havsporten avsprangt
ned till nivan +1,2-1,8 varvid en,
som mest, ca 10—14 m hog
bergskirning skapats mot omradet
norr dérom (bl a garageldngor
tillhérande Havsporten).
- Mellan den spriangda
bergbranten 1 véster och naturligt
berg i Oster finns ett utfyllt omrade
for markparkering inom
Havsporten. Utfyllnadens sléntfot
moter det utfyllda kajplanet.
s - Bergspartiet i dster, bakom
Fa A befintlig oljecistern, reser sig till
T A + ' en hojd av ca + 17 meter.
- Inom fastigheten Toftenis
1:17 ligger markomradet narmast
vattenbrynet pa ca +0-1,3 meter
for att sedan inom ett omréde av ca 50 meter hoja sig till ca + 3,8
meter. Berget dster om varvsbyggnaderna uppgar som mest till en hdjd
av ca 12 meter
- Prosteviksvigen ligger i skdrning ca 2-3 meter pa strickan genom
planomradet.

2 2

Planférslaget och konsekvenser: Med héansyn till forvantad framtida
klimatfordndring och dértill horande dversvamningsrisk s& kommer
fardigt golv i byggnaders entréplan att ligga pa nivan som lagst +2,8
meter. Vad avser nerfarter till garageplan sa kommer dessa att forlaggas
pa hojden +2,8 eller hogre. Lagsta niva for fardigt golv och nerfarter till
garageplan har lagts fast i planbestimmelse. Sedan den forsta
utstillningen har grundkartan uppdaterats. Hojdsystemet i grundkartan
har dndrats fran RH 00 till RH 2000. RH 2000 ligger ca 2-3 decimeter
hogre an RH 00. Hjderna i plankartan som redovisas i forhallande till
grundkartan har darfér 6kats med 0,3 meter.

Nuvarande betongkaj i sydvast kommer att fyllas upp till en hojd av ca
+2,1 inom den frimre delen som vetter mot vattenomradet. I den bakre,
norra delen av kajomradet, kommer marknivan att hojdas till en niva pa
ca 2,8 meter. Péfyllnader i den bakre delen gors bl a for att undvika
oversvamning av den genomgéende gatumarken. Planforslaget har
forsetts med bestimmelser som reglerar markhojden inom de omraden
dar pafyllnader kan bli aktuella.

En utredning av stabiliteten har utforts for kajplanets inre del dér
sprangstensfyllning verlagrar lera bakom kajplanet. Utredningen visar
att de nuvarande forhallandena inte uppfyller samhillets krav pa
sdkerhet mot skred (enligt Skredkommissionens riktlinjer) inom ett
avstand av 15 -20 m bakom det befintliga kajplanet av betong och ca 10
m bakom kajfronten i vikens inre del, om botten inom vattenomradet
halls kvar pa nuvarande nivéer.
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Med anledning av ovanstiaende foreslas fyra nya hamnbassidnger anliggas i
mittendelen av kajomradet. Hamnbassidngerna anldggs utan bergsschakt.
Bassdnger tvirs befintlig kaj kraver konstruktiva atgérder i
kajkonstruktionen, men i princip sagas nuvarande betongdéck upp,
ungefirligen fram till det naturliga berget (under nuvarande kajplan).
Utanforliggande vattenomrade kommer inte att bli foremal for
muddring.

Inom omradet for Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad kommer i
huvudsak inga uppfyllnader att goéras inom omradet ndrmast vattnet. De
tva befintliga sliparna kommer att ligga kvar i sitt nuvarande lage och
mindre uppfyllnader kan endast bli aktuella i anslutning till att nya
varvsbyggnader uppfors.

Geoteknik

Geotekniska forhéllanden, rekommendationer vad avser mark- och
byggnadsteknik, grundldggning mm har redovisats i ’PM Geoteknik,
WSP Samhéllsbyggnad™, daterat 2010-01-18. Ett fortydligande av den
marktekniska och arkitektoniska utformningen har gjorts i ett av "WSP
Samhallsbyggnad kompletterande PM™*, daterat 2010-05-03.

Geoteknisk faltundersokning har utforts av WSP Samhaillsbyggnad
under perioden mars-april 2008. Filtundersokningen omfattade
jordbergssondering i 25 punkter och provgropsgravning med
gravmaskin i 6 punkter. Undersokningarna har huvudsakligen omfattat
hamnplanen och i mindre omfattning planomradets inre del i viken. En
kompletterande undersdkning utférdes under september 2009,
huvudsakligen pé land och inom vattenomradet i vikens inre del.
Undersokningen, i totalt 13 punkter, har omfattat jord/bergsondering,
trycksondering (CPT), vingsondering samt upptagning av ostorda
lerprover. Lerans egenskaper har dels utvirderats utgaende fran
trycksonderingarna och vingsonderingarna och dels utgdende fran
laboratorieanalyser av upptagna ostérda prover. Pa tre av dessa prover
har konsolideringsforsok utforts i CRS-6dometer. Undersékningarna
finns sdrredovisade i ’Rapport Geoteknik (RGeo)™, daterad 2010-01-
18, innehallande enbart undersékningsresultat och fotografier.

En &versiktlig syn och fotodokumentation av betongkajen, delvis
underifran fran vattenytan och langs kajlinjen, har utforts av WSP
Samhillsbyggnad i samband med den geotekniska faltunders6kningen.
Ett 1agt vattenstdnd mojliggjorde besiktning underifran av hela
betongkajen. Resultat och rekommendationer finns redovisat i separat
rapport Toftends 1:15, 1:17 och 1:31 i Skarhamn. Byggnation pa
befintlig kaj — K PM. Underlag for detaljplan”, med datum 2009-11-12.

Geotekniska forhallanden: Enligt dldre kartmaterial och foton har
omradet innan exploatering utgjorts av en grund havsvik med lerbotten,
lagt liggande strandidngar med berghéllar liggande relativt néra
strandlinjen inom omrédets vistra del. Inom omradets mellersta del lag
en mindre vik medan strandlinjen i Ostra delen i stort dverensstdmmer
med den &ldre strandlinjen.
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Jorden inom kajlinjen utgjordes ursprungligen av lera med storre
maktighet som direkt eller via ett tunt lager friktionsjord 6verlagrar
berg. Inom hamnbasséngen har stora delar av leran muddrats ut s att
vattendjupet i allménhet &r 6 4 7 meter i kajlinjen med minskat djup till
ca 2,5 meter vid betongkajens dnde in mot land i Oster. Kvarliggande
leras méktighet under havsbotten &r 1,5 till 3 meter inom sydvéstra
hélften av kajen 6kande till ca 11 meter i kajens nordostra énde.

Aldre foto 6ver Malagaomrdadet. Okdnt urspruna.

Utgéende fran borrning i berget under fyllning, lera och friktionsjord
ligger bergytan under kajplanet pa nivén ca -10 meter i kajlinjen och
successivt minskande mot vister tvirs kajen. I betongkajens bakkant
ligger bergytans niva pé ca + 0 meter under sydvéstra kajdelen och ca -9
4 -10 meter under nordostra kajdelen. Detta betyder att jorddjupet i
bakkanten av betongkajen &r enbart ca 1-1,5 meter under sydvéstra
hilften men 6kande till ca 11 m som mest i nordost. Bakom kajens
mellersta del &r jorddjupet ca 3-7 meter.

Bakom betongkajen har utfyllning gjorts med blandat jord, sten och
block ovan leran och for sydvéstra hélften direkt pa berg. Inom den
senare delen &r fyllningstjockleken huvudsakligen ca 1-1,5 meter.
Léangre mot nordost varierar fyllningstjockleken mellan 2-5 meter.
Denna fyllning ligger pa lera vars tjocklek varierar huvudsakligen
mellan ca 2-3,5 meter med lokalt som mest drygt 6 meter vid kajens
nordostra dnde. Har overlagrar leran ca 2 meter friktionsjord dver
berget. Under kajplanets bakkant slintar jorden ner till den muddrade
botten. Denna slént dr inte dokumenterad.
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Enligt provgropsgravningen bestér fyllningen bakom kajen ned till ca
0,5 meter av sandigt grus pa ett lager grusig sand (tdtningslager) eller
enbart krossgrus. Fyllningen darunder bestar blandat av sand och grus
med sten och block med diametern storre dn 0,5 meter. Lokalt
forekommer ansamlingar med storre block (diametern 6ver en meter)
men dven ansamlingar med sten i finare material av sand och grus. Dér
fyllningen ligger pé berg eller fast botten i sydvést innehaller fyllningen
mer sten och block &n i dvrigt. Leran under de utfyllda delarna ar 16s
Okande till halvfast mot djupet. Den &r konsoliderad for tyngden av
fyllningen med en 6verkonsolideringskvot pa ca 1,05 som ldgst. Detta
betyder att krypséattningar pagar i leran under fyllningen. Leran i de
undersdkta vattenomradena dr mycket 16s ned till ca 4 m under botten
och darunder 16s 6kande till halvfast mot djupet.

Spriangstensfyllningen for piren i véstra
delen av planomradet utfordes enligt
uppgift 1973. Byggnaden ovanpé
uppfordes tio &r senare. Borrningar som
utforts pé piren visar djupet till berg ca 5
meter mitt pa och ca 18 meter mot sydost
vid pirspetsen. P4 mitten bestar jorden av
sprangstensfyllning vilande pa berg medan
vid pirspetsen ca 13 meter
sprangstensfyllning vilar pa ca 5 meter
lera. Vattendjupet utanfor piren mot Oster
och soder overstiger 10 meter.
Springstensfyllningens yttre del ar inte
stabil utan ror sig vid kraftig vagbildning.
Vid storm 1993 rorde sig
sprangstensfyllningen s& mycket att den
yttre hilften av byggnaden pa piren brots
isér och sjonk nagot.

Enligt uppgift 4r den innersta delen av betongkajen byggd 1966 och den
yttre, invid piren, 1973. Mellandelen kan ocksé vara byggd 1973.
Kajkonstruktionen bestér av fribdrande betongkonstruktioner pa
spetsburna palar. Den inre kajen vilar pa kringgjutna stilpalar med H-
profiler i tre rader och den mellersta och yttre pa kvadratiska
betongpalar i tva eller tre rader. Bakre delen av kajen tycks grundlagd i
fyllningen, men palar kan forekomma.

Mitt pa kajen och vid 6vergang till den bredare kajen i sydvast finns
svart skadade palar som ersatts av nya. Skadorna har uppkommit da
fartyg angjort varvid deras bulb skadat palarna. Aven i &vrigt finns
nagra skadade pélar med frilagd armering. I balkarna finns stéllvis
sprickor och rostgenomslag fran armeringen. I ndgot fall finns dven
frilagd armering i kantbalken.

Bedomningen efter synen &r att den yttre kajdelen bor kunna behallas
med rimliga bevarandeatgirder medan den inre delen, med hénsyn till
uppkomna skador och konstruktionstypen, inte rekommenderas bli
bevarad. Se i vrigt resultat av syn som finns redovisad i separat rapport
“Toftenas 1:15, 1:17 och 1:31 i Skarhamn. Byggnation pa befintlig kaj
— K PM. Underlag for detaljplan”, med datum 2009-11-12.
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Jordstabilitet En utredning av stabiliteten har utforts for kajplanets inre
del dér spriangstensfyllning dverlagrar lera bakom kajplanet. Se bilaga A
och B (daterade 2009-11-18) till PM Geoteknik, WSP Sambhéllsbyggnad.

Utredningen visar att de nuvarande forhéllandena inte uppfyller
samhdllets krav pa sdkerhet mot skred (enligt Skredkommissionens
riktlinjer) inom ett avstind av 15 -20 m bakom det befintliga kajplanet
av betong och ca 10 m bakom kajfronten i vikens inre del. Detta
forutsatt att botten inom vattenomradet behalls pa nuvarande nivaer.

For nyexploatering med bebyggelse innebér detta vid kajerna och dar
bakom att dtgdrder maste vidtas inom omradets nordvistra halft s att
marken avlastas och/eller att belastningen fors ned till “’fast botten” med
hjalp av palar. For 6vrig mark i vikens innersta del kan nivaerna for
marken (som dock kommer att 6versvimmas tidvis) behallas om viss
motfyllning utfors pa angransande havsbotten, sivida markytan inte kan
sdnkas och tilldtas oversvimmas.

Planférslaget:
Mark- och byggtekniska rekommendationer. Den inre hélften av kajen

ar i sddant skick att den inte kan belastas och &r inte heller i sddant skick
att den anses kunna bevaras med rimliga medel. Dérfor rekommenderas
att denna del rivs i samband med exploateringen av omréadet. For att
uppna erforderliga sikerhetsnivaer mot uppkomst av skred erfordras
dven att fyllningen ovan leran bakom kajplanet bortschaktas i
erforderlig omfattning. Med hénsyn till risken for uppkomst av skred
kan inte heller marken bakom kajplanet (se stabilitetsutredningen)
belastas.

Den yttre hilften av kajen bor kunna behéllas med ldmpligt underhall. I
vilken mén denna kan belastas i samband med hdjning av marknivéer
maste utredas vid fortsatt projektering.

Inom den sydvistra hélften av omradet, dédr fastmarksgransen ligger vid
det befintliga kajplanets baksida kan marknivan hojas genom
uppfyllning med ”tunga massor” bestadende av grus och sten utan att
oldgenheter uppkommer i form instabilitet eller sdttningar. Detta
eftersom marken bestar av avspriangt berg och sten-/blockfyllning med
ringa méktighet pa berg och “’fast botten”.

For den norddstra hélften, dér befintlig fyllning 6verlagrar lera, kommer
ytterligare paforande av fyllningsmassor av grus och sten for att hoja
marknivaerna att medfora besvarande markséttningar. Av denna
anledning rekommenderas att berérda mark grundléggs pa bankpalning
eller paldack eller att vattentita, palgrundlagda parkeringsanldggningar
anldggs under den nya marken. For sddana anldggningar méste
uppflytningsrisken med hinsyn till framtida vattenstand beaktas.

Med anledning av ovanstdende har planforslaget forsetts med
bestimmelse innebarande att markomradet inte far paforas ytterligare
permanent utbredd last med hénsyn till stabilitet och bérighet inom
omrade med administrativ bestimmelse a,. Planforslaget har efter
synpunkter fran Statens geotekniska institut (SGI) forsetts med en
administrativ bestimmelse innebdrande att inom omrade a, ska
grundldggning av byggnader samt utférande och utformning av
anldggningar inom allmén platsmark och kvartersmark folja
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anvisningarna i "Kompletterande PM Geoteknik och grundlaggning”,
upprattat av WSP Samhillsbyggnad, daterad 2010-05-03, uppdragsnr
10104456. Vid val av eventuell annan utformning och utférande ska
kompletterande stabilitetsutredning pavisa att sékerhetsfaktorn for
detaljerad utredning uppfylls enligt Skredkommissionen rapport 3:95
med nyexploatering och LLW (ldgsta lagvattenstand). Med anledning
av synpunkter fran SGI sa har dven bestimmelse inforts innebédrande att
muddring inte tillts inom vattenomrade, sdvida det inte genom
kompletterande utredning kan pévisas att siakerhetsfaktorn enligt
Skredkommissionens rapport 3:95 uppfylls.

Grundldggning. Foreslagen byggnad i lage for befintlig oljecistern kan
grundldggas direkt pa forekommande berg i dagen efter viss
bergschaktning.

Byggnader inom omrédets nordostra del, som inte ligger pa “fastmark”,
maste grundliggas pa spetsburna palar. Vid husldgen 6ver befintlig
betongkaj tas hél upp i kajplanet varefter palning utfors genom halet.
Med detta forfarande kan palning utforas med slagning av
prefabricerade betongpalar. De palar som kommer att sta fritt i vatten
bor skyddas mot nétning runt vattenlinjen med stalgordel. Kajer och
sprangstensfyllningen bakom tas bort i samband med byggnadsarbeten,
som maste foregds av en stabilitetsutredning for byggskedet.
Planforslaget har forsetts med bestimmelse om palgrundlaggning for de
tre byggnaderna som vetter mot smabatshamnen, verksamhetshuset norr
om Skédrhamns slip och mekaniska verkstad och den byggrétt inom
varvsomradet som ligger omedelbart sdder om Malaga-koncernens
nuvarande kontor.

Alla byggnader i omradets sydvistra del, som inte ligger pa “fastmark”
kan plintgrundldggas pa befintligt avspriangt berg och, 6ver befintlig
betongkaj, med spetsburna palar som utférs genom hal som upptas i
kajplanet. Vid befintlig sprangsten pa berg kan byggnaderna
plattgrundlidggas. Detta forutsitter att befintlig fyllning packas med tung
vilt och att deformationsskillnader mellan plattgrundlagda och
palgrundlagda delar beaktas vid projekteringen. Inom de delar dar
berget dr avspringt kan byggnader uppforas direkt pa packad
spriangbotten.

For de lagt liggande inre delarna av planen, dir fyllning 6verlagrar lera,
erfordras grundforstirkning med paldick eller bankpalning for att kunna
hoja marknivderna med hénsyn till versvimningsrisken. Om inte detta
utfors kommer besvirande séttningar att uppsté och stabilitetsproblem
nirmast befintlig kaj.

Nya byggnader inom Toftends 1:17 planeras inom fastmarksomréade
bestdende av berg. Byggnaderna kan grundldggas direkt pa berg, packad
sprangsten pa berg eller packad springbotten. Vid 6verbyggnad av
slipomradet, inom lermark ndrmast strandkanten, skall
stabilitetsforh&llandena beaktas. Byggnader inom denna del maste
palgrundldggas med spetsburna pélar.

Alla konstruktioner skall utforas vattentdta under nivan +2,8 meter,
exklusive varvsbyggnader inom anvéndningsomrade Ji. Nivan +2,8
meter ska réknas i forhallande till grundkartan niva.
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Markradon

Radonutredning for Tjérns kommun visar att endast en bred nordsydlig
zon 1 mitten av 6n utgdrs av hogradonmark med en berggrund av granit.
Resterande delar 6n bedoms vara av normalradonmark.

Planférslaget och konsekvenser: Eftersom en noggrannare
undersokning inte utforts avseende radonhalten inom omrédet har
planen forsetts med bestdimmelse innebdrande att byggnader, dér
personer vistas stadigvarande, ska ha grundlaggning i radonsékert
utforande, sdvida det inte kan pavisas att marken kan klassas som
normalriskomrade for radon, enligt SSI:s normer

Vid grundldggning ska beaktas att granitkross till fyllnadsmaterial kan
innehalla hoga halter av radon.

Geologi och forekomst av sten- och block

Infor utstdllning av planforslaget har en besiktning av berg och
befintliga slénter utforts av WSP Samhaéllsbyggnad. Besiktningen har
dokumenterats i ’PM Bergbesiktning”, daterad 2009-09-28.

Omradet som tillhor Stora Le- Marstrandsformationen bestar av gnejs
med inslag av amfibolit. Huvudsprickriktningar och geologin varierar
inom omradet. For ndrmare beskrivning av sprickor och
sprickriktningar hénvisas till upprittat PM.

Planforslaget och konsekvenser: I den utspringda slénten, i anslutning
till garagelédngorna pa Havsporten samt sdder om och 1 anslutning till
den befintliga oljecisternen, ér sprickriktningarna ogynnsamma och
slanterna darfor instabila. Block har tidigare fallit ut pa grund av
sprickor i olika riktningar i kombination med flacka sprickor. Losa
stenar forekommer som maéste atgirdas. I anslutning till den befintliga
oljecisternen aterfinns ett storre antal block som maéste skrotas eller
Foto av sldnt i anslutning till garageldng- sikras innan byggnation paborjas. Innan byggnader uppfors ska

orna pd Havsporten. Foto WSP, Samhélls- - glanterna skrotas och bergsakkunnig ska inspektera efter skrotning for
byggnad. att besluta om eventuell forstérkning. Atgirden har sdkerstillts i
planbestdmmelse.

I den &stra delen av planomrédet, dér bl a parkeringsdéck ér foreslaget,
bestar omréadet av naturlig héll, dér risken for blockutfall 4r liten. Efter
planspréngning ska omradet inspekteras av bergsakkunnig for beslut om
eventuell atgérd.

Resultatet av bergsbesiktningen har foranlett att planen forsetts med
bestammelse innebédrande att planomradet bl a ska ha sdkrats fran
nedfall av block och sten innan exploatering tillats av omradet. Efter
skrotning ska besiktning utforas av bergteknisk sakkunnig.

Foto av slédnt bakom nuvarande olje-
cistern. Foto WSP, Samhdllsbyggnad.
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Fororeningar inom mark och vattenomraden

Inom planomrédet finns idag bl a:

- En 6000 ton cistern (fran 60-talet, ej i bruk) och
flera mindre cisterner. Lastning/lossning
vattenvigen forekom i borjan av 90-talet.
Verksamheten far idag olja landvigen, via tankbil.

- En mekanisk verkstad finns i bottenvéningen till
Malaga-koncernens befintliga kontorsbyggnad
med legotillverkning av stél, svetsmotorbyten.

- P4 kajen, sdder om cisternen, finns idag en
verkstad (Elonssons).

- En mindre varvsverksamhet (Skdrhamns Slip &
Mekaniska verkstad) finns p& Toftends 1:17 dér
bl.a. blasterjobb utfors ndgon gang per ér.

- Pumpar finns kvar vid piren dér det funnits en
batmack, forsorjd genom tankar med bensin/diesel
under mark. Eventuellt fanns tidigare dven fler
tankningsstéllen for bétar.

- Oljeavskiljare i form av brunnar finns pa platser
dér fartyg och tankbilarna kopplas. Uppsamlare Den befintliga cisternen.
finns vid Marinan, och pa lastbryggorna (gjuten
grund under gamla lastbryggan), totalt pa 3 stéllen.

- Inom och i nérhet till planomréadet fanns tidigare en 30 000 ton cistern
vid nuvarande Havsporten. Ledningar for oljetransport gick fran
bryggan och till cisternen.

Med anledning av att det inom planomradet har bedrivits och bedrivs
verksamheter som kan ha gett/ger upphov till ndgon typ av
markfororening har miljotillstandet i marken undersokts.
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Resultaten av nedanstdende markundersokningar har jamforts med
generella riktvarden for fororenad mark (NV4638) och de riktvarden
som finns tillgéngliga i forslag till riktvérden for fororenade
bensinstationer (NV4889). Rapporten om riktvérden for férorenad mark
4638 har under 2009 utgatt och ersatts med rapport 5976.

En oversiktlig kartldggning av fororeningshalten utférdes av WSP
Environmental. Kartldggningen och provtagningarna redovisades i
rapport daterad 2008-04-28. Resultatet av provtagningarna i jord gav till
svar att alla halter 1ag under riktvirdena for “kédnslig markanvandning”,
utom i en punkt dér halten cancerogena PAH:er dverskreds. Denna halt
betecknas som mattligt allvarlig. Vid gravning av provgropar
upptécktes oljefas pa inkommande grundvatten i 2 av 6 provgropar. De
vattenprover som lamnades till analys pavisade forhojda halter
petroleumkolvéten och metaller jamfort med riktviardena. Att
grundvattnet uppvisade hdga halter samtidigt som jorden inte gjorde det
tyder pa att transport av féroreningar har skett med grundvattnet och att
fororeningskéllan inte &r funnen vid denna provtagning. Resultatet
ledde till en rekommendation om kompletterande provtagningar i mark
for att lokalisera och upptécka fororeningarnas storlek och
sammanséttning. For att kunna ge svar pd hur fororenat grundvattnet ér
gavs en rekommendation om att installera grundvattenror i omrddet med
efterféljande provtagning av grundvattnet.

Som foljd av ovanstdende genomfordes en kompletterande miljoteknisk
undersokning av WSP Environmental under sommaren/hosten 2008.
Resultatet redovisades i rapport Toftends 1:15 och 1:31, kompletterande
miljoteknisk markundersdkning, daterad 2008-09-19. Syftet med
undersokningen har varit att verifiera och dversiktligt kartldgga tidigare
patraffade fororeningar i mark och grundvatten samt oversiktligt
kartldgga fororeningarnas sammanséttning och koncentration.

I rapporten konstateras att resultaten av

NONNKRY 7 A Provtagningsplan laboratorieanalyserna fran denna undersokning
NNV Provgrop *0  visade p4 halter 6ver riktvirdet for kénslig
X Pogopmedovior /) markanvindning (KM) for cancerogena PAH i fyra
'\:‘:_\\ AN mipmonagnns - »0  punkter (201, 202, 203 och 204). I en av punkterna
) (punkt 204) 6verskreds riktvéirdet for KM dven for
N\ alifater. I 6vrigt har inga halter 6verstigande
<3 Provtagningsplan WSP Environ- riktvérden eller jamforvirden identifierats i jord eller
N \'-'\;.n.i  mental . _ grundvatten. De alifatiska kolvétenas farlighet
3 "% N s bedomdes som mattliga och PAH:s farlighet

bedomdes som mycket hog enligt Naturvardsverket
rapport "Metodik for inventering av fororenade
omraden”. Tillstdndet klassades som mattligt
allvarligt med avseende pé de alifatiska kolvitena
samt for cancerogena PAH i tvé av punkterna, 202
och 204. I 6vriga tva punkter, 201 och 203,
klassades tillstindet med avseende pé cancerogena
PAH som allvarligt respektive mycket allvarligt.
Forhojda halter av cancerogena PAH péatraffades
dven vid den tidigare 6versiktliga undersékningen ar 2008 i provpunkt
116. I denna punkt klassades tillstaindet som mattligt allvarligt.
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For tributyltenn (TBT) finns inga svenska riktvirden, men utifran
jamforelse med finska och norska riktvirden bedoms uppmaétta halter
vara relativt laga. TBT ingick tidigare som aktiv substans i
bétbottenfarger for att forhindra pavixt av alg pa batskrov. TBT ér ett
ytterst giftigt &mne for vattenlevande organismer, inte bara for alger
utan dven for snackor och vissa andra djurarter. Kunskapen om TBT:s
effekter pd ménniskor &r begrénsad, men kritiska effekter som
rapporterats dr att TBT &r kraftigt irriterande bade dermalt och
respiratoriskt (WHO, 1999).

I samband med provningen enligt Miljobalken av den foreslagna
smébatshamnen har HydroGis AB undersokt bottenforhillandena
utanfor det befintliga kajomradet. Undersdkningar och provtagningar
har skett under véren 2008 och hdsten 2009. Resultaten har redovisats i
’Miljokonsekvensbeskrivning, smabatshamn inom fastigheterna
Toftends 1:15 m fl, HydroGis AB”’, daterad 2010-01-05.

Inom omradet for foreslagen smabéatshamn har tre prover av ytsediment
(0-10 cm) tagits med Ekmanhuggare och tvé prover inom befintlig
badplats. Analysresultaten redovisas i bilaga till
miljokonsekvensbeskrivning tillhérande provning av smébatshamnen
enligt miljobalken. I ldge for vagbrytaren uppvisar ytsedimenten relativt
hoga halter av tributyltenn (290 pg kg TS) och i hojd med kajens
mittomrade, hamnpiren, 4r halten nigot ligre (220 pg kg TS). Aven
halterna av koppar, bly, kadmium och kvicksilver &r hoga. Vid kajens
mitt dr blyhalten ca 5 ganger sa hg som Naturvardsverkets
jamforelsevirde. Inre delen av hamnen uppvisar mot vad som kunde
forvintas ett ytsediment med generellt ldga varden. Forklaringen till de
laga virdena i den inre delen ér att erosionsforhallande rder pa bottnen i
denna del, vilket gor att sedimenteringen sker langre ut pa djupare vatten.
Sedimentprover frén badplatsen, ldngst in i Prosteviken, visar pa laga
vérden av miljogifter.

Planforslaget och konsekvenser: Omrédets kanslighet kan klassas som
mycket stor d& det planeras bostdder i omradet. Dock dr hamnomradet
inte aktuellt for dricksvattenuttag eftersom vattnet ar salt. Omradets
skyddsvérde ér att betrakta som litet till méttligt da hamnen sedan lénge
ar kraftigt exploaterad.

Exponeringsrisken varierar beroende pé hur ytorna ska anvéndas i det
fardiga bostadsomradet. Asfalterade ytor innebér lag exponeringsrisk
medan grisytor innebdr hdg exponeringsrisk.

Nar planen vunnit laga kraft och innan byggnadsarbeten paborjas ska
den oljefororening som patraffats i provgrop 204 avgriansas med hjalp
av ytterligare provtagning.

I de punkter pé land dér forhojda halter av PAH har pétraffats ska de
befintliga proverna fran ytligare lager analyseras med avseende pa
PAH. En jimforelse med schaktplan rekommenderas ocksé déa massor
som ska forslas bort kan jimforas med andra riktvérden 4n de for
kanslig markanvandning.

De TBT-halter som uppmitts bedoms, utifrén de jamforvirden som
anvénts, vara tillrickligt laga for att inte féranleda négot behov av
atgérder.

Sidan 27 (66)



Sidan 28 (66) PLANBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhillsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 MA- ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
LAGA-omrédet 2013-11-28, rev 2014-11-13
Skdrhamn, Tjorns kommun

Om grundldggning for kajanldggningen i sydvistra delen av
planomradet maste ske med utschaktning av bottensediment for att
skapa stabilitet i piren, finns viss risk for spridning av odnskade dmnen
som tributyltenn och kvicksilver.

Uppforande av bryggorna innebdr 6kad smabatstrafik till och fran
brygganliggningarna under sommarhalvéret. Okade utslépp till vatten
kan ocksé forvéntas ske med avseende pa tillfalligt spill med bensin,
diesel och olja. For att undvika ansamlingar av bakteriefilmer pa ytan i
hamnens inre delar dr det av stor vikt att vattencirkulationen kan
upprétthallas i s& stor utstrickning som mojligt. Brygganldggningar med
tillhérande fortdjda batar ger alltid upphov till fororeningar av
omgivande miljo i form av drivmedelsrester, sot, urlakning av
batbottenféarger och ibland nedskripning.

Drivmedelshantering dr begrinsad till hantering av mindre
utombordsmotorer med bérbara tankar och eventuell pafyllning fran
dunkar. Planen medger inte forsdljning av drivmedel vare sig inom eller
i anslutning till den planerade smébéatshamnen.

Utrymme for upptagning, rengdring och vinteruppstillning av smabatar
finns inte inom planomradet. Rengoring av batbottnar forutsatts ske pa
harfor avsedd plats vid t ex smébatsvarv med spolplatta och avskiljare
for uppsamling av férgrester.

Med anledning av det inom planomradet finns viss fororenad mark har
planbestdmmelse inforts innebarande att byggnadsarbeten inte far
paborjas forrdn det sdkerstillts att fororenad mark har borttagits i
nodvindig omfattning enligt generella riktvirden for fororenad mark
eller platsspecifika riktvarden framtagna for att sékerstilla skydd for
minniskors hélsa och miljo.

Upptickt av fororening innebér upplysningsplikt (10 kap MB), och
arbete i fororenad mark &r anmélnings- eller tillstandspliktigt.

Vattenstand

Pa langre sikt dkar sannolikheten for och konsekvenserna av extrema
viderhédndelser kraftigt. Ett fordndrat klimat med temperaturhdjningar
som i sin tur hojer havsvattennivan ger den allvarligaste riskokningen.
Havets nivd bedoms under de ndrmaste 100 aren komma att 6ka med
0,2 till 0,6 m, samtidigt som landhdjningen bedoms fortsétta varigenom
nettoeffekten darigenom blir ca 0,1 meter ldgre. Havets nivahdjning
kommer, tillsammans med en kraftig storm, beroende pé vindriktning,
att innebéra stora konsekvenser for havsnéra bebyggelse.

Omriknad i hdjdsystemet RHOO sa ligger dagens medelvattenstind i
Stenungsund pa ca -26 cm. Motsvarande virde for Smogen ar ca -28
cm. For métstation i Smogen har det hogsta hogvattenstdndet uppmatts
till +1, 22 (RHO0) och ett lagsta ldgvattenstand till -1,42 (RHO00), en
skillnad pa ca 2,6 meter. Det hogsta virdet uppmattes ar 1920 och det
lagsta ar 1976. Motsvarande uppgifter saknas for Skarhamn men
beddms, med hédnvisning till bl a medelvattenstandet, ligga pa ungefar
samma nivaer.

Som lédgst ligger marknivaerna inom det befintliga kajomréadet pé ca +
1,3 - 1,8, langst in i viken. [akttagelser har &ven gjorts av ortsbefolkning
vilket styrker uppfattningen att de liagsta omradena dversvimmas vid
ogynnsamma vaderlekssituationer.
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Sedan den forsta utstéllningen har grundkartan
uppdaterats. Hojdsystemet RH 00 har ersatts av
systemet RH 2000. RH 2000 ligger ca 2-3
decimeter 6ver RH 00. Planhandlingarna har
korrigerats utefter det nya hojdsystemet.

Planférslaget och konsekvenser: Med hansyn
till bl a EU-kommissionens arbete med
klimatfragor och forslag till framtida strategier
for att forebygga skador till f6ljd av
oversvamningar har det i planen inforts en
sdrskild bestimmelse om lagsta tillatna hojd for
fardigt golv pa +2.8 (hdjdsystem, RH 2000).
Undantag géller for varvsbyggnader och 1 fall da
slip 6verbyggs inom omradet fér Skdrhamns
Slip & Mekaniska verkstad. Hojden innebér att
byggnaderna klarar ett hogsta hogvattenstdnd pa
ca 3,1 meter 6ver medelvattenstandet.

Under nivan +2,8 ska konstruktionerna vara
vattensékrade och utférda med vattentét betong,
exklusive varvsbyggnader inom
anvandningsomrade Ji. Nerfarter till
kéllargarage far inte understiga +2,8 meter (RH
2000).

Fornlamningar

Alla fasta fornlamningar, kénda s&vil som
okdnda, dr skyddade enligt bestimmelserna i
kulturminneslagen (Lag om kulturminnen
1988:950, 2 kap 1§) och far inte skadas.
Pétraffas fornlamningar ska detta anmélas till
ldnsstyrelsen. Den som pé nigot sitt vill &ndra Malaga-kajen. Verksamheter séder om nuvarande oljecistern
en fast fornldmning méste ha ldnsstyrelsens
tillstand.

Planforslaget och konsekvenser: Inom
planomrédet finns inga registrerade eller kénda
fornldmningar.

Bebyggelseomraden

Inom planomrédet finns idag ingen
bostadsbebyggelse utan all bebyggelse utgors av
verksamhetslokaler och kontor.

Léngst i véster inom fastigheten Toftends 1:15
finns en byggnad i tva plan som tidigare anvénts
for marin verksambhet. Till byggnaden hor dven
tva sjomackar for bensin och diesel.

Malaga-kajen. Oljecistern och kontorsbyggnad, Malagakoncernen.

Inom den centrala delen av kajomradet finns en
verkstadsbyggnad som anvénts for sjdanknuten verksamhet, Elofssons
fartygsservice
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Liangre in 1 viken finns en storre oljecistern om ca 6000 ton och tre
mindre cisterner.

I planomrédet norra del, langst in i Prosteviken
ligger kontorsbyggnaden for Malagakoncernen.
Byggnaden inrymmer idag dven en mekanisk
verkstad i bottenvaningen med legotillverkning
av stal, svets och motorbyten. Byggnaden &r
uppford i fyra vaningsplan varav det nedre planet
1 suterrdng.

Inom fastigheten Toftenés 1:17 bedriver
Skarhamn Slip & Mekaniska Verkstad sin
verksambhet. Till verksamheten hor tva slipar, en
tornkran ca 20 meter hog med en svingarm om
ca 40 meter, kontors-/administrationsbyggnad i
tva plan, maskinhall/verkstad och tva fristdende
forradsbyggnader. Utover ovanstdende finns tva
palade trdbryggor som bl a anvénds som
tillaggsplats vid reparationsarbeten av batar. Den
inre av bryggorna, langst norrut, har en lingd av
ca 55 meter medan den andra har en lingd av ca
30 meter. Tillfart till kontor och verkstad sker
huvudsakligen fran dster via Strandvigen och
vidare over berget, soder om de foreslagna
villorna. Gést- och arbetsparkering &r anlagd
nordost om verkstadsbyggnaden, lings med den
sOdra infarten till varvsomradet.

Tyngre och storre transporter sker ca 1 gang/dag
(medeltal) via Malagaomradet, soder om
Malagakoncernens kontorsbyggnad.

Varvsrorelsen som pagatt sedan 1915 sysselsétter
idag ca 4-5 fast anstéllda. Vid behov hyrs
fackfolk in fran lokala foretag. Nuvarande
verksamhet innebar reparationer vid egna kajer
eller torrséttning av fartyg slip, frimst
fiskefartyg, farjor, mindre torrlastfartyg och
storre nojesbétar. Forsdljning sker av reservdelar
och utrustning till fartyg, tillverkning av
hydrauliska vinschar etc.

Planférslaget och konsekvenser: Forslag till
bebyggelseutformning har tagits fram
tillsammans med White Arkitekter AB. Forslaget
innebdr att Malaga-omradet omvandlas fran
verksamhetsomréde till centrumomrade med
bostider, hotell, kontor- och verksamhetslokaler.
Inom fastigheterna Toftends 1:15 och 1:31
kommer samtliga byggnader att rivas. Inom
Toftends 1:17 kommer verksamheten for
Skéarhamns Slip & Mekaniska Verkstad att finnas
kvar i nuvarande omfattning med viss fordndring

e
Slipar och kran, 'Si_gdrhamnm Bkaniska Verkstad

av byggnadsbestandet.
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Intentionerna med byggnadernas volym och hojder har varit att finna en
anpassning av planforslaget till tidigare
verksamhet, topografi och befintlig byggnation
inom Havsporten. De storre och hogre volymerna
finns dérfor i omradets norra del medan de
mindre och l4gre har placerats i véster.
Malséttningen har hela tiden varit att i sé liten
utstrickning som mojligt paverka befintliga
utsiktsforhallanden och boendemiljoer inom
Havsporten och for fastigheter oster om
planomréadet.

Léangst ut i vastra delen av planomrédet &r Kajplan, Skarhamns' S/ipi?_( Mekaniska Verkstad.
avsikten att uppfora ett "hamnmagasin” i tva o '
vaningsplan, norr om nuvarande marinbyggnad. Byggnadens nockhdjd
tillats uppga till +11,5 meter. Avsikten &r att byggnaden ska kunna
inrymma savil bostidder som lokaler for kontor och verksamheter. Séder
om “magasinsbyggnaden” har planforslag forsetts med en 6ppen allméin
gangyta. Vissa delar av omradet kan forses med bénkar och bord.
Omréadet ska vara tillgénglig for fordon tillhorande raddningstjdnst och
rorelsehindrade. Forutom att den breda gangytan Gppnar upp mot
Havsporten ger den ett tillskott till folk som ror sig léngs med
kajstraket. "Hamnmagasinets” hdjd och de 6ppna ytorna runt
byggnaden ger mdjlighet till havsutsikt mot sdder och vister for
bakomvarande hus pad Havsporten. For ndrmast belédgna fastigheter
inom Havsporten kommer dock havsutsikten mot sdder att begrénsas i
jamforelse med dagens forhallanden. Omradet bor tilldelas en publik
utformning, oppen for allmanheten. Inriktningen i planarbetet har varit
att skapa en attraktiv malpunkt for boende och allménhet i sddra delen
av planomradet.

i

"Hamnmagasin” Toftenas 1:149

e

Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

Oster om “hamnmagasinet” ir avsikten att uppfora ca 14 ligenheter i
form av parhus. Byggnaderna uppfors i tre vaningsplan, terrasserade
mot berget i norr och atskiljda av en smal genomgéende grénd. Inom
varje vaningsplan ges mojlighet att anordna uteplatser. Bostadsentréer
forlaggs 1 de smala grinderna mellan byggnadskropparna och ger en
viderskyddad entré samt en privat zon utanfor bostadens ytterdorr.
Byggnaderna placeras sé att allménheten tillats passera pé kajomréadet,
mellan byggnaderna och havet. Eftersom det allménna géngstraket pa
kajomradet kommer att ligga pa en lagre hojd dn parhusbyggnaderna, ca
0,7 meter, s bedoms inte gangstraket komma att ”privatiseras”.
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Bergsradhus
/—1 Parhus

Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

Norr om parhusen ger planen méjlighet till uppférandet av en
sammanhéngande bostadsbyggnad i fyra vaningsplan lings med
befintligt bergschakt mot Havsporten. P4 tillhdrande illustration
redovisas byggnaden som radhusbyggnad. Nockhdjden inom byggritten
har begrénsats till +15,9 meter. P4 vaningsplan fyra har bruttoarean
begrénsats, vilket innebér att byggnaden pé detta plan kommer att
utformas med Sppningar i huskroppen. Hojden pé bakomvarande berg
ligger pa ca +13-15 meter. Radhusbyggnaden planeras sa att parkering
och forrdd kommer att finns i markplanet.

BOSTADER 1]
I o

CITATI

PLANUTSNITT - DELOMRADE 3
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Pé den plats dér oljecisternen finns idag tillater planforslaget
uppforandet av en byggnad i sju vaningsplan, “cisternhuset”. Den
tillatna nockhdjden uppgér till +24,8 meter, vilket motsvarar nuvarande
cisternhojd. Véaningsplan sju har en begriansad bruttoarea, vilket
sakerstiller att vningsplanet blir mindre till ytan &n dvriga plan.
Byggnaden kommer att anvindas for hotell- och kontorsverksambhet.
Den maximala bruttoarean inom hela byggrétten har genom
planbestimmelse fastlagts till 2500 m”. I dagsléget r avsikten att
byggnaden ska utformas i rund form for att bl a knyta an till den
verksamhet som tidigare funnits inom omradet. Den runda formen
aterfinns 1 byggritten. Eftersom byggnaden placerats relativt langt in i
Prosteviken kommer utsiktsforhallandena f6r bakomvarande bebyggelse
inte att paverkas i ndgon storre utstrackning.

Inom den centrala delen av planforslaget, delomrade 2, ges mdjlighet

"Cisternhuset”

Framre kajhusen

Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

till byggande inom sex byggritter. Byggnaderna bendmns for 6vre och
nedre kajhus.
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De 6vre kajhusen uppfors i tre till fyra vningsplan dver ett
parkeringsgarage beldget under nuvarande kajniva. Mellan husen
foreskriver planforslaget gemensamma grona gérdsytor/lekytor.
Nockhgjden har i planen begrénsats till +14,3 respektive +16,8 meter.
Den hogre hojden for husen som medger fyra vaningar. Den angivna
hdjden har valts for att i huvudsak stimma Sverens med befintlig
bergsrygg. Hojden pa bakomvarande berg ligger pa mellan ca + 8-10,5
meter vid ldge for 6vre kajhus (6vre kajhus langst i sdder) for att uppgé
till ca + 13-15 meter for de Gvriga tva kajhusen (6vre kajhus).

Under de 6vre kajhusen ska parkeringsdéck anordnas i kéllarplanet.
Garageplanet hamnar dérigenom pé en niva under befintlig betongkaj
(niva ca + 1,1 meter) och byggs med vattentit betong. Garageplanet
berdknas inrymma ca 65 p-platser beroende pa hur p-utrymmet slutligen
disponeras.

De nedre kajhusen, uppfors i tre-fyra vaningsplan. Husen ér liksom de
ovre kajhusen tvarstillda mot vattnet och 6ppnar darigenom upp

Ovre kajhus

Nedre kajhus

—

Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

delomradet mot sdder och de flesta ldgenheterna kommer att fa utsikt
mot havet. Mellan husen kommer nya vattenbassénger att anldggas
genom att nuvarande kaj 6ppnas upp. Planen tillater en hogsta nockhojd
pa +13,3 till +15,8 meter.

De tvirstéllda husen skapar mojlighet att erhalla en bullerskyddad sida
mot varvsverksamheten med soliga balkonger i sydvast. Eftersom
byggnaderna ligger relativt ndra Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad
och reparationskajer kommer lagenheterna att utformas sé att rum for
vila och somn samt balkonger/altaner ska lokaliseras mot tyst eller
ljudddmpad sida. Vissa ldgenheter planeras med tva balkonger for att pa
sd sitt garantera minst en bullerskyddad utomhusplats. Utformningen
har sdkerstéllts genom planbestdmmelse. I planbestimmelse regleras
dven att balkonger och altaner som vetter mot sydost (mot
verksamheten pa Skiarhamns Slip och Mekaniska verkstad) ska utforas
inglasade.
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”Cisternhuset” och verksamhetshuset och det nedre kajhuset ger en
naturlig inramning av torget mellan byggnaderna. Torget utgor en
vilkomnande plats och markerar bostadsomradets borjan.
T
§ - "Cisternhuset” Verksamhetshuset Varvet

f
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Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

Norr om “cisternhuset” finns byggrétter som mojliggér uppforande av
bostadsbyggnad/-er i tva vaningsplan. P4 tillhérande illustration
redovisas byggritten som sammanhingande radhusbyggnader.
Planbestimmelserna medger att byggnaderna uppfors till en nockhdjd
av + 11,3 till + 12,3 meter. Hojden pa bakomvarande berg ligger pa ca +
10-12 meter. Byggnaderna beddms inte ta havsutsikt frdn bebyggelsen
inom Havsporten i ndgon vésentlig omfattning.
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Verksamhetshuset. Hotell, Skarhamns Slip & Mekaniska Verkstad

Bergsradhus kontor, handel

| | _ A

Tvdrsektion illustration. White arkitekter AB

Byggritten medger att lokalen uppfors som en sammanhéngande
byggnad eller som tre sammanbyggda byggnadskroppar. Eftersom
byggnaden dven ska fungera som bullerskydd &r det viktigt att det tas
hansyn till den bullerdimpande effekten om byggnaden uppfors
uppdelad. Oppningarna mellan eventuella byggnadsdelar har forsetts
med utformningsbestdmmelse, innebédrande en utformning i glas och
dédrigenom genomsiktlig. Med verksamheter avses kontor, hotell och
handel. Nockhdjden ska ligga mellan + 13,8 till + 14,8 meter. Den
bestdmda hojden foranleds av att byggnaden dven ska kunna fungera
som bullerskydd. Taket pa byggnaden ska av samma anledning utforas
som pulpettak med den hdgre sidan véind mot sydost (mot varvet).
Verksamhetsbyggnaden bildar tillsammans med parkeringshuset en
tydlig grans mot det befintliga varvet och medverkar till att
varvsverksamheten pa ett tydligt sétt kan skiljas fran det 6vriga
omrédet.

I anslutning till planomradets entré tillats uppforandet av ett
parkeringshus. P-huset uppfors sé att parkering kan ske pa fyra
vaningsplan. Infart till p-huset anordnas i gavel mot verksamhetshusen.
Ovre vaningsplan limnas ppet. Sammantaget beriknas ca 115 p-
platser inrymmas beroende pé den slutliga dispositionen. Den hogsta
tilldtna hojden for det 6vre vaningsplanet ar satt till +10,8 meter vilket
bl a innebdr att p-huset kommer att ligga under den befintliga
bergskammen, séder om Prosteviksvigen.
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Inom verksamhetsomradet f6r Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad
medger planen anvdndningen smaindustri, reparationsvarv bat. Avsikten
fran dgarna &r att verksamheten ska kunna fortsétta i samma
utstrackning som idag. For att bl a kunna leva upp till dagens miljokrav
har man for avsikt att bygga in den slip som ligger ndrmast
Malagakajen. For att kunna serva den avsedda batstorleken krivs att
hallen uppfors till en hojd av 10-12 meter. Hogsta tilldtna nockhdjd ar i
forslaget begrinsat till + 12,8 meter. For att kunna fa utrymme till
forsdljning av bl a batutrustning &r avsikten att hdja nuvarande
verkstadslokal en vaning. Hogsta tillatna nockhdjden har darfor lagts
fast till +11,8 meter.

Inom omradet 0ster om Skidrhamns Slip & Mekaniska Verkstad ger
planen mojlighet till uppforandet av tva
enbostadshus. Byggritterna har tillskapts pa
berget, norr om den nuvarande sddra
nerfarten till varvsomrédet. Byggritterna
medger uppforandet av enplanshus med
suterrdngplan. Byggritternas ldge har
utlagts med hinsyn till utsiktsforhallandena
for bakomvarande befintliga bostadshus
(6ster om Prosteviksvagen). For att
sdkerstélla nuvarande utsikt for bl a
Toftends 1:58, 1:71 och 1:50 har nockhdjd
och taklutning begrénsats. En stor del av
den foreslagna tomtmarken har prickats
bort innebédrande att omradet inte far
bebyggas. Eftersom byggritterna placerats
ca 15 meter norr om varvets tillfartsvig
kommer byggnaderna inte vara synliga fran
badviken.

Utsiktsforhallanden

Intentionerna med byggnadernas volym och hojder har varit att finna en
anpassning av planforslaget till topografin norr om planomradet och
byggnationen inom Havsporten. De storre och hogre volymerna finns i
omrédets norra del medan de mindre och légre har placerats langst ut i
vister. Malsdttningen har hela tiden varit att i sa liten utstrdckning som
mojligt paverka befintliga utsiktsforhéllanden och boendemiljéer inom
Havsporten och fastigheter 6ster om planomradet.

Utsiktsforhallanden fran bostdder & Havsporten redovisas pa bilaga A.

Upplatelseform

Sedan 2004 kan det bildas nya typer av fastigheter, sa kallade
tredimensionella fastigheter. Till skillnad fran sedvanliga markanknutna
fastigheter bestar en tredimensionell fastighet av ett tredimensionellt
avgransat utrymme, det vill sdga ett utrymme som i sin helhet ar
avgransat bade horisontellt och vertikalt. 3-dimensionell
fastighetsbildning mdjliggdrs inom planomradet dér skilda
anvindningsbestimmelser finns. Inom samma byggnad kan t ex
handelsfastigheter bildas i ett plan med ovanpa liggande
bostadsfastigheter.



Sidan 38 (66) PLANBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhillsplanering & Milj6

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 MA- ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
LAGA-omradet 2013-11-28, rev 2014-11-13
Skdrhamn, Tjorns kommun

Den 1 maj 2009 infordes regler om sé kallade dgarldgenheter.
Agarligenheter utgér ett komplement till nuvarande former for boende i
flerbostadshus. Enligt de nya reglerna ar en dgarldgenhetsfastighet en
tredimensionell fastighet som inte &r avsedd att rymma annat &n en enda
bostadsldgenhet. Reglerna innebér att man numera kan dga och fa
lagfart pa en enskild ldgenhet i ett flerbostadshus,
det vill sdga “radhus pa hojden”. Med begreppet

. dagarlagenhet avses dels sjilva
dgarlagenhetsfastigheten (ett tredimensionellt
avgransat utrymme), dels den till fastigheten knutna
lagenheten, och dels de rittigheter till huset 1 Ovrigt
som fo6ljer med en dgarldgenhetsfastighet. Det ar
mojligt att bilda dgarldgenheter i fran grunden
nyuppforda byggnader, i tillbyggnader ovanpa
befintliga byggnader eller i kontors- eller affarshus
som byggs om till bostadshus.

Klimat- och solférhallanden

Malaga-omrédet har ett relativt klimatmassigt utsatt
lage. Syd- och sydvistvindar dr mest pataliga medan
omradet ligger relativt skyddat frén vindar i nord-
nordviéstlig riktning.

Planférslaget och konsekvenser:
Utbyggnadsomradet kommer att erbjuda goda
utsiktsmojligheter mot havet i vister och mot
Skédrhamns samhélle i sdder. Vid lokaliseringen av
byggritterna har stor vikt lagts vid att s manga
boende som mojligt ska ha mojlighet till havsutsikt
samtidigt som storsta mdjliga hdnsyn har tagits till
bebyggelsen pa Havsporten.

Solforhallandena beddms som mycket goda for
samtliga nytillkommande byggnader och som
normalt for denna typ av samhallsliknande
bebyggelse.

Befintlig bebyggelse kommer inte att utséttas for
skuggbildning till f61jd av den nytillkommande
bebyggelsen. Se solstudier tillhérande
gestaltningsprogram fran White arkitekter.

Offentlig och kommersiell service
Dagligvaruhandel finns idag inom Skérhamns
samhille, ca 2 km fran planomradet. I samhéllet
finns dven bank och bibliotek samt i 6vrigt god
kommersiell service.

Ca 1 km frén planomradet, finns forskola och
grundskola. Forskoleverksamheten riktar sig till barn
i aldersgruppen 1-5 &r och grundskolan till barn
mellan 6-12 ar.

itekter AB A
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Pé Skédrhamns skola gér ca 300 barn i bade aldersblandade och
aldershomogena klasser ar 1-6. I skolan finns &dven forskolan inrymd.

Tjorns kommun bedriver ingen gymnasieverksamhet inom kommunen.

Planfdrslaget och konsekvenser: Genom ny lokalisering av
bostadsbebyggelse dkar underlaget for offentlig och kommersiell
service och dirmed mdjligheten att behalla servicen pa nuvarande niva.

Tillganglighet

Inom planomrédet dr marklutningen inom stora delar obetydlig,
undantaget markomradet inom Toftenés 1:17 och planomradets norra
delar vid anslutning till Prosteviksvégen.

Tillfarten till Skérhamns Slip & Mekaniska Verkstad (den sddra
tillfarten 6ver berget) har idag lutningar som overstiger de krav som
géller for rorelsehindrade. Den vistra delstrackan av vigen ned till
varvet har en lutning av ca 19-20 %. Varvet har sedan tidigare anlagt en
viandplats/parkering ca 40 meter norr om maskinhall och
kontorsbyggnad for att minska anvindningen av den brantaste
vagstrackan.

Planférslaget och konsekvenser: Tillfarten till
planomradet kommer pa grund av topografin att ha en
lutning pé ca 7-8 %.

Nuvarande sddra nedfart till varvet kommer att ligga
kvar inom kvartersmark. Végen utgor ingen allmén
tillfart. Den anlagda parkeringsplatsen, pa kronet av
backen, kommer att ligga kvar inom varvets egendom.

Den tillfart som varvet anvénder redan idag for
lastbilstransporter gar sodder om Malaga-koncernens
kontorsbyggnad. Viagen kommer att legaliseras som
tillfart for varvet. Vigen kommer inte foréndras i
nagon storre utstrickning. Lutningen uppgar som
mest till ca 8 %.

Prosteviksvigen och Strandvigen kommer att forses
med ny géng-/cykelbana, fran infarten till
planomradet och vidare fram till korsningen med
Hamngatan/Storgatan. Atgirden kriver bl a ingrepp i
form av bergsprangning. Anldggandet, som i
huvudsak ligger utanfor planomradets grénser,
kommer att sikerstillas i det exploateringsavtal som \ ;
kommunen triffar med exploatdren. i

Utredningsskiss Markteknik AB
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Inom allmén platsmark kommer ett genomgédende gangstrék att finnas.
Gangstraket kommer att utformas med sédan bredd att gdende och
rullstolsburna kan métas, som minst ca 3,5 meter. Ytbeldggningen
kommer att goras korvénligt for rullstolsburna. Hamnpiren, inom den
centrala delen av omradet, och kajanldggningen i véstra delen kommer
att goras tillgdnglig for rullstolsburna personer.

Parkeringsplatser for rorelsehindrade kommer att finnas inom saval
norra som sddra delen av planomradet, se under avsnittet parkering,
varumottagning.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att planeras sa att godtagbar
tillgénglighet uppnas enligt géllande regler for rorelsehindrade.

Friytor

Friluftsliv, lek och rekreation

I dagsldget lockas besdkande till omradet i forsta hand av de goda
utsiktsmojligheter som erbjuds mot havet i véster och s6der. Séder om
Skédrhamns Slip & Mekaniska Verkstad finns mojlighet till klipp-, sand-
och smabarnsbad. Inom badomradet finns forutom badbryggor dven ett
uppbyggt hopptorn. Mgjlighet till klippbad finns dven norr om
Havsporten.

Eftersom planomréadet under senare &r inte anvénts i ndgon storre
omfattning som oljehamn och verksamhetsomrade har omrédet till viss
del anvénts av Skdrhamnsbor och boende pa Havsporten. Kajomrédet
har utnyttjats av gdende som promenadstrak och som alternativ till bl a
Prosteviksvégen. Den véstra delen av omrédet har sannolikt dven
utnyttjats av batfolket under vissa perioder.

Eftersom planomrédet inte har anvénts for boende sé finns idag inga
anlagda lek- eller parkytor inom planomrédet.

Sammantaget bedoms planomrédet inte ha anvénts av det rorliga
friluftslivet i ndgon storre utstrackning.

Planforslaget och konsekvenser: Badomradet, soder om Skdrhamns Slip
& Mekaniska Verkstad, ligger utanfor det
omréade som ar foremal for planldggning och
berdrs inte av fordndringen pa annat sétt dn att
“trycket” och antalet besdkande till platsen
sannolikt kommer att 6ka.

Atgiirder kan goras for att forbittra standarden
pa badplatsen. Aktuella atgédrder kan exempelvis
vara forbéttring av badvattenkvaliteten genom
att pumpa in renare vatten i badet under de tider
nér badet utnyttjas, tillférsel av sand sé att
badviken léttare kan utnyttjas av barn och
utbyggnad av brygga/soldéck i anslutning till
nuvarande pir/avgransning.
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Planen sékerstéller en genomgéende allmén bryggpromenad/géngstrak
langs med den yttre delen av kajomradet. Gangstraket avslutas i soder i
den publika yttre delen. Mgjlighet finns sedan att ta sig vidare norrut
genom Havsporten.

Anliggandet av ett ssammanhéngande bryggstrdk medverkar till att 6ka
allméinhetens tillgang till omradet. Bryggpromenaden genom
planomrédet och den nya trottoaren forbi badplatsen utgor en viktig
forlangning av den hamnpromenad som utpekas av kommunen i
”Tatortsstudie Skdrhamn” och det genomforda ’Carpe Mare-projektet”.

I planen har utrymme reserverats for lekplatser i den centrala delen av
omradet, mellan de forslagna byggnaderna soder om nuvarande cistern.
Avsikten fran exploatdren ér att anordna lekytor for yngre barn i
anslutning till byggnaderna. Lekytorna har sdkerstéllts genom
planbestdmmelse.

Vattenomraden, batplats
Vattenomréadet utanfor den befintliga kajen tillhor idag oljehamnen och
de verksamheter som hor till denna.

I s6dra delen av planomradet finns ett utfyllt markomrade som ’sticker
ut” ca 40 meter fran den befintliga kajlinjen. Utfyllnaden utgor slutet pa
fastigheten Toftends 1:15 mot véster. Léngre vésterut tar
bebyggelseomridet Havsporten och havet vid med bl a en féreslagen
smébatshamn for ca 40-talet bétar.

Inom den inre delen av Prosteviken anvinds vattenomradet
huvudsakligen av Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad.
Reparationsvarvet har tva palade trabryggor som anvinds som
tilldggsplats vid reparationsarbeten av batar. Den inre av bryggorna,
langst norrut, har en ldngd av ca 55 meter medan den andra har en langd
av ca 30 meter.

Vattenomrédet i Prosteviken &r undersokt av Hydrogis AB under véren
2008 och hosten 2009. Resultaten dr redovisade i
Miljokonsekvensbeskrivning, smabatshamn inom fastigheterna
Toftenas 1:15 m fl, HydroGis AB”, daterad 2010-01-05.

Vattendjupet varierar mellan 10 meter i den yttre delen och ca 3 meter i
den inre delen av Prosteviken. Havsbotten dédr ny smabéatshamn ar
planerad bestar huvudsakligen av finsediment med ett tunt 6verdrag av
silt eller sand. P4 grundare delar dir obruten véstlig sjo nar in
forekommer erosionsbotten med tydliga inslag av skalfragment. Den
marina floran och faunan ir redovisad av Hydrogis AB i den
miljokonsekvensbeskrivning som tillhor provningen av
smébédtshamnen.

Planf6érslaget och konsekvenser: Nuvarande anviandning av
vattenomradet som tillhor Toftends 1:17 har sékerstillts i planen.

Sidan 41 (66)
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Inom planens centrala del anldggs en ny smabatshamn inom
vattenomrade tillhérande Toftends 1:15.
Smabétshamnen anléggs i tva delar
avskilda av en central pir som ska héllas
Oppen for allménheten. Allménhetens
tillgénglighet till den nybyggda piren har
sdkerstillts med planbestimmelse. 1
dagsléget &r avsikten att anldgga en pélad
pirkonstruktion. Sammantaget ger den
foreslagna smébéatshamnen utrymme for ca
130 béatplatser, beroende pa den slutliga
utformningen av bathamnen. Bryggorna
inom smébatshamnen uppfors som
flytbryggor. Vid anlédggandet av den norra
hamndelen ska hédnsyn tas till angdringen
av reparationskajer tillhrande Skdrhamns
Slip & Mekaniska Verkstad.
Smaéabétsbryggorna och angdringen av
fritidsbatarna far inte blockera inloppet till

reparationskajerna.

Avsikten 4r att planomradet ska forses med fyra nya vattenbassénger,
norr om den centrala piren. Anldggandet av vattenbasséngerna sker
inom omrade som tidigare utgjorts av betongkaj.

Med anledning av synpunkter frén SGI sa har bestdmmelse inforts
innebdrande att muddring inte tillits inom vattenomrade, savida det inte
genom kompletterande utredning kan pavisas att sdkerhetsfaktorn enligt
Skredkommissionens rapport 3:95 uppfylls.

Nuvarande betongkaj fylls upp, restaureras eller byggs om och forses pé
utsidan med nedsénkt dick for lattare atkomst till fortdjda bétar.

Den befintliga stenpiren inom den véstra delen av planomradet kommer
inte att nyttjas som kvartersmark. Omréadet har avsatts som
vattenomrade, utfylld stenpir. Omrédet bedoms idag inte lampligt att
betrdda och har darfor dven forsetts med sténgselskyldighet. Piren
kommer dven i fortséttningen att utgdra en viktig vagbrytare mot havet i
vaster. Langs den befintliga stenpirens norra sida utfors nya
kajkonstruktioner som dven medger tillgdnglighet till den planerade
vagbrytare/piren ldngre ut i viken. Ldngst ut pd den nya piren medger
planen en vinklad angdringsplats for storre batar, skolskepp,
skérgardsbatar m m. P4 norra sidan av vagbrytaren kan ett bryggdack
anldggas, vint in mot den nya smabatshamnen.

P& grund av radande vattendjup och osékra grundférhallanden kommer
den nya piren inte att anldggas genom utfyllnad med bergsmassor.
Anléggandet av den nya piren i véstra delen av planen kan ske pé flera
olika sitt och &r i dagsldget inte faststélld. Ett byggnadssétt som kan
komma i fraga &r anldggande med hjélp av kasuner. En kraftig flytande
véagbrytare kan t ex forankras mellan befintlig utfyllnad vid land och en
betongkasun léngre ut i viken. Fran vagbrytarens insida anldggs dérefter
den vinklade bryggdelen som en palad brygga fran kasunen. Ett annat
alternativ &r att bygga hela vagbrytaren av en rad med betongkasuner.
Kasunerna kan i bada fallen bogseras flytande till platsen dér de sénks
och fylls med ballast av t ex sten, grus betong eller liknande.
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Exploateringsomradet ligger i direkt anslutning till havet och frigan om
tillgéng till batplats kommer ddarmed att aktualiseras. Avsikten med den
nya smabatshamnen ar att batplatser i forsta hand ska goras tillgdangliga
for boende inom planomradet. Efterfragan pa kommunala batplatser
forvéntas ddrigenom inte oka.

Anliaggandet av ny smabéatshamn kan ge upphov till féroreningar i
vattnet i form av tillfélligt spill av bensin, diesel och olja, sot, urlakning
av batbottenfarger m m vilket i sin tur kan bidra till forsdmrad
vattenkvalité. For att minska risken for att kvalitén pa vattnet forsdmras
bor en kontinuerlig skotsel ske av bathamnen och tydliga foreskrifter
bor finnas for batplatsinnehavare.

Inom sméabathamnen kommer inga utrymmen att finnas tillgéngliga for
batupptagning eller vinterforvaring. Anldaggningen forutsitter att saval
upptagning som vinterforvaring sker pa annan plats.

Atgirder for att forebygga risk for att vattnet fororenas och dirmed
undvika negativa konsekvenser maste behandlas ingadende vid ansékan
om tillstdnd att anldgga sméabétshamn.

Gator och trafik

) ) Kontorsbyggnad',. 4
Gatunat och biltrafik Malagakoncernen

Inom planomréadets norddstra del gér Prosieuilesyigen
Prosteviksvagen. Forutom tillfart till _ 4+
planomradet utgoér viagen dven tillfart till » Vay @ 4 :

bostadsomradet Havsporten. ’-r‘

Prosteviksvégen &r pa norra sidan forsedd

med trottoar. Dar Prosteviksvigen mdter @, ' 1_ ';‘,

Strandvigen slutar trottoaren. Strandvigen 3 + : - g
o .. . g WS U Prosteviken 2

saknar trottoar pé strackan fram till o SR +

Storgatan/Hamngatan. _ ;5’ ® Tillfart till Skér-

. . o . . Fo B, hamns Sli
Forutom tillfarten sa finns idag ingen e ; + L
allmén gatumark inom hamnomrédet. I i ¢

Tubbevike:
Tillfarten till Skédrhamns Slip & Mekaniska = 1
Verkstad sker via en vig som gér fran Intern industrivag
Prosteviksvagen och vidare 6ver berget ner o a 3%
till verksamhetsomradet. Tyngre och storre ol A
transporter sker via Malagaomradet, soder
om den befintliga kontorsbyggnaden. s &
Planforslaget och konsekvenser: S SV QNP
Planomrédet erhaller en ny anslutning till pusiar \'o% % 2.
Prosteviksviagen ca 50 meter norr om

nuvarande anslutning. Anslutningsvidgen anordnas med vilplan och gc-

vig pa dess sodra sida. Végens ner till exploateringsomradet kommer

att fa en lutning pa ca 7-8 %. Siktsprangning kan bli nédvéndig i

anslutningen till Prosteviksvigen.

Fhalgaian
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Nuvarande anslutning frdn Malagakoncernens kontorsbyggnad till
Prosteviksvégen rétas upp, vilplan anordnas och siktforhéllandena
forbattras. Efter iordningsstillandet kommer lutningen ner till
planomrédet att uppga till ca 8 %. Avsikten &r att vigen 1 huvudsak ska
anvindas for transporter till och fran Skdrhamns Slip & Mekaniska
Verkstad.

En genomgéende lokalgata byggs i bakre delen av nuvarande
kajomrade, ca 10-12 meter séder om berget mot Havsporten. Gatan
anldggs som kvartersgata, med en kdrbanebredd av ca 5,5 meter. Gatan
kommer inte att anléggas sa att genomfart blir mojlig till Havsporten.
Mojlighet kommer dock att finnas fér Rdddningstjénsten att na
planomrédet via savél kvartersgatan som Havsporten. Med tanke pé
framtida klimatforandringar kommer gatan och nerfarter till garage att
forldggas pé ca + 2,8 meter eller hogre (RH 2000). Gatan kommer inte
att forses med trottoar eftersom trafikflodet bedoms bli relativt 1agt och
ett skyddat gangstrék for allminheten kommer att anordnas ldngre ut pa
kajomradet. Avsikten med lokalgatan dr att den i huvudsak ska
anvindas av boende inom omrédet, riddningstjanst samt for besokande
till den véstra delen av planomradet. For att mdjligaste man begriansa
okynnestrafik kan gatan eventuellt komma att forses med skyltning.

Trafiken genom samhéllet kommer att 6ka genom exploateringen.
Exploateringen bedoms generera en trafikméngd om ca 900
fordon/arsmedeldygn.

Rg&huvud trék(_ﬁ}gtrafik

Illustration. White arkitekter AB
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Vid utfarten till Storgatan/Hamngatan beddms ca 25 % (ca 225 fordon)
av fordonsrdrelserna vilja en vig norrut och ca 75 % (ca 675 fordon) en
vig soderut genom samhillet. Sammantaget berdknas trafikflodet pa
Hamngatan, pa strackan soder om korsningen med Strandvigen, komma
att uppga till ca 3150 fordon per drsmedeldygn. Sommartid berdknas
trafikflodet pA Hamngatan ligga ca 2 ganger 0ver
arsmedeldygnstrafiken.

Med anledning av bl a inkomna synpunkter pa trafik- och
boendesituationen ldngs med Hamngatan och Storgatan s& har
kommunen upphandlat en trafikutredning som har belyst trafikfragan
for hela samhéllet Skdrhamn. Utredningen behandlar bl a
trafikbkningen som blir f6ljden utbyggnaden av Havsporten, Malaga
och en eventuell placering av Oceanum vid Idrottsvdgen. Utredningen
har utforts av SWECO och redovisas i PM Trafikutredning Skdrhamn.
Rapporten bifogas planen som 6vrig handling.

I SWECO's trafikutredning har bl a studerats olika alternativ till ny vig
i Ostra Skiarhamn. Ett alternativ kan ténkas vara att leda trafiken pa
befintlig vdg genom bostads- och skolomradet. | sddant fall behover
befintlig vig trafiksdkras. Ett annat alternativ &r att lata en ny vag ga
Oster om bostadsomradet, pa en bergklack. Detta alternativ dr mer
kostsamt men leder trafiken separerat fran skolan och de boende
ndrmast skolan. Forslaget pa raddningsvég paverkas till stor del av de
tva forslagen pa ny vag i dstra Skdrhamn. Utvardering och forslag till
atgérder, se rapport SWECO.

,_, it A R,
Alternativa strdckningar av ny véig
genom Ostra Skérhamn, utdrag frén

o 211 o . SWECO
Kommunen har under planarbetets gang fram till ar 2010 triaffat en rapport

overenskommelse med Vigverket om att dndra
skyltningen vid cirkulationsplatsen, Hallen. Som f6ljd av
overenskommelsen har hanvisningsskylt till Skirhamn
tagits bort. Trafikanter till centrum hdnvisas numera till
vag 723.

Fortssitning ut 1ill
allmsn vig

Efter det forsta plansamradet, har arbetet inriktats pé att
hitta alternativa losningar for att kunna na planomradet
via befintliga eller nya vagstrackningar. Tre vigalternativ

har studerats. Alternativen skulle kunna nyttjas av savél /
boende inom Havsporten som exploateringsomradet. Alla

alternativen ansluter till ndrheten av planomradets /
entrévig for att darefter ga norrut och ansluta till /
Révigevigen/Peder Brems vég. Profiler och sektioner
finns redovisade som 0vrig handling. De tva alternativen
Ost och vist dr bada mojliga att genomfoéra men skulle
kréva kraftiga ingrepp i naturmiljon samtidigt som
lutningar och végradier inte skulle hélla sddan standard

\
)
/-

..

Alt genom

bet pl &
plan A

Y NE

att det skulle motivera ett genomforande. Det alternativ :
som stracker sig genom Havsporten har ansetts oldmpligt o

. A .. . *
av plantekniska skil, eftersom planen for Havsporten i &
sddana fall méste dndras. Alternativet innebér dven att HAVSP OR-
boende utefter vigstrickan kulle komma att drabbas av AW - SS9 )
oldgenheter eftersom trafiken skulle ledas genom ett -. s

befintligt bostadsomréde.

PLANOMRADET

Studier av alternativa vagforslag fran Malaga-omradet.
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For samtliga alternativ giller att effekterna pa trafiken genom
Skdrhamns samhille inte skulle paverkas i sddan utstrackning att det
skulle vara ekonomiskt 16nsamt att bygga ut en alternativ vagstrackning.
En ny vig, enligt nagot av alternativen, skulle innebéra att endast ca 100
fordon skulle vélja den nya végstrackningen. Inget av alternativen
skulle innebéra nadgon tidsvinst i jamforelse med nuvarande vagsystem.

Synpunkter har dven framforts pa anslutningen av Strandvégen till
Storgatan/Hamngatan. Anslutningen som ligger utanfor planomradet
foreslas byggas om med en cirkulationsplats, s k knapprondell, se
fotoexempel och forslag till detaljutformning. Utrymmet ar starkt
begrénsat men har trots denna mojlighet att inrymma en mindre
cirkulationsplats. Forutom att trafiksidkerheten hojs i korsningen
kommer rondellen dven att medverka till att kdrhastigheten kan hallas,
forhoppningsvis utan verskridande av skyltat hastighet. I samband med
anldggandet av rondell kommer by

dven gang-/cykelbana att :
anldggas pa vistra sidan av ‘
Strandvégen. "‘.‘

Kollektivtrafik

KHAPPRONDELL, 52 .

ANSLUTS TILL BEPNTUG
CANGRANA

_asbxempel pd knapprondell. Foto Mark- g :
_Lgwik AB i ——gen/Storgatan/Hamn

Kollektivtrafiklinje finns idag som forbinder Skérhamn sdderut med
Ronnéng/Bleket och norrut med Kallekérr/Stenungsund/Goteborg. Antalet
turer dr ca 20 per dygn i vardera riktningen. Restiden &r ca 35 min till
Stenungsund och ca 75 min till Géteborg. Inom Skdrhamn finns ca 10
héllplatser, varav en dr beldgen i nérheten av korsningen
Hamngatan/Strandvégen, ca 500 meter frén centrum av planomrédet.
Hallplatsen &r begriansad till storleken (ingen véantkur och endast skylt
vid vigen), vilket innebar att bakomvarande trafik tvingas att stanna till
dess att passagerarna klivit av eller pa bussen.

Planforslaget och konsekvenser: Genom exploateringen dkar underlaget
for kollektivtrafiken och ddrmed dven mojligheten att 6ka eller
atminstone behélla antalet bussturer. Genom bl a 6kad turtithet
stimuleras fler att utnyttja kollektivtrafiken.

Strandvagen och Prosteviksvigen kommer i samband med
exploateringen att forses med gangbana fram till Storgatan/Hamngatan
vilket kommer att 6ka mojligheten att pa ett trafiksékert sitt na
kollektivtrafiken.
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Den busshéllplats som idag finns i korsningen Hamngatan/Strandvégen
har ett enkelt utférande och bedéoms som léngt ifran trafikséker. I
planarbetet har diskussioner forts om att tillskapa en ny héllplats genom
att leda ner busstrafiken till planen framfor biografen dér mdjlighet
finns att anordna t ex cykel- och langtidsparkering. Anlédggandet av ny
cirkulationsplats i korsningen Hamngatan/Strandvigen kommer att
underlétta for busstrafiken att ta sig ner till hamnplanen. Upplédgget
skulle sannolikt innebéra fler resenér for busstrafiken samtidigt som
trafiksdkerhet och framkomlighet skulle forbattras pa
Storgatan/Hamngatan. En eventuell flyttning av busshallplatsen regleras
inte inom ramen for detta planarbete, men bor tas med som id¢ och
eventuellt lyftas i en framtida planering.

Aktuellt omrade = e
for ny busshall- gy, .. e mmeere==
= e plats

Flygfoto; HydroGis AB

Gang- och cykelvagar

Forutom den trottoar som finns pa Prosteviksvigens norra sida sé finns
idag inga utpekade géng- och cykelstrak inom eller i anslutning till
planomradet.

Planférslaget och konsekvenser: T utformningen av planforslaget har
stor vikts lagts vid att tillskapa ett omrdde med hog
tillgénglighet for allminheten. Ett genomgéaende
gangstrak har sikerstillts som allméin platsmark. I sdval
Ostra som vistra delen av planomréadet dr gangstraket
kombinerat med allmént cykelstrdk. Den centrala piren
och vagbrytaren i véstra delen av planomradet har
sakerstillts for allménhetens tilltride genom
planbestdammelse. Avsikten ér att bryggstraket ska
utgdra en forldngning och del av den hamnpromenad
som omtalas i “tatortstudie Skarhamn . T den fortsatta
utformningen av hamnpromenaden bor idéer hdmtas
fran det genomforda Carpe Mare-projektet ”Skdrhamns
hamn - Vision, Mal och Strategier - En redovisning av
viljeinriktning for en levande hamn aret om".
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Promenadstraket pa det gamla kajdécket kommer att utformas med en
bredd av minst ca 3,5 meter for att inte upplevas trangt och “obekvimt”
med tanke pa nérheten till vattnet. Gangstraket pa kajen kommer att
ligga ca 0,7 meter under nivan pé bostidderna. Nivaskillnaden bedoms
som positiv for savil gdende som boende.

Hojdskillnaden skapar ett eget rum” for nyttjare av géngstraket.
Kajstrdket mynnar ut i en publik del, i véstra delen av planomradet.

Eftersom exploateringsomradet ligger relativt nidra centrum beddms ett
flertal boende inom planomradet komma att gé eller cykla in till
sambhéllet for att utfora sina drenden. For att stimulera gang-
/cykeltrafiken kommer ny ge-bana att byggas pa sodra sidan av
Prosteviksvigen och vidare fram till Hamngatan. Ge-banan och
kajstraket kommer att utgora en del av den hamnpromenad som
omndmns i tatortsstudien.

———
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Parkering, varumottagning
Skédrhamns Slip & Mekaniska Verkstad har idag en besdkande- och

personalparkering norr om kontor- och verkstadsbyggnad. Parkeringen
anvénds dven som véndzon.
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Inom oljehamnsomradet finns inga utpekade parkeringsomraden. All
parkering sker idag i anslutning till respektive verksamhet.

Planfdrslaget och konsekvenser: I utformningen av planen har
malséttningen varit att halla sé stor del av biltrafiken som mojligt
utanfor boende- och bryggomraden. Koncentrationen av p-platser och
tillfarterna till dessa har dérfor i mojligaste mén koncentrerats till
omrédets Ostra delar, vid entrén till bebyggelsen och till ett p-dick
under bebyggelsen sydvist om den befintliga oljecisternen.

Vid dimensionering av antalet parkeringsplatser har 1,5 p-platser
berdknats per ldgenhet. For kontor har p-platsbehovet berdknats till 18
p-platser/1000 m? bruttoarea (BTA), butiker (handel) 32 p-platser/1000
m? BTA och hotell 25 p-platser/1000 m* BTA. Eftersom fordelningen
av bruttoarea pa kontor, handel och hotell i dagsldget ar oként har
parkeringsbehovet for dessa delar berdknats pa ett medeltal av 25 p-
platser/1000 m? BTA.

Inom planomrédet koncentreras bilparkeringen till parkeringsdéck
under/6ver markplan och dppna parkeringsytor i anslutning till
byggnader. Beroende pa slutlig disposition av p-platser berdknas det
sammantaget kunna anliggas ca 250 p-platser inom planomrédet,
exklusive p-platserna for Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad och
bostdderna inom Toftends 1:17. Dessa anses kunna lsa
parkeringsbehovet inom eget tomt- och verksamhetsomrade.
Parkeringsgarage och huvuddelen av markparkeringarna har sékerstéllts
i planen med planbestdmmelse.

Given

P-HUS / GARAGE

Oversikt éver p-platse. Parkering ovan mark

ZL
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Parkeringsplanet under bostidderna sdder om nuvarande oljecistern laggs
pa en ungefarlig niva av +1,1 meter och kan beroende pa slutlig
disposition av p-platser komma att inrymma ca 65 p-platser
Parkeringsplatserna dr framst avsedda for boende inom de 6vre och
nedre kajhusen och hotell- och kontorsverksamheten i “cisternhuset”.

I planen medges uppforandet av ett p-hus vid entrén till omrédet. P-
huset uppfors s att parkering kan ske pa fyra vaningsplan. Beroende pa
utforande och slutlig disposition av platser beddms p-huset kunna
inrymma ca 115 p-platser.

Norr om verksamhetsbyggnaden och p-huset vid entrén ges mdjlighet
till anldggandet av ca 25 p-platser, varav ca 2 p-platser for
rorelsehindrade. Platserna som é&r beldgna inom allmén platsmark ar
framst avsedda for géster och besokande till verksamheter inom norra
delen av omrédet.

For byggnaderna norr om “cisternhuset” ar avsikten att anordna p-
platser i anslutning till respektive lagenhet. Parkeringsutrymme ska
finnas i anslutning till respektive entré. Inom byggritten ges mojlighet
till uppforande av garage.

For parhusen ldngst i soder och bostadsbyggnaden langs med berget
kommer p-platser att anldggas i markplanet i anslutning till varje
byggnad.

Planforslaget mojliggor anlédggandet av ca 20-talet p-platser i
planomradets vistra del. Parkeringsytan ar 6ppen och framst avsedd for
eventuella verksamheter och besdkande till denna del av planomradet.

2 p-platser for rorelsehindrade &r avsatta inom den sodra delen av
hamnstraket. Platserna nds antingen via den genomgaende kvartersgatan
eller via den korbara gc-vigen som anknyter till Havsporten-omradet.

Varumottagning till eventuella verksamheter i véstra delen av
planomradet kommer att ske via den gemensamma kvartersgatan.

Tyngre transporter till Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad kommer
liksom idag att ske via den befintliga tillfartsvégen till

_  Malagakoncernens kontorsbyggnad.
Besokande- och personalparkering vid den
sOdra infarten till varvsomréddet kommer
att ligga kvar pé kvartersmark tillhdrande
varvet.

Storningar

Trafikbuller

Inom omradet eller dess nérhet har ingen
dokumenterad storning av végtrafikbuller
forekommit. Sannolikt har dock nagra av
bostidderna langs med Strandvigen och
Hamngatan storts av lastbilstrafiken under
oljehamnens mest intensiva

Strandvigen/Prosteviksvidgen med fastigheten Toftends 1:19. verksamhetsperiod.
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Boende utefter Strandvégen, framforallt pé fastigheterna Toftends 1:19,
1:39, 1:86 och Tubberdd 1:507 paverkas idag av trafiken till och fran
Havsporten. I dagsldget berdknas trafikflodet uppga till ca 700-900
fordon/dygn vintertid, varav ca 5 % tung trafik. Sommartid 6kar
trafiken till ca 1000-1400 fordon/dygn.

Med ovanstadende som berdkningsgrund sé berdknas idag den
ekvivalenta bullernivén vid Toftenés 1:19, 1:39 och 1:86 uppga till 47-
51 dBA, berdknat som frifaltsvirde vid fasad. For byggnaden pa
Tubberdd 1:507, beldgen i omedelbar anslutning till vdgen, erhalls den
ekvivalenta bullernivan 55 dBA, vintertid och ca 57 dBA, sommartid.

Under planarbetet har synpunkter inkommit frén boende utefter
Hamngatan och Storgatan som gor gillande att man redan idag ar stord
av trafikbuller och avgaser. Trafikflodet har métts i ett antal punkter av
Vigverket. For att ge ett béttre underlag har métningarna kompletterats
under sommaren 2009. Utifran uppmaitta trafikfloden uppgar de
berdknade bullernivaerna utefter Hamngatan och Storgatan till som
mest ca 61-62 dBA, ekvivalentniva. Variationer forekommer beroende
pé byggnadernas avstdnd och nérhet till gatorna. Utifrdn det existerande
avstandet bedoms flertalet av byggnaderna exponeras for nivaer under
60 dBA. Nivéerna har berdknats som friféltsvirde vid fasad och utan
paverkan av eventuella reflexer. Sommartid 6kar nivaerna med ca 2-3
dBA. For byggnader beldgna i raden ndrmast vigen berdknas
maximalnivaerna dverstiga 70 dBA. Géllande riktvarden vid nybyggnad
av vég ligger pa 55 dBA for den dygnsekvivalenta nivan utomhus och
70 dBA for den maximala ljudnivan utomhus (uteplatser) i anslutning
till bostad. Pa befintliga vagar efterstravar Vigverket hogst 65 dBA
arsmedeldygnsvirde.

Eftersom kidnnedom saknas om fasadisolering, fonstertyp mm kan det
forekomma fall dér nivaerna inomhus under vissa tidpunkter overstiger
géllande riktvarden.

Planforslaget och konsekvenser: Efter utbygganden av planforslaget
beriknas trafikflodet 6ka med ca 900 trafikrorelser per dygn om man
utgér fran att bostadslagenheterna nyttjas till 100 % for helarsboende.
Av flodet berdknas ca 25 % (ca 225 fordon), vélja att kdra norrut pa
Storgatan medan ca 75 % (ca 675 fordon), kor séderut. Med all
sannolikhet kommer dock antalet helarsboende att blandas med
fritidsboende, vilket skulle medfora att antalet trafikrorelser skulle
fordndras. Forhallandet mellan helérs- och fritidsboende &r svért att
Overblicka i dagsldget men ett dkat fritidsboende bedoms innebéra att
det dagliga trafikflodet minskar och att maxflodet koncentreras till
sommarhalvaret och helger.

Trafiken inom sjélva planomradet och anslutande ndromradden bedoms
som relativt mattlig och bedoms inte fororsaka nagon form av
bullerstdrning.
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Boende utefter Strandvégen pé fastigheterna Toftenis 1:19, 1:39, 1:86
och Tubberdd 1:507 kommer att exponeras for ytterligare ca 4 dBA
ekvivalentbuller. Okningen innebir nivéer pé ca 49-50 dBA for
Toftends 1:19 och 1:39, ca 53 dBA f6r Toftends 1:86 och ca 59 dBA for
Tubberdd 1:507. Den fastighet som paverkas mest, Tubberdd 1:507,
ligger med bostadshuset ca 0,5 meter fran vagkant vilket kraftigt
paverkar det beréknade bullervérdet. Det framriknade vardet pa 59 dBA
géller for den husfasad som ligger ndrmast vigen och bedoms inte som
representativt for fastighetens bullervérde.

Trafikokningen, som blir f6ljden av exploateringen, innebér att de
ekvivalenta bullernivéerna lings med Hamngatan och Storgatan
berdknas 0ka med ca 1 dB(A). Vad avser maximalnivierna paverkas
dessa inte av trafikokningen pé annat sitt &n att antalet fordonspassager
okar. Vad avser bullerokning sé ligger den under vad som normalt kan
sdgas uppfattas av det méinskliga orat. Generellt brukar ca 3 dBA kunna
fornimmas som en knapp horbar foréindring. De forhdjda nivaerna ar
saledes knappast horbara, dock kommer naturligtvis antalet bilpassager
att 6ka och indirekt dven kinslan och upplevelsen av vara stord och
paverkad av trafiken.

I trafikutredningen som upphandlats for hela samhéllet Skdrhamn och
redovisas i ”PM Trafikutredning Skédrhamn”, SWECO har atgirder
redovisats som skulle innebdra minskad paverkan av trafikbuller for
boende utefter bl a Hamngatan. For att motverka trafikokningen foreslas
ett antal atgérder som bl a fordndrad skyltning mot Skdrhamn och ny
vig genom Ostra Skdrhamn. Andra atgarder som foreslas bli foremal for
utredning &r alternativ placering av Oceanum, lanecykelsystem, ny vig
till Malaga och Havsporten, farjetrafik mellan Oceanum och
Akvarellmuséet och avstingning av Hamngatan i hojd med torget. Ett
genomforande av ovanstiende eller delar dirav skulle positivt kunna
paverka boendemiljon lings med bl a Hamngatan.

Luftféroreningar - trafik

Halterna av luftfororeningar utefter gaturummen i Skdrhamn ligger idag
langt under géllande gransvérden. Bidragande orsaker &r i detta
sammanhang det relativt 1aga trafikflodet.

Bland Iuft fororeningarna anses kviavedioxid (NO) och PM10 vara de
dmnen som har storst risk att overskrida miljokvalitetsnormerna i
trafikutsatta omraden.

Arsmedelvirdet for NO, uppgar i Skiirhamn till ca 15-20 g/m® fore
utbyggnaden av planomradet.

Bakgrundshalten av PM 10 uppgar i Skirhamn till ca 13 g/m’. Trafiken
bidrar mellan 2 till 3 g/m? pa &rsbasis, vilket innebér totala halter pa
mellan 15-16 g/m’.

Planférslaget och konsekvenser: Med utgéngspunkt fran
bakgrundshalten for NO, pa vistkusten (omkring 10 g/m*) och den laga
trafikmingden (<4000 fordon ADT), varav endast 2 % &r tung trafik,
kommer inte NO att 6ka nimnvirt inom samhéllet. Arsmedelvirdet for
NO; beriiknas iven efter utbyggnaden komma att ligga pa 15-20 g/m’.
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I berdkningar som utforts av WSP Samhéllsbyggnad berdknas den totala
halten av PM10 komma att ka med ca 0,5 g/m’ lings med Hamngatan,
ca 0,2 g/m’ lings med Storgatan (dir hogsta hastigheten ér skyltad till
30 km/tim) och ca 0,1 g/m® lings med Storgatan (dir hogsta hastigheten
ar skyltad till 50 km/tim). 90-percentilen for dygnsvérdet beréknas till
ca 30 g/m’.

Ur luftkvalitetssynpunkt graderas séledes trafikokningen som mattlig
och medfor inte ndgon stérre 6kning av luftféroreningshalterna. Den
goda luftgenomstromningen och den i huvudsak 6ppna
bebyggelsestrukturen, trots forekomsten av relativt slutna gaturum langs
med Hamngatan, bidrar till att halterna snabbt sprids med vinden i
stéllet for att ligga kvar i gaturummet.

Stdrningar - verksamhet

Skédrhamn Slip & Mekaniska Verkstad bedriver
idag verksamhet inom fastigheten Toftenés
1:17. Varvsrorelsen har pagétt sedan 1915 och
utgors idag huvudsakligen av reparationer vid
egna kajer eller torrsittning av fartyg pa slip,
framst fiskefartyg, farjor, mindre torrlastfartyg
och storre nojesbatar. Normalt forekommande
arbeten &r skrovreparationer,
motorinstallationer, hydrauliska installationer,
malning samt ibland bléstring. Med
blastringsarbeten avses framst bottenbléstring.
Under ar 2007 uppgick den sammanlagda tiden
for bléstringsarbeten till ca 2 dagars arbetstid
(dagtid).

I vidstaende tabell anges Riktvarden for externt
industribuller enligt allménna rdd (SNV RR
1978:5 rev. 1983). Riktvirdena anger mélen
for den 6nskade miljokvaliteten. Det finns
ocksa riktvirden for befintlig industri vilka ger
en sdmre miljokvalitet eftersom véirdena ligger
hogre dn for nyetablering. Sedan infoérandet av

. o . o o . . omrédesanvandning®’ Ekvivalent
riktvirden 1978 dr malen att na ner till virdena ljudniva i dBA
for nyetablering. Det motsvarar ocksé

Dag Kvall MNatt

nuvarande praxis i tillimpningen av

. . . . samt o7
riktvirdena. Virdena 1 tabellen avser séndag
frifiltsvirden eller till frifiltsvirden helidap

: 2 : . klo7-18
korrigerade vérden, angivna som ekvivalent
Arbetslokaler for e) 60 55 50

1. T o h
_]udana utom us. bullrande verksamhet
Bostader och
rekreationsytor i
bostaders grannskap 50 45 40
samt utbildningslokaler

och v3rdbyggnader

Om ljudet innehaller ofta dterkommande
impulser sdsom vid nitningsarbete, slag i
transportdrer, lossning av jarnskrot etc. eller
innehéller horbara tonkomponenter eller
badadera bor man anvinda ett virde som &r 5
dBA-enheter ldgre &n vad som anges i tabellen.

omriden for

fritidsbebyggelse och

rorligt friluftsliv dar 40 35 35
naturupplevelsen ar en

viktig faktor.”

i

ki 07-18 kl 18-22 kil 22-
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Riktvarden for externt industribuller enligt Externt industri-
buller-allmanna rad (SNV RR 1978:5 rev. 1983).

Hagsta ljudnivd
i dBA lage
"FAST"

Momentana
ljud
nattetid
kil 22-07

55

50

.Vid de fall kringliggande omrade ej utgdrs av angivna omra-

destyper bor bullervillkoren anges pd annat satt, till exempel
ljudniva vid stadsplanegréans eller pa ett visst avstand fran

anlaggningen.

2.Véardet for natt behéver inte tillampas for utbildningslokaler.
3. Avser omraden som planlagts for fritidsbebyggelse och rorligt

friluftsliv.
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De momentana ljud som anges i kolumnen dBA fast” géller endast
nattetid. For Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad forekommer i
dagsliget ingen verksamhet under tidsrymden 22-07.

Riktvirdet ér ett virde som visar nér en verksamhetsutdvare blir skyldig
att atgirda problemet. Om bullret blir fér hogt maste den ansvarige se
till att l[judnivan minskar.

Planforslaget och konsekvenser: Verksamheten inom Skédrhamn Slip &
Mekaniska Verkstad har till stor del styrt och paverkat planutform-
ningen. Bostidder, handel, kontor och hotell har placerats med tanke pa
att verksamheten inom bétvarvet ska kunna leva vidare. Avsikten har
varit att erhalla ett ”levande omrade” med bostdder och verksamheter i
kombination med varandra, vilket tidigare var vanligt i den bohuslénska
skdrgardsmiljon.

For att fa en uppfattning om stérningsgraden har RE Produktion AB
Ljud & Vibrationskonsult utfort ljudmétningar och berdkningar under ér
2009 och 2010. Syftet har bl a varit att fa fram ett genomarbetat
akustiskt underlag for planbestimmelser. Resultatet har redovisats i
rapporterna REAB-183-A, -B, -C, -D och -E. Ljudmétningar har utforts
genom att ljudnivaer loggats i ett antal representativa “fria” matpunkter
néra den bullrande verksamheten och pé storre avstdnd. All bearbetning
har skett pa en representativ ’reparent” som varit upplagd pa land pa
slipen respektive fortojd vid pir. Forhéllandet reparent pa slip och i
vatten klargdrs i ovanstaende rapporter. Ljudmitningarna inom
planomradet har under 2010, rapport REAB-183-E, kompletterats med
matningar pa en mobilkran for att kunna avgora lampligheten av att
byta ut den nuvarande fasta kranen.

Av rapporterna framgér att nivén fran de olika momenten kranhanter-
ing, slipning och knarrning varierar sinsemellan. Aven val av
bearbetningspunkt pa skrovet for ett och samma moment inverkar i hog
grad och ger skillnader i resultat. Bullerkdllornas ldgen &r inte alltid
stationdra. Reparenten och arbetsuppgiften ar heller inte densamma.
Skillnader om 5-10 dBA avvikelse i hojdled eller i sidled for en
arbetsoperation som slipning eller knarrning kan pévisas samtidigt som
mitdata 4 andra sidan visar att effekterna i stor utstrackning tar ut
varandra”. | sammanhanget ar det viktigt att podngtera att det under
storre delen av arbetstiden inte kommer att bedrivas nagon bullrande
verksamhet vid pir. Bullerbidraget kommer séledes under storre del av
tiden endast komma fran kran och slipomradet. De tider som
varvsdgaren uppgivet for de olika bearbetningsmomenten pé arsbasis
utgor en viktig forutséttning vid berdkning av medelviardet av
dagsdosen. Alla typer av bearbetning sker inte helt jimnt férdelat under
samtliga dagar varfor dagsdosen kan variera nagot fran dag till dag.

For att begriansa utbredningen av ljudet fran varvsverksamheten har
planen utformats med en verksamhetsbyggnad som kommer att fungera
som bullerskydd mellan varvet och 6vriga byggnader pa Malaga-kajen.
Vad giller byggnaden sé far den ett utsatt fasadldge mot piren och
slipen. Ljudberdkningarna forutsitter att man pa ldmpligt sétt “tétar”
mellan eventuella byggnadskroppar sé att ljud fran bearbetningen inte
tranger in mellan husen och nedsétter den effektiva avskdrmningen. Den
bakre fasaden mot cisternhuset” berdknas bli avsevért tystare dn
framsidan pa grund av att byggnaden i sig skérmar av ljudet.
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Dagsdosnivéan 45 dBA klaras berdkningsméssigt med god marginal for
verksamhetsbyggnadens bakre fasad mot “cisternhuset” dir merparten
av fasaden beréknas fa virden kring 35 dBA. Detta giller utan atgirder
som kranbyte etc. Med planerade atgérder skapas ytterligare marginal.
Berdkningsmaissigt kommer diaremot frontfasaden mot piren och slipen
att erhalla en dagsdosniva vil dverstigande 45 dBA. Med anledning av
de framriknade bullernivaerna har anvédndningen kontor, handel och
hotell fastlagts for byggratten. Planbestimmelse har inforts vad géller
utformningen av verksamhetsbyggnaden liksom att bygglov inte erhalls
for ”bergsradhuset”, norr om befintlig cistern, forrdn verksamhetsbygg-
naden uppforts.

Om verksamheten pé varvet fortsitter och bedrivs med nuvarande
arbetsmetoder och med befintlig fast kran, s kommer ljudnivéerna vid
de framre kajhusen, det cirkelrunda huset, verksamhetsbyggnaden
nordvist om varvet och det foreslagna sodra huset & Toftenéds 1:15 att
overskrida nivan 45 dBA, ekvivalentniva, dagsdos. Nivéerna och dess
utbredning redovisas utforligt i rapport REAB 183-D.

For att klara ljudnivaer enligt géllande riktvirden och med den
planutformning som foreligger kravs det att dtgarder vidtas inom
varvsverksamheten. Verksamhetsbullret fran bearbetningen pa
reparenten i landldget maste minskas med ca 11 dBA och for reparenten
fortojd vid pir géller motsvarande ca 5 dBA. Samtidigt krévs ca 10 dBA
lagre kranbuller jamfort med dagsldget. Forutom inbyggnad av den
norra slipen kan buller fran verksamheten dven begriansas genom
tekniska och verksamhetsknutna atgirder. Atgirder som sannolikt
kommer att krdvas dr att den fasta kranen ersétts/kompletteras med en
mobilkran eller annat krankoncept, mindre skidrmar endast ett fatal
meter hdga framfor mobilkranens huvudsakliga positionering nira
nuvarande kranldge, bullerddmpande atgarder riktade mot mobilkranens
inkapsling av motor och hydraulikpump jamte
utdkad avgasljudddmpning, optimerad
mobilkran med hénsyn till lyftkrav,
atkomlighet och buller, tystare
verktygsalternativ som till viss del ersétter
knarrning, optimerad slipning, mindre flyttbara
skdrmar pé reparenten som minskar buller och
slipsprut mm och mer eller mindre fasta
avskdrmningar utanfor men nira reparenten.
Forslag pé bullerreducerande atgirder finns
utforligare beskrivet i rapport 183-A, B, C,D
och E framtagna av REAB mellan 2009-02-24
och 2010-06-19.

0 Max 45 dBA

AB Toft6 (exploatoren) och Skarhamns Slip & 46-50
Mekaniska Verkstad AB har med anledning av . =88
BN Overss

ovanstaende triffat ett civilrittsligt avtal som
sékerstiller att nuvarande kran byts mot en kran
av nyare och “tystare” modell med : /
tyristorstyrning. For att ytterligare begransa Berdknade ekvivalenta dagsdoser inom intervaller om 5 dBA.

paverkan av buller fran arbeten som utfors pa Nivéerna gdller 1,5-2 meter ovan mark och under férutséttning att bul-
Toftends 1:17 har parterna kommit Sverens om lersdinkande dtgdrder vidtagits enligt rapport REAB-183-E. Kartutdrag
att Skéirhamns Slip & Mekaniska Verkstad AB /747 rapport REAB 183-E.

ska uppfora en ny vélisolerad monterings- och

reparationshall inom varvets byggrétt. Hallen uppfors i direkt anslutning

till den foreslagna kontors och handelsbyggnaden.
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Utover ovanstaende atgirder har 6verenskommelse dven tréffats mellan
exploatdr och varvsidgare om att se till att reparent blir fortdjd pa den
sOdra sidan av den norra bryggan nir mojlighet finns och nér stérande
arbeten bedoms bli aktuella. Planbestimmelse har inforts som mojliggdr
kontroll och sdkerstidllande av att riktvardesnivan 45 dBA uppnas vid
byggnader som medger boende.

MAX 45 dBA

46 - 50

51-55

Over 55 |
Berdknade ekvivalenta dagsdoser inom intervaller om 5 dBA. Berdknade ekvivalenta dagsdoser inom intervaller om 5 dBA.
Nivderna gdller 13 meter ovan mark och under férutsdttning att bullersén- Nivd@erna gdller 22 meter ovan mark och under férutsdttning
kande dtgdrder vidtagits enligt rapport REAB-183-E. att bullersdnkande Gtgdrder vidtagits enligt rapport REAB-
Kartutdrag fran rapport REAB 183-E. 183-E.

Kartutdrag fran rapport REAB 183-E.

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Skdrhamns avloppsreningsverk ligger idag centralt, strax nordost om
kommunkontoret. Det har mekanisk, biologisk och kemisk rening med
en Ovre kapacitetsgrins vid 4500 personekvivalenter (pe).

Under de kommande &ren kommer Skdrhamns reningsverk avvecklas
och avloppsvattnet transporteras till Angholmen. Det innebiir att det nu
pagar ombyggnader i Angholmens reningsverk. Det nya reningsverket
berdknas ha kapacitet for ca 20 000 pe.

Pé vistra Tjorn byggs va-forsorjningen samman fran Bjorholmen i norr
Ronnéng 1 sdder.

Avloppet fran Skdrhamnsomrédet planeras kunna Gverforas till
Angholmens nya avloppsverk under 2015/2016 vilket innebér att
planens spillvatten kan omhéndertas pa ett miljoméssigt bra sétt.

Kommunens vattenforsorjningssystem omfattar i princip samma
bebyggelse som dr kopplad till kommunens avloppsreningssystem.



Radhuset Arkitekter AB PLANBESKRIVNING
Sambhillsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
MALAGA-omradet 2013-11-28, rev 2014-11-13
Skédrhamn, Tjorns kommun

Under sommarperioden kan brist pd kommunalt dricksvatten uppsta
under langvariga torrperioder i kombination pa stor tillstrémning av
fritidsboende och turister. Vattenforsorjningen pa ldngre sikt bedoms
dock som tryggad i och med ett antal atgidrder som planeras eller ar
under genomforande. Atgirderna omfattar dversyn av ledningsnitet
avseende teknisk standard och ldackage, ett effektivare utnyttjande av
vattentikterna samt samarbete med Stenungsund om uttag av vatten
fran sjon Stora Alevatten i Svartedalen.

Malagaomradet har idag en anslutningspunkt for vatten och avlopp i
Prosteviksvagen. Ledningssystemet dr anslutet till den befintliga
pumpstationen, beldgen vid badplatsen.

Dagvatten fran Malagaomradet och varvsomradet leds idag den kortaste
végen direkt ut till havet. Inom den centrala delen av planomréadet finns
idag en ledning som leder dagvatten fran Havsporten till havet.
Ledningen ar sékerstilld genom ledningsrétt

Planférslaget och konsekvenser: Ett principforslag for vatten-, avlopp
och dagvatten har uppréttats av Markteknik AB, daterad 2008-06-09,
reviderad 2009-12-14.

Planomrédet innebér en tillkommande belastning motsvarande ca 425
pe (personekvivalenter), 2,5 pe/lgh. Anslutningsmgjlighet finns
upprittad i Kéllstangen i omradets sydvéstra del och i Prosteviken i
omradets norddstra del. Omradet forses med en genomgaende
vattenledning mellan dessa punkter. Dimensionen viljs sé att
slackvattenbehovet (sprinklersystem) kan tillgodoses.

Omréadet som delvis byggs pa befintlig kajanldggning ligger ldgre dn
omgivande kommunala ledningssystem vilket kréver att spillvattnet fran
omradet pumpas. Tva stycken pumpstationer foreslas, en i sydvist och
en i nordost. Spillvatten avleds inom omradet med sjalvfall till
respektive pumpstation varifrdn det pumpas till respektive
anslutningspunkt. Befintlig spillvattenpumpstation vid varvet atgiardas
ej. Tryckavloppsledningen fran pumpstationen foreslés fa ny anslutning
i Prosteviken.

Vad avser huvudnitet for vatten och avlopp har detta sdkerstallts i
planen med s k u-omréden.

Dagvattnet fran trafikytor foreslas avledas till fordrojningsmagasin och
oljeavskiljare innan utslépp sker till havet. Fordréjningsmagasin utfors
som ett langstrackt halrumsmagasin utmed gatan och dimensioneras for
att kunna omhénderta ett s.k. 5-arsregn med en regnintensitet av 185 /s
ha. D4 hamnomréadet med stdrsta sannolikhet bestar av sprangstens- och
fyllnadsmassor skall fordréjningsmagasinet utformas sa att inget
lackage sker till havet fore avskiljare. Exempelvis utfors detta med
gummiduk i magasinets botten och sidor.

Oljeavskiljare utfors i klass I och skall vara forsedd med larm,
provtagningsmojlighet samt nodutlopp.

Ovriga hardgjorda ytor sdsom takytor avleds direkt till havet.
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Parkeringsgaraget som ligger pé en ldgre niva &n havsytan foreslas
utforas utan invandiga brunnar for att undvika risk for 6versvimningar.
Eventuellt sméltvatten fran sno pa bilar kommer att dunsta bort.
Samtliga dvriga byggnader har en ldgsta golvniva pa +2,8 (RH 2000)
vilket 4r Over hogsta hdgvattenyta.

Den befintliga dagvattenledningen fran Havsporten flyttas till nytt lige
enligt plan.

Varme

Planférslaget och konsekvenser: Mélséttningen &r att kunna uppfora
byggnader med modern byggnadsteknik, vars energibehov &r 1agt och
vars uppvarmning ska kunna ske genom bl a nyttjande av s k alternativa
energikéllor. Uppvarmningsteknik som el och oljedrivna system avses
inte att utnyttjas.

Tillskottsbehovet av virme kommer att ske genom tillvaratagandet av
den energi som finns lagrad naturligt i berg, vatten eller genom system
som tillvaratar den energi som finns i uteluften. Oavsett energikilla sa
bygger samtliga system pa anvandningen av virmepumpar for vidare
omvandling till varmvatten och varme. Avsikten &r att uppvarmningen
av byggnader ska ske med vattenburna uppvarmningssystem.

El och tele

Planférslaget och konsekvenser: El- och teleforsorjning till omradet
skall ske over det befintliga nétet. Beddomningen é&r att planomradet
behover tillskott av el frdn ny transformatorstation. Planforslaget ger
utrymme for ny transformatorstation i sydvistra delen av planomrédet,
norr om den foreslagna "magasinsbyggnaden”.

Avfall

Planférslaget och konsekvenser: Kravet pa killsortering och
atervinning skall tillgodoses enligt de rutiner och regler som géller for
renhéllning, kéllsortering och kompostering i kommunen.

Brand

Vid eventuell brand &r den normala insatstiden for raddningstjansten i
Skdrhamn berdknad till 10 min. [ utrustning ingar idag ingen stegbil
utan endast stegar av utskjutsmodell. Sldckvatten transporteras i forsta
hand med egen tankbil (ca 7 m?). Vid eventuellt behov av ytterligare
slackvatten rekvireras tillskott fran nirliggande rdddningstjénster.

Inom Malagaomradet finns idag befintliga brandposter placerade pé
strategiska stéllen utifrén gillande verksamhet. Brandposterna &r
dimensionerade for att medge tillrdcklig stor uttagsméngd av
slackvatten.

Planforslaget och konsekvenser: I samband med uppréttandet av
principforslag for vatten och avlopp har behovet av brandposter,
dimensionering och placering studerats. Tre brandposter har placerats
inom omradet med c/c-avstand ca 150 meter for att ticka
slackvattenbehovet. Vattennétet inom planomradet kommer att
dimensioneras for att forsorja sprinkler i de byggnader dér det kan bli
aktuellt.
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Vid brandskyddsteknisk dimensionering av byggnader och andra
anldggningar inom planomradet kommer hénsyn att tas till
rdddningstjinstens insatstid och resurser.

Foreslagna byggnadshojder overgéar i vissa fall vad som &r vanligt inom
rdddningstjanstens verksamhetsomrade och man saknar i manga fall
utrustning som gor det mojligt att via fonsterutrymning kunna undsétta
minniskor och bekdmpa brand. Eftersom planforslaget medger
byggnader upp till sju vaningar kommer dérfor den normala insatstiden
att overstigas.

Framkomligheten for rdddningsfordon har sékerstéllts genom att det
finns mojlighet att nd byggnaderna fran kvartersgatan och torgytor. For
de tre fraimre kajhusen, som samtliga omges av vattenspeglar, har
planen forsetts med planbestimmelse innebérande att ett omrade
nérmast vattnet ska vara tillgidngligt for rdddningstjénstens
stegutrustning. Avsikten &r att omradet inte ska blockeras med fasta
anldggningar.

Alla byggnader med tre eller fler vaningsplan bor utforas i klass BR 1.
Utforandet bevakas vid bygglovsprovningen. Vid projekteringen av
byggnader dér rdddningstjanstens stegutrustning inte kan utgdra
alternativ for utrymning kommer stor vikt att 14ggas pé att ta fram sidkra
utrymningsvigar, mojligheter till avskilda trapphus, eventuella
sprinklersystem mm.

Genom det relativt breda bryggdédcket som finns mellan hav och
byggnader ges mojlighet att nd en batbrand och férhindra
brandspridning. Bryggdécket kan dven nyttjas av brandspruta for att &
tillgéng till havsvatten.

For hamn, kajer och vattennéra anlédggningar ska Statens
rdddningsverks allminna rad (SRVFS 2007:5) foljas, avseende
utrustning for livraddning.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Allmant

Planbeskrivningen har ingen sjélvstindig rittsverkan. Avsikten med
beskrivningen ar att den skall ange planens syfte och forklara dess
innehall.

Genomforandefragor ar utforligare belysta i den
genomforandebeskrivning som tillhor planen.

Genomforandetid
Genomfoérandetiden for planen borjar 16pa nar detaljplanen vunnit laga
kraft och varar sedan i 10 (tio) ar.

Huvudmannaskap
Kommunen &r inte huvudman for planomradet.
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KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFO-
RANDE

Som 6ljd av att risk for betydande miljopaverkan foreligger har planen
miljobedomts och en sérskild miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
upprittas. MKB:n ingér i planhandlingarna och har uppréttats av
Radhuset Arkitekter, daterad 2010-02-01

Miljokonsekvensbeskrivningen behandlar framfor allt de aspekter dér
man beddmt att det kan finnas risk for betydande miljopéaverkan.

MILJOKVALITETSMAL

Sveriges Riksdag har beslutat om 16 overgripande miljokvalitetsmél
som ska nds inom en generation, ar 2025. Da det som fOreslas i det
aktuella planforslaget dr forankrat i kommunens 6versiktliga planering
har avstimning mot miljomélen ocksa skett i den Sversiktliga
planeringen.

I den miljobeddmning som gjorts for detaljplanen har en avstimning
gjorts mot de miljomal som bedoms relevanta fér sammanhanget.

JAMSTALLDHET OCH BARNKONVENTIONEN

Jamstilldhetsperspektiv och barnens rittighet i samhéllsplaneringen ar
en viktig friga som bade behdver uppmirksammas och inforlivas i den
kommunala planeringen.

Under arbetet med foreliggande planforslag har jamstédlldheten mellan
mén och kvinnor samt tillvaratagandet av barnens réttigheter och vérde
diskuterats och beaktats i fragor som bl a géller planens syfte, boende,
kommunikation, mojligheter till arbete, fritidsaktiviteter, narhet till
skola, trafiksituation och ett flertal andra sociala och fysiska aktiviteter i
nirmiljon.

FORTSATT ARBETE

Med utstillningsutlatande II som underlag kan kommunfullméktige
fatta beslut om ett antagande av planforslaget. Malsdttningen ar
detaljplanen ska kunna antas av kommunfullméktige under november
2014.

Ett underskrivet exploateringsavtal som har godkénts av
kommunstyrelsen har upprittats infér antagandet av planen.
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MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Tjorns kommun: Sara Dahlstrom, planarkitekt
Maria Agren, plan- och byggchef

For Radhuset Arkitekter AB: Séren Mannberg, planingenjor

Planhandlingarna har utarbetats i samarbete med bl a:

- White arkitekter AB, genom Jan Larsson, Jenny Miki och Sara
Ewreskdr.

- Toft6 Holding AB genom Bengt Westin, Anders Lidén och Michael
Ingre.

REVIDERING

Under den andra utstéllningen har ett flertal synpunkter pa planforslaget
inkommit. Tjorns kommun beddmer dock att de inkomna yttrandena
inte medfor att planforslaget behdver revideras infor antagande. Plan-
forslaget ska séledes antas utan att nagra forandringar av forslaget ge-
nomfors.

Vissa mindre justeringar har dock gjorts i bade plan- och genomforan-
debeskrivningen. Dessa kompletteringar saknar intresse for allménheten
och ar av begrinsad betydelse. Framst har text omarbetats pa grund av
att exploaterings- och genomforandeavtal har upprattats och godkénts
sedan den andra utstéllningen genomfordes samt att ett upphdvande av
strandskydd har beviljats av lansstyrelsen under forutsittning att detalj-
planen vinner laga kratft.

P& grund av att det inte har skett nigra storre fordndringar inom plan-
omradet sedan antagandet 2010 beddémer Tjorns kommun att forhéllan-
dena inom planomradet i stort dr oférdndrade och att de uppréttade ut-
redningarna darfor fortfarande ar relevanta.

Utover rent redaktionella justeringar redovisas relevanta korrigeringar i
respektive planhandling nedan:

Plankarta
- Korrigering av datum for gestaltningsprogram i planbe-
stimmelse gillande placering, utformning och utférande.

Illustrationskarta
- Ingen férandring.

Planbeskrivning

- T avsnittet ’Bakgrund och sammanfattning av planaren-
det”” pa sida 4 har texten kompletterats.

- T avsnittet Historik planprocessen” pa sida 5 har texten
kompletterats.

- T avsnittet ”FOrordnanden” pa sida 9 har texten korrigerat
med hénsyn till ldnsstyrelsens beslut om upphévande av
strandskydd.

- T avsnittet "Oversiktliga planer ” pa sida 12 har texten
korrigerats med hédnsyn till att en ny 6versiktplan har vun-
nit laga kraft sedan den andra utstdllningen genomfordes.
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I avsnittet ”Planforfarande” pa sida 14 har texten kom-
pletterats.

I avsnittet ”’Kommunala beslut i 6vrigt” pé sida 15 har tex-
ten har uppdaterats med hinsyn till nya beslut som tagits
sedan den andra utstédllningen.

I avsnittet ’Fortsatt arbete™ pa sida 60 har texten korrige-
rats.

I avsnittet ’Medverkande i planarbetet” pa sida 61 har
texten korrigerats.

Genomforandebeskrivning

I avsnittet ”Tidplan™ pa sida 61 har texten korrigerats.

I avsnittet ”Forordnanden’ pa sida 8 har texten korrigerat
med hénsyn till lansstyrelsens beslut om upphivande av
strandskydd.

I avsnittet Exploateringsavtal™ pa sida 8 har texten upp-
daterats.

I avsnittet "Genomforandeavtal” pé sida 9 har texten upp-
daterats.

I avsnittet ”Gang-, gatu-/gcnit samt exploateringsanldgg-
ningar” pa sida 15 har texten korrigerats med avseende pé
upprittat avtal mellan Trafikverket och Tjorns kommun.

I avsnittet ”Medverkande i planarbetet™ pa sida 25 har
texten korrigerats.

Asa Jénsson Séren Mannberg
Tf chef plan- och byggavdelningen Planingenjor
Samhillsbyggnadsforvaltningen Rédhuset Arkitekter AB

Plan- och byggavdelningen
Tjorns kommun
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BILAGA A

.‘ Samtliga fotomontage i
bilaga A framtagna av

White arkitekter AB.

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:149. Fotopunkt pG +4 meter

Vy mot Skdrhamn fran fastigheten Toftends 1:149. Fotopunkt pG +4 meter
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Samtliga fotomontage i
bilaga A framtagna av
White arkitekter AB.

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:163 Fotopunkt pd +14,7 meter

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:199. Fotopunkt pd +18,2 meter
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Samtliga fotomontage i
bilaga A framtagna av
White arkitekter AB.

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:198. Fotopunkt pd +16,6 meter

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:197. Fotopunkt pd +17,0 meter



Sidan 66 (66) PLANBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhillsplanering & Milj6

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 MA- ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
LAGA-omréadet 2013-11-28, rev 2014-11-13

Skdrhamn, Tjorns kommun

Samtliga fotomontage i
bilaga A framtagna av
White arkitekter AB.

Vy vdsterut fran fastigheten Toftends 1:187. Fotopunkt pa +14,4meter. Justerad efter utstdllning

Vy vdsterut frdn fastigheten Toftends 1:118. Fotopunkt pd +14,1 meter. Justerad efter utstdllning



