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Inledning

Nytt beslut om planstart

Detaljplanearbetet for utveckling av Stockeviksomradet har pagatt sedan 2000 men har varit
vilande sedan nagra ar tillbaka. Utgangspunkterna och omfattningen av planarbetet har infor
aterupptagandet av detaljplanearbetet forandrats.

| och med nya forutsattningar ar ett nytt beslut om planstart lampligt ur flera hanseenden:

e Utgangspunkten for detaljplanearbetet ar att kommunen star for samtliga plankostnader.
Inga nya plankostnadsavtal kommer tecknas och tidigare plankostnadsavtal upphér att
galla.

e Lang tid har forlopt sedan sakédgare och andra berérda fick mojlighet att yttra sig 6ver
planforslaget. For den demokratiska processens skull ar det darfér lamplig att ta om den
formella processen fran borjan.

e Tydlighet i planprocessens delmoment

e For att minska tveksamheter kring tidigare lagstiftning och darmed minska risk for
formaliafel som kan leda till detaljplanens upphavande ar det lampligt att ta ett nytt
beslut om planstart, eftersom det ar lagstiftningen vid startbeslutet som galler for
detaljplanen.

o Omfattningen av planférslaget har férandrats. Det tidigare férslaget innehdll
flerbostadshus och forskola, vilket ar borttaget ur nuvarande férslag.

Tidigare planbesked och planarbete

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade ar 2000 att uppréatta en detaljplan fér utveckling av
Stockeviksomradet. Detaljplanearbetet inleddes med ett planprogram. Pa grund av VA-
forhallandena i omradet och finansiering av VA stannade arbetet med planprogrammet av.
Planprogramsarbetet aterupptogs 2008 och planprogrammet godkandes 2008.

Efter godkdnnande av planprogrammet inkom ett planbesked fran kommunens och tva
ansokningar om planbesked fran privata fastighetsagare i omradet. Framtagandet av detaljplanen
startade 2011. Plankostnadsavtal tecknades med tre parter utéver kommunens del. Planférslaget
var utstalld fér samrad 2017 och granskning 2019. Efter granskningen stannade arbetat upp
framfor allt pa grund av fragor kopplade till dagvatten, geoteknik, kulturmiljo och
exploateringsgrad.

| tidigare planférslaget fanns det mojlighet for flertalet fastighetsagare att stycka tomter och
exploatera. Detta utan att det reglerades i plankostnadsavtal eller exploateringsavtal. Utifran
likabehandlingsprincipen kommer ett omtag kring mojliga exploateringar att ses over.

Aktuellt omrade

Planomradet ligger i Stockevik, pa sydvéastra Tjorn, och omfattar ca 34 hektar. Planomradet har
avgransats av gallande strandskydd i norr, vast och syd. | norr avgransas detaljplanen dven mot
gallande detaljplan for Duvedalen. | 6st ar planomradet avgransat av topografin och naturvérden.

Planomradet omfattar del av de kommunala fastigheterna Stockevik 1:16 och Goviken 1:4 och
de oexploaterade fastigheterna: del av Stockevik 1:15, Stockevik 1:125, del av Stockevik 1:2 och
Stockevik 1:128.
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Planomradet omfattar dven cirka 90 befintliga smahusfastigheter: Duvedalen 1:2, Duvedalen 1:9,
Duvedalen 1:10, Duvedalen 1:28, Duvedalen 1:7, Duvedalen 1:29, Duvedalen 1:8, Morik 3:16,
Morik 3:17, Stockevik 1:14, , Stockevik 1:22, Stockevik 1:24, Stockevik 1:27, Stockevik 1:31,
Stockevik 1:34, Stockevik 1:35, Stockevik 1:38, Stockevik 1:42, Stockevik 1:44, Stockevik 1:46,
Stockevik 1:48, Stockevik 1:49, Stockevik 1:50, Stockevik 1:51, Stockevik 1:52, Stockevik 1:53,
Stockevik 1:54, Stockevik 1:55, Stockevik 1:57, Stockevik 1:58, Stockevik 1:59, Stockevik 1:60,
Stockevik 1:61, Stockevik 1:62, Stockevik 1:63, Stockevik 1:64, Stockevik 1:65, Stockevik 1:66,
Stockevik 1:67, Stockevik 1:68, Stockevik 1:70, Stockevik 1:71, Stockevik 1:72, Stockevik 1:73,
Stockevik 1:74, Stockevik 1:75, Stockevik 1:77, Stockevik 1:80, Stockevik 1:81, Stockevik 1:82,
Stockevik 1:83, Stockevik 1:84, Stockevik 1:85, Stockevik 1:86, Stockevik 1:88, Stockevik 1:89,
Stockevik 1:90, Stockevik 1:91, Stockevik 1:94, Stockevik 1:95, Stockevik 1:96, Stockevik 1:97,
Stockevik 1:98, Stockevik 1:99, Stockevik 1:101, Stockevik 1:102, Stockevik 1:103, Stockevik
1:104, Stockevik 1:105, Stockevik 1:106, Stockevik 1:107, Stockevik 1:108, Stockevik 1:100,
Stockevik 1:109, Stockevik 1:110, Stockevik 1:111, Stockevik 1:112, Stockevik 1:113, Stockevik
1:114, Stockevik 1:116, Stockevik 1:117, Stockevik 1:118, Stockevik 1:119, Stockevik 1:120,
Stockevik 1:121, Stockevik 1:122, Stockevik 1:123 och Stockevik 1:124.

Inom planomradet ingar dven samfalligheterna Stockevik S:1 och Stockevik S:2.

Planomrades utbredning kan komma att justeras under planarbetets gang.

Bild 1. Prelimindr planomrdadesgrdns.
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Forslaget

Planekonomi

Utgangspunkten fér det nya detaljplanearbetet ar att kommunen star for samtliga plankostnader.
Kommunen kommer dven sta for stérsta delen av genomférandekostnaderna. En mindre del av
genomforandekostnaderna kommer fordelas ut pa de fastigheter som far nya byggratter utifran
detaljplanen.

Kommunen kommer fa intakter i projektet efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Intakterna
bedoms tiacka kostnaderna for genomférandet av detaljplanen. Intdkterna omfattar:

e Forsaljning av tomter

e Exploateringsbidrag fran fastighetsagare som far maojlighet exploatera en eller flera nya
tomter

e Planavgift vid bygglov

Utover ovan intdkter kommer kommunen fa intdkt genom VA anslutningsavgift for tillkommande
tomter.

Generella utgangspunkter

Planforslaget foreslas ta utgangspunkt i det tidigare planforslaget. Syftet ar att maojliggora en
fortatning med bostader i form av smahusbebyggelse. De nya bostdderna placeras framfor allt i
dalgangarna, utmed befintliga och nya gator i omradet.

Detaljplanen ska ta hdnsyn till omradets vardefulla natur-och kulturmiljé. Det innebér att
omradet ska utformas pa ett satt som tar hansyn till strandskydd och riksintresset for friluftsliv.
Befintlig bebyggelse som har ett kulturhistoriskt varde boér skyddas i detaljplanen for att
omradets unika karaktar ska bevaras.

Omfattning

Det nya planférslaget mojliggor totalt ca 30 kommunala tomter (réda markeringar i bild 2). Det
tidigare planférslaget mojliggjorde dven mellan ca 15-27 tomter for privat exploatering (gula och
lila markeringar i bild 2. De privata fastighetsagare som genom detaljplanen far méjlighet att
exploatera en eller flera nya tomter ska sta for kostnader kopplade till genomférandet av
detaljplanen genom ett exploateringsbidrag. Fastighetsdgarna inom planomradet kommer
kontaktas efter beslut om planstart och tillfragas om de fortsatt 6nskar méjlighet till
nyexploatering pa sin fastighet.

Huvudmannaskap

Den generella utgangspunkten i plan- och bygglagen ar att kommunen ar huvudman foér de
allmanna platserna inom en detaljplan. Det gar att planlagga for enskilt huvudmannaskap utifran
nagra kriterier, bland annat ortens sed eller om det ar fritidshusbebyggelse som mojliggors.

Preliminart foreslas huvudmannaskapet vara delat for den allmanna platsen inom planomradet.
Trafikverket foreslas fortsatt vara huvudman for befintlig gata. Kommunalt huvudmannaskap
foreslas pa den nya infartsgatan till omradet. Mindre gator i omradet kan forslagsvis fa enskilt
huvudmannaskap dar en vagférening skoter och bekostar skotsel.
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Kommunala tomter ca3o

QOvrig exploatering cals

‘ Méjlig styckning a2

/‘ Befintlig bebyggelse  casn

5

S

Totalt ca45-57 tomter

Bild 2. Exploateringens omfattning utifrdn tidigare planférslag.
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Planeringsforutsattningar

Oversiktsplan

Planférslaget gar i linje med kommunens 6versiktsplan som pekar ut omradet fér komplettering
av befintlig bebyggelse med nya bostader. Omradet har hoga kulturmiljévarden.

Oversiktsplanen beskriver generellt att befintliga bostadsomraden bér fértitas och kompletteras
dar det ar majligt med hansyn till bland annat kringliggande bebyggelse, trafikutformning och
paverkan pa landskapsbilden.

Planprogram

For omradet togs ett planprogram fram som blev godkant 2008. | planprogrammet redovisas
olika skisser for hur en utbyggnad skulle kunna se ut. Tidigare detaljplanarbete baserades pa
planprogrammet vilket blir aktuellt dven i det nya detaljplanearbetet.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet finns ingen géllande detaljplan. Planomradet angransar till gillande detaljplan
for Duvedalen (laga kraft 1966).

Ovriga planer och beslut
Bygglov

Under aren som planarbetet i Stockevik har pagatt har ett par fastigheter styckats av och det har
byggts nya bostader genom forhandsbesked och bygglov.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns cirka 90 befintliga smahusfastigheter. Bebyggelsen i omradet har
blandad karaktar dar aldre fiskelages- och jordbruksbebyggelse blandas med
fritidshusbebyggelse.

Naturmiljo

En naturvardesinventering har utférts under tidigare planarbete. Del av exploateringen planeras
inom omraden medyvisst naturvarde - klass 4. Ny bebyggelse planeras inte inom de delar som
klassats med hogre naturvarden. Inom planomradet finns diken och stenmurar i anslutning till
jordbruksmark som omfattas av biotopskydd. Paverkan pa dessa kraver dispens.

Strandskydd

Inom planomradet géller inte strandskydd med undantag for syddstra delen av planomradet.

Strandskyddet kommer inte aterintrdda inom 100 meter fran strandlinjen inom planomradet,
eftersom strandskyddet aldrig funnits pa platsen tidigare, detta enligt lansstyrelsens
granskningsyttrande under tidigare planarbete.

Kulturmiljo

Under det tidigare planarbetet har ett kulturmiljbunderlag tagits fram som innehaller en
genomgang av bebyggelsens kulturhistoriska varden. Delar av omradet har mycket hoga
kulturmiljévarden som hansyn ska tas till vid planlaggning.
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Trafik

Planomradet nas fran vag 721 och genom Stockevik gar vag 715. Trafikverket dr huvudman for
bada dessa vagar. Trafiknatet i omradet dr smaskaligt och pa vissa platser ar vagbredden sa smal
att tva bilar inte kan motas. Langs vag 715 finns inga separata gang- och cykelbanor.

Planforslaget foreslar en ny infartsgata fran vag 721. Denna foreslas utformas med gang- och
cykelbana. | tidigare planforslag har det varit aktuellt att flytta befintliga busshallplatser utmed
vag 721 och ersatta de tva befintliga med en ny busshallplats. Dialog med Vasttrafik kommer
genomforas under planarbetet.

Kommunal service

Det aktuella omradet ar beldget cirka 3 km s6der om Skdrhamn dar offentlig och kommersiell
service som skolor, férskolor och affar finns.

Tekniska forutsattningar

Vatten och aviopp

Idag finns befintliga kommunala vatten- och spillvattenledningar genom Stockevik forlagda i vag
715 (Sornasvagen).

Norra delarna av planomradet utmed Sérnasvagen ligger inom verksamhetsomrade for vatten
och spillvatten. | kommunens vattentjanstplan (beslutad 2024-10-17) star sédra Stockeviks
befintliga bebyggelse med som utbyggnadsomrade fér VA. Den preliminéra tidplanen i
vattentjanstplanen ar planering och projektering under 2025 och utbyggnad 2026-2028, men
det lyfts dven att utbyggnaden ska samordnas med detaljplanen.

Genom detaljplanelaggning och tillkommande exploatering ges ett stérre ekonomiskt underlag
till utbyggnaden av VA i omradet.

Dagvatten och skyfall
Planomradet ar kuperat med ett antal delavrinningsomraden. Dagens dagvattenhantering sker
genom diken och backar som leder ut till recipient, Backero fjord och B6 kile.

Inom planomradet finns flera lagpunkter dar vatten riskerar att bli stdende vid en
skyfallshandelse. | det tidigare planarbetet foreslogs en dagvattendamm for hantering av
omradets dagvatten. Dagvattenhanteringen i omradet ar dock problematiskt eftersom utkanten
av omradet dven riskerar att drabbas av 6versvamning vid hogvatten. Dagvattnet skulle darfor i
tidigare planforslag pumpas ut genom en hégvattenbarriar.

Dagvattenatgarder behover studeras vidare i detaljplanearbetet.

Oversvamningsrisk

Delar av planomradet kan komma att 6versvammas vid ett framtida hogvatten. Tillganglighet till
befintliga och tillkommande bostader maste sikerstallas i planforslaget.

Geotekniska forhallanden

Generellt utgors jordlagren i de laglanta partierna, mellan bergspartierna i omradet, av ett
maktigt lerlager, dar djupet lokalt 6verstiger 20meter. | den sédra delen férekommer kvicklera.
Leran i omradet dr mycket sattningsbenagen.

| tidigare planarbete bedémdes bade stabilitets- och sattningsforhallanden vara tillfredstallande
for planerad exploatering enligt planforslaget férutsatt att grundlaggning av planerade
byggnader, ledningar och gator dimensioneras med hansyn till rdadande geotekniska
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forutsattningar. Kompletterande undersékningar samt geoteknisk utredning rekommenderades
infor detaljprojektering av gator och VA.

Inom omradet har nio stycken undersékningspunkter med instabila block patraffats.
Lansstyrelsen hade synpunkter pa risk for blocknedfall i den tidigare granskningen av
planforslaget. Detta bor utredas vidare.

Fornlamningar

Det finns fornldmningar inom planomradet och en arkeologisk utredning har gjorts i samband
med planarbetet. Dessutom har férundersékningar gjorts pa fyra av fornlamningarna.

Lansstyrelsen har genom ett slutmeddelande daterat 2015-05-20 informerat Tjérns kommun om
att Lansstyrelsen kommer att tillata borttagning av fornlamningarna med villkor om att
arkeologisk slutundersékning férst genomfors.

Under planarbetet kommer dialog med lansstyrelsen om fornlamningar att aterupptas.
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