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1. INLEDNING

Som en del av utvecklingen av Myggenis

tatort syftar denna detaljplan till att mojliggora

nybyggnation av bostider, trygghetsboende
eller forskola pa den sé kallade Tennistomten.
Tennistomten ligger centralt i Myggends och
inrymmer for ndrvarande Myggenés Fritids-
klubbs (MFK) klubbstuga samt tva tennispla-
ner som bada ar i daligt skick.

Vad ér en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera
anvindningen av mark- och vattenomréaden.
Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa. Kommunen kan anvénda
en detaljplan for att prova om ett omrade &r

lampligt for exempelvis bebyggelse. Det géller

bade nér det ska byggas nytt och nir bebyg-
gelse ska fordndras eller bevaras.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas med standardforfarande
1 enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen (SFS

2010:900). I ett forsta skede uppréttas sam-
radshandlingar. Resultatet av samradet sam-
manfattas 1 en samradsredogdrelse. Dérefter

uppréttas granskningshandlingar. Efter gransk-
ningen redovisas resultatet i ett granskningsut-
latande. Planforslaget antas av kommunstyrel-

sen och vinner laga kraft, om inte beslutet om

antagande 6verklagas. Synpunkter kan ldmnas

under samrads- och granskningsskedena.

Detaljplanen var ute pa samrad 2019-10-02 till

2019-10-30. Efter samrad har allmén plats 1

form av naturmark och gata/gingvég lagts till.
Oster om Myggenisvigen har en yta planlagts
for tryckbank. Detaljplanen var pa granskning

2023-05-10 till 2023-06-07. Efter granskning
har prickmarken 1 soder utdkats och bestim-

melse om balkonger tillkommit for att minska
risken for insyn. Detaljplanen antogs av Kom-

munfullmiktige 2023-12-14.
Start PM/

Planbesked
Beslut

Detaljplaneprocessen

Planbeskrivning

2. HANDLINGAR
Planhandlingar

Plankarta med planbestimmelser och
illustrationskarta

* Planbeskrivning med genomforandebe-
skrivning (denna handling).

* Fastighetsforteckning

* Grundkarta

» Samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

Ovriga handlingar

* Behovsbedomning, 2017-12-13.

+ Trafikutredning Myggenis, AF-infrastruc-
ture 2017-10-11.

» Trafikutredning for detaljplan: Tennistom-
ten — Myggends 12:130, Norconsult 2020-
10-06.

+ PM Geoteknik Bergteknik, AF-Infrastruc-
ture 2018-06-04, reviderad 2023-04-13.

«  MUR Geoteknik Bergteknik, AF-Infrastruc-
ture 2018-06-04.

+  Oversiktlig miljoteknisk markundersokning
infor detaljplan, AF-Infrastructure, 2018-
04-17

* PM Markutredning miljo, Afry, 2021-08-31

* Naturvdrdesinventering som underlag for
detaljplan Tennistomten Myggenés, Tjorn.
Melica. 2019-02-25

* Groddjursinventering — komplettering till
naturviardesinventering av Tennistomten
Myggends, Tjorn. Melica. 2019-05-07

* Trafikbullerutredning detaljplan Tennistom-
ten - Tjorns kommun. Akutikverkstan.
2019-02-21, reviderad 2020-07-02

» Riskutredning Dpl Tennistomten Mygge-
nés, Norconsult AB, 2019-05-28

* VA- och dagvattenutredning, Tennistomten
Myggends, Sweco Environment AB 2019-
07-01, reviderad 2023-02-02

* Kompletterande skyfallsutredning, Sweco
Environment AB 2021-02-09, reviderad
2023-03-31

» Forstudie for centrumutveckling 1 Mygge-

nds, Tjorns kommun, 2014-10-08

Behovsbedomning/ samrad Samrad Granskning i Antagande
(Programsamrad)

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés. - Antagandehandling



3. SAMMANFATTNING

Planomradet ar beldget centralt i orten Myggends. | omradet finns Myggenis fritidsklubbs (MFK)
klubbstuga samt tva stdngda tennisbanor. Tomten kallas saledes for Tennistomten. Planforslaget
syftar till att mojliggora for bostdder eller trygghetsboende. Planen mdjliggor dven for en forskola.

Denna plan dr en del av utvecklingen av Myggenis. Det finns for niarvarande ett stort behov av
bostédder for dldre och av nya forskoleplatser 1 orten. Planen dr flexibel och mojliggor for flerbo-
stadshus eller trygghetsbostider i upp till fyra vaningar alternativt en forskola.

Inom planomradet planldggs allmin plats natur och gata med tillhdrande gangvig med kommunalt
huvudmannaskap. Inom naturomraden ska dels en skyfallsyta med svackdike anldggas vister om

Myggneidsvagen, dels en tryckbank dster om Myggenédsvigen.

Planforslaget avses bidra till utvecklingen av titorten Myggenis och ger fler mojlighet till att bo
nira service och kollektivtrafik. Planforlaget antas inte medfora nagra storre negativa konsekvenser.

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés - Antagandehandling Planbeskrivning



4. PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG
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Orienteringskarta - planomradets lage pa Tjorn.
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Karta 6ver Myggenas. Planomradet ar ungefarligt ritat.

Planbeskrivning

Bakgrund

Aktuell detaljplan godkédndes for planstart
2017-06-07.

Planen &r en del av utvecklingen av Myg-
gends och mojliggdr nya bostiader och/eller
trygghetsbostidder. Planen mdjliggor dven ny
forskola. Planen ligger centralt i Myggenis,
ndra Myggenis korsvig, en dagligvaruhandel
och havet.

Myggends ér en tétort pa Tjorns norra sida,
precis invid Tjornbrons faste. Orten dr en
viktig knutpunkt for kollektivtrafik och har
goda kommunikationer till andra orter inom
kommunen och vidare mot Stenungsund, Orust
och Géteborg.

Syfte och huvuddrag

Planens syfte r att mojliggdra komplettering
av Myggends med antingen bostdder, forslags-
vis trygghetsbostéder, eller en forskola. Planen
ar flexibel och mdjliggor for bostéder 1 upp till
fyra vaningar eller en forskola for upp till sex
avdelningar.

wlz( yggendsvéagen

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés. - Antagandehandling



5. PLANDATA
Areal och lage

Planomradet omfattar cirka 1,35 hektar och
avgransas av gatorna Fagelvigen 1 vést och
Myggendsvagen 1 Ost. Soder om planomridet
finns villabebyggelse i 1-2 vaningar. Plan-
omrddet ligger ndra vig 160 och Myggenis
korsvig.

Markagoforhallanden

Inom planomrédet finns fastigheten Myggenés
12:139 som ar i kommunal dgo.

6. TIDIGARE STALLNINGSTAGAN-
DEN

Riksintresse

Bohuslans kust dr enligt 4 kap miljobalken
(MB) 1 sin helhet av riksintresse med hinsyn
till de natur- och kulturvérden som finns hér.
Exploateringsforetag far inte komma till stdnd
om det patagligt skadar dessa viarden. Bestam-
melserna utgor inte hinder for utvecklingen av
befintliga tatorter.

Inom den Ostra delen av planomradet, Myg-
gendsvigen och Osterut, géller riksintresse for
friluftsliv, 3 kap. 6§: Havstensfjorden.

Oversiktsplan

Gillande kommundvergripande 6versiktsplan
4r fran 2013 (OP13). Planomrédet ligger inom
omrade som &r utpekat for 1angsiktig tatorts-
utveckling, Centrum och service. Myggenas
centrum ska utvecklas genom att utdka omra-
det och stirka karaktdren av titortscentrum. En
variation av bostédder ska tillkomma.

For att bevara 6ns stora naturviarden och
behalla dess attraktivitet som besdksort ar
kommunens ambition att framst bygga i
anslutning till de befintliga tdtorterna nira
service och kollektivtrafik. Hela Almosund-
Myggenis-Almon ska enligt OP 2013 utveck-
las med ca 400 bostider 1 tdtortsomradet, med
en variation till storlek, typ, upplatelseform
och tillgénglighet.

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés - Antagandehandling

Myggends dr den av kommunens tdtorter som
ligger ndrmast grannkommunerna och har
goda pendlingsmdjligheter till bland annat
Stenungsund och Géteborg.

Det pigar for nidrvarande arbete med att ta
fram en ny &versiktsplan. Oversiktsplanen var
pa samrdd mellan 25 januari och 10 april 2023.
Planomradet ligger i den nya dversiktsplanen
inom omrdde Centrumnéra. Centrumnéra
omraden ska fortdtas och kompletteras med
ytterligare bebyggelse och mdtesplatser.
Blandade funktioner med handel, kontor,
samhéllsservice och bostdder i varierande
boendeformer ska efterstravas. Vid planldgg-
ning av nya bostider ska flerbostadshus och
sarskilda boendeformer prioriteras.

Aktuellt detaljplaneforslag bedoms dverens-
stimma med béade géllande dversiktplan och
forslaget for den nya Oversiktsplanen.

Forstudie for centrumutveckling i Myg-
genas

2014 antogs en forstudie for centrumutveck-
ling 1 Myggenis med syfte att utreda forutsétt-
ningarna att utveckla och fortdta Myggenés
centrum. [ studien foreslas att planomradet
bebyggs med en ny forskola med tillhérande
lekplats. Laget ar ldmpligt da det 4r néra till
bostidder och centrum samt &r 1att att ta sig till.

Dvas) @ A‘a_ e SN

Utdrag ur Foérstudie for centrumutveckling
Myggenas

Planbeskrivning



Bostadsforsorjning Tjorn 2014 - 2025

Andelen sméhus 1 Almoésund - Myggenis

- Almon ar 6ver 90% och det ar brist pa
lagenheter for pensionérer och boende med
sarskild service. I kommunens bostadsfor-
sOrjningsprogram bedoms att det &r stort behov
av alla typer av boendeformer utom sméhus,
framforallt utbudet av ldgenheter och sérskilt
boende dér det dr stor brist, men dven av
radhus/parhus.

Ett nytt bostadsforsorjningsprogram &r under
framtagande.

Detaljplaner

Planomradet omfattas av en byggnadsplan fran
1969. Omrédet dr beldget pa byggnadsplanens
norra del och &r planlagt som allmén plats-
mark: lek-, vdg- och naturmark.

7. CULTURAL PLANNING WORK-
SHOP

I samband med centrumutvecklingsstudien
som antogs 2014 genomfordes 2010 en Cul-
tural Planning Workshop pé temat Hur vill du
att Almésund, Myggendis och Alméns framtid
ska se ut? Till detta gjordes ocksd en SWOT-
analys, dér styrkor, svagheter, mdjligheter och
hot identifierades.

Deltagarna fick svara pa 10 fragor som bland
annat handlade om vad man var stolt 6ver,
om man ville bli fler, om det fanns ndgot man
skdmdes 6ver 1 omradet och vad man 6nskar
fanns 1 framtiden.

I workshopen framkom det att invdnarna
identifierade sig starkt med den fysiska miljon
men att Myggends dr nagot annat an forestill-
ningen om resten av Tjorn. Vissa menade att
Myggends dr utan variation och trékigt. Ten-
nisbanan som sjunker var exempel péd sddant
man skdmdes 6ver. Deltagarna saknade &ld-
reboende, forskolor, nya bostdder, promenad-
strak och béttre kommunikationer. De menade
att ny utbyggnad gérna far ske, men inte pa
bekostnad av naturomraden. Man ville gérna

Planbeskrivning

bygga pa hojd for utsikt. Ortsborna var stolta
over sadant de astadskommit tillsammans,
exempelvis motionsslingan som passerar strax
soder om planomradet. Motionsslingan togs
dven upp som en styrka dé den 6kade samman-
héllningen pé orten.

I analysen framkom det att styrkorna med
orten ar dess nirhet, bade till natur och till
storre stader. Kommunikationerna togs upp
som en svaghet, frimst bussforbindelser,
parkering och cykelbanor. Aven brist pa lek-
platser, badplatser och samlingsplatser togs

upp.

I mojligheter lyftes tennisbanorna fram som en
mdjlig framtida bra samlingsplats, med nack-
delen att det inte finns ndgon eftermiddagssol.
Man hoppas pa utbyggnad av fler sorters
boendetyper och fler barnfamiljer for att {2 ett
generationsskifte.

8. BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har gjort en behovsbedomning
enligt PBL 4 kap 34 § och miljébalken 6 kap
11 § for detaljplanen for Tennistomten i cen-
trala Myggends. Kommunen har bedomt att
planomrédet ar lampligt for en utbyggnad av
exempelvis forskola och/eller bostidder. Kom-
munen gor bedomningen att ett genomforande
av planen inte kan antas medfora risk for
betydande miljopéverkan. Vid behovsbedom-
ningen har kriterierna i MKB-f6rordningens
bilaga 4 sirskilt beaktats och inte ansetts vara
uppfyllda.

Behovsbeddmningen bedomer att det fortsatta

planarbetet bor belysa foljande:

En naturinventering och en kartliggning av

biotopskyddade landskapselement bor goras,

atminstone for de omraden som paverkas av
fysiska ingrepp.

* Inom planarbetet méste omradets mark-
miljotekniska samt geotekniska forutsatt-
ningar utredas.

* En VA- och dagvattenutredning behover
tas fram for att klarldgga omradets vatten-

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés. - Antagandehandling



forhallanden och hur planomradets VA-
forsorjning ska utformas.

» Det ér viktigt att kollektivtrafiken utveck-
las 1 takt med att titorten Myggenis
utvecklas.

* En trafikbullerutredning ska tas fram for att
studera vilken bullersituation som planerad
utbyggnad medfor for bade befintliga och
planerade bostéder.

» Skyddsavstand finns i1 forhallande till vig
160, vilken dr en primér transportvag for
farligt gods. Skyddsavstandet behover
iakttas under planarbetet.

Avvagning enligt Plan- och bygglagen
(PBL) och Miljobalken (MB)

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De fordndringar som foreslas i detaljplanen ér
i enlighet med en frén allmén synpunkt [dmp-
lig anvéndning av mark- och vattenresurser i
enlighet med 3 kap. Miljobalken (MB).

Enligt 2 kap. 2 § 1 plan- och bygglagen (PBL)
ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. 3 §
miljobalken (MB) iakttas vid planering och
planldggning. Miljokvalitetsnormerna géaller
kvalitet pa vatten och luft. Ett genomforande
av planforslaget forvintas inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Kommunens kuststricka omfattas av bestdm-
melserna i miljobalkens 4 kap. ”Sérskilda
bestimmelser for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet”. Dessa
omrdden ir enligt 4 kap. 1 § i sin helhet av
riksintresse med hinsyn till de natur- och
kulturvirden som finns i omrddena. Ingrepp far
goras endast om de inte patagligt skadar dessa
vérden. Bestimmelserna ska dock inte hindra
utvecklingen av befintliga tdtorter eller av det
lokala néringslivet. Planforslaget bedoms inte
innebéra konflikt med bestimmelserna i 4 kap.
MB da den nya bebyggelse avses tillkomma
som en utveckling av en befintlig tétort.

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés - Antagandehandling

Planbeskrivning

11



9. FORUTSATTNINGAR

Natur
Landskapsbild

Planomradet ligger relativt centralt 1 titorten
Myggends och dr omgédrdat av skogsbevuxna
partier. Planomrédet ar flackt utéver sodra
delen som dr mer laglint. Ostra delen av
planomrédet, dster om Myggnésvigen, utgors
av kuperad 16vskog. Nordvédst om Fagelviagen
ar landskapet kuperat med branta backar.
Landskapet i ndromradet praglas generellt av
skogbeviéxt kuperad terrdng.

Naturvérden, vegetation och djurliv

Melica (2019-02-25) har utfort en natur-
vardesinventering i planomradet och omkring-
liggande omrade. I s6dra delen av utred-
ningsomrédet finns en fore detta bjork- och
alsumpskog som nu mer liknar ett igenvixande
karr. Objektet ges klass 4 (visst naturvirde)
med hénsyn till den fuktiga marken och en
dldre stenmur som 16per genom omrédet.

Omrédet 6ster om Myggendsviagen bedoms
ocksa ha naturvirdesklass 4. Omradet bestar

av ett fore detta alkdrr som efter dikning mer
liknar en 16vskog med klibbal, bjork och sélg.
Tillgingen pé dod ved #r relativt god. Aven
hér forekommer éldre stenmurar.

BT B
Laglant omrade med bjérk- och alsumpskog. |
hdgra hérnet av bilden syns en aldre brunn.

Planbeskrivning

MFK:s klubbstuga

Villabebyggelse vid Diamantvagen sdder om plan-
omradet

Stenmurarna omfattas inte av generellt biotop-
skydd da de forekommer i skogsmark (dven
avverkad skogsmark), men de utgor vardefulla
strukturer for bland annat reptiler. Marken har
troligtvis ingatt i ett storre sammanhéngande
sumpstrak, dir vigbygge, dikning och avverk-
ning har sankt naturvérdet i omrédet avsevart.
Som komplettering till naturvardesinvente-
ringen har en groddjursinventering utforts
(Melica, 2019-05-07). Under inventeringen
bedomdes vattnet i bade diket och kérret vara
for 1agt for att 1ampa sig som lekvatten for
grodor.

Planomradet bestar i Ovrigt av grasmattor och
en grusplan for parkering. I norr finns tva stora
tallar 1 vigkanten.

Bebyggelse

Inom planomrédet finns Myggends fritids-
klubbs (MFK) klubbstuga med tillhérande
uthus. Hér finns ockséd en utomhusanldaggning

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés. - Antagandehandling



bestaende av tvd planer som tidigare anvints
for bland annat tennis och basket. Planerna ar
idag 1 daligt skick.

Soder om planomradet finns villabebyggelse,
overvigande uppford i tegel 1 1-2 vaningar.
Villorna dr byggda mellan cirka 1965 och
1975. Oster, norr och viister om planomradet
ar det idag obebyggt.

Gator och trafik

Planomréadet gransar i vaster till Fagelva-

gen och 1 Oster till Myggendsvégen. Bada
vagarna har hastighetsbegriansning 30 km/h
och forvaltas idag av Myggends vdg- och
samfallighetsforening. Langs Fagelvidgen och
Myggendsvagen i hojd med planomradet finns
inga gang- och cykelbanor. Dér emot finns det
anslutning for dessa trafikslag bade norr om
planomrédet, mot Myggenis centrum, samt
Osterut och vidare sdderut mot Myggenés
korsvag.

Mialpunkter 1 ndrheten av planomradet ar bland
annat Myggends skola (ak F-5), Myggenés
forskola och Myggenis centrum dér det bland
annat finns livsmedelsbutik, bank, drivmedels-
station, vardcentral och gym.

Narmaste busshéllplats med hog turtithet,
Myggends korsvag, ligger cirka 800 meters
gangvag Osterut fran planomradet. Har pas-
serar ett flertal bussar till bland annat Stenung-
sund, Goteborg, Uddevalla och andra delar

av Tjorn. P& Tjorn dr detta att klassa som en
relativt god tillgang till kollektivtrafik.

Genom Myggends gar de statliga viagarna 160
och 169.

Friytor
Lek och rekreation

Strax soder om planomradet finns en liten
lekplats med gungor. I ndromrédet finns god
mojlighet till rekreation. I Myggenis finns
mycket naturmark och havet ligger cirka 600
meter bort med gédngavstdnd. S6der om plan-
omradet gir en motionsslinga.

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés - Antagandehandling

Offentlig och kommersiell service

I Myggenis finns Myggenis forskola och
Myggends skola. Forskolan bestér av tva
enheter, en vid Antilopvigen ca 650 m fran
planomrédet och en vid Myggenis skola ca
1 km géngvég fran planomradet. Myggenas
skola har arskurserna F-5.

Ca 300 meter fran planomréadet vid Myggenés
centrum finns service som livsmedelsbutik,
forskola, apotek, drivmedelstation och vard-
central.

Geotekniska forhallanden

For detaljplanen har det tagits fram en geo-
teknisk undersékning (AF-Infrastructure AB,
2018-06-04, rev. 2023-04-13.). De ytliga jord-
lagren i det flacka omradet lings Fagelvigen
utgors av fyllnadsmassor 1 form av friktions-
jord. Lagret med fyllnadsjord bedoms vara
cirka 4-6 meter djupt och underlagras av lera
ovan friktionsjord pé berg. I det lagre beldgna
omradet mellan Myggendsvagen och ten-
nisplanen beddms jordlagerfoljden utgoras av
ett tunnare lager fyllnadsjord, cirka 1-2 meter,
ovan lera underlagrat av friktionsjord ovan
berg. Lerlagret bedoms vara cirka 4—-6 meter
djupt. I sinkan mellan vig 160 och Myggnas-
végen norr om korsningen med Fagelvigen
beddms jordlagerfoljden utgoras av ett lerlager
om cirka 4-6 meter ovan friktionsjord pa berg.

Slantstabiliteten inom storre delen av omra-
det bedoms vara tillfredsstéllande i nuldget.
Stabiliteten for sektion C-C i norddstra delen
av planomrédet uppfyller inte dagens krav

pa erforderlig sékerhetsfaktor (se figur under
avsnitt om geoteknik, beskrivning av planfor-
slaget).

Miljoforhallanden
Miljékvalitetsnormer

Detaljplanen innebér ny bebyggelse med
bostéder eller forskola. Inga nya verksamheter
som forvintas generera utslipp mojliggors.
Detta betyder att tillskottet av fororeningar

till luft bedoms bli marginella och hinfora sig
till den 6kning som kommer ske i biltrafik till
omrédet.

Planbeskrivning 1 3
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Miljokvalitetsnormer for ytvatten har analy-
serats 1 en dagvattenutredning (Sweco 2019-
07-01, reviderad 2023-02-02). Flodet fran
planomradet utgdr en mycket liten andel av det
totala flodet fran delavrinningsomradet som
mynnar 1 Askerdfjorden.

Férorenad mark

Planomradet har tidigare anvénts for att depo-
nera massor fran byggnationen av intilliggande
bostadsomrdden under 1960- och 1970-talet.
En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning
och ett kompletterande PM har darfor tagits
fram (AF-Infrastructure 2018-04-17, Afry
2021-08-31).

I samband med faltundersokningarna (skruv-
provtagning 2018-02-12 och provgrops-
gravning 2018-02-13) observerades avfall/
byggnadsmaterial 1 6 av totalt 58 jordprover.
Sjutton jordprover valdes ut for laboratorie-
analys avseende metaller, petroleumkolvéten
och PCB. Dessutom genomfordes tva screen-
inganalyser avseende flyktiga foreningar och
ftalater. I 1 av 17 jordprov pédvisades halter

av tyngre alifater, 6ver riktvirden for Kénslig
Markanviandning (KM). Provpunkten ligger pa
tennisbanan. Indikation av ftalatinnehall pavi-
sades 1 tva jordprover, ett i naturmarken och
ett norr om planomradet, dock utan att f6ro-
reningsgraden skulle innebéra en oacceptabel
risk for hilsa och miljo. Ovriga analysresultat
pavisade halter under riktvirden for Kéanslig
Markanviandning. Sammanfattningsvis pavisas
laga fororeningshalter i jord och grundvatten.

Vattenférekomster

I sddra delen av omradet finns ett igenvéxt karr
med stillastdende vatten. Kérret har 1agt vatten
och torkar ut sommartid.

Stérningar (buller, lukt, luftféroreningar)

Planomradet ar idag utsatt for buller fran vig
160 som tidvis &r hart trafikerat varpé en bul-
lerutredning har tagits fram (Akustikverkstan
2019-02-21, rev. 2020-07-02). Pa var sida

om planomradet gar gatorna Fagelvigen och

Planbeskrivning

Myggendsviagen som bdda har busstrafik och
lokaltrafik till nirliggande villaomriden.

Risk och sikerhet
Radon

AF-Infrastructure (2018-06-04, rev. 2023-04-
13) har infor detaljplan métt radonhalt 1 utred-
ningsomradet. Vid métningar av totalstralning
frdn berggrund har vdrden motsvarande
lagnormalriskomrade uppmétts. Omradet ska
1 nuvarande skede betecknas som normalrisk-
omrade avseende radonférhéllanden.

Vid métningar av radonhalt i jordluft har
viarden motsvarande normalriskomrade upp-
matts 1 den naturliga jorden i sldnten nordvast
om Fagelvdgen. Métningar i fyllnadsjorden
inom det flacka omradet mellan Fagelvigen
och Myggenidsvagen har visat pa radonvirden
motsvarande hogriskomrade.

Blocknedfall

Bergarten i omradet utgors av gnejs huvudsak-
ligen bestaende av kvarts och faltspat. Stéllvis
forekommer pegmatit. Berget har fa sprickset

och det finns inga stabilitetsproblem i omradet.

Farligt gods

Planomradet ligger p4 ett avstidnd av cirka 33
meter fran lansvdg 160 som ar transportled for
farligt gods.

Skyfall

En oversiktlig 1dgpunktsanalys har utforts
(Sweco 2019-07-01, reviderad 2023-02-02)
for att erhdlla uppfattning om var det finns
risk for att vatten kan bli stdende vid hdndelse
av kraftiga regn. Analysen visar att risken for
stdende vatten till ett djup om minst 0-2 meter
4r stor i planomradets syddstra del. Aven Sster
om Myggendsvagen finns risk for stdende
vatten vid kraftigt regn.

En kompletterande skyfallsutredning (Sweco
2021-02-09, rev. 2023-03-31) har tagits fram
for att utreda konsekvenserna av intensiva regn
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och huruvida funktionen pé befintlig avledning
av vatten kan hantera intensiva regn.

Det befintliga systemet for avledning av vatten
fran intensiva regn syns i figuren nedan.

Teckehfc'irklaring

— Flodesvagar
==== Diken
- Kulvertar
Planomrade
] Avrinningsomraden
A D Naturmark/Sankmark
A ey P : 01530 60 90 120
A D M . eter |
Avrinningsomraden med flédesvagar langs mark-
ytan samt relevanta diken och kulvertar vid skyfall.

Vid en faltinspektion noterades det att utlop-
pet for kulverten K1 ligger med bakfall och &r
igenslammad, det ar troligt att ledningen gatt
isér under véigen. K2:s utlopp var igensatt och
didmmer (behovdes griavas fram). Utloppet for
K3 kunde ¢j hittas, da slédnten har rasat 6ver
den. Med befintlig situation ar saledes kulver-
tarnas kapacitet kraftigt nedsatt.

Strandskydd

Planomradet omfattas av ett upphévt utvidgat
strandskydd. Géllande plan ar fran 1969 vilket
medfor att aterintradande av strandskydd vid
ny plan dr 100 meter. Eftersom havet ligger
langre bort dn 100 meter berdrs inte planen.

Fornlamningar

Det finns inga i nuldget kéinda fornlimningar
inom eller 1 nira anslutning till planomradet.

Detaljplan fér Tennistomten, Myggenés - Antagandehandling

Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp och dagvatten

I planomrédets nérhet finns tva dricksvatten-
ledningar, en 1 Fadgelvdgen och en i Diamant-
vigen. Planomradet &r 1 dagsldget anslutet

till dricksvattennétet norrut mot ledningen

1 Fagelvdgen. Dricksvattnet i ledningarna i
anslutning till planomrédet matas fran Mygge-
nis hogreservoar som ligger strax sydost om
omrédet.

Under 2023 kommer Tjorns infrastruktur gél-
lande dricksvatten vara utbyggd for att kunna
koppla upp sig mot ledningar fran Kungélv via
Stenungsund. Detta sdkerstdller kommunens
dricksvattenforsorjning. Idag ir belastningen
cirka 65% av total kapacitet vid Tolleby
vattenverk under hogsdsong.

Det finns spillvattenledningar i Diamantvidgen
och Fagelvidgen. Bostadsomradena runt plan-
omradet dr ansluta till kommunalt spillvatten-
system.

Dagvattendiken loper lings Fagelvigens
nordvéstra kant och Myggenésvégens vistra
kant. Vattnet leds till en trumma under Myg-
gendsvigen, strax sdder om korsningen med
Féagelvigen, osterut frén planomradet och
vidare mot Almd sund.

De bebyggda delarna runt planomradet ar
aven anslutna till Tjorns kommuns allménna
dagvattenanldggning. Dagvatten fran omradet
vister om planomradet avleds idag via en
trumma under Myggenisvéigen, norr om kors-
ningen med Fégelvigen, mot Almdsund utan
att belasta planomridet vid vanligt regn.

El tele och bredband
Néromradet ér forsorjt med infrastruktur idag.

Avfall

Nérmsta atervinningsstation finns vid daglig-
varuhandeln, ca 300 meter nordost om plan-

omradet. Storre atervinningscentral finns vid
Sibrédcka centralt i kommunen.

Planbeskrivning
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10. BESKRIVNING AV
PLANFORSLAGET

Planforslaget innebér en utveckling av titorten
Myggenids och mojliggdr antingen fler bosté-
der, forslagsvis for dldre 1 form av trygghets-
bostider, eller en ny forskola.

Ny bebyggelse

Bostdder foreslds uppforas 1 tva till fyra
véningar och berdknas rymma cirka 40
lagenheter. Bostdderna avses kunna anvéndas
som trygghetsboende. Planen mojliggdr dven
forskola. Sammantaget far 4 000 bruttoarea
byggas inom byggritten. Ingen kéllare tilléts.
For att mojliggora trakonstruktion har hogsta
byggnadshdjd satts till 14 meter, da tribyggna-
tion innebdr tjockare bjilklag dn betongbjalk-
lag. Fardig golvniva i markplan ska som lagst
vara 13,8 meter 6ver kommunens nollplan. Tak
fr som hogst ha 40 grader takvinkel. Planen
tilldter ddrmed en takvinkel som mdjliggor att
installera solceller.

Efter granskning har avstandet mellan mdjlig
ny byggritt och befintliga villor setts ver. For
att minska risken for insyn mot ndrmaste villa
har byggritten begrinsats med 10 meter prick-
mark i sdder. Over prickmarken tilléts inte
balkonger. Mellan ny byggritt och befintlig
villabebyggelse planldggs naturmark. Natur-
marken har uppvuxen vegetation vilket har en
avskdrmande effekt. Sammantaget &r avstandet
fran ny byggritt till ndrmaste villa 38 meter
vilket kommunen bedomer é&r ett godtagbart
avstdnd med hédnsyn till planomrédets centrala
lige i Myggenis. Planomrédet ligger inom
omrdde som i bl.a. dversiktsplanen pekats ut
som centrum, dir en nagot hogre bebyggelse
bedoms vara ldmplig.

4m

SEKTION 1:250 (A3)

VILLA TRADGARD

12

Tva storre tallar i planomradets norra del.

Friytor

Inom planomréadet mdjliggors uteplats for
boende. Om forskola anldggs ska nyckeltalet
40 m? lekyta per barn anvéndas.

I norra delen av planomradet finns ett befintligt
svackdike med tva tallar. Tallarna stir inom
prickad mark och bor bevaras.

Allméanna platser

Planen omfattar allmén plats i form av dels en
ny gangbana, dels del av Myggenésvigen som
planldggs lings med planomradet. Dels bred-
das vdgen négot, dels sikerstélls markens hojd
1 samband med skyfall (se mer under avsnitt
om skyfall). Darutover planlaggs allmén plats
natur pé var sida om Myggenisvigen. Dessa
omraden planldggs som natur och kommer
dven fylla funktion for stabilitetsatgarder i
form av tryckbank samt Gversvimningsyta.
De allmidnna platserna forelds fa kommunalt
huvudmannaskap.

14m

NY BEB.

NATUR PRICKMARK 3

38

Mojligt avstand mellan ny byggnad och befintlig villa. Exakt placering av ny byggnad &r inte faststalld.

Planbeskrivning
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lllustrationskarta 6ver planforslaget.

- Foreslagen ny byggnad
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Trafik, parkering, gang- och cykelvagar
Gator, tillfart

2017 genomfordes en trafikutredning av
Myggends for att undersdka om all planerad
exploatering 1 Myggends pdverkar vigarna och
om ny anslutning séder om Myggenis behdvs
(AF 2017-10-11). Rapporten visar att planerad
exploatering inte paverkar statligt vagnit 1
cirkulationsplatsen pd vig 160 pa ett sddant
satt att Onskvérd serviceniva dverskrids.

Efter samradet togs en trafikutredning for
detaljplanen fram (Norconsult 2020-10-06).
Utredningen syftade till att se ver trafiksitua-
tionen och konsekvenser som exploateringen
for med sig, med fokus pa hur exploate-
ringsomrddet angors, trafikalstring for nya
bebyggelse, utredning av ny gédngvig inom
planomradet samt parkeringslosningar inom
exploateringsomradet.

De tillkommande 40 nya lagenheterna
berdknas alstra 200 bilrorelser per dygn pé
Myggendsvigen oavsett om de anvinds som
trygghetsboende eller inte. En eventuell
forskola pa platsen bedoms alstra ca 3,7
bilrorelser per barn (dér personalens bilrorelser
ar inkluderade). Ett maximalt utnyttjande

av byggrétten for forskola, och ddrmed inga
bostédder, berdknas generera ca 400 bilar pd
dygnsniva pa Myggenisvigen (utredningen
utgar frin en forskola med 4tta avdelningar
och raknar 3,7 bilrorelser per barn. En for-
skolan med mindre dn 8 avdelningar innebér
farre fordonsrorelser én 1 berdkningen).
Planerad exploatering med bostdder bedoms,
likt i AF:s rapport, inte paverka det statliga
végndtet i cirkulationsplatsen pa vidg 160 ar
2040. Ett maximalt utnyttjande av byggritten
for forskola bedoms endast fordndra belast-
ningsgraden 1 cirkulationsplatsen marginellt
under vardags maxtimme. Under den hardaste
belastade maxtimmen, semestertrafik ar 2040,
bedoms trafikméngden till forskolan vara sa
lag att den inte alls forindrar AF:s tidigare
prognostiserade trafikméngder.

Planbeskrivning

Trafiksituationen ldngs hela Myggenisvigen
inklusive korsningen Myggenésvigen/Tapirvi-
gen ska ses over med anledning av en 6kad tra-
fikméngd, flera nya detaljplaner och verging
till kommunalt huvudmannaskap.

Infart till den nya bebyggelsen ska ske fran
Fagelvigen. Av trafiksidkerhetsskil giller
utfartsforbud mot korsningen i norr.

Den del av Myggenésvdgen som ingér i
planomradet dr planlagd som Gata respektive
Gang. Ny gingbana tar cirka 0,5 meter 1
ansprak av nuvarande korbana. Planen tillfor
darfor 1,75 meter ytterligare vigomrade for att
mdjliggora en breddning av vdgen mot Oster.
Det mojliggdr en kdrbana om cirka 7,5 meter.

Parkering

I den norra delen av planomradet skapas en
yta for parkering som ansluter till Fagelvigen.
Kompletterande parkering kan dstadkommas
inom byggrétten, foretradesvis i anslutning till
utpekad parkeringsyta for att minimera beho-
vet av infarter. Ett scenario med 40 ldgenheter
medfor cirka 40 bilplatser. Trafikutredningen
rdknar med cirka 30 platser for en forskola
med 4tta avdelningar. For en forskola med sex
avdelningar blir parkeringsbehovet mindre.

Utredningen visar att det gar att komma fram
med storre fordon for exempelvis leveranser
om ett sddant behov skulle finnas samt att
platser for hamtning/ldmning dr mojlig om
forskola skulle anldggas.

Gangbana

Strickan ldngs Myggenidsvigen kompletteras
med ett omrade for gdngbana om 2 meter som
forldnger den befintliga gdngbanan i villa-
omrddet i soder. For att anldgga gadngbanan tas
0,5 meter fran kdrbanan pa Myggenisvigen
och resterande bredd av gangbanan tas fran
ytan fram till de befintliga belysningsstolparna
vaster om vagen.

Gangbanan fortsétter en bit lings Figelvdgen
i norr for att mojliggdra en anslutning till den
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befintliga gdngbanan norr om planomréadet
som gir mot Myggends centrum. For att ett
bevarande av tva tallar i den norra delen av
planomradet ska bli mgjlig avgridnsas omridet
for gangvigen pa ett sitt som forutsitter en
omdragning av befintlig gangvag norr om
planomradet for att skapa ett sammanhéngande
strdk norrut. Omdragningen innebdr att en
cirka 15 meter lang gdngvig behdver byggas
ut utanfor planomradet, norr om Fagelvigen,
se figur nedan. Det kan ske med stod av gél-
lande plan.

| me—— Befintlig GC-vag

m—— Befintlig gdngvig

= Planerad gdngvig

Foreslagen gangvag som binder samman befint-
liga gangvagar i omradet. Planomradet ar ungefar-
ligt markerat i svart.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet innebar mojlighet till en {or-
bittrad service genom att mojliggdra en ny
forskola eller 1genhetsbostdder for dldre.
Ovrig offentlig service finns i Myggenis eller i
nérliggande orter.
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Strandskydd

Eftersom den gillande detaljplanen (fran
1969) har upprittats innan 1 juli 1975, intrdder
strandskydd med 100 meter frin strandlinjen
nir den gamla detaljplanen upphévs. Eftersom
havet ligger ldngre bort an 100 meter omfattas
planforslaget inte av strandskyddet.

Geoteknik

Geotekniken for planforslaget har bedomts av
AF Infrastructure (2018-06-04, rev. 2023-04-
13). For sektion A-A, F-F och G-G bedéms
sakerheten mot skred vara tillracklig dven for
planerade forhdllanden (se figur pa nésta sida).

Sakerhet mot skred for planerad slédnt C-C
bedoms som ej tillfredsstéllande med dagens
krav utan atgirder. For att erhdlla tillfreds-
stdllande stabilitet rekommenderas stabili-
tetshdjande atgirder. Atgirden for att uppnd
erforderlig sékerhetsfaktor kan utféras genom
anldggning av tryckbank nedanfor slénten,
Oster om Myggendsvagen.

Sdkerhet mot skred har berdknats for sektion
B-B med en last pa 60 kPa for byggnation av
4-5 vaningshus samt 10 kPa pd 6vrig mark.
Stabiliteten berdknas vara tillfredsstéllande for
sektion B-B under forutsittning att ingen last
storre dn 10 kPa pafors ndrmare sldntkron dn
ca 10 m. Omradet 4r markerat i plankarta och
regleras med bestimmelse n2 som anger att
omrddet inte far fyllas med mer &n 0,5 meter
jord Over dagens nivéer for att inte belastas
ytterligare.

Aven med eventuellt framtida fordrojnings-
magasin bedoms stabiliteten da vara tillfreds-
stdllande.

Grundlaggning av byggnader

Stabilitetsmissigt kan byggnaderna grundliag-
gas med platta pa mark men ur sittningssyn-
punkt rekommenderas att lasten frén tyngre
konstruktioner fors ner till fast botten med
spetsburna palar.

Planbeskrivning

19



Utsnitt ur geoteknisk undersékning. Berdknade stabilitetssektioner A-A, B-B och E-E samt C-C, G-G och F-F.
De senare ar utredda infor granskning. Sektion E-E ligger utanfér den planerade gransen for detaljplane-
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Omrade for tryckbank samt maxlast 10 kPa. Tryckbankens utbredning i norddst har justerats for att inte ga in
i vdgomradet for vag 160.
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Vidare detaljprojektering och kompletterande
undersokningar avgdr lamplig grundldggnings-
metod for respektive byggnad. Vid samtliga
uppfyllnader som gors i omrade for planerad
byggnation bor palningsbara fyllnadsmassor
anvéndas.

Startbesked far inte ges for byggnation forrdn
markens stabilitet har sdkerstéllts.

Tryckbank

For att sdkerstdlla risk mot skred har omrade
for tryckbank Oster om Myggendsviagen

lagts till. Oster om tryckbanken finns yta for
oversvimning. For att mojliggora avledning
av skyfall ska det finnas ett 6ppet dike genom
tryckbanken. Tryckbanken bor utformas 1
material som mojliggor infiltration samt vara
palningsbar. Vidare bor den ha en gestaltnings-
massigt god utformning, exempelvis genom att
gora den naturlik med planteringar eller trad.
Tryckbankens utbredning i norddst begrinsas
sd att den inte gir innanfor grinsen for vigom-
radet tillhorande vag 160. Dar si dr mojligt ar
det planlagt en remsa om cirka 2 meter utanfor
den foreslagna tryckbanken, for att ha viss
flexibilitet vid anldggande av tryckbanken.
Tryckbankens utformning kommer att studeras
ndrmare 1 kommande projekteringsskede.

Kommunen ansvarar for anldggande av tryck-
banken. For att ge kommunen radighet 6ver
tryckbanken anldggs den inom allmén plats
natur med kommunalt huvudmannaskap.

Schaktarbeten

Stabilitet for tillfdlliga schaktarbeten samt
upplag ska verifieras i samband med detalj-
projektering.

Bergteknik

De bergtekniska forhdllandena medfor inga
restriktioner for byggnation (AF-Infrastructure
2018-06-04, rev. 2023-04-13).
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Radon

Fyllnadjorden inom det flacka omradet mellan
Fégelvigen och Myggendsviagen uppmattes
som hogriskomréade. Vid byggnation pa de
befintliga byggnadsmassorna bor ytterligare
mitning av radon i jordluft utforas pa fram-
tagen terrass for att bestimma eventuellt behov
av atgirder.

Vad giller totalstralning fran berggrund ska
slutgiltig métning goras nér slutgiltig position
for byggnad ar fastslagen. Byggnader kan
komma att behova uppforas radonsékert.

Fororenad mark

Da utford miljoteknisk markundersdkning
pavisar att avfall stallvis har pétraffats och
fyllnadsmaterialet &r av heterogen karaktér kan
det inte uteslutas att avfall och hogre forore-
ningshalter kan forekomma inom omriden
som dnnu inte blivit provtagna. Komplette-
rande miljoteknisk markundersokning behdver
déarfor genomforas da byggnaders och anlidgg-
ningars lagen och utformning &r faststéllda.

Infor byggnation av bostider eller annan
dndrad markanvindning ska avhjélpande
atgarder kopplade till lokalt férorenad jord
med halter over riktvirde kinslig markanvind-
ning (KM) utforas for kvartersmark for for-
skola eller bostdder. Om risker foreligger med
fororeningar och avfall i fyllnadsmassor sa ska
massor avgransas och schaktas ur i plan- och
djupled. Avfall ska sorteras ut och omhén-
dertas och kompletterande jordprovtagning
utforas 1 syfte att kontrollera att inga risker
kvarstar med fororening i jord. Eventuella
efterbehandlingsétgirder och markarbeten i
fororenad jord ska anméilas till tillsynsmyndig-
het.

Aven massorna frén anvindningsomridet
NATUR ska bedomas platsspecifikt och
lamplig hantering ska faststdllas 1 samrad med
berord tillsynsmyndighet. Det kan bli aktuellt
1 samband med markarbeten for exempelvis
dagvattenanldggning.

Planbeskrivning
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I plankartan framgar det att startbesked for
byggnation eller markarbeten inte far ges
forrdn markfororeningar inom omrade for
bostédder och skola har avhjélpts till nivder som
medger kinslig markanviandning.

Brandskydd

Befintliga brandposter i Diamantvidgen bedoms
ha tillrackligt flode och ligga inom godtagbart
avstdnd fran planomradet. Avstdndet fran
uppstéllningsplats for riddningstjénstens
fordon till byggnadernas angreppspunkter far
maximalt vara 50 meter. Radddningstjénstens
insatstid dr <20 minuter. Detta behover beaktas
nér byggnadernas brandskydd utformas.

Buller

Akustikverkstan har pa uppdrag av Tjorns
kommun utfort berdkningar av forvéntade
trafikbullernivaer (2019-02-21, reviderad
2020-07-02).

Av redovisade berdkningsresultat kan man
konstatera att trafikbullernivderna generellt
ligger under forordningens riktvérden for
bostéder (se kartor pa nista sida).

Framsida bostadder ska placeras och utformas
sa att de uppfyller riktvarden for buller vid
fasad och uteplats. Anordnas uteplatser kan
gemensamma uteplatser placeras 1 de centrala
och sddra delarna av planomradet och dér-
igenom uppfylla riktvarden for ljudnivaer vid
uteplats for bostdderna.

Bullerutredningen har utgétt fran ett dldre
forslag pa utformning av omréadet. Nu foresla-
gen byggritt har goda mdjligheter att uppfylla
riktlinjerna for fasad och uteplats.

Forskolor har inga riktvarden vid fasad utan
endast pé skolgard. Enligt Naturvardsverkets
riktlinjer ska de delar av garden som é&r
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksam-
het ligga under 50 dBA ekvivalent ljudniva,
och Ovriga vistelseytor pa garden ligga under
55 dBA. Vid utformning av skolgard kan det
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vara bra att ha bullervirdena i atanke dé delar
av skolgérden ligger under 50 dBA ekvivalent
ljudniva. For att undvika kostnader for bul-
lerskydd kan verksamhet avsedda for lek,

vila och pedagogik forldggas till de mindre
bullriga omrdden. Dérigenom krévs inga bul-
lerddmpande atgirder. Den mest bullerutsatta
delen av planomradet avses framst utgdras av
parkering.

Farligt gods

Da planomradet ligger inom 150 meter fran
transportled for farligt gods har en riskutred-
ning tagits fram (Norconsult 2019-05-28). Ny
bebyggelse kommer att som nirmast ligga

100 meter fran Lansvég 160. Vigen ligger pa
ungefdr samma niva som planomradet, men
daremellan dr marken ldgre vilket bedoms vara
gynnsamt ur ett riskperspektiv. Farliga vétskor
har ingen mojlighet att rinna hela vigen fram
till planomrédet.

Den kvantitativa riskanalysen visar att risk-
nivaerna for lansvdg 160 forbi planomradet

ar inom omradet ddr ekonomiskt rimliga och
tekniskt genomforbara atgirder bor genom-
foras. Aven en osikerhetsanalys, dir antal
transporter av farligt gods enligt nationellt
genomsnitt samt en 6kning av antalet personer
nédrvarande i planomradet med 25 % anvinds,
visar att risknivaerna ligger inom det omrédet.
Detta innebér att alla rimliga skyddsétgarder,
sett ur kostnadsperspektiv och praktisk genom-
forbarhet, ska vidtas.

I plankartan regleras att utrymning ska vara
mojlig bort fran lansvdg 160. Sarskild hdnsyn
bor tas till utrymningsvégar fran en forskola
dé dessa verksamheter brukar klassas som
svarutrymda.

Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

En VA- och dagvattenutredning har tagits
fram for planen (Sweco 2019-07-01, reviderad
2023-02-02). Planomradet ar val forsorjt med
allmént VA-ledningsnit, anslutning kan ske
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N

Ekvivalent Ljudniva

Leq dBA

B <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
70<H <= 75
75<H <= 80
so< <= 85
s5<H <= 90
90 < I

Maximal Ljudniva

60
65
70
75
80
85
90
95
100

Utdrag ur bullerutredning, Akustikverkstan 2019-02-21, reviderad 2020-07-02. Ekvivalent och maximal ljud-
niva for bostader ar 2040. Bilderna ar framtagna utifran ett tidigare forslag.
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till Fagelvdgen eller Diamantvagen. Befint-
ligt skick pé dricksvattenledningen behover
kontrolleras innan anslutning, eventuellt krivs
en relining. Om fastigheten inte kan anslutas
med sjdlvfall till spillvattenledningen behdver
fastighetségaren ett lokalt tryckavlopp, vilket
fastighetsigarens sjdlv ansvarar for.

Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas
som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och dréneringsvatten respektive spillvat-
ten. For att anslutning med sjélvfall ska tillitas
ska fardigt golv vara minst 0,3 meter over
marknivd i1 forbindelsepunkt, med hédnsyn till
risk for uppdédmning 1 allmént dag- och spill-
vattensystem. Dagvattnet bor fordrdjas innan
anslutning till allmént ledningsnét.

Dagvatten

I utredningen (Sweco 2019-07-01, rev. 2023-
02-02) foreslas ett svackdike med ett strypt
utlopp ldngs med Myggendsviagen anldggas.
Dike ska fordrdja, visualisera och till viss del
rena dagvattnet. Dike- och utloppslednings-
system dimensioneras for att klara av ett
10-ars regn, inklusive en klimatfaktor pa 30
% med marginal. Redovisade svackdiken 1
dagvattenutredningen med en dversilningsyta
antas utgora en tillracklig atgird for omhén-
dertagande och rening av det dagvatten som
planomrédet genererar. Inom planforslaget
mojliggdrs dagvattenhantering inom naturmark
vaster om Myggendsvagen.

Materialval for utvindiga ytor ska véljas med
omsorg om miljon. Till exempel ska oskyd-
dade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for fororeningar i dagvattnet.

VA- och dagvattenutredningen har utgatt fran
en tidigare version av plankartan, men slutsat-
serna dr detsamma.

Skyfall

I den kompletterande skyfallsutredning (Sweco
2021-02-09, rev. 2023-03-31) konstateras det
att de tre kulvertarna under Myggendsviagen
har kraftigt nedasatt kapacitet. I utredningen
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forutsitts det att atgdrder for forbattrad avled-
ningen av vatten i1 kulvertarna vidtas.

Utover atgérder pa kulvertarna foreslas diket
pa sodra sidan av Figelvdgen att byggas

ut. Detta regleras med bestimmelse bi pa
plankartan. Firdigt golv for nya byggnader
och byggnadsfunktioner rekommenderas att
placeras 20 cm dver Gversvidmningsnivin

vid skyfall. Utifran ldgsta marknivan lings
Myggendsvagen, 13,6 meter over nollplanet,
regleras dirfor lagsta golvniva till 13,8 meter. I
planen regleras dven att killare inte fir finnas.

Ett naturomrade for Gversvdmningsyta siker-
stills vaster om Myggenédsvagen. Omradet
tacker den yta som underskrider 13,8 meter
over nollplanet, vilket ger en férdréjningsvo-
lym om ca 2535 m’. Det regleras i1 plankartan
att det ska finnas en fordréjningsvolym om
minst 2535 m? inom omradet. Detta {or att
skyfallssituationen inte ska forsdmras ned-
stroms.

Myggenésvigens norra del inom planomradet
regleras till att inte 6verskrida 13,6 meter, for
att sdkerstilla att braddning 6ver Myggenis-
végen kan ske ndr ovrig skyfallshantering nétt
sin maximala kapacitet.

Inom tryckbanksomradet kan vattnet fortsétta
genom tryckbanken, foretrddesvis i ett Oppet
dike. Lige och utformning av diket studeras
nirmare i ett senare skede. Oster om planom-
radet finns en naturlig l1dgpunkt.

Tryckbanken beddms fa férsumbara effekter pa
skyfallssituationen i GC-tunneln och marken
langre nedstroms enligt genomforda troskel-
analyser. Tryckbanken leder inte till minskad
fordrojningskapacitet inom naturmarksomradet
Oster om planomradet vid ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,3.

Ledningar

Kommunala VA-ledningar finns i Fagelvigen,
ledningar inom fastigheten ansvarar exploato-
ren/fastighetsdgaren for.
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Energi

Nya byggnader ska uppforas enligt géllande
byggregler men stridvan bor i varje enskilt pro-
jekt vara att tillimpa s& miljoriktiga och ener-
gieffektiva losningar som mojligt. Avseende
uppvarmning kan detta exempelvis ske genom
till- och franluftsvirmepump, bergvarme eller
gemensamma bergvarmeanldggningar.

Avfall

Kommunen svarar for avfallshantering i
omradet. I projekteringsskedet ska plats for
avfallshantering sdkerstdllas inom planomra-
det, forslagsvis vid infarten till omradet eller
parkeringen. Avfallshanteringen ska folja
kommunens avfallsforeskrifter.

El, tele och bredband

Beroende pa utformning av omradet och vilket
elbehov exploateringen medfor behdvs en ny
transformatorstation. En transformatorstation
mojliggors darfor i den sddra delen av plan-
omradet.

For att klara omradets elforsorjning méste nya
jordkabelledningar ldggas till den nya nétsta-
tionen och till de olika huskropparna.

Befintligt ledningsnét for tele och bredband
avses nyttjas for ny exploatering.
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11. PLANENS GENOMFORANDE

En genomforandebeskrivning redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamaélsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen dr vigledande
och har ingen rittsverkan. Detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgér istdllet av plankar-
tan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte
ur genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redogdr for genomforandet
av detaljplan {6r Tennistomten, Myggenas (del
av fastigheten Tjorn Myggends 12:139) for
bostdder (exempelvis trygghetsboende) upp
till 14 meter 1 byggnadshdjd eller byggnad for
forskola. For omréadet finns sedan tidigare en
byggnadsplan fran 1969.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfa-
rande. For detaljplanen géller foljande tidplan
forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas:

Samrad 3:e kvartalet 2019
Granskning 2:a kvartalet 2023
Beslut om antagande 4:e kvartalet 2023
Laga kraft 4:e kvartalet 2023

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar rdknat fran det
datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen

och planen far inte dndras utan att synnerliga
skél foreligger. Nar genomforandetiden gatt

ut fortsitter detaljplanen att gilla men dé har
fastighetségaren inte rétt till erséttning om den
dndras eller upphévs.

Planbeskrivning

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar
av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen. Planomradet bestar av en fastighet,
del av fastigheten Tjorn Myggenés 12:139,
som dgs av Tjorns kommun.

Inom planomrédet finns en klubbstuga som
maste rivas/flyttas for att mojliggora ny bygg-
nation, samt tva eftersatta tennisplaner.

Myggenésvagen korsar planomradet och
Fagelviagen grénsar till omradet i véster. Dessa
vigar samt Ovrig mark inom planomradet, som
utgdrs av allmén plats 1 for omradet géllande
detaljplaner, ingér i Tjorn Myggenés ga:2 och
forvaltas av Myggenids Vig & Samfillighets-
forening.

Huvudmannaskap och ansvarsfordel-
ning
Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen &r huvudman f6r allmén plats.
Huvudmannaskapet innebar ansvar for utbygg-
nad och framtida drift och underhall av allmén
plats. Med huvudmannaskapet foljer en ratt
men ocksé en skyldighet att 16sa in allméin
plats, om fastighetségare eller réttighetshavare
begir det.

Allmén plats inom planomradet omfattar vig,
gingbana och natur.

Anléaggningar inom kvartersmark

Fastighetségaren/exploatdren ansvarar for
samtliga dtgirder inom kvartersmark for bosti-
der, trygghetsboende alternativt forskola.

Avtal

Markoverlatelseavtal tecknas med den
exploator som uppfor bostadshus, forskola
eller trygghetsboende. Om uppforande av
forskola/trygghetsboende sker 1 kommunens
regi behovs inget markoverlatelseavtal da
kommunen redan dger marken. Avtalet reg-
lerar forutom markpris ocksa utférande och
kostnadsfordelning for anliggningar pa allmén
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plats, sdsom dagvattenmagasin och tryckbank,
ansdkan om lantmateriforrittningar m m.

I och med att kvartersmarken (B) inom detalj-
planeomridet beréknas overlétas till exploator
genom markoverlatelseavtal, far detta till
konsekvens att den berdknade kopeskillingen
for marken bedoms técka kostnaderna for
utbyggnad av allmin plats, vilket saledes inte
kommer att belasta skattekollektivet eller
andra fastighetségare.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

For att kunna bevilja bygglov dr planenlig
fastighetsbildning en fOrutséttning.

Planen mojliggdr avstyckning av fastigheten
Tjorn Myggends 12:139 for bostadsdndamal,
trygghetsboende eller forskola.

Gemensamhetsanléggningar

Négot behov att bilda ny gemensamhetsan-
laggning foreligger inte.

Dock omfattas planomradet idag av Myggenis
ga:2 vilken skall omprovas, vid lantmaiteri-
forrattning, dd allmén plats kommer att ha
kommunalt huvudmannaskap 1 och med ny
detaljplan vilket innebér att allmén plats inom
planomradet kommer att forvaltas av kom-
munen.

Vidare skall nybildad fastighet inom plan-
omradet anslutas till Myggenis ga:2, genom
lantmaéteriforrittning, di fastigheten kommer
att nyttja bl a Fdgelvdgen och Myggenisvigen
for utfart till allmén vag.

Ledningsrétt

Ledningsritt far bildas for ledningar med
allméint andamal om dessa forldggs inom plan-
omradet och ej utgor ett hinder for byggritt.
Det finns en befintlig allmén ledning 1 Myg-
gendsvigen. Det finns dven en enskild ledning
som forser klubbhuset med el samt enskilda
ledningar for vatten- och avlopp.
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Kvartersmark for transformatorstation kan
antingen avstyckas till egen fastighet eller
sakerstillas med ledningsritt.

Ansbkan om lantmaéteriférréttning

Kommunen eller exploatér ansdker om erfor-
derlig fastighetsbildning for genomforande av
planen. Forrittningskostnaderna bekostas av
fastighetségaren.

Tekniska fragor
Vatten och aviopp

Planomradet ar val forsorjt med allmént VA-
ledningsnit, anslutning kan ske till Fagelvagen
eller Diamantvégen. Befintligt skick pé dricks-
vattenledningen behdver kontrolleras innan
anslutning, eventuellt krdvs en relining.

Infor byggnation ska berord fastighetsagare/
exploator kontakta Tjorns kommun f6r in-
formation om de tekniska forutséttningarna
avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattenmagasin skall anldggas inom plan-
omrédet for att utjamna flddena. Volymen pa
dagvattenmagasin beror pa anvindning av
mark och hur mycket yta som hardgdrs inom
kvartersmarken. Magasinet anldggs inom
naturmark, allmén plats.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina
rittigheter och samrédda med exploator/
markégare avseende projektets paverkan pé
ledningsinnehavet. Om sa krdvs ska avtal avse-
ende omldggning av ledningar tecknas mellan
ledningsdgaren och exploatdren/markégaren.

Liangs Myggenidsvigen inom planomrédet har
Ellevio 10 kV jordforlagd ledning.

Uppvérmning

Uppviarmning sker med enskilda anldggningar
eller exempelvis med gemensam bergvirmean-
laggning.

Planbeskrivning
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Markmiljé

En oversiktlig miljoteknisk markundersokning
ar utford och den visar generellt pa laga halter
av fororeningar i jord och grundvatten.

Inga miljo- och hélsorisker bedoms foreligga
utifran de provtagningar som gjorts. Dock &r
fyllnadsmassorna av heterogen karaktér och
dérfor kan det inte uteslutas att avfall och
hogre fororeningshalter skulle kunna fore-
komma i omradet. Om lokalt fororenad jord
over KM patriffas ska fororenade jordmassor
schaktas ur och omhéandertas infér byggnation.
I planen regleras att startbesked inte far ges for
byggnation eller markarbeten inom kvarters-
mark forrdn markfororeningar har avhjalpts till
nivaer som medger kinslig markanvindning.
Massorna fran anvindningsomradet NATUR
ska beddmas platsspecifikt och lamplig han-
tering ska faststéllas i samrad med berord
tillsynsmyndighet.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning dr framtagen och
visar att sldntstabiliteten for storre delen av
omradet for planerad bebyggelse bedoms vara
tillfredstdllande dock med avvikelse i nord-
Ostra delen. I norddstra delen ska stabilitetsho-
jande dtgirder utforas 1 form av en tryckbank.
Tryckbank anldggs inom allmén plats, vilken
kommunen har radighet dver. Anldggandet

av tryckbank regleras i avtal med kommande
exploator.

For tyngre konstruktioner &n en véning bor all
last foras ner till fast botten med spetsburna
palar.

Mitningar 1 fyllnadsjorden har visat pé radon-
virden motsvarande hdgriskomréde inom det
flacka partiet mellan Fagelvigen och Mygge-
ndsvdgen. Vid byggnation bor ytterligare
métning av radon 1 jordluft utforas.

En geotekniker bor anlitas for mer detaljerad

undersdkning infér byggnation och anldgg-
ning.
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Arkeologi

Inga kénda fornldmningar berdr planomradet.

Buller

En bullerutredning har tagits fram som visar
att trafikbullernivaerna generellt ligger under
riktvirden gillande bostéder. Byggnader kan
utformas sa att riktvirden for fasad och ute-
platser uppfylls. Vid uppforande av forskola
kan skolgérd placeras pd mindre bullriga om-
rdden for att undvika krav pa bullerddmpande
atgarder.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna mark-
overlatelseavtal/genomforandeavtal med en
framtida exploator.

Plankostnaden kan finansieras genom erlig-
gande av planavgift i ssmband med bygglov
alternativt regleras i verlatelseavtal.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kostnader for rivning av klubbhus och ten-
nis- banor och eventuella markarbeten kom-
mer att belasta kommunen. Vidare kommer
kommunen att fa kostnader for utbyggnad av
anldggningar inom allmén plats samt sane-
ringsarbeten.

Kommunen kommer att fa intdkter i samband
med Overlatelse av kvartersmark for bostads-
andamal, trygghetsboende eller eventuellt

for forskola. Dessa intdkter forvantas tacka
kostnaderna for utbyggnaden av anldggningar
inom allmén plats.

Ekonomiska konsekvenser for exploatd-
ren/markégaren

Exploatoren/markégaren star for atgarder och
kostnader inom kvartersmark och fér betala
erséttning for erforderliga markforvarv. Explo-
atoren/markégaren far vidare kostnader i form
av bygglovsavgift och lantméiteriforrattning
m.m. Anslutningsavgifter for VA, el, tele, m.m.
tillkommer.
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Myggenids Vig- och Samfillighetsforening
kommer att {4 ersittning for den mark som
frdngédr dem 1 samband med planldggningen.
Vidare kommer den nya fastigheten inom plan-
omrddet att anslutas till foreningen och delta 1
framtida forvaltning av Myggenis ga:2.

Framtida driftskostnader

Kommunen kommer att fa 6kade driftskost-
nader for forvaltning av anldggningar inom
allmén plats inom planomradet.

Nya fastigheter inom planomradet kommer
anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning
och dirigenom svara for framtida drift och
underhall av allmén plats utanfor planomradet.
Fastigheternas del 1 befintlig gemensamhetsan-
laggning provas av lantmaéteriet.

Fastighetskonsekvensbeskrivning

I denna fastighetskonsekvensbeskrivning
redovisas ett forslag pa fastighetsatgarder
inom detaljplan for Tennistomten (del av Tjorn
Myggends 12:139) for att pd ett planenligt och
lampligt satt forbereda infor framtida exploa-
tering.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen dr vigle-
dande och har ingen réttsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgér istéllet av
plankartan och planbestimmelserna.

Berorda fastigheter

Det finns en fastighetsdgare inom detaljplanen
och markomrddet bestar av grisytor, klubb-
stuga, stdngda tennisbanor, naturmark och liten
lekplats. Planomradet omfattar del av fastighe-
ten Tjorn Myggenis 12:139 som &dgs av Tjorns
kommun.

Omrédet forvaltas idag av Myggenés vag- och
samfillighetsforening da det ingar i Myggenés
ga:2.

Forslag pa fastighetsbildning

Det finns ett antal sétt att 10sa fastighets-
bildningsfragan gillande genomforandet av
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detalj- plan for Tennistomten. I detta avsnitt
redovisas ett forslag pa fastighetsbildning
som &r lampligt med avseende pd syftet

med detaljplanen och framtida exploatering.
Fastighetsbild- ningen kan ske i en eller flera
lantméteriforréttningar.

Fastighetsbildning

For att uppnd en planenlig kvartersindelning
madste fastighetsbildning ske. Den mark som
redovisas som kvartersmark ska styckas av
fran Myggends 12:139 for att bilda en fastig-
het for bostider, forskola eller trygghetsbo-
ende. Kvarteret kan éven styckas i mindre
delar efter behov.

Fastigheten for transformatorstation kan
avstyckas till egen fastighet.

Myggenis ga:2 skall dandras da mark inom
planomrddet som idag ingar i Myggenés ga:2
antingen bli kvartersmark eller allmén plats
med kommunalt huvudmannaskap. Vidare
skall nya fastigheter inom planomradet anslu-
tas till Myggends ga:2.

Planbeskrivning
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12. PLANENS KONSEKVENSER

En detaljplan medfor alltid konsekvenser,
bade positiva och negativa. Oftast paverkar en
detaljplan inte bara planomradet utan ocksa
till exempel grannar, samhaéllsfunktioner och
milj6. Enligt plan- och bygglagen ska dérfor
all planldggning ta hénsyn till bade enskilda
och allménna intressen. Det innebér att detalj-
planens konsekvenser maste analyseras och
de stillningstaganden som gors 1 forslaget ska
motiveras.

Planforslaget medfor ocksa fastighetsrittsliga
konsekvenser. Dessa redovisas 1 planbeskriv-
ningens genomforandedel ovan.

Bebyggelsekonsekvenser

Planforslaget innebér att MFK:s klubbstuga
rivs. Klubbstugan bedéms inte vara kulturhis-
toriskt vardefull.

Planforslaget innebdr ett nytillskott av bebyg-
gelsetyper som inte finns i omrédet idag. Idag
bestar ndromridet framst av villor. Omréadet far
ett tillskott pa flerbostadshus med fler vaningar
an vad de intilliggande villorna har. Konse-
kvensen blir att karaktdren och landskaps-
bilden i omradet &dndras nagot. Det omkring-
liggande landskapet dr kuperat och skogbeklatt
och dirmed mindre kinsligt da bebyggelsen
mdoter hojdpartierna.

Miljokonsekvenser

En behovsbedomning har tagits fram dar
kommunen gor bedomningen att ett genomfor-
ande av planen inte kan antas medfora risk for
betydande miljopéverkan.

Riksintressen

Riksintresset for friluftsliv bedoms inte paver-
kas av planen. Omradet som sammanfaller
med riksintresset utgors av befintlig vig samt
naturmark dér tryckbank ska anldggas.

Miljékvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap. 1 § fir regeringen
for vissa geografiska omrdden eller {for hela
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landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon i1 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda ménniskors
hélsa och miljo eller for att avhjélpa skador
pa eller oldgenheter for manniskors hélsa eller
miljo (miljokvalitetsnormer).

Flodet av vatten frén exploateringsomradet
utgdr en mycket liten andel av det totala flodet
fran delavrinningsomradet som omblandas
med recipientvattnet 1 Askerdfjorden. Utifran
berdknande halter i dagvattnet, halter i reci-
pienten och flodet frén det planomradet ar
beddmningen att recipientkvalitén inte paver-
kas av det renade och fordrdjda dagvattnet frin
omrddet. Den ekologiska och kemiska ytvat-
tenstatusen bedoms inte forsdmras och moj-
ligheteten att uppna miljokvalitetsnormerna 1
vattenforekomsten Askerdfjorden bedoms inte
forsvéras.

Miljbméal

Riksdagen har faststéllt 16 miljomal for en
hallbar utveckling i landet som helhet. Tjorns
kommun har en miljévision dér atta av dessa
miljomal utpekats som speciellt relevanta for
Tjorn.

Dessa atta ar begrdnsad klimatpaverkan, gififri
miljo, ingen 6vergodning, grundvatten av

god kvalitet, hav i balans samt levande kust
och skdrgdrd, ett rikt odlingslandskap, god
bebyggd miljo och ett rikt vixt- och djurliv.

De miljomal som frdmst berdrs 1 denna plan ar
begrdnsad klimatpaverkan och en god bebyggd
miljo.

Miljomalet for god bebyggd milj6 berdrs pa
sa sitt att den nya bebyggelsen méaste upp-
fylla kraven for utomhus- och inomhusmiljo
for att skapa trivsamma livsmiljoer med lag
klimatpaverkan. Den foreslagna bebyggelsen
ligger kollektivtrafikndra och bedoms uppfylla
miljomalet for god bebyggd milj6 och begrian-
sad klimatpéverkan da det hjdlper ménniskor
att rora sig klimatsmart.
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Sociala konsekvenser
Tillgénglighet

Planforslaget medfor att fler far mojlighet till
boende, alternativt trygghetsboende, centralt 1
orten Myggends med géngavstind till service
sasom livsmedelsbutik, forskola och vardcen-
tral. Planforslaget ligger i néra anslutning till
kollektivtrafik med bussmojligheter till andra
delar av Tjorn och nérliggande kommuner.
Planen mo6jliggdr ocksé nya forskoleplatser

1 kollektivtrafikndra lage och for de boende 1
andra delar av Myggends.

Den nya gangvégen bidrar till att binda sam-
man olika delar av Myggenés gangvigssystem,
vilket okar tillgédngligheten.

Barnperspektiv

Anldggs en ny forskola mojliggors det for
fler forskoleplatser samt lekmilj6 pa forskole-
garden.

Boende

Myggends domineras idag av villabebyggelse,

och fler ldgenheter skulle skapa en storre social

blandning. Det ar fraimst grupper med dldre
och yngre som ir i behov av mindre bostader
till ett lagre pris. Detta mojliggors i planforsla-
get genom att det bade gar att bygga vanliga
lagenheter och lagenheter i trygghetsboende-
form.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte skulle byggas ut inne-
bér det att marken fortsatt skulle innehalla
avstdangda tennisplaner och MFK:s klubb-
stuga. Sannolikt skulle byggnationen behova
uppforas pa annat stélle i Myggenés for att
tillgodose samhdllets behov av bostéder,
trygghetsboende och forskoleplatser.
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13. MEDVERKANDE

Planhandlingarna &r framtagna av Norconsult
AB genom planarkitekter Karin Edeskog,
Paula Widmark och Veronika Jonebratt.
Handlingarna ér framtagna tillsammans med
tjidnstemin pa Tjorns kommuns Plan- och
byggavdelning. Tjdnsteméin fran andra berdrda
kommunala forvaltningar har ocksa deltagit i
arbetet med detaljplanen.

Genomforandedelen ér framtagen av Berg-
quist Mark o Exploatering AB genom Anders
Bergquist.

Kommunens handléggare:

Frida Carlsson Goransdottir, Planarkitekt
Daniel Rutgersson, Planarkitekt
Planavdelningen.

Deimante Meldaike, Mark- och exploaterings-
ingen;jor, Fastighetsavdelningen.

Norconsult AB

Karin Edeskog, Uppdragsledande planarkitekt
Paula Widmark, Handldggande planarkitekt
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