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Planprocessen

Vad ar en detaljplan

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden samt granserna fér
dessa. Kommunen kan anvanda en detaljplan for att préva om ett omrade ar lampligt for
exempelvis bebyggelse. Det giller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nir bebyggelse
ska forandras eller bevaras. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebord.

Detaljplanens forfarande

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan félja en viss
handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardférfarande eller utékat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om foérslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medféra en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande
tillampas. Oavsett forfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestimda skeden vilka
forklaras nedan.

1. Planstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att [6sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ansdkan om att uppréatta eller dndra en detaljplan kan dven
skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

2. Samréad

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebar att invanare far mojlighet att ta del av planforslaget och Iamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakagare, de personer som anses vara direkt berérda av planférslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget ldggs dven ut pa
kommunens hemsida.

3. Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planforslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket ar nasta tillflle att Iamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsigare och sakagare far aterigen majlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven har far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten att senare
overklaga beslutet att anta detaljplanen.
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4. Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre &ndringar goras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
overklagas av sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft
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Inledning

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att maojliggdra bostadsbebyggelse inom fastigheten Hammar 1:2.
Detaljplanen ska sdkerstélla anpassning av bebyggelsen till platsens topografiska forutsattningar
och naturvarden. Vidare ska bebyggelsens omfattning och hojd vara vl avvagd sett till
landskapsbilden da omradet ar placerat pa en hojd.

Geografiskt lage

Planomradet ar lokaliserat i vastra Hoviksnas langs Tangerodsvagen, cirka en kilometer soder om
infarten till Héviksnas vid Haggvalledamm. Planomradet avgransas i 6ster av Tangerddsvagen
och naturomrade. | norr angransar planomradet till befintlig bostadsbebyggelse i form av
smahusbebyggelse. | vister och sdder avgransas planomradet av sammanhangande naturomrade.
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Figur 1 orienteringskarta med planomdrdet markerat med réd kontur.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 7 hektar och utgérs av delar av fastigheterna Hammar 1:2 och Hévik
5:1. Planomradet &r i huvudsak privatagt undantaget Hovik 5:1 som ags av Tjorns kommun.
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Figur 2 Markdgoférhdllanden.

Arendeinformation
Tidplan

Foljande preliminara tidplan galler for detaljplanen:

Samrad fjarde kvartalet 2025
Granskning andra kvartalet 2026
Antagande tredje kvartalet 2026
Laga kraft tredje kvartalet 2026

Genomfdrande av planen beraknas paborjas andra kvartalet 2027.

Planhandlingar
Planhandlingarna bestar av:

e Plankarta
e Planbeskrivning
e lllustrationsplan

Till planen hor aven:
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e Fastighetsforteckning
e Grundkarta (ingar i plankartan)

| planarbetet har dven ett antal olika underlag och utredningar tagits fram. Vilka dessa ar hittar
du under avsnittet "Planeringsunderlag”.

Planférfarande

Arbetet med denna detaljplan paboérjades 2024-04-11. Planarbetet handlaggs med uttkat
forfarande i enlighet med 5 kap. Plan- och bygglagen (PBL) (2010:900). Planférslaget &r forenligt
med gallande 6versiktsplan och Lansstyrelsens granskningsyttrande. Planforslaget ar inte av
betydande intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Planférslaget bedoms inte
medfora en betydande miljopaverkan.

Genomforandetid

Genomforandetiden for detaljplanen ar 10 ar. Innan genomférandetiden gatt ut far detaljplanen
inte andras, ersittas eller upphivas mot berorda fastighetsagares vilja. Genomforandetiden ar
satt till 10 ar eftersom detaljplanen omfattar kommunal mark som utgor infrastrukturprojekt som
alaggs kommunen i och med genomférande av planférslaget.
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Planforslag

Sammanfattning av planforslaget

Planforslaget mojliggor cirka 60-65 bostader i form av villor, parhus, radhus och mindre
flerbostadshus. Bebyggelsen styrs med nockhdjd 10 meter och takvinkel 15-37°, dar
suterrdngvaning kan utnyttjas for terrdnganpassning. Strukturen samlar bebyggelsen i tre
grupper runt centrala gronytor. Allman plats omfattar GATA och NATUR med kommunalt
huvudmannaskap. Gestaltningen ar smaskalig och naturanpassad, med trifasader i dova kulérer
och huvudsakligen sadeltak.

Tillfart sker via Tangerédsvagen. Gang sker i blandtrafik inom planomradet. Parkering 16ses enligt
kommunal norm (tva platser per smahus och 1,3 plats per lagenhet i flerbostadshus).
Kapacitetskontroll visar inga problem i korsningen mot Tangerddsvagen, och avstand, terrang
och vegetation gor att riktvarden for trafikbuller bedoms kunna innehallas utan sarskilda
atgarder.

Planen samlar ny bebyggelse till produktionsskog och yngre bestand medan ekskog med hogt
naturvarde i huvudsak lamnas utanfor. Ett omrade mellan byggratt och ekskogen laggs in i
plankartan som natur for att bevara moérker och spridningssamband, bland annat fér fladdermaoss.

Dagvatten hanteras genom kallnara fordréjning och rening i kvartersmark, atgarder for vagvatten
och utjamning fore utlopp hanteras i en damm pa allmén plats och sakerstéller att utgaende flode
inte dverstiger dagens niva. Omradet ansluts till kommunalt VA via Overgardsvigen, med
planerad tryckstegringsstation, lokala spillvattenpumpar och en centralt placerad
transformatorstation.
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HEGGVALL
23

Figur 3 lllustrationsplan 6ver planomrdadet med mdjlig ny bebyggelse

Allman plats
Detaljplanen omfattar allméan plats i form av NATUR och GATA.

Huvudmannaskap
Omrade omfattat av GATA och NATUR i planférslaget har kommunalt huvudmannaskap.

Natur

Planforslaget innebar att ny bebyggelse framst lokaliseras till produktionsskog och yngre
skogsbestand med lagre naturvarden. Ekskogen i 6stra delen, som bedémts ha hégt naturvarde,
samt det angrdnsande vattendraget med patagligt naturvarde ligger i huvudsak utanfér
planomradet.

Véardefullatrad

| anslutning till dar tillfartsvagen gar star ett antal stora ekar och stenmurar. Trad 82 (se figur 5)
ar ett mycket grovt trad. Det innebar att det ar ett skyddsvart trad. Det omfattas dock inte av
krav pa samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. Planforslaget har som avsikt att forsoka bevara
tradet da det ar ett gammalt trad och da naturvardet i omradet ar knutet till ek.
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Stenmur

D Inventeringsomride

Figur 4 Flygfoto 6ver omrdadet ddr inventeringsomrddet indikeras med en réd linje, den planerade vdgstrdckningen
inklusive slinter med svart férg, registrerade tréid med en grén punkt och stenmurar med en gul fyrkant. Nummer
refererar till Nr i tabell 1.

Tabell 1 Virdeelement eller évriga tréd (ej buskar och sly) som registrerats i anslutning till den planerade
vdgdragningen. Nr refererar till nummer i figur 4.

Nr  VE/Trad Vérde- Trid-  Omkrets Beskrivning
element  slag (em)
4 Trad Ek 172
5 Trad Ek 152
6 Trad Ek 214
7 Trad Ek 175
8 Trad Ek 240
50  Stenmur X Ett par stenar hog. Mosspavaxt
51  Stenmur X Ett par stenar hijg_ Mosspivaxt
66  Trad X Ek - Blottad kdrnved
81  Trad X Ek 308 Vardefullt trad. Mycket grov, sparrgrenig,
nastintill ett jattetrad.
82  Trad X EK 260 Vardefullt trad. Mycket grov
Fladdermoss

Flera arter av fladdermdss forekommer i omradet. Samtliga fladdermusarter ar fridlysta, och deras viloplatser
och boplatser ar strikt skyddade. Fédosoksomraden omfattas inte av samma skydd, sa lange artens
bevarandestatus kan uppratthallas. Ekskogen i anslutning till haltraden bevaras, vilket i praktiken innebar att
nyckelbiotopen, med boplatser bevaras i sin helhet.

Runt foéreslagen kvartersmark lamnas ett omrade med bestammelsen NATUR. En skyddszon om
minst 15 meter lamnas mellan tomtmark och ekskogen i 6stra delen av planomradet. Detta
utifran naturvardesinventeringens for att skydda potentiella boplatser for fladderméss och
bevara ekologiska samband.
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Buffertzon 15 meter
? mot nyckelbiotop (bla)

Figur 5 Zon inom planférslaget som planeras som naturmark fér att inte pdverka potentiella boplatser fér
fladderméss negativt, gdllande ljusféroreningar.

Fridlysta vaxter

Inom inventeringsomradet har reviummer (Lycopodium annotinum) noterats. Arten ar fridlyst, liksom 6vriga
lummervaxter (familien Lycopodiaceae). Forekomsterna ligger utanfor planerad exploatering och inom
naturmark, varfor arten inte bedéms utgora ett hinder for planens genomférande. Om det i ett senare skede
skulle visa sig att atgarder beror vaxtplatsen, krdvs dispens fran artskyddsférordningen.

Samlad bedémning

Planforslaget dr utformat sa att naturvarden i form av vardefulla trad, fladderméss, vatmarker och skyddade
arter kan bevaras i stor utstrackning. Genom att bebyggelsen koncentreras till Iagre varderade delar av
omradet kan viktiga ekologiska funktioner bibehallas.

Trafik

Biltrafik

Planomradet foreslas angoéras fran Tangerodsvagen. Tillfartsvagen foreslas bli 6,5 meter bred.
Tillfartsvagen utgors av en korbar del pa totalt 6 meter plus utrymme for belysning. Gaende ror
sig utmed en 2,5-meterszon och biltrafik i regel i 4-meterszonen. Delarna ligger i nivda med
varandra och vid méte kan bilar anvanda hela gaturummets bredd. Gangdelen bor ligga norr om
bilarna for att inte skapa en situation dar bilar valjer att gena i kurvan med begrénsad sikt.
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Tillfartsvag

Figur 6 Féreslagen gatusektion for tillfartsgata

Den foreslagna tillfartsvagen upp till omradet har getts en dragning som anpassar sig till
terrangen utan att 6verskrida en lutning pa 8 %. Anslutningen med Tangerddsvagen gors i form
av vilplan dimensionerat fér personbil (5 m) med 3,5 % lutning.

Fran denna gata férgrenar sig tva mindre lokalgator till de olika bostadskvarteren.
Gatustrukturen ar smaskalig och foljer terrangens forutsattningar, vilket ger en naturlig
anpassning till landskapet och en laghastighetsmiljo.

Lokalgatorna ar utformade som slingrande strak mellan husgrupperna. Utformningen bidrar till en
trygg boendemiljo dar genomfartstrafik undviks och gang- och cykelrérelser kan samexistera
med biltrafiken.

Lokalgatorna forslas vara 5,5 meter breda. Dessa stacker sig fran T-korsning centralt i omradet
till gardsbildningarna i norr och séder. Runt gemensamma ytor inom dessa foreslas vagen vara 4
meter bred.

Gardsgata ) Lokalgata

Figur 8 sektion gdrdsgata Figur 7 sektion lokalgata

Siktférhallanden
Anslutning till Tangerddsvagen

Vid den foreslagna anslutningspunkten ar skyltad hastighetsbegransning pa Tangerédsvagen 30
km/h, precis séder om anslutningspunkten 6vergar skyltad hastighet till 70 km/h.
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Eftersom skyltad hastighet pa Tangerédsvagen gar fran 30
km/h till 70 km/h precis i h6jd med korsningen blir behovet
av siktstricka olika at séder och norr. At norr féreslas att
onskvard stracka for fri sikt (80 meter vid 30 km/h) uppfylls.
Sett till skyltad hastighet ska behovet av siktstracka at soder
beddmas utifran 70 km/h, men man far ta med i berdkningen
att trafiken ska ha saktat ner till 30 km/h i h6jd med
korsningen. Behov av sikt s6derut foreslas darfor till minsta
godtagbara langd, det vill siga 125 meter.

Figur 9 siktférhdllande i anslutning till Tdngerddsvigen

Tillfartsvagen

Eftersom bilar rér sig mot varandra inom samma utrymme maste stoppsikten vara dubbel jamfort
med om de haft separata korfalt. Som referens anvands krav pa siktstrackor i Teknisk Handbok
for Goteborgs stad dér stoppsikten for 30 km/h i stadstrafik till 17 m (referensen till Teknisk
handbok bedéms mer rimligt for situationen an att anvanda stoppsikt for 30 km/h enligt
Trafikverkets VGU, vilket anvands fér métet med Tangerddsvagen). Dubbel stoppsikt blir dirmed
34 m, vilket ska tillgodoses langs hela tillfartsvagen.
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Breddning i
innerkurva for
att tillgodose

Figur 10 Siktférhallanden utmed tillfartsvégen.

Trafikalstring

Trafikutredningen bedomer att den nya bebyggelsen alstrar cirka 320 resor per
vardagsmedeldygn, varav cirka 248 bilresor enligt Trafikverkets trafikalstringsverktyg. Med ett
dimensionerande maxtimmeantagande om cirka 10 % av dygnstrafiken motsvarar detta ungefar
25 bilrérelser under hogtrafiktimmen. Kapacitetsberikningen for korsningen Overgardsvigen-
Tangerddsvagen och upprakning enligt Trafikverkets basprognos, visar att belastningsgraden
ligger under kapacitetsgrans i bAde morgon -och eftermiddagstrafik. Inga kapacitetsproblem
forvantas i korsningen.

Vatten och aviopp

Planomradet foreslas anslutas till det kommunala VA-natet via anslutningspunkter vid
Overgardsvigen. Befintlig vattenledning i anslutningspunkten ir 160 mm och rundmatad, medan
befintlig spillvattenledning har dimension BTG 225 mm. For dricksvatten planeras en
tryckstegringsstation for att sakerstalla tillrackliga tryckniver. Spillvatten leds genom nya
ledningar langs lokalgatorna, kompletterade med tva lokala pumpstationer som pumpar
spillvattnet till anslutningspunkten. Verksamhetsomradet for kommunalt VA kommer att
utvidgas s3 att det omfattar planomradet.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen utformas med 6ppna diken, fordréjningsmagasin och en dagvattendamm.
Atgarderna dimensioneras for att sakerstalla att flodena fran planomradet inte overstiger dagens
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nivaer och att markavvattningsforetagets kapacitet inte belastas. | anslutning till TAngerédsvagen
regleras yta for fordrojning och rening av dagvatten inom naturmark.

Figur 12 Féreslagen dagvattenhantering fér planomradet.

Skyfall och 6versvamning

Totalt maste 170 m3 vatten fordréjas vid ett skyfall med 100 &rs dterkomsttid. De férsta 70 m3
tas om hand i dagvattenlosningarna, resterande behover hanteras ytligt, dvs 100 m3 for att
hantera ett skyfall med 100 &rs dterkomsttid.

For att hantera ett skyfall med 100 ars terkomsttid behover en ldgpunkt skapas med en volym
om 100 m?.

En lagpunkt foreslds att anldggas narmast Tangerddsvagen.

Om dagvattensystemet gar fullt kan vatten bradda till avsatta ytor inom planomradet (se figur
12) i stéllet for att rinna mot Tangerddsvagen och 6ka flodet dar jamfort med befintlig situation.
Avledning till ytorna sakerstalls genom lamplig hojdsattning av marken.

Kvartersmark
Bebyggelse

Planforslaget mojliggor for uppforande av bostadsbebyggelse i blandade former i upp till tva
vaningar plus suterrangplan dar marken kraver det.

| planomradets centrala delar foreslas flerbostadshus placeras runt en gardsplan. Ovriga
byggratter foreslads bebyggas med smahus sdsom parhus, radhus och friliggande villor runt
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centrala platsbildningar pa kvartersmark. Plankartan ar dock generellt utformad gallande vilken
typ av bostadshus som far uppféras. Samtliga byggratter har en hégsta tilldtna nockhéjd om 10
meter. Byggnadsarea regleras i plankartan med varierande storlekar (e1-e6) beroende pa
kvartersindelning. Dessa variationer mojliggér en smaskalig struktur med blandad bebyggelse.

Gestaltning

Ny bebyggelsen placeras omsorgsfullt i befintlig naturmark. Bebyggelsen ska ha en val avvagd
skala och utformning som harmonierar och samspelar med naturen och topografin pa platsen
bade i material, fargskala och gestaltning. Fasadmaterial med ytbehandling i naturnara toner
regleras i plankartan. Férgardsmark, anslutning mot gata och gator ska i sa stor utstrackning som
mojligt anta mjuka och vél gestaltade 6vergangar sinsemellan och efterstrava ett naturnara och
smaskaligt uttryck. Bestammelse gallande takvinkeln ar anpassad till lokala traditioner och

Figur 13 Exempel pd mdéjlig utformning av ny bebyggelse inom planférslaget.
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Figur 14 Exempel pd mdéjlig utformning av ny bebyggelse inom planférslaget.

Belysning

Belysningen i omradet ska utformas sa att goda ljusférhallanden uppnas. De centrala platserna
kan belysas for rumsskapande effekt och trygga strak. Genom att arbeta medvetet med
belysningsprinciper for omradets olika delar skapas trafiksakerhet och rumsliga kvaliteter
samtidigt som natthimlen och fladderméss i omradet vérnas. Typ av belysning redogors for i
genomférandebeskrivningen.

Gronstruktur

Planomradet praglas av en varierad gronstruktur som bade bevarar befintlig natur och nya gréna
inslag i den planerade bebyggelsen. | omradets véstra och sédra delar finns storre
sammanhangande partier med trad och naturmark som sparas och integreras i
bebyggelsestrukturen. Dessa fungerar bade som visuella kvaliteter, biologiska varden och som en
mjuk 6vergang mot angransande landskap.

Inom bostadskvarteren bildar grénskan en tydlig ram kring de olika husgrupperna. Trad och
planteringar placeras sa att de skapar grona gardsrum, rekreativa ytor och naturliga motesplatser.
Centralt i omradet planeras 6ppna gronytor som ger méjlighet till lek och samvaro, samtidigt som
de starker omradets karaktar av en gron och smaskalig boendemil;jé.
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Figur 15 Gardsmiljé centralt i planomrddet.

Centrala gronytor kan knyta an till befintliga grona samband utanfor planomradet och bidrar till
ekologisk spridning och rekreativ tillganglighet. Sammantaget skapar detta en varierad, trygg och
attraktiv utemiljo som starker bade omradets sociala och ekologiska varden.

Figur 16 Grényta mellan rad-/parhus.
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Parkering

Angoring till omradet sker via gata ansluten till Tangerodsvagen for att sedan fordelas via
lokalgatorna till tre grupperingar av bebyggelse inom planomradet. Parkering av tva bilar ar
mojlig pa egen fastighet i anslutning till smahusen. Omradets planering maojliggér dock for
anldggande av parkeringar mellan husen for att frigéra utrymme for fértradgard eller uteplats i
overgangen mellan hus och gata. Parkeringsytor som ansluts mot omgivande naturmark ska anta
mjuka 6vergangar mellan hardgjort och naturmark.

Flerfamiljshus parkerar pad gemensam parkeringsplats.

For smahus kravs 2 parkeringsplatser pa egen fastighet. Flerbostadshusen har ett p-tal om 1,3
parkeringsplatser per lagenhet vilket stiller krav pa 21 parkeringsplatser fér dem.

Figur 17 Illlustration till vinster visar méjlighet till parkering pd egen fastighet (réda rutor). Alternativ
parkeringslésning (blaa rutor) méjliggér for att anldgga endast en parkeringsplats pd egen fastighet for stérre
méjligheter till ordnad uteplats och trddgdrd. lllustration till héger visar parkeringslésning fér flerfamiljshusen.

Dagvatten

Dagvattenhanteringen utformas med 6ppna diken, férdrojningsmagasin och en dagvattendamm.
Atgirderna dimensioneras for att sikerstilla att flddena ut fran planomradet inte éverstiger
dagens nivaer och att tillrdcklig rening uppnas. Dagvattenlésningen sakerstiller ocksa att
befintligt markavvattningsféretags kapacitet inte 6verskrids.

Skyfall och dversvamning

Planférslaget innebir att Idgpunkter som har en volym om cirka 18 m® byggs bort. Vid mer
detaljerad hojdsattning av omradet bor det ses till att marken lutar ifran byggnader sa att vatten
inte kan bli stdende mot fasad och orsaka skada.

Avfall
Tjorns kommuns foreskrifter for avfallshantering (2020, reviderad 2025) ska f6ljas.

Planforslaget moijliggor for uppforande av komplementbyggnader f6r gemensam sophantering
for bostaderna. Ytor for detta sakerstélls centralt i omradet vid t-korsningen och inom det norra
och sodra bostadsomradet. Gator inom dessa kan anlaggas med majlighet till rundkorning for att
avfallsbilar inte ska behdva backa.

Teknisk forsorjning

Planomradet avses inga i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Allmanna
vatten- och avloppsledningar planeras ga i gata. En tryckstegringsstation (E) féreslas i anslutning
till TAngerodsvagen.
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El, tele, bredband
Centralt i omradet sikras byggratt fér transformatorstation (E) med ett skyddsavstand om minst
15 meter till ndrmaste byggratt for bostader.

Radon
| samband med bygglov faststalls om byggnader behdver utféras med radonskyddad
konstruktion.
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Motiv till planbestammelser

Anvandning av mark- och vattenomraden
Allman plats

GATA

Gata
Reglering for att tillgodose tillfarter och tillganglighet till bostader genom
anslutningar till TAngerodsvagen i enlighet med 2 kap. 3, 6 och 7 § PBL

NATUR Natur
Omraden med naturvarden inom planomradet avsatts som NATUR for att bevara
ekologiska kvaliteter och skapa buffert mot bebyggelse. Regleringen sakerstaller
aven allmanhetens fortsatt tillgang till skogsomradet runt planen genom
sammanhangande naturmark enligt plankartan. Atgarden féljer 2 kap. 2, 3 och 5
88 PBL genom andamalsenlig markanvandning, god livsmiljé och férebyggande
av olagenheter.

Kvartersmark

B Bostader
Reglering for att moéjliggora bostéder. Detta bidrar till att framja bostadsbyggande
och utveckla bostadsbestandet i enlighet med 2 kap. 3 § PBL

E Tekniska anlaggningar

Mark fér tekniska anlaggningar regleras for att sdkerstalla [amplig lokalisering och
teknisk férsorjning av bebyggelsen, i enlighet med PBL 2 kap. 5 8. Regleringen
omfattar till exempel transformatorstationer, pumpstationer och
dagvattenlosningar som krévs for att omradet ska fungera tekniskt dver tid.

Egenskapsbestammelser allmén plats

Damm:

Damm fér anlaggas

Damm far anlaggas &ar motiverad enligt 2 kap. 58 PBL for att uppfylla
detaljplanens krav pa lamplig dagvattenhantering (fordréjning, rening och skyfall)
och for att inte 6ka nedstréms belastning, inklusive hansyn till
markavvattningsféretag och MKN.

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Begransning av markens utnyttjande

01

prick

Marken far endast forses med komplementbyggnad och andra anlaggningar an
byggnader.

Bestdmmelsen begréansar ytan till komplementbyggnader och andra anlaggningar
an byggnader sa att exempelvis gemensamhetslokal och miljohus kan uppféras,
viss parkering anldggas och sammanhangande gronytor sékerstéllas i
bostadsomradet 2 kap. 5 § PBL.

Marken far inte forses med byggnad

Syftet &r att sékerstalla tillrécklig yta framfor byggnader for parkering samt
sékerstélla [amplig placering av bebyggelse sett till platsens topografi. Detta for
att minimera markarbeten och bevara sa mycket som mojligt av omradets
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nuvarande markforhallanden. Bestammelsen syftar ocksa till att sakerstélla
utrymme for skotsel av fasad inom egen fastighet. 2 kap. 6 8§ PBL.

Marken f&r endast férses med komplementbyggnad
Omradena ar avsedda framst for komplementbyggnader avseende avfall eller
gemensamma férradsbyggnader.

Regleringen bidrar &r till att bebyggelse placeras pa ett lampligt satt i enlighet
med 2 kap. 6 § PBL.

Fastighetsstorlek

di1

d-

Minsta fastighetsstorlek &r 500 m2

Bestammelsen sikerstaller att varje fastighet rymmer huvudbyggnad,
komplement, parkering, avfall, friyta och ytor for drift/underhall. Regleringen foljer
2 kap. PBL (2-3 och 5 §8§) genom att anvianda marken dndamalsenligt, skapa en
god livsmiljo och férebygga oldgenheter och risker.

Minsta fastighetsstorlek &r 600 m2

Bestammelsen sikerstaller att varje fastighet rymmer huvudbyggnad,
komplement, parkering, avfall, friyta och ytor for drift/underhall. Regleringen foljer
2 kap. PBL (2-3 och 5 §8§) genom att anvianda marken dndamalsenligt, skapa en
god livsmiljo och férebygga oldgenheter och risker.

Ho6jd pa byggnadsverk

hi

h>

Hogsta nockhojd pa huvudbyggnad ar 10 meter 6ver markens medelniva invid
byggnaden

Hojden &ar anpassad sd att tillkommande bebyggelse kan uppféras i tva vaningar.
Nockhojd regleras for méjlighet till suterrangvaning utéver tva vaningar for att
minimera férandringar/utfyllnader av befintlig terrdng inom planomradet.

Reglering for att byggnader ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till stads- och landskapsbilden och intresset fér en god helhetsverkan i enlighet
med 2 kap. 6 § PBL.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad &r 4 meter

Bestammelsen mojliggér en hdogsta nockhéjd motsvarande 4 meter 6ver marken.
Bestammelsen har stdd i 2 kap. 3 § PBL om att framja goda livsmiljéer och en
andamalsenlig struktur.

Markens anordnande och vegetation

ni

Forutsattning ska finnas for att dagvatten fran hardgjorda ytor kan omhéndertas och
fordréjas inom kvartersmark.

Genom att sdkerstalla att ytor inom kvartersmark kan omhéanderta och fordréja
dagvatten minskar belastningen pa det allmanna systemet och utflddet kan hallas
i nivd med dagens. Detta ligger i linje med kravet pa lamplig lokalisering och
teknisk forsorjning enligt 2 kap. 5 8§ PBL

Markreservat for allmannyttiga andamal

Z1

Markreservat for vagtekniska atgarder. Marken far endast anvandas for slant,
stédmur, dike eller liknande funktioner kopplade till gatans genomférande.
Bestammelsen om markreservat for vagtekniska atgarder (z1) grundas pa 2 kap.
3 8§ PBL, som anger att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark
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som ar lampad for andamalet med hansyn till terrangforhallanden och
mojligheterna att ordna trafik och annan infrastruktur.

Planomrédet ar kuperat och det kan i samband med teknisk projektering visa sig
att tillifartsvagen behover kompletteras med sidoatgarder i form av slant, stodmur
eller dike. Genom att reservera ett omrade om 1 meter som markreservat pa
vardera sidan om anvandningsomrade for GATA sékerstalls att vagens
genomforande inte hindras av terrangforhallanden, samtidigt som
kvartersmarkens huvudsakliga anvandning for bostader bibehalls.

Placering

p1 Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran fastighetsgrans eller sammanbyggas i
gemensam fastighetsgrans. Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran
fastighetsgrans eller ssmmanbyggas i gemensam fastighetsgrans

Placering med minsta avstand 4 m (huvudbyggnad) och 1 m
(komplementbyggnad) — eller sammanbyggnad i gemensam grans — sakerstaller
ljus, sikt, gardskvaliteter, drift'underhall samt mojliggor par-/radhus dar sa
onskas. Atgarden foljer 2 kap. 2—-3 §8 PBL om lamplig markanvéandning och god
livsmiljo.

Stangsel, utfart och annan utgang

b o-o d  uUtfartsforbud
For att uppfylla kraven pa lamplig lokalisering och trafiksaker teknisk forsorjning
enligt 2 kap. 5 § PBL medges inte utfart fran den centrala byggratten mot allman
plats pa den del av strackan som ligger i anslutning till skymd kurva, | enlighet
med 2 kap. 6 § PBL samlas i stéllet in- och utfart till lagen med fullgod sikt, s& att
utformningen ger god helhetsverkan och minimerar olycksrisker for gdende,
cyklister och fordon.

Takvinkel

01 Takvinkel ska vara mellan 15-37 grader pa huvudbyggnad
Reglering for att byggnader ska utformas pa ett satt som ar lampligt med hansyn
till omkringliggande bebyggelse, landskapsbilden och intresset for en god
helhetsverkan i enlighet med 2 kap. 6 § PBL. Vinkeln &r anpassad till lokala
traditioner och takvinklar p& omgivande befintlig bebyggelse.

Utformning
f1 Tak ska utformas som sadeltak. For komplementbyggnad tillats pulpettak
Bestdmmelsen fors in i plankartan for att frémja en estetiskt tilltalande utformning

av bebyggelse som knyter an till platsens forutsattningar med hénsyn till
landskapsbilden. 2 kap. 6 § 1 PBL.

f2 Tak ska ha kulér som samspelar med fasadkul6ren
Bestammelsen fors in i plankartan for att framja en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse som knyter an till platsens forutsattningar med hénsyn till
landskapsbilden. 2 kap. 6 § 1 PBL.

fs Fasad ska ha naturnéra toner
Bestammelsen fors in i plankartan for att framja en estetiskt tilltalande utformning
av bebyggelse som knyter an till platsens forutséttningar med hansyn till
landskapsbilden. 2 kap. 6 § 1 PBL.
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fa Endast parhus, radhus och friliggande sméhus
Bestammelsen syftar till att bevara och utveckla en smaskalig bostadskaraktar
som ar férenlig med omgivande bebyggelse och landskapsbild. Inriktningen
mojliggor en- och tvabostadshus, inklusive sammanbyggda smahus
(parhus/radhus). Regleringen bedoms uppfylla kraven p& lamplig lokalisering och
god helhetsverkan enligt 2 kap. 5-6 §§ PBL.

Utnyttjandegrad

e13 Storsta bruttoarea ar X m2,
Bestammelserna syftar till att sékerstélla lampliga byggnadsvolymer i enlighet
med detaljplanens syfte om att bebyggelsens skala ska ta hansyn till stadsbilden
samt anknyta till kringliggande bebyggelse. Bestammelsen har aven stod i 2 kap.
6 8. PBL om hansyn till stads- och landskapsbilden.

€4 Storsta bruttoarea ar 35 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.
Bestammelsen sakerstéller en mattfull exploateringsniva med balans mellan
byggnadsvolymer, friytor, dagsljus och drift/'underhall. Regleringen féljer 2 kap.
PBL (2-3 och 5 8§8) genom att anvanda marken dndamalsenligt, skapa en god
livsmiljé och foérebygga olagenheter och risker.

es Storsta bruttoarea ar 40 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Bestammelsen sakerstéller en mattfull exploateringsnivd med balans mellan
byggnadsvolymer, friytor, dagsljus och drift/'underhall. Regleringen féljer 2 kap.
PBL (2-3 och 5 §8) genom att anvanda marken dndamalsenligt, skapa en god
livsmiljé och foérebygga olagenheter och risker.
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Genomforande av detaljplanen

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behoéver vidtas for att genomféra detaljplanen. Den ska redovisa vem som
vidtar atgarderna och nar de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stillet av plankartan och dess
planbestaimmelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomférandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomférandet av detaljplanen.
Exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen kommer att tas fram infor antagandet.

Denna beskrivning redogor for hur detaljplan for Hammar 1:2, bostader vid Huldas backe bor
genomfdras. For omradet saknas tidigare detaljplan.

Mark- och utrymmesforvarv

Inlosen

Kommunen ar huvudman och ska darfor 6verta den allmanna platsmarken (GATA, NATUR) inom
detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Berorda fastighetsagare, kinda rattighetshavare och deldgare i eventuella samfalligheter framgar
av fastighetsforteckningen. For att gora forandringar i fastighetsindelningen, ompréva
gemensamhetsanlaggningar, dndra rattigheter eller bilda ledningsratt kravs en ansékan om
lantmateriforrattning. Vid forrattningen prévar lantmaterimyndigheten atgardens lamplighet,
overenstdammelse med detaljplanen med mera. Fastighetsbildning inom kvartersmark sker pa
initiativ av fastighetsagarna sjalva.

Fastighetsbildnings-, ledningsratts- och anldggningsatgarder kan ske efter det att beslut om
antagande av detaljplanen vunnit laga kraft. Forrattningskostnaderna debiteras enligt en av
staten faststalld taxa. Ansokan stalls skriftligen till Lantmateriet.

Forandrad fastighetsindelning

Det finns flera satt att 16sa fastighetsbildningsfragan gallande genomférandet av detaljplan for
Hammar 1:2 och del av Hovik 5:1. | detta avsnitt redovisas forslag pa fastighetsbildning som ar
lampliga med avseende pa syftet med detaljplanen och framtida exploatering.
Fastighetsbildningen kan ske i en eller flera lantmateriférrattningar. For information om
fastighetsrattsliga konsekvenser se Tabell 2 i kapitlet Konsekvenser.

Planen mojliggor avstyckning av fastigheter for bostadsandamal pa Hammar 1:2. Planen innebar
ocksa att fastighetsregleringar behdver goéras mellan Hammar 1:2 och kommunens fastighet
Hovik 5:1 for att anpassa fastighetsgranser till omraden utlagda som allman plats.

Rattigheter
Ledningsratt
Inga ledningsratter finns inom omradet idag.

Ledningsratter for VA-ledningar, el- och eventuella optokablar kan bildas inom omrade som
markerats som u-omrade i detaljplanen. Eventuellt sdkerstillande av icke kommunala ledningars
bestand genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt ansvarar respektive ledningsagare for.
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Flertalet servitut belastar fastigheterna inom omradet, fraimst kommunens fastighet Hovik 5:1.
De flesta av dessa servitut bedoms dock beréra markomraden utanfor aktuell planlaggning. For
mer information se tabell under avsnitt Fastigheter och Rattigheter nedan.

Inga nya servitut avses skapas.

Gemensamhetsanlaggningar
Inga gemensamhetsanlaggningar finns inom planomradet. Utanfor planomradet finns en befintlig
gemensamhetsanlaggning, Hovik ga:12. Denna bor inte paverkas av planlaggningen da
anlaggningen ligger utanfor planomradet samt att kommunen ska vara huvudman for
tillkommande allman plats for vag.

Gemensamhetsanlaggningar kan komma att bildas for eventuella gemensamma ledningsnat.

Fastighetsbildning allman plats

Kommunen ska ansvara for allman plats och darfor ska allman platsmark fastighetsregleras till
lamplig kommunal fastighet, foretradelsevis till Hovik 5:1

Fastigheter och rattigheter

Marken inom detaljplanen bestar i huvudsak av naturmark. Det finns tva fastigheter och
fastighetsagare inom detaljplanen, se sammanstallning i tabell nedan.

De ingdende fastigheterna belastas av flera rattigheter, se sammanstallning i nedanstdende

tabell.

Tabell 2 Konsekvenser for fastigheter och réttigheter

avstyckning for teknisk
anlaggning. Far
tillkommande mark fran
Hammar 1:2.

Hammar 1:2 Ges mdjlighet till Utbyggnad inom Byggratter for
avstyckning for kvartersmark och inom | bostadshus
bostadsandamal. Mark allman platsmark.
utlagd som allman plats Anslutningsavgifter.
fastighetsregleras till Forrattningskostnader.
lamplig kommunal fastighet,
foretradelsevis till Hovik 5:1

Hovik 5:1 Ges mgjlighet till Anslutningsavgifter

och
intrangsersattning
for teknisk
anlaggning och vag.

Officialservitut
14-VAL-1517.1

Harskande fastighet Hammar
21
Tjanande fastighet Hammar 1:2

Olokaliserat servitut
avseende ledningar till en
radiomast. Efter utredning
bedoms inte rattigheten
ligga inom planomradet och
paverkas saledes inte.

Avtalsservitut
14-IM3-66/1831.1

Harskande fastighet Tolleby
341
Tjanande fastighet Hovik 5:1

Avtalsservitut, vattenledning
mm

Ej lokaliserad. Belastar
troligen inte planomradet

Samfalligheter frén Laga
skifte faststallt

Vid laga skiftet lades mark ut
for gemensamt andamal for
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1842-03-04 berérda fastigheter, tex
samfallda vagar, diken,

Berorda fastigheter (¢j | Vattentag etc.

fullstdndigt utrett):

Hammar 1:2, 1:5-10. | dagsléget och inom

planomradet bedéms framst
ratten till vdg 6ver varandras
agor berdras. Inom planens
gatumark behdvs dock ingen
rattighet att ta vag eftersom
det ar allman plats och
kommunalt huvudmannaskap.
Eventuellt behdver en
platsbestamd rattighet bildas
for att ta sig fran gatan och
over naturmarken vidare till de
berdrda fastigheterna fran laga
skiftet. Utreds vidare i
samband med
fastighetsbildning.

Tekniska fragor
Tekniska atgarder

El-, bredband- och teleforsérjning
Centralt inom planomradet planeras ett E-omrade pa kvartersmark dar det finns mojligheten att
uppfora en transformatorstation vid behov.

Ledningsdgare och natdgare inom planomradet ska kontaktas i god tid innan arbetet pabérjas.
Kostnader fér omlaggningar bekostas av exploatdren.

Varme
Varje fastighetsagare ansvarar for uppvarmning av husen.

Marksanering
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Marken utgérs idag av natur och har
historiskt varit betesmark och skog.

Avfall
Inom planomradet planeras for ett flertal omraden som féreslas rymma en enklare station for
avfallssortering i olika fraktioner. Dessa omraden ar férsedda med korsmark.

Avfall ska hanteras enligt kommunens lokala avfallsféreskrifter.

Vatten och spillvatten

Det finns idag inga kommunala spillvatten- eller dricksvattenledningar inom planomradet.
Kommunen som VA-huvudman kommer, efter beslut om utékning av verksamhetsomradet for
vatten och spillvatten, att bygga ut det allmdnna VA-natet fram till férbindelsepunkter vid
respektive fastighet. Nar forbindelsepunkterna ar upprattade ar fastighetsagaren skyldig att
ansluta sin fastighet enligt gallande VA-taxa; ledningar pa fastighetens sida av
forbindelsepunkten bekostas, anlaggs och driftas av fastighetsagaren. Utbyggnaden samordnas
med gatu- och markarbeten.
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Nuvarande trycknivaer ar inte tillrackliga for att forsorja den tillkommande bebyggelsen med
dricksvatten. Det foreslas darfor att en ny tryckstegringsstation anlaggs vid planomradets gréns
mot Tangerddsvagen

Spillvattenavledning foreslas ske via sjalvfall till Hoviksnas reningsverk. Detta kraver att
hojdsattning sker sa att avledning fran kvartersmark kan ske till gatan, dar ledningarna laggs.

Brandvatten och slackvatten

Det kommer i projekteringsskedet dimensioneras for nya brandposter i tillracklig omfattning
inom planomradet. Detta innebar att avstandet mellan brandposter ska vara max 150 meter och
kapaciteten per brandpost ska vara 10 I/s.

Dagvatten
Dagvatten inom planomradet omhiandertas enligt kommunens riktlinjer och framtagen
dagvattenutredning.

Det finns befintliga dagvattenledningar i Overgérdsviagen. Dagvattenledningsnitet, till vilket
planomradet féreslas anslutas, har idag en okand tillgdnglig kapacitet och bor utredas vidare.

Verksamhetsomrade for dagvatten kommer utdkas till att omfatta planomradet. Kommunen
ansvarar fér de gemensamma dagvattenldsningarna pa allman platsmark och dagvattenledningar
fram till forbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Det finns ett markavvattningsféretag som avvattnar Hoviksnas (Hévik m.fl. VF 1950, Akt. nr. O-
E1b-0503). Kapacitet och dimensioneringskrav foér markavvattningsforetaget ar annu inte
faststallt. Flodet fran planomradet far inte férandras utan ska vara som befintligt upp till
dimensionerande aterkomsttid. Pa sa satt antas exploateringen inte paverka tillganglig kapacitet
for markavvattningsféretaget.

Eventuella dagvattenanlaggningar pa fastighetsagarens kvartersmark byggs ut och bekostas av
fastighetsagaren.

Buller
Planen kan genomforas utan sérskilda bullerskyddsatgarder.

Utbyggnad allméan plats

Utbyggnad av gator

Exploatdren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av gator/vagar inom detaljplanen samt
anslutningen mot Trafikverkets vag.

Belysning

Belysning inom allman plats ska utformas med hansyn till naturvarden och sarskilt for att inte
paverka fladdermoss negativt. Detta innebar att ljuskallor riktas nedat och avskarmas for att
minimera spridning av ljus mot tradmiljéer och andra kansliga biotoper. Onédig belysning ska
undvikas och ljusnivaer anpassas efter behov for trafiksdkerhet. Val av armaturer och placering
ska ske sa att morka stradk bevaras och ekologiska samband inte bryts.

Utbyggnad vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for och bekostar utbyggnad av allmanna vatten-, spillvatten- och
dagvattenanlaggningar. Anlaggningsavgifter for vatten och avlopp ska erlaggas enligt vid tillfalle
gallande taxa.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploator kontakta Tjorns kommun fér information
om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.
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Radande trycknivaer i dricksvattennatet ar inte tillrackliga och det blir darfér nédvandigt att
anlagga en ny tryckstegringsstation pa redovisad e-tomt i plankartan, denna bekostas av
kommunen. Avlopp kommer ledas bort mot befintligt ledningsnat i Overgardsviagen.

Ekonomiska fragor

Plankostnad

Plankostnadsavtal ar upprattat mellan kommunen och exploatéren. Exploatoren bekostar
framtagandet av detaljplanen.

Planekonomisk bedémning

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader som berér E-omraden inom kvartersmark.
Kommunen far 6kade driftskostnader for tillkommande allman platsmark, dagvattenanlaggningar
samt E-omraden pa kvartersmark for tryckstegringsstation.

Berorda fastighetsagare star for atgarder och kostnader inom 6vrig kvartersmark.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggningar blir aktuellt i samband med att fastigheterna behéver 16sa behov i
ett gemensamt sammanhang, till exempel privata dricksvatten-, spill- och dagvattenledningar
inom kvartersmark. Berorda fastighetsidgare anséker om och bekostar bildandet av
gemensamhetsanldggningar.

Lantmateriforrattningar
Exploatéren ansdker om och bekostar erforderliga fastighetsbildningsatgarder.

Drift vatten och avlopp

Kommunen som VA-huvudman ansvarar for och bekostar drift av allmanna vatten, spill- och
dagvattenanlaggningar inom planomradet fram till férbindelsepunkt vid fastighetsgrans.

Gatukostnader samt vatten och avlopp

Kommunen ansvarar for utbyggnad av gator och kostnaden tas ut fran exploatéren. Detta
kommer regleras i exploateringsavtalet.

Kommunen bekostar utbyggnad av allmanna vatten-, spillvatten- och dagvattenanlaggningar
vilket finansieras genom anslutningsavgifter.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal mellan exploatéren och kommunen kommer att tas fram och skrivas under
infor antagandet. Exploateringsavtalet kommer reglera ansvar och kostnader fér utbygganden i
planforslaget. Exploatoren ska stalla sakerhet till kommunen for de atgarder som exploatéren
ansvarar for enligt exploateringsavtalet.

Avtal med Trafikverket

Avtal ska tecknas med Trafikverket om att tillfartsvagen ska ansluta till Trafikverkets vag.
Kommunen och Trafikverket ska ha tecknat avtalet innan detaljplanen tas upp fér antagande

Tidplan
Planomradet planeras att borja byggas ut 2027 och fardigstallas inom 10 ar.

Utbyggnadstakten paverkas av efterfragan pa bostader i kommunen i dess helhet och specifikt
vilken efterfrdgan som kommer att finnas i omradet.
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Omradet har tre grupper med cirka 20 bostader som planeras bli genomférda etappvis.
Utbyggnad av vagar och teknisk infrastruktur gors i takt med utbyggnad av bostaderna.
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Planeringsunderlag

Kommunala planeringsunderlag
Grundkarta
e Grundkarta 2025-09-26

Oversiktsplan
o Mgjligheternas OP - ny 6versiktsplan fér Tjorns kommun, 2025
e Miljobedomning
e Undersokning av betydande miljopaverkan for Detaljplan for Hammar 1:2, bostader vid
Huldas backe, 2025-05-08
e Liansstyrelsens yttrande om undersdkning av betydande miljopaverkan, 2025-05-28

Ovriga kommunala styrdokument
e Bostadsforsorjningsprogram, 2024-2027.
e Naturvardesprogram for Tjérns kommun, 2008.
e  Program for Tjorns kulturmiljoer, 2016.

Utredningar

e Tjorn Hammar 1:2, trafikutredning, Akka Planering, 2025-05-28
e VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2025-06-23

e Naturvirdesinventering, Svensk naturforvaltning, 2025-08-13

e Landskapsbildsanalys, Arkitekterna Krook & Tjader, 2025-09-18

Sid 32 (46)



Planbeskrivning — Samradshandling
KS2024/307

Planeringsforutsattningar

Kommunala

Detaljplan
Planomradet omfattar inga gillande detaljplaner.

Planbesked
Beslut om positivt planbesked fattades av samhillsbyggnadsnamnden 2022-12-14 (§261).

Oversiktsplan

Méjligheternas OP stédjer fortsatt bostadsutveckling i Hoviksnas. Den mark- och
vattenanvandning som redovisas i kartan (sammanhingande/utvecklad bostadsbebyggelse) och
de generella stillningstagandena om fortatning inom serviceorter ger planeringsstod for aktuellt
planforslag, under forutsattning att fragor som trafik, dagvatten/klimatanpassning samt natur-
och kulturmiljé hanteras i detaljplaneskedet.

Ovriga kommunala styrdokument

Bostadsforsorjningsprogram 2024—-2027

Huvudstrategin for bebyggelseutvecklingen ar att merparten av ny bebyggelse ska tillkomma i
eller i anslutning till kommunens serviceorter, daribland Hoviksnas.

Naturvardsprogram

Kommunens naturvardsprogram (2008) utgor ett kunskapsunderlag som ska anvandas som
verktyg vid all fysisk planering som kan paverka naturmiljon eller landskapsbilden i kommunen.
Programmet innehaller en forteckning 6ver kommunens viktigaste naturvarden. Planomradet
ligger strax vaster om en nyckelbiotop med stor betydelse fér skogens flora och fauna och med
forutsattningar att hysa hotade och rodlistade arter.

Program for Tjorns kulturmiljoer

Kulturmiljovardsprogram utgor ett kunskapsunderlag och ett verktyg i fysisk planering dar det
samlar kommunens kulturmiljoer, beskriver deras karaktar och anger hur hansyn och utveckling
bor hanteras vid forandring. Planomradet beror inga utpekade miljoer i programmet.

Riksintressen

Hogexploaterad kust

Planomradet ingar i riksintresse for hogexploaterad kust; kust- och skdrgardsomradet fran
Brofjorden till Simpevarp (4 kap 4 § MB). Inom detta omrade far mark och vatten endast
anvandas pa ett satt som inte patagligt skadar de samlade natur- och kulturvirdena. En
utveckling av befintliga tatorter och lokalt naringsliv ar tilldten, men viss hdansyn behdéver alltid
tas till vardena i nationallandskapet.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljdbalken

Det aktuella planomradet omfattar inga av de intressen som enligt 3 kap. Miljébalken utgor
sarskilt markanvandningsintresse (rennaring, yrkesfiske och vattenbruk, naturvard,
kulturmiljévard och friluftsliv, fyndigheter av amnen eller material, anldggningar for industriell
produktion, energiproduktion/-distribution, kommunikationer, vattenfoérsérjning och
avfallshantering, totalf6érsvaret)
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MiljOkvalitetsnormer
Luft

Det finns miljokvalitetsnormer (MKN) for luftkvalitet. Luftkvaliteten i Tjérns kommun ar 6ver lag
god och MKN for luft dverskrids inte inom eller i anslutning till aktuellt planomrade.

Vatten

Recipient for planomradet ar vattenférekomsten Hakefjorden. Miljokvalitetsnormen siger att
god ekologisk status ska uppnas till &r 2027 och att god kemisk ytvattenstatus ska uppnas (utan
angiven tid).

Den ekologiska statusen i Hakefjorden har bedomts till mattlig med lag tillforlitlighet. |
vattenférekomsten Gverskrids gransvardet for koppar i ytvattnet. Vattenférekomsten uppnar
inte kraven for god ekologisk status avseende hydrografiska villkor pa grund av paverkan fran
musselodlingar.

Avseende kemisk status bedoms vattenférekomsten inte uppna god status med avseende pa
kvicksilver och bromerade difenyletrar. Gransvardet for dessa amnen 6verskrids i alla Sveriges
undersokta sjoar, vattendrag och kustvatten, till féljd av att ldangvaga luftburen spridning och
storskalig atmosfarisk deposition.

Sedimentprovtagning avseende Tributyltenn har utfoérts dar samtliga resultat 6verskrider
gransvardet och statusen har bedémts som ej god med avseende pa dmnet.

Natur

En naturvardesinventering har genomférts inom och runt planomradet. Inventeringen visar att
omradet till stérsta del utgors av produktionsskog och igenvixande mark med begrinsade
naturvarden, men dven att det finns vissa utpekade miljéer och element av hogre varde.

Naturvardesklass

B Hoost (saknes)
B oo
[ Patagiigt
[ visst
B i

y Exploateringsomréde
D Inventeringsomrade

Figur 18 Karta med naturvdrdesbiotoper. Hégt naturvdrde (klass 2) indikeras med rétt, pdtagligt naturvdrde (klass 3)
indikeras med orange och visst naturvdrde (klass 4) indikeras med gult. Naturvdrdesobjekt med hégsta naturvdrde
(klass 1) saknas.
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Totalt identifierades tolv naturvirdesbiotoper, varav en klassades som hogt naturvarde (klass 2)
- en ekskog med gamla grova trad, dod ved och kontinuitet, samt ett mindre vattendrag med
patagligt naturvirde (klass 3). Ovriga biotoper gavs visst naturvirde (klass 4) och utgérs bland
annat av igenvaxande jordbruksmark, tallskog, ung l16vskog, ett kdrr och en damm.

Figur 20 Naturvdrdesbiotop 12. Anlagd damm i kanten av en trédgdrd.
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Inom omradet registrerades sex objekt som omfattas av det generella biotopskyddet (stenmurar,
diken och en vatmark) samt 105 vardeelement, varav 27 vardefulla trad - inklusive 14 sarskilt
skyddsvarda trad enligt Naturvardsverkets definition.

En fordjupad artinventering identifierade 69 naturvardsarter, varav 48 omfattas av
artskyddsforordningen. Bland dessa finns fem arter av fladdermdss, 42 fagelarter och en
karlvaxt. Elva av arterna ar rodlistade som néra hotade till starkt hotade. Samtliga fladdermaoss i
Sverige ar fridlysta, liksom alla vilda faglar. Inventeringen visar att omradet innehaller potentiella
boplatser for fladdermdss i form av grova haltrad samt viktiga miljoer fér hackande faglar.

Planomradet berér darmed naturvirden som behdver beaktas i det fortsatta planarbetet.

Miljo
Strandskydd

Inga vattendrag eller backar som omfattas av strandskydd finns inom planomradet.

Dagvatten

Planomradet avvattnas mot tva olika avrinningsomraden: 6sterut via en back genom Hoviksnas
och vasterut mot Hammarbacken. Badda backarna mynnar i Hakefjorden, som har mattlig
ekologisk status och inte uppnar god kemisk status enligt VISS.

Fororeningar i mark och vatten
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Markavvattningsforetag

Det finns ett markavvattningsféretag som avvattnar Hoviksnas, (Hovik m.fl. VF 1950, Akt. nr. O-
E1b-0503). Kapacitet och dimensioneringskrav fér markavvattningsféretaget ar outrett. Flodet
fran planomradet inte far forandras utan ska vara som befintligt upp till dimensionerande
aterkomsttid.

Héalsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Narmsta byggratt for bostad ligger cirka 75 meter fran Tangerddsvagen. Mellan vagen och
narmsta byggratt vaxer tat skog. Hanvisad byggratt ar belagen 21 meter hogre an vagen. |
Trafikbullerutredning for planférslag 6ster om Tangerddsvagen (Trafikbullerutredning Tangerod
2:18 pa Tjorn 2019-10-17) redovisas ekvivalenta ljudnivaer éver 55 dBA som max cirka 45 meter
fran vagen. Avstand till byggratt for bostad i aktuellt planférslag dverstiger detta med minst 30
meter och beddms inte vara paverkat av trafikbuller.
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Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]
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= A Ljudutbredning 1.7 m éver mark
! samt frifaltsvéirden per vaningsplan
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Figur 21 RGd zon omfattar mark inom 45 meter frdn vigkant.
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Risk for 6versvamning

Skyfall

Det finns ett antal mindre lagpunkter centralt inom omradet och en stérre i planomradets vastra
grans.

£

Figur 22 Befintlig skyfallssituation, avrinning och Idgpunkter dér vatten kan ansamlas vid stérre regn (Scalgo maj
2025).

Risk for ras, skred och erosion

Omradet ar beldget pa berg. Inom planomradet ar ingen bebyggelse placerad nedanfor branta
bergssidor. Risk for skred, ras och erosion bedéms inte foreligga inom planomradet.

Risk for radon

| gallande 6versiktsplan (sida 37, del 2) redovisas en kartlaggning éver forekomsten av markradon
i kommunen. Aktuellt planomrade ligger inom Normalriskomrade.
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Planomrade

[ Lagriskomrade

1 Normalriskomrade

raaro

Figur 23 planomrddets ldge i forhdllande till riskomrdaden for markradon.

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger i sin helhet pa urberg enligt Statens geologiska underséknings kartvisare
"Jordarter 1:25000 - 1:100000".

Hydrogeologiska forhallanden

Forutsattningarna for infiltration bedéms vara begriansade da marken i huvudsak utgérs av tunna
jordlager pa berg.

Kulturmiljo
Norr om planomradet finns ett 6ppet jordbrukslandskap med gardesgardar och 16vtrad med
bebyggelsen placerad efter markens férutsattningar langs bergskanter och impediment.

Enligt OP ska ny bebyggelse i kulturhistoriskt vardefulla omraden anpassas till omradets och
platsens vardebarande karaktarsdrag avseende form, volym, material, farg och placering.
Byggande i exponerande lagen pa bergsryggar och klippor mot havet ska undvikas.

Planomradet har begransad visuell kontakt med detta omrade da de atskiljs av bade skog och ett
hojdparti som ligger mitt emellan omradena.
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Figur 24 Planomrddets ldge i férhdllande till kulturmiljé beskriven i kommunens kulturmiljéprogram (sida 95).

Fornldmningar
Vaster om planomradet finns en majlig fornlamning, med osakert lage.

Fysisk miljo
Befintlig bebyggelse
Inom planomradet finns idag ingen befintlig bebyggelse. Bebyggelsen norr om planomradet

utgors av villabebyggelse. Oster om Tangerddsvigen ligger bostadsbebyggelse bestaende av
gruppbyggda flerbostadshus uppférda i tva vaningar.

Landskapsbild

Planomradet ar beldget i den sydvéstra delen av Hoviksnds. Omradet praglas av
jordbrukslandskap med skogbevuxna hojdpartier. Landskapet ar generellt kuperat och
planomradet ligger pa en skogbekladd héjd med dalgangar at 6ster och vaster med
jordbruksmark som stracker sig séderut fran Hoviksnas langs Tangerddsvagen ned mot
Hakenéset. | arbetet med planférslaget har en landskapsanalys tagits fram.

Gronstruktur

Planomradet praglas idag av en gron karaktar. De stérre sammanhingande tradpartierna runt
planomradet utgor viktiga strukturer for bade omradets identitet och ekologiska samband. Inom
omradet finns dven grona strak som fungerar som spridningskorridorer fér djur och vaxter och
som bidrar till den biologiska mangfalden. Sammantaget utgor gronstrukturen en central resurs
som bor beaktas i den fortsatta planeringen.

Topografi
Planomradet har stora hojdskillnader inom och runt sig. Marknivaerna fér omradet varierar
mellan cirka +19 och +49 meter 6ver havet med sluttning i nordlig/nordostlig riktning.
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Sociala férutsattningar

Barnperspektiv

Inom och utanfér planomradet erbjuds mojligheter till lek och rekreation i naturomraden.
Omradet ligger ndra kommunala funktioner som forskola, skola, vardcentral och
ungdomsmottagning. | narliggande bostadsomrade dster om planomradet finns lekplats.

Tillganglighet

Omradets tillfartsvag medfor begransad tillganglighet for gdende och cyklister da denna ar brant.
Efter initial brant &r lutningsférhallandena battre. Langs Tangerédsvagen finns ingen gang- och
cykelvag forbi planomradet. Befintlig grusvag som |6per parallellt, norr ut, med Tangerdédsagen
kan nyttjas for tillgang till omradet atskilt fran fordonstrafik.

Trygghet

Omradet utgors i dagslaget av skog i ndra anslutning till samhéllet Hoviksnas. Omradet nyttjas
sannolikt i begransad omfattning kvallstid da belysning inte finns. Avsaknad av gang- och
cykelbana bidrar till minskad trafiksdkerhet nar man ska ta sig till och fran resterande samhille.

Rekreation

Planomradet ar beldget pa en hojd och bedéms som relativt otillgdngligt med avsaknad av
naturliga stigar.

Service

| Hoviksnas finns idag en forskola samt en F-5 skola. | Héviksnas finns ocksd Haggvallsskolan
med arskurserna 6-9, cirka 800 meter norr om planomradet.

Det finns bade bibliotek, idrottshall, motionsspar och kultur- och fritidscentra i Haggvallsskolan.
Pa Laka, ca 1,8 km 6sterut, ligger en badplats och i Svanvik, ca 3 km fran planomradet, finns en
gymnastikarena.

Narmsta dagligvaruhandel och drivmedelsstation finns vid korsningen Hoéviksnasvagen - vag 169,
cirka en kilometer norr om planomradet.

Trafik

Det planerade bostadsomradet ligger pa en hojd i anslutning till Tangerédsvagen, vilken
Trafikverket ar vaghallare for. Anslutningspunkt upp till omradet ar foreslagen till befintlig
korsning Tangerdds-vagen/Overgardsvigen. Skyltad hastighet pa Tangerddsviagen i korsningen
ar 30 km/h och 6vergar precis sdder om korsningen till 70 km/h.

Bedomda trafikmangder i korsningen ar mycket lag. Berakningar i berdkningsprogrammet Capcal
ger att all berdknad trafik pa ett dygn skulle kunna komma inom en timme och dnda skulle det
inte innebara nagra kapacitetsproblem.

P3 Tangerddsvagen och Overgardsviagen sker gang- och cykeltrafik i blandtrafik med bilar. |
bostadsomradet pa motsatt sida finns en struktur av gang- och cykelvagar och lagt trafikerade
bostadsgator som man kan anvanda for att ta sig till malpunkterna i Héviksnas. Séder om
Overgardsvagen planeras det fér bebyggelse inom detaljplanen Tangeréd 2:18 m.fl. | samband
med den finns dven planer pa separat gang- och cykelbana utmed Tangerddsvagen.

Narmaste busshallplats dr Overgardsvigen med enstaka turer per dag. Busshallplatsen vid
Hoviksnas servicehus erbjuder med frekventa avgangar.
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Figur 25 Befintlig struktur och mélpunkter

Teknik

Vatten och avlopp

Planomradet saknar idag kommunala VA-ledningar, men befintliga system finns i direkt
anslutning i Hoviksnas. Vattenledningen som planomradet féreslas anslutas till &r 160 mm och
spillvattenledningen BTG 225 mm. Befintliga ledningar ligger 6ster om planomradet vid
Overgardsvagen och Tangerddsviagen. DA planomradet ligger relativt hogt bedéms en
tryckstegringsstation vara nédvandig for att uppna erforderligt vattentryck. Spillvatten fran
Hoviksnas leds idag till reningsverket nordost om samhallet via huvudpumpstation. For att
mojliggora genomférandet behdver verksamhetsomradet for kommunalt VA att utvidgas.

Brandvatten
Brandpost finns i Overgardsvagen.

El
Naromradet ar forsérjt med infrastruktur idag.

Fiber

Naromradet ar forsorjt med infrastruktur idag.
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Konsekvenser

En detaljplan medfor alltid konsekvenser. Enligt plan- och bygglagen ska darfor all planlaggning
ta hansyn till bade enskilda och allmdnna intressen. Det innebar att detaljplanens konsekvenser
maste analyseras och de stillningstaganden som gors i forslaget ska motiveras.

Planforslaget medfor ocksa fastighetsrattsliga konsekvenser. Dessa redovisas i
planbeskrivningens genomférandedel ovan.

Riksintressen

Planférslaget bedéms inte innebara konflikt med nagra riksintressen.

Hogexploaterad kust

Planforslaget bedoms inte medfora pataglig skada pa riksintresset for hogexploaterad kust,
eftersom bebyggelsen lokaliseras bakom skogs- och bergsryggar, cirka 1,3 kilometer fran
strandlinjen, dar en mellanliggande hojdrygg kring +50 meter (RH 2000) bryter siktlinjerna fran
kustens publika platser. Landskapsanalysen visar att hogst belagna byggratt ligger omkring +44
meter och att ny bebyggelse blir osynlig eller endast sporadiskt skymt genom l6vverket fran
strandpromenad, smabatshamn och badplatser; eventuella glimtar fran hogre hallar lases som en
del av den tradkladda ryggen och paverkan bedéms som lag.

Planen starker denna anpassning genom att undvika placering pa héjdryggar som skulle skapa
nya siluetter, halla volymer terrangnara och bevara vegetationsridaer, vilket sammantaget gor att
forandringen uppfattas som en naturlig forlangning av befintlig tatortsstruktur.

Landskapsanalysen rekommenderar just dessa principer - terranganpassning, bibehallen
gronstruktur och lokalisering i anslutning till befintlig bebyggelse - och bedémer paverkan pa
landskapsbilden som begransad.

Rorligt friluftsliv och kustnara rekreativa strak paverkas inte fysiskt da planomradet ligger utanfor
deras korridorer, och tillgédngligheten till kustmiljéerna kvarstar; darmed tillgodoses de varden
riksintresset avser att skydda.

Miljomal

Riksdagen har faststallt 16 nationella miljomal fér en hallbar utveckling. Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands lan bedomer att 15 av dessa berdr lanet. Tjorns kommun har pekat ut atta mal som
sarskilt relevanta for kommunen: begransad klimatpaverkan, giftfri miljo, ingen 6évergodning,
grundvatten av god kvalitet, hav i balans och levande kust och skargard, ett rikt odlingslandskap,
god bebyggd miljo samt ett rikt vaxt- och djurliv.

Planférslaget bedoms sammantaget vara férenligt med kommunens prioriterade miljomal.
Paverkan bedéms som liten negativ for Begransad klimatpaverkan, liten positiv for Giftfri miljo
och Ingen 6vergodning, neutral/liten positiv for Grundvatten av god kvalitet och Hav i balans och
levande kust och skargard, liten positiv for God bebyggd miljé samt neutral/liten negativ for Ett
rikt vaxt- och djurliv. Skdlen redovisas nedan tillsammans med atgarder och uppféljning.

Begransad klimatpaverkan - liten negativ.

Ny bebyggelse ger 6kad trafik och energianvandning. Negativ paverkan begransas genom
mobilitetsatgarder (gang/cykel, hallplatsnara ldge) och av planomradet begrénsad trafikalstring.

Giftfri miljé och Ingen 6vergddning - liten positiv.
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Fordrojningsmagasin och dagvattendamm minskar transport av féroreningar och naringsamnen.
Grundvatten av god kvalitet - neutral-liten positiv.

Infiltration i gronytor minskar risk for paverkan.

Hav i balans och levande kust och skirgard - neutral-liten positiv.

Dagvatten leds via férdrojning/rening fére utlopp mot Hakefjorden, vilket minskar belastning.
God bebyggd miljo - liten positiv.

Smaskalig, terranganpassad bebyggelse och sammanhallen gronstruktur starker vistelsekvaliteter
och orienterbarhet.

Ett rikt vaxt- och djurliv - neutral-liten negativ.

Naturvarden berdrs men paverkan minskas genom bevarad naturmark, skyddszoner och
spridningsstrak.

Miljokvalitetsnormer
Luft

Detaljplanen innebar ny bebyggelse med framst bostader. Inga nya verksamheter som férvantas
generera utslapp till luft mojliggors. Detta betyder att tillskottet av féroreningar till luft bedéms
bli marginella och kan hanféras till 6kat antal fordonsrérelser som alstras av planomradet. Dock
bedéms detta inte medféra nagot dverskridande av miljokvalitetsnormerna.

Vatten

Planens dagvattenupplagg med kéllnara férdréjning/rening pa kvartersmark i kombination med
rening av vagvatten och utjamning fore utlopp bedoéms inte motverka MKN for Hakefjorden och
ar forenligt med kravet att inte forsamra status enligt MB 5 kap. Genom att halla utgdende flode
pa befintlig niva och reducera féroreningstransporten skapas férutsattningar att inte férsvara
maluppfyllelse 2027 och att undvika negativ paverkan pa markavvattningsféretaget.

Natur

Planférslaget koncentrerar ny bebyggelse till produktionsskog och yngre bestand med lagre
naturvarden, medan ekskogen i 6ster - bedémd som hogt naturvarde i huvudsak lamnas utanfor
planomradet

Flera arter av fladdermdss féorekommer och deras viloplatser/boplatser skyddas genom bevarad
ekskog med haltrad samt en skyddszon om minst 15 meter mellan tomtmark och ekskogen. En
planlagd NATUR-zon runt kvartersmarken begransar markintrang och ljusféroreningar i kansliga
kantzoner, vilket bedéms uppratthalla fodoséksomraden och ekologiska samband.

Sammantaget bedéms paverkan pa naturvarden och skyddade arter som liten.

Landskapsbild

Planomradet ligger i 6vergangen mellan Hoviksnds smahusbebyggelse och de skogsbekladda
hojdpartierna séderut. Vegetationsridaer och terréang ger avskdarmning, vilket gor att ny
bebyggelse endast delvis blir synlig fran omgivningen.

Den planerade bebyggelsen dr smaskalig och placeras i skyddade lagen. Husen bedéms darmed
som en naturlig fortsattning av Hoviksnads och smaélter in i skogsbrynet, med lag visuell paverkan
bade sommar- och vintertid.
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Miljo

Miljobedémning

Kommunen har gjort en undersokning av betydande miljépaverkan enligt PBL 4 kap 348§ och
miljobalken 6 kap 118§ for detaljplanen for. Detaljplaneomradet omfattar del av fastigheten

Hammar 1:2 samt del av fastighet Hovik 5:1. Vid undersokningen har kriterierna i MKB-
forordningen beaktats.

De fragor och risker som framkommit i undersékningen av betydande miljpaverkan bedoms
kunna hanteras inom ramen for detaljplanearbetet. Undersokningen av betydande miljopaverkan
har kommit fram till att det &r viktigt att belysa foljande fragor i detaljplanen:

. Landskapspaverkan
. Naturvarden och mojliga skyddsvarda arter
. Dagvatten och skyfall

Stéllningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunens bedémning ar att genomfdrandet av aktuell detaljplan inte kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Planférslaget innebar en férandrad markanvandning i form av
exploatering av naturmark for bostadsandamal, vilket medfor en klimatpaverkan. Att bostader
samlokaliseras kan dock ha en begransande negativ effekt pa klimatet pa grund av narheten till
befintlig infrastruktur, kommunikation och service. Narheten till malpunkter bidrar till minskat
beroende av bil vilket bidrar till flera miljomal. Planférslaget medfér, i viss utstrackning, en
negativ effekt pa klimatmalen Ett rikt vaxt- och djurliv da planférslaget innebar att naturmark tas
i ansprak. Planforslaget har aven forutsattningarna for att positivt paverka miljomalet God
bebyggd miljo da platsen ligger lampligt for bostader med narhet till service, kollektivtrafik samt
naturomrade. Kommunen bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den ur allman
synpunkt mest lampliga, utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.

Dagvatten

Planforslaget 6kar andelen hardgjorda ytor men bygger in kéllnara férdrojning och rening sa att
utgaende flode inte 6verstiger dagens niva. Detta minskar risken for féroreningstransport
nedstroms och stddjer miljokvalitetsnormerna fér Hakefjorden. Vid skyfall hanteras
overskottsvatten inom planomradet genom ytliga magasineringar och kontrollerade breddvagar,
sa att belastningen mot Tangerédsvagen och markavvattningsforetaget Hovik med flera inte
Okar.

Fororeningar i mark och vatten

Med de foreslagna reningsatgdrderna bedéms uppnadd reningseffekt som god fér omradet. For
flertalet av de undersdkta fororeningsamnena kommer nivaerna att fortsatta vara i samma
storleksordning fore och efter exploatering.

Héalsa och sakerhet

Omagivningsbuller

Planférslaget bedéms inte ge upphov till oldgenhet fran trafikbuller. Ekvivalenta ljudnivaer 6ver
55 dBA forekommer som mest cirka 45 meter fran Tangerédsvagen. Sammantaget bedéms
riktvdrdena vid bostadsbyggnader enligt forordningen om trafikbuller kunna innehallas utan
sarskilda bullerskyddsatgarder.

Oversvamning

Omradet fordrojer dagvatten vid skyfall. Detta bidrar till att inte belasta nedstréms infrastruktur
och risk for 6versvamning anses hanterbar. Vid skyfall leds vattnet forst till killndra I6sningar och
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darefter till avsatta ytor i ldgpunkt dar det kan bli stdende en kortare tid innan det slapps vidare
kontrollerat. Sammantaget innebar atgarderna att skyfall férdréjs inom omradet och
bedémningen ar att negativa konsekvenser nedstroms inte uppkommer.

Ras
Risk for ras bedoms inte foreligga inom planomradet.

Skred

Risk for skred beddéms inte foreligga inom planomradet.

Kulturmiljo

Fornlamningar
Planforslaget ligger 6ster om en mojlig fornlamning med osakert lage. Innan undersdkning av
denna gjorts kan ingen konsekvensbeskrivning goras.

Fysisk miljo

Planforslaget bedéms ge begransad paverkan pa den fysiska miljon och pa befintlig bebyggelse i
omgivningen. Inom planomradet finns ingen befintlig bebyggelse som berérs direkt. Norr om
omradet finns villabebyggelse och dster om Tangerddsvagen gruppbyggda flerbostadshus i tva
vaningar; dessa avskarmas visuellt av vegetationsridaer och terréng, vilket gor att den nya
bebyggelsen endast delvis blir synlig och uppfattas som en naturlig fortsattning av Héviksnas
smahusskala.

Stads- och landskapsbilden paverkas marginellt genom terrdnganpassad placering i skyddade
lagen och reglerad gestaltning, vilket bidrar till att bevara omradets gréona inramning och undvika
nya siluetter i hojdlagen.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

Planforslaget bedoms ge goda forutsattningar for barn och unga genom narhet till gronytor,
lekplatser och trygga gardsmiljoer. Gatustrukturen ar smaskalig och utformas med lag hastighet,
vilket skapar en saker trafikmiljo. Den goda tillgangen till rekreativa miljéer och métesplatser
starker barns maijligheter till lek, rérelse och social gemenskap i vardagen.

Tillganglighet

Planforslaget forbattrar den 6vergripande tillgangligheten till omradet genom en ny tillfartsvag
som ger tryggare korsning mot Tangerédsvagen och goér platsen mer nabar dven for personer
med funktionsnedsattning och barnvagn. Samtidigt innebar den kuperade topografin att
tillfartsvagen pa vissa strackor blir brant; lutningen begransas i utformningen men bedéms dnda
paverka gang- och cykelbarheten uppfér backen.

Gaende och cyklister rér sig i dag i blandtrafik pa Tangerddsvagen och Overgardsvigen; separat
gang- och cykelbana saknas i direkt anslutning till planomradet, men lagt trafikerade
bostadsgator 6ster om Tangerddsvagen kan nyttjas for att nd malpunkter i Hoviksnas. |
angrénsande planarbete for Tangerdd 2:18 finns plan fér separat gang- och cykelbana utmed
Tangerodsvagen, vilket pa sikt kan starka tillgangligheten till och fran omradet.

Sammantaget medfor planen forbattrad atkomst till natur och rekreation for boende och
allmanhet.

Trygghet
Bostader i omradet bidrar till 6kad trygghet kvallstid.
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Motesplatser

| omradet planeras bostdder i blandade storlekar och utférande i form av villor, flerbostadshus,
och radhus. Dessa férlaggs runt gemensamma platser i vilka befintlig natur bevaras i stor
utstrackning. Detta bidrar till att framfér allt boende far en gemensam plats fér méten som bidrar
till sammanhallningen i omradet grannar emellan.

Rekreation

Planforslaget bedéms sammantaget starka omradets rekreativa varden. Utgangslaget ar att den
skogkladda hojden ar relativt otillgdnglig och saknar naturliga stigar. Planen tillgangliggor
omgivande natur, samtidigt som stérre sammanhangande naturpartier sparas och integreras i
bebyggelsestrukturen. Sammantaget skapas narrekreativa vistelsemiljoer for boende och
allmanhet.

Trafik

Planens trafikbidrag ar litet i sig, men i kumulativt perspektiv bedéms belastningen pa straket
Hoviksnasvagen-vag 169 oka sa att cirkulationsplatsen vid vag 169 narmar sig kapacitetsgrans i
maxtimme. Lokalt i vignatet (Tangerddsvigen/Overgardsvigen) klaras tillskottet utan
kapacitetsproblem, medan 6vergripande effekter avgérs av den samlade utvecklingen i
Ho6viksnas/Tjorn och de floden som prognostiseras pa vag 169.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av samhallsbyggnadsforvaltningen, Tjorns kommun, i samarbete
med representanter fran andra férvaltningar. Féljande kompetenser fran Tjorns kommun har
medverkat i planarbetet: bygglovhandlaggare, VA-ingenjor, miljdinspektor, mark- och
exploateringsingenjor, planarkitekt, trafikplanerare.

Planbeskrivningen har skrivits av Arkitekterna Krook & Tjader i Géteborg AB,
organisationsnummer 556340-8078.

Samhallsbyggnadsférvaltningen

Madeleine Wollbrant Julia Wilzén
Avdelningschef plan- och bygg Planarkitekt

Sid 47 (46)





