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Planprocessen

Vad ar en detaljplan

Med en detaljplan far kommunen reglera anvandningen av mark- och vattenomraden.
Detaljplanen ska redovisa allmanna platser, kvartersmark och vattenomraden samt gréanserna for
dessa. Kommunen kan anvdnda en detaljplan for att préva om ett omrade ar lampligt for
exempelvis bebyggelse. Det géller till exempel bade nar det ska byggas nytt och nar bebyggelse
ska forandras eller bevaras. En detaljplan bestar av en plankarta som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning som beskriver plankartan. Planbeskrivningen (denna handling), som inte ar
juridiskt bindande, ska underlatta forstaelsen for plankartans innebérd.

Detaljplanens forfarande

Enligt plan- och bygglagen (PBL) (SFS 2010:900) ska framtagandet av en detaljplan félja en viss
handlaggningsordning. Vad som ingar i handlaggningsordningen beror pa om detaljplanen
hanteras med ett standardforfarande eller utdkat forfarande. Standardférfarande kan tillampas
om forslaget ar forenligt med 6versiktsplanen och om det inte ar av betydande intresse for
allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen far inte heller antas medfdra en
betydande miljopaverkan. Nar nagot av dessa kriterier inte uppfylls ska ett utdkat forfarande
tillampas. Oavsett férfarande genomgar en detaljplaneprocess nagra bestamda skeden vilka
forklaras nedan.

(_ Har kag;\;‘:]\g;mkterw Méjlighet att éverklaga
PLANSTART SAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE l LAGA KRAFT
Handlz‘ilggning Bearbétning Justéring

1. Planstart

Ett detaljplanearbete kan inledas pa olika satt. Det kan initieras fran politiskt hall for att 16sa ett
behov av detaljplanerad mark. En ansdkan om att uppratta eller andra en detaljplan kan dven
skickas in av en exploator eller fastighetsagare.

2. Samrad

Nar kommunen har tagit fram ett forslag pa detaljplan skickas det ut pa samrad. Samradet
innebér att invanare far mojlighet att ta del av planforslaget och lamna in synpunkter.
Remissinstanser och sakégare, de personer som anses vara direkt berérda av planférslaget, far
under samradet ett utskick med information om planarbetet. Forslaget laggs dven ut pa
kommunens hemsida.

3. Granskning

Efter samradet bearbetas detaljplanen utifran de synpunkter som kommit in. Planforslaget stalls
sedan ut pa granskning vilket dr nasta tillfalle att lamna synpunkter. Invanare, berérda
myndigheter, fastighetsiagare och sakagare far aterigen méjlighet att ta del av kommunens
forslag. Aven har far de som anses vara direkt berérda av planen ett utskick. Den som inte
skriftligen framfort sina synpunkter senast under granskningstiden kan férlora ratten att senare

overklaga beslutet att anta detaljplanen.
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4. Antagande och laga kraft

Efter granskningstiden kan mindre dndringar goras utifran de synpunkter som inkommit.
Detaljplanen skickas sedan for beslut om antagande. Beslutet att anta detaljplanen kan
overklagas av sakdgare som inte fatt sina synpunkter tillgodosedda under samradet eller
granskningen. Om ingen 6verklagar detaljplanen inom tre veckor sa far detaljplanen laga kraft
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Inledning

Handlingar
Planhandlingar

e Planbeskrivning med genomférandebeskrivning (denna handling).
e Plankarta med planbestammelser.

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning

e Grundkarta (ingar i plankartan)
e Granskningsutlatande, 2025-03-06

Utredningar

e Behovsbedomning, 2019-10-07.

e Trafikutredning for detaljplan, Norconsult 2020-09-25.

e Naturvardesinventering, Melica 2020-01-21.

e  Geoteknisk undersékning, Bohusgeo, 2019-11-07.

e  Geotekniskt fortydligande, Bohusgeo, 2021-09-28.

e VA- och dagvattenutredning, Haggvall 3:43, Hoviksnas, Sweco 2020-01-07.
e Luktutredning, avloppsreningsverk, WSP 2021-08-20.

e PM sakerhetsavstand brandfarlig vara, WSP 2021-07-05.

e Solstudie Tress projektutveckling AB 2021-09-12.

e Brand PM, Briab 2021-09-30.

e  PM kompletterande spridningsberakningar, WSP, 2024-08-29

Sammanfattning

Planomradet ar beliget i den Ostra delen av orten Hoviksnds. Omradet praglas av ett
jordbrukslandskap med skogbevuxna omkringliggande hojdpartier. Planforslaget avser att
mojliggora nybyggnation av bostader inom tidigare dkermark samt att planlagga infartsgator till
den nya bebyggelsen och kringliggande befintliga hus. Inom planomradet mojliggdrs ocksa en yta
for gemensam avfallshantering for de nya bostaderna och befintliga hus i naromradet.

Totalt innebar exploateringen cirka 30-32 nya bostdder. Bostdderna avses besta flerbostadshus
upplatna som bostadsratter. Planomradet ags av privat exploator.

Detaljplanen bedéms inte medverka till 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna. En
behovsbedémning har gjorts for att bedoma om férslaget kan antas medféra betydande
miljopaverkan eller inte. Sammanfattningsvis har behovsbedémningen visat att detaljplanen inte
bedéms medféra nagon betydande miljopaverkan.
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Planens syfte
Detaljplanens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bostader i titorten Hoviksnas. Planen omfattar en
utbyggnad av ca 30 bostader i form av framst flerbostadshus och radhuslagenheter.
Detaljplanen innebar dven en breddning av befintliga gator inom planomradet.

Plandata

Areal och lage

Detaljplaneomradet ligger i Hoviksnas pa Tjorns norddstra sida, strax norr om Héviksnasvagen.
Planomradet omfattar cirka 0,7 ha fore detta jordbruks- och betesmark. Inom planomradet finns
fastigheterna Haggvall 3:43 samt del av Haggvall 2:13, Haggvall 6:1 och Hovik 5:1.

Harén,
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Bild 1. Orienteringskarta - planomradets Idge.

Markégoforhallanden
Haggvall 3:43 4gs av exploatéren. Haggvall 2:13 och Haggvall 6:1 ar bada i privat ago. Hovik 5:1
ags av kommunen.

Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Planomradet berors i 6ster av riksintresse for friluftsliv, S6dra Bohuslans kust, enligt 3 kap
Miljobalken. Planomradet omfattas ocksa av riksintresse 4 kap Miljébalken, hogexploaterad kust.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan

Gallande kommunévergripande 6versiktsplan &r fran 2013 (OP13). | OP13 skapas beredskap for
300-400 nya bostader i tatortsomradet av Héviksnas. Bebyggelsen ska vara allsidigt sammansatt
bade vad géller upplatelseformer och hustyper. Bebyggelsens nuvarande karaktar ska bibehallas
och samhallets speciella varden och identitet ska utvecklas samt att tillgang till god service ska
efterstravas. Bebyggelse mellan nya och gamla Hoviksnéas ska binda samman orters tva delar.
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Del av planomradet bendmns i tatortsstudien till OP13 som ett av flera utbyggnadsomraden (2 i
bilden nedan).

B kol
Bild 2. Utdrag ur tdtortsstudie till OP13.

Forslag till ny 6versiktsplan

Ett forslag till ny 6versiktsplan for kommunen har varit utstélld pa granskning. |
granskningsforslaget ingar aktuellt planomrade i "sammanhangande bostadsbebyggelse i
serviceorterna”.

"Befintliga bostadsomraden bor fértatas och kompletteras dar det ar mojligt med hansyn till
kringliggande bebyggelse, trafikutformning och paverkan pa landskapsbilden. Vid planldggning av
nya bostader ska varierade boendeformer efterstravas. Grona strak och omraden som ar viktiga
for rekreation, den biologiska mangfalden eller omhandertagande av dagvatten ska varnas.
Allmanna platser, strak och offentliga miljer ska utformas sa att de ar trygga, sidkra och
tillgangliga for alla. Sammanhangande vagnat ska efterstravas, sarskilt for gang- och
cykeltrafikanter.

Ovriga kommunala styrdokument

Bostadsforsorjningsprogram 2024-2027

| kommunens strategiska bostadsprogram anges att huvudstrategin fér kommunen
bebyggelseutveckling dr att merparten av ny bebyggelse ska tillkomma i eller i anslutning till de
fem serviceorterna, varav Hoviksnas ar en av dessa. Vidare beskrivs dven att det ska finnas ett
brett utbud av bostader i varierande upplatelseformer.

Detaljplan

Planomradet ar inte planlagt sedan tidigare. Sydvast om planomradet finns en géllande detaljplan,
Detaljplan for Hovik 5:1 m fl. ifrdn 2012, vilken mojliggor bostader i kedjehus ndrmast nu aktuellt
planomrade.

Behovsbedomning

Tjorns kommun har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och miljobalken 6 kap. 11 §
avseende konsekvenserna av genomférandet av detaljplanen. Planens genomférande bedéms
inte medféra nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
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forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda, varfér nagon sarskild MKB
(Miljokonsekvensbeskrivning) inte beh6ver upprattas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

Inte negativt paverkar méjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

Inte ger upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald, naturmiljo, landskap,
friluftsliv, fornlamningar, vatten etc.

Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors halsa eller fér miljon.

Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

Tilltdnkt exploatering inte medfor risk for betydande paverkan pa nagra riksintressen.

Inte paverkar ndgra omraden eller natur som har erkand nationell eller internationell
skyddsstatus, t ex Natura 2000 eller naturreservat.

Star i verensstammelse med 6versiktsplanens och tatortstudiens intentioner.

Avvagning enligt Plan- och bygglagen (PBL) och Miljobalken (MB)

Planen medger byggnation pa jordbruksmark. Kommunen bedémer att bebygga marken med
bostader enligt planférslaget ar ett vasentligt samhallsintresse som for planen vager tyngre an att
bevara som jordbruksmark.

Med vasentligt samhallsintresse avses bl.a. bostadsférsorjning. Behovet av bostader i kommunen
ar stort och byggnation av bostader kan darfér anses utgora ett vasentligt samhallsintresse.
Detaljplanen omfattar mark for bostader i direkt anslutning till befintlig bebyggelse.

Att bebygga planomradet med bostdder anses vara ett vasentligt samhallsintresse av féljande
anledningar:

e Planomradet ligger inom utvecklingsomrade fér bebyggelse enligt Tjorns OP13 och
delvis enligt 6versiktsplanens tatortsstudie for Hoviksnas, samt granskningsforslag till ny
oversiktsplan.

e Planomradet ligger ndra service och kollektivtrafik och vasentliga infrastrukturer sdsom
vag, VA- och elnit ar redan byggda i omradet.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap. MB

De férandringar som foreslas i detaljplanen ar i enlighet med en fran allman synpunkt [amplig
anvandning av mark- och vattenresurser i enlighet med 3 kap. Miljobalken (MB).

Enligt 2 kap. 2 § i plan- och bygglagen (PBL) ska miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. 3 § miljébalken
(MB) iakttas vid planering och planlaggning. Miljokvalitetsnormerna géller tillaten halt av
kvavedioxid och kvaveoxider, svaveldioxid, bly i luften och partiklar (PM 10). Ett genomférande
av planforslaget férvantas inte medfoéra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Kommunens kuststracka omfattas av bestdammelserna i miljébalkens 4 kap. "Sarskilda
bestammelser for hushallning med mark och vatten fér vissa omraden i landet”. Dessa omraden
ar enligt 4 kap. 1 §i sin helhet av riksintresse med hansyn till de natur- och kulturvarden som
finns i omradena. Ingrepp far géras endast om de inte patagligt skadar dessa varden.
Bestammelserna ska dock inte hindra utvecklingen av befintliga tatorter eller av det lokala
naringslivet. Planforslaget bedéms inte innebara konflikt med bestammelserna i 4 kap. MB da den
nya bebyggelsen avses tillkomma som en utveckling av en befintlig tatort.
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Planeringsforutsattningar

Natur
Landskapsbild

Planomradet ar belaget i den Gstra delen av orten Hoviksnds. Omradet praglas av ett 6ppet
jordbrukslandskap med skogbevuxna omkringliggande hojdpartier. Landskapet ar generellt
kuperat och planomradet ligger i den dalgadng som stracker sig 6sterut fran Hoviksnas langs
Hoviksnasvagen ned mot gamla Hoviksnas och Laka. Norr om planomradet finns en kraftig
bergsbrant.

Naturvarden, vegetation och djurliv

En naturvardesinventering har genomforts for planomradet (Melica 2020-01-21). Planomradet
vid Haggvall 3:43 &r del av en igenvaxande fore detta beteshage som i sédra halvan domineras av
hégvuxen gras- och hogortvegetation med algort, rorflen, tuvtatel och grenrér som dominerande
arter. Norrut stiger marken och bekl3s till allt storre del av buskmark med slan och bjérnbar som
dominerande arter, for att slutligen upp pa bergsluttningen tickas av ett tatt och hogvuxet, men
avdéende enbestand med stort inslag av bjérnbar, tall, bjork och ett flertal andra trad och
buskarter. Bland inslag i floran kan ndmnas sparroxbar, berberis, kaprifol och den invasiva arten
jattebalsamin nira tomten i norddst. Bade sparroxbar och berberis kan vara s.k.
tradgardsflyktingar fran tomter i narheten. Det tatvuxna ene- och slybestandet med stora inslag
av bjérnbar gor den nordligaste delen av omradet narmast ogenomtrangligt. Av indikatorer pa
beteshavdad flora patriffades bara nagra fa tuvor av den svaga indikatorn knagrés uppe i
enebranten.

Ett stort antal naturvardsintressanta faglar har noterats fran Héviksnias men de flesta bedéms
bara passera. En art som noterats som hackningsindikerande i narheten och skulle kunna hacka i
planomradets naturtyp ar gulsparv, som numera ar rodlistad i kategorin sarbar.

&

S - T W SN

Bild 3. Avgrdnsade naturvirdesobjekt.

Tva naturvardesobjekt har avgransats och bedémts uppna klass 4, visst naturvarde. En liten
solexponerad berghill (1) sticker upp ur grasmarken tillsammans med ett en-hallonsnar. Hallen
har trots sin litenhet en artrik lav- och 6rtflora. Habitatet ar liksom delar av brynomradet i
nordvast lampligt habitat for den rodlistade gulsparven som noterats revirhdvdande i
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Héviksnasomradet. Naturviardesobjektet omfattar bara drygt 10 m?, men kan ocksé noteras som
ett virdeelement.

| nordvast finns en buskbrynsmosaik (2) som utgors av tata buskage av brynbuskar som bjérnbar,
slan och enar, men ocksa uppvéaxande tall och bjork m.fl. skogstrad i en sydvand bergsluttning.
Omradet ar vardefullt for bland annat dagfjarilar och smafaglar, inklusive méjlig hackningsplats
for den i trakten hiackningsnoterade gulsparven. Naturtypen - obetad buskmosaik - &r dock ett pa
Tjorn vanligt och expanderande igenvaxningsstadium och ar darmed en vanlig och 6kande
naturtyp pa 6n. Bedémningen stannar darfér pa klass 4, visst naturvarde.

Bebyggelse

Inom planomradet finns ingen bebyggelse. Kring planomradet finns befintliga bostader i form av
friliggande villor och aldre gardar, med visst inslag av radhus/kedjehus. Cirka 220 meter nordost
om planomradet ligger Hoviksnéas reningsverk.

Gator och trafik

Befintliga gdng- och cykelvagar finns inom Hoviksnas tatort vaster om planomradet (se karta pa
nasta sida). Inom planomradet finns dock inga cykelbanor utbyggda.

Hallplats for kollektivtrafik finns séder om planomradet vid Hoviksndsvagen, hallplats
"Hoviksnas” och vid hallplats "Hovik” och "Hoviksnés servicehus”, ndrmare centrala Hoviksnés.

Planomradet gransar i séder till Hoviksndsvagen, vag 711, som utgor del av huvudvagnitet.
Vagen ar i dag hastighetsbegransad till 50 km/h férbi planomradet. | och kring planomradet finns
mindre befintliga vagar som fungerar som tillfart till befintliga fastigheter.

Inom planomradet finns endast parkering pa egen fastighet for befintliga bostader.

Befintliga mindre
GC-vagar och gang-
vagar

Befintliga GC-vdgar =

.'J:fl

Bild 4. Oversikt fér befintliga gdng- och cykelvdgar i Hoviksnds, planomrddet med svart markering.
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Friytor

Lek och rekreation
Inom planomradet finns ingen befintlig lekplats. Naromradet pa Héviksnas erbjuder fina
mojligheter till rekreation, lek och utevistelse.

Offentlig och kommersiell service

| Hoviksnas finns idag en forskola samt en F-5 skola. Norr om Hoviksnas finns ocksa
Haggvallskolan med arskurserna 6-9, cirka 800 meter norr om planomradet.

Det finns bade bibliotek, idrottshall, motionsspar och kultur- och fritidscentra i Haggvallsskolan.
Pa Laka ligger en badplats och i Svanvik finns en gymnastikarena.

Narmsta dagligvaruhandel och drivmedelsstation finns vid korsningen Hoviksnasvagen/vag 169,
cirka en kilometer vaster om planomradet.

Strandskydd

Strandskyddet ar sedan tidigare upphavt, och det finns darfor inget strandskydd inom
planomradet. Planomradet ligger 6ver 100 meter fran strandlinjen och strandskyddet kommer
darfor heller inte aterintrada i samband med upprattandet av detaljplanen.
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Bild 6. Skrafferat omrdde visar gdllande strandskydd kring planomrddet.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer for luft

Detaljplanen innebar ny bebyggelse med bostader. Inga nya verksamheter som férvantas
generera utslapp mojliggdrs. Detta betyder att tillskottet av fororeningar till luft bedéms bli
marginella och hanféra sig till den 6kning som kommer ske i biltrafik till omradet.

Fororenad mark
Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet.

Vattenforekomster
Genom planomradet |6per Hoviksbacken. Denna ar kulverterad under infartsvagen i soder.
Backen I6per ut i Hakefjorden vid Héviksnds 6ster om planomradet.

Storningar (buller, lukt, luftfororeningar)

Planomradet bedéms inte vara utsatt for ndgra storningar vad géller buller eller luftféroreningar
fran narliggande vagar eller verksamheter.

Med anledning av planomradets narhet till Hoviksnas avloppsreningsverk har det tagits fram en
luktutredning samt PM kompletterande spridningsberadkningar, se mer under rubriken risk och
sakerhet nedan.
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Geotekniska forhallanden
For detaljplanen har det tagits fram en geoteknisk undersékning (Bohusgeo, 2019-11-17).

Det undersokta omradet utgoérs av angsmark bevaxt med buskar. | norr avgransas omradet av
berg. Markytan varierar ifran cirka +20 meter i norr till cirka +7 meter i soder. Det finns berg i
dagen flackvis bade i norr och sdder. Jordlagren har vid sondering varierat mellan 0,2 och 6
meter. Omrade 1 beddms under vegetationslagret ha ett fast ytlager vilande pa berg. Omrade 2
beddms ha ett fast ytlager ovan friktionsjordar som vilar pa berg. Omrade 3 har ett fast ytlager
foljt av lera som sedan vilar pa friktionsjord och berg. De fasta ytlagren utgors av silt och
torrskorpelera.

Grundvattenniva har bedomts ligga cirka 1 meter under markniva och kan vid kraftig nederbérd
komma att stiga till markytan eller vid torka sjunka till cirka 1,5 meter under markniva.

Slantstabiliteten har bedomts tillfredstallande och planerad bebyggelse bedéms kunna uppféras
utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. En belastningsbegransning av 20 respektive 25 kPa
foreslas som begransning i plankartan. | omrade 3 bor inte schaktning kombineras med paférande
av ovan laster.

Risken for sattningar bedéms lag i omradet generellt. Dock varierar jorddjupen, vilket gor att det
kan foreligga lokala variationer med mark som satter sig ojamnt.

Om markhojning ska ske med mer dn nagra decimeter bor detta studeras narmare vid
detaljprojektering.

Infiltration av dagvatten bor 6vervagas enligt utredningen for att inte minska
grundvattenbildningen.

Bild 5. Utdrag ur geoteknisk undersékning, Bohusgeo 2019-11-17.
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Risk och sakerhet

Blocknedfall

Den geotekniska undersokningen (Bohusgeo, 2019-11-17) har konstaterat att det i omradets
norra delar finns I6sa block i terrangen, utredningen foreslar att dessa rensas innan utbyggnad.

Radon

Nagon radonmatning har inte utforts. Planomradet bedéms i kommunens 6versikt ver
radonmark att utgéras av lagradonmark.

Buller

Planomradet bedéms inte vara utsatt for ndgon bullerkalla som kan leda till bullervarden 6ver de
rekommenderade riktvardena fér bostader och uteplatser. Saledes har ingen bullerutredning
utforts for den tilltdnkta byggnationen.

Avloppsreningsverk

Planomradet ligger 240 meter ifran Hoviksnas avloppsreningsverk. Narmsta bostader planeras
cirka 250 meter ifran avloppsreningsverket. En riskutredning har tagits fram med hansyn till att
anlaggningen hanterar etanol som kan vara explosivt, (WSP 2021-07-05).

Etanolen finns i en cirka 20 kbm stor cistern omgardad med murar. Enligt utredningen bedéms
risken ldg for omradet och avstandet om 250 meter ar tillrackligt for att planera for bostader.

En luktutredning har tagits fram (WSP 2021-08-29). Pa Hoviksnas reningsverk har fyra luktkallor
identifierats: blasmaskinrummet, biofiltret, slamsilon och kvavereningstankarna, dar luften fran
blasmaskinrummet och biofiltret star fér den absoluta majoriteten av luktemissionerna.
Utredningen visar att riktvardet for detaljplanen (0,5 Le/m3 6verskrids inom planomradet.

A &
\2\1@
5

Bild 7. Nuldge: spridningsmodellering av luktspridning frdn reningsverket. Spridningsberdkningar presenteras som
99e percentilen av timmedelvirdena som minutmedelvdrden. Planomrddesgrdnsen dr markerad med bld linje.

W
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Kompletterande spridningsberdkningar har utforts efter granskningen, WSP 2024-08-29. PMet
redovisar spridningsberakningar for atgardsfoérslag som sanker luftkoncentrationen som
reningsverket ger upphov till under de riktvarden (0,5 Le/m3) som lansstyrelsen stallt i deras
granskningsyttrande.

Samtliga atgardsforslag som utretts innebér att riktvardena klaras inom hela planomradet.
Kommunen har valt att arbeta vidare med atgardsforslag 3, las mer under
genomforandebeskrivningen.

Fornlamningar

| och i direkt narhet till planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om en fornlamning patraffas
under gravning eller annat arbete ska arbetet omedelbart avbrytas och férhallandet anmalas till
lansstyrelsen enligt kulturmiljélagen 2 kap 10 8.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Angrinsande bostadsomraden ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Det
finns befintliga dagvatten-, spillvatten- och dricksvattenledningar i Hoviksnasvagen, i ovrigt finns
inget kommunalt ledningsnat inom planomradet.

El, tele och bredband

Naromradet ar forsorjt med infrastruktur idag.

Avfall

Narmsta atervinningsstation finns vid Bergavagen soder om planomradet. Stérre
atervinningscentral finns vid Sibracka centralt i kommunen. Avfallshdmtning sker idag vid
fastighet for de angransande fastigheterna.
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Planforslag

Planforslaget innebar en utveckling av tatorten Héviksnas och mojliggor fler bostader.
Planforslaget innebar i huvudsak nybyggnation med flerbostadshus och radhus. Totalt innebéar
exploateringen ca 30 nya bostader.

Bebyggelse

| norra delen ar hogsta nockhojd reglerad till 22,5 meter 6ver angivet nollplan. Bestammelsen om
nockhojd 6ver angivet nollplan syftar till att moéjliggéra huskroppar i suterréng. Stérsta
byggnadsarea ir begrinsad till 550m?2. Takvinkeln ska vara mellan 10-35 grader.

| sodra delen ar byggnadshoéjden begréansad till 7,5 meter, vilket innebar byggnader pa ca tva
vaningar. Tak ska utféras som sadeltak och takvinkeln ska vara mellan 10-35 grader. Stérsta
byggnadsarea ar begransad till 1200m?2.

bo

221

o

50

™

Bild 8. lllustration som visar ett a

v flera méjliga

bebyggelseférslag inom planomrddet 2021-09-12.
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Bild 9. Visualisering av férslaget.

Solstudie

En solstudie har tagits fram for forslaget (Tress projektutveckling AB 2021-09-12). Solstudien
visar att de féreslagna bostaderna far acceptabla nivaer av solljus vid var- och héstdagjamning.
Den visar ocksa att omgivande bebyggelse inte paverkas namnvart av skuggning fran de nya
byggnaderna.

Lagenheterna i sutterrdngplan paverkas mest av skuggning ifran husen direkt séder om dessa.
Men da solen nar gaturummet bade pa férmiddagen och eftermiddagen bedéms den totala
solljusmangden dnda kunna bli acceptabel.

Bild 10. Solstudie vdr- och héstdagjdmning kl. 09
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Bild 12. Solstudie vadr- och héstdagjdmning kl. 15

Allmanna platser

Planomradet omfattar upprustning av flera lokalgator.

Huvudmannaskap allman plats

Huvudmannaskapet inom detaljplanen ar enskilt. Valet av huvudmannaskap grundar sig pa att
det finns en tradition av att tilldmpa enskilt huvudmannaskap pa Tjorn, samt att kringliggande
omraden forvaltas genom enskilt huvudmannaskap, vilket utgor ett sarskilt skal att franga
huvudregeln om att kommunen ska vara huvudman for allméan plats. Fér att vaghallningen inom
samhallet ska fungera enhetligt foreslas i planen enskilt huvudmannaskap med en vagforening
som huvudman.

For de delar av planen som omfattar anslutning emot vag 711 kommer Trafikverket att vara

vaghallare.

Trafik, parkering, gang- och cykelvagar

En trafikutredning for planforslaget har tagits fram for att hantera fragor kring tillfart och
angoring till planomradet (Norconsult 2020- 09-25).
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Gang- och cykel

Befintlig gata i mellan vidg 711 och kvartersmarken for bostader ska breddas och en 2,5 meter
bred gang- och cykelvag anlaggas fram till anslutning mot befintlig gang- och cykelvag pa
Hoviksnasvagen i soder och till Sorkroken i norr. | 6vrigt bedéms trafikbelastningen vara sa lag
att gang- och cykeltrafik kan framforas i ett gemensamt gaturum. Utformning av gatan igenom
bebyggelsen bor beaktas sa att den ger laga hastigheter och ett tryggt gaturum for alla
trafikanter.

Gator, tillfart

En stor del av den trafik som forvantas alstras i omradet kommer att kéra via den vid vissa tider
hogt belastade cirkulationsplatsen i korsningen vag 169/Hoviksnasvagen. Korsningen har
studerats i den trafikutredning som togs fram av Norconsult i samband med planprogram for
Hoviksnas entré, med resultatet att belastningsgraden for tillfarten fran vag 169 nordost under
maxtimmen pa eftermiddagen kan férvantas vara 0,75 ar 2040. Belastningsgraden ar den del av
kapaciteten som utnyttjas. Om belastningsgraden overstiger 1,0 bildas vaxande langa kéer vid
korsningen. Enligt Trafikverket bor belastningsgraden understiga 0,8 i alla tillfarter till korsningen
om framkomligheten i korsningen skall anses vara tillrackligt god.

| kapacitetsberdkningen som har genomfoérts av korsningen har det tagits hansyn till att det
kommer ske trafikokningar pa grund av utbyggnader av bostdder langs Hoviksnasvagen och
Tangerddsvagen. Omradet i stort vixer mer med nagot storre trafikokning an vad
kapacitetsberadkningen har tagit hansyn till. Belastningsgraden ar 2040 i vissa tillfarter for
cirkulationsplatsen vid korsningen vag 169/ Hoviksnasvagen kan darfor férvantas vara nara 0,8.
Ar 2040 och vid hégt belastade tider kommer kder att uppkomma. Kéer uppkommer vid
korsningen redan idag vid tider da det ar extra mycket trafik exempelvis pa fredagseftermiddagar
under sommarhalvaret nar manga vill aka till Tjorn 6ver helgen.

Omradet planeras fa en battre tillfart &n i dag. | och med detaljplanens genomférande sa foreslas
standarden pa tillfartsgatorna, 6ster och vaster om kvartersmarken, att hojas. Gatorna féreslas bli
5,0 meter breda med en stddremsa pa 0,25 meter respektive 0,5 meter.

SR 0,50 SR 025
/ KB 5,0 A
L =
: 2,50 (=22
L 17 fen L

Bild 13. Typsektion for vdg intill planomrddets éstra sida.
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Den enskilda viagen mellan exploateringsomradet och Hoviksnasvagen ar idag en grusvag. Den
far hogre standard genom att vagen breddas till 5,5 meter och asfalteras vilket 6kar
framkomligheten och trafiksakerheten pa vagen. Vagen far ocksa en 2,5 meter bred gang- och
cykelbana med belysning som I6per langs med vagens vastra sida. Den nya gang- och cykelbanan
kopplas samman med den befintliga langs med Hoviksnasvagen.

SR 1,0 (INKL. 0,6 M SAKERHETSZON)

/ SR 0,25
/  GC25 KB 5,5 i

|

Bild 14. Typsektion for vigen som kopplar till Hoviksndsvdgen.

Parkering
Det ska finnas minst en parkeringsplats per bostad samt beséksparkering. Parkeringsnormen fér
omradet ar darfor 1,2. Parkeringsplatserna ska anlaggas inom kvartersmark.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ger maojlighet att anordna en gemensam station for upphdamtning av avfall. | dvrigt
erbjuder planomradet ingen ny offentlig eller kommersiell service.

Hoviksbacken

Soder om planomradet finns Hoviksbacken. Denna &r belastad med dagvatten ifran centrala
delarna av Hoviksnas och svammar tidvis 6ver. Planomradets tillskott bedéms dock vara
begransat.

Geoteknik

Del av plankartan forses med bestammelser kopplat till de geotekniska férhallandena pa platsen.
Sammanlagd variabel och permanent last fran trafik, uppfyllnad och byggnader behoéver
begransas till 20 respektive 25 kPa fér tva delomraden.

Grundlaggning av byggnader
Den geotekniska utredningen (Bohusgeo 2019- 11-17) féreskriver att i omrade 1 och 2 bedéms
grundlaggning kunna ske direkt i mark med exempelvis platta.

Inom omrade 3 kommer det sannolikt krdvas kompensationsgrundldggning eller palning for
grundldggning. Det har tagits fram ett fortydligande ifran Bohusgeo 2021. Fortydligandet
innebér att grundlaggning i omrade 3 kan ske dven med utskiftning av lera som ersatts med
friktionsjord av lagst materialtyp 2.

Schaktarbeten

Stabilitet for tillfalliga schaktarbeten samt upplag ska verifieras i samband med detaljprojektering.
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Radon

Byggnader dar manniskor vistas stadigvarande ska utféras med radonskyddande konstruktion,
savida inte sarskild utredning pavisar att radon férekommer endast i ringa omfattning.

For att sdkerstilla att radonférekomsten i nya byggnader inom omradet inte innebar nagra risker
for manniskors halsa bér nybyggnation utféras med radonskyddande konstruktion.

Brandskydd

Kapacitetsberakningar har utforts efter granskning av detaljplanen. Dricksvattenledningen till
planomradet har tillracklig kapacitet for att klara uttag av brandvatten.

For bebyggelseforslaget har tagits fram ett brandskydds PM, (Briab 2021-09-30). Har redovisas
att bebyggelsen som uppfors i tva vaningar ska utféras med byggnadsklass Br2 och att radhusen
med suterrangvaning ska utféras som byggnadsklass Bri. Ingen hansyn har tagits till om vindar
inreds som bostads- rum. Det noteras vidare att avstandet mellan byggnader pa flera stéllen
understiger 8 meter da takutsprang och byggnadsdelar som sticker ut ska tas med i berdkningen.
Utredningen menar att forutsattningar finns att hantera fragan i detaljprojektering av
byggnaderna. Raddningstjansten i omradet har endast tillgang till barbara stegar for utrymning,
uppstallningsplats for dessa ska sakras.

Slackvatten

En avstangningsventil for hantering av slackvatten kan installeras pa dagvattenanlaggningen.

Teknisk forsorjning

Vatten och spillvatten
En VA- och dagvattenutredning har tagits fram for planomradet, Sweco 2020.

| plankartan finns tva u-omraden for ledningar. Dessa syftar till att sdkra vatten och avlopp till
fastigheterna 6ster om planomradet som idag delvis ligger med servitut 6ver Haggvall 3:43.

Planomradets hojdférhallanden méjliggor avledning av spillvatten med sjalvfall.

Dagvatten

| VA- och dagvattenutredningen (Sweco 2020) har ett antal felaktigheter noterats efter att den
levererats. Dessa felaktigheter avser férdréjning, dimensionerande floden for 10- och 100-ars
regn, avskarande dike och avrinningsomraden for skyfall. Viss information som redogérs nedan
skiljer sig darmed fran det som redovisas i utredningen. Den information som presenteras under
detta avsnitt ar styrande.
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Planomradets norra del &r kuperad och bestar av berg, resterande delar av planomradet bestar av
angsmark, se bild 14 nedan. Dimensionerande flode for ett 10-ars regn med 10 min varaktighet
och en klimatfaktor om 30% for norra delen av planomradet ar 27 I/s, for 6vriga delar av
planomradet beridknas det dimensionerande flodet till 71 I/s.

H& jdindelning

Nummer |Min Z |Max Z |Firg

1 7.48 13.00 -+]
=

2 13.00 2237

Bild 15. Héjd och omrddesindelning fér planomrddet (VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2020).

Dagvatten fran planomradets norra del féreslas avledas till befintligt VA-n4t i den mindre
Hoviksnasvagen vaster om planomradet. Dagvattnet fran omradets 6vriga delar foreslas ledas
ytligt till reningsanlaggningar och darefter till allmant VA-nat.

Avledning av dagvatten fran allman platsmark gata kan ske med hjalp av linjeavvattning.
Dagvattnet avleds till ett dike som anlaggs parallellt med Hoviksnisvagen (gatan som ansluter
mot vag 711). Diket behdvs for rening av dagvatten fran gata.

Rening av dagvatten fran sédra delen av planomradet behovs pa grund av de trafikerade gatorna
och parkering. Detta foreslas ske i seriekopplade viaxtbaddar och svackdike. Vaxtbaddarna
uppgar till 34 m? vilket ger en fordréjningsvolym pd 18 m®. Svackdiket uppgar till 180 m? vilket
ger en fordréjningsvolym pa 50 m3, se bild 15 nedan for féreslagen placering. Féreslagen l6sning
bestadende av vaxtbaddar och svackdike antas utgora en tillracklig atgard for omhandertagande
och rening av det dagvatten som planomradet genererar. Detaljerad dimensionering och
placering av ledningar och anlaggningar ska valjas i ett senare skede nar utformningen och
placering av bebyggelser ar faststallt.
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Bild 16. Féreslagen placering av dagvattenanldggningar, (VA- och dagvattenutredning, Sweco, 2020).

Fororeningsbelastningen i dagvattnet har beraknats for befintliga férhallanden och efter framtida
exploatering, fore och efter rening. StormTac-berdkningar baserade pa ett framtida scenario med
foreslagen dagvattenhantering bestadende av seriekopplade vaxtbaddar och diken ger utgaende
fororeningshalter fran planomradet i niva med Goteborgs stads riktvarden (se tabell 9. i
dagvattenutredning). Den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i recipienten Hake fjord ar
idag mattlig, respektive, ej god. Forutsatt att foreslagen dagvattenhantering implementeras
kommer recipientens status inte att férsdmras och majligheten att uppna miljokvalitetsnormerna
i sin helhet beddms inte heller forsvaras till foljd av beskriven exploatering. Om féreslagna
reningsanlaggningarna inte véljs maste den alternativa |6sning som istallet anldggs uppna minst
samma reningsgrad.

Dranering fran husgrund och renat dagvatten foreslas ledas till befintligt VA-nat i
Hoéviksnasvagen soder om kvartersmarken. En kortare stracka av dagvattenledningen (ca 15-20
meter) som idag bestar av en 160 ledning i Hoviksndsvagen behdver dimensioneras upp for att
klara flodet fran planomradet. Ledningsstrackan bor laggas om till en 400-ledning, vilket
resulterar i att det strypta utlopp som framgick i detaljplanens granskningshandlingar och
dagvattenutredningen inte langre kravs.

Skyfall

| norr finns naturmark bestaende av berg i dagen med lutning mot planomradet. Ett avskarande
dike ska anldggas mot naturmarken foér att omhanderta naturvatten fran den hogre beldgna
naturmarken norr om planomradet. Diket bor vara minst 60meter langt.

Diket bor anldggas med dranering och ska kunna avleda ett 100 ars regn med 10 min varaktighet
om 183 I/s med en klimatfaktor 30%. Det avskarande diket med drédnering ska avledas vidare
nedstroms i diken och eventuella kulvertar som anldaggs inom kvartersmark. Draneringen fran det
avskdrande diket far inte anslutas till ledningsnatet. Naturvattnet slapps pa kommunens
mark/avleds till den befintliga backen, séder om Héviksnasvagen.

| samband med exploatering av omradet &r det viktigt att minimera paverkan pa planomradet
fran omraden uppstroms samt att sdkerstalla att inte nya riskomraden skapas. Féljande bor tas i
beaktande vid planering och hojdsattning av planomradet enligt dagvattenutredningen:

e Sikerstilla att nya instingda omraden inte skapas nar omradets hojdsattning féréndras.
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e Sikerstilla att avrinning vid skyfall kan ske langs sdkra strak.

e Omsorgsfull hojdsattning och utformning av hus, entréer m.m. for att sikerstalla att
oversvamning av byggnader inte sker. Omradet bor hojdsattas sa att byggnader inte tar
skada ens vid extrem nederbérd.

Fardigt golv ska ligga minst 0,3 meter 6ver angransande allman plats/gata.

Energi

Nya byggnader ska uppforas enligt gallande byggregler men stravan bor i varje enskilt projekt
vara att tillampa sa miljoriktiga och energieffektiva I6sningar som majligt. Avseende uppvarmning
kan detta exempelvis ske genom till- och franluftsvarmepump, bergvarme eller gemensamma
bergvarmeanlaggningar.

Avfall

Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av anlaggning for avfallshantering inom kvartersmark for
bostadsandamal. Inom planomradet planeras ett E-omrade som pa sikt kan rymma en station for
gemensam avfallshantering fér narliggande bostader.

El, tele och bredband

Befintlig kapacitet i nAromradet bedoms tillracklig fér den tillkommande bebyggelsen.
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Genomforande av detaljplanen

Genomfoérandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, ekonomiska och
tekniska atgarder som behover vidtas for att genomfora detaljplanen. Den ska redovisa vem som
vidtar atgarderna och nér de ska vidtas. Genomférandebeskrivningen har ingen sjalvstandig
rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar i stallet av plankartan och dess
planbestammelser. Genomférandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt och blir darigenom vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen upprattas med uttkat planférfarande i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen (SFS
2010:900). For detaljplanen galler foljande tidplan férutsatt att detaljplanen inte 6verklagas:

e  Granskning fjarde kvartalet 2021

e Antagande andra kvartalet 2025

e Laga kraft tredje kvartalet 2025
Genomforandetid

Genomfoérandetiden &dr 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél féreligger. Nar genomférandetiden gatt ut
fortsatter detaljplanen att galla men da harfastighetsagaren inte ratt till ersattning om den andras
eller upphavs.

Markagofoérhallanden

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen. Foljande fyra fastigheter berors av detaljplanen; Haggvall 3:43, 2:13, 6:1
som alla ar privatagda samt Hovik 5:1 som ags av Tjorns kommun. Haggvall 3:43 belastas till
overvagande del av i planen utlagd kvartersmark. Resterande fastigheter belastas av i planen
utlagd allman plats gata. Kommunens fastighet Hovik 5:1 belastas ocksa av ett mindre omrade av
kvartersmark for teknisk anlaggning.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsagare inom
planomradet ar ansvariga for utbyggnad och iordningstéllande av allman platsmark i enlighet med
detaljplanen.

Beslut ska fattas om hur anldggningarna (gator, sophantering) organisatoriskt, ekonomiskt och
tekniskt ska forvaltas och skoétas. Detta sker genom att exploatdoren ansdker om och bekostar
lantmateriforrattning hos lantmaterimyndigheten. Se vidare information om gemensamma
anlaggningar under rubriken Gemensamhetsanldggningar.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren anlagger och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark.
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Avtal

Exploateringsavtal har upprattats mellan exploatéren och Tjorns kommun. Exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen antas av kommunen for att sdkerstalla ataganden vad géller
kostnader, utférande och fastighetsbildning.

Exploateringsavtalet reglerar utbyggnad av allman plats och vatten och avlopp, anpassning av
befintligt reningsverk, sophantering, tid for genomférande, standard pa anlaggningar, ersattning
for upplatelser mellan parterna och kommunens administration vid genomférandet, ersattning for
overlamnande av anldggningar, olika ansvar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen efter att den fatt laga kraft.
Genomforandet av detaljplanen kommer att innebara lantmateriatgarder sdsom
fastighetsreglering, avstyckning och omprévning av befintlig gemensamhetsanlaggning. Befintliga
rattigheter kan komma att omprovas och nya rattigheter kan behdva upprattas.

Den mark som i detaljplanen ska bli kvartersmark for gemensam sophantering berér fastigheten
Hovik 5:1 samt belastas av gemensamhetsanlaggningen Hovik GA:12. Det gar bra att lata
befintlig fastighetsindelning vara kvar. Hovik GA:12 behdver omproévas sa att den delen utgar.

Den mark som i detaljplan ska bli allman plats, dvs mark for gata, beror fastigheterna Haggvall
2:13, 3:43, 6:1 samt Hovik 5:1. Det gar bra att lata befintlig fastighetsindelning finnas kvar och
att Hovik GA:12 omprovas och utdkas till att aven omfatta detta omrade.

Den mark som i detaljplanen blir kvartersmark, mark fér bostader, beror fastigheten Haggvall
3:43. Fastigheten kan styckas av i en eller flera fastigheter.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanlaggning kan bli aktuellt att bilda om flera fastigheter behéver |6sa behov i
ett gemensamt sammanhang, till exempel for gator eller dagvattenanldaggningar inom
kvartersmark. En gemensamhetsanlaggning bildas genom en anldggningsforrattning daringdende
fastigheter samverkar for att bygga, forvalta och skéta de gemensamma anlaggningarna. Atkomst
av mark, skotsel m.m. ordnas pa ett rattsligt bindande satt mellan deldgande fastigheter med en
klarlagd ansvarsférdelning for kostnader och ataganden m.m. Varje deldgande fastighet erhaller
andelstal i anlaggningen avseende utforande och drift.

Om exploatering sker i enlighet med illustration féreslas att befintlig gemensamhetsanlaggning
Hovik GA:12, beldgen vaster om planomradet, omprovas i en lantmateriforrattning till att ocksa
omfatta vagar inom planomradet som utgor allman plats, se fig 1. Hoviksnas vagférening har idag
ansvar for och forvaltar denna gemensamhetsanlaggnings befintliga vagar och 6ppna platser.
Tillkommande deldgande fastigheter i Hovik GA:12 foreslas vara exploatorens fastighet Haggvall
3:43 samt de fastigheter som idag nyttjar befintliga vagar sydvast och sydost om planomradet,
vilka ar Haggvall 2:19, 2:27, 2:28, 2:29, 2:30, 3:16, 3:17, 3:43, 6:1 och 6:2. Lampliga andelstal for
utférande och drift far provas av Lantmateriet vid omprévning av gemensamhetsanlaggningen.
Den del av Hovik 5:1 som beror kvartersmark for Teknisk anldggning (E) foreslas utgd ur GA:12
da omprdvas sker.
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Bild 17. Vdgar inom allmdn plats markerade med réd linje.

Fastighetskonsekvensbeskrivning
Ett genomforande av planforslaget innebér vissa konsekvenser for fastigheter inom planomradet
samt dven utanfor planomradet for de deldgande fastigheterna i Hovik GA:12.

| tabellen och kartan nedan redovisas de bedémda konsekvenserna for fastigheterna inom
planomradet. De redovisade fastighetsregleringarna ar forslag pa hur en reglering inom
planomradet skulle kunna genomféras. Lantmaterimyndigheten genomfér fastighetsreglering
genom forrattning.

Ledningsratt
Inom planomradet finns en ledningsratt fér vatten och avlopp, till férman for Tjorns kommun.
Berord ledningsratt framgar av fastighetsférteckningen.

Servitut

Inom och i angransning till planomradet kan befintliga servitut komma att forandras. Befintliga
servitut framgar av fastighetsférteckningen. Det kan dven behdva bildas nya servitut for att
tillgodose fastigheternas behov.

Fastigheterna Haggvall 2:13, 3:43, 6:1 och Hévik 5:1 belastas av servitut avseende vag som
kommer att kunna upphavas da férmansfastigheterna kommer foreslas att inga i den befintliga
gemensamhetsanldaggning Hovik GA:12. Servitut 1419-982.2 avseende vag till forman for
fastigheterna Haggvall 3:16 och 3:17 beror kvartersmark for bostader samt allman plats gata.
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Den del av servitutet som ber6r kvartersmark behover tas hansyn till vid genomférande av
detaljplanen.

Servitut avseende vag till forman for fastigheterna Haggvall 2:19, 2:27, 2:28, 2:29, 2:30, 3:43 och
6:2 forslas upphéavas i samband med att Hovik GA:12 omprévas och fastigheterna 6vergar i
gemensamhetsanldaggningen.

Servitut 1419-982.3 avseende befintlig avloppsledning till forman for Haggvall 3:16 och 3:17
beror kvartersmark for bostader och behéver hanteras for att mojliggéra planenlig byggnation.
Exploatoren ansvarar for och bekostar en eventuell flytt av ledning och omprévning av
servitutsrattighet.

Ansokan om lantmateriforrattning

Exploatoéren ansoker om erforderlig fastighetsbildning och omprévning av
gemensamhetsanlaggning for genomfoérande av planen. Foérrattningskostnaderna betalas av
exploatoéren.

Tekniska fragor

Gator

Planen medfor utbyggnad av allméan plats gata. Exploatéren ansvarar for och bekostar
utbyggnaden. Tillstand fran Trafikverket kan komma att behévas vid anldggandet av den del av
gatan som ansluter till Hoviksnasvagen (vag 711). En back berdrs av vagdragningen dar atgarderna
for anlaggningen kan komma att inneb&ra anmalan eller tillstdnd om vattenverksamhet samt
eventuell dispens fran biotopskyddet.

Vatten och aviopp
Planomradet kommer att ingd i verksamhetsomrade for dricksvatten, spill och dagvatten.

For planomradet foreslas tva anslutningspunkter for dricks-, spill och dagvatten, en séder om
kvartersmarken for bostader och en nordvast om kvartersmarken for bostader.

Befintlig ledning for dricksvatten vaster om kvartersmarken behdver utékas kapacitetsmassigt for
att kunna tillgodose dricksvattenbehovet i norra delen av planomradet. En mindre del av
dagvattenledningen séder om kvartersmarken behdver utokas kapacitetsmassigt for att kunna ta
emot dagvatten fran planomradet.

: N
Bild 18. Den réda linjen visar del av dagvattenledning som behdver dimensioneras upp.
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Beroende pa fastighetsbildning inom planomradet kan den befintliga dagvattenledningen i
Hoviksnasvagen vaster om kvartersmarken behdver dimensioneras upp.

Avloppsreningsverket

| PM kompletterande spridningsberdkningar presenteras tre atgardsforslag for att minska
luktkoncentrationen fran avloppsreningsverket. Kommunen har valt att arbeta vidare med
atgardsforslag 3. Atgardsforslag 3 innebir att:

e luften fran blasmaskinrummet ska renas genom en reningsanldggning som tar bort minst
90% av luktkoncentrationen.

e Biofiltret ska tackas over med byggnad eller annan tat konstruktion.

e Luften fran blasmaskinrummet och det 6vertackta biofiltret leds genom en 12 meter
hog skorsten.

Exploateringsavtalet reglerar att exploatéren bekostar atgarden. Plankartan reglerar att
startbesked inte far ges for bostadsbyggnader forrdn atgarder pa avloppsreningsverket har
kommit till stand.

e

Bild 19. Spridningsmodellering av luktspridningen frdn avloppsreningsverket fér dtgdrdsférslag 3.
Spridningsberdkningarna presenteras som 99e percentilen av timmedelvdrdena som minutmedelvdrden.
Planomrddet markerat med bld linje.

Ovriga ledningar
Exploatoren ar skyldig att samrada med ledningsiagare. Om sa kravs ska avtal avseende
omlaggning av ledningar tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren.

For att mojliggora planenlig byggnation kravs att avloppsledning (1419-982.3) till férman for
Haggvall 3:16 och som belastar Haggvall 3:43 flyttas. Exploatéren ansvarar for och bekostar flytt
av ledning.
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Markmiljo

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Marken anvands idag i stor
utstrackning som betesmark och har historiskt varit jordbruks- och betesmark. Om det vid
genomforandet av detaljplanen framkommer att risk for fororeningar finns ska Exploatoren,
enligt exploateringsavtal, ansvara for och bekosta att erforderliga provtagningar och avhjalpande
fororeningarna utfors.

Geoteknik

En geoteknisk undersékning har genomforts. Slantstabiliteten har bedomts tillfredsstallande och
planerad bebyggelse bedoms kunna uppféras utan att stabiliteten blir otillfredsstallande. Om
markhojning ska ske med mer dn nagra decimeter bor detta studeras narmare vid
detaljprojektering.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planarbetet finansieras genom tecknat plankostnadsavtal med exploatéren (agare till Haggvall
3:43).

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Da allman platsmark kommer att férvaltas av en samfallighetsforening kommer inte framtida
drifts- och underhallskostnader belasta kommunen mer &n om kommunen har andel i féreningen.

Kommunen ansvarar fér utbyggnad av den allmanna va-anlaggningen utanfor kvartersmark och
tar ut en avgift fran fastigheter som ansluts.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren och enskilda fastighetsagare
Exploatoren star for atgarder och kostnader inom kvartersmark. Vidare far exploatoren bara
kostnader for anlaggande/upprustning av allman plats gata, bygglovsavgift, lantmateriforrattning
inklusive upphavande av servitut samt omproévning av gemensamhetsanlaggning.
Anslutningsavgifter for VA, el, tele, m.m. tillkommer. Fastigheter inom planomradet kommer att
anslutas till befintlig gemensamhetsanldaggning och darigenom svara for framtida drift och
underhall av allman plats inom planomradet.

Till planomradet angransande fastigheter, som kommer att bli deldgare i
gemensamhetsanldggning, erhaller andelstal som innebar kostnader for framtida drift och
underhall av allman plats.
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Konsekvenser

En detaljplan medfor alltid konsekvenser, bade positiva och negativa. Oftast paverkar en
detaljplan inte bara planomradet utan ocksa till exempel grannar, samhallsfunktioner och miljo.
Enligt plan- och bygglagen ska darfor all planlaggning ta hansyn till bade enskilda och allmanna
intressen. Det innebér att detaljplanens konsekvenser maste analyseras och de
stallningstaganden som gors i forslaget ska motiveras.

Planférslaget medfor ocksa fastighetsrattsliga konsekvenser. Dessa redovisas i
planbeskrivningens genomférandedel ovan.

Bebyggelsekonsekvenser

Detaljplanen innebar att befintlig 6ppen fére detta jordbruksmark tas i ansprak. Detta gor att
bebyggelsens tathet kommer att férandras. Bebyggelsen halls lag, upp till 2 vaningar, for att
fungera tillsammans med den befintliga bebyggelsen kring omradet.

Miljokonsekvenser

Riksintressen
De utpekade vardena i de riksintresseomraden som berérs bedéms inte paverkas av planen.

Miljokvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap. 1 § far regeringen for vissa geografiska omraden eller fér hela landet
meddela foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft eller miljon i évrigt, om det behovs for att
varaktigt skydda méanniskors hélsa och miljo eller for att avhjalpa skador pa eller oldgenheter for
manniskors hilsa eller miljo (miljokvalitetsnormer). Miljokvalitetsnormer finns framtagna for
kvavedioxid, svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och bensen i utomhusluft och redovisas i
forordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk férfattningssamling 2001).

Dagvattnet fran planomradet avrinner till ett vattendrag som mynnar i en vik i vattenférekomsten
Hakefjord vid Hoviksnas, mellan Tjorn och fastlandet. Flodet fran exploateringsomradet utgor en
mycket liten andel av det totala flodet fran delavrinningsomradet som omblandas med
recipientvattnet i Hakefjord. Det ar bakgrundshalten i recipienten som blir styrande for vad
totalhalten uppgar till.

Bedémning av eventuell paverkan av dagvatten fran planomradet avseende ekologisk status
baseras pa de fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorerna (parametrarna naringsamnen och sarskilda
férorenande damnen). Bedomning av kemisk status baseras pa prioriterade dmnen.

Den sammanfattande bedomningen ar att den ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i
vattenforekomsten inte kommer att forsamras och méjligheteten att uppna
miljokvalitetsnormerna for vattenférekomsten i sin helhet bedéms inte heller att forsvaras till
foljd av beskriven exploatering i genomford dagvattenutredning.

Miljomal
Riksdagen har faststallt 16 stycken miljémal fér en hallbar utveckling i landet som helhet.

Lansstyrelsen for Vastra Goétalands lan anser att 15 av dessa berér deras omraden. Tjorns
kommun har en miljévision dar atta av dessa miljomal utpekats som speciellt relevanta foér Tjorn.

n n =N n »n

Dessa atta ar "begransad klimatpaverkan”, "giftfri miljé”, "ingen 6vergddning”, "grundvatten av

god kvalitet”, "hav i balans” samt "levande kust och skargard”, "ett rikt odlingslandskap”, "god
bebyggd miljé” och "ett rikt vaxt- och djurliv”. Av dessa berors flera i detaljplanen.
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Malet géllande ett rikt vaxt- och djurliv kan komma att paverkas av planen da hackningshabitat
och fodosdksomrade fér den rodlistade gulsparven paverkas eller tas bort. Miljomalet fér god
bebyggd miljo berdrs pa sa satt att den nya bebyggelsen maste uppfylla kraven fér utomhus- och
inomhusmiljo for att skapa trivsamma livsmiljder med lag klimatpaverkan. Den nya bebyggelsen
kommer ligga néra kollektivtrafik och gang- och cykelvagar sa trots dess lokala 6kning av fordon
beddms planen uppfylla miljomalet fér god bebyggd miljé och begrinsad klimatpaverkan da det
hjalper manniskor att rora sig klimatsmart. Kommunen anser att den nya bebyggelsen kan bidra
till att uppna miljémalet for hav i balans och levande kust och skargard da lokalt
omhandertagande av och rening av dagvatten kan minska omradets paverkan pa havet.

Konsekvenser for naturvarden

Gulsparven som finns pa Hoviksnas ar en rodlistad fagelart och dess hackningsplats darmed
skyddad enligt artskyddsférordningen. Miljon i detaljplaneomradet kan bedémas som lamplig
som del av ett hemomrade for gulsparv, men battre marker for bade hackning och fédosok finns
soderut mot Hovik, dar ocksa sjungande gulsparv noterats. Artskyddsférordningens krav pa

skydd for hiackningsplatsen bedéms ej aktualiseras enligt naturinventeringen (Melica 2020-01-
21).

De patraffade stenmurarna kring fastigheten ar vardefulla fér manga faglar, insekter och
smadjur, men beddms inte omfattas av biotopskydd. Detta da marken inom planomradet i dessa
delar vuxit igen sa mycket att den inte langre bedéms klassas som jordbruksmark.

Planomradet hyser inga riktigt hoga naturvarden. Buskmosaiken ar valutvecklad men maste
betecknas som ett svagt naturvarde eftersom sadan vegetation sannolikt fortfarande expanderar
pa och kring gamla 6vergivna betesmarker pa Tjorn.

Sociala konsekvenser

Planomradet bedéms fa goda gang och cykelmgjligheter och god néarhet till kollektivtrafik.

| Hoviksnas finns forskola och skola samt utrymmen fér lek. Den nya bebyggelsen féreslas
placeras pa ett satt som ger en skyddad gard for utevistelse och lek. Naturomradena i omradet
bidrar till fler och varierade omraden for lek och utevistelse. | omradet planeras bostader i
blandade storlekar och utférande. Detta kan bredda den sociala sammansattningen.

Nollalternativet

Om detaljplanen inte skulle byggas ut innebar det att marken fortsatt skulle vara obebyggd fére
detta jordbruksmark. Sannolikt skulle byggnationen behdva uppfdras pa annat stélle vid
Hoviksnas for att tillgodose samhallets behov av nya bostader.

Medverkande

Planforslaget har tagits fram av kommunstyrelseforvaltningen, Tjorns kommun, i samarbete med
representanter fran andra férvaltningar.

Kommunstyrelseforvaltningen

Annica Skog Ida Andersson
Chef Fastighetsavdelningen Planarkitekt
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