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Inledning

Granskningens genomforande

Forslag till detaljplan for Fridhem del av Hovik 5:1 har varit utstallt pa granskning
under perioden 20 november 2024 till 18 december 2024.
Granskningshandlingar har sants till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget har dven varit
tillgangligt for paseende under granskningstiden i kommunhusets foajé i
Skarhamn samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om granskning har anslagits
pa kommunens officiella anslagstavla.

Mojlighet att tycka till om planforslaget har dven funnits i tidigare skede.
Planférslaget var utstallt pa samrad under perioden 13 december 2023 till 24
januari 2024. Samradshandlingar sandes till berérda kommunala och statliga
myndigheter och organ samt till berérda sakagare. Forslaget var dven tillgéngligt
for paseende under samradstiden i kommunhusets foajé i Skarhamn, samt pa
kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har anslagits pa kommunens
officiella anslagstavla och annonserats i ST-tidningen och Géteborgs-Posten. Ett
samradsmote 6ppet for allmanheten holls 11 januari 2024.

| detta granskningsutlatande redovisas endast de skriftliga synpunkter som
inkommit under granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De
skriftliga synpunkter som inkom under samradet finns redovisade i en
samradsredogorelse dar dven kommunens svar pa inkomna synpunkter
redovisas. Samradsredogorelsen finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

Sammanfattning

Merparten av de inkomna yttrandena staller sig positiva till planforslaget eller
har ingen erinran mot férslaget. Har ingar bland annat Lansstyrelsen och SGI.
Lantmateriet hade synpunkter pa en bestammelse som reglerar
utnyttjandegraden inom en fastighet. Bestammelsen i fraga har darfér
omformulerats infér antagande, sjalva byggnadsarean ar dock oférandrad mellan
granskning och antagande. Ett yttrande har dven inkommit fran en privatperson
som har synpunkter pa foreslagen avfallsytan samt hur detaljplanen ska ge
forutsattningar for en bra passage for lekande barn.

VTErEE et:r:?rgn e?illnergn sytri]lllo;:(;(c:sseotr:s °
1. Lansstyrelsen X
2. Lantméateriet X
3. Sal X
4. Polismyndigheten X
5. Ellevio X
6. Kultur-och fritidsndmnden X
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7. Samhallsbyggnadsnamnden X

8. Barn-och
utbildningsndmnden

9. Fastighetsagare 1 X
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Inkomna synpunkter

Under granskningstiden har 9 skrivelser inkommit vilka redogérs och
kommenteras nedan. Fran statliga myndigheter och bolag samt kommunala
namnder, bolag och férvaltningar har 8 skrivelser inkommit. Fran sakdgare har 1
skrivelse inkommit. Lansstyrelsens yttrande redovisas i sin helhet i Bilaga 1.

Statliga myndigheter

1. Lansstyrelsen (2024-12-18)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att
provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt

e Mellankommunal samordning

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs

e Strandskydd upphavs i strid med géllande bestammelser

e Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till
manniskors halsa och sidkerhet eller

o till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

Kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet (2024-12-16)

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen behover forbattras

(Hdr redovisas synpunkter om sddana fragor som Lantmiditeriet sdrskilt ska bevaka
och sddant som vi uppfattar som nédvdndiga att dtgdrda fér genomférandet av
planen)

Reglering av antalet fastigheter

Forefaller som att nedanstaende bestammelse ar en reglering av antalet
fastigheter vilket inte ar tillatet. Da ar det en fastighetsindelningsbestammelse
som behdvs. Minsta fastighetsstorlek ar dock tillaten.

€s Storsta tillatna byggnadsarea &r antingen 140 m? per fastighet vid
uppférande av upp till tva friliggande enbostadshus, alternativt 280 m? inom
egenskapsytan vid uppférande av flerbostadshus eller
radhus/parhus/kedjehus.
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Kommentar: Syftet med bestdmmelsen dr inte att reglera antalet fastigheter
utan att reglera storsta byggnadsarea. Fér att fortydliga formuleras
bestdmmelsen i frdga om till "Stérsta tilldtna byggnadsarea dr 280 kvm inom
egenskapsytan. Vid uppférande av friliggande enbostadshus ska tillaten
byggnadsarea férdelas jimnt mellan de tillskapade fastigheterna. Stérsta
byggnadsarea per friliggande enbostadshus dr 140 kvm.” Pd sd vis regleras
endast st6rsta byggnadsarean inom hela egenskapsytan samt stérsta
byggnadsarean per enbostadshus.

Befintlig ledningsratt inom kvartersmark pa omrade som kan bebyggas

| planomradet finns en befintlig ledningsratt med beteckningen 1419-1264.1
(vatten och avlopp) som géller inom Tangerdd 2:58. Ledningen ligger inom ett
omrade som enligt planforslaget ar maijligt att bebygga. Normalt sett innehaller
ledningsrattsbeslutet ett forbud mot att uppféra bebyggelse inom
ledningsomradet. Detta innebar i praktiken ett byggnadsforbud inom
ledningsrattsomradet. Om ledningen ska tas bort eller flyttas behover
kommunen:

e Redovisa detta i planbeskrivningens genomférandedel.

e | de fall dar det inte finns nagon 6verenskommelse med ledningshavaren
kan det kan vara lampligt att skapa en fastighetsindelningsbestammelse
om att dndra eller upphéva ledningsratten. | sa fall ska kommunen préva
68 ledningsrattslagen. Tag garna hjalp av fastighetsrattslig kompetens

vid utformningen och provningen av bestammelsen.

S
/’\//5:1
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Kommentar: Ledningsrdtten avser anslutningspunkt for dagvatten, spill och
avlopp och dr i bruk idag. | ledningsrdtten stdr bland annat att
fastighetsdgaren inte fdr uppféra byggnad eller annan anldggning som kan
skada ledningen. Genomférandebeskrivningen fortydligas med information
om den befintliga ledningsrdtten.

Fastighetskonsekvenser

| det planférslaget finns beskrivningar i texten om de flesta atgarder, men
plangenomfdérandet och dess konsekvenser behdver beskrivas pa ett samlat satt
dér respektive fastighetsiagare kan forsta vad som detaljplanens genomférande
innebar for den aktuella fastigheten.
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Kommentar: Genomférandebeskrivningen har kompletterats med en tabell
som beskriver konsekvenser pd fastighetsdgare pad ett samlat vis.

For fastighetsregleringen av kvartersmarken mellan Tangerdd 1:101 och Hovik
5:1 behover avtal traffas. Ska ett genomférande vara garanterat behovs
fastighetsindelningsbestammelse i detaljplanen.

Kommentar: Avtal kommer trdffas fére antagande av detaljplan.

3. Statens geotekniska institut (2024-12-16)

SGl:s synpunkter SGI har under samradsskedet yttrat sig och hade da inget att
erinra mot planforslaget.

SGI har fortsatt inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

4. Polismyndigheten (2024-12-04)

Gallande sdkerhetsaspekterna ur en polisiar synvinkel ar det viktigt att tanka pa
att de miljéer som planeras och byggs blir val upplysta och 6ppna for att
motverka brottlighet.

| 6vriga aspekter har Polismyndigheten inget att erinran.

Kommentar: Noteras.

Statliga bolag

5. Ellevio (2024-12-13)

Med hanvisning till redan angivna och hanterade synpunkter under samradet har
Ellevio inget ytterligare att erinra.

Kommentar: Noteras.

Kommunala namnder, bolag och forvaltningar

6. Kultur och fritidsnamnden (2024-12-09)

Kultur- och fritidsndmnden har inget att erinra mot detaljplanen fér Fridhem, del
av Hovik 5:1 m.fl.

Kommentar: Noteras.

7. Samhallsbyggnadsnamnden (2024-12-11)

Samhallsbyggnadsnamnden har inget att erinra mot planen men noterar att
planens genomfdrande forutsatter att nédvandiga avtal/6verenskommelser
tecknas med fastighetsdgare och samhallsbyggnadsnamnden forutsatter att
detta beaktas.

Kommentar: N6édvdndiga avtal/6verenskommelser kommer trdffas fore
antagande av detaljplan.
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8. Barn- och utbildningsnamnden (2024-12-04)

Barn- och utbildningsndmnden stéller sig positiva till detaljplanen men betonar
vikten av att gang-och cykelvagen i norddstra hornet av planomradet
fardigstalles da den &r planomradets primara skolvag.

Kommentar: Noteras.

Sakagare

9. Fastighetsagare 1 (2024-12-18)

e Jagvann en parkering men férlorade ett hus. Mojligheten att uppréatta
komplementhus pa fastigheten har plotsligt tagits bort. Varfor?

e | planbeskrivningen och illustrationskartan tolkas det som att fler
fastigheter kan uppratta komplementhus dn vad som ges faktisk
mojlighet i plankartan.

Planbeskrivning/illustrationskarta:
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Plankarta
Utnyttjandegrad

e, Storsta byggnadsarea ar 120.0 m*. Utéver det far komplementbyggnad pa
max 40 m* byggnadsarea uppféras
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Kommentar: Detaljplanen tilldter att komplementbyggnad upprdttas inom
fastighet Tdngerdd 2:62. For Tangerdd 2:62 gdller bestdmmelsen "Stérsta
byggnadsarea dir 160,0 m>.” Bestdmmelsen reglerar inte vilken typ av
byggnad som far uppféras inom fastigheten. Inom de 160 kvadratmetrarna

kan alltsa bade huvudbyggnad och komplementbyggnad ingd.

| samrddsskedet 16d bestdmmelserna "Stérsta byggnadsarea dir 120 m?’,
"Utéver angiven byggnadsarea fdr komplementbyggnad pd max 40m?
uppféras”. Den sammanlagda byggnadsarean dr alltsd densamma i
granskning som vid samrdd, med den skillnaden att 40 m? dd var 6ronmdrkta
for komplementbyggnad. | granskningen kan istdillet de 160 m?
byggnadsarea disponeras friare inom den egna fastigheten.

Pa E2-ytan foreslar jag en regel for sophanteringskarlen = topp
sophanteringskarl far ej vara hogre an X,XX meter over intilliggande gata
for att ej skymma sikten mot havet, i enlighet med mina tidigare
synpunkter. Exempel fran Lindvallen i Malung-Salens kommun:

Kommentar: Ytan fér avfallshantering kommer iordningsstdllas av
kommunen pa en enkel nivd, exempelvis genom att grusa ytan eller se 6ver
trottoarkanten. Ytan kan sedan anvisas till de fastigheter som har behov av
avfallsyta. Det dr upp till dem att utforma ytan i dialog med kommunens
avfallsavdelning. Detaljplanen reglerar inte vilka fastigheter som ska ingd i
ytan, utan det dr upp till den enskilda fastigheten att besluta om man vill
ansluta sig. Kommunen ser det inte som motiverat att reglera héjden fér
avfallsytan i detaljplanen. Utsikten till havet frdn bostadshuset fér Tdngerod
2:62 bedoéms inte pdverkas av féreslagen avfallsyta.
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Det behéver dven vara "gangl1” norr om fastigheten 1:112 dar det nu ar
markerat "NATUR". Eller hur ska annars barnen ta sig till naturomradet norr om
fastigheten 1:112? Mest naturligt vore att "gang1” gick rakt norrut, genom
1:112, likt det var forr. Det ar ju en vag markerad dar, pa kartan.
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Kommentar: Sldppet med allmdn plats, Natur norr om 1:112 mdjliggor for en
allmdnt tillgdnglig gdngstig.

Det ar fortfarande otydligt vad som géller for avfallshanteringen. Det som star
beskrivet i planbeskrivningen aterspeglas inte i plankartan.

Kommentar: Ytan for avfallshantering kommer iordningsstdillas av
kommunen pd en enkel nivd, exempelvis genom att grusa ytan eller se 6ver
trottoarkanten. Ytan kan sedan anvisas till de fastigheter som har behov av
avfallsyta. Det dr upp till dem att utforma ytan i dialog med kommunens
avfallsavdelning. Detaljplanen reglerar inte vilka fastigheter som ska ingd i
ytan, utan det dr upp till den enskilda fastigheten att besluta om man vill
ansluta sig.
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Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan.
Mindre redaktionella justeringar redovisas ej.

Plankarta

Med anledning av Lantmateriets yttrande har e-bestammelsen for
fastighet Tangerod 1:112 fortydligats. | granskning |6d bestammelsen:
"Stérsta tilldtna byggnadsarea dr antingen 140 m? per fastighet vid
uppférande av upp till tvd friliggande enbostadshus, alternativt 280 m? inom
egenskapsytan vid uppférande av flerbostadshus eller
radhus/parhus/kedjehus”. Lantmateriet menade att bestammelsen
innebar en reglering av antalet fastigheter.

Till antagande ar bestammelsen darfor omformulerad till:

"Stérsta tilldtna byggnadsarea dr 280 kvm inom egenskapsytan. Vid
uppférande av friliggande enbostadshus ska tilldten byggnadsarea férdelas
jdmnt mellan de tillskapade fastigheterna. Stérsta byggnadsarea per
friliggande enbostadshus dr 140 kvm.”

Bestammelsen reglerar nu endast den maximala byggnadsarean inom
hela egenskapsytan och maxstorleken per enbostadshus. Den stérsta
mojliga byggnadsarean ar dock densamma vid antagande som vid
granskning.

Planbeskrivning

Fortydligande i genomférandebeskrivningen angdende ledningsratt inom
Tangerdd 2:28.

Fortydligande i genomférandebeskrivningen angdende de samlade
konsekvenser som detaljplanen innebar for fastighetsdgarna.

Mindre forytligande i planbeskrivningen gallande avfallshantering samt
e-bestammelsen for fastighet Tangerdd 1:112 samt redaktionella
andringar.

Annica Skog Evike Sandor
Chef Fastighetsavdelningen Kommundirektor
Kommunstyrelseférvaltningen Kommunstyrelseférvaltningen
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Bilaga 1. Lansstyrelsens granskningsyttrande

Yetrande 1M
. Datum Diarienummer
:..‘alﬂ Lansstyrelsen 20241218 47530-2024

Vastra Gotaland

Tjdrns kommun
plan@tjorn.se

Granskningsyttrande dver detaljplan for bostader i
Fridhem, del av Hovik 5:1 m.fl., Hoviksnas, Tjorns
kommun, Vastra Gotalands lan.

Handlingar daterade 2024-10-28 for samrid enligt 5 kap. 22 § plan-
och bygglagen (PEL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PEL och nu kinda forhdllanden att planen kan accepteras
och darfor inte kommer att priwas av Linsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Linsstyrelsen befarar inte att:

¢ Riksintresse kommer att skadas patagligt

« Mellankommunal samordning

« Miljokvalitetsnormer (MEN) inte {0ljs

¢ Strandskydd upphivs i strid med gillande bestammelser

« Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk ulii}npligl.
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller

¢ till risken for olyckor, dversvamning eller erosion

De som medverkat i beslutet

Foretradare for samhills-, vatten och miljdskyddsavdelningen har
bidragit till beredningen av detta yttrande. Beslutet har fattats av
planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkints digitalt och saknar darfor
namnunderskrift.

Postadress: 403 40 Giteborg  Telefon: 010-224 4000  E-poscvastragotsland@lansstyrelsen.ze  Webb: lansstyrelsen sefvastra gotaland
wevwlanssiyrelsen sefvastragotaland/persocnuppgifter
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