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§ 56

Faststallande av dagordning

Beslut
Styrelsen faststaller utskickad dagordning med foljande andring;:

- 11. Godkdnnande av investering f6r uppforande av en ny huskropp
for skolandamal pa Bleketskolan.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§57
Foregaende motesprotokoll
2023/10

Beslut
Styrelsen lagger foregdende motesprotokoll till handlingarna.

Beslutsunderlag
Styrelseprotokoll 2023-09-07

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

4



Signature reference: 194b3768-51c1-47cf-bff0-73f97f5badad

%1

(") R N S SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2023-10-11

bostads ab
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§ 58

Rapport fran bolaget

Beslut
Styrelsen noterar informationen.

Sammanfattning
VD Solbritt Tornqvist redogor for bolagets verksamhetsrapport:

Personalfoérhallanden.

Statistik av pagaende projekt — 6kande antal.

Enkatverktyg for “temperaturmatning” lokalvard och
fastighetsskotare.

Energi- och klimatrapport ar 2022 (bostdder) med jamforelser
driftskostnader.

Studiebesok Forbo och tillvalsmojligheter for hyresgaster.
Uppfoljning: Carlshojd Kallekarr, Fridhem Hoviksnas, stambyten.
Oversikt bolagets hyrda moduler.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Styrelsemote nr. 5

§ 59
Ovrigt

Inga 6vriga darenden lyfts for behandling under dagens sammantrade.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 60
Delarsbokslut Tjorns Bostads AB per 31 augusti 2023
2023/30

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB beslutar att godkdnna
delarsbokslut 2023-08-31

Sammanfattning

Styrelsen for Tjorns Bostads AB beslutar arligen om delarsbokslut
for augusti i oktober ménad. Budgeterat resultat fore skatt for
perioden uppgar till 2 000 tkr. Utfall for perioden uppgar till 9 227
tkr fore skatt. Periodens resultat avviker dirmed mot budget med
7 227 tkr. Avvikelsen avser avskrivningar +1 733 tkr,
restvardesavskrivningar +2 000 tkr och elstod +3 976 tkr.
Avvikelse avskrivningar och restvardesavskrivningar beror pa
forskjutning i tid av fardigstallande och aktivering i balansrakning
av storre pagaende projekt.

Prognos for helar uppgar till budgeterat resultat om 2 000 tkr fore
skatt.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-10-03
Delérsbokslut Tjorns Bostads AB per 31 augusti 2023

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§61
Uppfoljning internkontroll 2023
2023/27

Beslut
Styrelsen for Tjorns Bostads AB beslutar om uppfdljning av
internkontroll.

Sammanfattning
Inom ramen for bolagets internkontrollplan ska uppfoljning av
beslutade kontrollomraden ske under aret.

Uppfoljningen i maj bestar av att kontrollmomenten f6ljs upp och
presenteras pa styrelsemote.

Tillkommande kontrollomradden sedan foregaende mote ar att
bolaget vill lyfta den ekonomiska risken med hyresbortfall.

Tidigare beslut
Kontrollomrade 2023, 2023-03-15
Uppfoljning internkontroll 2023, 2023-05-09

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-10-03

Uppfoljning av internkontroll

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

8



Signature reference: 194b3768-51c1-47cf-bff0-73f97f5badad

7% TJORNS
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§62
Planansdkan for Myrvagen
2021/27

Beslut

Styrelsen beslutar att bolaget lamnar in en planansokan for fastighet
Ronnéng 1:552>3, adress Myrvagen 11-23, Ronnang. Planansokan avser
16 lagenheter i en ny huskropp bakom de befintliga flerfamiljshusen.

Sammanfattning

Byggnation av fler lagenheter pa Myrvagen har stod i géallande
oversiktsplan samt forslaget for den nya 6versiktsplanen. Det ligger
aven i linje med det antagna strategiska bostadsprogrammet for Tjorn
2014-2025 dar man konstaterar att det finns stor brist pa lagenheter i
omradet Ronnang.

Genom att fortata dar man redan tagit marken i ansprak kan
bebyggelse ske utan att vardefulla naturvarden forloras. Fortatningen
innebar en ny huskropp med 16 lagenheter som placeras pa
parkeringen bakom befintliga huskroppar. Parkeringsnormen ar satt till
0,8 som ligger strax over den faktiska uthyrningsgraden av parkeringar
for omradet idag.

Tidigare beslut
2022-12-07 Styrelsebeslut, Langtidsplan bostader

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-28

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

9



Signature reference: 194b3768-51c1-47cf-bff0-73f97f5badad

%1

(") R N S SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2023-10-11
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§ 63
Forstudie med alternativ till lagenheter pa Saga-tomten
2021/28

Beslut
Styrelsen godkanner forstudien och alternativ till lagenheter pa
Saga-tomten.

Sammanfattning

Styrelsen har sedan tidigare beslutat om en forstudie for Saga-
tomten och som komplement har nu ett alternativ for lagenheter
tagits fram.

Tidigare beslut
2021-10-12 Styrelsebeslut om godkannande av forstudie

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2023-10-05

Rapport Forstudie — Alternativ till lagenheter pa Saga-tomten
2023-10-05

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 64
Godkédnnande av langtidsplan
2023/40

Beslut
Styrelsen godkanner upprattat forslag till langtidsplan 2024-2028
for Tjorns Bostads AB.

Sammanfattning
Bolaget ska arligen faststilla en langtidsplan. Bolagets budgetgrupp har
tagit fram en langtidsplan for aren 2024-2028.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-10-04
Langtidsplan 2024-2028 Tjorns Bostads AB

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

11



Signature reference: 194b3768-51c1-47cf-bff0-73f97f5badad

7% TJORNS
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§ 65

Yttre underhall och installation av solceller, Myggenas
forskola

2023/29

Beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Genomfora yttre underhdll pd Myggenas forskola samt installera
solceller enligt kostnadsberakning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

2. Ienlighet med bolagsordningen, att fran moderbolaget inhdmta
godkannande av investeringen.

Sammanfattning

Yttertaket samt avvattning pa Myggenas forskola ar i behov av byte da
den tekniska livslangden ar slut. I enlighet med handlingsplan
installeras solceller i samband med takomlaggning. Samtidigt méalas
fasaden om och ett fatal trafonster samt ytterdorrar vars tekniska
livslangd ar slut byts ut. Projektering och genomférande ar planerat till
2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberakning

Beslutet skickas till
Tjorns Kommunala Forvaltnings AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 66
Yttre underhall, Kladesholmens skola
2023/31

Beslut
Styrelsen beslutar att genomfora yttre underhall pa Kladesholmens
skola enligt kostnadsberakning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

Sammanfattning

Enligt planavdelningen forvantas detaljplanen som Kladesholmens
skola omfattas av antas under hosten 2023. Om den 6verklagas kan det
drdja innan den vinner laga kraft. Yttertak och fonster ar i behov av
renovering och fasaden ommalning. For att inte byggnaden ska forlora i
varde, i vantan pa detaljplanen, bor den underhallas utvandigt.
Upphandling och genomfdrande &r planerat till 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-26

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 67
Yttre underhall, Delta
2023/32

Beslut
Styrelsen beslutar att genomfora yttre underhall pa Delta enligt
kostnadsberdkning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

Sammanfattning

Halften av fonstren pa Delta behover bytas ut da den tekniska
livslangden éar slut och den andra halften (som ar original) behover
renoveras. Vidare behover delar av takavvattningen och delar av
fasaden bytas ut samt hela fasaden malas. Underhallet av fonstren
medfor en forbattring av inomhusklimatet samt en
energieffektivisering. Upphandling och genomforande ar planerat till
2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 68
Ventilation, Fridas Hage
2023/33

Beslut
Styrelsen beslutar att installera balanserad ventilation pa Fridas hage
enligt kostnadsberdkning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

Sammanfattning

Fridas hage har idag forstarkt sjalvdrag som ar godkant enligt senast
genomforda OVK (2022). Dagens system atervinner ingen varme fran
franluften och luften racker inte om skolan far ménga stora
elevgrupper. Genom att installera balanserad ventilation (FTX) kan
varmen fran franluften atervinnas vilket innebar en
energieffektivisering. Samtidigt kan ett nytt ventilationssystem
utformas sa att skolan kan ta emot fler storre elevgrupper. Om en
ramhandling infér upphandling kan paborjas under hosten 2023 kan ett
genomforande ske under sommaruppehallet 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 69
Utdokad bergvarme, Myggenas skola
2023/34

Beslut

Styrelsen beslutar att utoka bergvarmen i syfte att energieffektivisera
samt fasa ut fossila varmekallor enligt kostnadsberakning i bilaga 1 till
tjansteutlatande.

Sammanfattning

Myggenads skola varms i huvudsak upp av bergvarme. Som
forstarkning finns dven en elpanna och den ursprungliga oljepannan.
En forstudie dr genomférd med uppdrag att foresla vilka atgarder som
kravs for att oljepannan ska kunna avvecklas samt hur livslangden pa
befintliga borrhal kan forlangas. Enligt forstudien behover skolan
kompletteras med ytterligare en varmepump, fler borrhal och
anlaggning av ny varmekulvert mellan byggnaderna. Utokningen
innebar bade en energieffektivisering samt mojligheten att kunna fasa
ut uppvarmningen med olja.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§70

Underhall av yttertak och installation av solceller,
Bleketskolan

2023/35

Beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Bleketskolans yttertak over kok, matsal och entré pa Bleketskolan
ska lyftas, laggas om samt utrustas med solceller enligt
kostnadsberdkning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

2. Ienlighet med bolagsordningen, att fran moderbolaget inhamta
godkdnnande av investeringen.

Sammanfattning

Yttertaken 6ver mottagningskok, matsal och entré pa Bleketskolan ar i
behov av omlaggning da den tekniska livslangden ar slut. Regnvatten
har lackt in till f6ljd av att taken dr gamla och dess konstruktion.
Yttertaken ar idag byggda i tre olika nivaer. Genom att bygga upp ett
nytt yttertak dar hela ligger i samma niva minskar risken for lackage. I
enlighet med TBABs handlingsplan foreslds att taket utrustas med
solceller i samband med takomldggningen. Ett byte innebar dven
fordelar av energimassiga skal. Projektering och genomforande ar
planerat till 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Beslutet skickas till
Tjorns Kommunala Forvaltnings AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§71
Underhall av ventilation, Ronnangs skola

2023/36

Beslut

Styrelsen beslutar att byta ut ventilationsanlaggningen i
matsalsbyggnaden pa Ronnangs skola enligt kostnadsberakning i
bilaga 1 till tjansteutldtande.

Sammanfattning

Ventilationsaggregatet som betjanar kok- och matsalsbyggnaden
behover bytas p.g.a. att den tekniska livslangden ar slut och drar
mycket energi. Byte gors till ett balanserat ventilationssystem (FTX)
som innebar en energieffektivisering. Nya ventilationskanaler behover
dras pa vinden och nya don installeras. Vidare kravs viss
ombyggnation for att aggregatet ska rymmas och kunna driftas inom
befintlig yta. Projekteringen ar klar. Upphandlingen ar planerad till
varen och genomforandet av byte till sommaren 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§72
Underhall av ventilation, Bleketskolan

2023/37

Beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Byta ut 3 ventilationsaggregat pa Bleketskolan enligt
kostnadsberdkning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

2. Tenlighet med bolagsordningen, att fran moderbolaget inhdmta
godkdnnande av investeringen.

Sammanfattning

I A- och B-huset behover 3 ventilationsaggregat bytas ut da den
tekniska livslangden ar slut samt ett av aggregaten inte atervinner
nagon energi. Utover energieffektivisering innebar byte av
ventilationsaggregat ocksa en maojlighet att anpassa luftflodet utifran
verksamhetens behov t.ex. storlek pa elevgrupper. Projektering och
upphandling ar planerat till varen 2024 med ett etappvis genomforande
under sommaruppehallen 2024-2026.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27
Bilaga 1 Kostnadsberakning

Beslutet skickas till
Tjorns Kommunala Forvaltnings AB

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§73
Underhall av el, Bleketskolan
2023/38

Beslut

Styrelsen beslutar att gamla elinstallationer i A- och B-huset pa
Bleketskolan ska bytas ut enligt kostnadsberakning i bilaga 1 till
tjansteutlatande.

Sammanfattning

Elinstallationers tekniska livslangd ar slut i stora delar av A- och B-
huset pa Bleketskolan. Utifran ett elsakerhetsperspektiv ar ett byte av
dessa komponenter nodvandiga.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27
Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§74
Laddpunkter, verksamhetslokaler

2023/39

Beslut
Styrelsen beslutar att:

1. Installera laddpunkter i anslutning till verksamhetslokaler i enlighet
med retroaktiva krav i gallande lagstiftning enligt
kostnadsberdkning i bilaga 1 till tjansteutlatande.

2. Ienlighet med bolagsordningen, att fran moderbolaget inhamta
godkdnnande av investeringen.

Sammanfattning

Enligt Plan- och bygglagen stalls retroaktiva krav {for lokalbyggnader.
Fastighetsdgare ar skyldiga att senast 2025-01-01 erbjuda minst en
laddpunkt i anslutning till lokalbyggnader som har fler &n 20
parkeringsplatser. Detta framgar dven av den laddplan som
kommunfullmaktige antog i maj 2023. For Tjorns bostads ABs del
betyder det att laddpunkter behover installeras i anslutning till de flesta
lokalbyggnader. Laddpunkterna ar i forsta hand avsedda for
verksamhetens personal. I den man det dr mojligt ska de vara
tillgangliga for publik laddning efter verksamhetstid. Laddtjansterna
ska prissdttas marknadsmassigt sa att skattepliktig f{orman inte uppstar.
Upphandling och genomforande berdknas paga under hela 2024.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2023-09-27

Bilaga 1 Kostnadsberdkning

Beslutet skickas till
Tjorns Kommunala Forvaltnings AB

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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