Forstoring av planbestammelser tillhérande Detaljplan fér Koholmen 1:38, 1:52, 1:1 m fl, s6dra Koholmen, 151127 :

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten. Bestammelser
markerade med "®" géller inom hela planomradet, dar annat ej anges
med beteckning i kartan.

Befintlig bebyggelse inom planomradet &r definierad i Lantméteriets
grundkarta 2015-11-12 samt flygfoton 2015-04-27. | planens
bestdmmelser markeras hanvisningar till denna definition med ™"
asterisk).

GRANSER

—

Planomradesgréans

Anvandningsgrans

Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser

[eaa ] Lokaark
H Lokaltrafik, parkering medges.
|IO>ZO Gangtrafik
E Parkering
H Anlagd park
E Naturomrade
Kvartersmark
Bostader
BC Bostéder, centrumverksamheter. Bostad far ej anordnas i

bottenvaningen.
BCS Bostéder, centrumverksamheter, skola och forskola.

Bostader, centrumverksamheter och kultur. Bostad far ej anordna

BCR o
bottenvaningen.

Tekniska anlaggningar

Bi Bostéder, kontor. Bostad far ej ordnas i bottenvaning.
Kultur och centrumandamal

Kyrka, besdksanlaggningar.

Hamnomrade med férradsbyggnader. Mark far ej regleras till ann:
an av kommunen &gd fastighet.
Hamnomrade med bryggor. Bryggor skall vara tillgangliga for

= allman gangtrafik. Mark far ej regleras till annan fastighet.

3 Hamnomrade

P
HH

Vattenomraden
Oppet vattenomrade

Vattenomrade med bryggor. Nya bryggor far inte uppforas. Befint
brygga* som rives, brinner ned eller pa annat satt skadas far
erséttas /renoveras underhallas princip samma
placering/utformning och utseende.

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER

lek Lekplats
BEFINTLIG BEBYGGELSE OCH ANLAGGNINGAR
e Befintlig® bebyggelse inom kvartersmark ska betraktas som

planenlig. Detta galler &ven bygglov beviljat innan planens
lagakraftvinnande.

e Befintliga* anlaggningar inom kvartersmark och vattenomrade ska
betraktas som planenliga.

UTNYTTJANDEGRAD

Storsta sammanlagda byggnadsarea far dar annat ej anges vara
hogst 40 % av fastighetsarean exklusive prickad mark.

e Tillbyggnad av befintlig® huvudbyggnad far ske med hégst 20 % av
befintlig® byggnadsarea.

e Avstyckning av fastigheter far endast ske dar sa sarskilt anges.

e0000  Siffra anger hogsta tillatna sammanlagda byggnadsarea i

m? inom anvandningsomradet.

e, Tva fastigheter om minst 350 m? far avstyckas.

e, Befintlig* fastighet far styckas i tva delar om minst 300 m?
vardera. Stérsta sammanlagda byggnadsarea inom nya
fastigheter far vara 40% av respektive ny fastighetsarea.

e, Befintlig* fastighet far styckas i tva delar. Avstyck-
ning ska ske sa att alla fastighetsdelar har minst en sida
mot brygga.

e, Omradet far styckas i x antal fastigheter for att medge
agarlagenheter

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE
[F555] Byggnadier far ej uppforas.

o+ 4 Marken far endast bebyggas med férradsbyggnader.
g Mark och brygga ska vara tillganglig f6r gemensamhetsanléggning.
X Mark och brygga ska vara tillganglig for allman gangtrafik.
MARKENS ANORDNANDE

e For tilkommande bostéder ska parkeringsplatser om 1 plats per
lagenhet sakerstallas inom tomtmark.

e For tillkommande verksamheter ska utrymme for erforderlig
parkering sakerstéllas.

e Anordnande av mark ska ske sa att stora och fér omradet
frammande slanter eller stédmurar undviks.

PLACERING; UTFORMNING; UTFORANDE

e Byggnad inom kvartersmark som rives, brinner ned eller pa annat séatt
skadas far ersattas/renoveras/underhallas till samma placering/
utformning/utseende som befintlig* byggnad, och skall da betraktas som
planenlig. Vid ersattning/ renovering/underhall/ombyggnad/tillbyggnad
av befintlig* byggnad till annan placering, utformning, utseende eller
héjd galler dar annat ej anges samma bestdmmelser som for ny
byggnad.

o Befintliga* takutsprang far dverlappa allman plats.

Placering
e Dar annat ej anges ska huvudbyggnad placeras minst 3 meter fran
tomtgrans.

e Komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans mot
gata.

e Befintliga* takutsprang for éverlappa allméan plats.
P+ Huvudbyggnad ska placeras minst 2 meter fran tomtgrans.
P2 Byggnad ska placeras med kortsida i riktning langs kaj.
Ps  Huvudbyggnad ska placeras i tomtgréans mot gata.

Utformning

Dar annat ej anges ska huvudbyggnader vara friliggande ifran
varandra.

Byggnadshdéjd ska beraknas fran medelhdjd mark runt huset i
sockelliv.

Dar annat ej anges ar hogsta byggnadshdjd for huvudbyggnad 3,5
meter. Detta géller ej inom omrade dar nockhdjd regleras med
beteckning i kartan.

Hogsta byggnadshojd for komplementbyggnad ar 2,5 meter.

Dar annat ej anges ska tak utformas som sadeltak for
huvudbyggnad/ magasins- byggnad och som sadeltak eller pulpettak
for komplementbyggnad. Nya valmade tak far ej uppforas.
Taklutning for huvudbyggnad ska dar annat ej anges vara lagst 24
och hogst 34 grader.

Dér annat ej anges far taklyft till en bredd av hogst 1/3 av fasad-
langden utféras pa huvudbyggnad. Taklyft ska da ej raknas in i
byggnadshojden.

g

vy Takkupor medges ej, dock medges enstaka mindre
takfénster i takfallet. Taklyft till en bredd av hégst 1/3 av
fasadlangden far endast utféras pa magasinsbyggnader
med langsidan mot vattnet och/eller gatan. Stérre glasytor
(fonster, glasdorrar, fasta glaspartier) skall forses med
utvandiga stéangbara traluckor.

Vs Huvudbyggnader far sammanbyggas med varandra.

Hogsta tillatna nockhdjd fér huvudbyggnad i meter éver
nollplanet.

Utseende

Fasadmaterial skall vara trdpanel malad i traditionell farg, dvs ljus
tackande farg eller matt falurdd slamférg, eller annat traditionellt
material (exempelvis fibercementskiva, sinuskorrugerad plat) i
motsvarande fargsattning.

Takmaterial skall vara rott lertegel eller annat traditionellt takmaterial
(exempelvis plat, papp, fibercement). Betongtakpannor eller plattak
som imiterar taktegel medges ej.

Byggnadsdetaljer som dérrblad, portar, fonsterluckor, foder,
vindskivor, vattskivor etc. skall vara malade i traditionell farg och
kuldr.

Varsamhetsbestammelser

Varsamhet ska iakttas vid underhall och andring av byggnaders
exteridrer, i avsikt att bevara bebyggelsens sarart. Autentisk
byggnadsvolym, takform, materialval och fargsattning ska sarskilt
beaktas. Tillbyggnad inom med "ki1"och "kz" betecknade omraden
ska utformas och placeras pa ett for byggnaden tidstypiskt satt
avseende byggnadens karaktar. Loftgangar samt utvandiga trappor
till 6vervaningen medges ej.

Antikvarisk medverkan kan kravas vid anmalnings- och
bygglovpliktiga atgarder inom med "k1"och "k2" betecknade omraden.

Vid éndring av bryggmiljé krévs hansyn till traditionell utformning.

K4 Byggnadens exterior ska underhallas sa att dess sarart
bevaras. Varsamhet ska sarskilt iakttas avseende befintlig
taklutning, fénster och dérrsattning och enkelhet i
fasadernas uttryck.

K2 Varsamhet avseende verandor, fonster, fasad,
snickeridetaljer och -utsmyckningar ska iakttas vid underhall
och andring av byggnaders exteriérer. vid renovering av tak
ska rétt lertegel véljas som takmaterial.

ks Byggnadens uttryck ska bevaras och varsamhet ska tas till

fasadernas symmetriska uppbyggnad, ordningen mellan
grund, fasad, tak och takkupornas lunettform. Vid &ndring
ska byggnadens ursprungliga form och uttryck beaktas.

Skyddsbestammelser

e Antikvarisk medverkan kan krévas vid anmalnings- och
bygglovpliktiga atgarder inom med "q" betecknat omrade.

q Byggnaden far ej rivas.

g4 Byggnadens utformning och material ska bevaras och far ej
forvanskas. Sarskilt ska beaktas material i panel, bursprak,
fonster, entréparti samt takets form.

qa, Byggnad far ej forvanskas. Profilerad liggande trapanel,
vattskivor, fonster, foder och verandor ska bevaras. Vid

ombyggnad/renovering ska traditionella material och
metoder anvands.

Byggnadsteknik

e Byggnad dar manniskor vistas stadigvarande ska utféras med
radonskyddande konstruktion, savida inte sarskild utredning pavisar
att radon forekommer endast i ringa omfattning.

e Niva for dverkant fardigt golv vid ny- och ombyggnad av bostader
ska vara lagst 3,4 meter dver nollplanet. Lagre nivaer kan medges
om skyddsatgarder vidtas och/eller vattentat konstruktion tillampas,
alternativt om bottenvaningen lamnas oinredd.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Andrad lovplikt, lov med villkor

e Bebyggelseomradet ar sarskilt vardefullt fran kulturhistorisk synpunkt och
bygglov kravs darmed for atgarder enligt PBL 9 kap. 4a-c §§.
Bygglov kravs aven for byte av farg, fasadbekladnad eller
taktackningsmaterial.

e Bygglov far ej ges forran erforderliga brandskyddsatgérder har
redovisats.
Gemensamhetsanldggning
g Mark och brygga ska vara tillganglig fér gemensamhetsanléaggning.
Huvudmannaskap
e Kommunen ar inte huvudman for allman plats.
Strandskydd
e Strandskyddet ar upphavt inom omraden betecknade med B, B,C, BCS,
B,.CR, E, B.\K, RC, R, V, GATA, GATA,, GANG, P-PLATS, samtW,.
Genomférandetid
e Genomférandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

UPPLYSNINGAR

Gestaltningsprogram for bryggmiljder 2007-11-05 ska foljas gallande
utformning och moblering av bryggzoner. Gestaltningsprogrammet
bildggs planhandlingen.

Tillstandspliktiga brygganlaggningar kraver godkant tillstand enligt
miljébalken, oaktat om deras lage bekraftas i detaljplanen.




