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Inledning

Granskningens genomfdrande

Forslag till detaljplan for Del av Svanvik 1:26 m.fl. har varit utstéllt pa granskning
under perioden 4 oktober 2023 till 25 oktober 2023. Granskningshandlingar har
sants till berérda kommunala och statliga myndigheter och organ samt till
berérda sakagare. Forslaget har dven varit tillgangligt for paseende under
granskningstiden i kommunhuset i Skarhamn i kommunens kundcenter, i
kommunens foajé samt pa kommunens hemsida. Kungoérelse om granskning har
anslagits pa kommunens officiella anslagstavla samt annonserats i ST-tidningen
och Goteborgs-Posten.

Mojlighet att tycka till om planforslaget har dven funnits i tidigare skede.
Planférslaget var utstéllt pa samrad under perioden 4 maj 2022 till 1 juni 2022.
Samradshandlingar sandes till berérda kommunala och statliga myndigheter och
organ samt till berorda sakagare. Forslaget var aven tillganglig for paseende
under granskningstiden i kommunhuset i Skarhamn i kommunens kundcenter, i
kommunens foajé samt pa kommunens hemsida. Kungorelse om samrad har
anslagits p4 kommunens officiella anslagstavla och annonserats i ST-tidningen
och Goteborgs-Posten. Ett samradsmote oppet for allmanheten holls i
kommunhuset i Skdrhamn 18 maj 2022. Aven ett digitalt samradsméte dppet for
allmanheten holls 24 maj 2022.

| detta granskningsutldtande redovisas endast de skriftliga synpunkter som
inkommit under granskningsperioden, samt kommunens svar pa dessa. De
skriftliga synpunkter som inkom under samradet finns redovisade i en
samradsredogorelse dar dven kommunens svar pa inkomna synpunkter
redovisas. Samradsredogorelsen finns tillgdnglig pd kommunens hemsida.

Sammanfattning

Inkomna yttranden visar pa behov av mindre justeringar i planhandlignarna infor
antagande. Lansstyrelsen och Trafikverket har ingen erinran mot planforslaget.
SGl:s har synpunkter pa rubriksattning men har i 6vrigt ingen erinran.

Inkomna synpunkter som avser utformning och anvandning kommer fran
Egnahemsfabriken och Kommunstyrelsen. Egnahemsfabriken énskar sakerstalla
att deras ambitioner om ett omstallningscenter ryms inom bestammelsen Z
(verksamheter). Kommunstyrelsen foreslar att nockhéjden hgjs till 12m inom
hela planomradet. Kommunstyrelsen 6nskar dven mojliggora att fastigheter ska
kunna sammanbyggas over fastighetsgrans.

Synpunkter avseende naturvarden kommer framst fran Tjorns
Naturskyddsférening. De anser att ianspraktagandet av jordbruksmark inte ar
god hushallning av mark och motsétter sig planlaggning av denna plats fér
verksamhetsomrade. Tjorns Naturskyddsférening begar dven utdkat skydd for
ekarna inom Svanvik 1:26.
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Bohuslans museum ser positivt pa att i framgar i planbeskrivning att marken
kring fornlamning kommer att utgéra naturmark. De uppmanar dven kommunen
att samrada avseende fornlamningsomradets storlek. Lansstyrelsen har dock
inga synpunkter avseende fornlamningen i sitt granskningsyttrande.

Svanviks vag- och samfallighetsférening ser hellre att infartsvagen till
verksamhetsomradet breddas, dn att en refug byggs. De dnskar dven fa komma
med synpunkter pa de foreslagna dagvattendammarnas funktion och drift.

Synpunkter som ror tekniska fragor kommer fran VA-avdelningen och
Lantméateriet. VA-avdelningen framfér att plankartan behdver justeras utifran
ledningsplan. De menar ocksa att inférandet av markreservat for ledningar ar
positivt om an inte nédvandigt juridiskt. Lantmateriet begér fortydligande
angaende avtalsservitut inom planomradet. De efterfragar dven forbattringar i
grundkartan infor antagandet.

Utan Med Synpunkt som ej

Yttrande fran =T erinran tillgodosetts

1. Lansstyrelsen

2. Lantmateriet

3. Statens geotekniska
institut

4. Trafikverket

5. Bohuslans museum

6. Raddningstjansten
Storg6teborg (RSG

7. VA-avdelningen

8. Kommunstyrelsen

9. Bygglovsgruppen

10. Avfallsavdelningen

11. Kultur-och
fritidsnamnden

12. Miljdavdelningen

13. Svanviks vag-och
samfillighetsférening

14. Egnahemsfabriken

15. Ellevio

16. Tjorns
Naturskyddsforening
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Inkomna synpunkter

Under granskningstiden har 16 skrivelser inkommit vilka redogérs och
kommenteras nedan. Fran statliga myndigheter och bolag, regionala organ samt
kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar har 12 skrivelser inkommit. Fran
sakagare har 2 skrivelser inkommit. Fran Gvriga privatpersoner, féreningar med
mera har 2 skrivelser inkommit. Vissa skrivelser har sammanfattats medan andra
aterges i sin helhet, for att se samtliga yttranden i sin helhet hanvisar vi till
kommunens darendenummer SBN 2011/102. Lansstyrelsens yttrande redovisas i
sin helhet i Bilaga 1.

Statliga myndigheter
1. Lansstyrelsen (2023-10-24)

Motiv for bedomningen
Lansstyrelsen befarar inte att:
e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
e Mellankommunal samordning blir olamplig
e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte féljs (MB 5 kap., luft och vatten)
e Strandskydd upphévs i strid med géllande bestammelser (MB 7 kap.)

o Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hansyn till
manniskors halsa och sikerhet eller till risken fér olyckor, 6versvamning
eller erosion

Synpunkter pa granskningshandlingen
Geoteknik

Lansstyrelsen hade i samradsskedet synpunkter pa lampligheten for féreslagen
markanvandning sett utifran manniskors hilsa och sdkerhet rérande geoteknik
och hur detaljerat bergslanten norr om befintligt bostadshus bedémts med
avseende pa stabilitet. Infor granskningshandlingen har kommunen kompletterat
den geotekniska utredningen samt fortydligat de geotekniska férhallandena
géllande risken for bergras och block- och bergstabilitet. Lansstyrelsen delar har
SGl:s synpunkter pa granskningshandlingen och gor bedémningen att det inte
foreligger nagon risk for manniskors halsa och sikerhet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Artskyddsutredning

Lansstyrelsen yttrande sig i samradsskedet att en inventering bor géras av
dikena for att utreda skyddade arter. Kommunen har gjort en inventering infor
granskningen som visar pa att de biotopskyddande dikena och smavatten som
kommer paverkas av planen inte har funktion som fortplantningsomrade for
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groddjur. Det gar emellertid inte att helt utesluta att groddjur kan férekomma i
miljéerna. Den omstandigheten kan emellertid hanteras genom att arbeten i
miljéerna anpassas till groddjurens livscykel, vilket kan sakerstallas inom ramen
for provning av ansékan om dispens fran det generella biotopskyddet. Baserat
pa vad som framkommit i kommunens utredningar finns inget som talar for att
ett genomférande av detaljplanen skulle méta hinder av
artskyddsbestammelserna.

Kommentar: Noteras.

2. Lantmateriet (2023-10-25)

Servitut kopplat till ledning for vatten

Pa sidorna 13-14 anges "Tvérs igenom industriomradet gar en ledning for
vatten, vilken forsorjer industriomradet med vatten. Ledningen passerar genom
bade Svanvik 1:26 och Vastra Rod 4:4. Det finns i dagslaget servitut kopplat till
denna ledning.” | fastighetsforteckningen och i
fastighetskonsekvensbeskrivningen pa sidan 37 i planbeskrivningen anges att
det finns ett avtalsservitut for vattenledning, men detta servitut belastar endast
Vistra Rod 4:4 (och 4:9) och inte Svanvik 1:26. Ar det endast detta servitut som
avses eller finns det nagot annat? For att kunna bedéma med vilken ratt
ledningen ligger bor skrivningen fortydligas sa man forstar vilket servitut som
avses.

Kommentar: Tvdrs igenom industriomradet gdr en ledning for vatten, vilken
forsérjer industriomrddet med vatten. Ledningen passerar genom bdde
Svanvik 1:26 och Vdstra Réd 4:4. Ledningen ligger inom u-omrdde i
detaljplanen. Bdde Svanvik 1:26 och Vdstra Réd 4:4 belastas av olika
avtalsservitut avseende vattenledning. Det gdr dock inte lokalisera var
ledningsomrddena enligt servituten dr inom fastigheterna, da akterna inte
innehdller kartor. Med anledning av detta gdr det inte med sdkerhet att
faststdilla att avtalsservituten avser vattenledningen inom u-omraddet i
detaljplanen. Idag dgs bdda fastigheterna av kommunen, och
vattenledningen inom u-omrddet dr kommunen huvudman fér. Ddrmed
behdvs ingen rdttighet for vattenledningen i dagsldget. Vid eventuell
forsdljning av marken kommer kommunen sdkra vattenledningen genom att
teckna servitutsavtal eller liknande med képaren av marken.

Forbattringar inte inférda i grundkartan

Lantmateriet papekade i samradsskedet att det &r ett flertal fastighetsgranser
som sammanfaller med planomradesgriansen som saknar inmatta granspunkter
och att detta kan komma att stélla till problem nar planen ska genomforas, se
vart tidigare yttrande. Kommunen har i samradsredogoérelsen kommenterat att
synpunkten "Beaktas. Inmatning av fastighetsgranser sker under planarbetet.”
Lantmateriet noterar att det forefaller som att inga nya granspunkter finns med i
den infér granskningen uppdaterade grundkartan. Tips: Om inmatningarna ska
goras senare ar det mycket viktigt att planens granser justeras efter
inmatningarna och att detta gérs innan planen antas.
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Kommentar: Ny grundkarta har tagits fram mellan granskning och
antagande.

Mindre framtradande grundkarta

Lantmateriet noterar att grundkartan precis som i samradsskedet &r valdigt
framtradande med dominerande svart farg. Detta gor att planskiktets
beteckningar blir svara att se och forsamrar planens tydlighet. Detta bor
atgardas innan planen antas exempelvis genom att grundkartan far en farg i
graskalan istallet for helt svart farg.

Kommentar: Grundkartan justeras infér antagande enligt Lantmditeriets
férslag.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom
Lantmaéteriets lagstadgade bevakningsomraden, men som enligt Lantmateriet
skulle férbattra detaljplanen.)

Formuleringar o byggnadshojd i planbeskrivningen

Lantmateriet ser mycket positivt pd att kommunen valt att inte langre reglera
hojden pa byggnader med begreppet byggnadshdojd. | planbeskrivningen finns
det dock pa sidan 18 noteringar om att regleringen sker med "byggnadshojd” och
skrivningar om "byggnadshéjderna”. For att inte riskera en sammanblandning av
begreppen ar det battre om till exempel formuleringen "héjden pa byggnader”
anvands.

Kommentar: Formuleringarna dndras enligt Lantmaditeriets forslag.
Ovriga fragor

Pa sidan 14 finns en hanvisning om diken fér hantering av dagvatten. Den
hanvisar till bild 11, men dikena finns redovisade pa bild 12.

Kommentar: Hdinvisning justeras i planbeskrivningen.

3. Statens geotekniska institut (2023-10-24)

SGl:s synpunkter

SGI har under samradsskedet yttrat sig, (2022-05-19 med diarienummer 5.2-
2205-0463) och da efterfragat en tydligare bedomning och beskrivning av
bergstabiliteten i planomradets norra del.

SGI noterar den kompletterande besiktning som redovisas i underlag [3]. Med
hanvisning till den boér texten i planbeskrivningen uppdateras. Avsnittet
"Bergras” bor benamnas "Block- och bergstabilitet” och texten i avsnittet
motsvara de bedémningar som Bohusgeo gjort i [3]. SGI har utéver detta inga
synpunkter pa fortsatt planarbete.
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Kommentar: Kommunen beaktar SGIs synpunkt och dndrar bendmningen
och innehdllet i avsnittet vilket i granskningshandlingen bendmnts "Bergras”
till "Block- och bergstabilitet”.

4. Trafikverket (2023-11-13)

Ett medfinansieringsavtal behover traffas mellan Trafikverket och Tjorns
kommun for atgarder i statlig infrastruktur innan detaljplanen vinner laga kraft.

| 6vrigt har Trafikverket inget att erinra.

Kommentar: Atgdrder i statlig infrastruktur dr ej féreslaget i plankartan.

5. Bohusldans museum (2023-10-09)

Bohuslans museum ser det positivt pa att i framgar i planbeskrivning, att marken
kring fornlamning 1967:5367 kommer att utgéra naturmark. Dock vill Bohuslans
museum framféra att ett fornlamningsomrades storlek beslutas av Lansstyrelsen.
Darmed bor ni samrdda med Lansstyrelsen avseende fornlamningsomradets
storlek.

Kommentar: Grénser som redovisas i plankartan dr hdmtade frdn
Riksantikvariedmbetet.

Ingrepp i fornlamning samt tillhérande fornlamningsomrade kraver tillstand.

Kommentar: Beskrivning av tillstand och férfarande vid patrdffande av
fornldmning behandlas pa sida 30 i planbeskrivningen.

Regionala organ

6. Raddningstjansten Storgdteborg (RSG) (2023-10-20)

Raddningstjansten har lamnat synpunkter vid tre tidigare tillfallen i planarbetet.
Vara synpunkter bedéms ha inarbetats i planbeskrivningen, och
raddningstjansten tillstyrker darmed utan erinran.

Kommentar: Noteras.

Kommunala ndmnder, bolag och férvaltningar

7. VA-avdelningen (2023-10-17)

Overgripande bedémning

Vatten och avloppsavdelningen ska féljande behov av andringar i
planhandlingarna.

U-omréade dricksvattenledning

U-omradet for dricksvattenledningen inom vastra Rod 4:4 ar inte uppdaterat i
enlighet med ledningsunderlaget som planavdelningen mottog 2023-06-16 (se
bild nedan med markerad dricksvattenledning).
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U-omradet behover justeras innan planen antas.

Aven u-omradet for dricksvattenledningen inom Svanvik 1:26 behéver
uppdateras enligt levererat ledningsunderlag 2023-06-07. Bilden nedan visar
plankartan med helstreckad linje dar ena u-omradesgransen borde finnas, istallet
for vid nuvarande grans som illustreras med streckad linje.

Kommentar: Plankartan uppdateras enligt ledningsunderlag daterat 2023-
06-07.

A

Brandposter

| plankartan finns denna text pa sidan 14 "Brandpost med flode p& >1200
liter/minut bor finnas inom 75 meter fran uppstéllningsplats for
raddningsfordon.” Texten bor justeras enligt dialog med RSGBG: "Nar vi gjorde
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vart forsta yttrande (2020) hanvisade vi till VAV P83. Dar anges for aktuellt typ
av omrade att enskild brandpost skall ha en minsta kapacitet pa 20 I/s. VAV P83
ar numera ersatt av P114. Dar anges att den sammanlagda brandpostkapaciteten
skall vara minst 20 /s, och fran varje enskild brandpost skall ge minst 10 I/s. Det
innebar alltsa att det racker att brandposten ger 10 1/s.”

Kommentar: Planbeskrivningen justeras enligt kommentar ovan.

Oljeavskiljare

Pa sida 24-25 i planbeskrivningen finns denna text: "For bada fastigheterna
rekommenderas i dagvattenutredningen att oljeavskiljare installeras som
komplement till anlaggning for fordrojning- och rening av dagvatten.” VA-
avdelningen anser att oljeavskiljning i foérsta hand ska ske lokalt vid fastigheterna
enligt krav stallda i ABVA: "Fastighetsagare far inte tillféra avioppet
I6sningsmedel, avfettningsmedel, farger, olja...". Att kommunen skulle ansvara
for oljeavskiljare skulle innebara drift- och anlaggningskostnader som istallet
borde tas av respektive fastighetsagare.

Kommentar: Synpunkt beaktas. Respektive fastighetséagare ansvar for
drift-, anlaggningskostnader for oljeavskiljare.

Ledningar i gatavskiljare

Ledningar for dricksvatten, spillvatten samt dagvatten planeras att forlaggas i
GATA, allman plats med enskilt huvudmannaskap. Detta skriver Boverket: P4
allman plats kan markreservat for ledningar, elektroniska anlaggningar och
energianlaggningar anvandas da kommunen vill styra var funktionen ska
lokaliseras. Det ar dock inte nédvandigt eftersom dessa allmannyttiga andamal
generellt sett alltid ar forenliga med en allman plats. Nar det ar enskilt
huvudmannaskap kan det anda vara fordelaktigt att géra detaljplanen tydlig for
alla parter och anvanda markreservat om en allman plats behdver anvandas for
nagot av dessa andamal. VA-avdelningen anser att markreservat for VA-
ledningar behéver kompletteras i plankartan innan antagande.

Kommentar: Allmdnnyttiga ledningar kan anordnas inom allmdnplats, gata.

Verksamhetsomréade

| planbeskrivningen framgar att Vastra Rod 4:4 ska inforlivas i
verksamhetsomrade. Det bor fortydligas hur omrade i norr, vid
Egnahemsfabriken, ska hanteras. VA-avdelningen har tidigare fatt till sig att
detta omrade inte ar aktuellt for anslutning till kommunalt VA och har darfoér inte
planerat utifran detta avseende ledningsdragningar eller som underlag i
kostnadsuppskattningar. Om omradet inte ska anslutas till kommunalt VA ar
formuleringen om att Vastra Rod 4:4 ska inférlivas i verksamhetsomrade
missvisande.

Kommentar: Verksamhetsomrdde fér kommunalt VA inférlivas inom hela
planomradet. Fortydligande gérs i planbeskrivningen.

Kostnader

Det framgar i planhandlingarna att kommunen tar kostnaderna for VA-
utbyggnaden. Enligt tidigare kostnadsuppskattningar innebar planen betydande
kostnader i samband med denna byggnation. Dessa kostnader kommer inte att
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tackas av anslutningsavgifter. Skulle dessutom omradet vid Egnahemsfabriken
styckas av och behdva forbindelsepunkt i norr skulle utbyggnadskostnaderna
Oka ytterligare. VA-kollektivet kommer inte att bara dessa kostnader pa egen
hand. Texten under rubriken "Ekonomiska konsekvenser géllande VA och
dagvatten” pa sidan 36 i planbeskrivningen behdver kompletteras med att
kostnader for drift och underhall av dagvattendamm tillkommer. Alternativt kan
denna text inkluderas under rubriken "Framtida driftskostnader”

Kommentar: Texten under rubriken "Ekonomiska konsekvenser gdllande VA
och dagvatten” pd sidan 36 i planbeskrivningen kompletteras med
fortydligande om att kostnader fér drift och underhdll av dagvattendamm
tillkommer till foljd av utbyggnad av kommunalt VA fér hela planomrddet.

Ovrigt

Mojligtvis omformuleras denna text pa sidan 31 "Befintliga ledningar inom
kvartersmark planlaggs med markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar och betecknas mes ul pa plankartan.” Aven om efterféljande mening
syftar till att beskriva att enbart dricksvattenledningarna omfattas av u-omrade
kan det innebara oklarheter avseende de 6vriga befintliga ledningar som finns
inom omradet.

Kommentar: Fértydligande gérs i planbeskrivningen.

8. Kommunstyrelsen (2023-10-19)
Kommunstyrelsen synpunkter pa granskningshandlingen ar féljande:

o Foreslagen refuglosning for gang och cykel hanteras inte i plankartan -
revidera handlingarna sa de stimmer 6verens. Tydliggor vilka
trafikatgarder som omfattas av planen.

Kommentar: Anordnande av en refug kréver ingen plandindring och ddrfér
har detta omrdde inte tagits med in plankartan. Planbeskrivningens
formulering angdende trafiklésningar inom och i anslutning till planomrddet
ses over.

e Kommunstyrelsen delar inte uppfattningen att en byggnadshojd pa 12m
inom hela planomradet skulle paverka den 6ppna landskapsbilden da
redan delar av befintligt omrade tillater betydligt hogre byggnadshojder.

Kommentar: Nockhdjd har satts i enlighet med landskapsanalys som tagits
fram inom arbetet med planen. Baserat pd landskapsanalysen som gjordes
efter samrddet har nockhdjd héjts for storre del av planomrddet till 12
meter. Befintligt omrdde i sdder i anslutning till det 6ppna
jordbrukslandskapet har bestdmmelsen att nockhéjden max fdr vara 8 m.
Aktuellt omrdde ska ansluta pa ett ldmpligt sditt till detta vilket fortydligas i
planbeskrivningen. Omrddet vdister ut med hégre tilldtna byggnadshdjder
har andra landskapsmdissiga forutsdttningar.

e Lamplig planbestammelse for att tillata att huvudbyggnader
sammanbyggs 6ver fastighetsgrans behover formuleras for samtliga
omraden i planen.
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Kommentar: Bestdmmelsen dndras sd att det framgdr att det dr méjligt att
sammanbygga fastigheter éver fastighetsgrdns.

9. Bygglovsgruppen (2023-10-24)
Byggruppen har inga synpunkter pa planférslaget.

Kommentar: Noteras.

10.Avfallsavdelningen (2023-10-16)

Planen som galler Svanvik 1:26 har valdigt liten inverkan pa avfallsavdelningen.
Var enda invindning ar att vi upplever in och utfarten till omradet som en
sakerhetsrisk. In och utfart ar riskfylld under pendlingstid da det ar valdigt hart
trafiktryck pa vag 169

Kommentar: Fér att 6ka trafiksdkerheten foreslds en mittrefug anldggas i
samband med in-och utfarten till omrddet.

11.Kultur-och fritidsnamnden (2023-11-06)

Kultur och fritidsnamnden har inget att erinra mot detaljplanen for del av
Svanvik 1:26 m.fl

Kommentar: Noteras.

12.Miljoavdelningen (2023-10-16)
Miljdavdelningen hanvisar till tidigare yttrande 2022-05-27, dnr 2022-407. |
ovrigt har miljéavdelningen ingen erinran.

Kommentar: Frdgan frdn tidigare yttrande har beaktats i
granskningshandlingen.

Sakagare

13.Svanviks vag-och samfallighetsférening (2023-11-
17)

Refug vid infart fran Vag 169

e Viavrader starkt fran etablering av foreslagen refug eftersom den inte
erbjuder 6kad sdkerhet for cykel-och gangtrafikanter med tanke pa den
tungtrafik som trafikerar korsningen.

e Dessutom utgoér den ett stort hinder for tungtrafiken med 6kad
trafikfara for in- och utfart av tungtrafik och den stora dagliga mangden
personbilar for personal och besdkare till omradets olika verksamheter.

e Viser hellre att man breddar av- och pafarterna till omradet sa att
mindre chanstagningar utfors.
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Kommentar: Dialog mellan fastighetsavdelningen och Svanviks vég-och
samfdillighetsférening om ldmplig utformning av trafiklosning fortloper infér
genomférande av detaljplanen.

Utbyggnad av Svanviks industriomrade enligt DP

e Viseringa hinder i foreslagen detaljplan annat n att det befintliga
vagnatets kvalitet och framkomlighet maste prioriteras.

e Viser girna av vi beredas mojlighet att komma med synpunkter pa de
foreslagna spegeldammarnas funktion och drift.

Kommentar: Vdnligen kontakta kommunens VA-avdelning for dialog om
funktion och drift av dagvattendammarna.

14.Egnahemsfabriken (2023-10-25)

Vi vill bérja med att skriva att det &r anmarkningsvart att inte Egnahemsfabrikens
behov, intressen och utvecklingsplaner tagits upp mer uttalat i planarbetet och
inte speglas i planbestammelser, plankarta eller illustrationskarta. Vi ar den enda
aktor som idag bedriver verksamhet inom det aktuella planomradet och darmed
ar vi direkt berérda och kraftigt paverkade av planen.

Egnahemsfabriken bedriver en nationellt unik samhallsbyggnadsorienterad
kooperativ verksamhet som under forra aret hade 3000 besdkare, med
delegationer fran hela varlden. Sedan plansamradet varen 2022 har vi dubblerat
verksamheten och utvecklats till en av Tjorns 50 storsta arbetsgivare. Vi har idag
fatt ett regionalt uppdrag av Vastra Gotalandsregionen att stimulera idéburet
och socialt byggande i hela regionen och har fatt ett verksamhetsstdd av
regionen for det arbetet.

| Tjérns kommuns motivering till att Egnahemsfabriken i ar mottog Tjorns
kommuns nyinstiftade hallbarhetspris kan man bl.a. ldsa féljande:

"Egnahemsfabriken bidrar genom innovation, engagemang och handlingskraft till
en hallbar utveckling i sin helhet. Genom att designa, planera och bygga
tillsammans, och med nya cirkulira och sociala affarsmodeller, bidrar de bade till
ekonomisk och social hallbar utveckling. Och genom att bygga litet,
resurseffektivt och med héallbara material bidrar de ocksa till en ekologisk
hallbarhet och minskat klimatavtryck.

En stor del av verksamheten handlar om gemenskap, larande och att sprida
kunskap om lokal omstallning och socialt byggande. Det har gjort att andra
kommuner, forskningsinstitut och organisationer ar nyfikna pa, och vill lara av,
Egnahemsfabrikens arbete och metoder. Med andra ord har Egnahemsfabriken
satt Tjorn pa kartan inom hallbar utveckling.”

Under kommande ar vill vi utveckla verksamheten vidare i nira dialog med vara
partners i akademin (Chalmers, Géteborgs Universitet, Sveriges
Lantbruksuniversitet mf), Vastra Gotalandsregionen, Folkbildningen, Tjérns
kommun med flera parter med malet att skapa ett omstéllningscenter med
inriktning mot deltagande design, cirkuldr ekonomi, social sammanhalining och
det hallbara samhallets praktiker.
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Vi ser en risk att detaljplanen riskerar att forsvara att Egnahemsfabriken kan
fortsatta att utvecklas som bred, experimentell och tillditande moétesplats och
inkluderande samhallsbyggare i civilsamhallet.

Kommentar: Kommunen ser inte en risk att befintlig verksamhet inte ryms
inom bestdmmelsen Z. Kommunen ser heller inte att verksamhetens
utvecklighetsmdjligheter inte ska rymmas inom féreslagen bestimmelse utan
snarast underldttas jamfért med dagsldget.

Samtidigt vill vi peka pa mojligheterna att gripa tillfallet, i och med att var
verksamhet finns pa platsen, till att géra nadgot som blir verkligt bra for Tjérn och
som uppfyller bade sociala, ekonomiska och ekologiska mal pa lokal, regional och
nationell niva och vacker internationell uppmarksamhet och méter
malsattningarna i bade kommunens Naringslivsprogram och i dess Kulturplan.

Vi ser naturligtvis ocksa att annat naringsliv har behov av plats fér att expandera
med fler verksamhetslokaler fér andra typer av verksamheter. Det ar planens
uppgift att balansera bada dessa angelagna behov och intressen, det ser vi dock
inte att planen riktigt férmar spegla idag.

Kommentar: Detaljplanen medger olika typer av verksamheter inom
bestdmmelsen Z. lllustrationsplanen visar inte typen av byggnader som
planen medger utan den maximalt utbyggda tomten och féljer praxis fér hur
byggnader redovisas. Alternativa byggnadsstrukturer anpassade efter
verksamheternas behov dr mdéjliga sd ldnge deras sammanlagda area inte
overstiger 50% av fastighetarean, féljer bestdmd nockhéjd och takvinkel.

Mot bakgrund av vart lage i planomradet avgav vi ett langt yttrande i
samradsskedet. Vara synpunkter i det yttrandet géller dven idag. Vi noterar att
kommunen i vissa avseenden tagit intryck av vart yttrande, i andra avseenden
noterar vi att vara synpunkter forbigatts utan stéllningstagande fran kommunens
sida. Och i nagra avseenden har kommunens positiva svar pa vart yttrande sedan
inte speglats i planhandlingarna.

Vi samlar i detta yttrande vara kommentarer i punktform:

e | samband med samradet svarade férvaltningen att Egnahemsfabriken
skulle inkluderas som sakagare i det fortsatta planarbetet och att
remisslistan skulle kompletteras till granskningskedet. Sa har inte skett.
Vi har fatt skriftlig information fran forvaltningen om att detta berodde
pa ett misstag i arbetet och emotser anyo att formellt inkluderas som
remisspart och sakdgare i remisslistan till antagandet.

Kommentar: Planhandlignarna fortydligas fér att fértydliga att
Egnahemsfabriken inkluderas som sakdgare.

e | vart samradsyttrande lyfte vi fram vart behov av att kunna inrymma en
mix av befintliga och nya anvandningar i var del av planomradet;
inkluderande kulturaktiviteter, musikscen, odlingar, barnverksamhet,
lekytor, utbildningslokaler, restaurang och café, konferenslokal,
gemensamhetshus, 6ppna och slutna byggytor for sjalvbyggare,
omraden for laborativt byggande, marknadsplats samt inte minst
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overnattningsbostader for deltagare i byggaktiviteter, bes6kare, gaster,
sjalvbyggare och turister, mm. Vi upprepar att denna mix ar det som ar
var verksamhets sjal och vi vill vara sakra pa att planen ger stod fér den
blandningen. Dagens stadsbyggnadsforskning visar att funktionsmix ar
vagen till resilienta livsmiljéer som kan leva "dygnet runt och aret runt”
och som i detta fall kan vara en trygg och 6ppen plats for alla Tjérnbor.
Av kommunens svar till vart samradsyttrande framgick att kommunen
avsag att "géra en 6versyn om lamplig planbestimmelse” "for att
mojliggora en bredd av verksamheter.” Vi kan inte uttyda att nagot
sadant skett i planen och vi kan inte utlasa nagonting i planens
anvandningsbestammelser eller planbeskrivningen som goér oss sakra pa
att planen stédjer att anvandningen kommer att kunna inrymma
blandningen av funktioner.

Vi 6nskar att planen inom Egnahemsfabrikens del av omradet
kompletteras med anvandningsbestammelser som ger tydligt stod for
ovanstdende funktioner, detta skulle exempelvis kunna vara
bestammelser avseende tillfallig vistelse och centrumfunktioner, som
komplettering till Verksamhet.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att bestdmmelsen Z dir tillrdckligt
bred fér att inkludera goda utvecklingsmdjligheter for befintlig verksamhet
pd platsen samt nya aktérer i omrddet. Bedémningen att inte Idgga till
ytterligare anvindningsbestdmmelser grundar sig i att all typ av verksamhet
som ytterligare bestdmmelser skulle medge, inte dr Idmplig intill befintliga
verksamheter inom angrénsande planomrdden. | planarbetet har omrddets
ldmplighet fér verksamheter prévats och ansetts passande.

Vi tror pa utveckling i samverkan mellan kommun och civilsamhélle och
saknar en aterkoppling i form av en 6ppen dialog med kommunen inom
ramen for planarbetet kring var verksamhets framtid och fragor om hur
planen kan stddja detta.

Kommentar: Dialog har skett i form av utldtanden och yttranden som tagits i
beaktande i utformningen av planen. Kommunen svarar géirna pd fragor om
ytterligare frdgetecken kvarstar.

Vi saknar att var konkreta ambition att skapa ett brett
omstallningscenter pd Egnahemsfabriken aterspeglas i detaljplanens
overvaganden. Idén om omstéllningscenter har formats i dialog mellan
civilsamhallet och féretradare fér akademin, staten, regionen och
naringslivet. Samtliga kommer vara parter i ett omstallningscenter, men
det kravs att aven kommunen méter upp mot idén for att den ska kunna
realiseras. Detaljplanen medger en sadan funktion, vilket vi saklart ser
som positivt. Arbetet att fa byggnaden till stand kraver dock en tydlig
vilja av kommunen till samverkan kring fragan, vilket uttrycks i
samradsredogérelsen att kommunen inte har.

Kommentar: Kommunen har ansvar for att planera pd Idng sikt och behéver
skapa planer som dr flexibla och som inte detaljstyr verksamheternas
utveckling. Pd sikt berérs flera fastighetsédgare och verksamheter av de
bestdmmelser som sdtts idag. Kommunen bedémer att tillféllen fér samrdd
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har skapats och svarar gdirna pd fragor om ytterligare oklarheter kring planen
kvarstar.

Den bebyggelse som illustreras i illustrationsplanen for hur planomradet
ska bebyggas i delen upp mot Egnahemsfabriken, med parallellstillda
byggnaderna med stora fotavtryck, visar inte en gestaltning som
sammanfaller med den konkreta utvecklingsvision Egnahemsfabriken
utarbetat och kommunicerat till kommunen for hur vi 6nskar utveckla
var del av planomradet. Att bibehalla den historiska gardsmiljén och
istéllet vidareutveckla omradet i gransen mot denna med tilldgg av
varierad bebyggelse som ar i mindre och anslutande skala, ger en
betydligt battre dvergang mellan Tjorns kulturlandskap och det
befintliga verksamhetsomradets mer storskaliga bebyggelse.

Kommentar: Illustrationsplanen visar inte hur planen ska bebyggas utan den
maximala utbyggnad som planen medger. Redovisningen av byggnader i
illustrationsplanen féljer praxis och dr inte juridiskt bindande. Mindre
byggnader och uppdelade volymer dr méjliga att uppféra inom
bestdmmelserna i plankartan.

Overlag saknas i planen referensbilder som visar vilken utveckling som
planen avser att mojliggora for. Vilken ar kommunens vision med
omradet?

Kommentar: Planen sdtter ramar for vad som kan byggas och prévar
omrddets ldmplighet fér bebyggelse. Framtagandet av detaljplanen
inkluderar inte ett gestaltningsprogram och visionsbilder tas inte fram.
Risken att visionsbilder skulle vara missvisande dr ocksd stor eftersom
byggnaderna i stor utstrdckning skiljer sig beroende pd verksamheterna som
brukar dem.

Vi skrev i vart yttrande om potentialen att i en storre del av omradet
utveckla ett kluster for verksamheter orienterade mot
omstallningsdesign, hallbar teknologi etc. En sadan klusterbildning ar ett
kraftfullt satt driva pa utveckling av en 6nskad kvalificerad
verksamhetsinriktning och ytterligare 6ka omradets dragningskraft.
Detta saknar vi att kommunen plockat upp i planférslaget. En inriktning
mot ett kluster for omstallningsdesign skulle kunna understddijas exv.
med en precisering av anvandningsbestammelsen.

| kommunens naringslivsstrategi 2020-2035 framgar att kommunen skall
stddja foretag som vill vara en del av innovationsprocessen och skapa
forutsattningar for innovationer inom vara styrkeomraden. Kommunen
skall ocksa vara 6ppen for innovationer i sina egna verksamheter. Det
ska kommunen gbra genom att:

o Initiera, utveckla och samordna klusterinitiativ och strategiska
samverkansprojekt dar kompetenser korsbefruktas.

o Stédja och utveckla de naringar som ar starka fér Tjorn, samtidigt som
vi verkar for att stddja nya naringar som matchar Tjorns forutsattningar.
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o Ta en tydlig roll i kommunikationen kring befintliga
innovationsprogram och kluster som kan verka utvecklande for
naringslivet i kommunen.

o Arbeta aktivt for att hitta nya innovativa losningar for
valfardsutmaningarna.

o Arbeta processer for att ta vara pa och uppmuntra innovationer som
uppkommer inom kommunens egen organisation.

o Satsa aktivt pa kreativa naringar som katalysator fér innovation.

Mojligheterna att gora detta finns i det aktuella utbyggnadsomradet, om
klusteridén understdds av planen. Har vill vi gdrna bidra till att bemota
naringslivsstrategins mal, ihop med andra befintliga verksamheter pa
platsen.

e Visaknar och efterlyser dven andra aspekter som vi lyfte fram kring hur
planen kan stimulera ett Svanvik som blir en vacker entré till Tjérn och
en spjutspets for hallbarhet, genom att med bestammelser i detaljplanen
styra bebyggelsen tydligare i den riktningen och stélla krav pa gron
kompensation for hardgjorda ytor, lokal solenergi mm.

Kommentar: Planen behéver vara relevant och flexibel éver en ldng tid. Vad
som klassas som hdllbart kommer att forédndras inom den tidsram som
planen avses vara gdllande. Inom befintliga planbestdmmelser finns inget
som motsdger lokal solenergi. Inom kommunen pdgdr dock ett arbete med
att ta fram en klimat-och energistrategi for att peka ut Idmpliga sétt som
kommunen kan arbeta fér att minska koldioxidutsldppen inom kommunen.

Ovriga inkomna synpunkter

15.Ellevio (2023-10-20)

Ellevio har tagit del av granskningshandlingarna avseende detaljplan fér Del av
Svanvik 1:26 m.fl. inom Tjérns kommun.

Vara synpunkter har efter samradet blivit tillgodosedda. Vi har inget ytterligare
att erinra.

Kommentar: Noteras.

16.Tjorns Naturskyddsforening (2023-10-20)

Sammanfattning

Planen &r inte anpassad till 6vergripande krav pa dndrad utvecklingsriktningen
for att nd svenska miljé- och klimatmal. TNF anser att den allmanna situationens
allvar betraffande klimat- och miljoproblemen kraver omfattande omstallningar
och darmed att det kravs nya synsatt och modeller for att ta Tjorn in i en verkligt
hallbar framtid. TNFs synpunkter nedan ar forsok att formedla konstruktiva
synpunkter pa foreliggande forslag till detaljplan utifran viljan att hitta en
avvagning mellan behov av ytterligare verksamhetsytor och bevarandeintressen
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som géller saval jordbruksmark som naturmiljéer inom ramen for vad planeten tal
av ytterligare koldioxidutslapp och andra miljobelastningar. Det ar inte langre
hallbart att fortsatta med tidigare tankar om expansion och detta behéver ocksa
ta sig uttryck i hur den kommunala planeringen och lovgivningen gar till.

TNF &r fortfarande kritiska till planforslaget pa en generell niva, bland annat for
att brukningsbar jordbruksmarks tas i ansprak. Det finns dessutom goda
lokaliseringsalternativ for verksamheter i narheten. Det ar olampligt att lokalisera
ytterligare verksamheter till de omraden som detaljplanen omfattar. Planen
utgor inte ett exempel pa god hushallning av mark och vatten.

Kommentar: Kommunen beddmer det som acceptabelt att jordbruksmarken
tas i ansprdk for verksamheter i enlighet med den framtagna
lokaliseringsutredningen.

Kommunen har inte tagit till sig TNFs tidigare synpunkter betraffande alternativ
lokalisering och har missforstatt argumentationen om effektivare
markanvandning och méjligheterna att anvdanda Vallhamnsomradet fér denna
typ av verksamheter.

Planforslaget ar ocksa ett forsta steg i en langsiktigare planering dar ytterligare
stora delar av jordbruksmarkerna i Svanvik ar amnade att tas i ansprak.
Forfarandet ar ett exempel pa "de-sma-stegens-forbannelse”.

Kommentar: Planarbetet innebdr att olika intressen vdgs mot varandra. | det
aktuella fallet bedéms behovet av att utvidga verksamhetsomrddena i
kommunen vdga tyngst. Platsens bedoms Idmplig for detta och ligger i direkt
anslutning till befintligt verksamhetsomrdde med befintlig infrastruktur att
koppla pd. En lokaliseringsutredning har dven genomférts for att se éver
platsens Idmplighet i kommunen i stort och utvecklingen dr i linje med
kommunens Oversiktsplan frdn 2013 och planprogrammet fér omrddet.

TNF anser ocksa att Egnahemsfabrikens existens bor tryggas antingen genom att
ta bort den norra delen ur planforslaget, eller att avsatta den aktuella marken till
befintlig bebyggelse. Egnahemsfabriken medfor stora varden bade fér den
sociala hallbarheten och som exempel pa hur en stérre omstallning av ekonomin
i en mer hallbar riktning kan ske.

Kommentar: Kommunen gér bedémningen att det dr just genom
planldggning som pdgdende verksamhet tryggas, blir planenlig och ges
utvecklingsméjlighet. Kommunen gér bedémningen att bestdmmelsen Z dr
tillréickligt bred for att inkludera goda utvecklingsméjligheter fér befintlig
verksamhet pd platsen samt nya aktérer i omrddet.

Forkastas TNFs synpunkter om att spara jordbruksmarken helt fran ytterligare
exploatering sa anser vi att det som ett minimalt krav pa miljohansyn tas storre
hansyn till NOV1, 2 och 3 och att det kring dessa avsatts avsevart storre
omraden for att sikra habitaten pa dessa lokaler, dessutom bér de smavatten
som finns i omradet skyddas pa ett battre satt for att trygga lokaler for amfibier.
Samhallsbyggnadsnamnden bor ocksa 6vervaga mojligheterna att inféra krav pa
klimatanpassade byggnader inom planomradet t ex genom orienteringen av
hustaken sa att solpaneler kan anvandas pa ett effektivt satt.
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Kommentar: lllustrationen av byggnader visar maximal utbyggnad och dr
inte den faktiska orientering som byggnaderna kommer att ha vid
genomférandet. Att i detaljplanen stdlla krav baserat pd vad som anses
hdllbart idag gér planen mindre flexibel ndr definitionen av hdllbart kan
komma att dndras. Planen hindrar inte att klimatanpassade byggnader
uppférs inom omradet.

Jordbruksmark

Det finns en allt 6kande betydelse av lokal, eller atminstone nationell, férsorjning
av livsmedel. Generellt sett bor brukningsbar jordbruksmark exploateras
utomordentligt restriktivt eftersom det ar en irreversibel forandring som sker vid
en exploatering. Det saknas enligt TNF skal att exploatera jordbruksmarken
betriffande alla planprogrammets tre omraden, dar den nu aktuella delen ingar
som en forsta, mindre, del. Det dr ocksd mycket tveksamt om samhallsintresset
ar sa stort att ingreppet kan motiveras ens for den nu aktuella mindre delen.
Bevarandet av jordbruksmark ar ett samhéllsintresse som maste tas pa stort
allvar. Att marken inte anvants pa lange ar inte ndgot argument i sammanhanget
eftersom det galler mojligheten att snart eller i en langre framtid anvanda
marken till matproduktion. Inte heller att marken &r sank ar nagot giltigt
argument eftersom det ar moijligt att dranera marken.

TNF anser att planprogrammet bér omprévas da det nu allt oftare tillkommer
faktorer som pekar pa att andra avvagningar behover goras betraffande
jordbruk, andra verksamheter och klimathansyn

Kommentar: Kommunen beddmer det Idmpligt att de aktuella ytorna tas i
ansprdk for verksamheter efter att ha vdgt intressen mot varandra. Behovet
av ytor for verksamheter vdger tyngst i det aktuella omrddet och framjar
utvecklingen av ndringslivet i kommunen. Prévningen har skett inom ramen
for detta planarbete.

Den nuvarande verkliga befolkningstillvaxten pa Tjorn ar ocksa mycket
begransad och det saknas grund fér antagandet att det lokala naringslivets
osakra tillvaxt kraver att jordbruksmark behdéver tas i ansprak. Det kan t ex
forhalla sig helt omvant - att jordbruksmark ar en férutsattning for arbeten inom
jordbruk och tradgardsnaring.

Konkret innebar detta synsatt enligt TNF att de senare delarna av
planprogrammet bor 6verges helt och att en stérre del av den norra delen av det
nu aktuella detaljplanomradet (dar det redan finns aldre bebyggelse) kan ldmnas
utanfor detaljplanen (om den 6verhuvudtaget genomfors), alternativt ges status
som befintlig bebyggelse att sparas. TNF foreslar att den aldre bebyggelsen, dar
Egnahemsfabriken ar beldagen med sin nuvarande verksamhet, antingen tas bort
ut planforslaget langs en linje ca 25 m sdder om infartsvagen och parallellt med
gatan i planforslaget, eller markeras som befintlig bebyggelse/verksamhet.

Kommentar: En avvdgning av intressen, som stdr mot varandra, har gjorts av
kommunen. Kommunen bedémer att omrddet behévs fér utvecklingen av
ndringslivet inom kommunen och att marken dr Idmplig fér dndamadlet. Att
inkludera den norra delen av planomrddet innebdr att verksamheten i detta
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omrdde kan utvecklas. Den verksamhet som bedrivs pd platsen idag ryms
inom ramen for detaljplanens reglering.

Effektivisering av markanvandningen i Svanvik/Vallhamn

Generellt sett bor markanvandningen effektiviseras i mycket hogre grad. |
Svanvik/Vallhamnomradet finns redan mycket stora markytor som ar
ianspraktagna och som kan anvandas pa ett effektivare satt. Det finns t ex
obebyggd mark i Svanvik som borde kunna anvindas. Det finns likasa ett inte
utnyttjat detaljplanelagt omrade i Vallhamn for industri, icke-stérande
verksamhet samt kontorsverksamhet.

Nar val mark tagits i ansprak finns det dessutom flera olika satt att effektivisera
markanvandningen for verksamheter. Bland annat kan man tillata hégre
byggnadshdjder, sarskilt pa mark som tillater det, vilket inte enkelt &r fallet i det
aktuella planomradet som beskriv som relativt sankt. Detta ar ytterligare skal for
att lokalisera utbyggnad i Vallhamnsomradet dar det finns marker som enkelt tal
storre laster.

TNF anser ocksa att det nu ar skal att se 6ver mojligheterna att anvanda de stora
parkeringsytorna och bergtakten i Vallhamn pa ett mer effektivt satt. TNF delar
alltsa inte den bedémning som Samhallsbyggnadsnamnden gjort som valt bort
Vallhamn som mgjligt att anvanda for att etablera nya verksamheter av icke-
stérande karaktar. Det ar dessutom generellt sett sa att hamnen inte &r en
verksamhet som skall gynnas pa andra verksamheters bekostnad, och
bergtdkten, med omgivande omraden, kan anvandas pa ett avsevart battre satt
an nu.

Kommentar: Denna frdga hanteras inte inom ramen fér aktuellt planarbete.
Detaljplanearbete pdgdr for utveckling av Vallhamn industri, hamn och
verksamhetsomrdde.

Krav pa klimatanpassade byggnader i detaljplanebestammelserna

For att nd de miljdmal som &r angivna i gillande OP behdvs nya byggnader som
ar sa klimateffektiva som majligt. Dessa byggnader ar tekniskt mojliga, men
nagot dyrare. Genom kravstallning fran kommunen vid lovgivning kan en
omstallning underlattas. Manga kommuner i Sverige vill redan medverka till
klimatomstallning och villkorar bygglov i planbestimmelserna. Det ar dags for
Tjorn att géra detsamma. Sddana krav bor ocksa innebara att man anvander
takytor for solpaneler. Detta behéver framga av detaljplaneférslaget.

Kommentar: Planférslaget hindrar inte att takytor anvdnds for solpaneler.
Att stdlla krav pa solpaneler dr, sett i relation till en detaljplans giltighetstid,
kortsiktigt, begrdnsande for utformning och teknikutveckling. Att frdmja
klimateffektiva byggnader kan géras pd andra sdtt. Inom kommunen pdgadr
ett arbete med att ta fram en att ta fram en klimat-och energistrategi for att
peka ut Idmpliga séitt som kommunen kan arbeta fér att minska
koldioxidutsldppen inom kommunen.
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utredning kring kommunens hdllbarhet.

Naturvardshansyn

Nar det géller de hinsyn som tagits till natur och arter inom planomradet halsar
TNF dem med tacksamhet, men vill anda papeka att de ar otillrackliga. For att fa
tillrackligt skydd och for att ge utrymme at olika arter sa behévs en storre yta
kring objekten NOV1 och 3. Sarskilt nar det giller ekarna i NOV1 sa kravs det
ett omrade av minst tredubbla kronradien for att sdkra ekarnas, och andra arters,
fortlevnad i detta speciella habitat. Ovriga viktiga habitat r de stengirdesgardar
och smavatten (NOV2) som genomkorsar omradet. De finns observationer av
amfibier i omradet och smavatten och blétare omraden behover darfér skyddas.
Detta ar sarskilt angelaget under de perioder under aret da reproduktionen sker.
Det ar darfor viktigt att atgarder vid en eventuell exploatering sker vid lampliga
tidpunkter under aret.

Kommentar: Naturomrdden bevaras och likasd smdvatten och stenmur. Att
dtgdrder ska ske under ldmplig tid pa dret med hdnsyn till amfibier
vidarebefordras till fastighetsavdelningen som ansvarar fér planens
genomférande.

Naturmarken utékas inom Svanvik 1:26 for att ge dkat skydd for
Naturvérdesobjekt 1, ekarna. Skyddsavstdndet utgdr nu till 15m varav 4,5m
av dessa utgoras av prickmark. Fér prickmarken som ligger inom 15m frdn
NVO1 ldggs dven en planbestdmmelse till om att maken ej fdr hdrdgéras.
Detta for att skydda ekarnas rétter och trygga ekarnas fortlevnad.

TNF vill ocksa papeka att skrivningarna i planforslaget betraffande arterna stare
och tofsvipa ar under forutsattning att planeringsprogrammets senare etapper
inte genomfors. Situationen for dessa, och flera andra arter som successivt
tréangts undan genom exploateringar under lang tid, ar allvarlig, och enda sattet
att sakra arter for framtiden &r att undvika att ytterligare habitat tas i ansprak.
Den stegvisa undantrangningen har fortgatt under en langre tid och behéver
stoppas och snarare ersittas av atgarder for att aterstilla forlorade omraden.
Denna undantrangning ar i sig ytterligare ett exempel pa de-sma-stegens-
forbannelse.

Kommentar: Kommunen har gjort bedémningen att ta marken i ansprdk
utifrdn éversiktsplan, planprogram och lokaliseringsutredningen som tar
storre delar av kommunens utveckling i beaktande. Kommunen dr medveten
om att intressen stdr mot varandra men har gjort avvdgningen att marken dr
ldmplig for vidareutveckling av befintligt verksamhetsomrdde.
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Forandring av planforslaget

Infor granskning av detaljplanen har planférslaget férandrats enligt nedan.
Mindre redaktionella justeringar redovisas ej.

Mindre omarbetning har gjorts infér antagande. Framst ar det redaktionella
andringar som utfors. Fragor om utformning och anvandningssatt andras i minsta
mojliga man.

Utredningar
e Ny grundkarta ar framtagen mellan granskning och antagande.

Plankarta

e Egenskapsbestammelsen for placering av fastighet (p1) har
omformulerats for att 6ka tydlighet samt for att tilldta sammanbyggande
av fastighet dver fastighetsgrans.

e Den administrativa bestammelsen ul (markreservat fér underjordiska
ledningar) har fatt en 6kad utbredning for att stamma 6verens med
senast uppdaterad lageslokalisering av vattenledningen inom Vastra Rod
4:4.,

e Plangransen mellan Svanvik 1:26 och Svanvik 1:31 flyttas 50cm vasterut
for att hantera nuvarande osakra fastighetsgrans.

e Naturmarken utékas inom Svanvik 1:26 for att ge 6kat skydd foér
skyddsvarda ekar samt minska risken for overklagan. Skyddsavstandet ar
nu till 15 meter varav 4,5 meter av dessa utgoras av prickmark.

e  For prickmarken som ligger inom 15 meter fran ekarna laggs
egenskapsbestammelsen n1 till. Bestimmelsen innebar att marken inte
far hardgoras. Syftet med tilldgget ar att trygga ekarnas fortlevnad utan
att ytterligare minska byggbar kvartsmark.

Planbeskrivning

e Fortydligande angéaende servitut fér vattenledning har gjorts i
genomfdérandebeskrivningen.

e Planbeskrivningen har uppdaterats angadende den uppskattade
brandpostkapaciteten.

e Bild 23 i fastighetskonsekvensbeskrivningen har uppdaterats i enlighet
med ny férdelningen mellan allmanplatsamark och kvartersmark.

e Texten under rubriken "Ekonomiska konsekvenser gillande VA och
dagvatten” pa sidan 36 i planbeskrivningen kompletteras med
fortydligande om att kostnader for drift och underhall av
dagvattendamm tillkommer till f6ljd av utbyggnad av kommunalt VA for
hela planomradet.

e Kommunen beaktar SGIs synpunkt och dndrar benamningen och
avsnittet vilket i granskningshandlingen benamnts "Bergras” till "Block-
och bergstabilitet”.
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Bilaga 1. Lansstyrelsens
granskningsyttrande
Yttrande 1(3)
Datum Diarienummer
2023-10-24 402-38087-2023
Lansstyrelsen
Vastra Gotaland

Tjorns kommun
samhallsbyggnad@tjorn.se

Granskningsyttrande 6ver detaljplan for del av
Svanvik 1:26 med flera i Tjorns kommun, Vastra
Gotalands lan

Handlingar daterade 2023-10-04 for granskning enligt 5 kap 22 § PBL (2010:900)

Beskrivning av arendet

Detaljplanen har éverlamnats till Lansstyrelsen for granskning i
enlighet med 5 kap. 20 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL.
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Enligt 5 kap. 22 § PBL ska Lansstyrelsen under granskningstiden
yttra sig over planforslaget, om planforslaget enligt Lansstyrelsens
bedomning innebar att nagon av éverprovningsgrunderna i 11 kap. 10
§ PBL inte foljs eller tillgodoses.

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11
kap. 10 § PBL och nu kdnda forhallanden att planen kan accepteras
och darfor inte kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Lansstyrelsen befarar inte att:

o Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och
1)

¢ Mellankommunal samordning blir olamplig

¢ Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och
vatten)

e Strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser (MB
7 kap.)

« Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt
med hansyn till manniskors halsa och sakerhet eller
till risken for olyckor, 6versvamning eller erosion

Postadress: 403 40 Goteborg Telefon: 010-2244000 E post vastragotaland@lansstyrelsense  Webb: lansstyrelsen se/vastra gotaland
weww lansstyrelsen se/vastragotaland/personuppgifter
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Lansstyrelsen Vastra Gotaland Yrtrande 213
2023-10-24 402-38087-2023

Synpunkter pa granskningshandlingen

Geoteknik

Linsstyrelsen hade | samradsskedet synpunkter pa limpligheten for
foreslagen markanvindning sett utifrin manniskors hilsa och
sakerhet rorande geoteknik och hur detaljerat bergslanten norr om
befintligt bostadshus bedémts med avseende pa stabilitet. Infor
granskningshandlingen har kommunen kompletterat den
geotekniska utredningen samt fortydligat de geotekniska
forhallandena géllande risken fér bergras och block- och
bergstabilitet. Lansstyrelsen delar har SGls synpunkter pé
granskningshandlingen och gor bedomningen att det inte foreligger
nagon risk fér manniskors hilsa och sékerhet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Artskyddsutredning

Lansstyrelsen yttrande sig i samradsskedet att en inventering bar
goras av dikena for att utreda skyddade arter. Kommunen har gjort
en inventering infor granskningen som visar pé att de
biotopskyddande dikena och smavatten som kommer péverkas av
planen inte har funktion som fortplantningsomrade for groddjur.
Det gér emellertid inte att helt utesluta att groddjur kan forekomma
i miljgerna. Den omstandigheten kan emellertid hanteras genom att
arbeten i miljderna anpassas till groddjurens livscykel, vilket kan
sakerstallas inom ramen fir provning av ansokan om dispens fran
det generella biotopskyddet. Baserat pa vad som framkommit i
kommunens utredningar finns inget som talar for att ett
genomforande av detaljplanen skulle mota hinder av
artskyddsbestammelserna.

Beslutande

Foretradare for naturavdelningen har bidragit till beredningen av
detta yttrande. Beslutet har fattats av planarkitekt Sara Nylander.

Denna handling har godkants digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kannedom:

Bifoga ev. kopior pa yttranden fran andra statliga myndigheter, vars
synpunkter vi hanvisar till

Kopia av yttrande till Linsstyrelsen fran SGI, daterat 2023-10-24
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' STATENS 1(1)
S48 GEOTEKNISKA Yttrande
? |N5T|TUT Datum Diarienummer

2023-10-24 5.2-2310-1220

Er beteckning

Linsstvrelsen Vastra Gitaland

vastragotaland@lansstyrelsen.se

Detaljplan fér Svanvik 1:26 m fl i Tjéorns kommun

Yttrande 6ver granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har beretts majlighet att yttra sig dver rubricerad detaljplan. SGI:s
yitrande avser geotekniska sikerhetsfifigor sdsom ras, skred, erosion och geotekniska frigestallningar
kopplade till Gversvamning. Grundliggnings- och miljgtekniska frigor, sdsom hantering av radon,
ingir inte i vir granskning,

Syftet med detaljplanen ar dels att méjliggtra en utékning av befintligt verksamhetsomride pa
Svanvik fir fler verksamheter shsom smaskalig och icke-stérande verksamhet. Dels att stirka den
lokala arbetsmarknaden och bemota den dkade efterfrigan pa verksamhetslokaler i kommunen.

Underlag:
1. Plankarta och planbeskrivning, 2023-09-11

2, Samridsredogorelse, 2023-02-14
3. PM Geoteknik. Bohusgeo, 2022-11-10

SGI:s synpunkter

SG1 har under samradsskedet yttrat sig, (2022-05-19 med diarienummer 5.2-2205-0463) och da
efterfragat en tydligare bedomning och beskrivning av bergstabiliteten i planomridets norra del.

SGI noterar den kompletterande besikining som redovisas i underlag [3]. Med hanvisning till den bisr
texten i planbeskriviingen uppdateras. Avsnittet "Bergras” bér beniimnas "Block- och bergstabilivet”
och texten i avsnittet motsvara de bedémningar som Bohusgeo gjort i [3]. SGI har utdver detta inga
synpunkter pa fortsatt planarbete,

Beslut i detta drende har fattats av enhetschef Maria Kristensson, efter foredragning av geotekniker
Ulrika Isacsson. I beredningen av arendet har aven bergerundsgeolog Johan Berglund medverkat,

Beslutet har fattats digitalt och saknar dérfor namnunderskrifter.
STATENS GEOTEENISEA INSTITUT

Maria Kristensson Ulrika Isacsson

Statens geotekniska institut

SB1 93 LINKOPING Telefon: 013-20 18 00 Bankgiro: 5211-0053
Besoksadress: Olaus Magnus vdg 35 E-post: sgi@sal.se Org.nr: 202100-0712



