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Underskrift

Annie Frid
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutande

Ovriga narvarande

Lars Carlsson (M)
Peter Andersson (L)
Jorgen Myrberg (KD)
Robert Mattsson (C)
Urban Moller (L)
Stellan Samsson (-) ersatter Rikard Larsson (S)
Jan Berndtsson (S)
Bjorn Sporrong (S)
Stefan Wirtberg (S)
Cyril Esbjornsson (TP)
Jenn Johansson (SD)

Robert Johansson (M) §§ 2-10; 12-25
Jeanette Lagervall (V)

Marie-Louise Bergqvist, forvaltningschef

Annie Frid, nimndsekreterare

Lill Yngvesson, avdelningschef avfall

Asa Jonsson, avdelningschef planavdelningen — §§ 2-6

Martin Lilja, enhetschef VA Planering §§ 2-9

Urban Nilsson, avdelningschef byggavdelningen §§ 2-5; 11-25

David Andersson, VA-chef §§ 6-9

Lene Larsson, miljochef §§9-11

Lina Olofsson, miljo- och halsoskyddsinspektor §§ 9-11

Linn Sorensen-Ringi, bygglovshandlaggare §§ 11-25

Joakim Hernqvist, bygglovshandldggare §§ 11-25
Justerandes sign Utdragsbestyrkande



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§2
Faststallande av dagordning

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden faststaller utskickad dagordning med
foljande a@ndringar:

Punkt 24. _, Tjorns kommun - Omprévning av beslut

om forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utgar.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§3
Forvaltningschefen informerar

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Forvaltningschef Marie-Louise Bergqvist informerar naimnden om
aktuella fragor i forvaltningen.

Avdelningschef for avfallsavdelningen Lill Yngvesson informerar om
att avdelningen arbetar aktivt med fragan om dragvagar i
avfallsverksamheten samt med information till allménhet som hor av
sig. Vid nasta namndsammantrdde kommer en informationspunkt om
detta.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§4

Svar pa motion fran Martin Johansson (-) fd (SD) om att
tillgangliggora friluftsmalen

2021/95

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att avsla motionen med hanvisning till
Kultur- och fritidsndmndens motionssvar i beslut 2021-09-06, § 93.

Sammanfattning
Martin Johansson (-) fd (SD) har lamnat in en motion om att
tillgangliggora friluftsmalen, med foljande yrkanden:

”- att kommunfullmaktige beslutar att ge i uppdrag till Kultur och
fritidsforvaltningen att tillsammans med berdrda forvaltningar hitta en
kortsiktig parkeringslosning for friluftslivet vid Tolleby tjarn.

- att kommunfullmaktige beslutar att ge i uppdrag till Kultur och
fritidsforvaltningen att tillsammans med berorda forvaltningar hitta en
langsiktig parkeringslosning for friluftsbehovet vid Tolleby tjarn.

- att kommunfullmaktige beslutar att ge i uppdrag till Kultur och
fritidsforvaltningen att tillsammans med berdrda forvaltningar
identifiera andra friluftsanldaggningar som saknar atkomst och hitta
l6sningar for detta.”

Samhallsbyggnadsnamnden besvarar motionen och har foljande
kommentarer.

Motionen vander sig huvudsakligen till Kultur- och fritidsnamnden.
Kultur- och fritidsndamnden foreslar i sitt motionssvar att
kommunfullméktige ska avsla motionen med hanvisning till att
forvaltningen har arbetat med fragan om tillgangliga friluftsmal i
manga ar. Som en atgard kommer till exempel 50 parkeringsplatser
med anslutning till Bo tjarn att anlaggas i samband med att Skarhamns
motionsspar fardigstalls vintern 2021/2022.

Samhallsbyggnadsnamnden har i sig inget att invanda mot motionens
intentioner och har ett pdgdende arbete med framtagande av en

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

kommunovergripande parkeringspolicy. Samhallsbyggnadsnamnden
ar beredda att samarbeta med Kultur- och fritidsndmnden i frdga om
tillgangliggorande av friluftslivet pa Tjorn utifran forvaltningarnas
verksamheters pagdende och kommande arbete.

Tidigare beslut
Kommunfullmaktige 2021-05-20, § 116

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-01-05

Motion 2021-04-30

Kultur- och fritidsnamndens beslut 2021-09-06, § 93

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Robert Mattsson (C) och Bjorn Sporrong (S) foreslar
att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§5

Jeanette Lagervalls (V) fraga avseende sophantering pa
Dyron och likabehandling av 6arna

2021/126

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden noterar fragan och uppdrar at
avfallsavdelningen att &terkomma med information vid nasta
sammantrade.

Sammanfattning

Ersattare i samhallsbyggnadsnamnden Jeanette Lagervall (V) har
inkommit med en fraga géllande sophantering pa Dyron och
likabehandling av darna.

Eftersom onskemadlet dr att avfallsavdelningen aterkommer med
fordjupad information, sa foreslas att fragan lamnas till
avfallsavdelningen som uppdras aterkomma med information vid nasta
sammantrade.

Beslutet skickas till
Avfallsavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§6
Information om pagaende planer

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Avdelningschef fér planavdelningen Asa Jonsson informerar namnden
om samtliga pagdende detaljplaner. Informationen géller var i
planprocessen arbetet med respektive plan befinner sig, omfattningen
av varje plan, samt hur tidsplanen ser ut framat.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§7

Godkannande av avtal med Stenungsunds kommun om
renvattenleverans

2021/119

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar arendet for att lata Tjorns
kommuns ansvariga politiker fora dialog med motsvarande politiker i
Stenungsund innan drendet tas vidare for beslut.

Sammanfattning

Réavattentillgdngen pa Tjorn ar begransad. Den storsta
ravattentillgdngen i regionen ar Gota alv. For att klara en 6kad
efterfragan av renvatten for savdl boende som naringsliv samt till foljd
av klimateffekter, sa ar det nddvandigt att sakerstalla vattentillgangen
for Tjorns kommun pa lang sikt.

Kommunerna Tjorn, Stenungsund och Kungalv ingick 2014 ett
intentionsavtal angdende utbyggnad av VA-system. Avtalet galler
kommunernas vilja att leverera vatten fran Kungalv till Stenungsund
med vidare leverans till Tjorn.

Kungalvs kommun har sedan 2019 ett nytt vattenverk i drift och
genomfor nu byggnation av vattenledning fran det nya vattenverket till
kommungransen mot Stenungsund. Ravattentdkt for det nya
vattenverket ar Gota alv. Detta vattenverk ar dimensionerat for att
kunna producera 200 1/s med utbyggnadsmadijlighet till en produktion
av 300 I/s. Stenungsunds kommun genomfor byggnation av ledningar
med kapacitet for att kunna leverera vatten vidare till Tjorn.
Sammantaget planeras leveransen av vatten till Tjorn kunna starta
arsskiftet 2023/24. Nar vattenverket projekterades och byggdes var en
planeringsforutsattning att kunna leverera vatten till Stenungsund och
Tjorn enligt ovan ndmnda intentionsavtal. Alla utbyggnader som
erfordras fOr att nd intensionsavtalets slutleverans dr dannu inte
paborjade. Dessa delar hanteras i den arliga 6versynen av kostnader
som genomfars.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Kungélvs kommun har i ndra samarbete med Stenungsunds kommun
och jurister tagit fram ett avtal som ligger till grund for avtalet mellan
Stenungsunds och Tjorns kommuner (se bilaga).

Det noteras att fragetecken finns gallande avtalet och att vidare dialog
och forarbete kravs innan ett beslut kan fattas. Namnden efterfragar en
politisk dialog mellan Stenungsunds och Tjorns kommuners ansvariga
politiker.

Tidigare beslut
Kommunstyrelsen 2014-05-08, § 101
Samhallsbyggnadsnamndens VA-utskott 2022-01-10, § 2

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-01-05

Avtal om renvattenleverans mellan Stenungsunds och Tjorns
kommuner

Bilaga 1 - Intentionsavtal, 2014

Bilaga 2 - Avtal mellan Stenungsunds och Tjorns kommuner om
omsesidig vattenleverans, 2005 med bilaga

Bilaga 3 - Karta over forbindelsepunkter

Bilaga 4-5 - Kalkyl for Kungalv och Stenungsund

Avtal om renvattenleverans mellan Stenungsunds och Kungalvs
kommuner

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
aterremittera drendet for att lata Tjorns kommuns ansvariga politiker
fora dialog med motsvarande politiker i Stenungsund innan drendet tas
vidare for beslut.

Jorgen Myrberg (KD), Cyril Esbjornsson (TP) och Jan Berndtsson (S)
tillstyrker Peter Anderssons forslag.

Beslutet skickas till
VA-avdelningen
Forvaltningschef
Kommunstyrelsen for kannedom

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§8
Slutredovisning av arliga investeringsprojekt

Beslut

Samhallsbyggnadsnamnden godkanner slutredovisningar for
investeringsprojekt med f6ljande projektnummer: IV0067, IV6003,
IV6006, IV6034, IV6162, IV6172, IV6207, IV6387, IV0057, IV6337 och
IV6307.

Sammanfattning
Enhetschef for VA planering Martin Lilja presenterar slutredovisningar
for foljande arliga investeringsprojekt:

IV0067, Mindre ledningsarbeten

IV6003, Styr- och 6vervakningssystem VA-anlaggningar
IV6006, Upprustning VA yttre enheter

IV6034, Reinvestering - sjoledningar ledningsnat

IV6162, Reinvestering - fast utrustning produktion
IV6172, Reinvestering - roterande utrustning produktion
V6207, Ovidkommande vatten till Angholmen ARV atgérder
IV6387, Ovidkommande vatten Hoviksnds ARV atgarder
IV0057, Nya serviser

IV6337, Projektrelaterade kostnader

IV6307, Ledningsrattsersattningar, lopande arligen

Investeringsprojekten som nu slutredovisas ar arliga och slutredovisas
darfor en gang per ar.

Beslutsunderlag
Aktuell slutredovisning och starttillstdnd for respektive
investeringsprojekt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslutsgang
Ordforanden fragar om namnden kan godkéanna redovisade

slutredovisningar och finner att s ar fallet.

Beslutet skickas till
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§9
Information om pagaende investeringsprojekt

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning
Enhetschef for VA planering informerar namnden om status pa
samtliga pagdende investeringsprojekt inom VA-verksamheten.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

§10

Antagande av Taxa for Tjorns kommuns provning och
offentliga kontroll inom livsmedelsomradet

2022-44

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden foreslar kommunstyrelsen foresla
kommunfullmaktige besluta att:

1. anta Taxa for Tjorns kommuns provning och offentliga kontroll
inom livsmedelsomradet.

Lagrum: § 28 livsmedelslagen (2006:804), forordning (2021:176)
om avgifter for offentlig kontroll av livsmedel och vissa
jordbruksprodukter samt EU:s bestimmelser inom
livsmedelsomradet och de forfattningar som meddelats med stod
av denna lagstiftning.

Sammanfattning

I april 2021 inforlivades EU:s nya kontrollférordning 2017/625 i svensk
lag. D4 infordes bland annat det nya begreppet “annan offentlig
verksamhet’ i svensk ritt och efterhandsdebitering av
livsmedelskontroll gjordes obligatorisk.

For att mota upp mot nya bestimmelser foreslas darfor
kommunfullmaktige att anta en ny taxa for kommunens verksamhet
gdllande provning och tillsyn inom livsmedelsomradet. I den nya taxan
mojliggors en succesiv 6vergang till efterhandsdebitering och helt nya
avgiftsgrunder for kostnader for inkdp under dold identitet och
hantering av RASFF-drenden har inforts.

Timavgiften for livsmedelskontrollen har inte justerats sedan 2013
varfor nuvarande timkostnad inte langre tacker myndighetens
kostnader for kontroll. Darfor har en ny berdkning gjorts for den nya
taxans timavgift. Timavgiften ska tidcka kostnader for 16ner, utrymmen,
verktyg, utrustning, utbildning, resor och andra tillh6rande kostnader
samt kostnader for provtagning och laboratorieanalyser. Det &r inte
tillatet att finansiera kontrollverksamheten med skattemedel.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

P& sammantradet laggs ett uppdaterat forslag till beslut fram samt ny
version av taxedokumentet presenteras, med markerade andringar.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-01-11

Uppdaterat tjansteutlatande 2022-01-19

Taxa for Tjorns kommuns provning och offentliga kontroll inom
livsmedelsomradet, uppdaterad version 2022-01-19
Timavgiftsjamf{orelse kommuner

Forslag till beslut pa sammantradet

Stefan Wirtberg (S), Jorgen Myrberg (KD), Peter Andersson (L),
Bjorn Sporrong (S), Urban Moller (L), Stellan Samsson (-) och
Robert Mattsson (C) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
foreslda kommunstyrelsen foresla kommunfullmaktige besluta att:

1. anta taxa for Tjorns kommuns provning och offentliga kontroll inom
livsmedelsomradet.

Beslutet skickas till
Kommunstyrelsen
Ekonomiavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§11

Information om invasiva arter med betoning pa parkslide

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden noterar informationen.

Sammanfattning

Milj6- och hélsoskyddsinspektor Lina Olofsson informerar namnden
om ett projekt som 16pt under 2020-2021 géllande inventering av
frimmande invasiva arter i Tjorns kommun samt metod for
bekampning av parkslide. Projektet har utmynnat i en rapport som
kommer vara tillganglig for allmanheten.

Néamnden ges information om de senaste arens spridning av parkslide
utifrdn allmanhetens inrapportering.

Inventeringen av fraimmande invasiva arter finns att ta del av pa
invasivaarter.nu.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

§12

F, Tjorns kommun - Aterremitterat drende:
nsokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

2021-000526

Beslut
1. Samhallsbyggnadsnamnden meddelar positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom
tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och startbesked.
e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och avgiften
har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for vara beslut
reduceras med en femtedel for varje vecka som handlaggningstiden

overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Forvaltningen bedomer att lokalisering inte uppfyller
kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.
Samhallsbyggnadsndamnden (ndmnden) aterremitterade drendet 2021-
12-08 for att ansokan skulle provas vidare med utredning och remisser
eftersom namnden var positiv till lokaliseringen. Utredningar har
genomforts och berdrda sakdagare och remissinstanser har blivit horda i
arendet. Erinringar har inkommit. Forvaltningen foreslar att ansokan
avslas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-12-08, § 382
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-11-17, § 347

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04

Ansokningshandlingar

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Inkomna yttranden

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-09-27.

Allmint

Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Som grundregel géller att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansOkan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat héilsa och sdkerhet, majligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet f6r bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
Ansokan inkom 2021-09-06. I Ansokan redovisar sokanden narmare
skdlen bakom ansokan. Bostadshuset uppges behovas for att sokande

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

ska kunna bo i narheten av sina foraldrar och darmed kunna fortsatta
hjalpa dem pa deras hastgard.

Samhallsbyggnadsnamnden har bedomt att foreslagen lokalisering av
bostadshus uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse
utan krav pa detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit
horda i drendet och aktuella utredningar har genomforts.

Bohusldans museum har inkommit med erinran daterad 2021-12-23 med

foljande huvudsakliga standpunkter:

e Foreslagen lokalisering bedoms acceptabel ifall byggnaderna flyttas
cirka 50 m mot véster in pa fastigheten Svanvik 2:58(1) och darmed
hamnar da pa den nu igenvuxna odlingsmarken istallet for pa
berget.

e Lokalisering pa den igenvuxna odlingsmarken ansluter battre till
befintlig bebyggelsen vaster om landsvagen.

e Byggnaderna ska placeras sa att det inte medfor sprangning i fast
berg for grundlaggning, ledningsschakter eller vagdragning.

e Hojden hos byggnaderna blir som hogst i 1%2 plan.

Naturskyddsforeningen har inkommit med erinran daterad 2021-12-20
dar foreslagen lokalisering avstyrks med foljande huvudsakliga
standpunkter:

e Foreslagen lokalisering bidrar till spridd och osammanhangande
bebyggelse i strid mot Tjorns kommuns OP (Oversiktsplanering
2013). Spridd bebyggelse bidrar till en rad miljobelastningar och
forsamrar kommunens mdjligheter att na flera av de miljomal man
antagit - i detta fall fraimst malet begransad klimatpaverkan.

e Eventuell sprangning i och med anldggandet av foreslagna
byggnader innebar kraftiga irreversibla ingrepp pa en relativt
opaverkad plats.

e Den foreslagna lokaliseringen riskerar att skada landskapsbilden
negativt.

e Det finns detaljplanerade omraden i omedelbar nérhet till platsen
som i forsta hans borde vara aktuella for nybyggnad.

e [En 0kning av enskilda avlopp paverkar negativt mojligheten att na
god ekologisk status for vatten till 2027.

Miljoavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-12-17 inget att erinra.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Av utredning daterad 2021-09-22 fran Kungalvs rorlaggeri AB framgar
att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang till
hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan pa
kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att bostadshus
ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig 6ver ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Sokande har i skrivelse daterad 2022-01-06 yttrat sig 6ver inkomna
erinringar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark f6r bebyggande.
Inom sddant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraveni 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansokan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning
Namnden gor en annan beddmning dn forvaltningen och &r positiv till
lokalisering av enbostadshus pa platsen.

Namnden bedomer att foreslagen lokalisering ar att betrakta som
bostad dar djurhallning ar ett tydligt inslag, eftersom sokande uppger
att denne har som skal for lokaliseringen att kunna fortsatta hjalpa
foraldrarna vid deras hastgard i narheten. Darmed bedoms foreslagen
lokalisering uppfylla skal for bostadshus utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i 6verensstammelse
med 6versiktsplanens riktlinjer.

Kraveni2kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Robert Mattsson (C), Jorgen Myrberg (KD), Stellan
Samsson (-) och Bjorn Sporrong (S) foreslar utifran namndens
bedomning att nimnden ska meddela positivt forhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus.

Beslutet skickas till

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§13

m, Tjorns kommun - Ansékan om
orhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
2021-000549

Beslut
Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom
tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och startbesked.
e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och avgiften
har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for vara beslut
reduceras med en femtedel for varje vecka som handlaggningstiden

overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakdgare och
remissinstanser har blivit horda i arendet. Erinringar har inkommit. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats ar beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sdrskilt hoga kulturhistoriska varden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-10-24.

Allmaint

Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handldggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat f6ljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser &r
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav f6r ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvardena pa platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet

Ansokan inkom 2021-09-16. Sokanden har i komplettering daterad
2021-10-24 till ansdkan narmare redovisat skdlen bakom foreslagen
lokalisering. Bostadshuset uppges behovas for att kunna bedriva och
utveckla sokandens verksamhet med djurhallning.

Byggavdelningen bedomer att foreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit horda i drendet
och aktuella utredningar har genomforts.

Bohuslans museum har inkommit med erinran daterad 2021-11-26, som

i huvudsak omfattar foljande:

e Det anses positivt att hallningen av betesdjur mojliggors

e De traditionella bohusldnska lantbruksbyggnaderna placerades ofta
pa impedimentmark invid och inte pa berg.

e Gardsbyggnaderna foreslas placeras narmre bostadshuset {for att for
att uppfattas mer som en mindre bybildning som inte ta i ansprak
ett helt nytt markomréde.

e Ny placering anses behova sokas med tanke pa det kansliga
kulturlandskapet.

Miljoavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-11-30 inget att erinra.
Naturskyddsforeningen har inte inkommit med yttrande.

Av utredning daterad 2021-09-02 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

I bygglovsfasen ska redovisas att utforande av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen f&r byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli fraga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig over ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms upptyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Bjorn Sporrong (S), Stefan Wirtberg (S) och Jan Berndtsson (S)
foreslar att namnden ska bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 14

m, Tjorns kommun - Ans6kan om
orhandsbesked tor nybyggnad av enbostadshus
2021-000702

Beslut

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade trafasader
och tak belaggas med matt roda takpannor.

3. Fastighetsbildning ska genomféras innan bygglov kan meddelas.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom
tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och startbesked.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked fér nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Utredningar har genomforts och berérda sakdgare och
remissinstanser har blivit horda i arendet. Erinringar har inkommit. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-01-11
Uppdaterat tjansteutlatande 2022-01-17
Ansokningshandlingar

Inkomna yttranden

Arendet

Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sdrskilt hoga kulturhistoriska varden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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I Kulturmiljoprogrammet framgar riktlinjer och forhallningssatt for
nybyggnad. Ny bebyggelse provas med forsiktighet. Endast i
undantagsfall och dar det bedoms lampligt med hansyn till
kulturlandskapet kan mark tas i ansprak for byggnad eller anldggning.
Ny bebyggelse pa utsatta lagen som pa till exempel berg, angsmark och
akermark undviks for att bevara kulturlandskapets utbredning.

Omréadets starka kulturhistoriska karaktar kraver sarskild omsorg vid
nygestaltning sa att helhetsintrycket behalls. Balans mellan bebyggelse,
tomtmark och natur efterstravas. Grundstrukturen med bebyggelse pa
impediment, med naturtomter, nara befintliga vagar bevaras. Ny
bebyggelse inordnar sig i denna struktur. Omfattande utfyllnader,
stodmurar och hardgjorda ytor undviks.

Aktuell plats ar utpekat som riksintresse for friluftsliv.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-12-20.

Allmant

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014,
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljén
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat férhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar, att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om
det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar
bebyggelsestruktur géller ett generellt detaljplanekrav for ny
bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

29



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhallning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anlaggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, tillbyggnader och ombyggnader ska
anpassas till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och
kulturvédrdena pa platsen. Det innebéar bland annat att nya bostadshus
pa landsbygden ges traditionella lagen som naturligt kompletterar
befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service dr det nodvandigt att varje enskild
ansOkan satts in i sitt ssmmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedomning av det enskilda arendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest ldampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som &r lamplig
med hansyn till bland annat héalsa och sikerhet, mgjligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet

Ansokan inkom 2021-12-20. Sokanden har i ansokan narmare redovisat
skdlen bakom ansokan. Bostadshuset uppges behdvas for att tillskapa
en mer lamplig bostad for sokandens mor sett till dagens
tillganglighetskrav. Sokande hanvisar aven till att foreslagen
tomtindelning ar att anse som en sa kallad lucktomt.

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (APBL) framgar att en
mojlighet att franga det generella detaljplanekravet dr att befintlig
bebyggelse kompletteras genom att sa kallade ”"lucktomter” bebyggs.

Lucktomt har i rattspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett
mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger
mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden.
Lucktomter utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade
kan ses som en lucktomt dven om det tillhor en bebyggd fastighet och
fastigheten ska delas innan uppférandet av den nya byggnaden. (MOD
2013-04-24, mal nr P 11217-12).

Byggavdelningen har bedomt att féreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit horda i arendet
och aktuella utredningar har genomforts.

Byggavdelningen har bedomt att foreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit horda i arendet
och aktuella utredningar har genomforts.

Bohuslans museum har enligt yttrande daterat 2021-01-04 inget att
erinra.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Naturskyddsforeningen har inte inkommit med yttrande i det aktuella
arendet.

Miljdavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-01-05 inget att erinra.

Av utredning daterad 2021-12-21 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras, att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

I bygglovsfasen ska redovisas, att utforande av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli fraga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

Fastighetsagare till fastigheten , 2022-01-02
Fastighetsagare till fastigheten , 2022-01-12
Fastighetsagare till fastigheten , 2022-01-14

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Hantering av dag- och tekniskt vatten inom fastigheten

e Attbygglovet ska folja forhandsbeskedets riktlinjer av husets
karaktar.

e Om byggnad placeras i skog 6nskas en modernare utformning med
morkare kulorer fOr att smalta in i miljon.

e Att ansOkan inte foljer rattspraxis betraffande bedomningen av s.k.
lucktomt da det finns en huvudbyggnad pa tomten.

e Agare till fastigheten Lilla Askerdn 1:11 menar att denne negativt
sarbehandlats da de ansokt om forhandsbesked tre ganger, med
avslagsbeslut pa samtliga.

Sokande har beretts tillfalle att kommentera inkomna erinringar, men
har inte inkommit med sadant yttrande.
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Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (APBL) anges nagra
mojligheter till undantag fran detaljplanekravet, bl.a. vid komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter (prop. 1985/86:1 s. 552 f).
Vad som avses med en lucktomt har definierats i praxis som en mindre
fastighet eller ett mindre markomréde, vilket saknar huvudbyggnad,
och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller
markomraden (se t.ex. Mark- och miljoéverdomstolens, MOD, dom den
25 februari 2013 i mal nr P 8650-12). Vidare har uttalats att ett
markomrade i och for sig kan ses som en lucktomt dven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten skulle komma att delas innan
uppforandet av den nya byggnaden (se t.ex. MOD:s dom den 24 april
2013 i mal nr P 11217-12).

Av ansokan framgar att den plats som avses att bebyggas ligger mellan
befintliga byggnader utmed en véag, att dessa fastigheter ingar i en
storre bebyggelsegrupp.

Sokande har i ansokan redovisat foreslagen tomtindelning. Att
fastigheten delas enligt ansokan innan bygglov kan meddelas ar ett
villkor for beslutet om positivt forhandsbesked. Foreslagen lokalisering
av enbostadshuset bedoms uppfylla kriterierna for en s.k. lucktomt och
byggavdelningen gor dirmed bedomningen att férhandsbesked bor
meddelas utan krav pa detaljplan.

Omgivande bebyggelsemiljo har i kommunens kulturmiljoprogram
utpekats som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Byggavdelningen gor bedomningen att foreslagen lokalisering samt
gestaltning av enbostadshuset ar anpassat till landskapsbild och
omgivande bebyggelsemiljo samt forhallningssatten i Tjorns
kulturmiljoprogram pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av enbostadshuset bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av enbostadshuset bedoms inte medfora
betydande oldgenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.
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Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Ajournering
Motet ajourneras kl. 13:35 och aterupptas kl. 13:50.

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L), Robert Mattsson (C), Urban Moller (L), Jenn
Johansson (SD) och Jorgen Myrberg (KD) foreslar att
samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till

Delges genom enkel delgivning:

Detta beslut kan overklagas hos Lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§15

F{, Tjorns kommun - Aterremitterat drende:
nsokan om forhandsbesked for nybyggnad av

enbostadshus

2021-000601

Beslut
1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.
2. Fastighetsbildning ska genomfdras innan bygglov kan meddelas.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut.

e Ansokan om bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom
tva ar raknat fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och startbesked.
e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och avgiften
har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for vara beslut
reduceras med en femtedel for varje vecka som handlaggningstiden

overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2021-11-17
arendet for att ansokan skulle provas vidare med utredning och
remisser. Dessa har utforts. Foreslagen lokalisering beddms av
forvaltningen inte uppfylla kriterierna i 6versiktsplanen for ny
bebyggelse utan krav pa detaljplan. Ansokan foreslas avslas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-11-17, § 350

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04
Ansokningshandlingar

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Arendet
Planforutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som omradesutveckling,
med avseende pa tatortsutveckling och utveckling av rekreation och
friluftsliv.

Aktuell plats omfattas av ett omradesskydd betraffande naturvard.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-10-18.

Allmint

Tjorns gallande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen ar vigledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse ar stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begransade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sarskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagaende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.
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e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.

Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansOkan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de &ndamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat héilsa och sdkerhet, majligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet f6r bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for drendet
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Ansokan inkom 2021-10-18. Sokanden har i ansokan narmare redovisat
skdlen bakom anstkan. Bostadshuset uppges behovas eftersom det
befintliga bostadshuset ar for stort for tva personer. Sokanden har bott
pa den aktuella fastigheten sedan 2011.

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (APBL) framgar att en
mojlighet att franga det generella detaljplanekravet dr att befintlig
bebyggelse kompletteras genom att sa kallade “lucktomter” bebyggs.

Lucktomt har i rattspraxis definierats som en mindre fastighet eller ett
mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som ligger
mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden.
Lucktomter utgors ofta av en lucka i en bebyggelserad. Ett markomrade
kan ses som en lucktomt dven om det tillhor en bebyggd fastighet och
fastigheten ska delas innan uppférandet av den nya byggnaden. (MOD
2013-04-24, mal nr P 11217-12).

Enskilt vatten finns pa fastigheten och dven koppling till kommunalt
vatten. Reningsverk av modell Biovacum finns pa fastigheten och
liknande reningsanldggning ar tankt for det planerade nybygget.

Bohuslans museum har inte remitterats da aktuell tomt inte ligger inom
kulturmiljoomrade eller i ndrheten av fornlamningar.

Naturskyddsforeningen har inte besvarat remissutskicket trots forlangd
svarstid och har darfor inget att erinra.

Miljoavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-12-08 inget att erinra.

VA-avdelningen har inkommit med yttrande daterat 2021-12-17, dar
det framfors att fastigheten &dr ansluten till kommunalt vatten genom en
avtalsanslutning. Verksamhetsomradet kommer hamna narmare
fastigheten, men fastigheten som sddan kommer inte att ingd. Det
innebar att om avlopp onskas i framtiden, kommer anslutningspunkten
kunna forlaggas narmare fastigheten.

Berorda sakagare har beretts tillfalle att yttra sig over ansokan. Nagon
erinran har inte inkommit.
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Sokande har genom skrivelse daterad 2021-12-22 beretts tillfdlle att
kommentera inkomna erinringar. Sékande har inte inkommit med
invandningar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att foreslagen lokalisering inte
uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan.

Inom omradet bedoms rada stor efterfragan pa mark {6r bebyggande.
Inom sadant omrade ska provning ske med detaljplan. Det bedoms i
detta fall inte finnas skal att medge undantag fran kravet pa detaljplan.

Kraven i 4 kap 2 § plan- och bygglagen bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for att meddela
positivt forhandsbesked bedoms inte uppfyllas.

Ansodkan foreslas avslas.

Samhillsbyggnadsnamndens bedémning
Samhallsbyggnadsndmnden gor en annan beddmning &n forvaltningen.

Foreslagen lokalisering av enbostadshus bedéms uppfylla kriterierna
for en s.k. lucktomt och namnden gor darmed bedomningen att
forhandsbesked bor meddelas utan krav pa detaljplan.

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (APBL) anges nagra
mojligheter till undantag fran detaljplanekravet, bl.a. vid komplettering
med byggnader pa obebyggda s.k. lucktomter (prop. 1985/86:1 s. 552 f).
Vad som avses med en lucktomt har definierats i praxis som en mindre
fastighet eller ett mindre markomrade, vilket saknar huvudbyggnad,
och som ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller
markomraden (se t.ex. Mark- och miljooverdomstolens, MOD, dom den
25 februari 2013 i mal nr P 8650-12). Vidare har uttalats att ett
markomrade i och for sig kan ses som en lucktomt dven om det tillhor
en bebyggd fastighet och fastigheten skulle komma att delas innan
uppférandet av den nya byggnaden (se t.ex. MOD:s dom den 24 april
2013 i mal nr P 11217-12).

Aven om lucktomt i rattspraxis definierats som en mindre fastighet
eller ett mindre markomrade, som saknar huvudbyggnad, och som
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ligger mellan andra bebyggda mindre fastigheter eller markomraden,
framgar det alltsa att ett markomrade kan ses som en lucktomt &ven om
det tillhor en bebyggd fastighet ifall fastigheten ska delas innan
uppforandet av den nya byggnaden. Sokande har redovisat foreslagen
tomtindelning.

Att fastigheten delas enligt ansdkan innan bygglov kan meddelas, ar ett
villkor for beslutet om positivt forhandsbesked.

Namnden gor bedomningen att foreslagen lokalisering samt gestaltning
av enbostadshuset ar anpassat till landskapsbild och omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen lokalisering av enbostadshuset bedoms inte medféra
betydande oldagenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
beddéms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Jan Berndtsson (S), Robert Mattsson (C) och Bjorn Sporrong (S) foreslar,
utifrdan nimndens bedomning, att namnden ska besluta att

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.
2. Fastighetsbildning ska genomfdras innan bygglov kan meddelas.

Beslutet skickas till
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§16

F, Tjorns kommun - Aterremitterat drende:
nsokan om forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus

2015-001107

Beslut

1. Positivt forhandsbesked meddelas for lokalisering av bostadshus.

2. Byggnaden bor ges traditionell volym med ljusmalade (helst vita)
trafasader och tak beldggas med mattroda takpannor.

Upplysningar

e Vattentdkten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mang och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ska ske innan slutbesked kan skrivas ut. Ansékan om
bygglov ska inlamnas till samhallsbyggnadsnamnden inom tva ar raknat
fran det att forhandsbeskedet vunnit laga kraft.

e Byggnadsarbeten far inte paborjas utan gallande bygglov och startbesked.

Sammanfattning

Arendet avser férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus utanfor
detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterade 2021-10-20
drendet till forvaltningen for att hora berdrda sakadgare och
remissinstanser. Utredningar har genomforts och berérda sakagare och
remissinstanser har blivit horda i drendet. Erinringar har inkommit. Det
foreslas meddelas positivt forhandsbesked.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2021-10-20, § 324

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-11
Ansokningshandlingar
Inkomna erinringar

Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr belagen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R - omrade med
endast generella bestimmelser.
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Aktuell plats ligger utanfér sammanhallen bebyggelse.

Arendebeskrivning
Ansokan avser forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus.
Ansokan blev komplett 2021-10-11.

Allmint

Tjorns géllande 6versiktsplan OP 13 antogs den 16 maj 2014.
Oversiktsplanen redovisar kommunens syn pa hur den byggda miljon
ska utvecklas och bevaras. Oversiktsplanen &r vigledande for
handlaggning av bland annat forhandsbesked och bygglov.

Av oversiktsplanen framgar att ny bebyggelse huvudsakligen ska
uppforas inom eller i anslutning till befintliga tatorter inom
detaljplanelagda omraden med god tillgang till kollektivtrafik. For
bebyggelse pa landsbygden utanfor tatorterna galler enligt
oversiktsplanen bland annat foljande.

Efterfragan pa mark for bebyggelse &r stor inom Tjorns kommun.
Natur- och kulturmiljovardena ar hoga och tillgangliga markresurser ar
begrdnsade.

Ny spridd bebyggelse pa landsbygden begransas och tillats endast om

det finns sdrskilda skal. For att uppna en langsiktigt hallbar

bebyggelsestruktur galler ett generellt detaljplanekrav for ny

bebyggelse inom kommunen. Kommunen ar dock positiv till viss

bebyggelse pa landsbygden utan krav pa detaljplan. Undantag fran

kravet pa detaljplan kan medges for:

e Bostad for generationsskifte vid bedrivande av jordbruk eller annan
pagadende verksamhet pa fastigheten.

e Bostad for bedrivande av jordbruk eller annan pagaende
verksamhet pa fastigheten.

e Bostad som utgor stod for lokal bygdemiljo eller bostad dar
djurhéllning, landskapsvard med mera ar ett tydligt inslag.

e Mindre anldggning for det rorliga friluftslivets behov.

Som grundregel galler att nya hus, till- och ombyggnader ska anpassas
till omgivande bebyggelsemiljo samt till natur- och kulturvardena pa
platsen. Det innebar bland annat att nya bostadshus pa landsbygden
ges traditionella lagen som naturligt kompletterar befintlig bebyggelse.
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Mot bakgrund av bebyggelsetrycket och kommunens planerade
utveckling av bebyggelse och service ar det nodvandigt att varje enskild
ansokan satts in i sitt sa mmanhang. Den samlade effekten av det stora
bebyggelsetrycket utanfor planlagt omrade far darfor konsekvens vid
bedémning av det enskilda drendet.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sikerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvimning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushallning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
tor bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

Specifikt for irendet

Ansokan inkom 2015-06-29 och 2021-08-12. Sokanden har i ansokan
narmare redovisat skdlen bakom anstkan. Sokanden anser att
foreslagen lokalisering bor bedémas som en lucktomt.

Byggavdelningen har bedomt att féreslagen lokalisering av bostadshus
uppfyller kriterierna i 6versiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa
detaljplan. Darmed har berérda remissinstanser blivit horda i arendet
och aktuella utredningar har genomforts.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Av utredning daterad 2021-09-07 fran Bengt Jonssons Brunnsborrning
AB framgar att nytt bostadshus kan lokaliseras pa platsen med tillgang
till hushallsvatten av tillracklig mangd och kvalitet samt utan paverkan
pa kringliggande befintliga brunnar. Darmed konstateras att
bostadshus ur VA-synpunkt kan lokaliseras till platsen.

I bygglovsfasen ska redovisas att utforande av vattentikten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdavas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli fraga om
djupare borrning, annan position av borrhal eller installation av visst
filter. Att det finns mdjlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd och
kvalitet har redan utretts.

Berorda sakdgare har beretts tillfélle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

Fastighetsdgaren till
Fastighetsagaren till
Fastighetsdgaren till , 2021-12-13
Fastighetsagaren till ,2021-12-14
Olsnas vagsamfallighet, 2021-12-13

, 2021-12-07
,2021-12-16

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:
e Vattentakt

e Utfart

e Markens utformning

Sokanden har i skrivelse daterad 2022-01-05 kommenterat inkomna
erinringar.

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
De synpunkter som inkommit far anses vara besvarade genom
sokandes skrivelse dar inkomna synpunkter bemotts.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms uppfylla kriterierna i
oversiktsplanen for ny bebyggelse utan krav pa detaljplan.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara anpassat till
landskapsbild och omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms utgora en naturlig
komplettering till befintlig bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms inte medfora betydande
olagenhet for omgivningen.

Foreslagen plats bedoms lamplig att ta i ansprak for bebyggelse.

Foreslagen lokalisering av bostadshus bedoms vara i 6verensstimmelse
med Oversiktsplanens riktlinjer.

Kraveni?2 kap 2, 5, 6 och 9 §§ samt 4 kap 2 § plan- och bygglagen
bedoms upptyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 § plan- och bygglagen for meddelande av
positivt forhandsbesked bedoms uppfyllas.

Positivt forhandsbesked foreslas meddelas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S), Robert Mattsson (C) och Bjorn Sporrong (S) foreslar
att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla forvaltningens forslag till
beslut.

Beslutet skickas till

Delges genom enkel delgivning:

Det har beslutet kan overklagas till lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§17

Ft; Tjorns kommun - Aterférvisat drende:
nsokan om bygglov for nybyggnad av flerbostadshus
2020-000402

Beslut

1. Bygglov beviljas.

2. Liten avvikelse fran gallande detaljplan medges.

3. Som kontrollansvarig godkanns Fredrik Soderberg.

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum, som
galler i detta arende finns att hamta pa poit.bolagsverket.se. Post- och
inrikes tidningar.

o Tekniskt samrad ska hallas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad bokas
hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).

e Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.

e Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

e Byggnader far inte tas i bruk forran slutbesked meddelats.

e Bygglov upphor att gdlla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Detta beslut ar taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och avgiften
har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for vara beslut
reduceras med en femtedel for varje vecka som handlaggningstiden
overskrids.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus inom
detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden har tidigare beviljat bygglov,
vilket upphéavts av Lansstyrelsen, som i beslut 2021-07-22 aterforvisade
arendet till samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Ansokan avviker fran géllande detaljplan, men avvikelsen ar liten och
forenlig med detaljplanens syfte. Erinran har inkommit. Bygglov
foreslas beviljas.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21, § 136

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-11
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden
Lansstyrelsens beslut 2021-07-22

Arendet

Planférutsattningar

For fastigheten galler detaljplan for Nordviksgarde (P69). I gallande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med B och BK, vilket innebar
att fastigheten enligt detaljplanen far anvéandas for bostad samt bostad
och kontorsandamal.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av flerbostadshus med en
byggnadsarea pa 880 m?.

Ansokan blev komplett 2021-03-31.

Foreslagen bebyggelse avviker fran géllande detaljplan betrdffande
exploateringsgrad och gestaltning.

Berorda sakdgare har beretts tillfdlle att yttra sig i drendet genom
kungorelse 2021-03-03. Foljande erinringar inkom:

Fastighetsdgare till , 2021-03-23
Fastighete beddms inte vara en berord sakégare.

Synpunkten omfattar i huvudsak dagvattenhantering.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-03-31 kommenterat inkommen
erinring dar det framgar att den aktuella fastigheten kommer att
ansluta till det kommunala dagvattensystemet. Enligt VA-avdelningen
finns det kapacitet i ledningssystemet och mojlighet till inkoppling pa
det befintliga ledningsnatet.

Lansstyrelsen beslutade 2021-07-22 att upphéava beslutet och lamna
drendet ater till samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Berorda sakagare har ater beretts tillfalle att yttra sig over ansokan.
Erinran har inkommit fran fastighetsagare till _, 2021-09-23,
som omfattar i huvudsak f6ljande punkter:

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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e Byggnadsarea och utformning
e Paverkan av dricksvatten
e Risk for paverkan av byggnadskonstruktion

Sokande har i skrivelse daterad 2021-11-22 kommenterat inkomna
erinringar.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. Detta ska
aven tillampas pa bland annat bebyggelseomraden (8 kap 13 § plan- och

bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utféras varsamt
sd att man tar hansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljémaéssiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

De synpunkter som inkommit vid kungorelse av ansokan och vid
horande av berérda grannar betraffande dagvattenhantering,
byggnadsarea, utformning, paverkan pa dricksvatten och risk for
paverkan av konstruktion, bedoms ha besvarats av sokande.

Byggavdelningen gor bedomningen att avvikelsen fran detaljplanen ar
liten d& atgarden att bygga bostdder i lagenhetsform ar av allmant
intresse samt i 6verstimmande med detaljplanens syfte.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen bebyggelse bedoms vara anpassad till omgivande
bebyggelsemiljo pa ett godtagbart sétt.

Foreslagen bebyggelse bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg- och
materialverkan.

Foreslagen bebyggelse bedoms inte medfora betydande olagenhet for
omgivningen.

Kraveni2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Forslag till beslut pa sammantradet
Robert Mattsson (C), Urban Méller (L), Cyril Esbjornsson (TP) och

Peter Andersson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
bifalla forvaltningens forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Tjorns Bostads AB, Kroksdalsvagen 1, 471 80 Skarhamn

Delges:

Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§18

H, Tjorns kommun - Aterremitterat drende:
nsokan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
samt ny balkong

2021-000565

Beslut

Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus.

Ringa avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad kravs inte.

Startbesked meddelas (se under upplysningar).

Faststalld kontrollplan ska foljas.

Berord byggnadsdel som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk
innan slutbesked ges.

NS

Upplysningar

e Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum som
gdller i detta drende finns att hamta pa hemsidan Post- och Inrikes
tidningar.

e Bygglov upphor att gilla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

e Naér byggnadsarbetena slutforts ska begaran om slutbesked inldmnas. Som
underlag for slutbesked ska faststdlld kontrollplan redovisas.

e Detta beslut &r taget efter att handlaggningstiden har gatt ut och avgiften
har darfor reducerats, enligt 12 kap. 8a § PBL. Avgiften for vara beslut
reduceras med en femtedel for varje vecka som handlaggningstiden
overskrids.

Reservation
Urban Moller (L) reserverar sig mot beslutet till forman for
forvaltningens forslag till beslut.

Protokollsanteckning

Jeanette Lagervall (V) anmaler f6ljande protokollsanteckning;:
”“Ombyggnaden anses ringa och utformningen godtagbar.
For Vansterpartiet, Jeanette Lagervall.”

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sammanfattning

Arendet avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt ny
balkong inom detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden 2013 beviljat
bygglov for liknande eller samma tillbyggnad pa den aktuella
fastigheten. Beslutet 6verklagades och aterforvisades till
samhallsbyggnadsndmnden. Samhallsbyggnadsnamnden har darefter
2018 ater beviljat bygglov, vilket forfallit. For den nu aktuella ansokan
har samhallsbyggnadsnamnden 2021-12-08 aterremitterat arendet och
efterfragat komplettering av beslutsunderlaget.

Forvaltningen bedomer att ansokan avviker fran gallande detaljplan
utifran tre aspekter. Ansokan uppfyller inte gallande krav pa
utformning och strider mot forvanskningsforbudet. Erinringar har
inkommit fran granne. Ansokan foreslds avslas pa grund av den stora
planavvikelsen samt att forslaget strider mot forvanskningsforbudet.

Tidigare beslut

Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott 2018-09-06, §
138

Samhallsbyggnadsnamnden 2013-05-21, § 138

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04
Ansokningshandlingar
Lansstyrelsens beslut

Mark-och miljédomstolens beslut

Arendet

Planforutsattningar

For fastigheten géller detaljplan for Kladesholmen (KLA 39). I géllande
detaljplan ar aktuell fastighet betecknad med Bg, vilket innebar att

fastigheten enligt detaljplanen far anvandas for bostadsandamal.

Aktuellt omréde har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som
ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for tillbyggnad av enbostadshus. Ansokan blev
komplett 2021-09-23.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sokanden har tidigare ansokt om liknande tillbyggnad pa samma
fastighet. Samhallsbyggnadsndamnden beslutade enligt § 138 2013-05-21
att bevilja bygglov for tillbyggnad och andring av enbostadshus och att
medge liten avvikelse fran gallande detaljplan.

Beslutet 6verklagades av sakdgande granne 2013-06-16 till
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan. Lansstyrelsen beslutade 2013-09-
25 att upphadva samhallsbyggnadsnamndens beslut om beviljat bygglov
och drendet aterforvisades for ny provning.

Den sokande 6verklagade Lansstyrelsens beslut till Mark- och
Miljodomstolen, som beslutade genom domslut 2014-04-30 att avsla
overklagandet.

Sambhallsbyggnadsnamnden beslutade enligt § 138/2018-09-06 foljande
att ater bevilja bygglov for ansokan, som nu dven avsag bygglov i
efterhand for balkong samt ny trappa med avsatser. Fraga om
overtradelse mot plan- och bygglagen provades ocksa.

Forvaltningens bedomning gallande nu aktuell ansokan ar som foljer.

Befintligt enbostadshus avviker fran gallande detaljplan betraffande
byggnadshojd (takkuporna).

Foreslagen tillbyggnad pa sydostfasad avviker fran gallande detaljplan
betraffande byggnadshdjd, lage pa tomt, samt avstand till tomtgrans.

Tillbyggnaden samt ny balkong bedéms strida mot
forvanskningsforbudet av den kulturhistoriska byggnaden.

Berdrda sakédgare beretts tillfélle att yttra sig dver ansdkan. Agare till
fastigheten_ har inkommit med erinran daterad 2021-11-
26, som i huvudsak omfattar foljande:

e Foreslagen tillbyggnad strider mot detaljplan utifran byggnadens
hojd, avstand till grans samt placering pa punktprickad mark.

e Balkongen som planeras att uppforas pa husets sydvastra gavel,
skulle innebara en betydande oldgenhet for fastigheten-
- genom befarad kraftigt 6kad insyn.

e Den aktuella fastigheten ligger inom ett omrade med stora
kulturmiljovarden. Omradet ingar i Tjorn kommuns

Justerandes sign
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kulturmiljoprogram. Forvanskningsforbudet i 8 kap. 13 § PBL bor
beaktas vid provning av bygglovsansokan.

Sokande har i en skrivelse daterad 2021-12-03 kommenterat inkomna
erinringar.

Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett satt som ar lampligt med héansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilligg i bebyggelsen ska gras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet for omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

En byggnad som ar sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk,
miljomassig eller konstnarlig synpunkt far inte forvanskas. (8 kap 13 §
plan- och bygglagen).

Andring av byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt
sa att man tar hdansyn till byggnadens karaktarsdrag och tar till vara
byggnadens tekniska, historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden (8 kap 17 § plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut

Eftersom tillbyggnaden ar planstridig utifran tre aspekter; i avseende
till hojd, avstand till tomtgrans samt placering pa punktprickad mark,
beddms avvikelsen fran gillande detaljplan inte vara liten och inte vara
i 6verensstimmelse med detaljplanens syfte.

Att dtgarden ar planstridig har dven faststéllts av Lansstyrelsen i Vastra
Gotalands Lan samt Mark- och miljodomstolen i tidigare beslut
respektive domslut, for den tidigare likartade bygglovsansokan som
samhallsbyggnadsnamnden beslutade om 2013-05-21. Mark- och

Justerandes sign
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miljodomstolens domslut bor foljaktligen vara vagledande i nuvarande
bedomning.

Befintligt bostadshus bedéms darutover ha ett kulturhistoriskt varde
och omgivande bebyggelsemiljo har i kommunens kulturmiljoprogram
utpekats som ett omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Foreslagen tillbyggnad samt ny balkong beddms vare sig vara anpassat
till det egna huset eller till omgivande bebyggelsemiljo pa ett
godtagbart satt. Tillbyggnaden innebar en forvanskning da den varken
upplevs som tidstypisk eller har en fonstersattning som harmonierar
med resten av byggnaden. Detta tillsammans med att tillbyggnaden
skjuter ut pa ett satt som inte ar proportionerligt i forhallande till det
befintliga huset medfor att den blir dominant. Vidare anses inte
balkongen med balkongrécke i glas stimma 6verens med byggnadens
aldre arkitekturstil eller med den kulturhistoriska miljon i stort.

Enligt programmet for Tjorns kulturmiljoer, omrdde Klddesholmen, ska
bostadshus av kulturhistoriskt intresse respekteras bl.a. vad galler
byggnadens och byggnadsdetaljernas proportioner samt utformning.
Sarskild omsorg ska visas det enskilda husets karaktarsdrag vid
andring och renovering. Vidare far tillbyggnader inte dominera.
Byggavdelningen gor, med kulturmiljoprogrammet som grund,
beddmningen att hdansyn inte har tagits till forvanskningsférbudet.

Vad géller fraga om insyn och oldgenhet maste en fastighetsagare som
bebygger sin fastighet acceptera vissa begransningar av hansyn till
omgivningen. Av detta foljer emellertid inte att andra berorda
fastighetsagare har en oinskrankt rétt att bibehalla radande
forhallanden. Med en “betydande oldgenhet” enligt PBL menas en
olagenhet av kvalificerat slag. Vad som innefattas i begreppet
betydande oldgenhet i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL far
avgoras fran fall till fall med hansyn till bebyggelseomradets karaktar
och foérhallandena pa orten (se bl.a. MOD 2013:1). Detta innebér bl.a. att
toleransnivan varierar mellan olika platser. Koholmen ar en plats dar
husen ar ligger tatt, vilket for med sig att en hogre toleransniva for i
detta fall insyn, bedoms behdva accepteras. Foreslagen balkong bedoms
darmed inte medfora en sddan betydande oldgenhet for

grannfastigheten_ sasom avses i 2 kap. 9 § PBL.

Justerandes sign
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Kraveni?2 kap 6 § samt 8 kap 1, 13 och 17 §§ plan- och bygglagen
bedoms inte uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedéms pa grund av
planavvikelsen inte uppfyllas.

AnsoOkan foreslas avslas.

Samhallsbyggnadsnamndens bedémning

Néamnden grundar sin bedomning pa att foreslagen tillbyggnad inte
beddms utgora en oldgenhet for omgivningen, utan bor anses som
acceptabel.

Eftersom tillbyggnaden inte beddms komma att utgora en oldgenhet for
omgivningen, bedomer naimnden att avvikelsen kan tillatas.

Den foreslagna tillbyggnaden fran gillande detaljplan bedoms vara
ringa och vara i Overensstimmelse med detaljplanens syfte.

Foreslagen tillbyggnad bedoms vara anpassad till det egna huset och
till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Foreslagen tillbyggnad bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och

materialverkan.

Foreslagen tillbyggnad bedoms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Kraveni2 kap 6 och 9 §§ samt 8 kap 1 § plan- och bygglagen bedéms
uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 30 och 31 b §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov inom detaljplan bedoms uppfyllas.

Forslag till beslut pa sammantradet

Jorgen Myrberg (KD), Cyril Esbjornsson (TP), Stellan Samsson (-) och
Bjorn Sporrong (S) foreslar, utifran samhallsbyggnadsnamndens
beddmning, att samhallsbyggnadsnamnden ska besluta att

1. Bygglov beviljas for tillbyggnad av enbostadshus.
2. Ringa avvikelse fran gallande detaljplan medges.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Kontrollansvarig kravs inte.

Tekniskt samrad krévs inte.

Startbesked meddelas (se under upplysningar).

Faststalld kontrollplan ska foljas.

Berord byggnadsdel som omfattas av beviljat bygglov far tas i bruk
innan slutbesked ges.

NSO W

Urban Moller (L) och Jenn Johansson (SD) hanvisar till att beslut fran
lansstyrelsen och Mark- och miljodomstolen i drendet bor vara
vagledande och foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Beslutsgang
Ordforande stéller forslagen mot varandra och Jorgen Myrberg med
fleras forslag valjs.

Omrostning begars. Namnden godkanner foljande beslutsgang:

Ja-rost for Urban Moller med fleras forslag
Nej-rost for Jorgen Myrberg med fleras forslag

Omrodstningsresultat
3 Ja-roster: Peter Andersson (L), Urban Moller (L), Jenn Johansson (SD)

8 Nej-roster: Jorgen Myrberg (KD), Robert Mattsson (C), Jan Berndtsson
(5), Bjorn Sporrong (S), Stefan Wirtberg (S), Cyril Esbjornsson (TP),
Stellan Samsson (-), Lars Carlsson (M)

Forslaget lagt av Jorgen Myrberg (KD), Cyril Esbjornsson (TP), Stellan
Samsson (-) och Bjorn Sporrong (S), véljs.

Beslutet skickas till

Delges:

Mats Mare, Méres advokatbyrd, Vastra Hamngatan 8, 411 17 Goteborg

Detta beslut kan overklagas hos Lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§19

F, Tjorns kommun - Ansékan om bygglov for
n

ybyggnad av butik/forsaljningslokal

2021-000614

Beslut
1. Bygglov beviljas.
2. Som kontrollansvarig godkanns Borje Johannisson.

Upplysningar

Byggnadsarbetena far paborjas tidigast 4 veckor efter att detta beslut
kungjorts i Post- och inrikes tidningar. Information om vilket datum, som
gdller i detta drende finns att hamta pa poit.bolagsverket.se.

Tekniskt samrad ska héllas innan byggstart. Tid for tekniskt samrad bokas
hos byggavdelningens expedition (0304-601140/ 0304-601142).
Byggnadsarbeten far inte paborjas forran startbesked meddelats.
Utstakning av fristdende byggnads lage ska utforas av
samhallsbyggnadsnamnden.

Vattentakten ska utforas, sa att bostadshuset forsorjs med vatten av
tillracklig mangd och kvalitet. Krav pa redovisning ska tas upp i
kontrollplanen och ske innan slutbesked kan skrivas ut.
Byggnaden/Berord byggnadsdel far inte tas i bruk forran slutbesked
meddelats.

Bygglov upphor att gilla om atgarden inte paborjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag beslutet vann laga kraft.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av butik/forséljningslokal
utanfor detaljplan. Samhallsbyggnadsnamnden har 2019 avslagit
ansOkan om bygglov i det aktuella drendet. Den nu aktuella anstkan
innehaller. Erinringar har inkommit. Bygglov foreslas beviljas.

Tidigare beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden 2019-12-04, § 342

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04
Ansokningshandlingar
Inkomna yttranden

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Arendet

Planférutsattningar

Aktuell plats dr beldgen utanfor detaljplan och i kommunens
oversiktsplan (OP 13) har platsen redovisats som R6 — omrade med
stora naturvarden.

Aktuell plats har i kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett
omrade med sarskilt hoga kulturhistoriska varden.

Arendebeskrivning
Ansokan avser bygglov for nybyggnad av butik/forsaljningslokalmed
med en byggnadsarea pa 158 m?.

Samhallsbyggnadsnamnden har i beslut § 342/2019-12-04 provat
ansokan och beslutade utifran davarande beslutsunderlag att avsla
ansokan eftersom tillracklig vattenférsorjningen inte kunde klargoras.
Beslutet 6verklagades och Lansstyrelsen beslutade 2020-08-27 att avsla
overklagandet.

Nu aktuell ansokan blev komplett 2022-01-05.

Som underlag till beslutet finns ett provpumpningsintyg av Bengt
Jonssons Brunnsborrning AB. Provpumpningen har genomforts av
befintlig brunn pa fastigheten. Av intyget framgar att uppmatt
vattenmangd blev 5000 liter/dygn.

I bygglovstasen ska redovisas att utférandet av vattentakten uppfyller
kraven pa vatten av tillracklig mangd och kvalitet. Sddant intyg
kommer att krdvas inom ramen for byggprocessen i kontrollplanen
innan slutbesked kan skrivas ut. Det kan exempelvis bli frdga om
djupare borrning, annan position av borrhél eller installation av visst
filter. Att det finns majlighet att erhalla vatten av tillracklig mangd har
redan utretts.

Sodra Bohuslans raddningsforbund har enligt yttrande daterat 2021-10-
29 inget att erinra.

Bohusldns museum har enligt yttrande daterat 2021-11-05 inget att
erinra.

Miljdavdelningen har enligt yttrande daterat 2021-11-15 inget att erinra.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Naturskyddsforeningen har inte besvarat remissutskicket trots forlangd
svarstid och antas darfor inte ha nagot att erinra.

Trafikverket har inkommit med erinran daterad 2021-11-09

e Enny separat tillfart godtas inte utan Trafikverket rekommenderar
istallet att ansluta till befintlig tillfartsvag.

e Den sokande har korrigerat sin ansokan och tillfarten ar nu enligt
Trafikverkets 6nskemal.

Berorda sakdgare har beretts tillfalle att yttra sig 6ver ansokan. Foljande
erinringar har inkommit:

e Erinran daterad 2021-12-14 fran dgare till fastigheten .
e Erinran daterad 2021-12-19 fran &dgare till fastigheten

Inkomna erinringar omfattar i huvudsak foljande punkter:

e Begrdnsad vattentillgang.

e Sdbyvagen har redan ett stort trafiktryck, ytterligare trafik vore
olamplig.

Sokande har i skrivelse daterad 2021-12-26 kommenterat inkomna

erinringar:

e Den gemensamma brunnen som fastigheten har med en grannfamil;
kommer inte vara aktuell for uttag av vatten i den aktuella
forsaljningslokalen eller for ett planerat kombinerat toalett-
/forradsannex vid den norra gaveln av byggnaden. Vatten kommer
tas fran fastighetens egen brunn.

e Gallande trafiktryck pa Sabyvagens det ar ca 100 m fran in-/utfarten
till och fran Sabyvagen och in-/utfarten till fastigheten. Sikten ar har
mycket god. Trafikverket godkanner in-/utfarten till fastigheten, och
sOkanden har anpassat planerad parkering till den.

Mark- och vattenomraden ska anvandas for det eller de andamal, som
omradena dr mest lampade for med hansyn till beskaffenhet, lage och
behov (2 kap 2 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lamplig
med hansyn till bland annat halsa och sakerhet, mojligheter att ordna
trafik, vattenforsorjning, avlopp, avfallshantering och samhallsservice
samt risken for olyckor, 6versvamning och erosion. Lokaliseringen ska
ocksa vara lamplig med hansyn till energiforsorjning och
energihushdllning (2 kap 5 § plan- och bygglagen).

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Bebyggelse och byggnadsverk ska bland annat utformas och placeras
pa ett sdtt som ar lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vidare ska bebyggelseomradets sarskilda historiska,
kulturhistoriska, miljomassiga och konstnarliga varden skyddas.
Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gdras varsamt sa att befintliga
karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (2 kap 6 § plan- och bygglagen).

Bebyggelse och byggnadsverk far inte lokaliseras, placeras eller
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning medfor fara eller
betydande oldgenhet f6r omgivningen (2 kap 9 § plan- och bygglagen).

Ett mark- och vattenomrades lamplighet for bebyggelse och
byggnadsverk ska provas genom detaljplan bland annat vid ny
sammanhallen bebyggelse och vid ny enstaka byggnad, om inverkan pa
omgivningen blir stor, eller om det rader stor efterfragan pa omradet
for bebyggande (4 kap 2 § plan- och bygglagen).

En byggnad ska ha en god form-, farg och materialverkan (8§ kap 1 §
plan- och bygglagen).

Byggavdelningens bedomning och forslag till beslut
Byggavdelningen gor bedomningen att vattenforsorjningsfragan far
anses vara klargjord, eftersom det finns ett provpumpningsintyg, samt
att vatten tas fran fastighetens egen brunn och inte fran en
gemensamhetsbrunn.

Vad galler Sabyvagens tryck med ytterligare trafik, utgar
byggavdelningen fran Trafikverkets bedomning. Trafikverket har inte
lamnat synpunkter om att trafikbelastningen skulle bli f6r hog pa den
aktuella vagen.

Foreslagen nybyggnad av butik/forsaljningslokal bedoms kunna provas
direkt i bygglov utan krav pa detaljplan.

Befintlig stengrund och intilliggande byggnad bedoms ha ett
kulturhistoriskt varde och omgivande bebyggelsemiljo har i
kommunens kulturmiljoprogram utpekats som ett omrade med sarskilt
hoga kulturhistoriska varden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Foreslagen nybyggnad av butik/forsaljningslokal bedoms vara
anpassad till omgivande bebyggelsemiljo pa ett godtagbart satt.

Nybyggnationen bedoms uppfylla kravet pa god form-, farg och
materialverkan och beddms inte medfora betydande oldgenhet for
omgivningen.

Ansokan bedoms vara i 6verensstimmelse med riktlinjerna i den
oversiktliga planeringen.

Kraveni2kap 2,5, 6 och 9 §§, 4 kap 2 § samt 8 kap 1 plan- och
bygglagen bedoms uppfyllas.

Forutsattningarna i 9 kap 31 och 31 a §§ plan- och bygglagen for
beviljande av bygglov utanfor detaljplan bedoms uppfyllas.

Bygglov foreslas beviljas.

Beslutsgang

Ordforanden fragar om namnden kan bifalla forvaltningens forslag till
beslut och finner att namnden enhalligt bifaller forvaltningens forslag
till beslut.

Beslutet skickas till

Delges med forenklad delgivning:

Det har beslutet kan 6verklagas hos lansstyrelsen, se bilagd skrivelse.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 20

H, Tjorns kommun - Ansdkan om bygglov for
nybyggnad av enbostadshus

2021-000648

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar drendet till férvaltningen for
att sakdgare och remissinstanser ska horas.

Sammanfattning

Arendet avser bygglov fér nybyggnad av enbostadshus inom
detaljplan. Ansokan avviker fran gallande detaljplan. Ansokan foreslas
pa grund av den stora planavvikelsen avslas.

Beslutsunderlag
Tjansteutlatande 2022-01-04
Ansokningshandlingar

Forslag till beslut pa sammantradet

Jan Berndtsson (S) dr positiv till ans6kan och foreslar att
samhallsbyggnadsndamnden ska aterremittera arendet till forvaltningen
for att sakdgare och remissinstanser ska horas.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§21

H, , Tjorns kommun - Andring av beslut
gallande bygglov for ersattningsbyggnad for del av
forradsbyggnad som avses att rivas och ateruppforas

2020-000441

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden aterremitterar arendet for att syn ska

héllas pa platsen innan beslut fattas i drendet.

Tidigare beslut
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-09, § 211

Samhallsbyggnadsnamnden 2020-02-12, § 37
Samhallsbyggnadsnamnden genom delegationsbeslut 2000-07-13, § D
176

Beslutsunderlag

Tjansteutlatande 2022-01-12
Ansokningshandlingar

Sokandens begdran om omprovning 2021-07-08

Inkomna yttranden

Forslag till beslut pa sammantradet

Peter Andersson (L) foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska
aterremittera arendet fOr att syn ska hallas pa platsen innan beslut
fattas i drendet.

Jenn Johansson (SD), Jorgen Myrberg (KD) och Urban Moller (L)
foreslar att samhallsbyggnadsnamnden ska bifalla Peter
Anderssons forslag till beslut.

Jan Berndtsson (S) tillstyrker Peter Anderssons forslag till beslut.

Beslutet skickas till
Byggavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§22

Protokoll fran VA-utskottet

Beslut
Samhallsbyggnadsnamnden lagger protokoll fran VA-utskottet 2022-
01-10 till handlingarna.

Sammanfattning
VA-utskottet ssmmantradde 2021-01-10. Samhallsbyggnadsnamnden
delges protokollet.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§23

Initiativarende fran Jan Berndtsson (S) angaende
beraknande av VA-intakter och -kostnader vid antagande
av ny detaljplan

2021/137

Beslut

1. Samhallsbyggnadsndamnden noterar inkommet darende och beslutar
att skicka arendet till forvaltningens planavdelning for
handlaggning.

2. Komplettering till initiativarendet, inkommen efter sammantradet,
tar laggas till paragrafen.

Sammanfattning

Ledamot i samhallsbyggnadsndamnden Jan Berndtsson (S) inkom 2021-
12-17 med ett initiativdrende. I drendet yrkar Jan Berndtsson (S) pa att
kostnader och intdakter for VA-etablering i nytt planomrade ska beaktas
fortsdttningsvis och inga i beslutsunderlag for beslut om detaljplan.

Specifikt lyfter initiativet upp foljande punkter som bor inga i
beslutsunderlag i detaljplanedrenden:

1. Utredning av kostnaden for att anlagga VA-nat i planomradet, i
forhallande till anslutningsavgift.

2. Undersoka om befintligt nat i omradet klarar 6kad belastning utan
atgard.

Komplettering till initiativarendet, inkommet 2022-01-20

3. Utredning av alder pa befintligt VA-omrade nar kommunen tar over
omrade som annan har anlagt. For att fa med aldersaspekten pa VA-
anldaggning i berakningen av kostnad i forhallande till intakter for
anslutsavgift.

Beslutsunderlag
Initiativarende inkommet 2021-12-17

Beslutsgang
Ordforande finner att namnden noterar inkommet initiativ arende och
beslutar med att skicka drendet till planavdelningen f6r handlaggning.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Ordforanden finner ocksa att Jan Berndtsson (S) tillats inkomma med
en komplettering till arendet efter sammantradet, som laggs till
paragrafen.

Beslutet skickas till
Planavdelningen

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§24
Anmalan av delegationsbeslut

2022/3

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden godkéanner redovisning av
delegeringsbeslut.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsnamnden har 6verlatit sin beslutanderatt till utskott,
ordférande och tjansteman enligt gallande delegationsordning. Dessa
beslut ska redovisas till namnden. Redovisningen innebar inte att
namnden far omprova eller faststélla delegeringsbesluten. Daremot star
det namnden fritt att dterkalla lamnad delegation.

Redovisade delegeringsbeslut
Vid dagens sammantrdde redovisas foljande delegeringsbeslut:

Beslut enligt miljdavdelningens delegationer (MD): §§ 2021-376 - 2022-8.

Beslut enligt byggavdelningens delegationer (BD): §§ 2021-001243 -
1244; 1246 - 1360, Beslut 2021-12-01, dnr 2021-000283

Delegeringsbeslut inom 6vriga férvaltningen:
Ramavtal om hamtning och omhadndertagande av avfall, Marie Louise
Bergqvist § 11/2021

Ordforandebeslut - Yttrande till Mark- och miljodomstolen, Lars
Carlsson § 10/2021

Ordforandebeslut - Yttrande 6ver granskningshandling, Detaljplan for
Stenung 3:57 m.fl., Stenungsunds Resecentrum, Lars Carlsson § 11/2021

Avtal om anvandning av allméan VA-anldggning Gullfjall, David
Andersson § 1/2022

Ordforandebeslut Avslag pa ansokan om P-tillstdnd for rorelsehindrad,
Lars Carlsson § 1/2022

Justerandes sign
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§25
Meddelanden
2022/2

Beslut
Sambhallsbyggnadsnamnden noterar meddelanden som delgivits till
sammantradet 2022-01-19.

Meddelanden

Mark- och miljddomstolen 2022-01-12

Saken

Overklagande av beslut om foreliggande om att vidta rittelse inom
strandskyddat omrade pa fastigheten_ i Tjorns kommun.
Samhallsbyggnadsnamnden fattade beslut om forelaggande att vidta
rattelse 2019-01-23, § 18 vilket overklagades till lansstyrelsen som 2021-
03-24 upphavde del av beslutet men avslog 6verklagandet i 6vrigt.
Klaganden har darefter 6verklagat lansstyrelsens beslut for att fa
samhallsbyggnadsnamndens beslut fran 2019-01-23 upphavt i sin
helhet.

Dom

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Forvaltningsratten 2022-01-05

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-09-29, § 291
om start av detaljplan for Kleva 1:4.

Beslut

Forvaltningsratten avvisar overklagandet.

Mark- och miljodomstolen 2022-01-05

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens delegationsbeslut 24
september 2020, § 352 samt darefter Lansstyrelsens beslut 2021-09-15
gdllande Foreldggande att redovisa uppgifter om oljeavskiljare samt
avgift for tillsyn pa fastigheten_ i Tjorns kommun.
Lagakraftvunnen dom

Mark- och miljddomstolens dom fran 2021-12-09, dar 6verklagandet av
Lansstyrelsens beslut avslogs, vann laga kraft 2021-12-30.

Justerandes sign
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Mark- och miljddomstolen 2022-01-03

Saken

Overklagat beslut om férhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus
pa _ Klaganden har 6verklagat
samhallsbyggnadsnamndens beslut § 312/2020 samt Lansstyrelsens
beslut att avsla 6verklagandet.

Beslut

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Lansstyrelsen 2022-01-03

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsndmndens beslut fattat pa
delegation 2021-10-13 om bygglov f6r nybyggnad av enbostadshus
m.m. pa fastigheten i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen upphaver det 6verklagade beslutet och lamnar drendet ater

till samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Mark- och miljodomstolen 2021-12-16

Saken

Klagomal pa uthyrning av bostad samt uppférd pool och plank pa
fastigheten_ i Tjorns kommun. Klaganden har 6verklagat
samhallsbyggnadsnamndens delegationsbeslut 2021-07-07 och darefter
Lansstyrelsen beslut 2021-09-03 att avsla klagomalet.

Beslut

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Lansstyrelsen 2021-12-20

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnazmndens delegationsbeslut 2021-
07-05 om forelaggande att ta bort bryggor inom strandskyddsomrade
pa fastigheten- 1:4 i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Lansstyrelsen 2021-12-07
Saken
Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-04-21, § 132
om nekat bygglov for nybyggnad av industri pa fastigheten
i Tjorns kommun.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande

69



SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantradesdatum 2022-01-19

Sambhallsbyggnadsnamnden

Beslut
Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Lansstyrelsen 2021-12-06

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-05-19, § 164
om avslag pa ansokan om bygglov for tillbyggnad och utvandig
andring av enbostadshus pa fastigheten_ i Tjorns
kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Forvaltningsratten i Goteborg 2021-12-03

Saken

Laglighetsprovning enligt kommunallagen av
Sambhallsbyggnadsnamndens beslut (ordforandebeslut) 2020-10-26 att
inga ett forlikningsavtal med If Skadeforsakring AB, som 6verklagats.
Beslut

Forvaltningsratten avslar overklagandet.

Forvaltningsratten i Goteborg 2021-12-03

Saken

Laglighetsprovning enligt kommunallagen av
Sambhallsbyggnadsnamndens beslut 2021-01-20 att faststalla
ordforandebeslut fradn 2020-10-26 om att inga ett forlikningsavtal med If
Skadeforsakring AB, som overklagats samt yttra sig till
Forvaltningsratten i drendet. Beslutet har 6verklagats.

Beslut

Forvaltningsratten avslar overklagandet.

Hogsta domstolen 2021-12-01

Saken

Tillstand till provning i hovratt av mal om forhandsbesked nybyggnad
av enbostadshus. Arendet géller forhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten_ i Tjorns kommun. Klaganden
har 6verklagat Mark- och miljodomstolens beslut i drendet. Mark- och
miljooverdomstolen gav inte provningstillstand. Mark- och
miljooverdomstolens beslut har 6verklagats.

Beslut

Hogsta domstolen avvisar 6verklagandet.

Justerandes sign
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Lansstyrelsen 2021-12-01

Saken

Overklagande av samhéllsbyggnadsnamndens beslut 2021-09-01, § 258
om bygglov for nybyggnad av enbostadshus (ersattningsbyggnad) pa
fastigheten_ i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avvisar 6verklagandet avseende rivning av befintlig
byggnad och avslar 6verklagandet i ovrigt.

Lansstyrelsen 2021-11-30

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2021-04-21, § 128
om negativt forhandsbesked pa fastigheten_ i Tjorn
kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

Lansstyrelsen 2021-11-30

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsndmndens beslut fattat per
delegation 2021-04-23, § BD 670 om bygglov pa fastigheten
_ i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avvisar Overklagandet da det inte inlamnats i ratt tid.

Lansstyrelsen 2021-11-26

Saken

Overklagande av samhillsbyggnadsnamndens beslut 2020-12-09, § 352
om bygglov pa fastigheten_ i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Lansstyrelsen 2021-11-25

Saken

Overklagande av beslut om férhandsbesked for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten_ Tjorns kommun.
Beslut

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Sambhallsbyggnadsnamnden

Lansstyrelsen upphédver det 6verklagade beslutet,
Samhallsbyggnadsnamnden 2021-04-21 § 122, och lamnar arendet ater till
samhallsbyggnadsnamnden for fortsatt handlaggning.

Lansstyrelsen 2021-11-23

Saken

Overklagande av beslut om bygglov for nybyggnad av
komplementbyggnad pa fastigheten_ i Tjorns kommun.
Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Lansstyrelsen 2021-11-19

Saken

Overklagande av beslut om bygglov i efterhand for tillbyggnad av
enbostadshus pa fastigheten- i Tjorns kommun.

Beslut

Lansstyrelsen avslar overklagandet.

Lansstyrelsen 2021-11-15

Saken

Upphdvande av strandskyddsdispens for nybyggnad av enbostadshus.
Beslut

Lansstyrelsen upphédver Samhallsbyggnadsnamndens beslut 2021-10-20
§ 327, i arende om strandskyddsdispens for nybyggnad av
enbostadshus pa fastigheten_ i Tjorns kommun.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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