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Samhallsbyggnadsndmnden beslutade vid sammantrade 2013-04-17 8§77 att sanda
rubricerad detaljplan pa granskning. Detaljplanen var utstalld for granskning under
tiden 2013-05-08 t.0.m. 2013-06-04.

Nedan fértecknas inkomna synpunkter, Samhallsbyggnadsforvaltningen eventuella

kommentarer redovisas i kursiv stil.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
Statliga myndigheter och annan
service
1. Léansstyrelsen, Kulturmiljé, framkomlighet for Nej
Vastra Gotalands lan raddningstjansten, golvniva for E-
anlaggning
2. Trafikverket Framkomlighet for réddningstjansten,  Nej
parkeringsplatser i R6Gnnéng
3. Lantmateriet Ingen erinran Nej
4.  Vasttrafik Ingen erinran Nej
5. Fortum Ev. flytt av befintliga ledningar Nej
Foreningar
6. Astols vagforening Ej tillrackligt gestaltningsforslag, risk Ja
for att Igh blir sommarboende,
parkering i Ronnang, agoférhallanden
vagar, ersattning for ev. skador pa vag
7. Astols samhallsférening Anpassning till kulturmiljo, ej Ja
byggnation p& skolgarden,
upplatelseform, MKB saknas
Kommunala instanser
8. Kommunstyrelsen Ingen erinran Nej
9. Socialndmnden Ingen erinran Nej
10. Barn- och utbildningsnamnden Ingen erinran Nej
11. RA&ddningstjansten Brandskyddsteknisk projektering Nej
12. Miljbavdelningen Ingen erinran Nej
Sakagare eller motsvarande
13. NN Strider mot riksintresset, ej byggnation Ja
pa skolgarden
14. NN Strider mot riksintresset, ej byggnation Ja
pa skolgarden
15. NN Ingen byggnation pa skolgarden, Ja
paverkan pa kulturmiljo och
riksintresse, forsaljning av skolgarden,
skolgarden som allméan platsmark
Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Samhallsbyggnads- Kroksdalsvagen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306

forvaltningen
471 80 SKARHAMN

E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



16. NN
Ovriga
17. NN
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Ingen byggnation p& skolgérden, Ja
planen stimulerar ej helarsboende,
paverkan pa kulturmiljo och

riksintresse, forsaljning av skolgarden,

Synpunkter frdn samrad kvarstar Ja
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER OCH
KOMMENTARER

De yttranden som inkommit under granskningen har till stor del berdort
nybygganden pa skolgarden och forslagets anpassning till kulturmiljon.
Lansstyrelsen framfor i sitt yttrande att planen bor regleras ytterligare néar det
galler den delen av skolan som rivs, vilket kommer att beaktas. Flera yttranden
ar positiva till att skolan byggs om till lagenheter men negativa till den
tilkommande byggnaden péa skolgarden. Kommunen star kvar vid sitt
stallningstagande att ett genomférande av planen inte medfér skada pa
riksintresset och att nybyggnation pa skolgarden tillatas.

Synpunkter har inkommit gallande raddningstjanstens framkomlighet. Med
anledning av det sa har en extra avstamning gjorts med raddningstjansten som
star kvar vid sitt tidigare yttrande att forslaget inte medfor oacceptabla
konsekvenser for framkommigheten.

Yttranden har aven inkommit gallande forsaljningen av skolfastigheten.
Eftersom det politiska beslutet att salja fastigheten inte &ar en detaljplanefraga
inom ramen for plan- och bygglagen sa kan det beslutet inte heller provas i
denna process.

Forandringar infor antagande
Utifran de yttranden som inkommit sa gors vissa justeringar i planhandlingarna
infor beslutet om antagande av detaljplanen.

1. Plankartan kompletteras med en bestammelse om takvinkel pa 27-34
grader. Enligt yttrande fran lansstyrelsen.

2. Plankartan justeras sa att aven nybyggnad av transformatorstation omfattas
av en lagsta golvniva pa + 3,6 meter.

3. Planbeskrivningen fortydligas gallande agoférhallande for vagar.

1. LANSSTYRELSEN

Beddmning enligt 11 kap 108 PBL

Lansstyrelsen bedémer med héansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 108 PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som beror riksintresse enligt miljobalken
med avseende pa kulturmiljovarden maste losas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande av detaljplanen inte



ska provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att mellankommunal samordning blir olamplig, att
miljokvalitetsnormer enligt miljébalken inte féljs, att strandskydd enligt 7 kap.
miljobalken upphavs i strid med gallande bestammelser eller att bebyggelse blir
olamplig med hansyn till manniskors hélsa eller sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvamning eller erosion.

Kommentar: Noteras

Riksintresse for kulturmiljévarden

Lansstyrelsen delar Bohuslans museums synpunkter i samradet avseende
behovet av forsiktighet med privatisering av offentliga byggnader, sarskilt i
mindre samhallen dar de ar fa. Planforslaget och det fortydligande som
gestaltningsforslaget ger visar dock pa en rimlig paverkan pa riksintresset for
kulturmiljovarden. Men det &r viktigt att detaljplanebestammelserna verkligen
reglerar detta sa att genomférandet innebar samma paverkan. Lansstyrelsen
anser darfor att byggnadshojd ska anges alternativt att taklutning ska anges i ett
snavare intervall for den del av skolbyggnaden som ska ersattas med en ny
byggnad.

Kommentar: Beaktas, plankartans bestammelser revideras enligt ovan.

Synpunkter pa forslagshandlingen

De synpunkter som tidigare framforts i &rendet har beaktats. Det kan dock
darutéver papekas att Trafikverket vidhaller sina synpunkter avseende
framkomlighet for raddningsfordon och parkering. Det ar mycket viktigt att
Raddningstjanstens eventuella synpunkter pa framkomlighet beaktas.

Kommentar: Noteras, raddningstjansten har varken i samrad eller granskning
haft synpunkter pa framkomligheten. Med anledning av ovanstaende
synpunkter har dock en ytterligare avstamning gjorts med raddningstjansten
efter granskning for att sakerstélla att planen inte medfor oacceptabla
konsekvenser. Foreslagen detaljplan anses av raddningstjansten inte, pa nagot
avgorande satt, begransa framkomlighet till byggnader eller andra anlaggningar
pa on. Raddningstjansten star darfor kvar vid sitt tidigare yttrande och har ingen
ytterligare erinran.

Kommunen bor dessutom sakerstalla att tekniska anlaggningar, E, kan fungera
vid hogt vatten i framtiden. Ett satt kan vara att lata all ny bebyggelse omfattas
av kravet pa golvnivaer over +3,6 meter och inte bara bostader.

Kommentar: Beaktas, plankartans bestammelser revideras med krav pa
vattentat konstruktion.
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Slutligen vill Lansstyrelsen uppmarksamma kommunen pa att
planbestdmmelsen avseende radon &r otydlig och olamplig. Det ar byggherren
som ansvarar for att byggnaderna uppfors i enlighet med bestammelserna i
bl.a. PBL och BBR. Denne maste alltsa se till att gransvardet for radon inte
overskrids, det behdver inte skrivas in i en planbestammelse for att galla. Men
det ar lampligt att fragan kommenteras i planbeskrivningen (sa som kommunen
gjort) eller att det invid plankartan ges en upplysning om nivan pa
radonavgangen fran marken (lag, normal, hdg) och att byggnaderna ska ges ett
tekniskt utforande (radonséakert - radonskyddat) sa att gransvardet for radon
inte 6verskrids. Dessutom saknar planbestdmmelser, som innebéar att ytterligare
prévningar kravs, stod i lagen.

Kommentar: Beaktas, bestdmmelsen tas bort och goérs om till en upplysning.
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning.

Kommentar: Noteras

2. TRAFIKVERKET
Trafikverket har tagit emot rubricerat arende och lamnar foljande synpunkter.

Arendet
Planforslaget syftar till att mojliggora en ombyggnad av skolbyggnaden och en
tilkommande nybyggnad pa skolgarden.

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket lamnade synpunkter i samradsyttrandet gallande framkomlighet for
raddningstjansten, antal parkeringsplatser pA Ronnang samt en attraktiv
kollektivtrafik. Se nedan. Synpunkterna kvarstar i granskningsskedet.
Raddningstjansten har yttrat sig positivt gallande framkomligheten i
samradsskedet. Trafikverket forutsatter att de har fatt detaljplanen for
granskning aven denna gang.

Réaddningstjanst
Trafikverket befarar att det ar svart for Raddningstjansten att komma fram da
gatorna ar smala och svarframkomliga och fordon inte &r till&tna p& Astol.

Kommentar: Noteras, raddningstjansten har beretts mojlighet att yttra sig aven i
granskningsskedet och har varken i samrad eller granskning haft synpunkter pa
framkomligheten (se yttrande fran raddningstjanst). Med anledning av
ovanstaende synpunkter har dock en ytterligare avstamning gjorts med
raddningstjansten efter granskning for att sékerstalla att planen inte medfor
oacceptabla konsekvenser. Foreslagen detaljplan anses av raddningstjansten
inte, pa nagot avgorande satt, begransa framkomlighet till byggnader eller
andra anlaggningar pa 6n. Raddningstjansten star darfor kvar vid sitt tidigare
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yttrande och har ingen ytterligare erinran.

Trafik

Astol &r en bilfri 6 och invAnarna maste kunna parkera sin bil i Rénnang. Darfor
bor antalet parkeringsplatser i Ronnang 6ka. Fragan om lamplig plats for
anlaggning av parkering bor I6sas i samband med detaljplanens framtagande.
For att mojliggora att fler aker med kollektivtrafiken istallet for att ta bilen, ar det
bra om kollektivtrafiken &ar attraktiv och passar Astolsbornas séatt att resa.

Kommentar: Noteras, utbyggnad av parkeringsplatser loses i exploateringsavtal
innan planens antagande.

Ovrigt
Trafikverket har i dvrigt inget att erinra mot rubricerat arende, men vill ta del av
arendets fortsatta handlaggning.

Kommentar: Noteras

3. LANTMATERIET
Lantmaéateriet har inga kommentarer av betydelse i granskningsskedet.

Kommentar: Noteras

4. VASTTRAFIK

Vasttrafik har inget att erinra mot forslaget i a&rende Pl 2011/131 Astol 1:43,
Detaljplan for Astols gamla skola.

Kommentar: Noteras

5. FORTUM

Med hanvisning till 6versdnda handlingar i rubricerat arende, rar vi meddela
féljande.

Inom planomradet finns befintliga jordkabelledningar for hogspanning 10kV
samt jordkabelledningar och luftledning for lagspanning 0,4kV. Det finns aven
en befintlig natstation (transformatorstation) 10/0,4KkV.

Om de befintliga ledningarna eller natstation maste flyttas eller andras tillfalligt i
samband med ut- eller ombyggnad inom omradet, far den som begar
ombyggnad eller andring sta for dessa kostnader.

For uppgifter om befintliga ledningars lage vanligen anvand Ledningskollen. Det



ar en kostnadsfri webbtjanst for ledningsanvisning, som nas via
www.ledningskollen.se.

For att klara omradets elférsorjning maste nya jordkabelledningar laggas fran
befintlig eller ny natstation till de olika huskropparna. Alla schaktningsarbeten
for omradets elférsérjning inom planomradet bekostas av exploatéren.

For 6vrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planforslaget.

Kommentar: Noteras, exploatéren ansvarar for ev. flytt och kostnad av
ledningar.

6. ASTOLS VAGFORENING

Astols Vagférening far harmed inkomma med synpunkter pa planforslaget
rorande rubricerad fastighet med anledning av pagaende
granskningsforfarande.

Astols Vagférening vidhaller vad man tidigare anfort, med nedanstéende tillagg.

Vagforeningen anser att kommunen inte har beaktat de argument som framforts
av vagféreningen m fl i annat an ringa omfattning, d v s vad galler nockhojd pa
nybyggnation och skolans vastra del.

Vagforeningen anser inte heller att det av lansstyrelsen efterfragade
gestaltningsforslaget har framtagits i tillrackligt detaljerad omfattning.

Som Lansstyrelsen anfor finns det ingen garanti for att de planerade bostaderna
skulle anvandas for helarsboende. Sannolikheten &r stor att lagenheterna blir
exklusiva sasongsbostader vilket inte gagnar 6n eller kommunen i sadan
omfattning att det stora ingreppet med en nybyggnad pa skolgarden &r
motiverat.

Kommentar: Noteras

Trafiksituationen

Fragan om lamplig plats fér anlaggning av parkering bér, som aven enligt
lansstyrelsen papekat i sitt svar, losas i samband med detaljplanens
framtagande. S& har inte skett. Det kan befaras att parkeringsproblemet
ytterligare forvarras med 18 nya bostader med i snitt 1,5 bilar per hushall samt
besdkare till dessa.

Kommentar: Noteras, utbyggnad av parkeringsplatser l6ses i exploateringsavtal
innan planens antagande.

Planbeskrivning vagar

| planbeskrivningen star det att omkringliggande vagar ags av Tjérns kommun.
Detta &r felaktigt. Flertalet omkringliggande vagar har som huvudman Astols
Vagforening.

7(18)



8(18)

Kommentar: Noteras. Tjorns kommun &r fastighetségare av Astol 1:2 dock &r
viss del av fastigheten ar upplaten fér Astol g:a 1. Detta fortydligas i
planhandlingarna.

Aven om exploatéren skulle soka och erhélla de tillstind som kravs for att ta ut
eventuella fordon till Astol kommer Astols Vagférening ej att kunna acceptera
att exploatoren kor pa vagarna med tunga fordon utan att garanterat ersatta
skador som uppstar eftersom vagarna ej ar dimensionerade for detta tryck.

Kommentar: Noteras. Exploatdren ansvarar for att soka erforderliga tillstand
samt att traffa dverenskommelse med vaghallaren om ersattning vid eventuella
skador.

Astols vagférening motsatter sig att bygglov fér nybyggnation lamnas i samband
med &ndring av detaljplanen.

Astols vagférening motsatter sig ej andring av detaljplanen vad avser 6vergang
fran allmant andamal till bostader avseende befintlig skolbyggnad.

Kommentar: Noteras

7. ASTOLS SAMHALLSFORENING

Astols Samhallsférening representerar alla boende pd Astol och har som mal att
framja aretruntboende och behalla méjligheten att bo och verka pa Astol.

ASF ser det som viktigt att mojligheter skapas for ett ekonomiskt rimligt boende
vilket bidrar till att Astol fortséatter att vara ett levande samhaélle. Samtidigt varnar
ASF om att viktiga samhaéllsfunktioner finns kvar och att de férandringar som
sker inte skadar Astolbornas intressen.

ASF motsétter sig att en planéndring sker som tillater att skolplanen kan
bebyggas. Som stdd for detta staliningstagande anger vi:

1. I nuvarande samradshandlingar foreslas en vidlyftig byggratt pa skolgarden. |
kulturmiljounderlaget framgar vardet av skolplanen som en dppen plats.
Planforfattarna foreslar en exploatering av denna yta vilket vi kraftigt motsatter
oss. Dessutom ger foreslagen byggratt fortfarande en for stor frinetsgrad
betraffande placering av fastigheten. Skolplanen ar en av de fa 6ppna platser i
en annars tatbebyggd miljo. | kulturmiljounderlaget poangteras att skolgarden
fungerar som “nav” och ar “en av fa ordnade 6ppna rum”. Vi havdar att 6n
mister en av sina viktigaste funktioner om en byggratt ges pa skolplanen.

2. 1 OP13 “Rekommendationer” anges att “om och tillbyggnader anpassas till
befintliga hus och skall utféras varsamt” och att nya bostadshus inom vérdefulla
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kulturmiljéer bor utformas med traditionella volymer. Vi havdar fortfarande att en
hojd pa 13,9 meter ger utrymme for en alltfor stor byggnad. Dessutom pastar vi
att ett femkantigt hus inte uppfyller kravet pa anpassning och varsamhet utan
mer tillkommit for att maximalt kunna 6verutnyttja tillganglig markyta.

Kommentar: Noteras, kommunen bedémer att den planerade nybyggnationen
ar anpassad till befintlig bebyggelse i och med att fasad- och takmaterial,
takvinkel samt placering regleras i planen. Hojden ar satt efter befintligt
skolbyggnads tacknock.

3. Aven om Tjorns kommun svarat att det inte &r mojligt att reglera
upplatelseform vill ASF 4nda har papeka vikten av att kommunen utnyttjar alla
mojligheter att vid planandringen styra upplatandeformen for det planerade
bygget. Astol saknar idag billiga mindre hyreslagenheter som gor det mojligt for
barnfamiljer eller aldre att bo kvar pa 6n. Enligt OP13 del 1 “Det goda livet” och
OP13 del 3 “Sociala konsekvenser” beskriver kommunens egna handlaggare
detta som viktigt.

Kommentar: Noteras. Kommunen delar uppfattningen om att ett varierat
bostadsutbud &r viktigt. Dock sa har kommunen har inga lagliga mojligheter att
reglera upplatelseform for privata fastigheter.

Forutom ovanstdende anser ASF att flera punkter i behovsbedémningen for
upprattandet av en miljokonsekvensbeskrivning inte stdmmer. Kommunen har i
samradsredogorelsen svarat att MKB inte behovs gdras men ASF anser
fortfarande att en MKB skall géras och hanvisar i detta till foregadende
remissvar.

Kommentar: Noteras, kommunens stéllningstagande att ingen
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken kravs kvarstar. Den
beddmningen delas av lansstyrelsen.

8. KOMMUNSTYRELSEN

Arendet

Enligt kommunstyrelsens delegationsordning, punkt 10 - rubrik “Mark- och
exploatering” har kommunstyrelsens presidieutskott ratt att yttra sig 6ver forslag
till detaljplan vid samrad och utstallning.

Arendet galler detaljplan for Astols gamla skola, Astol 1:43 m.fl.

Presidieutskottets beslut
Presidieutskottet beslutar att de inte har nagot att erinra mot detaljplanen for
Astols gamla skola, Astol 1:43 m.fl.

Kommentar: Noteras
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9. SOCIALNAMNDEN

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsnamnden har vid sammantrade 2013-04-17 8§77 beslutat att
granskning ska ske over rubricerad detaljplan. Socialndmnden ges mgjlighet att
yttra sig over detaljplanen (Pl 2011/131).

Granskningstid: 2013-05-08- 2013-06-04

Planforslaget syftar till att mojliggéra en ombyggnad av skolbyggnaden och en
tilkommande nybyggnad pa skolgarden. Intentionen ar att mojliggéra fér en om-
och tillbyggnad som tar hansyn till platsens kulturhistoriskt viktiga
bebyggelsemiljo samtidigt som den tillats spegla nutida arkitektur och
formsprak. Planbestammelserna grundar sig darfor pa de forhallningssatt som
tagits fram i det till planen hérande kulturmiljounderlaget.

Socialforvaltningens synpunkter:

| 6vrigt hanvisas till den av socialndmnden tidigare godkénda skrivelsen rérande
synpunkter fran Socialférvaltningen. Utvecklingen av det framtida Tjorn, som
innehaller generella beskrivningar av behov att beakta. Sammanfattningsvis
handlar det om ett 6kande behov av lattskotta mindre bostader [ampliga for
aldre- och/eller funktionshindrade i ordinarie bostadsbestand, i olika
upplatelseformer (aven villor), néara service, kollektivtrafik och motesplatser.

Socialndmnden beslutar
Godkanna forslaget till synpunkter betraffande granskning av detaljplan for
Astols gamla skola, Astol 1:43 m.fl.

Kommentar: Noteras

10. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsndmnden har beslutat att granskning ska ske éver rubricerad
detaljplan.

Tidigare beslut
Presidieutskottet 2012-10-03, samrad — detaljplan fér Astols gamla skola 1:43
m fl.

Presidieutskottet beslutar

1. Ett ndra samarbete under planarbetet kravs for att bedéma behovet av fler
forskole- och grundskoleplatser, samt planering for god logistik vid barn-, elev-
och varutransporter.

2. Trafikplaneringen ska utformas med gang- och cykelbanor med belysning, sa
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att elevernas fard till och fran skolan blir trafikséker.

Kommentar: Noteras

11. RADDNINGSTJANSTEN

R&addningstjansten hanvisar till vad som tidigare yttrats i samband med
samradsredogorelsen, avseende byggnads-/brandskyddsteknisk projektering.
| 6vrigt har raddningstjansten inget att erinra mot féreslagen detaljplan.

Kommentar: Noteras

12. MILJOAVDELNINGEN
Miljoavdelningen, Tjorns kommun, har inget att erinra.

Kommentar: Noteras

13. NN
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Kommentar: Noteras, kommunen delar uppfattningen om att det ar viktigt att
beakta riksintresset Astol. Men anledning av detta har kommunen uppréattat ett
kulturmiljunderlag och planférslaget har samratts med lansstyrelsens
kulturmiljdenhet samt Bohuslans museum. Kommunen har efter det gjort
bedémningen att planen ej medfdr pataglig skada pa riksintresset.



Tacknocken kommer ej att héjas pa den nya delen av byggnaden.

14. NN

Den nuvarande detaljplanen skiljer sig i sak inte namnvart fran féregdende
forslag daterat 2012-09-19. Vi hanvisar darfor i forsta hand till tidigare
synpunkter, daterade 2012-10-20, som bilaggs.

Den enda skillnaden ar att kommunen forsoker sig pa konststycket att & ena
sidan varna om kulturmiljon, samtidigt som man & andra sidan skall tillampa en
ny modernare arkitektur.

Vi havdar att vad som diskuterades nar skolbyggnaden saldes var att inom dess
ramar bygga bostader. Daremot var det i det skedet aldrig nagon diskussion om
en ny byggnad.

Vi motsatter oss att en ny byggnad byggs i anslutning till den nuvarande av bl.a
féljande skal

« skolplanen skall som tidigare mojliggora aktivitet pa skolplanen

« en ny byggnad paverkar kulturmiljon negativt

» ombyggnaden av befintlig byggnad skall anpassas till omgivningen

* planforslaget strider mot riksintresset

« kommunen bor i férsta hand tillvarata kommuninnevanarnas/astolbornas
intressen och ej exploatorens.

Kommentar: Noteras, kommunens beddmning ar att det forslag som nu
foreligger ej medfor pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen (vars uppgift
ar att bevaka riksintressen) har inga ytterligare invandningar betraffande
kulturmiljon, med undantaget att byggratten fér den del av skolan som rivs bor
regleras ytterligare. Detta kommer att goras innan planens antagande.

15. NN

Pagaende detaljplanelaggning av Astol gamla skola, Astol 1:43 m.fl bor
hanteras som tva fragestallningar.

Fragestallning 1 handlar om hur skolbyggnaden kan konverteras till bostader pa
ett tillfredsstallande satt.

Enligt var mening har kommunen och Wingards arkitekter hanterat detta pa ett
tillfredsstéllande satt. Till liggande foérslag har vi inget ytterligare att anfora, det
ser bra ut.

Fragestallning 2 handlar om, inte hur, resterande del av skolgarden ar mojlig att
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utnyttja for ytterligare bostadsbebyggelse.

Att Tjorns kommun och Associates Astol AB 6nskar prova denna fraga i ett
samradsskede ar helt logiskt och rimligt, men att man aterkommer aven i ett
granskningsskede ar mycket uppseendevackande och djupt odemokratiskt.
Detta gor man trots ett massivt nej fran sakagare och intresseorganisationer pa
On och helt utan stéd i PBL, Miljobalken eller det egenhé&ndigt framtagna
kulturmiljunderlaget, daterad 2012-01-31. Vad ligger bakom ett sa flagrant satt
att hantera sina medborgares uttalade intresse till forman for en enskild
exploatdrs behov att “rakna hem projektet” och gora en vinst? Det &r inte utan
att man undrar vilka I6ften som har avgivits i korridorerna vid den markligt
hanterade tillaggsforsaljningen av skolgarden. 300 000:- var kopeskillingen och
utan konkurrens. En riktigt bra affar. Tillvdgagangssattet av denna forsaljning
bor provas juridiskt av hdgre instans.

Kommentar: Noteras. Forsaljningen av fastigheten ar inte en detaljplanefraga
som regleras i plan- och bygglagen. Den som anser att forsaljningen gatt
felaktigt till kan darfor inte driva en eventuell prévning av det &rendet inom
ramen for denna detaljplaneprocess.

Med stdd av PBL Kap 1, 2 och 4 (se utdrag nedan) anm. utdrag av PBL
redovisas ej i granskningsutlatandet, yttrandet i sin helhet finns hos
planavdelningen, Tjérns kommun

samt Kulturmiljounderlaget uttalade “syfte ar att verka fér en varsam och
hansynstagande planldggning samt sakerstalla att riksintresset Astol ej utsétts
for pataglig skada” (sida 3) samt planbeskrivningens konsekvensbilder sidan 12
till 15 havdar vi bestamt att svaret pa fragan om det ar mgjligt att exploatera
skolgarden ar NEJ. Utéver ovan anforda skal kvarstar samtliga synpunkter fran
vart tidigare yttrande gallande skolplanen, daterat 2012-10-14 varfor vi hanvisar
till denna.

Kommentar: Noteras. Kommunens bedémning ar att det férslag som nu
foreligger ej medfor pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen (vars uppgift
ar att bevaka riksintressen) har inga ytterligare invandningar betraffande
kulturmiljon, med undantaget att byggréatten fér den del av skolan som rivs bor
regleras ytterligare. Detta kommer att beaktas innan planens antagande.

Vi anser att granskningshandlingens forslag till byggratt i norr samt pa
“gardsplanen” (ytan mellan de tva byggratterna) ar acceptabla. Vi bestrider
samma handlings forslag till byggratt i soder, det vill saga pa skolplanen.
Avseende denna yta foreslar vi:

« | forsta hand att Tjorns kommun genomfor ett aterkop av skolgarden och
detaljplanelagger ytan, skolgarden, som allman platsmark.

* | andra hand att kommunen utnyttjar sin ratt, enligt PBL 4 Kap 8 punkt 1 och
2, att utforma skolgarden som allman plats med Associates Astol AB som
huvudman.
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FOr att precisera vilken yta som avses hanvisas till det kdpekontrakt med bilaga
som redovisas i sammantradesprotokollet fran Tjorns kommun 07-11-08 Dnr
2007/243-253

Kommentar: Noteras. Ett aterkop av fastigheten ar ej aktuellt. En motion
gallande &terkop av skolfastigheterna p& Astol och Dyron har behandlats i
kommunfullméaktige och fatt ett avslag. Kommunfullméaktige 2013-02-21 KF §22
Drn. 2012/219-252.

Om inga sarskilda skal finns sa ska allman platsmark enligt plan- och bygglagen
ha kommunalt huvudmannaskap. Det skal for enskilt huvudmannaskap som
normalt aberopas inom Tjorns kommun &r att det finns en etablerar organisation
med vagforeningar och att det pa sa vis blir en enhetlig forvaltning. Kommunen
finner inte att det finns sarskilda skal att alagga Real Associates AB att vara
huvudman for allmén platsmark.

Om planforfattarna och Tjérns kommun gor en annan tolkning av plan- och
bygglagen, p& ovan punkter &n den som undertecknade gor, kommer fragan att
behova prévas av hogre instans.

Kommentar: Noteras

16. NN

Som &agare av Astol 1:10 och darmed berdrd granne har vi féljande allvarliga
invandningar mot forslaget till ny detaljplan for Astols skola. Totalt sett kan vi
konstatera att samtliga sakagare pa 6n har uttryckt sig negativt till manga delar i
forslaget och i synnerhet till den nya byggnadskroppen pa skolgarden. Det ar
hogst anmarkningsvart att Tjorns kommun som féretrader medborgarna hellre
gar exploatérens ekonomiska intressen till métes an lyssnar pa sina egna
invanare. Till vilken nytta?

Det ar kommunens uppgift att vaga allmé&nna och enskilda intressen i enlighet
med 2 kap, plan- och bygglagen. Det finns ett behov av lagenheter i Tjorns
kommun och samhallsbyggnadsnamnden har darfor stallt sig positiva till att
prova fragan om bostader pa skolfastigheten.

Efter samradssynpunkter har Tjorns kommun till vissa delar omarbetat forslaget
till detaljplan. Det nya forslaget ar battre vad avser den befintliga
skolbyggnaden men har fortfarande flera vasentliga brister framforallt vad géaller
den nya byggratten. Innan vi gar in pa dessa sa vill vi pa nytt lyfta fram det
missforhallande och lagbrott som Tjorns kommun har begatt och som
handlaggaren i sin Samradsredogorelse avfardar med att beslutet om
forsaljning av skolgarden vunnit laga kraft. Detta missforhallande har patalats
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av manga sakagare redan vid det forsta forslaget.

Astols skola bjods genom méklare ut p& offentlig anbudsgivning 2007. Det
objekt som erbjods att forvarva var skolbyggnaden med en tomt begransad till
cirka 4 meter runt byggnaden. Avstyckning pagick fortfarande vid
kopekontraktets tecknande mellan Tjérns kommun och ett Grundstenenbolag
(nystartat AB).

Kommunen lat darefter samma bolag képa aven skolgarden utan att denna blev
foremal for anbudsgivning. Har hade undertecknade haft ett stort intresse till
forvarv, i synnerhet till en sa lag kopeskilling som 300.000 kronor. Som varande
icke kommunmedborgare saknade vi ratten att dverklaga kommunens beslut.
Ingen av de kommunmedborgare som vi har pratat med kénde till férsaljningen
innan Overklagandetiden I6pt ut.

Avsikten med att, i forsta laget, inte salja hela fastigheten var uppenbart att
forsvara den allmanna platsmark som skolgarden ar. Nu planerar Tjorns
kommun att detaljplanelagga den fér bostadsbebyggelse och direkt ge
exploatéren en ekonomisk fordel som star i strid med saval kommunallagen
som EUs férbud mot stdd till enskild néringsidkare.

| det fall Tjorns kommun fattar beslut om en detaljplan som innebéar att den
forsalda marken far ett nytt exploateringsvarde kommer vi att driva frdgan om
att arendet pa nytt kan prévas av hogre instans (ev Europadomstolen).

Kommentar: Noteras. Forsaljningen av fastigheten &r inte en detaljplanefraga
som regleras i plan- och bygglagen. Den som anser att forsaljningen gatt
felaktigt till kan darfor inte driva en eventuell prévning av det &rendet inom
ramen for denna detaljplaneprocess.

1 Oversiktsplanen

| Tjorns kommuns éversiktsplan fran 2003 utpekas Astol som ett
utvecklingsomrade for heldrsbebyggelse. Helarsboende kraver goda
kommunikationer. Nu féreslas en detaljplan som undanréjer mojligheterna till
framtida skola och barnomsorg for all framtid. Detaljplaneforslaget star med
andra ord i skarp kontrast till faststalld 6versiktsplan.

Tjanstemannens kommentar om att det inte i “dagslaget” finns behov av skola
och barnomsorg pa Astol &r ovidkommande d& kommunen redan i OP har tagit
stallning till att stimulera helarsboende. De foreslagna bostaderna ar inte av
karaktaren helarsbebyggelse.

Kommentar: Noteras. Kommunen har gjort bedémningen att det fyller en storre
nytta att medge bostad pa fastighen an att lata den ligga kvar som allméant
andamal. Huruvida en bostad nyttjas som helarsboende eller ej kan kommun
inte rdda oOver.



2 Brandséakerhet och raddningsvagar

Samtliga bostader pa Astol &r i mycket stort behov av att raddningsfordon tar
sig fram.

Skolgarden fungerar idag som vandplats for bland annat ambulans for
utryckningar langs hela Klockarudden. Genom planforslaget forsvinner den
mojligheten och vandplatsen flyttas cirka 50 meter bakat. Det forsvarar
raddningstjanstens arbetsuppgifter.

Tjorns kommuns raddningstjanst har inte stamt av fragan med det frivilliga
brandférsvar som finns pa 6n vars brandskyddsarbete kommer att forsvaras
avsevart om de planerade byggnationerna kommer till stand. Detta galler inte
bara raddningsarbetet for de byggnader som ligger inom planomradet utan
aven for flera av de befintliga.

Kommentar: Noteras. Det raddningsvérn som finns p& Astol lyder under
raddningstjanstens ansvar. Darmed ar det delegerad tjansteman i
Raddningstjansten Tjorns organisation, som yttrar sig i myndighetsfragor. Med
anledning av ovanstaende synpunkter har dock en ytterligare avstamning gjorts
med raddningstjansten efter granskning for att sakerstélla att planen inte medfér
oacceptabla konsekvenser. Foreslagen detaljplan anses av raddningstjansten
inte, pa nagot avgorande satt, begransa framkomlighet till byggnader eller
andra anlaggningar pa 6n. Raddningstjansten star darfor kvar vid sitt tidigare
yttrande och har ingen ytterligare erinran.

3 Riksintresset

Astol &r av riksintresse for kulturmiljon. Tjorns kommun har 2012-01-31 I&tit ta
fram ett utmarkt kulturmiljdunderlag infor planarbetet. Dar konstateras bland
annat att “stérre 6ppna ytor saknas utéver en mindre park, skolgarden och ytor
som till exempel bergsytor, skarpa slutningar och liknande”. Med andra ord ar
skolgarden den enda hardgjorda ytan p& 6n. Den kan darfor tjana som lekyta
for bollsport, hoppa hage mm. Det foreslar planforfattaren tas bort och ersattas
med en mindre yta inom planomradet som lutar och har en bergsknalle.

Kommentar: Noteras. Skolgarden utgors av en privat fastighet och ar idag ej
allman platsmark. Det finns alltsa ingen given rétt att nyttja skolgarden idag.

Skolan och i synnerhet skolgérden vitthar om den period i 6ns historia dar Astol
var en fullt fungerande socialt samhalle med affar, bank, livsmedelsaffar och
skola! En detaljplan som undanrgjer det historiska anslaget ar ett tydligt brott
mot riksintresset. Lansstyrelsen har i sitt yttrande lyft fram sin tveksamhet och
har kravt ett tydligare gestaltningsforslag som underlag for sin bedémning kring
om ett antagande ska prévas av Lansstyrelsen. Bohuslans Museum har varit
annu tydligare i sin kritik av att den nya byggnaden “tar en del av ett tidigare
obebyggt markutrymme i ansprak”.
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Vi anser att bebyggelse pa skolgarden ar ett avsevart avsteg fran riksintresset.
Den byggnadskropp som illustreras och som planforslaget tillater ar dessutom
utan motstycke i Bohuslandsk byggnadstradition och ar i sig ett brott mot
riksintresset.

Kommentar: Noteras. Kommunens beddmning ar att planen som nu foreligger
ej medfor pataglig skada pa riksintresset. Lansstyrelsen (vars uppgift ar att
bevaka riksintressen) har inga ytterligare invandningar betraffande kulturmiljon,
med undantaget att byggratten for den del av skolan som rivs bor regleras
ytterligare. Detta kommer att goras innan planens antagande.

4 Planforslaget

Vi har noterat att pa Plankartan &ar angett for den nya byggnaden under f4 att
“takkupor far utforas till maximalt 1/3 av takets langd”. Detta syns i illustrationen
endast mot den norra sidan men planen ger med denna formulering majlighet
att bygga takkupor aven mot sdder. Detta maste andras!

Lansstyrelsen har i sitt yttrande éver samradshandling konstaterat att VA-
utredning har skett utifran totalt 14 lagenheter. | planforslaget finns nu angivet
16 (12+4) lagenheter. De tekniska forutsattningarna maste vara de ratta sa att
inte befintlig bebyggelse drabbas av brister i dimensioneringen.

Kommentar: Noteras. Den VA-utredning som gjorts ar oversiktlig och exakta
antalet bostader pa fastigheten ar ej faststallt. Vid projektering sakerstalls att
dimensioneringen blir korrekt.

Enligt planforslaget far balkong uppforas till varje lagenhet om maximalt 8
kvadratmeter, dock ej pa fasad som vetter mot allman platsmark. Om avsikten
ar att balkonger endast far byggas mot fastigheten Astol 1:44 och inte mot de
tre andra sidorna maste detta fortydligas. Med nuvarande formulering kan det
tolkas som att balkonger aven kan uppforas mot prickad kvartersmark. Om
tanken &r att balkonger ska kunna byggas mot alla sidor sa invander vi starkt
mot detta.

Kommentar: Noteras. Syftet med bestammelsen ar att balkonger endast far
uppforas i vaster samt mot gardsplanen.

Den nya fristdende byggnadskroppen kan enligt planférslaget bebyggas till en
hogsta nockhojd pa 13,9 meter 6ver kartans nollpunkt. Det innebar att
byggnaden kan innehalla 3 vaningsplan vilket inte tydligt &r illustrerat. Vi
avstyrker bestamt fran att detta ska kunna ske. Vi anser i forsta hand att en ny
byggnadskropp pa skolgarden inte ska tillatas och i andra hand att en sadan i
sa fall endast ska kunna innehalla tva vaningsplan.

Kommentar: Noteras
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5 Barnens ratt till lek

Skolgarden ar, som tidigare namnts, den enda plana hardgjorda 6ppna ytan
som finns pa 6n. Den ar relativt vaderskyddad och har bebyggelse som inramar
ytan pa ett &andamalsenligt satt. Sedan vi kopte vart hus 2004 har vi sett tre
generationer av bollspelande och lekande pojkar och flickor utnyttja planen.
Forutom att det har varit av avgdrande betydelse fér mdojligheten for aktiv lek
har det gett liv och glada skratt for oss kringboende och for bestkare. Lat oss
inte ta bort den mojligheten fér kommande generationer som inte har mojlighet
att forsvara sin ratt just nu.

Det allmanna intresset maste forsvaras i planlaggningssammanhang. Inte
underordnas en exploatérs egenintressen.

Kommentar: Noteras. Skolgarden utgors av en privat fastighet och ar idag ej
allman platsmark. Det finns alltsa ingen given rétt att nyttja skolgarden idag.

6 MKB saknas

Det ursprungliga forslaget innehéll en behovsbeddmning i tabellform. Det ar ett
bra instrument for att bedéma om planen ger en betydande miljépaverkan vilket
en rimlig behovsbedomning leder fram till. Var slutsats blir att en
miljokonsekvensbeskrivning maste upprattas innan planen évervags att antas. |
annat fall ar det ett brott mot Miljébalken.

Kommentar: Noteras, kommunens stéllningstagande att ingen
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken kravs kvarstar. Denna
beddmning delas av lansstyrelsen.

17. NN

Med hanvisning till tidigare inlamnad skrivelse dat 2012-10-23 med diarienr
2011/131 och det faktum att fragan om disposition av skolplan ej har beaktats
pa ett riktigt satt forbehaller jag mig ratten att dverklaga ett i mitt tycke felaktigt
beslut.

Kommentar: Noteras. Ratten att 6verklaga ett kommunalt beslut om antagande
av en detaljplan regleras i plan- och bygglagen 13 kap.



