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SAMMANFATTNIG AV FORANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Utifran de yttranden som inkommit s& har vissa justeringar gjorts i planhandlingarna infér beslutet om antagande av
detaljplanen.

1. Plankartan kompletteras med en bestdmmelse om takvinkel pa 27-34
grader. Enligt yttrande fran lansstyrelsen.

2. Plankartan justeras sa att aven nybyggnad av transformatorstation omfattas
av en lagsta golvniva pa + 3,6 meter.

3. Planbeskrivningen fortydligas gallande agofoérhallande for vagar.



SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte
Planen syftar till att préva mojligheten att omvandla Astols gamla skola till bostader med méjlighet till icke stérande
verksamhet genom en ombyggnad av den gamla skolan samt en kompletterande ny byggnad pa skolgarden.

Intentionen ar att mojliggdra for en om- och tillbyggnad som tar hansyn till platsens kulturhistoriskt vardefulla miljé
samtidigt som den tillats spegla nutida arkitektur och formsprak.

Planens huvuddrag
Planen bestar till storsta del av fastigheten Astol 1:43. Fastigheten far i och med den nya planen &ndrad anvéndning
fran allmant &ndamal till bostadsandamal med méjlighet till icke stérande verksamhet/kontor.

Planomradet
Planomréadet ligger centralt pa Astol och bestar till storsta del av fastighet Astol 1:43. Fastigheten har anvants for
skoldndamal sedan slutet av 1800-talet och den nuvarande byggnaden stod fardig 1952. Planomradet innefattar

skolbyggnaden, skolgarden och omkringliggande vagar.

Vy éver Astol fran sydvast

PLANDATA

Areal
Planomradet omfattar ca 1750 m2.

Markagoforhallanden

Astol 1:43 &gs av Real Associates Astol

AB. Fastigheten saldes av Tjérns kommun
efter att skolverksamheten pa 6n lagts ner.
Omkringliggande fastighet Astol 1:2 ags

av Tjorns kommun men ar delvis upplaten

for Astols vagférening som ar vaghallare.
Planomradet innefattar &ven en mindre del av
Astol 1:38 och Astol 1:41.

Plangrans
o000 0O0
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GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

Oversiktsplan

Astol &r i gallande dversiktsplan(OP03) utpekat som ett utvecklingsomrade for helarsbebyggelse. |
rekommendationerna framgar att: Om- och nybyggnader maste ske med stor hansyn till den befintliga miljén. Nya
detaljplaner dar utvecklings- och bevarandeintressen samordnas kan bli aktuella pa sikt.

Detaljplaner
Fér omradet galler byggnadsplan fér Astols fiskeldger 14-RON-530 fran 1968. Skolomradet har planbestammelsen A
som innebar allmant andamal.

o

Gallande byggnadsplan fér Astol

Kommunala beslut

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2011-06-22 § 193 att bevilja planstart for detaljplanen.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2012-09-05 § 182 att godkanna samradshandlingarna fér detaljplanen.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2012-12-12 § 271 att godkanna samradsredogoérelse for detaljplanen.
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2013-04-17 § 77 att godkanna granskningshandlingar for detaljplanen.

Riksintresse
Astol &r ett riksintresse for kulturmiljé. Riksintresset omfattar hela én med omkringliggande vattenomrade och
definieras enligt féljande:

Motivering: Fiskelage fran 1700-talets sillperiod, pa en kal minimal 6, som genom en intensiv
bebyggelsefas under 1920-1950-talet utvecklats till ett av vastkustens mest tattbebyggda kustsamhallen.
Uttryck for riksintresset: Aldre tat bebyggelseklunga vid gamla hamnen omgiven av senare uppférda hus (fran 1800
och 1900-talen) varav manga ar eternitkladda samt sjébodar.”
Kélla: Riksantikvariedmbetet

Avvagning enligt PBL och miljobalken

Samhallsbyggnadsndmnden gav inledningsvis planavdelningen uppdraget att genomféra planarbetet med enkelt
planférfarande. Efter att planarbetet satts igang sa framkom det dock att flertalet fragor ar av ett allméant intresse och
planen ska darfér hanteras med ett normalt planférfarande.

En behovsbeddmning har uppréattats for att avgéra om en miljokonsekvensbeskrivning ska upprattas for detaljplanen.

| denna framgar att planen inte bedéms ge betydande miljopaverkan. For att sékerstalla att planen inte gor pataglig
skada pa riksintresset har ett kulturmiljunderlag upprattats som ligger till grund for avvagningar och planutformning.
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PLANFORUTSATTNINGAR

Platsen

Astol &r en karg tatbebyggd 6 sdder om Tjérn. On &r en historiskt viktig plats och av riksintresse foér kulturmiljo. | det
kulturmiljbunderlag (2012-01-31) som tagits fram inom arbetet med detta planférslag finns mer att Iasa om platsens
historia och utveckling.

Astol har en stor andel sommarboende och har haft en negativ befolkningsutveckling. De senaste 50 aren har antalet
bofasta minskat fran ca 540 till drygt 200. Detta har paverkat mojligheten att bedriva offentlig service pa 6n, bristen pa
elever ledde till att kommunen beslutade att stanga skolan och salja fastigheten 2007. Den gamla skolfastigheten ar
belagen centralt pa 6n och &r omgardad av bostadsbebyggelse.

Astol Hamnen

Bebyggelse

Inom planomradet finns den gamla skolbyggnaden som stod fardig 1952. Skolbyggnadens tak ar belagt med rott
tegel, fasaden ar kladd med gul trapanel och har stora fonsterpartier. Byggnaden ar dominerande pa platsen med sin
avvikande volym och utformning.

Bebyggelsen kring skolan och skolgarden bestar av enfamiljshus med vita fasader (trapanel eller eternit). Nagot som
ar karaktaristiskt for bebyggelsen pa Astol &r att byggnaderna star tatt med takasarna i 6st-véastlig riktning. Férutom
skolbyggnaden sa finns det sjobodar och magasin i hamnen som &r malade i faluréd farg och avviker fran ovrig
bebyggelsestruktur.

I » )
Skolbyggnadens sddra fasad Omkringliggande bebyggelse
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Bostadsbebyggelse

Bostadsbebyggelse

Lek och rekreation
P& Astol finns ett fatal 6ppna platser och skolgarden &r en av dessa. | dvrigt finns parken strax dster om planomradet
och idrottsplatsen i vaster.

Offentlig och kommersiell service
Astol har ett begransat utbud av service. Ndrmaste skola och barnomsorg finns i Rénnang som nas med farja. Apotek
och Vardcentral finns i Skdrhamn som &r tillgangligt med buss fran Rénnang.

De kommersiella verksamheterna som finns pa Astol ar frém__st lokaliserade kring hamnomradet. Det finns en mindre
dagligvarubutik som haller 6ppet mandag till I16rdag aret om. Aven restaurang och café finns som haller begréansade
Oppettider under lagsasong. Ett bredare utbud av kommersiell service finns i Rénnang och i Skarhamn.

Parken ) . B ‘ Skolgarden
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Kollektivtrafik
Astol &r en bilfri & som nas med farja fran Rénnang. Farjan har ca 24 avgangar per dygn med tatast trafik morgon och

eftermiddag. Fran farjelaget i RGnnang avgar bussar till évriga orter pa Tjorn samt till Géteborg och Stenungsund.

Gator och trafik

Vagnatet pa Astol ar smalt och dimensionerat for framst gangtrafik. Astols vagférening ar ansvariga fér underhall och
férvaltning av vagnatet pa 6n. Huvudvégarna ar Trafikverkets men skéts dven de av vagféreningen. Bilparkering finns
i anslutning till farjelaget i Ronnang. For privatpersoner som vill ta 6ver fordon till 6n kravs tillstand fran Trafikverket.

Farjelage i Ronnang

Véagen forbi skolan

Buller
Eftersom det inte finns nagon biltrafik pa 6n och inte heller nagra potentiellt stérande verksamheter i narheten av
skolan sa beddms det inte foreligga nagon risk for bullerstérningar inom planomradet.

Teknisk forsorjning

Skolbyggnaden ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnéatet. Dock sa finns inget dagvattensystem.
Eftersom ledningarna till skolan inte ar dimensionerade for det planerade antalet Iagenheter sa ar det ndédvandigt att
bygga om och genomféra atgarder pa systemet.

En utredning med forslag pa vatten, avlopp och dagvattenhantering har tagits fram. Denna finns kort sammanfattad i
beskrivningen av planférslaget och tillganglig i sin helhet som 6vrig handling.

Klimatférandringar
Vi star infér férandringar i klimatet och héjda vattennivaer och ékade regnmangder ar férutsattningar som
samhallsplaneringen maste anpassa sig efter.

Marknivan inom planomradet ar som lagst ca +3,4 meter (RH00). Lansstyrelsen i Vastra Gétaland rekomenderar i

sitt planeringsunderlag Stigande vatten en golvniva pa +3,6 meter for bostadsbebyggelse for att med sakerhet klara
framtidens hojda vattennivaer. Under detta kravs atgarder och nivaer under +3,1 meter rekomenderas ej.

Radon

Omradet ligger inom normalriskomrade fér radon.
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BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Planens innehall och sammansattning

Planen utgérs till stérsta del av fastigheten Astol 1:43. Fastigheten far i och med planen @ndrad anvandning fran
allmant andamal till bostadsandamal med majlighet till icke stérande verksamhet/kontor. Vagarna kring skolan
regleras i planen for att sakerstalla framkomligheten for bland annat raddningsfordon.

Bebyggelse

Intentionen ar att den nya bebyggelsen ska tillatas fa ett modernt uttryck som samtidigt gar i harmoni med den
kulturhistoriska miljén pa platsen. All nybyggnad, ombyggnad, underhall eller andring pa fastigheten ska ske i enlighet
med den forhallnigssatt som tagits fram i det kulturmiljdunderlag som hoér till planforslaget. Vilket innebar att:

Historiska skikt och avldsbarheten i narmiljon respekteras

Majligheten att lasa bebyggelsemiljons olika historiska skeden, fran 1700-talet till
nutid respekteras. Forandringar och tillagg inordnar sig de generella karaktarsdragen:
Planstruktur, héjd och volym, bebyggelsens ordnande i dst-vastlig ordning och
sadeltakens homogena utformning.

Balans mellan byggnad, tomtmark och védgar upprétthalls

Grundstrukturen med terranganpassat gatunat respekteras. Vid omgestaltning av
befintliga hardgjorda ytor och vid 6vrigt markarbete tas hansyn till hur befintlig bebyggelse
och vagnat anpassat sig till topografi och 6ns forutsattningar. Eventuella tillkommande
staket halls laga, enkla och malade i ljus kulor.

Tillbyggnad och/eller nybyggnad inordnar sig mot kringliggande
bebyggelsestruktur

Ett tillagg pa fastigheten forhaller sig i hojd till skolbyggnaden och utférs med sadeltak
(med rott taktegel eller liknande material i rod kulér) samt med ljust fargade fasader.

Tillbyggnad tillats ge uttryck for sin tid och skall ej utféras som pastisch pa skolbyggnad,
kringliggande bebyggelse eller verka historiserande.

Skolbyggnadens uttryck respekteras vid ombyggnad
Byggnadshojden behalls den samma med undantag att taket eventuellt kan hdjas i den
lagre delen for att bli jamnhogt éver hela byggnadskroppen.

Takkupor utformas s& att detta ej inverkar pa upplevelsen av Astols homogena siluett
(tydlig riktning Ost till vast, rodfargade sadeltak osv).

Balkonger/terrasser undviks pa langsidorna annat an franska balkonger. Pa kortsidorna
kan stdrre balkong/terrass I6sningar ordnas

Hamtat fran Kulturmiljunderlag dat. 2012-01-31
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Ett forslag till bebyggelse inom planomradet har tagits fram av Wingardhs arkitektkontor. Forslaget innebar att den
nuvarande skolan byggs om for att rymma ca 12 bostader, samt att en ny friliggande byggnad innehallande 4 bostader
uppfors pa skolgarden.

Under samradet efterfragades ett mer detaljerat forslag. Detta har nu tagit fram till granskningsskedet. For att visa
hur férslaget kommer att paverka platsen och bebyggelsemiljon redovisas pa kommande sidor ett antal fére- och
efterbilder. Forslaget och samtliga illustrationer &r framarbetade av Wingardhs arkitekter.

Detaljplanen bestammelser har reviderats och ar i granskningsforslaget mer styrda an i det tidigare samradsforslaget.
Dock ger bestammelserna viss flexibilitet och det nedan redovisade forslaget ar darfér endast en av flera méjliga

utformningar.

Skolbyggnaden (1. ill. nedan)

| dag bestar skolbyggnaden av tva sammanbyggda huskroppar. Foérslaget som tagits fram innebéar att den vastra
huskroppen rivs och ersatts med en ny byggnadsvolym och den Gstra huskroppen sparas och byggs om. Den nya
delen underordnar sig den gamla genom att vara nagot lagre i tacknock. Skolbyggnadens karaktar bevaras i och med
att de stora symmetriska fonsterpartierna och fasades gula trapanel bibehalls.

For att na lagenheterna pa 6vre plan foreslas en loftgang pa skolbyggnadens norra sida. Skolans vindsvaning éppnas
upp med infallda terrasser och byggnaden ges balkonger pa kortsidan. Lagenheterna pa bottenplan foreslas fa
entréer mot sdder med mdjlighet till mindre uteplatser.

Nybyggnad (2. ill. nedan)

Pa det som idag ar skolgarden féreslas en nybyggnad som ar fristdende fran skolbyggnaden. Denna underordnar sig
skolbyggnaden i volym och sarskiljer sig i och med att den foreslas fa ett modernt uttryck och formsprak. Byggnaden

anpassas till 6vrig smaskalig bebyggelse i och med att den ges ett sadeltak i rétt lertegel eller dylikt och ljusa fasader.

Gator

Gatorna inom planomradet ar allméan platsmark. Skolgarden ar idag en viktig kommunikationsyta, framkomligheten
sdkerstalls i framtiden genom en gatubredd pa minst 3 meter och en stérre 6ppen yta i omradets syddstra del dar
fordon kan vanda (3. ill. nedan).

Norr om den gamla skolbyggnaden justeras gatans lage nagot for att ge méjlighet till ca 2 meter friyta mellan de nya
bostaderna och vagbanan (4. ill. nedan).

lllustrationsplan

Ny byggnad/byggnadsdel

Befintlig byggnad/byggnadsdel

Vag, allman plats

Naturmark, allman plats

Tomtmark

=
=
-] Trappa/balkong
]
-
]

Om ‘ ‘ ‘ ‘ 50m
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Vy fran sydvast iag
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Vy fran oster idag

Vy fran 6ster med om- och nybyggnation
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Vy fran nordvast idag
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Vy ran nordvast med om- och nybyggnation

14 KONSEKVENSER



KONSEKVENSER 15



Huvudman for gator

Tjorns kommun har en tradition av enskilt huvudmannaskap och Astols samhélle har en vélfungerande vagférening.
For att vaghallningen inom samhallet skall fungera enhetligt féreslas i planen enskilt huvudmannaskap med
vagféreningen som huvudman.

Vid planférslagets genomférande sa kan en ombildning av gemensamhetsanlaggningen for vagarna bli akutell. Detta
redovisas i kapitlet GENOMFORANDE.

Trafiksituationen utanfor planomradet

Ett genomférande av planen beddms inte ge betydande paverkan pa trafiksituationen utanfér omradet. Daremot sa
kommer behovet av parkeringsplatser i Ronnang att 6ka. Parallellt med planarbetet utreds darfér fragan om lampliga
platser for anlaggning av parkering. Generellt sa ska parkering I6sas inom fastigheten vid nybyggnation. Eftersom
Astol &r en bilfri 6 s& ar det av naturliga skél inte méjligt har. Utbyggnad av parkeringsplatser regleras i avtal mellan
kommunen och exploatéren.

Teknisk forsorjning
Ett forslag till I6sning for vatten, avlopp och dagvatten har tagits fram i arbetet med planférslaget. Dar framgar
sammanfattnigsvis att:

De bada foreslagna bostadshusen kan anslutas till den befintliga va-anldggningen pa Astol. En dagvattenledning
maste anlaggas sa att de nya byggnaderna kan koppla in erforderliga draneringsatgarder kring grundlaggningen och
avleda dagvattnet till narmaste recipient, havet.

Dagvattenledningen foreslas férlaggas langs Vastra Dammen och inom det befintliga smala ledningsstraket ner till
avloppspumpstationen.

Avfallshantering

P& Astol ar avfallshanteringen fastighetsnara. Vilket innebér att avfallet hdmtas hos varje abonnent. Vid en
ombyggnad av skolan kravs darfor utrymme foér sophantering. Ett utrymme fér sophantering ar inplanerat vid
skolbyggnadens dOstra gavel.

Riskfaktorer

Delar av planomradet ligger under den niva pa 3,6 som lansstyrelsen rekomenderar i som lagsta niva fér bostader.
Den gamla skolbyggnaden som byggs om har kallarplan som ligger pa en niva som riskerar att 6versvammas. Vid en
ombyggnad kan det darfor bli aktuellt med férebyggande atgarder s& som vattentata konstruktioner.
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KONSEKVENSER

En detaljplans genomférande medfor alltid konsekvenser, bade positiva och negativa. Oftast paverkar en detaljplan
inte bara planomradet utan ocksa till exempel grannar, samhallsfunktioner och miljé. Enligt plan- och bygglagen ska
all planlaggning ta hansyn till bade enskilda och allmanna intressen. Det innebar att detaljplanens konsekvenser
maste analyseras och de stallningstaganden som gérs i forslaget maste motiveras.

Planférslaget medfor ocksé fastighetsréattsliga konsekvenser. Dessa redovisas i kapitlet GENOMFORANDE.

Andrad anvandning

Genomféradet av planen ger inte bara konsekvenser pé sjélva fastigheten utan pa hela én Astol. Ett genomférande
av detaljplanen innebar en méjlighet till nya bostader. Légenheter &r ndgot som saknas pa Astol idag och fér den som
inte vill eller klarar av att bo kvar i sin villa kan fa méjligheter att bo kvar pa én. En ombyggnad av skolan blir darfor ett
komplement till det homogena bostadsutbud som idag finns. Ett tillskott pa lIagenheter ar inte bara positivt fér Astol
utan Tjorns kommun som helhet eftersom hela kommunen har brist pa lagenheter och efterfragan 6kar standigt.

Skolan har lange varit en offentlig byggnad och skolgarden har anvants av invanarna pa 6n. | och med planens
genomférande sa forsvinner detta. Fastighetens anvandning féreslas andras fran allmant andamal till bostader.

Det innebar att mojligheten till offentlig veksamhet pa on till viss del begransas i och med planens genomférande.
Beddmningen som gjordes nar fastigheten saldes av kommunen var att med det begransade befolkningsunderlaget
sa ar det inte méjligt att bedriva skolverksamhet. Stora delar av den gamla skolbyggnaden star idag tomma och

det ar svart att finna en mdjlig anvandning med de forutsattningar som gallande detaljplan ger. Darfér har nu
samhallsbyggnadsnamnden stallt sig positiv till att préva fraga om bostader pa fastigheten.

Kulturmiljd, landskapsbild och bebyggelsestruktur

En tillbyggnad/nybyggnad pa fastigheten inverkar pa omkringliggande bebyggelse. Planférslaget innebar att del

av den Oppna ytan séder om skolbyggnaden bebyggs. For fastigheten finns i gallande detaljplan en stérre byggratt
utan reglerad hansyn till Astols karaktarsdrag. Planférslagets reglering av byggratten for fastigheten fértydligar
nddvandigheten att visa varsamhet och hansyn till Astols kulturmiljé. Dock paverkar den féreslagna exploateringen
avlasbarheten av historiska skikt gallande tidigare anvandning som skola da del av den gamla skolgarden bebyggs.

Planférslaget innebdar att en om- och nybyggnad tillats ge uttryck fér sin samtid med hansyn till Astols bebyggelsemiljé
och karaktarsdrag. Med utgangspunkt i kulturmiljounderlagets férhallningssatt innebar planférslaget maojlighet till
férandring genom visad varsamhet och hansyn: med sadeltak i 0st- vastlig riktning, fargsattning, materialval samt
ovriga skydds- och utformningsbestammelser med syftet att respektera den historiska avlasbarheten i bade befintlig
byggnad som dess paverkan i helhetsmiljon.

Planforslaget innebar att del av den 6ppna ytan soder om skolbyggnaden bebyggs. Detta medfér konsekvenser for
platsen och for bebyggelsestrukturen. Férslagets inverkan pa landskapsbild och omkringliggande fastigheter har

studerats i bade analog och digital modell. Pa féljande sidor redovisas utdrag ur en solstudie som gjorts av forslaget.
Tjoérns kommun goér bedémningen att planens konsekvenser inte medfér pataglig skada for riksintresset Astol. Inte

heller gérs beddmningen att planen resulterar i motsattningar gallande det for planen framtagna kulturmiljounderlaget
eller gallande lagstiftning inom plan- och bygglagen.
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Vy fran soder. Skuggstudie 21 september klockan 18:00
lllustration Wingardhs arkitekter.

Vy fran soder. Skuggstudie 21 september klockan 12:00
lllustration Wingardhs arkitekter.
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GENOMFORANDE

Genomforandetid
Planens genomférandetid ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid ger en skalig tid for
utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad ratt att efter ansékan om bygglov fa bygga i enlighet
med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetsagaren inte langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock
att galla till dess den andras eller upphavs av kommunen.

Huvudmannaskap

Tjorns kommun ska inte vara huvudman fér den allmanna platsmarken inom detaljplanen. For tillkommande allmanna
platser (lokalgata och natur) féreslas att befintlig gemensamhetsanlaggning, Astol ga:1, som férvaltas av Astols vag-
forening, utdkas till att omfatta alla anldggningar inom planomradet i den man de i dagslaget inte redan férvaltar dem.
Exploatéren ansvarar dock for iordningstallande av allman plats. Den tillkommande allmanna platsmarken 6vertas av
huvudman nar den iordningstallts samt évertagande intagits i beslut enligt Anlaggningslagen.

Ansvarsfordelning
Allmén platsmark
For iordningstallande av tillkommande allman platsmark ansvarar exploatéren.

Nar allman plats har iordningstallts samt dvertagande intagits i beslut enligt Anlaggningslagen, ska den dvertas av
huvudman. Férslagsvis utdkas/férandras befintlig gemensamhetsanlaggning, Astol ga:1.

Kvartersmark
Inom mark som i foreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark, ansvarar exploatéren/berérd fastighetsagare for
byggnads- och anlaggningsarbeten.

Vattenfall eldistribution ansvarar for elférsorjningen och Skanova for teleférsorjningen inom planomradet.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploator Allmén platsmark

(Agaren av Astol 1:43) - lordningstallande av allman platsmark
Kvartersmark

- Uppférande av byggnader enligt byggratt inom kvartersmark.

- lordningstallande av 6vriga anlaggningar inom kvartersmark (t.ex. gemensamt miljo
hus).

- Sékerstallande av bl.a. foérdelning av framtida kostnader for drift och underhall av
gemensamma anlaggningar.

Avtal

-Ansvar och kostnader enligt plankostandsavtal och exploateringsavtal

-Eventuella dverenskommelser med &gare av berdrda fastigheter/samfalligheter for
att genomféra erforderlig fastighetsbildning.

Fastighetsbildning

-Ansdkan om erforderlig fastighetsbildning.
Astol 1:39 Traffa avtal om fastighetsreglering med Astol 1:38
Astol 1:41, 1:57-58 Traffa avtal om fastighetsreglering med Tjérns kommun.
Tjorns kommun Utbyggnad av dagvattensystem.

-Eventuellt sékerstallande av anldggningens bestand genom ledningsratt, servitut el-
ler nyttjanderatt.

-Traffa avtal om fastighetsreglering med égarna av Astol 1:41, 1:57-58.

-Traffa exploateringsavtal med dgarna av Astol 1:43
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Fortum Distribution AB Utbyggnad av elnat
sékerstallande av ledningslaggning genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Skanova Utbyggnad av telenat sakerstallande av ledningslaggning genom ledningsratt, servitut
eller nyttjanderatt

Befintliga och/eller nya Allmén platsmark
gemensamhetsanlaggning- | -Framtida drift och underhall av gemensamhetsanlaggning (lokalgata och natur ) inom
ar och samfallighetsféren allmén platsmark i egenskap av huvudman fér allman plats. (Avser Astol ga:1)

ingar
(Astol ga:1 som férvaltas av | Kvartersmark
Astols végférening) -Framtida drift och underhall av gemensamhetsanlaggningar (t.ex. gemensamma
trappuppgangar) inom kvartersmark om de tilltdnkta lagenheter upplats som agarla-
genheter. (Avser eventuellt nybildad gemensamhetsanlaggning)
Avtal

Kommunen och exploatéren har upprattat plankostnadsavtal. Plankostnadsavtalet reglerar bland annat férdelning

av kostnader for upprattande av detaljplanen. Kommunen och exploatéren ska aven uppratta ett exploateringsavtal.
Avtalet ska bland annat reglera fastighetsbildning, ansvarsférdelning for utbyggnad av allman platsmark, utbyggnad
och anslutning till kommunalt dagvattensystem, fastighetsbildning m.m. Exploateringsavtalet ska vara undertecknat av
bada parter innan antagandet av detaljplanen.

Kommunen bér traffa avtal om fastighetsreglering fér att dverféra kvartersmark fran den kommunala fastigheten Astol
1:2 till fastigheterna Astol 1:41 samt 1:57-58.

Agaren av Astol 1:39 bér traffa avtal om fastighetsreglering for att dverféra kvartersmark fran Astol 1:38.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsagare
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen tillhérande fastighetsférteckningen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stdd av detaljplanen. Fastighetsindelningsbe-
stimmelser beddéms inte vara nédvandiga inom planomradet.

| anslutning till fastigheterna Astol 1:39 1:41 samt 1:57 och 1:58 &r mark utlagd som kvartersmark. Dessa markomré-
den brukas i dagslaget av ovanstéende fastighetsidgare. Omradena ligger inom den kommunala fastigheten Astol 1:2
samt inom den privatégda fastigheten Astol 1:38.

Detaljplanen medger darmed mojligheten att fastighetsférhallandena anpassas till befintliga forhallanden. Markéverfo-
ringen kan ske genom fastighetsreglering. Samtliga regleringar férutsatts kunna ske genom frivilliga uppgoérelser mel-
lan berérda parter i vilka ersattningen for markéverforingen regleras. Ansékan om fastighetsbildning sker hos Lantma-
teriet av berdrda fastighetsagare.

Fastighetsreglering kan dven bli aktuellt mellan exploattrens fastighet Astol 1:43 och kommunens fastighet Astol 1:2.

Fastighetsbildningskostnader samt ersattning for markdverféringen kommer att regleras i det exploateringsavtal som
ska vara upprattat fore det att detaljplanen antas.
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Nedan redovisas en oversikt avseende markéverféringarna

Fastighet Atgérd/fastighetsreglering
Del av Astol 1:2 (fig. 1) dverfors till Astol 1:57
Del av Astol 1:2(fig. 2) dverfors till Astol 1:58
Del av Astol 1:2(fig. 3) dverfors till Astol 1:43
Del av Astol 1:38(fig. 4) dverfors till Astol 1:39
Del av Astol 1:2(fig. 5) dverfors till Astol 1:41

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanlaggning blir berdrda fastighetsagare gemensamt ansvariga for anlaggningarnas
utférande och framtida drift. Gemensamhetsanlaggningen kan férvaltas direkt av delagarna i gemensamhetsanlagg-
ningen eller av en sarskilt bildad samfallighetsférening. Gemensamhetsanlaggningar bildas genom lantmateriforratt-
ning dar man aven beslutar vilka fastigheter som ska delta i de olika gemensamhetsanlaggningarna och med vilket
andelstal som reglerar fordelning av framtida drifts- och underhallskostnader respektive deltagande fastighet asatts.

Allman plats

Det blir nédvandigt att ompréva den befintliga gemensamhetsanlaggningen Astol ga:1. Bland annat tillkommer ett
omréade som redovisas som allman plats natur i detaljplanen samt delar av Astol 1:43 som tidigare byggnadsplan var
utlagt som kvartersmark, men som i aktuell detaljplan &r utlagd som allman plats lokalgata (figur 7 nedan).

D& de vagar som ingér i Astol ga:1 &r tamligen schematiskt redovisade i forrattningsakt 1419-288. Vilket medfér att det
ar oklart om all allmén platsmark i géllande byggnadsplan, akt 14-RON-530 har upplatits till gemensamhetsanlagg-
ningen Astol ga:1, kan det bli aktuellt att i omprévningen av Astol ga:1 géra detta. Delar av figur 6 samt hela figur 8 &r

i tidigare byggnadsplan utlagda som allmén plats vagmark. | nuvarande detaljplaneférslag &r omradena utlagda som
allman platsmark lokalgata, vilket inte innebar nagon férandrad markanvandning jamfort med tidigare byggnadsplan.

Ansodkan om omprévning av gemensamhetsanlaggningen enligt anlaggningslagen gérs hos Lantmateriet.
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Kvartersmark

Om de nya bostaderna upplats som agarlagenheter kan det bli aktuellt att inratta en eller flera gemensamhetsanlagg-
ningar for exempelvis gemensamma trappuppgangar m.m. Detta ar nagot som exploatdren i sa fall far ansdka om och
bevaka i samband med lantmateriférrattning.

Ledningsratt
Inom detaljplanen finns omrade med "u” redovisat. Inom detta omradekan ledningsratt fér allménna underjordiska
ledningar upplatas. Bildande av ledningsratt sker genom lantmateriférrattning.

Servitut
Detaljplanen bedéms inte ge upphov av ytterligare servitutsupplatelser. Servitut kan dock bli aktuellt beroende pa hur
man valjer att dela in kvartersmarken i fastigheter. Bildande av servitut kan ske genom lantmateriférrattning.

Utbyggnad av tekniska anlaggningar

VA, Dagvatten

Planomradet ska anslutas till det kommunala VA-natet. Utbyggnad av VA-anlaggningar och anslutningar till kommunalt
VA-nat ska ske i enlighet med planhandlingarna och den VA- och dagvattenutredning som har tagits fram ("Ny och
ombyggnad av bostéder pa skoltomten Astol 1:43, BBK teknik och miljokonsulter 2012-06-27). Motsvarande géller
hantering av dagvatten och utbyggnad av dagvattennat. Vidare utredning samt projektering ska ske i samrad med
kommunens tekniska avdelning.

Kostnad och villkor i 6vrigt for anslutning till kommunalt VA-nat regleras enligt den till anslutningstidpunkten gallande
VA-taxan och ska ske i samrad med kommunen. Fradgan ska dock regleras vidare i exploateringsavtal.

El- och teleférsorjning

For att mojliggéra forstarkning av elnatet har kvartersmark, E lagts ut i planens norra del fér transformatorstation.
Utbyggnad och anslutning av el- och teleforsérjning sker i samrad med natagaren. Det ar exploatéren/berérd fastig-
hetsagares ansvar att sadant samrad sker.

Tekniska utredningar/undersoékningar
Se detaljplanens innehallsférteckning avseende genomférda utredningar/undersékningar.
Respektive exploator/fastighetsédgare ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att

genomfora planen.

Parkering

Exploatoren skall sta for kostnaderna att ordna erforderliga parkeringsplatser. Exploatoren ska senast vid ansékan om
bygglov visa att han har tillgang till motsvarande 1 parkeringsplats per bostadslagenhet. Parkeringsplatserna skall fin-
nas pa ett rimligt avstand fran farjelaget i RGnnang.

Tillgangen till parkeringsplatser kan I6sas genom att exploatdren traffar ett avtal med kommunen. Ett sddant avtal
reglerar var parkeringsplatserna kan ordnas samt till vilken kostnad fér exploatdren. Ett sadant avtal ska vara under-
tecknat senast da exploatéren anstker om bygglov. Exploatéren kan aven pa egen hand ordna parkeringsplatser
motsvarande 1 parkeringsplats per bostadslagenhet

Tillstand
Exploatéren/berord fastighetsagare ansvarar och bekostar erforderliga tillstand, dispenser etc. for genomférandet av
exploateringen inom detaljplanen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Kommunen kommer att f& kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nat. Man kommer dock att erhalla intékter ge-
nom anslutningsavgifter till kommunalt VA-nat.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmarken, utbyggnad av anlaggningar inom allman plats,
anslutningsavgifter (VA, el, tele m.m.), inkdp av mark som ska ingd i kvartersmark samt fastighetsbildning. Genom
detaljplanen tillskapas varde genom byggratter for bostader for exploatoren.
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Ekonomiska konsekvenser for ovriga
Astols végférening —Astol ga:1
Befintlig samfallighetsférening forslas att fa framtida ansvar for skodtsel och underhall av allman plats i den méan de i

dagslaget inte har det.

Nya samféllighetsféreningar
Eventuellt nybildade samfallighetsféreningar far framtida ansvar for skoétsel och underhéll av gemensamhetsanlagg-
ningar inom kvartersmark.

Fastighetsédgare inom detaljplaneomréadet
Agarna av Astol 1:39, 1:41, 1:57-58 far kostnader fér kdp och fastighetsbildningskostnader fér den kvartersmark som
overfors till deras respektive fastighet.

Ledningségare
Ledningsagare kan fa kostnader fér eventuell fastighetsbildning for att fastighetsrattsligt trygga sina ledningar.
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MEDVERKANDE

Kommunens handlaggare
Elisabet Ejeborn, planarktiekt

Daniel Rutgersson, bebyggelseantikvarie
Maria Agren, plan- och byggchef

Wingardhs Arkitektkontor AB
Karin Wingardh
Gert Wingardh

Norconsult
Mats Kramsjo

BBK Teknik & Miljokonsulter
Tony Johansson

Real Associates Astol AB
Sverre Dommersnes
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