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1. PLANHANDLINGAR
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Plankarta 2015 04 09
lllustrationskarta 2015 04 09
Planbeskrivning (denna handling) 20150521
Genomférandebeskrivning 2015 04 09
Fastighetsforteckning 201503 23
Grundkarta 201503 20
Utstallningsutlatande I 2015 05 21
Tidigare planhandlingar

Planprogram 2010 09 20
Programsamradsredogorelse 2011 01 05
Samradsredogorelse 2014 03 07
Utstallningsutlatande 2014 01 29
Ovriga handlingar

Miljokonsekvensbeskrivning 2014 11 13
Miljéteknisk markundersdkning 2011 04 28

-Kompletterand markundersékning (atgardsplan)2012 04 16

Geoteknisk markundersokning 2011 05 05
- Kompletterande markundersdkning 2012 04 26
Trafiktekniskt PM 2011 0502
- Kompletterande trafiktekniskt PM 2012 05 31
Bullerutredning 2012 04 03
VA-utredning 2012 03 22

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att prova majligheten att omvandla ett industriomrade till ett omrade for framst-
bostader blandat med smaskaliga, ickestorande verksamheter. Bebyggelsen skall anpassas till det omgi-
vande naturomradet och skapa goda forutsattningar for friluftsliv och friskvard.

Planens huvuddrag

1. Bilder ifrénlanomréde
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Planforslaget foreslar ca 120 bostader i form av
radhus, parhus, friliggande hus och flerbostadshus.
Inom planomradet finns idag ocksa ett antal verk-
samheter sdsom gym och lager.

Intentionerna med planen &r att skapa goda forut-
sattningar for ett boende pa Tjorn aret runt samt att
tillskapa rimliga bostadsalternativ for familjer, aldre
och unga. En av grundtankarna med planen ar
ocksa att skapa forutsattningar for att det i omradet
skall kunna etableras sméaskaliga verksamheter, ex-
empel p& sddana verksamheter ar frisor, konstatelje,
hantverk eller kontor. De befintliga lokalerna skapar
forutsattningar for sma verksamheter att etablera sig
i omradet d& hyran kan bli lagre an vid nybyggnation
(se bild 3).

Planomradet

Omradet ligger nordost om Skarhamns centrala
delar och har sedan 1960 talet nyttjats for diverse
industri, produktion och lagerverksamhet. Under se-
nare tid s& har anvandningen av lokalerna i omradet
fatt en mer publik karaktar (se kartbild 3).

Marken angransar till &ker och angsmark och ligger
i anslutning till naturomrade med riksintresse for

~ PLANOMRADET

Skirham
centrum ™

S a o
2. Oversiktskarta Skarhamn med planens |
hoger

naturvarden och for friluftslivet. Planomradet gransar ocksa till natura 2000 omrade, Breviks Kile-Toftenéas,
dar det typiska landskapet, fagellivet och angsmarkerna ar sarskilt vardefullt (se bild 5).

3. PLANDATA
Planens lage
Planomradet ligger i Toftenas nordost om

Skarhamns tatort (se kartbild 2 samt avgransning bild 4).

Areal

steriliseringprodukter

Kontorsbyggnad, Gétinge

3. Huvuddelen av befintliga byggnader i och kring planomradet
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Omradets areal ar ca 8 hektar

Markagoforhallanden
Tourane AB &ger Toftends: 1:67, 1:93, 1:91, 1:92

Inga och Goéte Johannisson, Uténg 1:91
Fortum distribution AB, Toftenas 1:80

Malte Johannisson, Utang 1:13

Tjorns bostads AB, Uténg 1:49

4. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER
Oversiktliga planer

Planforslaget ar forenligt med den géllande dver-
siktsplanen fran 2014.

Tatortsstudie for Skarhamn

Tjorns kommun har tagit fram strategiska plane-
ringsunderlag for kommunens tatorter, dessa kallas
tatortsstudier. | tatortsstudien for Skarhamn, som antogs i juni 2006 angransar det aktuella planomradet till
omrade lampligt for tatortsandamal och bedéms darfér stamma Gverens med tatortsstudiens intentioner.

4. Flygfoto med planomradets ungefarliga avgransning

Detaljplaner
Omradet ar inte detaljplanlagt idag. Planomradet angransar dock i vaster till detaljplan for “norra och dstra
delarna av Skarhamn” fran 1959.

Planprogram for omradet

Under hosten 2010 upprattades ett planprogram for det aktuella planomradet. Under denna programsam-
radstid holls ett programsamradsmate dar intresserade var inbjudan att delta. De synpunkter som skrift-
ligen kom in till kommunen under programsamradstiden sammanstélldes till en programsamradsredogo-
relse, godkand av samhallsbyggnadsnamnden.

Kommunala beslut betraffande planen
Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2010-05-17 § 94, att planarbete for rubricerat omrade skulle
paborjas.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade 2010-09-20 § 297, att godkanna féreslagen be-
hovsbeddmning och planprogram for rubricerat omrade.

Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott
beslutade 2010-09-20 § 297, att godkéanna
foreslagen programsamradsredogdrelsen
for rubricerat omrade.

| |||\|||||
- || m
il
, _

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2011-10-19 § 285 att godkanna féreslagna
samradshandlingar och att skicka ut hand-
lingarna foér samrad.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade
2012-03-07 § 32 att godkanna foreslagen
samradsredogorelse.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade

2012-03-07 § 32 att godkanna foreslagen
samradsredogorelse.

5. Gron skraffering visar gransen mot natura 2000 omrade samt riksintresse
for friluftsliv, strandskydd och naturvard (Lansstyrelsen).
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Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2014-01-29 §8 att Ordférande ges i delegation att besluta om
antagande av detaljplanen for Toftenas 1:67 m fl, Kollung, under forutsattning att tillagget till exploaterings-
avtalet &r undertecknat.

Lansstyrelsen beslutade att upphéava antagandebeslutet den 4 juni 2014.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2014-12-16 § 328 att godkanna utstéllningshandlingarna for Tofte-
nas 1:67 m.fl. (utstallning Il) Planen var utstalld under tiden 2015-01-02 - 2015-01-30. Kommunfullméaktige
beslutade 2015-05-21 att anta detaljplanen.

Riksintresse och strandskydd
Planomradet gransar till badde natura 2000 omrade, (se bild nr 5) samt riksintresse for naturvard, friluftsliv,
och strandskyddat omrade.

Tjorns kommun som helhet omfattas av sarskilda hushallsbestammelser enligt miljobalken. Det innebér att
turism och friluftsintressen skall beaktas i samband med planlaggning men avser inte att hindra en fortsatt
samhallsutveckling.

Avvégning enligt PBL och miljébalken

Tjorns kommun har i programskedet genomfoért en behovsbedémning enligt PBL 5 kap 18 § och miljo-
balken (MB) 6 kap 11 § for aktuellt planomrade. Ett genomforande av planen bedémdes inte medféra
nagon betydande negativ miljdpaverkan och darfér upprattandes ingen Miljokonsekvensbeskrivning under
processens gang. Lansstyrelsen har under planens program, samradsskede och utstéllnningsskede delat
kommunens standpunkt. Lansstyrelsen beslutade att ej préva planen vid antagandet.

Planen blev dock 6verklagad efter antagandet. Klaganden menade att MKB borde ha gjorts. Lansstyrel-
sens rattsenhet gav bifall till den klagande och upphévde antagandet av detaljplanen. Darav gors nu en
andra utstallning av planforslaget med tillhérande MKB déar en bedémning om huruvisa planen medfér
betydande miljopaverkan. MKBn har kommit till slutsatsen att planforslaget inte innebar betydande miljo-
paverkan. MKBn belyser konsekvenserna for angransande Natura 2000-omrade samt for ett flertal andra
miljofaktorer. (se konsekvensavsnitt)

5. PLANFORUTSATTNINGAR
Platsen

6. Anlaggningar inom planomradet, lokalisering redovisas i
karta pa& nasta sida (bild 7).
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Planomradet ligger i ett naturskont omrade mellan tva bergsknallar med utblickar 6ver angs- och hagmark
och mot Saby kile i norr. Vaxtligheten i omradet bestar mestadels av I6vtrad och angsmarksvegetation.
Bergspartiet i norr bestar av omvaxlande tunt jordtacke pa berg. Bergets topografi utgors av i huvudsak av
flackare hallar och mindre skrevor med brantare bergspartier at séder. Marknivaerna varierar mellan ca +2
langst ner i dalen och +30 hdgst upp pa berget.

Mot sdder bryts omradet av ett htjdomrade som framst bestar av berg, lokalt daremellan av tunt jordtacke
pa berg och med viss véaxtlighet som trad och buskar. Nordost om planomradet ligger ett laglant angsmarks-
omrade med utblickar mot havet. Langre vasterut ansluter planomradet till befintlig bebyggelse med gardar
och friliggande hus som fortatas ju narmare Skarhamns centrum man kommer. Planomradet ansluter i séder
till villabebyggelse langs Storgatan.

Berget har sprangts pa flera stallen for att ge plats at vagar och lokaler for den industriverksamhet som vuxit
fram pa platsen sedan 1960 talet.

Naturmiljo

Planomradet ligger i anslutning till Natura 2000-omradet Breviks kile - Toftenas. Detta Natura 2000-omrade
ar framtaget via bade fageldirektivet respektive art- och habitatdirektivet. Till omradet finns en bevarandeplan
som Lansstyrelsen faststallde 2000-omradets naturvarden omfattar bl.a vardefulla angs och hagmarker,
odlingslandskap, marina grundomraden och vatmarker Omradet omfattas aven av flera andra skyddsbe-
stammelser sdsom naturreservat, fagelskyddsomrade, riksintresse for naturvard och friluftsliv och nationella
bevarandeomraden for odlingslandskapets natur- och kulturvarden.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredningen genomfordes infor samradet och kompletterades infor utstallningen (2011-05-05
kompletterad 2012-04-26). Undersokningarna visar pa ett flertal stallen dar bergets stabilitet och samman-
sattning ar undermalig och atgarder kravs innan marken kan exploateras. | den kompletterade utredningen
fran 2012 redovisas lampliga atgarder. Grundlaggningsmetod for husen maste ocksa anpassas efter den
redovisade sattningsrisken, nedan foljer utdrag ifran utredningarna 2011 och den komplettering som gjordes
2012.

Stabilitetsforhallanden - Berg
Undersokningen av berget ar uppdelad i 5 delar, och sammanfattas enligt nedan (se kartbild 7).

Delomrade 1. Omradet utgors av en bergshojd som stupar brant at norr. Vid anlaggning av vagen har
sprangning utforts utmed hojdens norddstra del. Har ar berget i stort sett lodrat och rejalt uppsprucket pa
grund av sprangningsarbetena. Stor risk forelig-
ger for blockutfall och ras. | utredningen frédn 2012
rekomenderas att slanten kontinuerligt underhalls-
skrotas alternativt efter en foérsta skrotning kan
slanten klas med ett stalnat som bultas fast.
Branten mot norr i delomréde 1 ar uppsprucken
och risk for blockutfall foreligger, nedanfér bran-
ten évergarmarken i en platd med trad sly och
buskar. Omradet nedanfor branten ar att betrakta
som ett riskomrade och bor inte bebyggas utan att
atgarder vidtas, lampliga atgarder ar skrotning och
bultning.

Den sodra sidan av berget i omrade 1. ar relativt
flackt och rundslipat av inlandsisen med ganska
fa sprickor dar bedéms det inte foreligga nagon
potentiell risk for bergsras.

Delomrade 2. Vid anlaggning av vagen har
sprangning utforts och pa grund av sprangnings-
arbetena ar berget i stort sett lodratt och upp-
sprucket. Har foreligger stor risk for blockutfall och
ras. Slanten bor kontinuerligt underhallsskrotas

7. Delomraden for geotekniska forhallanden betraffande berg
samt lagesbeskrivning av foton sid 6
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alternativt kan man efter en forsta skrotning kla slanten med ett stalnat som bultas fast. Exakt hur slanten ar
uppbyggd ar oséakert. Troligen utgors slanten av jordtackt fyllning av sprangsten, eventuellt lokalt med berg.
Byggnaden &r formodligen grundlagd pa plansprangt berg/packad sprangstensfylining. Innan omradet norr
om slanten exploateras maste en verifiering av slantens uppbyggnad genomforas.

Mot Oster vid befintlig tratrappa, gar berget brant i dagen. Sprangningen vid sidan av trapporna har medfort
ogynnsam sprickbildning. For att forhindra blockutfall maste blocken bultas fast. Bergstekniska kunnig méaste
inventera vilka block som skall bultas fast infér exploatering.

Delomrade 3. Bergsomradet utgérs omvaxlande av berghallar med skrevor och tunt jordtacke pa berg.

Den norra sidan utgors generellt av flackare hallar, vissa mindre branter férekommer dock. Den sédra sidan
utgors till storsta delen av uppskattningsvis 2-4 m hdga branter, lokalt med utfallna block vid sléantfot. Berget
har relativt fa sprickor och utfallna block transporteras inte speciellt langt. Innan exploatering bor bergets
stdra sida skrotas.

Delomrade 4. (obs, omradet ingar ej langre i planomradet). Den norra delen utgérs av en planlagd yta av
packad sprangsten och ytan anvands delvis som upplagsyta for sprangsten. Berget at dster, mot befintlig
bebyggelse i vaster, har utsatts for omfattande sprangningsarbeten for att plangéra omradet for byggnation.
Sprangningarna har medfort att berget ar mycket uppsprucket samt att lutningen pa skarningarna ofta ligger
at fel hall, d.v.s. de lutar in mot bebyggelsen i vaster, Omradet &r att betrakta som ett hogriskomrade. Relativt
omfattande atgarder sdsom skrotning, rensning, bultning och eventuellt natning bedéms redan i dagslaget
vara nddvandiga.

Delomrade 5. Omradet bestar i ostvastlig utstrackning av tva bergsryggar med en mellanliggande ravin.
Marken i ravinen ar vattensjuk. Den stdra liggande bergslanten ar brantare &n den norra och det férekom-
mer 6verhang, dven nedfallna block aterfinns, foretradelsevis utmed den stdra slanten. Vid en exploatering
maste bergslanterna besiktigas av en erfaren bergtekniker, skrotning och eventuellt viss bultning bedéms bli
nddvandig om exploatering planeras i bergslanternas narhet.

Sattningsforhallanden och markstabilitet

Stabilitetsforhallandena i det laglanta omradet i norr bedéms vara goda, pa grund av de flacka marklutning-
arna. Med hansyn till stabilitetsférhallandena i omrade omradet langst soderut bor marken maximalt belastas
med 25kPa. Eventuell annan belastning kan vara mojlig men skall i sa fall detaljstuderas. Kraven pa Detal-
jerad stabilitetsutredning enligt Skredskommisionens Rapport 3:95 skall minst uppnas. Dock bor det beaktas
att ur sattningssynpunkt skall uppfylinader undvikas i stérsta mojliga man.

Omradena bedoms vara sattningsbenagna och innebar att paford last kan ge upphov till marksattningar.
Utredningen rekomenderar att byggnader i omradet syd och mitt skall utféras med palning.

Byggnader som planeras uppféras i zoner intill fastmark kan troligen grundlaggas pa plintar till fast botten
eller berg alternativt packad sprangsten. Generellet sett ar raknas de omraden som &r narmast berget fast-
markspatrtier.

Omradet bedoms som normalriskomrade for radon enligt kommunens kartlaggning. Detta innebar att bygg-
nader inom omradet skall uppforas som radonskyddade.

Kompletteringar av kénslighetsanalys

Den geotekniska utredeningen kompletterades 2012 04 26 dar studerades stabilitetsférhallanden med
forhojda portryck for bebyggelseomradet langst sdderut. Berakningarna visar pa en marginell forandring av
stabiliteten om portryck héjs aven med en utbredd markbelastning av 25 kPa (Geoteknisk markundersdkning
2012-04-26).

Markféroreningar

Under planprocessen utreds inte bara markférutsattningarna utan forslag till atgarder for att efterbehandla
omradet kan ocksa tas fram tillsammans med den i planen foreslagna nya bebyggelsen. For att ett omrade
ska kunna anses lampligt att bebygga kravs att eventuella féroreningar som utgér fara fér manniskors halsa
atgardas.

Inom planomradet har har det tidigare funnits verksamheter som fororenat marken. Industrihotellet (hallen
precis nedanfor berget) och kontorsbyggnaden (p& hojden), byggdes 1967. | industrihotellet har det férekom-
mit produktion av engangssprutor samt stralsterilisering. Flera tankar med olja och disel har funnits inom
omradet. Plathallen uppfordes 1988 dar har man producerat tvattmedel och ompackning av fardigférpackade

8
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produkter som lacknafta och etanol.

| den miljotekniska markundersokningen (11-04-28) som gjorts infor samradet av planen hittades fororening-
ar i marken. Ytterligare undersokningar har genomférts infér utstallningen (2012-04-16) och de foéroreningar
som finns i marken maste saneras innan byggnation kan paborjas. Nedan féljer ett utdrag ur undersoékning-
en. | utredningen fran 2012 finns ocksa atgardsmal som beskriver planerade atgarder for att den dndrade
markanvandningen skall kunna genomféras.

Undersékningarna som genomfordes i samradsskedet har kompletterats med méatningar pa b.la grundvatt-
net med utgangspunkt i det material som Lanstyrelsen i Vastragotaland haft registrerar i EBH databasen.
Resultatet av dessa understkningar visar att for de alifater i grundvattnet som funnits bedéms det inte
kravas nagra atgarder eftersom uttag av grundvatten for dricksvatten inte ar aktuellt i omradet. Enligt de
analyser som utforts bedoms féroreningsinnehallet i grundvattnet inte innebara nagon risk fér miljon.

Miljdavdelningen péa Tjorns kommun ar tillsynsmyndighet for foreliggande omrade. Miljdinspektor Lina
Johansson har varit inkopplad betréaffande de krav som stallts i undersdkningarna som tagit fram. Yttrande
betraffande den information som framkommit i de miljétekniska markundersékningar sammanfattas enl.
nedan.

Miljoavdelningen anser att undersékningarna av markfororeningar ér tillfylles. Rapportens innehall har
visat 6versiktligt hur fororeningsférhallanden pa fastigheten ar, presenterat atgardsforslag samt visat pa att
informationen i EBH-databasen beaktats. Syftet med undersokningen har darmed uppnatts.

All sanering i omradena bor ske med basta mojliga teknik sa att minsta risken for spridning av féroreningar
sker till angransande och icke fororenade omraden. | god tid fore start for sanering av fororenad mark ska
en anmalan om efterbehandling av férorenat omrade enligt 28 § férordningen (1998:899) om miljéfarlig
verksamhet inlamnas till miljdavdelningen, Tjorns Kommun.

Riskbeddomning och atgardsmal (se kartbild 8)
Nedan féljer ett utdrag ur den miljtekniska utredningen fran 2012 (for borrpunkter se bilaga i utredningen
2012 04 26).

b-

8. Atgardsmé&l marksanering, se hénvisning i text till karta A-E
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Inom omradet finns spill och deponering av avfall/restprodukter fran verksamheterna pa fastigheterna. |
samband med undersdkningarna har inte nagon kraftig férorening med stor spridning patraffats. Utifran ut-
forda undersokningar bedéms det vara mindre punktféroreningar som finns spridda 6ver mindre omraden
pa fastigheterna. Det ar darfor viktigt att kontrollprovtagning av kvarlamnat eller ateranvant fyllnadsmate-
rial utfors vid exploatering av fastigheten. Uppméarksamhet pa férekomst av missfargning eller lukt samt
inslag av avfall ska hallas vi schaktning i omradet. Vid lanshallning ska partikelavskiljning ske innan vattnet
slapps till recipient.

Omrade A. | omrade A kravs sanering av de omraden som har féroreningar éver MKM (mindre kanslig
markanvandning). Schaktsanering av aktuellt omrade &r ett satt att sanera bada omradena. Kontrollprov-
tagning bor utforas for att verifiera att fororeningarna avlagsnats.

Omrade B. | omrade B kravs sanering av det omraden som har féroreningar 6ver MKM. | omradet har
anvanda kemikalier hallts ut p& marken eller i en grop och det ar osakert var detta skett eller om det alltid
skett p& samma stalle. Vid exploatering ska schaktning ske med mycket god uppsikt pa forekomst av
indikation av férorening och jord som ska kvarlamnas bor kontrolleras. Den patraffade fororenade jorden
hade tydlig oljelukt. Schaktsanering av aktuellt omrade &r ett satt sanera omradet. Kontrollprovtagning bor
utforas for att verifiera att féroreningarna avlagsnats. Nar plathallen rivs bor dven jorden under

golvet kontrolleras.

Omréade C och D. | omradet kan inte uteslutas att odling kommer att ske och att jord kommer att blandas
vid anlaggning av altaner, rabatter eller liknande. | omrade C och D har féroreningar med mycket hog eller
hog farlighet och hog koncentration patraffats. Eftersom omrade C och D ska bebyggas med bostader
(kanslig markanvandning), dvs barn och vuxna kommer att exponeras under lang tid for eventuella foro-
reningar, kravs atgarder som gor att risken for exponering reduceras. Stora delar av ytan ar idag tackt av
ca 1 meter fylilnadsmassor bestdende av sprangsten med en del finare jord i samt en del byggnadsavfall.

| fyllningen vaster om plathallens vastra sida har i provtagning férorening av PAH M, PAH H och aromater
>C10-35 6ver MKM patréaffats och har innehall av zink 6ver MKM samt barium, bly, kadmium och koppar
dver KM patréaffats. Aven kopparhalter 6ver KM patraffats. Inom omradet med férhojda halter kravs att fyll-
ningen saneras. Ett satt ar att fyliningen harpas sa att det finare materialet avskiljs, provtas och vid behov
omhandertas. Grovre material kan ateranvandas pa plats. Genom att som atgardsmal fér omrade C och D
krava att all jord ska uppfylla kraven for KM, reduceras risken fér exponering for fororening. Inga restriktio-
ner bedoms behdvas efter att omradet exploaterats.

O Buss hpl

[T Trottoar

Gang- och
cykelvag

"l6vsalen”

"akervag”

i 3

9. Trafiklankar i anslutning till planomradet
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Omrade E. Inom omrade E har inga féroreningar patraffats. Stora delar av ytan ar i dagslaget tackt av en
befintlig byggnad (som ska rivas) eller asfalt. Nar fyliningen i omradet ar tillgangliga bor kontrollprover uttas
av jord som ska kvarlamnas. Som atgardsmal for omrade E foreslas att all jord ska uppfylla kraven for KM.

Bebyggelse

Merparten av bebyggelsen inom omradet bestar av stora byggnadsvolymer som innehaller lager, kontor,
verkstad, gym och smaindustri samt fritidsverksamhet for ungdomar i kommunal regi. Inom planomradet
finns ocksa en villa och ett flerbostadshus som ags av Tjorns bostadsbolag (se. bild 3)

Getinge har kontorslokaler i anslutning till planomradet samt en byggnad dar de tillverkar steriliseringspro-
dukter for lakemedelsindustrin.

Lek och rekreation

Inga iordningstéllda lekplatser finns i direkt anslutning till planomradet. | anslutning till omradet finns en
skogsstig som kallas I6vsalen, stigen lankar samman planomradet med idrottsvagen i vaster och som i sin
tur lankas samman men gang- och cykelvag mot Tubbeskolan. Fran planomradet kan man ocksa na Tofte-
nasvégen via en akervag. Aker och angsmark runt planen skéts idag av flera markagare i omradet, det &r
viktigt att detta inte férhindras av en andrad anvandning i omradet (se bild, 9)

Naromradet bjuder pa bade vacker och kanslig natur som ar mycket vardefull bade idag, och for framtida
generationer. Vandringsleder finns norr och vasterut. Inom den véastra delen av planomradet finns skydds-
vard vaxter, blasippa och dkersyska detta omrade ligger i planen inom omrade benamnt allmanplatsmark,
NATUR.

Offentlig och kommersiell service

Planomradet ligger nara Skarhamns centrum som ar kommunens centralort med dess utbud av offentlig och
kommersiell service. Narmaste livmedelsbutik finns i Kroksdal (se. bild 2) ca. 3 km fran planomradet. Livme-
delsbutiken nar man via Siréd/Utang eller genom Skarhamns centrum. Vardcentral och tranlingslokal finns
idag inom planomradet. Narmaste forskola finns i Tubberdd och Kroksdal. Lag- och mellanstadieskola finns i
Tubbegatans avslutning (se bild 2) och narmaste hdgstadieskola finns i Rénnang, Bleket.

Kollektivtrafik

Vid infarten till planomradet finns en busshallplats (Utang vastra, se. bild 8) dar Tjornexpress passerar ca

en gang i timmen, darifrdn gar ocksa bussen till Rénnang via Skarhamns centum samt till Stenungsund och
vidare till Goteborg. Till Stenungsund tar det ca 30 min och till Géteborg ca 75 min. Hallplatsen ligger precis i
korsningen. Man kan ocksa ta sig till hallplatsen Tubberdd via "lovsalen” eller "akervagen” lite langre vasterut
(se bild 9).

Gator och trafik

Gatorna i omradet saknar trottoar och &r anpassade till skrymmande fordon p& grund av dess industriella
anvandning. Traningslokalen i den norra delen av planomradet genererar mycket personbilstrafik. En del
lastbilstrafik belastar ocks& Getinge som ligger vid infarten till planomradet.

Hastigheten pa Industrivagen ar 50 km/h narmast korsningen med Storgatan. Invid fastighet 1:71 ar hastig-
hetsgransen 70 km/h. Pa Storgatan &r hastighetsgransen 50km/h. Korsningen Storgatan/Industrivagen ar
utformad som en trevagskorsning dar Industrivdgen angér Storgatan i sned vinkel. Storgatan (vag 721) ar
Trafikverkets vag (se. kartbild 9).

Industrivagen loper frén Storgatan till industriomradet i den norra delen. Gatan ar mellan 4,8 — 6 meter bred
och ca 430 m lang. Mellan Storgatan och den befintliga verksamheten i norr finns ett par htga hojder (+20

- +26) som Industrivagen skraar. Industrivagens hojdpunkt ar vid fastighet 1:71 (ca +17,2) och dess lag-
punkt finns vid den norra &nden pa Industrivagen (ca +3,1). Vid korsningen med Storgatan &r nivan ca +7,1.
Industrivagen &r som brantast (mellan 7,8 % - 9,5 %), och &ven som smalast, invid fastighet 1:93 och norrut.
| den norra delen av omradet ar marken plan.

Stérningar, risker
Omradet saknar idag ytor for fotgangare och cyklister, detta i kombination med att det inom omradet finns
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verksamheter som genererar trafik i form av lastbilstransporter skapar en otrygg trafikmiljo for den oskyd-
dande trafikanten. Dessa forhallanden galler framst langs industrigatan dar transporter till Getinge, skolung-
domar och besokare till vardcentralen delar trafikrummet. Busshallsplatsen &r idag placerad mitt i korsningen
storgatan/industrivagen vilket hindrar in/utfart for bilar da bussen slapper av eller plockar upp passagerare.
Topografin i omradet skapar branta lutningar p& vagarna vilket utgor ett hinder for bl.a rorelsehindrade.

Parkering, ang6rning
Parkering finns idag till de verksamheter som ligger inom omradet, dels pa hojden centralt i omradet samt
nere i den flacka norra delen av omradet. Till omradet finns idag bara en angoring, ifrdn Storgatan.

Gang- och cykeltrafik

Inom omrédet finns idag ingen indelning for gng och cykeltrafikanter. En &kervag finns dock i norra delen av
planomradet, denna léper mot Toftenasvagen "Lovsalen”, som ar en gangstig utgoér ocksa en lank mot Skar-
hamns tatort (se. kartbild 9). For standardhojande atgarder pa dessa vagar kravs sarskild provning eftersom
de till stor del ligger inom natura 2000 omradet samt riksintressant omrade.

Kommunen projekterar just nu en gang- och cykelvag som kommer att ga fran Industrivagens anslutning till
storgatan for att sen lankas vidare till gdng- och cykelvagnatet vid Utang dar man sedan kan cykla langs en
sammanhangande gang- och cykelvag till Kallekarr och vidare till Hoviksnas och Myggenas.

Buller

En bullerutredning har tagits fram mellan samrad och utstéllning av planen (2012-04-03 Ramboll Sverige
AB) Utredningen visar pa att det ur bullersynpunkt ar mojligt att bygga bostader inom planomradet. De nya
verksamheterna som planeras i omradet skall vara dock vara forenliga med bostader.

Buller fran Getinges industriverksamhet bedéms i utredningen som ringa. Och orsakas framst av transpor-
ter paverkan av dessa ar medraknat i bullerberakningen for vagtrafikbuller. Externt industribuller kan dven
forekomma dagtid vardagar frAn Getinges verksambhet, i undersokningen gors dock bedémningen att stor-
ningar frAn denna typ av bullerkallor &r sm@&, detta baseras pa information fran naringsidkaren, inga arenden
betraffande storningar fran getinges verksamhet finns registrerad hos miljoavdelningen. Getinges verksam-
het kategoriseras som latt industri.

Den byggratt som redovisas nordost om kontorsbyggnaden p& hojden ar det omrdde som hamnar narmast
Getinges inlastningsomrade. Planen medger bostader och verksamheter inom denna del. Byggnadstekniska
atgarder kan komma att kravas beroende pa husen placering och verksamhet. Riktvarden for buller fastslag-
na av riksdagen 1996/97:53 galler for omradet (se. definition sid 4 i bullerutredningen 2012 04 03).

Befintlig teknisk férsdrjning

Kommunen har en del av VA ledningarna inom omradet och en pumpstation finns i den nordostra delen av
planomradet. Fortum har ocksa en fordelningsstation i planomradets norddstra horn samt hogspanningsled-
ningar som leds ut ifrAn planomradet. Fortum rekomenderar 5 meters skyddsavstand for bostader i anslut-
ning till denna typ av anlaggning. Telia och Fortum har ocksa ledningar inom planomrédet, ledningarna ligger
generellt i vagbanan, kostnad for eventuell flytt av ledningar skall bekostas av exploattren.

Klimatférandringar
Vi star infor framtida férandringar av klimatet, varmare temperaturer, kraftiga regn och héjda vattennivaer
skapar ett behov av att anpassa och forbereda dagens bebyggelse.

Planomradet ligger till viss del inom omraden under den marknivd som kommunen bedommer som lagst for
byggnation i férhallande till framtida hojning av vattennivan pa 2,7 meter, (RHOO) planen reglerar detta.

Att skapa goda forutsattningar for manniskor som bosatter sig i omradet skall valja hallbara transportalterna-
tiv ar en viktig faktor for att framja en hallbar samhallsutveckling. Planen for "Kollung” ligger nara centralor-
ten, service och busshallsplatser och bedoéms darfor ha forutsattningar for detta. Planens intention &r ocksa
att framja energieffektiva I6sningar betraffande byggnadsteknik.

Infér utstallningen har en utredning av forutsattningar for utbyggnad av vatten och avlopp tagits fram. Utred-
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ningen visar p& problematik kring planomradets placering pa l&aglant terrang. Utredningen visar dock att man
med exempelvis genomslappliga material, ppna dagvattenldsningar och grona tak kan fordroja vatten och
pa sa vis minska de negativa effekterna av t.ex 6kad nederbord. Anpassningen kan ocksa utgdra ett attrak-
tivt gestaltningselement i den fysiska miljon (se bild 15).

6. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET (se. lllustrationsplan bild 11)

Planens innehall och sammansattning
Foreslagen bebyggelse
(Bebyggelsen beskrivs med hénvisning i kartan nedan 1-8)

Planen medger en blandning av byggnadstyper; radhus, parhus och ldgenhetshus. Planens bestdmmelser
syftar till att skapa goda forutsattningar for helarsboende och ett varierat utbud betraffande upplatelseformer
som kan tillgodose olika gruppers énskemal for boende pa Tjorn.

Omrade 1. | den syddstra delen av planomradet medger planen radhus eller parhus, dessa far byggas i tva

vaningar och har en byggnadsarea pa 85 kvm per huvudbyggnad.
\ ‘ YA

‘ \
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Omrade 2. Pa den vastra sidan om industrivagen strax efter infarten fran storgatan foreslas friliggande villor
i souterang. Husen far byggas i tva vaningar med en byggnadsarea pa 120 kvm. Tomterna skall vara minst
500 kvm.

Omrade 3. Fastigheten Utang 1:91 far i planen ytterligare byggratt for tva friliggande hus. Strax norr om 1:91
medger planen radhus och/eller parhus i den dal som bildas mellan bergshojderna. Dessa kan byggas i sou-
terang men bergets hogsta punkt far enligt planen inte andras. Vagens strackning in i detta omrade styrs inte
i planen utan &r beroende av hur delomradet byggs ut. Sprangning for vagdragning kan bli aktuellt

Omrade 4. Pa hojden, centralt i omradet foreslas tva utskjutande byggnader i linje med den befintliga kon-
torsbyggnaden som idag inhyser vardcentral och skola, anvandningen kan komma att bli bostader alternativt
verksamheter. Den befintliga kontorsbyggnaden pa fastigheten 2:90 kan enligt detaljplanen innehélla en rad
olika typer av anvandning sdsom studentlagenheter kombinerat med vandrarhem samt bostadslagenheter.
mm.

Omrade 5. Nedanfor berget pa den platta angsmarken féreslas radhus i vaster och mindre flerbostadshus
pa motsatt sida av den lokalgata som leder in i omradet. Vissa byggnader som idag finns inom planomra-
det kommer att rivas for att ge plats till den tillkommade bostadbebyggelsen (se bild 16). Centralt i omradet
nedanfér berget finns en del av hallarna kvar, bl.a den lokal dar traningskliniken i dag har sin verksamhet.
Planen medger ocksa att man i framtiden skall kunna omvandla detta omrade till bostader.

Omrade 6. Langst i norr avgransas planomradet med flerbostadshus som tar stod mot det bakomliggande
berget. Har tilldter planen 4, och 3 vaningar beroende pa det bakomliggande bergets héjd. Langs planomra-
dets nordostra grans foreslas flerbostadshus med inriktning pa seniorboende i lagenheter. Har medger ocksa
planen att lokaler for centrumverksamheter byggs ut.

Omrade 7. | den centrala delen av omradet medges centrumendamal och bostader, intentionen &r att de
verksamheter som finns pa platsen dag skall finnas kvar och ev. utoka sin verksamhet. Omradet kan ocksd i
framtiden bebyggas med bostéder.

Omrade 8. Inom detta delomradet medges ocksa verksamheter och bostader. En buffertzon &r inlagd mot
fordelningsstationen, har forlaggs parkeringar och/eller garage.

Gator, trafik och parkering

Vagutformningen skall vara anpassad for den trafik som ar tankt att rora sig i omradet. Bade for gang- och
cykeltrafik, samt motorfordon. Hansyn maste ocksa tas till de servicefordon och raddningsfordon som berak-
nas anvanda gatusystemet-

Gang-och cykelvag foljer langs industrivagen in i omradet. Detta for att skapa en saker vag for de som
besoker vardcentral och skola mm. Industrivagen ar den enda vagstrackan inom planomradet som i storre
grad belastas av lastbilstransporter, detta till Getinges verksamhet, darfor ar det viktigt att denna vagstracka
utformas med ett tydligt gang- och cykelstrak. Detta gang- och cykelstrak lankas samman med det planerade
straket mot Utang (Se bild 10 och 13).

Lokalgatorna i omradet skall utformas som bostadsgator med en bredd pa ca 5,3 meter och trottoar pa 2,2
m, tillfarter till mindre grupper av hus kan dock vara smalare.

Parkering skall i huvudsak tillskapas inom kvartersmark.Tjorns kommun har ingen fastslagen parkeringsnorm
men raknar vanligtvis med ca 2 parkeringsplatser per friliggande hus och ca 1,5 parkeringsplatser fér en
lagenhet. En allman parkering for bl.a besokare foreslas i den vastra delen av planomradet nedanfor backen.

Angoring till omradet gar via Storgatan

Forslaget innebar att korsningen byggs om genom att Industrividgens anslutning ratas upp och nya hallplat-
ser anlaggs (se bild 13). En mittrrefug anlaggs for att gaende ska kunna passera ett korfalt i taget. For att
stora fordon ska kunna svanga in och ut pa Industrivagen foreslas refugen goras éverkoérningsbar med be-
laggning av storgatsten eller markbetong med sankt kantstod samt utan skyltar. Gangvagen fran hallplatsen
och foreslagen passage tar ny mark i ansprédk som i dag inte ar hardgjord. Den ligger dock pa samma fastig-
het som dagens vag. Korsningen ar utformad enligt géllande VGU och kontrollerad mot den nya remissutga-

14
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van for VGU.

Forslaget for ny anslutning mellan Storgatan och Indu-
strigatan utformat enligt VGU och innebér en sdkrare
trafiksituation for de oskyddade trafikanterna samt battre
placering av busshallsplatserna (se kartbild th)
Industrivagen foreslas bli 5,3 m bred med 0,25 m stod-
remsa pa vardera sidan. Denna sektion ar anpassad for
_ : mote pa rakstracka mellan lastbil och personbil i 50km/h.
gt Il . Utanfor stodremsan kravs ett utrymme pa en bredd av

‘ [‘ minst 0,5 m for ett grunt dike, samt elskap, belysning
eller dylikt Utrymmet fér diket bor vara bredare om det
aven ska inrymma ett vanligt ppet dike utan dranering.

0.5 53 N

12. Exempel pa tilltankt lokalgata inom planomradet (bild VGU)

En kérbanebredd pa 5,3 m ger da ett 6,8 m brett vigom-
rade. Dar djupa bergskarningar forekommer och det inte finns mojlighet att spranga berget i flack lutning, bor
dock omradet utanfor stédremsan utokas till 1,5 - 2 m, for att oka trafiksakerheten, samt att undvika att vag-
korridoren upplevs som trang.Vagarna bor ha en langslutning p& maximalt 10-12 % och i férslaget anpassar
vi oss till befintlig forhallanden vilket innebar uppemot 10%. Gatuanslutningarna till korsningspunkter ska luta
maximalt 2,5 %. For att tydliggtra eventuella korsningspunkter kan de géras nagot upphojda och markeras
med avvikande belaggning. Hastigheten forutsatts bli 1&g eller gangfartsomrade. Lutningsmassigt ar Industri-
vagen bitvis av lag standard (7,8 - 9,5 %) pa den har delen och detta kommer inte att férandras.

Den inre delen av Industrivagen frn parkeringen ner till det planerade omradet, har en smal sektion mel-
lan bergskarningarna. P& denna stracka ar det svart att bredda vagen och skapa utrymme for gangbana,

an mindre en gang- och cykelbana. Eftersom trafikflodet ar begransat foreslas att strackan utformas som en
blandgata som hastighetssakras till i det narmaste gangfart. Detta sker genom att tva farthinder anlaggs, ett
som en naturlig avslutning pa cykelvagen och ett strax fore den planerade parkeringsplatsen (se. bild 13)
Vidare foreslas att gatusektionen smalnas av till 3,5 meter mellan den bada farthindren. De kvarvarande
sidoomradena, cirka 1 meter pa vardera sidan ska dock vara korbara och kunna anvandas vid ett eventuellt
mote.

En ny in- och utfart till fastighet 1:71 bor vara &tminstone 5,3 m bred och utformas med en radie som méjlig-
gor infart med 24 meters lasthil (minsta radie ca 15m). Om utrymme tillater, pa grund av trafiksakerhetsskal,

bor in- och utfarten angdra Industrivagen i rat vinkel.
H /\. 1\‘

FHRKLARING

I Koryta asfalt
GC-vdg asfalt
Gangkana asfalt

B Hauplotsperrong

- Refug

———— Gridns for allmdn platsmark
Asfaltkant gc—vidg och géng

13. Foreslagen korsning och &ndring av hallplatslage (Kompletteranldg PM for trafikutformning, SWECO. 2012-06-01)
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FBRKLARING

- Koryta asfalt
GC-vdg asfalt
Géngkano asfalt

- Hallplatsperrong

- Refug

———— Grins for alimin platsmark

Asfaltkant gc-vidg och géng

o Ao  —— ) \ . \
14. Foreslagna farthinder och utformning av backen som forbinder det sédra och norra bebyggelseomradena (Komplet-
terande PM for trafikutformning, SWECO. 2012-06-01)

Trafiksituationen utanfor planomradet

Bebyggelsestrukturen i Skarhamns gamla delar harstammar fran en tid da bilen inte hade samma plats som
den har i dagens samhélle. De smala gator som vi idag ar en kvalitet for boende och besdkare stammer

inte dverens med de krav vi staller for tillganglighet med bilen. Att skapa trygga trafikmiljéer for de oskyd-
dade trafikanterna och att gora tillgangligheten med bil och buss acceptabel i denna typ av miljo &r en viktig
uppgift for kommunen. Nyexploatering av omraden som "Kollung” skapar fler trafikrorelser genom samhallet.
Kommunnen kommer darfor utreda trafiksituationen évergripande for hela Skarhamn. Utredningen skall utga
ifrAn den undersokning som gjordes 2006 av SWECO. Arbetet med utredningen startas upp under 2012.
Huvudsyftet med denna utredning &r att skapa trygga och attraktiva strak for de oskyddade trafikanterna i
Skarhamns tatort, detta arbete pagar redan idag med det sa kallade "hamnstraket”, en gang- och cykelvag
genom Skarhamn (fran S6drahamnen till Malagakajen).

Véagarna i centrala Skarhamn &r hart belastade under sommarhalvaret och exploateringen i Kollung kommer
i viss man 6ka denna belastning ytterligare. Ett trafiktekniskt PM har tagits fram i ett tidigt skede for planen
dar féljande antaganden finns. Den uppskattade trafikalstringen fran foreslagna nya lagenheter, hus, verk-
samheter inklusive den befintliga verksamheten och boende beraknas till ca 800 fordon per dygn.

Da det med exakthet ej kan sagas vilken andel av trafiken, fran nybyggnationerna vid Kollung, som aker in
mot respektive ut fran Skarhamns centrum far denna fordelning antas. Har antas att halften aker in mot cen-
trum, och den andra halften aker ut fran centrum.

Flodena pa Storgatan, in mot och ut fran Skarhamn centrum, forvantas stiga nagot. En 6kning pa ca 13 %
(ca 300 f/d &dt) in mot centrum respektive 14 % (ca 300 f/d adt) ut fran centrum forvantas. Daremot blir 6k-
ningen pa Industrivagen avsevart hogre (ca 330 %).

Huvudman for gator
Skarhamns vagforening ar huvudman for de allméana gatorna inom planomradet. Storgatan (vag 721) forval-
tas av Trafikverket. Atgarder kopplade till denna vég skall samordnas med Trafikverket.

Teknisk forsorjning
All bebyggelse inom omradet kommer att anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnatet.
Mojlighet att 1agga ner fiberkabel skall undersokas i projekteringsarbetet.

Foreslagen VA forsérjning
VA- utredningen
| arbetet med att ta fram en utstallningshandling sa har en VA - utredning utarbetats. Utredningen syftar till att
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klarlagga befintliga VA- och dagvattenforhallanden i omradet samt foresla system for framtida VA-forsorjning
och dagvattenhantering. En forutsattning for dagvattenhantering inom omradet ar att dagvatten fran befint-
liga byggnader separeras fran spillvattensystemen. | enlighet med en av Tjorns kommuns policyer, skall
system utformas sa att risken for skador pa planerad bebyggelse under nivan + 2,7 m (RH 00) minimeras
med hansyn till forhojda havsvattennivaer.

| omradet har en inventering av spill- och dagvattenledningsnaten genomforts. Inventeringens syfte var att
undersoka hur anslutningar for stupror, brunnar, hardgjorda ytor samt spillvatten fungerar och identifiera
eventuella felkopplingar. Det PM som upprattades i samband med inventeringen (SWECO, 2011) utgjorde
underlag till féreliggande utredning.

Anslutning till befintligt VA-ledningsnat skall ske vid Industrivdgens anslutning till Storgatan.

VA- utredningen ar detaljerad och med tanke pa de framtida osékerheter kring hur omradet skall byggas ut
sa skall de I6sningar som presenteras i utredningen betraktas som principiella och beaktas i projekterings-
skedet.

Spillvatten

Spillvatten fran bebyggelsen i planomradets sodra del bedoms kunna avledas med hjalp av sjalvfall till en
huvudledning langs industrivdgen som ansluter till befintligt ledningssystem fér spillvatten vid angiven anslut-
ningspunkt.

I den l&glanta norra delen av planomradet foreslas spillvatten avledas med hjalp av s.k LTA-system for
spillvatten vid angiven anslutningspunkt. LTA system innebar att spillvattenledningarna ar trycksatta med en
pumpstation for varje fastighet eller en begransad grupp av fastigheter.

Dagvattenhantering

Exploateringen av omradet kommer att resultera i en 6kning av andelen hardgjord yta, detta resulterar i att
ytavrinningen 6kar p.g.a minskade infiltrationsmajligheter. Darfér forordas starkt 6ppna dagvattenlésningar
for att reducera sarbarheten i samband med hoga floden, samt minimera behdéver av schaktning da férore-
nade massor finns i omradet.

I den norra delen av planomradet som ligger lagst, kravs atgarder for att minimera risken for skador detta
hanteras med en kombination av hojdsattning, 6ppna system fér avledning av dagvatten samt byggnadstek-
niska atgarder. Gator och fastigheter skall i mojligaste man harmonisera med varandra. Fastigheter utmed
gator foreslas hojdsattas sa att byggnader placeras hdgre an intilliggande gata. D& marken i delomradet ar
mycket flack kan det vara svart att vid héjdsattning helt undvika lagpunkter. Dar s& ar fallet ar det viktigt att
tillse att det som inhyses pa platsen kring en lagpunkt kan tillatas utsattas for vatten. Exempelvis kan s.k.
Oversvamningsytor anlaggas, For att minska avrinningen av dagvatten fran takytor kan byggnader forses
med s.k. gréna tak (se bild 15). Vegetationskladda takytor minskar den totala avrinningen jamfért med
konventionella, hardgjorda tak. Grona tak, med t.ex. sedum, kan minska den totala avrunna mangden pa
arsbasis med ca 50 %.

Byggnader som planeras uppféras pa nivaer lagre an + 2,7 m (RH 00) forutsatts grundlaggas med vattentat
betong for att skydda byggnaderna mot hdga vattenstand. Dar mojlighet finns, foreslas entréer placeras pa
nivaer hogre an + 2,7 m. Om mojlighet till detta inte ges, foreslas berérda byggnader hogvattenskyddas.

Brandvattenforsorjning av omradet foreslas ske med hjalp av konventionellt brandvattensystem med brand-
poster. Avstandet mellan brandposterna foreslas uppga till maximalt 150 m.
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Avfallshantering

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for sophantering. Detta innebar att kommunen ar
huvudman for avfallshantering. Planen ar utformas sa att sophamtningsfordon skall kunna kéra ner i omra-
det och vanda pa den vandplan som ligger i det nordostra hornet av planomradet. Utbyggnad av system for
sophantering skall samradas med kommunen i projekteringsskedet.

Riskfaktorer
Delar av planomradet ligger inom den lagsta nivad som kommunen har fastlagt som lagsta mojliga betraf-
fande byggnation, 2,5 meter. Vid bygglovsprovning skall hantering av marknivaer sarskilt beaktas.

Risk foreligger for blocknedfall vid exploatering i berg, detta regleras i bestdmmelse om att undersékning

och atgard skall genomféras innan bygglov kan beviljas. Fororeningar i marken skall ocksa atgardas innan
bygglov kan medges, detta regleras ocksad med administrativ bestammelse i planen. Till planhandlingarna
fogas ett atgardsprogram for hantering av féroreningarna.

7. GESTALTNING
Allmant

Planomradet ansluter inte till ndgon sammanhallen bebyggelse utan ligger som en lucka i ett naturlandskap.
Darav blir naturen och omgivningarna den viktigaste faktorn att forhalla sig till vid byggnation i omradet. Den
blandade anvandningen i omradet staller ocksa krav pd samordning betraffande utformningen, bade vad gal-
ler bebyggelse och trafik miljoer.

15. Referensexempel for bebyggelse inom omradet
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Fasadfarg, fasadmaterial, takutformning

Flerbostadshusen i norr féreslas bli fyra vaningar och en byggnadshéjd p& hogst 12 meter. De delar av
bebyggelsen inom planomradet som blir synligt ifrdn det omgivande naturomradet regleras i plankartan till en
fargskala som ansluter till den omgivande naturen. Detta genom dova jordpigmenterade farger och naturma-
terial, tak i mork farg och/eller organiska med t.ex sedum (se exempel bild 15).

Energieffektiva I6sningar betréffande materialval och tekniska lI6sningar uppmuntras, som exempelvis solpa-
neler, planen medger att byggnadsarean far 6kas om passivhus med tjockare vaggar foreslas.

Hustypologier och skala

Planen reglerar vilken typ av bostader som far byggas i omradet, inom omréadet tillats radhus, parhus, frilig-
gande hus och mindre flerbostadhus. Radhusen féreslas bli i tva vaningar, flerbostadshusen far hogst byg-
gas i fyra vaningar och placeras med stod av bergen i omradet.

Gestaltning av befintliga bygg-
nader inom planomradet

Vissa byggnader inom planom-
radet kommer att rivas (se bild
16). De industribyggnader som
blir kvar kommar att inhysa olika
typer av publik verksamhet och
foreslas anpassas till omradet
nya karaktar med foréandrad farg-
séattning, fasadmaterial, fonster-

17. Exempel pa exterior férandring av de befintliga
byggnaderna inom planomrédet, gréna tak/solpaneler
pa hallen i norr och trafasdad pa kontorsbyggnaden pa
hojden (efem arkitekter 2012).
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18. Byggnaden &r val synlig vasterifran, dess exterior bor i framtiden battre smélta in i landskapet.

sattning. Exempel pa exterior forandring av befintliga lokaler presenteras i bildserie 17.

Anpassning till landskapsbilden

Landskapbilden paverkas idag av den stora kontorsbyggnad pa hojden centralt i omradet, byggnaden idag
inhyser bland annat utbildningscentret UCT. Byggnad finns kvar i planférslaget och &r den mest idgonfal-
lande inslaget i landskapsbilden (se bild nr 18). Huset ar synligt fran l1angt hall och bryter upp landskapvyn
ifran bla. Kyrkesund och Saby kile. Med exteritra forandringar av det befintliga huset kommer detta att pa ett
béttre satt smalta in i landskapet.

Bilderna nedan visar pa hur omradet kan komma att bebyggas utifran detaljplanens bestammelser.

19. Vy fran Gster, observera att bildernan endast visar ett satt av flera pa vilket omradet kan komma
att bebyggas inom ramen for detaljplanens bestammelser (Rambéll 2012)

P

20. Vy fran soder, med radhusen pa héjden i forgrunden (Rambdll 2012)
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8. KONSEKVENSER

En foérandring av omradets anvandning till bostader istallet for industriverksamhet skapar en boendemiljo
med nérhet till naturen och tatorten Skarhamn. Pa Tjorn finns ett behov av ett varierat utbud av bostadsfor-
mer, planforslaget innehaller en rad olika typer av boende och 6verensstammer dar med efterfrdgan. Planen
tillater ocksa att mindre verksamheter kan inhysas i manga av de tillkommande byggnaderna. Genom att
vissa av de befintliga byggnaderna finns kvar kan billigare lokaler ocksa erbjudas.

Miljokonsekvenser

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram som underlag till Utstélining nr 2.

Beskrivningen av milikonsekvenserna har i huvudsak inriktat sig pa berért natura 2000 omrade. Hansyn har
dock aven tagits till forhallanden i angransande omraden i den man de varit av betydelse.

MKBnN har kommit till slutsatsen att planforslaget inte innebar betydande miljopaverkan. Planens genom-
forande medfor dock konsekvenser for de omgivande naturomradena och ger forslag pa diverse atgarder
som kan minimera den negativa paverkan. Flera atgarder kommer att hanteras i byggskedet géllande
exempelvis byggnadsteknik och ytterligare geotekniska undersokningar och férfarande vid rivning av
befintliga byggnader. Rekommendationer kring marksanering kommer att hanteras av kommunens milj6-
avdelning som ar tillsynsmyndighet for detta omrade (detta &r ocksa uppsakrat i plankartan).

En av atgarderna ar att de mest bullrande arbetena vid byggnation skall undvikas under hackningsperioden
for att minimera den negativa paverkan for fagellivet inom natura 2000 omradet. Atgérden stélls som ett krav
i exploateringsavtalet infér antagande av planen.

Konsekvenser for naturmiljén i allménhet

Planerad utbyggnad medfor framst att redan exploaterad mark utan nagra hdgre naturvarden omvandlas
fran ett industriomrade till ett bostadsomrade, dartill kommer att viss naturmark forsvinner eller paverkas ne-
gativt. Vidare okar slitaget p& kvarvarande naturmark i planomradet genom 6kad narrekreation. Under sjélva
byggtiden sker viss storning pa vegetationen, och bullret frAn anlaggningsarbetena paverkar tillfalligt djurlivet
bade inom planomradet och i narmast omgivande naturmark negativt. Sker de mest bulleralstrande atgar-
derna utanfor hackningsperiod bedoms dock konsekvenserna for naturmiljon i planomradet som sma.
Konsekvenserna p& omkringliggande naturmarker ror sig framst om ett 6kat utnyttjande av naturmarken for
rekreation genom att det blir fler boende i omradet. Slitaget pa vegetationen och stérningsrisken for framst
hackande faglar 6kar genom att fler manniskor ror sig i naturmarkerna. Generellt ror sig dock manniskor
framst langs befintligt stignat och inte i de svartillgangliga delarna av naturmarken.

Forbattras befintligt stignat och skyltningen kan manniskors rorelser i naturmarken tydligare styras och den
negativa paverkan bedéms da bli liten. Under byggtiden kan bullret frdn anlaggningsarbetena i viss man ver-
ka storande i direkt angransade delar av naturmarken. Den 6kade ekvivalenta ljudnivan (medelljudniva 6ver
dygnet) pa grund av trafikkningen pa Industrivigen och Storgatan efter genomford utbyggnad bedéms inte
paverka omgivande naturmarker och fagelskyddsomradet i ndgon stdrre utstrackning. Eventuella stérningar
fran belysning bedoms minska d& dagens stora och hoga stralkastare som lyser upp omradet nattetid ersatts
av fler men ljussvagare ljuskallor. Utbyggnaden innebar fortsatt en viss indirekt paverkan pa recipienten
Breviks kile och de véardefulla naturmiljéerna via dagvatten, men medfor en tydlig forbéattring jamfort med
befintliga forhallanden genom planerad marksanering, éversvamningssakring och dagvattenhantering. De
sammantagna konsekvenserna for naturmiljén bedéms bli svagt negativa.

Natura 2000

Under sjalva byggtiden 6kar bullret fran planomradet (hdga, stotvis ljud, dvs maximal ljudnivd) som kan ha
en viss tillfallig negativ effekt pa fagellivet inom narliggande delar av Natura-2000 omradet. Om de mest
bullrande arbetena férlaggs utanfor hackningsperiod bedéms storningseffekten bli liten. Detta da planomra-
det ligger ca 300 m fran fagelskyddsomradet, vilket &r den del av Natura 2000-omradet som sarskilt viktig for
hackande faglar.

Utbyggnaden medfor att fler manniskor kommer att réra sig bade i planomradet och i Natura 2000-omradet.
Sannolikt kommer manniskor liksom idag framst komma att utnyttja befintliga stigar fér rekreation. Ingen stig
finns eller planeras Gsterut in i Natura 2000-omradets mer kansliga delar (fagelskyddsomradet), utan vand-
rare maste korsa inhagnade aker- och betesmarker, diken, stenmurar och vassbalten for att nd omraden
som kan vara kansliga for 6kade rérelser. Okat utnyttjande av Natura 2000-omradet for rekreation bedéms
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inte medfdra att stérningen pa Natura 2000-omradets utpekade naturtyper och arter okar till skadliga nivaer.
Risken for kumulativa effekter bedéms som liten da inga andra utbyggnader etc vid Natura 2000-omradet &r
kanda.

Friluftsliv

Utbyggnaden innebar att ett industriomréde utan nagra hogre rekreationsvarden ersatts med bostader. Viss
naturmark, grasmattor och odlingsytor tas i ansprék, men befintlig stig i sydvast sparas som en grén lank
mellan planomradet och Idrottsvagen. Planerad och kvarvarande bebyggelse, och da sarskilt kontorshuset
pa bergshojden, kommer fortsatt att synas fran angransande naturomraden men kommer genom anpassad
fargsattning och utformning smalta in béattre i landskapet &n befintligt industriomrade. Planomradet bedoms
inte verka stérande for de som ror sig i anslutande naturomraden. Sannolikt 6kar forutsattningarna for frilufts-
liv och allmanhetens tillganglighet till riksintresset d& nya gang- och cykelvagar sammanbinder planomradet
med andra delar av tatorten. Bade boende i omradet allmanheten kommer sannolikt att utnyttja anslutande
naturmarker for rekreation i storre utstrackning an idag och da framst befintligt stignat och de lattillgang-

liga delarna i norr och nordvast. Daremot bedoms inte de mer svartillgangliga delarna i nordost utnyttjas

for rekreation mer &n idag, utan manniskor kommer liksom nu att framst utnyttja befintliga stigar dster om
planomradet for att ta sig till naturomradet och fagelskyddsomradet Brevik kile. Stérningen pa anslutande
naturmarker till foljd av 6kad rekreation bedoms bli liten om féreslagna atgarder genomfors. Konsekvenserna
for friluftslivet till foljd av utbyggnaden bedoms som relativt sma, men i huvudsak positiva.

Fler manniskor kommer att réra sig i det omgivande naturomradet, nagot som i grunden betraktas som
positivt. Att omradet omvandlas till framst bostadsandaméal kommer sakerstéller att industriverksamheten inte
kommer att fortga pa platsen samt att omradet kommer att saneras, darmed minskar riskerna for att forore-
ningshalterna blir hdgre och farliga &mnen sprider sig ut i omgivningarna. Gestaltningen av befintliga bebyg-
gelsen kommer anpassas sa att de visuellt smalter in béattre i landskapet. Den tillkommande bebyggelsen
kommer att synas men hojer sig inte 6ver den bergskam som ligger i norr ut mot havet.

9. ADMINISTRATIVA FRAGOR
Detaljplanens genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

10. MEDVERKANDE
Detaljplanen &r utarbetad av Planavdelningen pa Tjérns kommun.

Planarbetet har skett i samarbete med bertérda sakagare, myndigheter och berérda tjansteman pa Samhalls-
byggnadsférvaltningen samt 6vriga berorda forvaltningar pa Tjorns kommun och Tea Cole mfl p& Ramboll.
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UPPRATTANDE = PROGRAM- GODKANNANDE
PROGRAM SAMRAD PROGRAM

PROGRAM SAMRAD UTSTALLNING ANTAGANDE
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