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1. ANTAGANDEHANDLINGAR

Handlingarna bestar av:

Planbeskrivning (denna handling)

Plankarta i skala 1:500 med bestimmelser (A3 format,
skala 1:1000)

MMustrationsritning i skala 1:500 (A3 format, skala 1:1000)
Grundkarta i skala 1:500 (A3 format, skala 1:1000)
Genomforandebeskrivning

Fastighetstorteckning

Utlatande

Ovriga handlingar ir:

Miljokonsekvensbekrivning

Geoteknisk utredning, PM Planeringsunderlag rev
Naturinventering

2. PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Forslag till detaljplan upprittas genom normalt planforfarande for att skapa forutsétt-
ningar for fortdtning och komplettering av helarsbebyggelse i Karevik. Med utokad
helarsbebyggelse kan forutsiittningarna for att uppritthalla och utveckla savil allmin

som kommersiell service forbittras.

3. ORIENTERING
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Lage
Karevik ir beldget i Ronnings Ostra del. Planomradet utgor en del av centrala Karevik,
nira butik och skola. Omradet ingar i och ansluter till befintlig bebyggelse.

Planomradet ligger utmed Kareviksvigen och Allévigen samt inom oexploaterade delar
utmed Rivdalsvigen.
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Planomradet omfattar ca 3,8 ha.

Markigoforhallanden
Fastigheten Ronnédng 1:267 &r i enskild dgo. Ronniings vigforening forvaltar gator inom
planomradet.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen
Planomradet omfattas av miljobalkens s k geografiska bestimmelser, vilket innebir att
fritidsbebyggelse far tillkomma endast som komplettering till befintlig bebyggelse.

Oversiktsplan

I giillande 6versiktsplan, OP 03, vilken vann laga kraft 2003-03-13, framgér att det finns
en fordjupad 6versiktsplan i form av aktuell omradesplan for Ronnéng — Bleket, antagen
1980. I Tatortsstudie for Ronnidng, Bleket och Klddesholmen, antagen 2007-11-08,
redovisas planomradet som ingaende i tiatortsomrade.

I Titortsstudien preciseras planomradet som utvecklingsomrade for bostider med nérhet
till infrastruktur, skola och service. Omradet beskrivs som fortitningsomrade limpligt for
friliggande hus.
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Giillande detaljplaner )
Omradets omfattas av gillande detaljplan med akt nr 14 RON 440 "Byggnadsplan for
Ronnings fiskeldge”. Planen vann laga kraft 1963.

Strandskydd
Oster om planomradet finns ett vidstriickt markomrade med strandskydd vilket dven berér
mindre del av planomradet.

Planarbete
Planhandlingarna har varit utsiinda for samrad under tiden 2009-10-06 - 2009-11-03 och
varit foremal for planutstiillning under tiden 2010-09-14 till 2010-10-12.

5. PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Mark, vegetation och topografi

Planomradet utgor en del av Kareviks samhille. Karevik priglas av en blandad
bebyggelse med huvudsakligen friliggande enbostadshus med lummiga tridgardar
omgirdade av markanta hojdpartier med rikligt av berg i dagen. Nirhet till och utblickar
mot havet bidrar till Kareviks sirpriigel.

Omradet pa sydvistra Tjorn utgor ett kuperat skirgardslandskap, med karaktiristiskt kala
bergspartier och smala vegetationsbevuxna dalgangar. Kala klippor dominerar
landskapsbilden tillsammans med inspriangd vixtlighet i form av orter och mindre trad
och buskar. I mer skyddade lidgen aterfinns grupper av mer hogvuxna trid, allt fran asp
till ek.

Planomradet bestar fran landskapssynpunkt av delar med olika karaktir. Den norra delen
av planomradet bestar en relativt plan tridbevuxen yta, omgiven av bebyggelse pa tre
sidor. Mot Oster reser sig ett ca 10 m hogt berg.

Den viistra delen utgors av ett hojdparti omgivet av bebyggelse. Pa berget finns
begrinsad lagvuxen vegetation men i omgivningen finns ett flertal uppvuxna tridgardar
med varierande 16vtridsvegetation.

Delomradet i oster utgdrs huvudsakligen av havsnira kalt berg med viss lidgre vegetation i
vindskyddade skrevor och lagpunkter.

Grundforhallanden

En geoteknisk utredning har utforts under sommaren 2009 samt reviderats i september
2010. I utredningen konstateras att SGU:s bergartskarta visar att planomradet
huvudsakligen bestar av granodiorit och amfibolit samt att gnejs och kvartsitgangar
aterfinns stdllvis i omradet.

De 6stra och viistra delomradena bestar av huvudsakligen berghillar i dagen med
undantag for sinkor i terrdngen. Undersdkningar utférda med manuell sticksondering
kunde ej faststilla djup till berg p.g.a. stenig jord.

Det norra omradet bestar framst av blockrik, sandig jord under ett ytlager av mulljord.
Undersokningar utforda med manuell sticksondering stannade pa ca 0,5 m djup. Stopp
beddmdes vara block. Djup till berg ér dock troligtvis ringa.

[ omradet finns pa flera stiillen tidigare bergras, varfor bergrensning bor utforas och
efter detta ska en bedomning om bergforstirkning goras.
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Radon
Radonforekomsten som uppmaitts innebdr att omradet ska klassas som normalradonmark.

Kulturmiljo
Inom omradet finns inga kédnda fornminnen eller kulturminnesskyddade byggnader.

Bebyggelse

Bebyggelsen i Karevik ir traditionellt samlad, och ligger till 6vervigande del i vind-
skyddade ligen mellan hojderna. En del av den befintliga bebyggelsen, framforallt i
Kareviks sodra och viistra delar, dr exponerad ut mot havet.

Bebyggelsen priaglar vil en kontinuerlig samhéllsutbyggnad dér generationsskiften i
intervall om ca 20-25 ir sitter sina spar i bebyggelsen. Aldre trihus med tri- eller
eternitfasad 1 vitt dominerar, men &dven enstaka nyare villor férekommer. Flertalet
byggnader bedoms vara fran 1950-talet. I anslutning till planomradet finns ldngs en del
av Kareviksviigen fristaende villor fran sjuttiotalet med fasad i morkrott tegel. Under
1990-talet och framat har nyare bostider tillkommit ofta i utsiktsldgen, exponerade mot
havet.

Inom planomradet finns sex bebyggda fastigheter. Av dessa utgor fem helarsbostider och
en nyttjas for fritidsboende.

Befintlig bebyggelse utmed Kdreviksvigen med Dyron i bakgrunden.

Service

I Ronnéng lever ca 1 500 personer. Hir finns ett allmént och kommersiellt utbud av
servicefunktioner; bl a skolor, servicehus, bank, post, butiker, hotell/ vandrarhem samt
restaurang. Hogstadieskola finns i Bleket och gymnasium i Skidrhamn och Stenungsund.
Ovrig kommersiell och offentlig service finns i Skiirhamn och Kallekérr. I hamnomrédet
finns dven ett flertal olika verksamheter med anknytning till havsnéring och friluftsliv.

Livsmedelsbutik finns i planomradets nirhet liksom skola med lag- och mellanstadium.
Rekreation
Oster om planomradet redovisar Titortstudien utvecklingsomrade for fritidsanléiggning,

rekreation.

Omradet bestar huvudsakligen av kala klippor med stora nivavariationer. De
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oexploaterade delarna av planomradet bedoms vara férhéallandevis lite nyttjade for
friluftsliv och rekreation pa grund av deras relativt otillgiingliga ldgen samt stora
nivavariationer.

Ca 200 m s6der om planomradet finns en allmén badplats samt en smabatshamn. Hir
finns sandstrand, klippor, badbryggor, hopptorn, svikt, handikapptrappa samt
handikapptoalett.

Trafik

Planomradet nas huvudsakligen via vig 718, Hakefjordsviigen. Fastigheterna inom
planomradet nas via Kareviksvigen och Allévigen. Mot oster leder Ravdalsvigen mot
tva bebyggda fritidsbostader samt angransande naturmark.

Gatumarken enligt gillande plan har generellt for Kareviksvigen och Alléviigen tviir-
sektioner dverstigande 7,5 m. Korbanorna #r dock utbyggda med varierande bredder, fran
3.2 till 5;5'm;

Kollektivtrafik
Busstrafik med Tjornexpressen passerar omradet pa vig till centrala Goteborg. Till
hallplatsen pa Hakefjordsvigen dr det ca 60 m fran omradets vistra grins.

Teknisk forsorjning

Vatten-, dagvatten och spillvatten

Allménna ledningar for vatten-, dagvatten- och spillvattenledningar finns inom
planomradets gatumark. En viss infiltration av dagvatten sker sannolikt i grus och
utfyllnadsmassor. Ianslutning till Kareviksvigen finns ett dike som avleder dagvatten
mot havet i sdder.

Spillvattnet avleds mot reningsverket 1 Ronnéng.

El och tele
En niitstation finns inom planomradet. I gatumark finns befintliga el- och teleledningar.
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6. FORSLAG TILL DETALJPLAN
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Mlustration visar ett av flera mojliga forslag att bebygga omradet

Detaljplanens huvuddrag

Centralt i Kérevik planeras for nybyggnation av 20 tomter for helarsboende. Att fortita
och komplettera en befintlig stadsstruktur dr pa flera sitt fordelaktigt for den kommunala
ekonomin. Infrastruktur finns utbyggt i omradet och forutsittningar for kommunal och
kommersiell service okar.

Bostadsbebyggelse
Detaljplanen redovisar byggriitt for bostider inom tre delomraden. Dessa har i handling-
arna givits benamningarna: norra delomradet, véstra delomradet samt det sédra delom-



8/12

radet. Det norra och vistra delomradet ingér i nuvarande bebyggelsestruktur och ir att
betrakta som sa kallade "luckomraden”, d.v.s. de ligger omgirdade av befintlig bebygg-
else. I dessa delar planeras for ca 4 respektive 7 tomter. Det sodra delomradet, som
omfattar ca 9 tomter, ansluter i viister till befintlig bebyggelse och i dster till naturmark
inom strandskyddat omrade.

Bebyggelsen foreslas som friliggande enbostadshus alternativt som byggnader med upp
till fyra lagenheter, s.k. fyrbohus. Fordelningen mellan boendeformerna foreslas till ca
2/3 enbostadshus och ca 1/3 fyrbohus.

Foreslagna byggnader ér tinkta att uppforas som modern bebyggelse anpassade till
karaktiren i Ronnings samhiille. Tomterna i norr och vister foreslas bebyggas som
klassisk bohusldnsk kustbebyggelse, kidnnetecknad av ljusa trdhus med roda takpannor,
med tomtstorlekar pa ca 900 kvm. Bebyggelsen i soder foreslas utformas som mer
lagmild modern arkitektur som med ddmpade dovt fiargsatta fasader i jordpigmenterade
toner striivar mot att smélta in i landskapet. Accenter i avvikande firg foreslas anvindas
for att markera sirskild byggnadsdel eller funktion. Dessa tomter ska inte understiga 600
kvm i storlek.

Samtliga byggnader inom planomradet skall utforas i taliga, naturliga material som kan
aldras vackert.

Suterringvaning medges dir terriingen sa ger majlighet. Inom ett par tomter beddms
suterringvaning vara nédvindig for en god anpassning till befintliga férhallanden. Dessa
har givits bestimmelsen ”v2”.

Trafik och parkering

Kareviksvigen och Alléviigen utgor allmén plats. En ny gata inom det sddra delomradet
foreslas som allmin gata. Nya infartsgator till bebyggelse i det norra respektive vistra
delomradet foreslas forldggas pa kvartersmark.

Den enskilda bostads-
gatan inom det viistra
delomradet foreslas
utformas med en
inledande lutning vid
anslutningen till
Kareviksvigen pa 1:20.
Direfter stiger viigen
med lutning 1:10 fram
till den avslutande
vindplatsen som dven
den ges lutningen 1:20.

“Jt0i6m

Rivdalsvigens anslutning till Kareviksvigen foreslas fa en ny striackning via en ny
Bostadsgata. Hirigenom flyttas Rivdalsvigens utfart mot Kareviksvigen till nytt lige
norr om fastigheten Ronnéing 1:430.
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mark. Garage eller carport ska placeras pa tomten

minst 6 m fran grins mot gata for att medge att bil kan uppstillas framfor garaget inom

tomtmark.

Gangtrafik

Utmed Kareviksvigen, mellan hamnen
och Hakefjordsvigen, foreslas att en
gangbana anordnas. Befintliga vig-
omraden har tillricklig bredd for en
kompletterande gangbana. Erforderlig
korbanebredd samt gangbanans bredd
innebir att befintlig asfalterad yta
behover utdkas.

Utanf6r planomradet, mellan sédra
delen av det planomradet och bat-
hamnen foreslas en gangférbindelse.
Gangvigen ingar som en del av ett
storre sammanhingande promenadstrak
som redovisats oversiktligt i Tétorts-
studien. Hirigenom skapas mdojlighet till
en promenadslinga som forbittrar
forutséttningarna for allménheten att
tilldgna sig naturomradet.
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Skala 1:8000

® o o o o o Framtidapromenadstrak

Tatortsstudie Ronnéng, Bleket ach Kladesholmen - Antagandehandling

Utdrag fran Titortsstudien. Prickad markering visar forslag till dvergripande promenadstrak genom

Ronning och Karevik,

Lek

Inom planomradet foreslas att en allmin lekplats anlédggs i anslutning till Kéareviksvigen.
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Service
En ny forskola i nirheten av befintlig lag- och mellanstadieskola, omedelbart norr om
planomradet, har tagits i bruk under 2010.

Grundlaggning och bergteknik
Genomford geoteknisk utredning visar att grundldggning kan ske direkt pad berg eller vid
jordforekomst, att berget ligger nidra markytan.

Inventering av bergsbranter visar att bergras tidigare forekommit pa flera stéllen inom
och i anslutning till planomradet. Planbestimmelser redovisar att bergbesiktning och
bergrensning ska utforas , dven inom fastigheter grinsande till planomradet samt om sa
erfordras bergforstiarkning, 1 samband med bygglovprovning och infor byggskedet.

Radon
Marken inom planomradet utgors av sa kallad normalradonmark. Krav pa en radon-
skyddande grundliggning finns redovisad pa plankartan.

Teknisk forsorjning

En utbyggnad av reningsverket pi Angholmen ir planerad att sti klar i mitten av 2011,
Planerad ny byggnation ska anslutas till befintliga allménna ledningar for dricksvatten
och spillvatten.

Avledning av spillvatten fran omradet féreslas ske genom huvudsakligen utbyggnad av
sjdlvfallsledningar till allmén platsmark. For tomter i sydostra delen av planomradet
erfordras anordnande av anléiggning for pumpning av spillvatten.

Ett "u-omrade” redovisar att allmiin underjordisk ledning kan anordnas inom fastigheten
Ronning 1:430 for omhéndertagande av dagvatten.

Befintlig nitstation invid Kareviksvigen bedoms ha erforderlig kapacitet for att forsorja
tillkommande bostider med elstrom. Befintliga el- och teleledningar framdrages till nya
fastigheters gréns.

Fastighetsreglering

I samband med att Ridvdalsvigens utfart mot Kareviksviigen flyttas féreslas att ett
markbyte sker. Tomtmark i norra delen av fastigheten Ronnéing 1:430 6vergar till allmédn
plats och ersiitts av motsvarande area som tillfors fastigheten i dess sddra del.

Samtliga nya byggriitter avstyckas fran fastigheten Ronnéing 1:267. Vidare 6vergar
omradet med planerad lekplats till allmin plats liksom gatumarken.

Strandskyddsdispens
Ansokan av dispens ska inlimnas avseende omrade med vag invid planomradets Ostra
grins

7. MILJOEFFEKTER

Miljobedémning

Enligt Miljobalken 6:11 och PBL 5:18 ska detaljplaner miljébedémas och en
miljokonsekvensbeskrivning uppriittas, om man vid en behovsbedomning kommer fram
till att genomforandet av planen kan leda till betydande miljopaverkan. Syttet med en
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miljébeddmning ir att integrera olika miljoaspekter i detaljplanen, sa att en hallbar
utveckling frimjas.

Inom ramen for programarbetet gjordes en behovsbedémning utifran "Forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar”, bilaga 2 och 4. Hirvid framkom att en betydande
paverkan pa landskapsbilden och tillika strandskyddat omrade forvintades om planen, sa
som den sdg ut i programskedet, skulle genomforas. Med anledning hirav har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) utarbetats och bilagts planhandlingarna.

Efter plansamradet har planforslaget omarbetats varvid foreslagen exploatering
reducerades. Infor antagandet har en marginell justering av vigstrickningen till det sddra
delomradet utforts. Viigen till dessa byggritter berdr kanten av omrade med strandskydd.
Vigens lokalisering innebir att naturomradet blir mer tillgingligt.

En fortitning och mindre komplettering av bebyggelse i tidigare orérd mark innebir alltid
att marken och landskapsbilden paverkas men i nu aktuellt forslag till detaljplan bedoms
paverkan inskrinka sig till en successiv utveckling och utékning av samhiillet Kareviks
titbebyggelse.

Omrade med strandskydd ingar i begrinsad del i det exploateringsomrade detaljplanen
toreslar. Grinsen for strandskyddet ar beslutad néra befintlig titortsbebyggelse. Nar
samhillet nu behdver viixa genom att utdkas och planforslaget innebir fortéitning och
komplettering utgor detta sirskilda skil for att dispens fran strandskyddsbestimmelserna
ska medges.

Infor utstdllningsskedet har en naturinventering utforts inom berdrt omrade med
strandskydd. Inventeringen, som utférdes i juni manad 2010, har fokuserat pa att
lokalisera forekomsten av vistkustbjornbir, knutdrt och Jungfru Maria nycklar. Vid
inventeringen noterades att bergomradet dster om Karevik som helhet hyser mycket hoga
naturvirden kopplade till strand- och klippmiljder. Vistkustbjornbér forekommer pa syd-
och ostvinda sluttningar, knutort aterfanns inte vid féltbesoket och Jungfru Maria nycklar
patriffades inom en ca 2-3 kvm stor begrdnsad fuktig svacka (forekomsten ér redovisad
pa illustrationskartan).

Sammanfattningsvis visar miljokonsekvensbeskrivningen och naturinventeringen att den
foreslagna exploateringen inte bedéms innebira betydande paverkan pa landskapsbilden
som helhet. Lokal paverkan, dir vig och bebyggelse foreslas, innebir att kompensations-
atgdrder kan aktualiseras genom att fuktsvackan med bestand av Jungtru Maria nycklar
genom atgérder under byggtiden sikras och bevaras. Omradet ligger utanfor planomradet
men skulle om inga sérskilda atgirder vidtas kunna bli foremal {or uttorkning i samband
med byggande av vigen.

Inga miljokvalitetsnormer forvintas 6verskridas inom eller i anslutning till planomradet.

Utbyggnadsalternativ
En nybyggnation inom planomradet innebér framst en paverkan pa stadsbilden/land-
skapsbilden i Kareviks sambhiille.

Alternativa utvecklingsomraden for Kareviks utveckling finns redovisade i “Tatorts-
studien for Ronnéng, Bleket och Klddesholmen”. Studien har varit féremal for samrad
under tiden 2007-05-30 till 2007-07-13 varefter den antogs 2007-11-08.
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Nollalternativ

De konsekvenser pa miljon, hélsan, hushallning av mark och vatten och andra resurser
som ett genomforande av planforslaget kan medféra ska jimforas med nuvarande
forhallanden om ingen utbyggnad sker, dvs ett s.k. nollalternativ. Hirvid kan da
konstateras att inga nya bostiider tillkommer inom Karevik och att nuvarande
markanvindning bibehalls.

8. ADMINISTRATIV BESTAMMELSE

Genomforandetiden ér 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.
Kommunen ir inte huvudman {or allmin plats.

Marklov krévs for schakt- och fyllnadsarbeten.

9. TIDPLAN

Foljande dvergripande tidplan redovisar hur planforslagets handliggning fortskridit:
e Beslut om samrad september 2009

Samradsremiss, fjirde kvartalet 2009.

Utstéllning tredje kvartalet 2010

Antagande, forsta kvartalet 2011

10. MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Tinna Harling, handliggande planarkitekt samhéllsbyggnadsforv, Tjorns kommun
Ida Eriksson, miljofragor, Tjorns kommun

Sten-Ove Dahllof, VA-fragor, Tjérns kommun

Tore Jarvengren, byggfragor, Tjorns kommun

Mari Giers, exploateringsfragor, Tjorns kommun

Maria Sandberg, trafikfragor,, Tjorns kommun

Hasse Wickberg, siikerhetsfragor, Riddningstjinsten

Hans Jonsson

Exark arkitekter

11. REDAKTIONELL ANDRING EFTER PLANUTSTALLNING

Planhandlingen har efter utstéllning redaktionellt justerats med:

e Planbeskrivningen har kompletterats med redogérelse avseende omhéndertagande
av spillvatten.

¢ Plankartan har reviderats avseende lokalgatas ldge i anslutning till fastigheten
Ronning 1:430 samt kompletterats med gatuhtjder och u-omraden.

Hans Jonsson
Exark arkitekter



