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GENOMFORANDEBESKRIVNING



1. INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomférande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har dock ingen
sjalvstandig rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att den ska godkannas av
kommunfullmaktige i samband med antagandet av detaljplanen. Beskrivningen blir
darigenom véagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan fér "Nordviksgarde” antagandehandling
upprattad 2009-01-15, ska genomféras.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra nybyggnation av bostader samt lokaler for forskola
och annan verksamhet for omradet Nordviksgarde i Skarhamn. Detaljplanen beddoms
inrymma ca 130 bostader i form av friliggande hus och radhus/kedjehus. Omradet
planeras att byggas ut i tva etapper.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan

Planarbetet beréknas ske enligt foljande tidplan:
Samrad: Mars 2007

Utstéllning: 2:a kv 2008

Utstéllning 2: 2:a kv 2009

Antagande: 2:a kv 2009

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,
bygglov erhallas och utbyggnaden pabdrjas.

2.2 Genomfdrandetid
Planens genomférandetid &r tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter ansékan om
bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetsagaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess den
andras eller upphéavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning
Tjorns kommun skall inte vara huvudman fér den allmanna platsmarken inom
detaljplanen. Istallet féreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tilkommande allménna platser (lokalgata, natur m m) inom féreliggande detaljplan
foreslas framgent Skarhamns vagforening (Tubberdd ga:1) vara huvudman, alternativt
bildas ny (a) gemensamhetsanlaggning(ar) for forvaltningen, se 3.2 nedan. Den
tilkommande allméanna platsmarken dvertages av huvudman nar den iordningstallts



samt 6vertagandet intagits i beslut enligt Anlaggningslagen. Nér den allmanna
platsmarken intagits i gemensamhetsanlaggning svarar huvudmannen for dess skotsel
och underhall.

Detaljplanen omfattar kvartersmark fér bostadsandamal samt forskoleverksamhet.
Kvartersmarken skall férdelas mellan kommunen och Svenska Designhus AB (SDAB).
Respektive part ansvarar for utbyggnad och drift inom sina respektive delomraden.

Kommunen och SDAB har upprattat samarbetsavtal och plankostnadsavtal och ska
uppratta ett exploateringsavtal for att bla reglera markoverlatelse, ansvarsfordelning for
utbyggnad av allméan plats m m. Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada
parter innan antagandet av detaljplanen.

Kommunen skall uppratta avtal med Tjorns Bostads AB angaende 6verlatelse av mark,
fordelning av exploateringskostnad, utbyggnad av forskola mm.

Ansvaret for att genomféra planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Tjorns Kommun (i egenskap - utbyggnad och iordningstallande av
av "exploator”)/ SDAB tilkommande allmén platsmark
eventuellt kompletterande geotekniska och
arkeologiska utredningar
- ansokan om fastighetsbildning, eventuell
samfallighetsutredning samt ansékan om
forrattning enligt anlaggningslagen
- iordningstéllande av kvartersmark
- kvartersanlaggningar for vatten och avlopp samt
anlaggningar fér omhandertagande av

dagvatten

Skarhamns vagforening - forvaltning av tillkommande allmén platsmark
inom planomradet

Vagverket - Vaghallare for vag 721, framtida férvaltning av
planerad cirkulationsplats

Tjoérns kommun - utbyggnad av och sékerstallande av

ledningsanlaggning for kommunalt VA- och
dagvattennat genom ledningsrétt, servitut eller
nyttjanderéatt

Fortum Disitribution AB, Telia - utbyggnad av el- respektive telenat
Sonera AB - eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt




Ansvarsfoérdelningen mellan kommunen och SDAB regleras ytterligare i
exploateringsavtal.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Markagandet
Omradet &gs idag i sin helhet av Tjorns kommun, se aven detaljplanens
fastighetsforteckning.

Det finns ett samarbetsavtal upprattat mellan kommunen och SDAB och i enlighet med
det avtalet s4 kommer SDAB att forvarva ca 50 % av kvartersmarken. Villkoren for
overlatelsen regleras i exploateringsavtal och separat kopehandling.

Resterande mark avses styckas av till tomter for sjalvbyggande, forskola och annan
verksamhet. De kommunala tomterna for sjalvbyggande kommer att formedlas via den
kommunala tomtkdn. SDAB kommer att erbjuda kdande i den kommunala tomtkon att
kopa fardigbyggda tomter.

3.2 Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar

Gallande fastighetsindelning framgér av grundkartan. Forslag till ny fastighetsindelning
framgar av plankartan och illustrationskartan. Fastighetsbildning avses ske enligt
foljande:

Atgard Ansvar Bekostas av
Avstyckning av kvartersmark som skall férvarvas av.=~ SDAB SDAB
SDAB

Gemensamhetsanlaggning(ar) for allmén plats inom  Kommunen/ Delas
detaljplanen bildas/ombildas. SDAB

Ledningsratt(er) for kommunala VA- och Kommunen Kommunen
dagvattenledningar inrattas

Avstyckning av tomter for bostadsandamal inom Kommunen/ Kommunen/
respektive delomraden SDAB SDAB
Bildande av gemensamhetsanléggning(ar) inom Kommunen/ Kommunen/
kvartersmark SDAB SDAB

Ny(a) gemensamhetsanlaggning/-ar kan behéva bildas for forvaltande av anlaggningar
inom allman plats. Nya gemensamhetsanlaggningar behéver aven bildas for gator och
andra anlaggningar inom kvartersmark. Om lantmateriforrattning visar detta lampligt kan
namnda anlaggningar inga som sektion(er) i befintlig gemensamhetsanlaggning
(Skarhamns véagforening)

Det kan bli aktuellt att bilda marksamfalligheter for att I6sa tillgang till infart m m for vissa
av de planerade bostadsfastigheterna.

Kommunen respektive SDAB ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allméan
plats till dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggning(ar).



3.3 Ledningsratt, Servitut

Kommunen skall s6ka ledningsratt for kommunala VA- och dagvattenledningar.
Ledningsratt for dessa ledningar ska upplatas utan ersattning. Ledningsratt/servitut for
icke kommunala ledningar sokes och bekostas av respektive ledningsagare/
fastighetsagare.

3.4 Inl6sen
Detaljplanen beddéms inte medféra nagot behov av inlosen.

4, TEKNISKA FRAGOR

4.1 Vagar, gator

Kommunen och SDAB skall samrada med framtida huvudman for allméan plats,
Skarhamns vagforening, angaende utbyggnad, standard, 6verlamnande av
anlaggningar, besiktning, garantiataganden mm.

Kommunen ansvarar for att upphandla entreprenér for utbyggnad av allman plats,
kostnaden skall fordelas mellan kommunen och SDAB. For gatuanlaggningar inom
kvartersmark ansvarar kommunen och SDAB for sina respektive delomraden.

Till féljd av detaljplanen blir det nédvandigt att anlagga en cirkulationsplats vid
anslutningen av planerad lokalgata till vag 721. Kommunen och Vagverket, som &r
vaghallare for vag 721, skall traffa ett avtal kring detta innan detaljplanen antages.

4.2 Parkering
Parkeringsbehov for boende skall I6sa inom den egna tomtmarken. Sarskilda
besoksparkeringar kommer att inordnas inom allman plats.

4.3 Vatten, avlopp och dagvatten

Utbyggnad av VA-ledningsnat, inklusive dagvatten, inom planomradet utfors och
bekostas av kommunen. Kommunen bygger VA-ledningar fram till grans for
kvartersmark, som ska bebyggas SDAB.

SDAB ersétts sedan for utbyggnad av ledningsnatet inom kvartersmark. Erséattning utgar
for exploatorens verifierade sjalvkostnad, dock max med ett belopp som motsvarar
anslutningsavgiften, exkl moms, fér var och en av anslutna fastigheter enligt vid varje
tidpunkt gallande VA-taxa for Tjorns kommun.

SDAB ska samrada med kommunens VA-avdelning om utbyggnaden inom
kvartersmark. Forbindelsepunkt skall uppréattas till varje enskild fastighet inom
kvartersmark, SDAB erhaller fran kommunens VA-avdelning en specifikationslista 6ver
kommunal standard for ledningsnatet. Dranerings- och dagvatten far inte anslutas till
spillvattenledningar.



4.4 El och tele

| planomradets vastra del har Fortum Distribution AB en befintlig lagspanningsledning.
Om detaljplanens genomforande medfor att anlaggningen behover flyttas skall
kostnaderna for detta fordelas pa kommunens och SDAB.

Anslutning till el- och telenat skall ske i samrad med natagarna Fortum

Distribution AB respektive TeliaSonera.

Kommunen och SDAB skall samrada kring eventuell utbyggnad av fiberoptik inom
planomradet.

4.5 Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for utredningar/undersodkningar som har genomforts
inom ramen for planarbetet. Kommunen respektive SDAB ansvarar for eventuellt
tilkommande tekniska utredningar som ar nédvandiga for att genomfora planerad
byggnation inom sina respektive delomraden.

Om det visar sig nddvandigt att genomfora ytterligare tekniska utredningar i samband
med utbyggnad inom allman plats ska kommunen bestalla dessa och kostnaden ska
fordelas mellan kommunen och Svenska Designhus AB.

4.6 Fornlamningar

Inom detaljplaneomradet finns en kand fornlamning. Denna skall tas bort och
dokumenteras innan andra markarbeten far paborjas i narheten av lamningarna. Aven
en osaker fornlamning finns inom detaljplaneomradet vilken kraver férundersokning for
att sakerstalla eventuell fornlamning och dess utbredning for vidare beslut om atgarder.
Respektive fastighetsagare bekostar atgarderna pa respektive kvartersmark.

5. EKONOMISKA FRAGOR

51 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att f kostnader for utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats,
utbyggnad inom kvartersmark, utbyggnad av VA- och dagvattennat, planlaggning,
fastighetsbildning, anslutning till och eventuell flytt av el- och teleanlaggningar, del av
kostnad for planlaggning i enlighet med plankostnadsavtal, anlaggande av
cirkulationsplats samt eventuella tilkommande tekniska utredningar/undersokningar.

Kommunen kommer att erhdlla intakter genom markforsaljning till Svenska Designhus
AB, anslutningsavagifter till kommunalt VA- och dagvattennat samt i évrigt intékter i
enlighet med plankostnads- och exploateringsavtal.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for Svenska Designhus AB

SDAB kommer att erhdlla motsvarande kostnader (i forhallande till andel kvartersmark)
som kommunen avseende utbyggnad inom allmén plats, kvartersmark etc (se ovan)
samt i Ovrigt kostnader i enlighet med plankostnads- och exploateringsavtal.



5.3 Ekonomiska konsekvenser for dvriga
Framtida huvudman for allméan plats, Skarhamns vagférening, kommer att erhalla
kostnader for drift och underhall av anlaggningar inom allman plats.

Upprattad av Norconsult AB (tidigare GF KONSULT AB)

| samarbete med Tjérns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen, planavdelningen
2009-01-15

Norconsult AB

Arkitektur och Samhallsplanering, Samhallsbyggnadsforvaltningen
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