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1 INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomfdrande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen &r saledes att vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av samhallsbyggnadsndmnden i samband med antagandet av
detaljplanen. Den har ingen sjélvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan fér Mossholmens Marina, del av
fastigheten Ardd 6:1, 6:2 m.fl. fastigheter, utstaliningshandling upprattad 2009-06-
08, ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att skapa nya majligheter till havsnara boende och nya
verksamheter inom Mossholmens Marina.

For omradet finns gallande detaljplaner samt férordnande om strandskydd enligt
Miljobalken.Hela planomradet omfattas dessutom av riksintresse enligt
Miljébalken, se detaljplanens planbeskrivning

Detaljplanen uppréttas av Kustens arkitektkontor i samarbete med Tjérns kommun
och Mossholmens Marina som &r att betrakta som exploator.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan for planskedet

Planarbetet handlaggs med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 8.

For planen géller foljande tidplan:
-Plansamrad, tredje kvartalet 2008
-Utstéallning, tredje kvartalet 2009
-Antagande av samhallsbyggnadsnamnden, forsta kvartalet 2010

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetshildningsatgarder
genomforas, bygglov erhallas och utbyggnad pabdrjas.

2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald
genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r
fastighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsétter dock att gélla till
dess den &ndras eller upphévs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplanen. Istéllet foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

Norconsu It e Mossholmens Marina
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For tillkommande allménna platser (huvudvég,lokalgata, infart och natur) inom
foreliggande detaljplan foreslas att samfallighetsforening(ar) bildas som far ansvara
for huvudmannaskapet, genom att gemensamhetsanlaggningar upplats. Alternativt
kan befinliga samfallighetsféreningar/gemensamhetsanlaggningar, forslagsvis
Blekets vagforening, utdkas till att omfatta anlaggningar inom planomradet.
Exploatdren ansvarar dock for iordningstéllande av allmén plats. Den
tillkommande allménna platsmarken évertas av huvudman nar den iordningstéllts
samt Overtagandet intagits i beslut enligt Anlaggningslagen.

Inom mark som i féreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark ansvarar
exploatdren for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Fortum distribution AB ansvarar for elférsérjningen inom planomradet och Telia
Sonera for teleférsérjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet ansoks om och bekostas av
exploattren/fastighetségare.

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anldggning
Exploator/Agare av Arod 6:1, 6:2 - iordningstéllande av kvartersmark och allman platsmark.
och 6:3 - uppfdrande av byggnader enligt byggratt och 6vriga

anl&ggningar inom kvartersmark.

- anstkan om erforderlig fastighetshildning

- ansvar och kostnader enligt exploateringsavtal
ev dverenskommelser om fastighetsreglering etc med
agare av Koholmen 1:205 och Ardd s:1.

Tjérns kommun - ev. utbyggnad av kommunalt VA-nét
- ev. sékerstallande av ledningsanldggning genom
ledningsratt.

Vagverket - vaghallare for vag 720

Fortum Distribution AB - utbyggnad av elnat
- eventuellt sdkerstéllande av ledningsanldggning genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt

Telia Sonera - utbyggnad av telenét
- eventuellt sakerstallande av ledningsanlaggning genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt

Gemensamhetsanlaggning/ - framtida skotsel och underhall av allmén plats (i egenskap
Samfallighetsforening av framtida huvudman for allmén plats)

(nya och/eller befintlig, Ardd Ga :2

— Blekets vagforening)
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Kommunen och exploatéren har upprattat plankostnadsavtal och ska upprétta ett
exploateringsavtal for att bl.a. reglera ansvarsfordelning for utbyggnad av allméan
plats, dverlatelse av mark, utbyggnad och eventuell anslutning till kommunalt VA-
nat mm. Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter innan antagandet
av detaljplanen.

For att reglera ombyggnad av korsning vid vag 720 kan avtal behdva uppréttas
mellan Vagverket sasom vaghallare och kommunen (kommunen/exploatoren).

3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Markagande

Detaljplanen beror fastigheterna Aréd 6:1, 6:2 och 6:3 &gda av Mossholmens
Marina Hb, fastigheten Ardd 2:13 dgd av Tjorns kommun samt samfalligheten
Ardd s:1. Detaljplanen beror dven fastigheten Koholmen 1:205, dgd av Statens
Fastighetsverk, se 3.2 nedan. Se dven detaljplanens fastighetsforteckning..

3.2 Fastighetshildning m m

Fastighetshildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av
detaljplanen. Fastighetsplan bedoms inte vara nédvandig inom planomradet.

Inledningsvis sa forutsatts ett antal exploateringsfastigheter bildas som
Overensstdmmer med detaljplanens indelning av kvartersmark. Dessa kan sedan
delas upp i ett antal mindre fastigheter da det ar bestamt hur framtida forvaltning av
kvartersmarken skall ske.

Detaljplanen forutsatter att delar av Ardd 2:13 som ar planlagda for hamnandamal
(V), bostéader (B), parkeringsanlaggning (P) samt hamnanknuten verksamhet (VC)
Overfors till Ardd 6:1 respektive 6:3.

De delar av Ardd 6:1 och Koholmen 1:205 som ar planlagda som allmén plats,
natur kan antingen upplatas for gemensamhetsanlaggningar, se nedan, alternativt
kan marksamfallighet bildas for att 6verlatas till huvudman for allmén plats.

Vagbrytaren i nordvast ligger rent formellt inom fastigheten Koholmen 1:205 men
"tillhdr” rent funktionellt fastigheten Ardd 6:1. Detsamma géller den yttersta
bryggan tillhérande marinan inom Ardd 6:2. Rent formellt ligger bryggan inom
vattenomrade tillhérande Arod s:1. Det ar dock oklart om det finns nagon formell
upplatelse for vagbrytaren respektive brygganlaggningen Fragan om upplatelse och
gréanser bor utredas i samband med fastighetsreglering. Detta innebér sannolikt att
det blir aktuellt att forsdka tréffa dverenskommelser om fastighetsreglering mellan
exploatdren och de respektive fastighetsdgarna. Exploatéren ansvarar for att detta
sker.

Exploatdren ansoker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for att
genomfora detaljplanen, inklusive atgarder enligt 3.3, 3.4 och 3.5 nedan.

Norconsu It e Mossholmens Marina

GENOMFORANDEBESKRIVNING
antagandehandling 2009-06-0

g:\win\samhallsbyggnad\planprojekt\plan\01.dp\2.laga kraft
(arkiv)\2011\mossholmens marina\genomfbeskr antagande

20100517.doc



g:\win\samhallsbyggnad\planprojekt\plan\01.dp\2.laga kraft
(arkiv)\2011\mossholmens marina\genomfbeskr antagande

20100517.doc

7 (10)

3.3 Gemensamhetsanlaggningar, servitut

Det blir nédvéndigt att inrdtta/andra gemensamhetsanlaggning(ar) for allmén plats,.
Forslagsvis gors det genom att befintlig gemensamhetsanlaggning, Aréd Ga:2
(Blekets vagforening) utdkas i detta syfte, alternativt inrattas nya
gemensamhetsanléggningar.

Inom detaljplanen finns ett antal ”g” redovisade. Syftet med dessa &r dels att I6sa
behovet av gemensamma anldggningar inom kvartersmark och dels att allménheten
skall ha tillgang till pirar, bryggor, strandlinje etc. For att trygga denna tillgang
behdver kommunal fastighet fa del dven i dessa gemensamhetsanlaggningar. De
anlaggningar dar allmanhetens behov beddms som sarskilt stort &r ”’g” inom
bostadskvarteren i planens vastra del (inklusive hamnanléggning intill kvarter norra
Piren)samt inom hamnanlaggning/parkering i planens dstra del.

Utover detta sa blir det sannolikt nodvandigt att inratta ett antal
gemensamhetsanlaggningar for anlaggningar inom planerade bostadskvarter och
hamnomraden. Omfattning ar beroende av hur dessa omraden utformas men kan
t ex omfatta parkeringsytor, VA-anldggningar, lekytor, sopstationer etc.

Vilka fastigheter som skall delta i de olika gemensamhetsanlaggningarna och med
vilket andelstal skall bestdimmas vid lantméteriforréttning.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allmén plats till
dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar.

3.4 Ledningsratt

Inom planomradet finns ett omrade med "u” redovisat, Inom det omradet skall
ledningsréatt for underjordiska ledningar upplatas. Utover det kan det bli aktuellt
med ytterligare ledningsratt for kommunala VA-ledningar, pumpstation (E2)

m m.beroende pa hur VA-natet byggs ut och vart det ansluter till det kommunala
VA-natet. Fragan bor regleras i exploateringsavtal. Se dven 4.1, nedan

Upplatelse for planerad transformatorstationen (E) vid infart kan antingen goras
med ledningsréatt/servitut eller genom arrende. Ledningshavaren (Fortum
Distribution AB) svarar for att detta sker. Motsvarande galler for ledningshavare
for andra allménna ledningar, tex tele, svarar sjalv for att sakerstélla ledningar med
ledningsréatt/servitut.

3.5 Servitut

Detaljplanen foranleder inget behov av att inratta servitut. Det kan dock bli aktuellt
att inratta servitut beroende pa hur man véljer att dela in kvartersmarken i
fastigheter.

3.6 Inlosen

Del av Ardd s:1 ar i detaljplanen utlagd som allman plats. Detta innebar att
framtida huvudman for allmén plats ar skyldig att forvarva omradet med
aganderatt, nyttjanderétt eller annan sarskild ratt, om agarna av Arod s:1
begér det.
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4  TEKNISKA FRAGOR

41 VA

Till detaljplanen hor en sérskild VA-utredning. Utredningen visar att det finns
mojligheter att ansluta planerade bostéder till kommunalt VA-ndt genom
vattenanslutning till befintlig vattenanledning langs vag 720 och
spillvattenanlutning till planerad sjolagd spillvattenledning i planomradets vastra
del. Anslutning och utbyggnad av VA-anlaggningar skall genomféras i samrad
med kommunens VA-avdelning och i enlighet med VA-utredningen.

Om man valjer att ansluta omradet till kommunalt VA sa kan man antingen valja
att lata kommunen bygga ut VA-nat inom planomradet och lamna
anslutningspunkter vid blivande tomtgréanser. Alternativt sa lamnar kommunen en
anslutningspunkt dar blivande lokalgata méter befintlig vég och exploatéren
bygger ut VA inom planomradet.

Véljer man att lata kommunen bygga ut VA inom planomradet skall kommunala
VA-ledningar tryggas med ledningsratt. | annat fall blir det nédvéndigt att inrétta
VA-anldggningen som gemensamhetsanlaggning.

Fragan skall dock regleras vidare i exploateringsavtal.

4.2 Dagvatten

Till detaljplanen hor en sérskild dagvattenutredning. Genomférandet av
detaljplanen skall ske i enlighet med utredningen samt i samrad med kommunen.
Kommunen férbehaller sig ratten till servitut/ledningsratt for eventuella
kommunala dagvattenanlaggningar. Fragan skall dven regleras genom
exploateringsavtal.

4.3 Trafik, parkering

Befintlig korsning vid vag 720 behdver byggas om till foljd av detaljplanen.
Projektering samt utbyggnad skall ske i samrad med Vagverket som &r vaghallare
for vagen. Kostnadsférdelning och ansvar kring ombyggnad av vdg 720 och
befintlig infart till planomradet kommer att behova regleras mer i detalj dels i avtal
mellan kommunen och Végverket och dels i exploateringsavtal.

Parkeringsbehov for planerade bostader och verksamheter skall 16sas inom
kvartersmark.

4.4 El- och teleférsorjning

Fortum Distribution AB &r nétégare. I planen finns inlagt en transformatorstation
Skulle planerad byggnation medfora behov av att flytta eller pa annat sétt bygga
om el-anldggningarna skall detta ske pa exploatdrens bekostnad. Anslutning och
utbyggnad skall i 6vrigt ske i samrad med néatagaren.

Motsvarande géller for utbyggnad av och anslutning till telenatet dér Telia Sonera
ar néatagare.

Norconsu It e Mossholmens Marina
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4.5 Tekniska utredningar/undersékningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomférda utredningar/undersékningar.
Exploatdren ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar
for att genomfora detaljplanen.

4.6 Tillstand mm

Exploatoren ansvarar for, och bekostar, erforderliga tillstand mm, tex ansékan om
strandskyddsdispens och tillstand for vattenverksamhet, for detaljplanens
genomfdrande.

) EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan fa kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nat. Kommunen
kommer & andra sidan att erhalla intakter for anslutning till VA-natet. Kommunen
kommer att erhalla intakter fran markoverlatelser (se 3.2) Detaljplanen bedéms inte
medfora ytterligare kostnader for kommunen. Ekonomiska konsekvenser for
kommunen beskrivs mer i detalj i exploateringsavtalet.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatdren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmark och allmén
plats, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt kostnader
enligt plankostnadsavtal ,exploateringsavtal och eventuella 6verenskommelser om
fastighetsreglering (se 3.2). Exploatéren kommer aven att fa kostnader for
ombyggnad av vag 720.

5.3 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Befintliga samfallighetsforeningar (Blekets
vagforening)/gemensamhetsanlaggningar kan komma att fa framtida ansvar for
skotsel och underhall av allméan plats. Nya
gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsforeningar far framtida ansvar enligt ovan
for vissa anléggningar.

Norconsult AB
Mark & Exploatering

Stefan Unger
Stefan.unger@norconsult.com

BESLUT

Godkénd:  SBN 2010-05-17
Antagen:  SBN 2010-05-17
Laga Kraft: REGERINGEN 2011-12-22
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