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UTLATANDE
2014-09-03
GODKAND SBN

-normalt planférfarande

UTLATANDE UTSTALLNING 2

Samhallsbyggnadsnamndens beslutade vid sammantrade 2013-12-11 8318 att
utstallining 2 skall ske av rubricerad detaljplan enligt 5 kap §23 APBL. Detaljplanen
har varit utstalld under tiden 2013-12-18 — 2014-01-16

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, Samhallsbyggnadsférvaltningen eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil.

Remissinstans

Anmarkning

Statliga myndigheter och annan service

1. Léansstyrelsen,
Vastra Goétalands lan

2. Trafikverket
3. Lantmateriet

4. Fortum

Foreningar

5.  Tjorns Naturskyddsforening

6. Havsportens
samfallighetsférening

7. Tubbevikens badplatsférening

Tidigare synpunkter har i allt vésentligt
beaktats alternativt prévats av Lansstyrelsen
och/eller hégre instans.

Beddmning enligt 12 kap 18PBL
Lansstyrelsen kommer inte att préva ett
antagandebeslut (som tidigare angivits) nér
det géller bestammelsen a2. Eftersom den
fanns med i antagandehandlingen 2010 far
den redan anses vara provad.

Ovriga synpunkter

Tillstdndsprévning avseende
vattenverksamhet, vattenkvalitet i badvik,
redovisning av sedimentprover, geotekniska
aspekter i vattenomrade, klimatanpassning av
bostader, kollektivtrafik, avfart frAin genomfart
och buller.

Kollektivtrafik, trafiksakerhet, trafikouller
Planbestammelse x

Nya ledningar

Positiv till exploatering men tveksam till
exploateringsgrad, grundlaggning,
vattenforsorjning

Majlighet att stanga av gang och cykelvag for
trafik, smabatshamnens utformning,
anslutning med trapp mot Havsportens
parkering

Trafik och vattenkvalitet vid badplats

Kvarstéende
synpunkter

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej

Ja

Ja

Besoksadress
Kroksdalsvagen 1

Postadress
Samhéllsbyggnads-
forvaltningen

471 80 SKARHAMN

Telefax

0304-60 11 53

Telefon, vaxel

0304-60 10 00

Postgiro

1162 87-4

Org nr
212000-1306

E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



Kommunalainstanser

8.
9

10.
11.
12.
13.

Kommunstyrelsen

Kultur- och fritidsndmnden
Socialnédmden
Réaddningstjansten

Barn- och utbildningsndmnden
Miljdavdelningen

Ingen erinran
Ingen erinran

Ingen erinran

Ingen erinran

Smabéatshamn, bottensediment,
markfoéroreningar, ARV

Sakagare enligt fastighetsforteckning

14.

15.
16.

17.

18.
19.

20.
21.

22.

23.
24.

25.
26.

27.

28.

29.
30.

NN, Tubberod 1:163

NN, Toftenas 1:150
NN, Tubberdd 1:311

NN, Toftenas 1:197
NN, Toftenas 1:139
NN, Toftenas 1:150

NN, Toftenas 1:151
NN, Toftenas 1:65, 1:71, 1:58
och 1:50

NN, Toftenas 1:193

NN, Toftenas 1:186
NN, Toftenas 1:138

NN, Toftenas 1:17
NN, Toftenas 1:19

NN, Toftenas 1:161

NN, Toftenés 1:199 (Tubberdd
1:480)

NN, Toftenas 1:148

NN, Toftenas 1:196

Byggnadsgestaltning, smabatshamn,
badplats, fororeningar i vatten, planerad
bebyggelse pa hojd vid badplats,
trafiksituation i Skédrhamn
Byggnadsgestaltning

Byggnadsgestaltning, badplats, férorenade
bottensediment, upplatelseformer
Byggnadshdjder

Byggnadsgestaltning, byggtransporter
Byggnadsgestaltning, trafiksituation i
Skarhamn, byggnadshdjder, vattenkvalité vid
badplats

Byggnadshdjder

Overgangsbestammelser i APBL,
byggnadsgestaltning, smabatshamn,
felaktigheter i samradssammanstéllning,
bullerproblematik fran smabatshamn,
forsaljning av kommunal mark, buller och
sakerhet géllande varvsverksamhet,
miljogifter, vattenkvalité vid badplats,
utformning av smabatshamn, kommunala
kostnader, trafiksituation i Skarhamn,
trafikbuller, fel i lllustrationsplan,
detaljplaneprocess, hushdjder.

Positiva till byggnation, byggnadsgestaltning,
byggnadshdjder, exploateringsgrad

Cultural planning, byggnadsgestaltning
Byggnadsgestaltning, utformning av
smabatshamn,

Markforséljning, utfyllnad i vatten,

Positiva till byggnation, byggnadsgestaltning,
byggnadshdjder, markfaroreningar,
upplatelseformer/exploateringsgrad,
genomforandefragor, trafiksituationen i
Skarhamn, genomforandefragor,
trafiksékerhet, buller och vibrationer, placering
av villor pa héjd norr om badplatsen
Felaktigheter i dokumentation,
byggnadshojder, stang av gang- och
cykelvag,

Byggnadshdjder, trafik, byggnadsgestaltning

Byggnadshdjder

For kort utstallningstid, saknar Toftenas 1:488
i plankartan, val av arkitektbyra,
byggnadsgestaltning, tekniska installationer
utdver plushdéjder

Nej
Nej
Nej
Nej
Nej
Nej

Ja

Ja
Ja

Ja

Ja
Ja

Ja
Ja

Ja

Ja

Ja
Ja

Ja

Ja

Ja
Ja
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31. NN, Toftenas, 1:186
32. NN, Toftenas 1:194
33. NN, Toftenas 1:188
34. NN, Toftenas 1:195
Ovriga

35. NN, Tubberdd 1:227
36. NN, Tubberdd 1:248 och 1:249
37. NN

38. NN

39. NN

40. NN

41. NN, Toftd 1:208

42. NN, Tubberod 1:204
43. NN,

Exploateringsgrad, byggnadshdjder,
markforsaljning, kontor och hotell, byte av
héjdsystem, planbestammelser, trafik och
miljo, hansyn till &sikter frAn sakagare,
bristande information,

Positiva till bostader och sméabatshamn,
byggnadsgestaltning, byggnadshdjder,
trafiksituationen i Skarhamn,
genomférandetid, ekonomiska konsekvenser,
saknade fysisk modell i utstallningen
Motsagande uppgifter i planhandlingar och
bristande information, byggnadshéjder,
byggnadsgestaltning, bostéader fér unga,
miljogifter, vaxtlighet pa tak
Byggnadshdjder, vardeminskning,
trafiksituationen i Skarhamn, férorenade
bottensediment, fororenad mark.
byggnadsgestaltning

Byggnadsutformning, placering av villor pa
h6jd norr om badviken, smabatshamn,
trafiksituationen i Skarhamn, enskilda och
allmanna intressen, fel i sammanstéllningen i
samradsredogorelsen

Positiv till bostader och smabatshamn,
byggnadsgestaltning, utformning av
smabatshamn

Markforséljning

Byggnadsgestaltning, Cultural planning,
brister i planprocessen, brister i information,
medborgarinflytande

Trafiksituationen i Skarhamn,
genomforandefragor, felaktigheter i tekniska
rapporter

Byggnadshdojder, byggnadsgestaltning, saknar
fysisk modell i utstéllning
Byggnadsgestaltning, byggnadshdjder,
biltrafik, lokal miljopaverkan pa mark och
vatten, cultural planning, vattenkvalité pa
Tubbebadet, trafiksituationen i Skarhamn och
Tjornbrons belastning, skendemokrati
Byggnadsgestaltning, byggnadshdéjder,
exploateringsgrad, trafiksituationen i
Skarhamn, vardeminskning, begér att bl
sakagare, storlek pa smabatshamn
Trafikbuller, fel berdkningsgrunder for
bullerkarta, felaktig dokumentation,
markforséljning, férorenad mark, utformning
av smabatshamn, vattenkvalité,
byggnadsgestaltning.

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

3(81)



SAMMANFATTNING AV INKOMNA SYNPUNKTER,
KOMMENTARER OCH PROCESS

De yttranden som inkommit under utstéllning 2 har, i huvudsak, berért tre olika
omraden. Dels foreslagen byggnadsgestaltning som avviker fran generella
anvisningar vid byggande pa Tjorn. Dels foreslagna byggnadshdéjder och att
dessa overstiger bergskanten vilket foljaktligen paverkar havsutsikten fran
bostaderna i omradet Havsporten som ligger norr om Malaga-omradet. Den
tredje vanligt forekommande kommentaren berdr trafiken och visar pa en oro
Over att exploateringen av Malaga forsamrar trafiksituationen i Skarhamn.

Planomradets gestaltning foreslas referera till befintlig varvs- och
hamnverksambhet istallet for till Tjorns traditionella sméaskaliga bebyggelse.
Gestaltningsprogrammet har godkants av Samhallsbyggnadsndmnden och
bebyggelsen p& Malaga bedoms inte paverka kulturmiljon och landskapsbilden
pa ett satt som inte &r forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. Lansstyrelsen
delar har kommunens uppfattning.

Byggnadshojder och vaningsantal har, under processens gang, minskats och
slapp mellan huskropparna i vastra delen av planen inforts med avsikt att
minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat Havsporten.
En viss paverkan pa befintligt boende ar ofrankomlig vid planering av ett
markomrade med havsnara lage.

| detaljplaneprocessen hanteras de trafikfrdgor som ar en konsekvens av
planen. Nar det galler de generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en fortsatt utredning for Skarhamn.

Synpunkter har ocksa inkommit gallande exploateringsgraden pa Malaga och
utformning av smabatshamnen. Framforallt framfors synpunkter pa att
anlaggande av smabatshamnen kommer att ventyra vattenkvalitén vid
Tubbebadet. Det finns ocksa kommentarer kring férorenad mark och de
miljogifter som finns i bottensediment.

Nar det galler smabatshamnens utformning och anlaggande och den paverkan

den har pa vattenomradet sa kommer tillstandsprocessen, enligt miljobalken, att

ge svar pa dessa fragor. De utestdende fragorna gallande geoteknik i
vattenomradet hanteras ocksa i den processen.

Det finns ocksa flera som papekar vikten av att skapa bostader for unga och
familjer. Detaljplaneprocessen syftar till att préva lamplig markanvandning och
darfor styrs inte upplatelseformer eller vem som far bo i bostaderna i den.

Det finns nagra kommentarer kring detaljplaneprocessen bland annat att
Cultural planning- metoden inte har anvands, felaktig eller bristande information
och att planférslaget inte har bearbetats mellan antagande och utstéllning 2.
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Malaga detaljplan paborjades innan kommunen fattade beslut att anvanda
Cultural planning-metoden. Eftersom metoden anvands mycket tidigt i
processen for att insamla information har denna metod aldrig varit aktuell att
anvanda i aktuell plan. I 6vrigt har kommunen f6ljt géllande lagstiftning och
synpunkter har inhamtats fran sakagare och 6vriga berérda vid tva
samradstillfallen och utstallning innan antagande. Synpunkterna har efter hand
hanterats i planarbetet dar for- och nackdelar noggrant vagts samman for att
slutligen mynna ut i nu liggande forslag. Efter antagande i
Samhallsbyggnadsnamnden upphavde Lansstyrelsen planen dels med
avseende pa halsa och sakerhet och dels pa grund av att de ansag att planen
var av en sadan karaktar att den borde ha antagits av Kommunfullméktige.
Mindhouse AB Overklagade Lansstyrelsens beslut och yrkade pé att det skulle
upphavas i den del som géallde antagandeinstans.

Efter prévning i Regeringen beslutades att Lansstyrelsen inte hade tillracklig
grund att upphava planen med avseende pa halsa och sakerhet. Mark- och
miljddomstolen fastslog daremot Lansstyrelsens beslut att upphavde planen
eftersom antagandebeslut borde ha fattats i kommunfullméktige istéllet for
Samhallsbyggnadsnamnden. Darmed avslogs 6verklagandet fran Mindhouse
AB.

Med detta som bakgrund beslutade Samhallsbyggnadsnamnden att inte arbeta
om foreslagen detaljplan innan antagande i ratt instans. Eftersom processen
har strackts ut over tid beslots dock om en ny utstallning (Utstallning 2) for att
inhamta synpunkter fran eventuellt nytillkomna sakagare innan antagande i
Kommunfullméaktige.

For ovriga kommentarer se respektive yttrande.

Forandringar infér antagande
lllustrationsplanen korrigeras for att 6verensstimma med detaljplan.
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STATLIGA MYNDIGHETER OCH ANNAN SERVICE

1. LANSTYRELSEN, Véstra Gotalands lan
Lansstyrelsens sammanfattande bedémning

Yttrande 6ver detaljplan for Toftenas 1:15, 1:17, 1:31 samt del av

1:32 och Tubberdd 1:488, Malagaomradet, | Tjorns kommun,

Véastra Gotalands lan

Utstallningshandlingar, utstélining 2, daterade 2013-11-28 for yttrande enligt 5 kap 23
plan- och bygglagen (PISL 1987:10)

Arendehistorik

Samhéllsbyggnadsndmnden | Tjorns kommun beslutade 2010-06-21 att anta

aktuell detaljplan. Lansstyrelsen beslutade i sin tur att prova antagandebeslutet mot
bakgrund av de boendes sakerhet och hélsa mcd avseende pa buller fran narliggande
verksamhet. Dessutom inkommer 26 ¢verklaganden avseende trafik, byggnaders hojd,
utformning och antal, formalia rérande planprocessen, paverkan pa befintlig badplats,
buller och genomférandetid.

Lansstyrelsen beslutade att samhallsbyggnadsnamndens beslut skulle upphdvas pga. att
detaljplanen inte sakerstallde att bebyggelsen blev lamplig utifran de boendes och
ovrigas hélsa med avseende pa verksamhetsbuller. Nar det galler verklagandena gavs
bifall enbart till det som avsag formalia, dvs, att planen borde ha antagits av
kommunfullméktige.

Lansstyrelsens beslut éverklagades till mark- och miljodomstolen som éverlamnade
malet avseende lansstyrelsens upphavandebeslut till regeringen.

Regeringen beslutade att samhallsbyggnadsndmndens beslut att anta planen

ska sta fast. Exploatdren har under prévningens gang bifogat ett avtal med
verksamhetsutdvaren avseende bullerforebyggande atgérder.

Daremot avslogs, i mark- och miljooverdomstolen. éverklagandet fran exploatdren om
lansstyrelsens beslut att upphdva planen pga. att antagandebeslutet var fattat i fel
instans. Antagandebeslutet upphévdes saledes i sin helhet och ev. nytt beslut ska fattas i
kommunfullméktige.

Beddmning enligt 12 kap 1 § PBL

De synpunkter som tidigare framforts i &rendet har i allt vasentligt beaktats alternativt
provats av Lansstyrelsen och/eller hogre instans. Pga ett tillagg i utstéliningshandlingen
(utstallning 2) i forhallande till antagandehandlingen bedémer dock Lansstyrelsen med
hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 § PBL. och nu kanda forhallanden att fragor
som beror halsa / sékerhet maste l6sas pa ett tillfredsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av Lansstyrelsen.




Motiv for beddmningen

Andra stycket till bestammelsen a2 innehaller krav pa utredningar innan bygglov
avseende kajens bestandighet. | en detaljplan &r det endast mojligt att reglera sadant som
har stod i fjarde kapitlet plan- och bygglagen. Planbestammelser kan till exempel inte
innehalla krav pa olika typer av utredningar och liknande. | och med att en detaljplan
vinner laga kraft ska marken vara lamplig for den anvandning som planen anger. Alla
utredningar som behovs for att sakerstélla detta maste darfér ha genomforts innan
planen antas.

Kommentar: Inga andringar har gjorts i detaljplanen infor utstéallning 2, 2013/2014.
(Efter avstamning mellan kommun och L&nsstyrelse har framkommit att en felaktig
version av den antagna detaljplanen har legat till grund for ovanstaende bedémning.)

Kommentar fran LST: Tilliigg till Léiinsstyrelsens yttrande. “Liinsstyrelsen kommer inte
att préva ett antagandebeslut baserat pa planhandlingarna daterade 2013-11-28 i
ovanstaende arende nar det galler bestammelsen a2. Eftersom den fanns med i
antagandehandlingen 2010 far den redan anses vara prévad.”

Synpunkter pa det utstallda forslaget

Atgarder i vattenomradet

Kommunen uppger (I miljokonsekvensbeskrivningen sid 3) att en
tillstandsprovningsprocess avseende vattenverksamhet enligt 11 kap MB har pabdrjats.
Inget tidigt samrad i fragan har dock annu skett med Lansstyrelsen nar detta yttrande
skrivs.

Kommentar: Synpunkten noteras. Tillstandsprovningsprocessen avseende
vattenverksamhet ar exploatérens ansvar och synpunkten skickas darfor vidare till
exploator for atgard.

Lansstyrelsen anser fortfarande att den planerade 16sningen med att pumpa in vatten i
den badvik (Tubbeviken) som ligger sydést om planomradet for att uppratthalla en
rimlig badvattenkvalitet inte kan anses vara en langsiktigt hallbar I16sning. Andra
I6sningar bor utredas.

Kommentar: Synpunkten noteras. For att kunna behalla nuvarande vattenkvalitet har
exploatéren forbundit sig att tillskjuta ekonomiska medel. Atagandet har sékerstallts i
exploateringsavtalet.

| framtagen MKB for smabatshamnen (Hydrogis, 2010-01-05) saknas redovisning av
tidigare provtagningar av sedimenten i vattenomradet. Sammanlagt har det tagits prov
fran fem platser inom vattenomradet. Detta ger inte en tillfredstallande bild av
fororeningsproblematiken. De geotekniska aspekterna i vattenomradet &r inte heller
grundligt utrett vilket innebér att det idag dels ar oklart vad man ska gora i
vattenomradet och vilka negativa effekter detta kan ge pa vattenmiljon. Kommunen har
lamnat vidare utredningar till framtida tillstdndsprévning vilket &r olampligt om
Lansstyrelsen finner att ansdkan inte kan tillstyrkas. Konsekvenserna kan bli att delar av
planen inte kan genomforas. De planerade vagbrytande atgarderna vid omradet
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“Havsporten’ vaster om planomradet maste samordnas med planerade atgarder i
vattenomradet inom foreliggande plan.

Kommentar: Synpunkten noteras. Infor tillstandsprovning enligt Miljobalken kommer
MKB for smabatshamn (HydroGis AB) att kompletteras. Gallande de geotekniska
aspekterna har utredningar gjorts i den omfattning som Lansstyrelsen tidigare har
begart. Inga synpunkter fran Lansstyrelsen har kommit kommunen till kanna varken i
nagot av de tidigare samraden eller utstallning, gallande denna fraga. Kommunen
anser darfor att de oklarheter som kvarstar infor tillstandsprovning, enligt Miljcbalken,
av vattenverksamhet ar rimliga att hantera i den tillstandsprocessen. Exploatoren har
upplysts om risken med att vanta med tillstandsprocessen enligt Miljobalken.

Klimatanpassning

Da planen forst var pa samrad s hade Lansstyrelsen bland annat synpunkter pa hur
risken for 6versvamning hanterats men var néjda vid utstallningen utifran vad
lansstyrelsen da visste kring fragan. Nu har nivaer justerats med anledning av att
kommunen bytt héjdsystem. Dock sa &r nivaerna inte i linje med vad som
rekommenderas i Stigande vatten. Planen var ju dock paborjad langt innan dessa
rekommendationer fanns och de dr inte rimliga att havda i detta fall. L&nsstyrelsen vill
trots detta papeka att, utifran vad vi vet idag, de i planen foreslagna mark- och
golvnivaerna ar laga om vi ser till ett hallbart byggande. Det finns en risk att foreslagen
bebyggelse kommer att drabbas av héjda havsnivaer och ett forandrat klimat och
Lansstyrelsen rekommenderar starkt att se till sa att detaljplanen rymmer atgarder for att
minska dessa risker.

Kommentar: Noteras.

Trafik

Trafikverket har yttrat sig (TRV 20 13/92203) kring kollektivtrafik, korsningen
Hamngatan/Storgatan och Strandvéagen samt buller. Lansstyrelsen haller med om
synpunkterna. Sarskilt kring vikten av att studera fler alternativ som samrads med
Trafikverket nar det géller korsningen Hamngatan/Storgatan och Strandvagen.

Kommentar: Noteras.

Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning.

2. TRAFIKVERKET

Arendet

Kommunen 6nskar Trafikverkets synpunkter | drendet. Planforslaget syftar till att
mdojliggora nybyggnad av ca 100 bostader samt lokaler for verksamheter Inom det
tidigare Industriomradet Malaga. Planomradet ligger i norra delen av Skarhamn och
kommer att ha sin tillfart via Hamngatan/Storgatan (vag 721) som Trafikverket &r



vaghallare for.
Végverket yttrade sig i samradet 2010-02-23 (diarienummer W 2010/6888).

Trafikverkets synpunkter

Kollektivtrafik

| samradsyttrandet hade Vagverket synpunkter om bland annat gang- och cykelvag
inom omradet och ny busshallplats. Trafikverket haller med om att det &r viktigt att det
finns goda majligheter att ga, cykla och dka buss. Eftersom Hamngatan/Storgatan ar
smal och redan idag valanvéand vore det bra om biltrafikbkningen till foljd av
detaljplanen kan begransas.

Kommentar: Noteras.

Trafiksékerhet i korsning

Trafikverket anser att kommunen borde vidta trafiksakerhetsatgarder i korsningen
mellan Hamngatan/Storgatan och Strandvagen. | planhandlingarna finns ett forslag pa
en mindre cirkulationsplats i korsningen. For att kunna vélja den mest lampliga atgarden
tycker vi att fler alternativ borde studeras och darefter diskuteras med oss. Ett avtal
behover tecknas med Trafikverket som reglerar finansiering, genomférande samt drift
och underhall av atgarden, vilket ocksa star angivet i genomforandebeskrivningen.
Atgarden maste vara klar innan inflyttning.

Om éatgarden inte ryms inom vagomradet kan en vagplan behova upprattas. En vagplan
ska foregas av ett atgardsval enligt fyrstegsprincipen dar val av atgard samt bortvalda
alternativ beskrivs och motiveras.

Kommentar: Synpunkten noteras. Som redan konstaterats i yttrandet kommer ett avtal
mellan kommunen och Trafikverket att tecknas innan projektering pabdrjas. Under
detaljplanearbetets gang har olika I6sningar diskuterats med Vagverket. Eftersom det
ar ont om plats och det inte finns mojlighet till stérre ombyggnationer landade
diskussionerna i att skapa en mindre cirkulationsplats for att forbattra trafiksituationen
jamfort med idag. Med denna dverenskommelse som grund tecknades ocksa avtal med
exploatoren for att sdkra dverenskomna trafikatgarder.

Buller

Vi tolkar planbeskrivningen som att den planerade bebyggelsen inte kommer att bli
stord av trafikbuller. Daremot kan vi inte se att det finns nagon trafikbullerutredning
som underlag for beddmningen. Vid planering av ny bebyggelse ska riktvéardena for
trafikbuller klaras vid en framtida trafiksituation. Vi bedémer att det inte finns motiv att
gora avsteg fran riktvardena utan att dessa ska klaras utan undantag.

Kommentar: Under 2013 hojdes hastigheten fran 30 km/tim till 40 km/tim och sénktes
fran 30 km/tim till 50 km/tim till 40 km/h langs delar av Hamngatan/Strandvéagen.
Trafikverket anger foljande pa hemsidan: “En hastighetsiindring med 10 km/tim, i
intervallet 70-30 km/tim, dndrar i grova drag bullernivian med 2 dBA.” Det finns en
trafikberakning pa omkringliggande bebyggelse som visar att beréknade bullernivaer
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inte 6verskrider gallande riktvarden.

Den planerade bebyggelsen ligger vid en gata som inte ar en genomfartsgata och som
har en hastighetsbegréansning pa 30 km/tim. Kommunen har darfor gjort bedémningen
att planerad bebyggelse inte kommer att 6verskrida nagra gransvéarden. Kommunen
hanvisar i 6vrigt till " Trafikteknisk PM Detaljplan fér Malaga Skarhamn, Tjorns
kommun” (rev 2009-12-09) nar det galler befintlig trafikbullerutredning.

Vissa av de befintliga bostaderna langs Strandvagen och Hamngatan/Storgatan kan fa
en nagot forsamrad boendemiljo. Riktvéardena for trafikbuller galler endast

nybyggnation av bostader och alltsa inte for befintlig miljo. Trafikverket arbetar med att

minska buller fran statliga vagar for de som ar mest utsatta. Inriktningen &r i forsta hand
att fa ner ljudnivaerna inomhus. Om den ekvivalentnivan ar hégre an 65 dBA utomhus
vid fasad kan man bli erbjuden atgarder sasom fonsterbyte for att forbattra
inomhusmiljén. Enligt planhandlingarna leder dock exploateringen inte till att ljudnivan
uppgar till denna niva.

Kommentar: Redan innan hastighetsférandringen bedémdes de hus med de hogsta
bullervardena klara grénsvardena. Eftersom hastigheten har sankts fran 50 km/tim till
40 km/tim vid de hus som ar mest bullerutsatta enligt bullerberakningarna sa bedémer
kommunen att den ekvivalenta ljudnivan ej kommer att Gverstiga 65 dBA.
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3. LANTMATERIET
Detaljplan for Toftenas 1:15, 1:17, 1.31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488,
Malaga-omradet, Tjorns kommun

Vid genomgang av planens samradhandlingar (daterade 2013-12-17) har foljande
noterats:

Planfragor som beror Lantmateriets kommande arbete

Lantméteriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, &r att med stod
av detaljplanen genom fastighetsreglering 6verfora de markomraden som redovisas i
genomfdrandebeskrivningen under rubriken fastighetsbildning. Eventuella
avstyckningar kan ocksa bli aktuella. Gemensamhetsanlaggningen Tubberod ga:1
behdver omprovas for att omfatta den allménna platsen i planen. Dessutom ska
gemensamhetsanlaggningar nybildas, den befintliga ledningsratten omprévas och nya
ledningsrétter bildas.

Delar av planen som boér forbattras

Plankarta med bestammelser samt planbeskrivning.

Bestdmmelsen x innebér troligtvis att kommunen ar huvudansvarig for drift och
underhall av dessa gangvagar/bryggpirar trots att de inte har huvudmannaskap i planen.
Ett alternativ skulle kunna vara att istéllet avsatta dessa som allman plats.

Kommentar: Ansvaret for drift och underhall sakerstalls i exploateringsavtalet.



Andra planhandlingar
Lantmateriet har inga synpunkter pa resterande handlingar.

4. FORTUM

Med hénvisning till 6versanda handlingar i rubricerat drende, far vi meddela foljande.

Forutom det som redan finns med i handlingarna gallande vara ledningar och
anlaggningar vill vi lagga till nedanstaende info.

For att klara omradets elforsorjning maste nya jordkabelledningar laggas till den nya
natstationerna och fran befintliga natstationer och de nya natstationerna till de olika
huskropparna. Alla schaktningsarbeten for omradets elfrsorjning inom planomradet
bekostas av exploatdren.

Vi Onskar att i god tid bli kontaktade av exploatéren for eventuell samordning och
samforlaggning i omradet.

For ovrigt har vi inte nagot att erinra mot det upprattade planforslaget.

Kommentar: Synpunkten noteras och skickas vidare till exploator for atgard.
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FORENINGAR

5. TJORNS NATURSKYDDSFORENING

Tjorns naturskyddsforening har fatt utstallningshandlingarna for Malaga-omradet pa
remiss.

Vi anser att en utbyggnad av bostader i Skarhamn, snarare dn oexploaterade omraden &r
en lamplig atgard eftersom det ligger inom tatorten dar det finns utbyggd service sasom
kollektivtrafik, vatten. avlopp, nérhet till olika serviceinrattningar mm.

Vi ar dock tveksamma till den havsnéra lokaliseringen och den héga
exploateringsgraden som det redovisade planforslaget for Malagaomradet innebaér.

Betraffande Malagaomradet framkommer det av planhandlingarna att det behovs
palning och stabilisering da underlaget ar skredbenaget samtidigt som man maste bygga
upp till +2,8m for att klara forhdjda vattennivaer, dvs bara markberedningen innebéar
stora kostnader. Detta svara grundlaggningsarbete, tillsammans med eventuella
kostnader for atgarder av fororenad mark och/eller havsbotten, driver upp kostnaderna
vilket leder till en hog exploateringsgrad. Man kan alltsa ifragasatta om detta ar det
basta valet av plats for att bygga bostader i den omfattning som féreslas. Det vore
kanske lampligare att utveckla ett forslag som ar mer anpassat till de svara
forutsattningar som finns i Malagaomradet och som battre passar in i landskapsbilden
och kulturmiljon an de redovisade hustyperna i planbeskrivningen. Det géller att
anpassa planen till férutsattningarna. Inte att ta hojd for atgarder som &r sa kostsamma
att exploateringsgraden blir oattraktiv i slutdndan. Det har ju t ex framkommit att flera
narboende ké&nner sig storda.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Etablering av en ny smabatshamn i Malagaomradet & TNF positiva till och vi
forutsatter att en sadan etablering leder till att Goviken inte exploateras.

Kommentar: Eventuell etablering av en ny smabatshamn i Malagaomradet paverkar
inte andra pagaende detaljplaner

Planbeskrivningen behdver uppdateras pa sidan 57, om vattenforsorjning. Lansstyrelsen
stoppade planerna pa att ta ut dricksvatten i Stora Alevatten for flera ar sen pga att det ar
ett Natura 2000 omrade. Det &r viktigt att Tjorn kommun redovisar hur
vattenforsorjningen for planomradet skall ordnas

Kommentar: Vattenforsorjningen ar sékrad pa annat satt, som inte forutsatter uttag
fran Stora Alevatten.
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6. HAVSPORTENS SAMFALLIGHETSFORENING

Havsportens samfallighetsforening far harmed framfora foljande synpunkter pa det
detaljplaneforslag som foreningen har mottagit.

Planbeskrivningen s. 31 och 50

Det anges att omradet ska vara tillgangligt for fordon tillhdrande raddningstjénst och
rérelsehindrade. Pa s. 50 uppges att tva parkeringsplatser for rorelsehindrade ska vara
nabara antingen via den genomgaende kvartersgatan eller via den kdrbara gc-vagen som
anknyter till Havsporten-omradet. Samfallighetsféreningen vill erinra om vad som
framfordes i foreningens dverklagande av den tidigare detaljplanen (Bilaga).
Foreningen vidhaller den standpunkt som framgar av éverklagandet.

Kommentar: Planen medger anlaggande av 2 P-platser for rorelsehindrade. Dessa
upplats enligt dverenskommelse mellan kommunen och Skarhamns vagforening och
kommer inte att medféra nagon storre trafikokning.

Planbeskrivningen s. 42

Det anges att det ska anlaggas en smabatshamn och att avsikten &r att anlagga en palad
pirkonstruktion. Langre ned pa sidan anges dock att anlaggandet av den nya piren j
vastra delen av planen kan ske pa flera olika satt. Ett byggnadssatt som kan komma
ifrdga ar anlaggande med hjalp av kasuner. Ett annat alternativ ar att bygga hela
vagbrytaren av en rad av betongkasuner.

Det ar kéant for samhallsbyggnadsndamnden att Havsportens samfallighetsforenings
flytbryggor och fasta betongbryggor &r hart utsatta for véstliga och sydvastliga vindar
och att den fasta betongbryggan i den norddstra hdrnet har demolerats av vagorna. Om
det skulle uppfdras en palad pir innanfor havsportens bryggor. borde detta inte komma
att paverka Havsportens bryggor i ndgon namnvard omfattning. eftersom vagorna torde
kunna passera genom en sadan konstruktion. Foreningen anser dock att detta maste
utredas och dokumenteras.

Om det daremot skulle uppfdras en pir som inte slapper igenom vagorna sa kommer
dessa att kastas tillbaka och riskera att skada savél samfallighetsforeningens fasta
betongbrvgga som flytbryggorna. Det krévs darfor en genomgripande utredning av vilka
effekter som uppkommer pa grund av anlaggandet av en pir éster om Havsportens
vattenomrade. | avsaknad av bevis om att inga skador riskerar uppkomma pa
Samféllighetsféreningens egendom motsétter sig foreningen forslaget i denna del.

Kommentar: Vid tidigare diskussioner i planprocessen har det konstaterats att pa grund
av vattendjupet vid piren ar utfylinad ej sannolik for att anlagga piren. Nar det galler
tekniska losningar har dessa inte lasts utan kommer att behandlas vid
tillstandsbedomning for vattenverksamhet, enligt Miljobalken, tillsammans med évriga
fragor kring anlaggande av smabatshamnen.

Planbeskrivning s. 48
Skissen som utgor en dversikt 6ver cykel- och gangstrak utvisar att det ska finnas en
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trappa fran det planerade omradet upp till samfallighetsforeningens parkeringsplats.
Vidare framgar att det ska anlaggas ett gangstrak langs sodra sidan av Prosteviksvagen
och fram till Hamngatan. Gangstraket ovanfor trappan &r skisserat sa att det sneddar
over nyss namnda parkeringsplats.

Samfallighetsforeningen avstyrker att trappan anldggs. Den kommer att medféra risk for
att besokande till Malaga-omradet véljer att utnyttja foreningens parkeringsplats, som ar
reserverad for foreningens medlemmar. Vidare ar det givetvis uteslutet att ett gangstrak
skulle anliggas 6ver parkeringsplatsen. Aven om sa inte sker, utan gangtrafikanterna
héanvisas till att passera forbi foreningens teknikhus och vidare ut pa vagen, sa vore detta
en olamplig 16sning. Sommartid sker soptémning tva ganger i veckan och dessutom
forekommer separat tomning av tidningar, glas och plat. Detta innebér att det ar flera
tunga fordon som varje vecka stannar utanfor teknikhuset. Under sommaren ar
parkeringsplatsen oftast full vilket medfor att det ar manga personbilar som passerar in
och ut fran platsen. Att anlagga ett gangstrak och locka folk till denna trafikerade plats
vore direkt olampligt och risken for olyckor skulle vara pataglig.

Kommentar: | planarbetet har lagts stor vikt vid att skapa tillganglighet for
allmanheten. Planen mojliggor en gangférbindelse mellan Malagaomradet och
Havsporten.

7. TUBBEVIKENS BADPLATSFORENING
Vi fran foreningen har féljande synpunkter (trots att badplatsen inte ligger inom det
planerade omradet):

o Biltrafiken kommer att dka forbi badplatsen. De planerade nya tillfartsvagarna
maste byggas. Nagon typ av bullerplank i skydd emot stranden borde tas med i
planeringen.

Kommentar: Badplatsen ligger utanfor planomradet och eventuella atgarder regleras
inte i detaljplanen.

e Badplatsen grénsar till ett gammalt varv. Botten utanfor varvet ar formodligen
starkt nedsmutsad av gamla bottenfarger mm. Nér man borjar bygga batplatser
samt startar annan verksamhet (muddra) &r jag radd att detta kommer att paverka
miljon /vattenkvalitén pa Tubbevikens badplats. Eventuella gifter kanske frigors
och gor att det blir badférbud. Jag kan inte hitta ndgot om féroreningar pa botten
utanfér varvet i plan rapporten.

e Battrafiken kommer ocksa 0ka avsevart in i Tubbeviken med alla nya batplatser.

e Detta kan ocksa komma att paverka kvalitén pa badvattnet vid badplatsen.

e  Om kommunen vill ha kvar denna badplats i framtiden sa &r det ett bra tillfalle
att gora en storre upprustning av denna da underhallet varit eftersatt i flera ar.
Vatten cirkulationen pa badplatsen &r idag inte bra, det behovs en Gversyn om
vad man kan gora for att forbattra situationen, exploatéren bor ta med detta i sin
anlaggningsplanering.

e Var uppfattning ar att denna badplats anvands av en storre del av
Skarhamnsborna. Det ar en mycket uppskattad samlingsplats pa sommaren for



bade vuxna och barn. Den anvands flitigt &ven under vintern for vinterbad i
kombination med en bastu.

Kommentar: Anlaggande av pirar, bassanger och anlaggningsarbeten kan komma
att innebara grumling och bl a paverka den befintliga badplatsens vattenkvalité.
Atgarder inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprévning for

vattenverksamhet enligt miljobalken.

e Gang och cykelstrak far inte inverka pa den idag befintliga badplatsen.

Kommentar: Noteras.
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KOMMUNALA INSTANSER

8. KOMMUNSTYRELSEN
Ingen erinran.

9. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN
Ingen erinran.

10. SOCIALNAMNDEN
Yttrande Detaljplan ror TOFTENAS 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och
TUBBEROD 1:488 MALAGA-omradet, Tjérns kommunnormalt planférfarande

Dm 20131184 — 704

Arendet
Samhallsbyggnadsnamnden har 2013-09-27 begéart Socialndmndens yttrande i arendet
Detaljplan MALAGA-omradet.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av bostader och byggnader for
verksamheter inom det tidigare industriomradet Malaga, samtidigt som planen ska ge
forutsattningar for fortsatt varvsverksamhet pa fastigheten Toftenas 1: 17. Detaljplan for
Malaga antogs av samhallsbyggnadsndmnden i juni 2010. Efter rattslig provning
upphadvdes kommunens antagande beslut. P .g.a. detta stalls nu detaljplaneférslaget ut
en andra gang infor antagande i kommunfullmaktige.

Socialférvaltningens synpunkter:

I 6vrigt hdnvisas till den av socialndmnden tidigare godkénda skrivelsen rorande
synpunkter fran Socialférvaltningen, Utvecklingen av det framtida Tjorn, som
innehaller generella beskrivningar av behov att beakta. Sammanfattningsvis handlar det
om ett 6kande behov av lattskotta mindre bostader ur tillgdnglighetssynpunkt lampliga
for aldre- och/eller funktionshindrade i ordinarie bostadshestand, i olika
upplatelseformer (aven villor), nara service, kollektivtrafik och motesplatser.

Kommentar: Bostader kommer att folja Plan- och bygglagens tillganglighetskrav for
bostader. Planen mojliggor aretruntboende och ett varierat utbud av bostader.
Kommunen har inte mgjlighet att i detaljplanen styra 6ver upplatelseformerna for
bostader.



17(81)

Tjansteutlatande
Malin Schmidt, namndsekreterare 2013 -12-19

Socialndmnden beslutar

Godkanna forslaget till synpunkter betraffande ansékan om yttrande 6ver detaljplanen
for MALAGA-omradet och dversanda ovan synpunkter som yttrande till
Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Kommentar: Noteras

11. RADDNINGSTJANSTEN
Ingen erinran.

12. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggdra en utbyggnad av bostader och byggnader for
verksamheter inom det tidigare industriomradet Malaga, samtidigt som planen ska ge
forutsattningar for fortsatt varvsverksamhet pa fastigheten Toftenas 1:17.

Detaljplanen for Malaga antogs av samhallsbyggnadsndmnden i juni 2010. Efter rattslig
provning upphévdes kommunens antagandebeslut. P g a detta stélls nu
detaljplaneforslaget ut en andra gang infor antagande i kommunfullméktige.

Detaljplaneforslaget finns under utstéllningstiden, 2013-12-18 t o m 2014-01-16,
tillgangligt i Kommunens kundcenter och pa kommunens hemsida. Synpunkter pa
forslaget ska skriftligen inlamnas till samhéllsbyggnadsférvaltningen senast 2014-01-
16.

Presidieutskottets beslutar

1. Ett ndra samarbete under planarbetet krévs for att beddma behovet av fler férskole-
och grundskoleplatser, samt planering for god logistik vid barn- elev- och
varutransporter.

2. Trafikplaneringen ska utformas med gang- och cykelbanor med belysning, sa att
elevernas fard till och fran skolan blir trafikséker.

Kommentar: Noteras.

13. MILJOAVDELNINGEN

TOFTENAS 1:15, 1:17 OCH 1:31 samt del av 1:32 och
Tubberod 1:488, MALAGA-omradet
Planens syfte
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Planen syftar till att méjliggora en utbyggnad av bostader och byggnader for
verksamheter inom det tidigare industriomradet Malaga samtidigt ska planen ge
forutsattningar for fortsatt varvsverksamhet pa fastigheten Toftends I: 17.

Bakgrund
Miljéavdelningen har i den forsta utstallningen yttrat sig (2008-08-05, 2009-05-
04) och hanvisar till dessa yttrandena.

Beddmning av miljépaverkan
Miljoavdelningen vidhaller att detaljplanen kan komma att medféra betydande
miljopaverkan.

Motivet till denna bedémning &r att detaljplanen uppfyller beddmningskriterierna
i bilagorna 2 och 4 i MKB férordningen.

| tabellen nedan redovisas vad som ingar i miljoavdelningens bedémning .

Natur, kultur och friluftsliv
Natur, kultur och friluftsliv Kommentar/beddmning
7§_)l;:iyddande omraden MB kap 7
Landskapsbildsskydd -

Strandskydd Ja
Artskyddsforordningen -

_gkogsstyrelsens skyddsvirda Paverkas ej
skogsomriden
F ornlz‘imhﬁing Péaverkas ¢j B
Linsstyrelsens inventeringar - N
Skyddsvirda trad Paverkasej

Kommunala kulturmiljéer -
Naturvérdsplan -
Rekreationsomrade Péverkas cj
Viirdefull jordbruksmark | Péverkas ¢j




Viardefull betesmark

Paverkas ej

 Biotopskydd i jordbruksmark

Paverkas ¢j

Biotopskydd i skogsmark

Paverkas ej

Kalkade sj6ar och vattendrag

Paverkas ej

Ovriga inventeringar

Mark, luft och vatten

Geologi

Vattenskyddsomride

Péverkas ej

Tillstdndspliktig vattenverksamhet

Ja

Hushéllning med naturresurser

Stadsbild

Bebyggelse/landskapsbild

Landskapsbild in-/utblickar

Historiska samband

Avfall Avfallshantering i byggprocessen ska ske s att
dteranvindning och dtervinning frimjas.
Energi Uppvirmning bor ske med formyelsebara

energikiillor

Materiella tillgangar - byggnader,
infrastruktur

Material bor vilja utifrin ekologiskt hallbara och
energibesparande principer.

Tekniska anliiggningar

Dagvalten

Dagvatten bdr hanteras och avyttras pd ett siitt som
minskar risk for skada pa recipient eller
ménniskors hilsa. Férdrjningsmagasin och
oljeavskiljare for vatten som passerat trafikerade
ytor bor installeras.

Befintlig avloppslésning

Kommunal férsérjning

Skyddsnivé avlopp

Miljéfarlig verksamhet

Kontrolleras genom tillsyn frin
samhéllsbyggnadsndmnden

“Ovrig tillstandspliktig verksamhet

Halsa och sikerhet

Kommentar/bedémning

Risk for versvimningar

Risk for ras — sked
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Stranderosion - )

Buller Inget externt buller enl. LST webGIS, dock risk for
buller genererat av verksamheter inom DP.
Forsiktighetsatgérder vidtagna.

Vibrationer -

EMF / Stralning -

Radon Normalrisk

Luftfororeningar Ringa risk

Fororenad mark

Toftends 1:15, 1:31 och 1:17 finns upptagna i LST
EBH-std vilket innebiir att det pa platsen
forekommit/forekommer verksamhet som
troligtvis fororenat marken (Drivimedelshantering).
I fororenade omraden dir bostdder planeras ska
marken saneras till KM (Naturvardsverkets
riktlinjer for kinslig markanvindning).

Hoga fororeningshalter dr konstaterade i
bottensedimentet dér smabéatshamnen planeras.

Djurhéllning/allergier

Ringa risk

Gifter i miljon

Pitritftas andra gifier dr vad som kan rymmas inom
begreppet “férorenad mark/sediment” ska
faroanalys genomfGras och risken hanteras for att
undvika oldgenhet for manniskors hilsa eller
miljon.

Trafikséikerhet -
Olycksrisker -
Farligt godstransporter -
Sikerhetsavstand -
'Riksintressen enligt Miljobalken kap 3 och 4
KAP 3

2§ - Stora opéverkade omréden

Ej pataglig skada om DP genomfors

3§ - Omréden sirskilt kinsliga fran
ekologisk synpunkt

Ej pataglig skada om DP genomfors med adekvata
forsiktighetsmatt

4§ - Jord- och skogsbruk -

Ej péataglig skada om DP genomfors

5§ - Yrkesfisket, vattenbruk

Ej pataglig skada om DP genomfors

6§ - Natur, kultur och friluftsvirden

Ja, men om virdena beaktas i exploateringen bor
planen inte motverka dessa virden.

78§ - Virdefulla &mnen och mineral

Ej pataglig skada om DP genomfors

88§ - Omraden ldmpliga for vissa
anldggningar. Ex. vindkraft, vigar,
hamnar

Ej pataglig skada om DP genomfors

98 - Yrkesfisket

Ej péataglig skada om DP genomfors
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KAP 4

1-3§§ - Den obrutna kusten

Ej pétaglig skada om DP genomfors

88 - Natura 2000

Ej pataglig skada om DP genom{trs

4§ - Hogexploaterad kust

Ej pataglig skada om DP genom{Grs

Miljékvalitesnormer

Kommentar/Bedémning

Fisk och musselvatten

DP med for obetydlig pdverkan

Omgivningsbuller

Bullerrisk finns i anldggningsskedet och dven efter
slutférandet fran varvsverksamheten. Arbete ska
forlaggas dagtid.

Luft

Beddms ej paverka i betydande utstriickning.

Vatten

Varvsverksamheten kan paverka vatten negativt.
Planen innebr dock ingen utékning av
varvsverksamheten ddrfor bedoms paverkan pa
vatten kunna hanteras vid normalt
tillsynsforfarande.

Miljomal

Miluppfyllnad

Frisk luft

Bedoms €j paverka i betydande mening

Grundvatten av god kvalitet

Beddms ej paverka i betydande mening

Levande sjdar och vattendrag

Bedoms ¢j paverka i betydande mening

Myllrande vétmarker

Bedtms e paverka i betydande mening

Hav i balans och levande kust och
skirgiard

Varvsverksamhet beroende pd omfattning och
utforda tjénster kan ha en negativ dverkan pa
mojligheten att na detta mal.

Beddms ej paverka i betydande mening

Bara naturlig torsurning

Beddms ej paverka i betydande mening

Levande skogar

Beddms ej paverka i betydande mening

Ett rikt odlingslandskap

Beddms ej paverka i betydande mening

God bebyggd miljo

Skall sikerstillas i planprocessen

Giftfri miljo

Befintliga markfororeningar och varvsverksamhet
péaverkar detta mal, Aven materialval i byggnader
och anldggningar har betydelse.

Séker stralmiljo

Bedoms ej piverka i betydande mening

 Skyddande ozonskikt

Bedoms ej paverka i betydande mening

Begriins:id“k]"imatpﬁverkan

Biltrafik genererad av boende bedtms bidra till
negativ klimatpaverkan.

Ett rikt viixt- och djurliv

Bedoms ej paverka i betydande mening
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Kommentar: Eftersom planen har bedémts medfora betydande miljopaverkan har en
miljokonsekvensbeskrivning uppréttats.

Slutsats

Storst miljobelastning om planen genomfars kommer av smabatshamnen.
Fororeningarna som patraffats i bottensedimentet bor avlagsnas innan etablering av
hamnen. Om fororeningarna avlagsnas kan det innebara att omradet blir av med den
miljoskuld som foéroreningarna innebér. Anldaggande av smabatshamnar inom nya
omraden innebér ett intrang i miljon som paverkar forutsattningarna for djur- och
vaxtliv. Exploatoren bor se dver mojligheten att vidta atgarder for att minska paverkan
pa vattenomséattningen da miljéavdelningen ser det som oroande att det finns risk for en
Okad tillvaxt av cyanobakterier.

Vad galler sanering av fororening i mark innebér gravning och schaktning i fororenade
massor alltid ett riskmoment da féroreningar kan sprida sig vid markarbeten. Genomfors
dock sanering av rutinerad sakkunnig efter samrad med tillsynsmyndigheten minskar
riskerna och aven denna sanering innebar en forbattring av miljosituationen i omradet.

Innan avhjalpande atgarder pabdrjas ska detta anmalas till samhallsbyggnadsnamnden.
Markomraden som konstaterats som fororenade ska saneras till KM om bostader ska
byggas pa platsen (KM = Naturvardsverkets riktlinjer for Kanslig Markanvéandning).
Kommer bétplatser hyras ut till andra d4n boende inom omradet? Ar i sddana fall den
extra trafikbelastningen och behovet for ytterligare parkeringar for externa
batplatsinnehavare medtagna i berdakningen for trafik och behovet av P-platser?

Kommentar: En utredning om markfororeningar ar utford av WSP 2008-09-19

(" Kompletterande miljéteknisk markundersokning.” I planbeskrivningen har refererats
till utredningen. Rekommendationerna i utredningen har f6ljts upp med
planbestammelse om borttagning av fororenad mark innan byggsamrad.

Anlaggande av pirar och bassang kan komma att innebara grumling och bl a paverka
den befintliga badplatsens vattenkvalité. Atgéarder

inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprovning, for vattenverksamhet,
enligt miljobalken.

Batplatser kommer att i forsta hand hyras ut till boende i naromradet for att minska
trafikbelastningen pa omradet.

I utstallningshandlingen anges att detaljplaneomradets nya VVA-abonnenter ska anslutas
till Skarhamns ARV. Miljéavdelningen staller sig fragande till om ARVet &r
dimensionerat for de 425 pe som detaljplanen bedéms medfora.

Kommentar: Skarhamns reningsverk kommer att laggas ned och darfor kommer
bostaderna att anslutas till Angholmens reningsverk (Ronnang).

Ingreppen i naturmiljon beddms som marginella. Grumlande arbeten i vatten bor inte
tillatas vid tidpunkt for marin biologisk produktion.
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| Ovrigt &r miljoavdelningen generellt positivt instélld till en utveckling och fortatning
av befintliga tatorter inom Tjérns kommun.

Vattenverksamhet i form av bryggkonstruktion och évrigt arbete i vatten skall utforas
med visad hansyn till marint véaxt- och djurliv.

Kommentar: Se kommentar ovan.
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SAKAGARE ENLIGT FASTIGHETSFORTECKNING

14. TUBBEROD 1:163

Fastigheternas tathet och storlek i forhallande till omkringliggande miljo

Yrkande:

Som berdrd granne och agare till fastighet Tubberdd 1:163 motsatter vi oss ett godkannande av den
nya detaljplanen pa grund av den genom sin omfattning och utformning paverkar stadsbilden i
Skarhamn i alltfor stor utstréckning.

Atgarder for att anpassa detaljplanen vad géller fastigheters utformning, téthet och storlek till
omkringliggande miljo bor ske innan planen kan godkéannas.

Bakgrund till yrkandet:
P& kommunens hemsida star att lasa foljande:

"Landskapet och den dldre bebyggelsetraditionen pa Tjorn har stora varden ur natur- och
kulturmiljosynpunkt. Det ar darfor viktigt att ny bebyggelse och om- och tillbyggnader av aldre hus
anpassas till den bohusléanska bebyggelsetraditionen. Volymer och fasader bor ges traditionell
utformning. Utfér om- och tillbyggnader varsamt!"

Vidare kan man &ven lasa att:

"Bebyggelsen ska placeras, utformas och fargsattas pa ett acceptabelt satt &ven om det inte kravs
bygglov. Den ska anpassas till landskap, terrang och omgivande bebyggelse. Den far inte medftra
fara eller betydande oléagenhet fér omgivningen.

Folj den bohuslanska traditionen och var varsam med den &aldre bebyggelsen. "

| den foreslagna detaljplanen tillater man en bebyggelse som bade till tathet, utformning, storlek och
placering inte p& nagot satt stammer in med den av kommunen antagna riktlinjerna for byggnation.

Vidare sdger man i mijokonsekvensbeskrivningen for Detaljplan for Toftends 1: 15, 1 :17 och 1 :31
samt del av 1 :32 och Tubberdd 1 :488 (Malaga omradet) pa sidan 1 att:

"Sammanfattningsvis bedoms forslaget pa grund av sin omfattning och speciella utformning paverkar
stadsbilden i Skarhamn som helhet. Paverkan pa upplevelsen av omradet kommer att bli storst fran
och i nara anslutning till norra delan av Prosteviken. Bebyggelsen inom Malaga och Havsporten pa
norra sidan av viken kommer att upplevas som en egen "stadsder som klart skiljer sig i karaktar fran
de aldre delarna av Skarhamn. "

Ni sager med andra ord att vi skall varna om den befintliga miljon och samtidigt gors en
helomvéandning nar det géller centrala Skarhamn genom att tillata en bebyggelse som helt gar emot
den traditionella byggnadsstilen.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkéants i Samhallsbyggnadsnamnden och bedoms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av forutsattningarna, an
de generella riktlinjer som finns.

Paverkan pa existerande badplats.

Yrkande: Som berérd granne och agare till fastighet Tubberdd 1:163 motsatter vi
0ss en byggnation av pirar samt anlaggning aven smabatshamn inom det i
detaljplanen ingdende omradet fram tills dess att man kan visa pa att man kan
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sakerstalla bibehallen vattenkvalitet i och omkring omradet vid badplatsen.
Vattenkvaliteten maste sakerstallas genom kontinuerliga matningar bade innan
samt ett antal ar efter en eventuell byggnation. Vi foreslar dven att matningarna
kopplas till ett forelaggande dar exploatdren under ett antal ar garanterar bibehallen
vatten kvalitet.

Bakgrund till yrkandet:

Badplatsen i Prosteviken/Tubbeviken och bakomliggande berg anvands idag av ett
stort antal bofasta och turister fér bad och sol. En byggnation av smabatshamn och
tillhérande pirar kan komma att inverka pa bade vattengenomstromning och
vattenkvalitet inom och omkring badplatsen.

| planbeskrivningen beskrivs bl.a. att en ny smabatshamn kan ge upphouv till
fororeningar i vattnet i form av tillfalligt spill av bensin, diesel och olja, sot, urlakning
av bottenfarg m m.

Med tanke pa att detta ar den badplats i Skarhamn som ar speciellt frekventerad av
smabarnsfamiljer (p.g.a. att badplatsen har ett inhagnat omrade med mycket
begréansat vattendjup) ar det mycket olampligt att tillféra ytterligare gifter i vattnet..

Kommentar: Anlaggande av pirar, bassanger och anlaggningsarbeten kan komma att
innebéra grumling och bl a paverka den befintliga badplatsens vattenkvalité. Atgarder
inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprovning for vattenverksamhet
enligt miljobalken. Den paverkan och konsekvenser som ovanstaende medfor har
beskrivits i MKB:n som tillhor vattenérendet och “plan-MKB:n”. Under planarbetet
har sedimentanalyser utforts i anslutning till badviken. Analyserna har redovisats av
Hydrogis AB i “Miljokonsekvensbeskrivning smabdtshamn inom fastigheterna Toftenés
1:15 m f1” daterad 2010-01-05. Sedimentprover i den inre delen av viken visar pa laga
varden av miljogifter.

UppfOrande av 2 nya fastigheter vid badplatsen.

Yrkande: Som berord granne och agare till fastighet Tubbertd 1:163 motsétter vi
0ss en exploatering av fastigheten Toftends 1:17 samt kommunens mark vid
badplatsen genom att tillata skapandet av 2 nya fastigheter for bostadsandamal,
samt d&ven kommunens riktade forsaljning av markomradet som idag anvands av
badande vid Prosteviken.

Bakgrund till yrkandet:

Badplatsen och bakomliggande berg anvands idag av ett stort antal badande
bofasta och turister. En byggnation av bostader kommer att inkrénka pa de
badandes integritet.

Under de senaste aren har kommunen tillatit en omfattande bortsprangning av berg
i detta omrade och vi ser garna att man behaller denna del intakt da bortsprangt
berg aldrig kan erséttas.

Kommentar: Den mark som foreslas bli sald till garen av Toftenas 1:17 ligger i



anslutning till denna fastighet och intill den vag som fastighetsagaren idag

har servitut pa och som ansluter till dess verksamhet. Vagen bedéms utgora en tydlig
och funktionell grans mot badomradet. Den bebyggelse som tidigt i processen provades
soder om vagen ansags olamplig. Kvar i planforslaget finns de tva enplansvillorna norr
om ndmnda vag.

Trafiksituationen p& Storgatan/Hamngatan/Strandvagen.

Yrkande 1: Som berord granne och agare till fastighet Tubberéd 1: 163 motsatter vi oss ett
godkannande av denna nya detaljplan innan trafiksituationen p& Storgatan/Hamngatan/Strandvagen
atgardats.

Atgarder for att komma tillratta med de trafikproblem som finns i omradet Hamngatan/Storgatan/
Strandvagen méste vara beslutade och pabérjade innan ett godkannande av Detaljplan for Toftenas
1:15,1:17 och 1:31 samt del av 1:32 och Tubbertd 1:488 (Malaga omradet) kan ske.

Vidare yrkar vi pa att utredningen "PM Trafikutredning" utférd av SWECO uppdateras med aktuell
data och bifogas Planbeskrivningen, da forutsattningarna dndrats genom att maximala
hastighetsgranser for Storgatan och Hamngatan férandrades under 2013. Samtliga berékningar av
bullernivaer och féroreningar ar baserade pa den tidigare hastighetsgransen och eftersom
hastigheten nu har héjts pd Hamngatan och Storgatan efter att utredningen kom till, blir slutsatserna
om trafiksituationen felaktiga. Dessutom har nya bostadsomraden tillkommit som t.ex. Nordviksberg,
Havsporten Il och Nordviksgarde, som ocksa bidrar med 6kad trafikmangd genom Skarhamn.

Kommentar: Under 2013 hojdes hastigheten fran 30 km/tim till 40 km/tim och sénktes
fran 50 km/tim till 40 km/tim langs delar av Hamngatan/Strandvagen. Trafikverket
anger foljande pa hemsidan: “En hastighetsdndring med 10 km/tim, i intervallet 70-30
km/tim, dndrar i grova drag bullernivan med 2 dBA.” Det finns en trafikberdkning pa
omkringliggande bebyggelse som visar att beréknade bullernivaer inte Gverskrider
gallande riktvarden (Trafikteknisk PM, 2009-09-19) . Vid uppskattning av vilka
konsekvenser hastighetsférandringarna medfor sa har de bostader med de hogsta
bullervarderna i utredningen fatt en lagre hastighetsbegransning. De avsnitt, langs
vagen, som har fatt en 6kad hastighetsbegransning bedéms inte dverskrida dagens
gransvarden.

Vidare anfér man bl.a. i samma trafikutredning att" .... det skulle vara fysiskt mdjligt att anlagga en
vag mellan Toftenas och Malaga. Daremot kraver ett sddant forslag en planandring och i och med att
planen for Havsporten Il har vunnit laga kraft blir en sddan andring svar att genomfora”.

Har har vi alltsa en bra I6sning som man inte vill anvanda sig av ...

Vi yrkar darfor att det gérs en ny utredning som enbart tittar pa vilka effekter man far av att skapa en
ny vag fran Malaga over till Toftenas for att i nAgon man avlasta Strandvagen/Storgatan/Hamngatan.

En mojlighet skulle t.ex. kunna vara att enkelrikta delar av Storgatan och istéllet leda motsatt trafik
Over denna nya vag via Malaga - Toftenas. Enligt PM Trafikutredning ar avstandet p& dessa tva
vagar lika, sa det borde inte leda till nAgra negativa miljomassiga konsekvenser.

Bakgrund till yrkandet:

Vi som bor i detta omrade har under ca: 20-ars tid vid ett flertal tillfallen av kommunens politiker och
tjansteman blivit lovade att trafiksituationen skall tgardas, men nar det kommit till beslut har dessa
ej genomforts pga kostnader och/eller ansvarsfragor. Vag 721 genom Skarhamn sorterar under
Véagverket och omkringliggande gator skots av den lokala vagforeningen. Eventuella férandringar
omfattar alltsa flera inblandade parter och det har visat sig svart att fa igenom férandringar. 1 sitt
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remissvar daterat 2008-08-28 till det forsta planforslaget, diarienummer 4502-63613-2008 F651 har
Lansstyrelsen mycket klart angett att "Innan planen kan antas maste trafiksituationen till
planomradet kunna [6sas pa ett sakert sétt. | det fortsatta planarbetet maste alternativ
presenteras for anslutningen till den redan hart belastade Strandvagen.”

Det nya planforslaget hanvisar till Trafikutredning Skarham (PM 2009-09-22) dar man pa sidan 14
sammanfattar genom féljande; "Rekommendationen &r att forandra hanvisningen pa infartsvagarna
for att komma at den storsta trafikmangden som passerar genom Skarhamn centrum. For att
ytterligare minska paverkan p& Hamngatan kan en ny vag till Malaga i kombination med en ny vag
genom 6stra Skarhamn byggas, alternativt bara en ny vag genom Ostra Skarhamn. Trafikproblemen
I6ses dock ej genom enbart en ny vag till Malaga."

Vidare sager man pa sidan 16 att: "Om den planerade byggnationen av Malaga, Havsporten Il och
Oceanum genomfors beraknas flodena bli ca 7300 fld i snittet p&4 Hamngatan
(veckomedelsdygnstrafik sommartid) vilket ar en 6kning pa 40 % jamfort med idag. | snittet pa
Storagatan beraknas flédet bli 3700 fld vilket &r en 6kning med 10 %. Vid Strandvéagen berdknas
flodet bli ca 3700 f/d (veckomedelsdygnstrafik sommartid) vilket &r en 6kning med 170 % fran idag".

D4 skall tillaggas att denna matning gjordes 2009 och sedan dess har trafiken genom Skarhamn okat
betydligt, bl.a. genom de nya bostadsomraden som byggts (Nordviksberg, Nordviksgéarde,
Havsporten

Ett exempel ar férsta delen av Storgatan, dar gatan &r mycket smal
och det helt saknas utrymme for oskyddade trafikanter. Enligt
Trafikutredning Skarham kommer h&ar under sommartid att passera
3700 fordon/dag om planforslaget fér Malaga samt att man
placeringen fér Oceanum fullfdljs.

Som framgar av bilden &r vagen har s& smal att det inte finns ndgon
plats alls for oskyddade gang och cykel trafikanter. Speciellt p&
strackan bakom och framfér fordonen pa bilden dar avstandet mellan
fordon och murarna p& bagge sidor av vagen enbart ar nagra fa
centimer vid ett méte.

Sikten i kurvan mycket begransad, och medelhastigheten p& denna
del av Storgatan var vissa tider pa dygnet 45 km/timmen redan innan
hastigheten under 2013 héjdes frdn 30 km/h till 40 km/h.

Bild 1: Del av Storgatan dar det skall
Passera 3700 fordon per dygn ...

| korsningen Strandvagen/Hamngatan/Storgatan gavs agare till
fastigheten Tubberdd 1 :29 i Mars 2008 bygg lov att uppféra ett
plank langs vagen. Detta gjorde att sikten i korsningen kraftigt
forsdmrades. | denna korsning kommer 3600 fordon per dygn att
behova passera korsningen fran Strandvagen och sedan in pa
antingen Hamngatan eller Storgatan for vidare fard.

Bild 2: skymd sikt i korsningen
Strandvagen/Storgatan/Hamngatan
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Under helgerna under sommarmanaderna kommer
7700 fordon per dag att fardas langs Hamngatan.

| plan beskrivningen for Malaga foreslas det att man
skall anlagga en knapprondell i korsningen
Strandvagen/Hamngatan/ Storgatan.Trafiken under
sommarmanaderna till och frdn anslutningsvagarna
kommer om planférslaget for Malaga plus eventuellt
ett framtida Oceanum kommer till stnd att vara enligt
foljande:

Bild 3: Framtida knapprondell...
Strandvéagen - 3674 fordon/dygn,

Storgatan - 3686 fordon/dygn

Hamngatan 7297 fordon/dygn .

... det blir manga fordon som skall samsas pa en rondell med en radie pa 6 meter ...

Vidare sager man pa sidan 18 i miljokonsekvensbeskrivningen for Malaga daterad 2010-02-01 att
"Fér byggnaderna narmast vagen berdknas maximalnivaerna éverstiga 70 dbA. Eftersom kannedom
saknas om fasadisolering, fonstertyp m.m. kan det aven férekomma fall dar nivderna inomhus under
vissa tidpunkte dverstiger géllande riktvarden".

| férlangningen innebar detta att fastigheterna langs Strandvdagen/Hamngatan/Storgatan kan komma
att behova séatta upp ett "vackert plank som ersétter befintligt plank ger insyns- och bullerskydd at
fastigheten utan att forta utsiktsvardet for gdende”. Denna formulering kommer fran Tubberdd 1 :29
Ansdkan om bygg lov for plank' Diarienummer 2007-0636. Anstkan godkéndes sedemera av
samhallsbyggnadsférvaltningen och ar numera uppsatt pa fastigheten Tubberdd 1 :29 som &r den
byggnad (f.d sjobod) som ligger i korsningen Strandvagen/Hamngatan/Storgatan

Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det géller den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.
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15. TOFTENAS 1:150

Synpunkter utbyggnad Malagaomradet

Bygg ut Skarhamn varsamt. Att bevara varat unika skargardssamhalle borde vara ett av
politikernas framsta ansvar. Ni politiker gor mig besviken nar ni nu lagger fram planerna for
Malgakajen och aterigen kommer samma forslag som sist. Vi Skarhamnsbor har redan
beréttat att vi inte vill ha det sa !!

Anpassa byggstilen till samhallet i dvrigt istéllet for att bygga en storstads skyline i
Skarhamn. Naturen och miljon har vi bara till lans, vi skall forvalta den till kommande
generationer.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkéants i Samhallsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar férenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av forutsattningarna, an
de generella riktlinjer som finns.




16. TUBBEROD 1:311

MALLAGA-OMRADET Tjérns kommun
TOFTENAS 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och
TUBBEROD 1:1488

Synpunkter pa detaliplansforslag 2014.

» Omradet blir alldeles for exploaterat, med 80 ldgenheter pa den ytan. med tanke pé
trafiken och tillgangligheten med av och pafarter i omradet.

* Bebyggelsen - husen som kommer att byggas skall vara smahus skaliga och ha
traditionellt skargardsstil.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av forutsattningarna, an
de generella riktlinjer som finns.

» Badforeningens och smébédtsomradet far ej siljas till byggnation, enligt Tubberdd och
Toftenas bondernas dnskan, marken som de skankte till detta &ndamal badplats och
batplatser. Ingen har rétt att anvanda den till nagot annat.

Kommentar: Badplatsen ligger utanfér planomradet.

* Badplatsen bor daremot rustas upp och sikras enl. EU-restriktioner/ regler, for att
undvika olyckor.

Kommentar: Badplatsen ligger utanfor planomradet och eventuella atgarder regleras
inte i detaljplanen.

* Varvsomradet har funnits i manga ar. Den kan ha medfort
giftavlagringar i bottendementet. Prov bor tas vid och pa varvsomadet och narbelaget
vatten -snarast.
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Kommentar: Atgarder inom vattenomrédet kommer att genomga en tillstandsprévning
for vattenverksamhet enligt miljobalken. Den paverkan och konsekvenser som
ovanstdende medfor har beskrivits i savil MKB:n som tillhor vattendrendet som “plan-
MKB:n”. Under planarbetet har aven sedimentanalyser utforts i anslutning till
badviken. Analyserna har redovisats av Hydrogis AB i ’Miljékonsekvensbeskrivning
smabatshamn inom fastigheterna Toftends 1:15 m fl” daterad 2010-01-05.
Sedimentprover i den inre delen av viken visar pa laga varden av miljogifter.

* Mallagaomrédet bestar idag av 50 io sommarboende som kommunen inte far en enda
skattekrona av - bara utgifter. Risken &r stor att detta fortsatter med lyxiga boenden.

« Varfor satsas det inte mera pa familjer som aretruntboende, med en normal medelklass
-standard lagenheter. Tjorn kommun behdver unga och familjebostader sa att inte alla
flyttar fran kommunen.

Kommentar: Planen méjliggor aretruntboende och ett varierat utbud av bostader.
Kommunen har inte mgjlighet att styra 6ver vem som far bo i de nya bostaderna.

- | planbeskrivningen visar gamla bilder som inte &r intakta pa Varvslipers-omradet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

17. TOFTENAS 1:151
Synpunkter angaende utstallning I1, detaljplan for Toftenas 1:15, 1:17, 1:31 samt del av
1:32 och Tubberdd | :488, Malaga omradet, Tjorns kommun-normalt planforfarande.

Undertecknad &r lagfaren agare till fastigheten Toftenas 1 : 197, Havsporten och
tilltradde fastigheten i januari 2009. Eftersom narmiljon férandras drastiskt av den
planerade byggnationen inom kajomradet i Malaga, som ligger nedanfor Havsporten vill
vi framfora nedanstaende synpunkter.

Bostadshusen som 1 planbeskrivningen bendmns ”6vre kajhusen” intill berget sydvést
om “cisternhuset planeras bli ett hus pa +14,3 m och tva hus pa +16,8 m, vilket ar for
hogt. Byggnaderna kommer att skjuta dver den bakomliggande bergskanten, speciellt at
sydvastra siden dar berget kraftigt sluttar och dar slanten tar vid. Havsporten I1:s
parkeringsplats ligger pa +8-9 m.

Bostadshusen “nedre kajhusen” planerade att ligga framfor ovan beskrivna bostadshus.
Aven dessa hus kommer att skjuta 6ver bergs och slanthorisonten. Utéver hogsta
angivna hoéjder tillkommer ventilation, hisstoppar med 6verbyggnader och fallskydd.
Forutom okad hojd pa bostadshusen sa tillkommer stérande ljud fran ventilation och
hisstoppar.

“Utformningen av omradet i sin helhet ses 6ver nér det géller byggnaders placering och
hojder. ambitionen &r att byggnaderna i huvudsak ska folja konturen av bakomliggande
terrang och aft storre hansyn skall tas till utblickar fran bostadshus i Havsporten-
omradet”. Citat fran kommunens kommentar till inkomna yttrandet om planforslaget
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sommaren 2008.

Trots massiva protester pa tidigare planforslag, ar det fortfarande obetydliga
forandringar som ar gjorda pa den nu presenterade detaljplanen.

Aterigen vill vi framhélla att det planeras for en lagre bebyggelse pa malaga kajen.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten fér boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet &r ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.

18. TOFTENAS 1:139

Yttrande detaljplan Malagakajen

Vi ar sakagare enligt fastighetsforteckningen Toftenas 1:139 och heldrsboende pa dess adress
Kallstdngen 2047130 Skarhamn.

Vi har tidigare konstaterat att justeringar skett dsterut betr placeringen av byggnaden
"Hamnmagasin. Il BHK och att byggnaderna i vinkel séder om det vid den befintliga piren inte finns
kvar utan blivit ersatt med sol-& badbrygga pé planritningen upprattad 2010-02-01 och att ingen ny
byggnad planeras pa platsen enligt utstallningshandling - utstallning 2, plankarta upprattad 2013-11-
28.

Under forutsattning att ingen ny forandring sker vasterut har vi i det avseendet inget att erinra.

Vi hoppas bara att I| BHK "Hamnmagasinet" kommer att fa ett utseende som liknar andra i
Skarhamn, t ex TBS nya kontorsbyggnad eller Athenes Magasin, sett fran vaster. Vi skulle da lattare
ta till oss och t o m kanske kunna njuta av att titta pa det eftersom byggnaden helt kommer att ersatta
den utsikt som fanns nar vi kopte huset varen 2002 6ver vattenspegel och himlen soderut.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéallsbyggnadsnamnden och beddms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar férenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finn
nar enskilda aktorer vill bygga nytt.

Byggnaden "Hamnmagasin” Il BHK kommer att byggas pa mark som skall h6jas med 2,8 meter.
Detta torde innebéra att tunga transporter till platsen samt bearbetning av fyllnadsmaterial kommer
att ske som kan skapa rorelse och vibrationer i mark som paverkar vart boningshus Toftenas 1:139
och eventuellt skadar huset. Det kan och vill vi inte acceptera. Vad vi dessutom inte kan acceptera ar
att tunga och breda transporter kommer att ske pa den smala vagen som gar till och forbi s6der om
och tatt intill vart hus.

Kommentar: Hur transporter till och fran Malaga-omradet kommer att ske bestams i
projekteringsskedet och loses av exploatdren i samrad med bland annat vagféreningen.
Viss storning under byggtiden &r ofrankomlig.
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19. TOFTENAS 1:150

Synpunkter Malaga-omradet fran Toftenas 1:150

Bygg, men bygg ut varsamt!
Bygg Bohuslanskt. Bevara vart skargérdssamhélle.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och att den foreslas att ges en utformning som avviker fran den aldre
bostadshebyggelsen i Skarhamn &r politiskt forankrat och bedéms inte paverka
kulturmiljon och landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och
MB 4 kap. | en detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av
forutsattningarna, an de generella riktlinjer som finns.

Trafiksituationen maste losas innan exploatering.

Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning finns uppdrag att genomféra en
trafikutredning for Skarhamn.

Ta bort 6vre vaningsplan aven pa vastsidan och dela upp radhusen med
luckor.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten fér boende inom bland annat
Havsporten. Bade radhus och parhus pa vastsidan har slapp mellan huskropparna.

Det blir inte manga fastboenden, se Havsporten, dar klart éver halften ar
sommarbostader.

Kommentar: Planen méjliggor aretruntboende och ett varierat utbud av bostader.
Kommunen har inte mgjlighet att styra ver vem som far bo i de nya bostaderna.

Vattenkvaliten blir samre vid Tubbebadet med en sa stor smabatshamn.

Kommentar: Vattenkvalitet och eventuell paverkan av denna vid en utbyggnad av
smabatshamnen har beskrivits i bl a miljokonsekvensbeskrivningen tillhérande
proévningen av smabatshamnen. Utférandet av smabatshamnen, andra anlaggningar
som berdr vattenomradet och fragan om vattenkvalitet kommer att inga som delar i
miljéprdévningen.

20. TOFTENAS 1:151
Till Samhéllsbyggnadsforvaltningen.

Synpunkter pa forslaget till Planbeskrivning for Toftenas 1:15, 1:17, 1:31 samt del av
1:32 och Tubberod 1:488, Malagaomradet, Tjorns kommun.

Vissa forbattringar har skett under arbetets gang men fortfarande finns manga
fragetecken.

Med hansyn till miljon i Prosteviken verkar det helt fel att lata trevanings radhus torna
upp sig narmast kajkanten. Har skall besokande fartyg kunna laggas utanfér den nya



smabatshamnen, det ar viktigt att man haller bebyggelsen narmast kajen Iag. | planen
anges att det understa planet &r till for bilen, nu finns det gott om parkeringsplatser i
narheten som bor kunna rymma radhusens bilar. Da far man ner hojden pa radhusen till
tva-vanings hus sa som i Havsporten. Detta kommer att ge ett mycket béttre intryck fran
sjosidan och fran Hamngatan av bebyggelsen pa Malagaomradet.

| planen papekas pa flera stallen att man tagit stor hansyn till bebyggelsen pa
Havsporten och pa Strandvégen, har finns en mojlighet att ta &nnu mer hansyn till den
bebyggelse som redan existerar.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnéra
lage. Under detaljplaneprocessens gang har hojderna minskats och anpassats till
omgivningen.
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21. TOFTENAS 1:65,1:71, 1:58 OCH 1:50

Overklagande detaljplan for Malaga, Toftenas 1:31, 1:15, 1:17 samt 1:488 (1:366) samt
1:32.

Kommentar: Detaljplanen kan dverklagas efter antagande i
kommunfullméktige/byggnadsnadmnd. Kommunens beslut att anta detaljplanen
overklagas till Lansstyrelsen. Endast sakagare som har lamnat skriftliga synpunkter
tidigare i detaljplaneprocessen kan 6verklaga.

Vi vill fa prévat om 6vergangsreglerna i dldre plan och bygglagen som omfattar antagna
planer dven géller for planer som blivit upphévda efter att ny lagstiftning intratt.
Kommentar: Enligt Plan- och bygglag (2010:900) galler féljande
overgdngsbestimmelser” 2. Aldre foreskrifter ska fortfarande galla for mal och
arenden som har paborjats fore den 2 maj 2011 och mal och arenden som avser
dverklagande av beslut i ett sddant mal eller arende till dess malet eller arendet ar
slutligt avgjort.”

Vi stéller oss fragande till att kommunen hanvisar till Lansstyrelsen och Léansstyrelsen
hanvisar till kommunen. | bland annat utformningen dar kommunen hanvisar till OP
2003. 1 den finns inget "om provokativt utstickande" utformning. Inte heller ingar detta i
anpassningskraven i APBL. Vi vill ha svar fran kommunen néar det galler fragor som
avser det den ansvarar for. Fragan blir da varfor kommunen frangar sina egna principer i
detta plandrende om byggnaders traditionella utformning?

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under hela
planprocessen och att den foreslas att ges en utformning som avviker fran den aldre
bostadsbebyggelsen i Skarhamn &r politiskt forankrat och bedoms inte paverka
kulturmiljon och landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och



MB 4 kap. | en detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning &n de generella
riktlinjer som finns nar enskilda aktorer vill bygga nytt.

Sammanstallningen i samradsredogdrelsen av vara synpunkter innehaller felaktigheter
om sadana uppgifter som ligger inom kommunens méjlighet att faststalla. Kommunen
anvander sig trots detta hellre av "bedémningar" om hur langt vara fastigheter ligger
fran foreslagen bathamn. Kommunen "bedémer" ljudet fran battrafik och mastslammer
och att det inte kommer att paverka i sadan grad att det inte kan accepteras. Vi staller da
fragan med utgangspunkt fran miljokosekvensbeskrivningen. Till vilken grupp hor vi i
vara fastigheter till, de som ser det som ett pittoreskt inslag eller de som finner ljudet
patagligt storande? Kommunen tar inte hansyn till ljudets forflyttning i h6jd och
spridning ej heller till den forharskande vindriktning vara fastigheter befinner sig i. Vi
ligger inte i samma vindriktning som Havsporten i forhallande till planomradet. Alltsa
stammer inte dessa angivelser for oss. Vi gor ett papekande om att fastigheterna inte
heller ligger i linje med varandra. Vi vill att hogsta godtagbara bullerniva faststalls i
planbestdammelse genom en bullerkarta for fastigheterna 1:50, 1:65, 1:71 och 1:58
avseende anlaggning av ny bathamn. 1993 planbestamde kommunen att inte anlagga en
bathamn for att det kunde stora kringliggande fastigheter. Vid detta tillfalle var det fraga
om 50 st. batplatser. Idag nar vi vet hur patagligt ljud kan skada, da generar kommunen
sig inte for att medverka till att anlagga en bathamn med 150 batplatser. Vi ifragasatter
ocksa att de "bullerddampande byggnaderna” mot bebyggelsen at NV byggs av 1:17 men
inget at Oster dar de tva villor skall byggas av dgaren till 1:17. Det ligger mycket néra
"slipen™.

Kommentar: Utférandet av smabatshamnen och vilken paverkan den har pa narmiljon
kommer att ingd som delar i miljoproévningen.

Med anledning av genomférd bullerutredning sa har den sydligaste av tomterna pa
Toftenas 1:17 forsetts med planbestammelse som innebér att storningsskydd mot buller
ska finnas (m1), som reducerar bullernivan utomhus invid husfasad till 45 dBA
ekvivalentniva.

De "bullerddmpande byggnaderna” som byggs for att skdrma av bebyggelsen dat NV
avser att skdrma av bullret fran “Slipen” gentemot den planerade nya bebyggelsen i
delar av detaljplaneomradet. “Slipen” och fastigheterna Toftendis 1:50, 1:65, 1:71 och
1:58 ar befintliga och omfattas inte av atgarderna i detaljplanen.

Vi har klagat pa att kommunen stodjer enskilda naringsidkare genom att billigt avyttra
mark och vattenomrade for ekonomisk utveckling av exploatorernas fastigheter. Vi har
ocksa blivit frantagna ratten att kora upp till "utsiktspunkten™ pa den vag som haft
servitut for allméanhetens rakning. Fastigheten pa 1:17 har redan, utan radighet 6ver
marken, med kommunens goda minne, stangt av omradet och bérjat fylla for kommande
husbyggen ingaende i denna plan. Att avhanda sig mark- och vattenomrade, i delvis
strandskyddat omrade i en kustkommun kommer starkt att begransa kommunens
framtida utveckling. Samma fastighet har ocksa bedrivit slip- och varvsverksamhet
sedan 1905. Vi har ifragasatt att, kommunen medverkar till risk for spridning av
miljogifter som inte dr inventerade. | detta fall anvander sig kommunen av ordexercis
for att fortsatta driva bostadshyggandet pa fastigheten 1:17 enbart for att undvika att
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behdva sanera. Att sedan tillata att ndgon/nagra bosatter sig nagra fa meter fran en slip
utan att ifragasatta olycksrisker och halsa ar ocksa en fraga som vi vill ha svar pa.
Planen medger en omvandling fran verksamheter till bostader i alla befintliga
byggnader. Detta galler d&ven 1:17. Nar det galler saneringen for fastigheterna

1:15 och 1:31 hanvisar kommunen till sin egen miljoforvaltning. Vi vill att det infors en
planbestammelse om hur forgiftade massor skall tas om hand eller dnskar fa arendet
avgjort i domstol. Vi anser annars att det finns risk for att kommunen tar for lattvindigt
pa miljofragor av sa allvarlig karaktar av ekonomiska skal. Varfor skall 1:17 ha tva
vagar till sin fastighet speciellt nu nar de far en vég till omradet vid "parkeringshuset".
Kommunens forsaljning av marken dar de nu har servitut (gamla tillfarten) bor
fortsattningsvis vara i kommunal &go for latt tilltrade for allménheten. Vi anser inte att
kommunen skall avyttra denna mark till 1:17.

Kommentar: Synpnkterna ar noterade. Den mark som féreslas bli sald till agaren av
Toftenads 1:17 ligger i anslutning till denna fastighet och intill den vag som
fastighetsagaren redan idag har servitut pa. Vagen bedéms utgéra en tydlig och
funktionell grans mot badomradet. Befintlig vég och ytterligare ett omrade om ca 12
meter har tillforts varvsverksamheten efter utstallningen. Overvagande del av de tva
foreslagna bostadstomterna tillhor saledes redan Toftends 1:17. Avtal om kép,
képesumma mm har reglerats i inganget exploateringsavtal.

Byggratterna pa 1:17 tillater E (Teknisk anlaggning, pumpstation, transformator) och J
(smaindustri, Mekanisk verkstad och reparationsvarv.). Saledes medges ej
bostadsandamal.

Planforslaget innehaller en planbestammelse innebarande att byggnadsarbeten inte far
paborjas innan det ar sakerstallt att fororenad mark har borttagits i noédvandig
omfattning enligt generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket 2008)
eller platsspecifika riktvarden framtagna for att sakerstélla skydd for manniskors hélsa
och miljo.

Kommunen har ansokt om upphévande av strandskydd hos Lansstyrelsen. Storre delen
av planomradet saknar redan idag strandskydd eftersom det upphévdes i samband med
befintlig detaljplans tillkommande.

Badviken, var absoluta vardepunkt, utrangeras till att i basta mojliga fall bli en
plaskdamm. Planen medger att vatten skall hdmta vatten flera hundra meter ut for att
halla badet tjanligt. Lansstyrelsen har haft synpunkter pa detta forfarande. Vi haller med
om detta. En naturlig badvik inne i ett samhalle maste ju idag vara helt unikt.
Kostnaderna for driften skall skattebetalarna sta for. Hur har man tankt forhalla sig till
att halla tjanligt vatten utanfor avsparrningen dar hopptornet finns? Vilka kostnader
kommer att belasta kommunen i denna del av planen?

Kommentar: Badplatsen ligger utanfor planomradet och eventuella atgarder regleras
inte i detaljplanen. Atgarder inom vattenomradet kommer att genomga en
tillstandsprovning for vattenverksamhet enligt miljobalken. Dar kommer konsekvenser
av smabatshamnens anlaggande att belysas.

Enligt de uppgifter vi har idag skall piren i sydvast byggas for att stoppa
vattenomsattningen i fjorden. Detta kan fa allvarliga konsekvenser for hela
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Skarhamnsomradet. Ar detta utrett i konsekvensbeskrivningen? Till denna kommer
ytterligare pirar att byggas langre ut med en ytterligare inskrankning av
vattencirkulationen som féljd. Redan idag kan man se hur vattnet paverkas av det
myckna regnandet med stora utslapp av farskvatten langst in i Skdrhamns hamn samt
dartill kommer olika verksamheters utslapp. Vi vill ha en samlad
konsekvensbeskrivning for framtida vattenkvalitet. Vi menar att kommunen inte
kommer att na de krav pa miljokvalitetsnorm som stalls pa "rent vatten".

Kommentar: Vattenkvaliteten och paverkan vid en utbyggnad av smabatshamnen har
beskrivits i bl a miljokonsekvensbeskrivningen tillhdrande prévningen av
smabatshamnen. Utférandet av smabatshamnen, andra anlaggningar som beror
vattenomradet och fragan om vattenkvalitet kommer att inga som delar i
miljoprovningen.

Planen medger ocksa att kommunen skall sta for byggandet &ven pir tillika med
underhdll av denna. Vad kommer detta att kosta oss? Detta skall stallas i relation till
kommunens faktiska inkomster /dverskott.

Kommentar: Exploatoren ar ansvarig for anlaggande och underhall av de tva nord-
sydliga pirarna. Planen medger anldggande av den yttersta ost-vastliga piren (V2) om
kommunen 6nskar men det finns inget krav att den ska anlaggas. Kommunen har
darmed sakrat mojligheten att kunna anlagga anlaggningsplats for storre fartyg i
framtiden, om behov finns.

I trafikutredningen finns ett antal punkter som vi stéller oss fragande till. Den viktigaste
fragan av dessa, ar l6ftet sedan 15 ar tillbaka om att fa en vagtrafiklosning . Hur ser
vagtrafiklosningen ut? Vi ser att museet Oceanum fortfarande ligger kvar och paverkar
med sina 100.000 besokare pa samma vagstracka. Vi vet att ytterligare planomrade,
Kollung och Dunkavlemyren, kommer att generera 6kad trafik. Sagahuset, den gamla
biografen, skall utvecklas till ett Kulturhus och dven detta kommer att paverka samma
vagstrackor. Vi anser att en samlad analys skulle ge verkligt underlag for beslut.
Hamngatans buller &r inte beraknad pa gallande fartbegransning.

Kommentar: Trafikfragor som &r en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gdra en utredning for Skarhamn.

Planen har &ndrat verksamheterna fran boende till verksamhet och hotell i viss
utstrackning. Vad vi kan se &r inte berdkningsgrunderna i personekvivalenter
uppdaterade for de foérandrade verksamheterna. Hur blir dessa nu?

Kommentar: Forvantad bullerniva ligger inom gallande gréansvérden.

Vi anser att kommunens stallning for exploatdren, den enskilde naringsidkaren, jamfort
mot oss boende runt planomradet, det allmanna, har alltfor stor tyngd.

Kommentar: Synpunkten noteras.



Vi kan ocksa se att handlingarna inte stammer Gverens. Illustrationsritningen ar obsolet.

Kommentar: Den redovisade placeringen pa illustrationskartan &r inte fastlagd utan
styrs av de redovisade byggratterna pa plankartan. Illustrationsplanen kommer att
rattas upp och bostader ersatts av Kontor och hotell for cisternen..

Vi vill ocksa ifragasatta att det saknas ett gestaltningsprogram sa utformat att vi sjélva
kan avgora hur vi paverkas. Kommunen har vid flera tillfallen "bedomt" alltfor manga
fragor avseende undertecknades fastigheter. Kommunen har inte kunnat visa att nagon
av dessa fragor har férankring i verkligheten. Vi ar tydliga med att den skall vara sa
utformad att vi kan faststélla hojder och vinklar i forhallande till vara fastigheter. Vi
anser att plan handlingen inte foljer plan- och bygglagens krav. Ett av avtal for utbyte av
kran, byggnadsverk, saknar bestammelses i planen. Hur hdg och bred skall den bli?
Dessutom &r avtalet inte underskrivet av bada parter vilket skéalvklart da inte ar giltigt.

Kommentar: For detaljplaneomradet finns ett gestaltningsprogram som ar godkéant av
Samhallsbyggnadsnamnden. Detaljplaner reglerar markanvandningen i planen. Ett
eventuellt avtal mellan exploattr och verksamhet regleras utanfor
detaljplaneprocessen.

Vi anser ocksa att nar Culture Planning ar antaget som ett instrument att oka det
demokratiska inflytandet skulle detta varit lampligt aven pa denna plan. Culture
Planning antogs i alla namnder och styrelser 20009.

Kommentar: Synpunkten noteras. Planen hade sitt forsta samrad 2008 och Cultural
Planning anvands mycket tidigt i detaljplaneprocessen. Beslut om att anvanda metoden
togs i kommunfullmaktige 20009.

Vi avser att, vid antagande av detaljplanen i kommunfullméktige, utveckla var talan och
vidhaller alla de synpunkter vi tidigare anfért och som kommunen av olika anledningar
inte bemott vare sig som myndighetsutdvare eller med den information som faktiskt
finns.

Kommentar: Detaljplanen kan dverklagas efter antagande i kommunfullméktige.
Kommunens beslut att anta detaljplanen éverklagas till Lansstyrelsen. Endast sakagare
som har lamnat skriftliga synpunkter tidigare i detaljplaneprocessen kan dverklaga.

Vi vill inte bli frantagna hela var utsikt dar till och med horisontlinjen forsvinner. Vi vill
att husen pa fastigheten 1:17 inte skall fa byggas. Lamellhusen som ar 15,8m skall
sankas till 13,3m avser de narmast vattnet. Vi kommer att stalla skadestandskrav for
vardeminskning av vara fastigheter.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
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exploateringsomradet &r ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.
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22. TOFTENAS 1:193

Synpunkter pa detaljplan 3 for Toftenas 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och
Tubberod 1:488, Malagaomradet

Vi ar fastighetsagare/boende pa fastigheten Toftenés 1:193 med adress
Mellanbergsvégen Il och &r darmed direkt sakdgare. Fastigheten som ligger i direkt
anslutning till Malagaomradet kommer i betydande omfattning att paverkas om
detaljplaneforslaget genomfors. Vi vill darfor lamna féljande synpunkter pa
detaljplanen.

Vi ér positiva till byggnation pa Malaga-omradet och vi delar de flestas uppfattning att
det &r bra for oss boende i Sk&rhamn, men;

Vad vi inte forstar eller accepterar ar att kommunen trots alla formuleringar i PBL, MB
och inte minst kommunens egna formuleringar i OP03, T4tortsstudie Skarhamn,
Kommunens kulturminnesvardsprogram, skriften "ditt hus pa Tjom" m.fl., framhardar
och avlagger ytterligare ett forslag till utformning av byggnation som inte harmoniserar
med Ovrig bebyggelse i Skarhamn.

Detta ar uppenbarligen det tredje eller fjarde forslaget dar kommunen goér forsok till att
driva igenom ett forslag till byggnation helt emot ovan ndamnda dokument samt inte
minst folkviljan. For oss ar detta helt obegripligt och oacceptabelt.

Som exempel kan namnas att pa forfragan fran Tjorns kommun skriver Lansstyrelsen i
ett yttrande foljande:

"Landskapsbilden och kulturmiljén

... Bestammelserna i 4 kap i miljobalken innebar att omradet, liksom hela 1joérn, ar av
riksintresse och ska behandlas varsamt. Lansstyrelsen anser att det ur etisk synvinkel ar
viktigt att anpassa ny bebyggelse utformas sa att den pa basta mojliga satt passa in i sin
omgivning. | gallande 6versiktsplan anges ocksa att ny bebyggelse ska anpassas genom
storlek, form av materialval till angransande bebyggelse och bebyggelsetraditionen pa
Tjorn. | det gestaltningsprogram som uppréttats av White foreslas byggnader utformas
pa ett satt som helt saknar férankring i de lokala byggnadsforutséttningarna.
Malagaomradet ligger strax utanfor det kommunala bevarandeomradet Skarhamn men
har ett exponerat och centralt lage vid infarten till samhallet. Bebyggelsen som
presenteras i forslaget kommer att ge samhallet ett helt annat intryck.

Kommunens kulturmiljéprogram anger att centrum av Skarhamn har en tat, homogen
och mycket intressant och typisk bebyggelse.

Tjorns kommuns kommentar &r enbart att "synpunkterna har noterats och vidare att



bebyggelsen foreslas ges en utformning som avviker fran den aldre bostadsbebyggelsen
i Skarhamn och har forankrats politiskt och bedoms inte paverka kulturmiljon och
landskapshilden pa ett satt som inte ar férenligt med PBL 3 kap och MB 4 kap. "

Samhallsbyggnadsforvaltning delar inte sin tillsynsmyndighet L&nsstyrelsens
uppfattning om hur plan- och bygglagen och miljébalken ska tillampas i detta fall utan
gor den egensinnade bedémningen att landskapsbilden och kulturmiljén tal ett
formsprak med ett omrade i huvudsak bestaende av stora, hoga, tatt packade
huskroppar, helt frammande i kustsamhéllets Skarhamns bésta lage.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéallsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning &n de generella riktlinjer som finns
nar enskilda aktorer vill bygga nytt.

Byggnaderna foljer heller inte konturen av bakomliggande terrang utan de sticker upp
metervis ovanfor den. Skarharnn ar ett samhalle som satsar pa besoksnaring och
inflyttning av helarsboende. Genomfors detta detaljplaneforslaget kommer
landskapsbilden och kulturmiljon under generationer framat att ha forlorat den
karaktar som invanarna i Skarhamn vill ha i sitt samhélle - se 6ver | 000 yttringar i ett
samhalle med 3 500 invanare.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnéra
lage.

Vi anser foljande:
* Vi stiller oss positiva till en byggnation pa Malagaomradet!

« Vi staller oss positiva till anldaggning aven bathamn for fritidsbatar, detta hor
skargardsmiljon till!

« Tillat ingen del av husen att vara hogre dn bakomliggande bergkant samt inte vara
hogre an 2,5 plan samt att byggnaderna skall folja den nuvarande bergskammen i
underkant.

Kommentar: Se kommentar ovan.

* Bebygg Malagaomradet med terrasserade hus, som har sin hdgsta del mot bergskanten
och som terrasseras ner mot vattnet.

* Nybyggnationen skall smélta in i 6vrig befintlig bebyggelse eftersom nybyggnationen
i det planerade omradet bor anpassas pa sa satt att det star i samklang med

39(81)



Skargardsmiljon och ambitionen att varna denna miljo aven for framtida generationer.

* Inga platta tak, endast sadeltak med taklutning mellan 30-35 grader helt enligt
kommunens anvisningar i skriften "Ditt hus pa Tjorn".

* Oljecisternen finns redan pa plats men det betyder enligt var uppfattning inte att man
skall séatta upp byggnad med samma hojd och form som minnesmaérke 6ver en svunnen
tid. Detta ar for oss inte acceptabel och knappast att betrakta som en bebyggelse som
passar i sin omgivning.

* Hela den planerade bebyggelsen pa Malagakajen kommer att uppfattas som en mur
som inte hor hemma i skargardsmiljon. Utformning av byggnader och fasadmaterialet
borde harmonisera med bohuslénsk byggtradition. Varfor féljer man inte Plan- och
byggnadslagens olika kapitel? Galler framst 3 kap. Krav pa byggnader m.m.

* Bevarandet av skidrgardsmiljon méste vara av riksintresse bade for oss boende och
tjanstemannen pa Tjorns kommun samt aven styrande politiker! Det ar valdigt tydlig att
man inte heller foljer kommunens egna intentioner "Malagaomradet bor utformas for att
harmonisera med karaktaren i Sk&rhamns hamnmiljGer"

* Att forfula Skdrhamn &r knappast av intresse for oss boende och Lénsstyrelsen har
klara riktlinjer vad som galler och uttalat féljande enligt ovan "ur etisk synvinkel &r det
viktigt att anpassa ny bebyggelse till omgivningen™ .

Kommentar: Se kommentar ovan.

* Att bygga enligt det framlagd forslaget far till konsekvens att Skargardsidyllen
forfulas genom stadsliknande bebyggelse i form av hoga hus som kommer att bilda en
mur sett fran Havsporten | och 2 och darmed dven ta bort all utsikt mot samhéllet och
havet. Vi finner det anmarkningsvart att man ej ifran plankontoret, ej har bevakat
befintliga boende/fastighetsagares intresse for utsikt. Detta maste val anses som en
sjalvklar ledstjarna i stadsplaneringen enligt PBL. Just utsikten/vyn var ju hela tiden en
stark argumentation och en rod trad i Havsportens/NCCs projekt. Med utstallt
planforslag &ar det valdigt tydligt att man inte bevakar befintliga fastighetsagare/boende
intressen géllande utsikt. Det finns en tydlig 6verdrift i héjden av liggande forslag samt
att man overdriver byggnadsytan ut i vattnet. Denna Overdrift i att skapa
kvadratmeter/barighet i projekt paverkar de redan boende/fastighetsagare negativt. |
princip forsvinner all havsutsikt. Detta kan ju inte vara rimligt! !

Odesfrégan i Skarhamn

Malagaomradet &r ett av Skarhamns mest attraktiva omraden. Det utgor ocksa en stor
och central del av Skarhamns centrum, helt i blickfanget for besoksstrommen.
Utformningen av Malaga ar en 6desfraga, en av Tjorns samhallshyggnadsfunktions allra
viktigaste uppgifter under de senaste decennierna. Den maste forvaltas med storsta
skicklighet och stor samhéllelig forankring. Nagra enstaka tjansteméan och en handfull
fortroendevalda politiker far inte pa diffusa grunder tillatas ignorera ett stort
medborgerligt motstand mot den féreslagna detaljplanen.
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Det &r mojligt att exploatera Malagaomradet ocksa med flerbostadshus sa att
kustsamhallet Skarhamn utvecklas pa ett 6nskat sétt, att riksintressen respekteras och
redan boendes intressen tillvaratas. Omradets séarskilda topografi med en stor plan yta i
sjolage och med bakomliggande stupande bergskant skapar ljuvliga arkitektoniska
mojligheter och utmaningar.

Tjorns kommuns samhallsbyggnadsfunktion maste identifiera och tillvarata sddana
mojligheter ocksa fér sin kommun och den kan bara fatta sitt slutliga detaljplanebeslut
en enda gang. Nar byggnation pa omradet ar genomford &ar den det for lang framtid. Den
kommer att sta dar ett halvsekel eller mer och pa ett uttalat sétt sétta sin pragel pa
Skérhamn.

Kommentar: Synpunkter noteras.
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23. TOFTENAS 1:186
Angaende utstallningen av "Malagaplanen”

Som agare av Toftenas 1:186 och sakagare vill vi yttra oss angaende Malagaplanen.

Vi noterar med forvaning att det ar i princip samma plan som nu stélls ut igen. Mycket
har hant sedan den tidigare planen upprattades och upphavdes. Oceanum pa
sagaomradet blev inte av, UCT har lagts ner, Transatlantic har flyttat och planer for
s6dra hamnen som inkluderar hotelletablering diskuteras. Detta for att namna nagra
storre handelser som borde inneburit en storre revidering av planarbetet dver
malagaomradet. Hur manga kontor, parkeringsplatser samt hotellbaddar &r relevant nar
s6dra hamnen med dess lattillganglighet i infrastrukturen byggs ut?

Vidare har det genomforts en enkdtundersokning hur vi tjornbor vill se Tjérn utvecklas i
framtiden. Hur har dessa synpunkter tagits tillvara? Vi kan inte finna nagot i planen dar
inkomna synpunkter fran medborgarna inarbetats.

Vad hande med "cuitural planning"? Ar den foreteelsen nedlagd?

Kommentar: Synpunkten noteras. Cultural planning ar en metod for samhallsplanering
som anvands i mycket tidiga skeden av arbetsprocessen. Detaljplaneprocessen
paborjades innan beslut att anvanda Cultural planing metoden fattades.

Vad har hant med den kommunala likabehandlingsprincipen nar vi boende kors over till
forman forutlandska investerares intressen?

Kommentar: Hanteringen av planforslaget har skett enligt gallande lagstiftning och
synpunkter har inhamtats fran sakagare och évriga berdrda vid tva samradstillfallen
och tva utstallningar. Synpunkterna har efter hand hanterats i planarbetet dar for- och
nackdelar noggrant vagts samman fér att slutligen mynna ut i nu liggande forslag.
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Vi blir ocksd mycket fragande till den arkitektoniska utformningen av omradet med sina
brutala betongkolosser dar man t o m lyckats fa in ett parkeringshus i fyra plan mitt inne
i den bohuslanska kulturskatten. An mer beklamd blir man nar man laser motiveringen
till detta 6vergrepp, "man vill knyta an till den tidigare hamnverksamheten" Hur
historielos far man tillata sig att vara? Sanningen ar ju att det inte forekommit nagon
hamnverksamhet av betydelse pa malagaomradet. Energikrisen 1973-74 satte ju
effektivt stopp for detta. Oljecisternen som pa nagot satt pekas ut som ett monument
Over oljehantering, l&r enligt uppgift aldrig blivit anvand.

Det mest historiskt signifikant intressanta som skett i omradet torde vara verksamheten i
kontorshuset dar omfattande kreativ skatteplanering agde rum. Resultatet av denna
verksamhet innebar bolagskonkurser och personliga konkurser med skulder till staten pa
miljardbelopp som foljd.

Ar det denna verksamhet som asyftas nar man vill "knyta an till tidigare verksamhet"?

Vi kan fran var sida inte géra annat &n underkanna hela planens ide och utformning
For att ssmmanfatta med fyra ord: Gor om gor ratt!

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och beddms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pé ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av forutsattningarna, an
de generella riktlinjer som finns.

24. TOFTENAS 1:138

Detaljplan for Toften&s 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488
Malagaomradet, Tjorns kommun

Vi agare till fastigheten Toftenas 1:138 far harmed framfora foljande synpunkter pa det
detaljplanefdrslag som vi har mottagit.

Forst och framst - Vi ar inte emot bebyggelse pa Malagaomradet och vi ar inte emot
fortsatt varsverksamhet inom oradet. Detta &r ju nu snart den enda kvarvarande
sjOfartsnaring som vi har kvar i Skarhamn.

Tjorns byggnadsnamnd och Tjorns kulturnamnd gav for ett antal ar sedan ut en skrift
med namn "Ditt hus pa Tjérn". Dér star bland annat:

"Att ditt hus skall bli vackert och passa ihop med husen i trakten™

"Ett hus som smélter val in i omgivningen fyller betraktaren med gladje och vélbehag"
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Det forslag vi mottagit stimmer inte in och kan inte uppfylla kraven enligt
miljokonsekvensbeskrivning for Kulturmiljo och landskapsbild.

Forslaget ar en arkitektonisk katastrof och en lekstuga for "wannabees”. Vi kan inte
forsta hur samhallsbyggnadsnamndens avfardar kommentaren fran lansstyrelsens
synpunkter att landskapsbilden samt natur och kulturvéarden pa platsen och omradet
omfattas av bestdammelserna i Miljobalkens 4 kapitel. Bebyggelsen som presenteras i
forslaget kommer att ge samhallet ett helt annat intryck.

Byggnadstyp paminner mer om ett antal transformator stationer an en bebyggelse i ett
kustsamhalle.

Kommentar: Byggnadsutformningen har studerats under planprocessen och foreslagen
utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har godkants i
Samhaéllsbyggnadsnamnden och bedoéms inte paverka kulturmiljon och landskapsbilden
pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en detaljplan kan
gestaltning ges en annan inriktning, beroende av forutsattningarna, an de generella
riktlinjer som finns.

Planbeskrivningen sidan 42 - Det kan inte finnas nagot alternativ pa pir med raka
vertikala betong sidor utan vagbrytande funktion. Detta skulle med medféra stora
olagenheter for vattnet utanfor sydsidan pa havsporten och starkt forsvara utnyttjandet
av den "daghamn" som finns i omradet.

Kommentar: Néar det géller tekniska I6sningar har dessa inte lasts utan kommer att
behandlas vid tillstandsbeddomning for vattenverksamhet, enligt Miljcbalken,
tillsammans med 6vriga fragor kring anldaggande av smabatshamn.

25. TOFTENAS 1:17

Refererande till vart tidigare mote och samtal idag ber jag Er bekrafta att kommunen
star fast vid det pris som avtalats, 497272 kr, for den markéverlatelse som

enligt detaljplanen skall 6vertas av Toftenas 1 : 17 fran Toftenas 1 :32.

Detta beror dven den del av vagens vastra vandplan som idag ingar under den tidigare
dverenskommelsen for var anslutningsvag.

Kommentar: Mark- och exploateringsavdelningen hanterar fragor kring
markdéverlatelser.

Vidare har Skarhamns Slip & Mekaniska Verkstad AB ansokt om tillstand att fylla ut
viss del 6ver norra slipen (i praktiken breddas befintlig kaj).

Detta som namndes pa vart mote sandes in till Lansstyrelsen pa forsommaren 2012, pa
kommunens anmodan, men vi har fortfarande inte hort fran dem.



Denna utfyllnad skapar battre arbetsforhallanden med plats for spolplatta i anslutning
till den lokal som skall byggas i bullerddmpande syfte.

Vi forutsatter att denna andring som sokts i befintlig plan kan dverforas till den nya
planen.

Kommentar: Ansokningar kring atgarder i vattenomraden hanteras av Lansstyrelsen
och kommunen hanvisar darfor Skarhamns Slip & Mekaniska Verkstad AB vidare i
denna fraga.

Om dessa fragor uppfylles samt att exploatoren for Toftenas 1 :15, 1 :32 uppfyller det
avtal som uppréttats oss emellan avseende bullerframjande atgarder har vi inget att
erinra till planen.

Kommentar: Noteras.
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26. TOFTENAS 1:19

Uttalande fran &gare till Toftenas 1:19 med anledning av forslag till andrad stadsplan for
Malagaomradet.

Hej,

Vill ge var asikt kring exploatering av markomradet Malaga da vi bor i det sa kallade
berérda omradet. vara synpunkter ar uppdelade i tre rubriker:

I. Generellt kring exploateringen

2. Trafiksituationen

3. Direkta beroringspunkter for vart hus och tomt

Generellt kring exploateringen
Inledningsvis kanner vi gladje for att Skarhamn ska bli &nnu béttre och att Malaga ska
anvandas for ett bra andamal, bli snyggare och trevligare for alla. Kul.

Skarhamn ar ett kustsamhalle med historik som fiskesamhalle. Byn har byggts genom
tiderna pa ett sétt dar husen foljer strand- och bergslinjer som ger 14 at varandra. Detta
ger karaktaren at samhallet vilket bor bevaras.

De nu féreslagna planerna har en annan inriktning. vi anser att det ar valdigt viktigt att
folja berglinjerna och inte lata husen sticka 6ver dessa éver huvud taget, &ven om de
tagits ner fran tidigare plan sa bor de ytterligare minskas.

Den arkitektoniska stilen var redan 2010 i stor diskussion och en majoritet dnskade att
man i Skarhamn fortsatter sa som man hittills gjort med ex. Akvarellmuseet med att
skapa en modern unik bohuslansk stil i farger och material som kénns igen som
traditionell och kustnara. Akvarellmuseet &r ett mycket gott exempel. Det &r ju det som



ar unikt hdr, att vi ar just ett kustsamhélle som bara finns i Bohuslén, det &r det som ger
charm och kansla som sa tydligt kopplas till havet och historien. Vilket guldkorn det ar
till att gora en unik "egen" 10sning istéllet for att bli ett slags "Eriksbergs wannabe" som
man idag ser i var och varannan liten som stor till mellanstor ort. VVad vi ser
rekommenderar Tjérns kommun just denna traditionella byggnadsstil pa andra
nybyggnationer och ytor pa Tjorn (jmf réda trasoffor, roda tra soptunnor, gatuskyltar i
traditionell stil mm) som kommunen star for, sa varfor gér man ett avsteg just har?

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning, beroende av férutsattningarna, an
de generella riktlinjer som finns.

Vi tycker fortfarande att projektet ar for omfattande och ambitidst. Troligtvis ar det av
ekonomiska skal man vill optimera och pa just pa denna platt "kno in" sa manga
kvadratmeter som mdjligt. Men nytt forslag upplever inte vi som forenligt med vad som
ar lagom, det blir for hogt, for stort, for mycket. vi har forstatt att man i Nodrevik nu
réknat 40-50 tal bostéder ar inte den summan rimlig aven fér Malaga?

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten fér boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet &r ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.

Tjorn ar stort och visst finns s otroligt mycket mer mark att forlagga ytterligare
bostader och verksamheter till. Mark som kanske &r mer lampade utan stora
markarbeten med forstarka, grava ur och bygga under mark. Exakt vetskapen om vad
som finns i Malagamarken idag ar, vad vi forstatt, oviss om det behovs vidare sanering.
Det later orovackande, dyrt, omstandligt och miljéovanligt.

Kommentar: Planforslaget har forsetts planbestammelse innebarande att
byggnadsarbeten inte far paborjas innan det ar sékerstallt att fororenad mark har
borttagits i nddvandig omfattning enligt generella riktvarden for férorenad mark
(Naturvardsverket 2008) eller platsspecifika riktvarden framtagna for att sékerstalla
skydd for manniskors halsa och miljo.

Troligtvis har sma hushall och unga familjer storre behov av lite billigare boende dér de
inte behdver konkurrera med rikare hyresgéaster som gérna betalar extra for med
havsutsikt, hiss, parkeringshus, batplats och strandpromenad. vi rekommenderar att
projektet minskas ner ytterligare.

Kommentar: Planen majliggor aretruntboende och ett varierat utbud av bostader.
Kommunen har inte méjlighet att styra ver vem som far bo i de nya bostaderna.
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En tidsplan vore bra att infoga i forslaget sa att vi berérda forstar och gors beredda pa
hur det kommer att paverka oss de narmaste 10 aren. Vi laser att exploatoren kan tanka
sig forédla badplatsen, hur och nér gors detta? Tidigare ndmndes lite vagt att byggnation
ska goras pa lampliga arbetstider, kan vi fa dessa definierade? Vad galler sommartid da
nyttjande av omradet och 6vrig trafik ar som storts?

Kommentar: Planering av byggnationer sker i projekteringsskedet. Det ar exploatoren i
samrad med till exempel vagforening som ansvarar for detta.

Trafiken

Nastan alla kustsamhéllen har idag trafikproblematik som de lokala politikerna kdmpar
med. Detta géller ju dven hér och ar inget nytt dilemma for Skarhamn. Som vi forstar
kommer man arbeta vidare med just trafiken framover vilket & mycket bra.

Nar man later samhallet viaxa maste man ta hemléxan forst och skapa en lamplig
infrastruktur for den 6kade trafiken. | underlagen vi har fatt hemskickade star att man
idag inte vet hur man ska l6sa trafiken, detta gor oss mycket oroliga.

Kommentar: Nar det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

Hur ska man frakta allt byggmaterial? Det ndmns att viss del kan transporteras sjovégen,
men hur &r den fordelningen 10% via sjovagen, 90% pa lastbil? Det vill vi garna fa veta
forst innan man klubbar ett beslut. For hur kan man dubblera trafiken utan att ha
planerat detta i detalj i forvag? Varfor ar det sa brattom med att rusa in i ett omfattande
exploateringsprojekt utan att ha l6st priofragor for infrastruktur?

Kommentar: Hur transporter till och fran Malaga-omradet kommer att ske fastlaggs i
projekteringsskedet och l6ses av exploatdren och bland annat vagforeningen i
samforstand.

Manga orter har samma problematik dar det inte finns plats att bredda och skapa béttre
vagar, da har man valt att skapa ringlinjer, helt enkelt en infart och en annan utfart (jmf
Fjallbacka). Visst kan detta ge langre bilvdgar men det kanske ar det som kan ge ett
incitament till att valja bort bilen och ta cykeln eller den dar lilla promenaden istallet.
Eller sa kér man nagra hundra meter langre med sin bil. Detta kan vara en I6sning &ven
for Malaga. En infart och en utfart. Vad vi laser i underlaget sa rekommenderar man
inte ndgon ny vag éver berget i norr och som vi forstar ingar inte denna bilvag nu i
planforslaget, det ar underligt for det ar ju faktiskt en mojlig 16sning, det skriver ni ju,
bara man vill!

Kommentar: Se kommentar ovan, gallande trafikfragor.

Végen som passerar badplatsen har en skarp backe dar de flesta bilar i uppférsbacken
gasar pa och orsakar buller och de i nedforsbacken kor valdigt fort. Dessutom finns en
anslutande vag, Strandvégen. Har galler det att alla trafikanter ar extremt
uppmarksamma, har laga farter. Om man gjorde denna vag enkelriktad kommer man
forenkla for alla. Om man dessutom smalnar av vagen genom att géra en bred gang- och
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cykelvag bredvid kommer farterna naturligt att sdnkas, bred vég inbjuder till hogre
hastighet. Nu nar ny gangvag ska byggas pa vastra sidan av Prosteviksvagen sa ser det
pa planritningen ut som att den gamla gangvégen pa 6stra sidan av vagen narmast 1:19
och 1:90 behalls. Det tycker vi ar mycket bra och tar for givet att den behalls och énskar
att den gor det, sa att vagen inte ska breddas och pa det viset locka till farthojningar.

Kommentar: FOr att sékerstélla trafiksdkerheten for fotgangare och cyklister kommer
det att anlaggas en gang- och cykelvag fran Malagaomradet (Kallstangen/Strandvégen)
till korsningen Hamngatan/Storgatan/Strandvagen/.

En badplats &r att likstalla med en lekplats (skolornrade). Da just Tubbebadet har en
skyddad och avgransad strand &r det manga yngre barn som kommer hit. Manga
kommer gaende ner for Strandvéagen och ska korsa gatan "Prosteviksvagen". Nar barnen
ser sin "lekplats" finns det risk att de tappar uppmarksamhet pa trafiken. Med manga
fler besokare pa badplatsen okar ocksa antalet risker fér olyckor. Att skapa en
enkelriktad vag har gor att man som trafikant kan halla lite stérre uppméarksamhet pa
fotgangare och annan trafik da man inte behéver vara uppmarksam pa métande trafik i
en brant backe med korsning och svang.

Kommentar: Trafiksdkerheten vid Tubbebadet ska beaktas vid detaljprojekteringen av
den nya gc-vagen (se Genomférandebeskrivningen).

I tidigare forslag har vi sett planer pa en alternativ vag éver berget i norr, denna
ide bor absolut utvecklas!

Ser sedan i ett kritiskt perspektiv att Ianga slap med stora byggnadsdelar kan fastna i
kurvorna i Skarhamn. Hur kan man sékra upp sa att bussar och utryckningsfordon kan
komma fram, det har galler ju minst i en 10 ars period. Sa aterigen ar det markligt att
man inte prioriterar infrastrukturen mer i ett sadant har mastodontprojekt.
Direkta berdringspunkter for vart hus och tomt

Vi stors redan idag av buller och vibrationer nar tyngre trafik passerar pa
Prosteviksvégen, darav ar vi mycket fundersamma till en fordubbling av trafiken dven
om planrapportens bullerbeddmningar fran 2009 sager att det kommer bli mindre
foréandringar.

Kommentar: Trafikfragor som &r en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Raddningstjansten har inget att erinra mot planen. Den
planerade bebyggelsen ligger vid en gata som inte &r en genomfartsgata och som har
en hastighetsbegransning pa 30 km/tim. Kommunen har darfér gjort bedémningen att
planerad bebyggelse inte kommer att 6verskrida nagra gransvarden. Kommunen
hdnvisar i ovrigt till " Trafikteknisk PM Detaljplan for Malaga Skédrhamn, Tjorns
kommun” (rev 2009-12-09) nar det galler befintlig trafikbullerutredning.

Det ar intressant att lasa att man &r oroad for buller fran varvet for de nya bostaderna

och ska darfor sékra upp med "bullerhus". Alla befintliga hus idag dster om varvet nas
ocksa av detta varvsbuller da det ofta &r vastliga vindar. En ny buller bedémning borde
sammanrakna biltrafik med varvsbuller. vi 6nskar att en ny bullerbedémning boér goras
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fore det att exploatdren kan dra igang. Om nya bedémningar ger annat resultat vem ska
da ombesorja trafik/bullerplank, ar det exploat6ren, Tjorns kommun, vagforeningen
eller Trafikverket? Vem ska vi vanda oss till i en sadan situation? Samma fraga vill vi fa
svar pa géllande ev. sattningar i vart hus i samband med vibrationer nar tung trafik
passerar och alla kommande sprangning goérs? Och da bor vi ju vara med i
formgivningen av dessa ev. skydd.

Kommentar: | de berakningar som gjorts avseende buller fran varvsverksamheten
kommer bullernivaerna inte upp i de gransvarden som foranleder uppférande av
eventuella skyddsatgarder mot Kéallstangen. Ljudnivaerna paverkas bl a av varvets
beldgenhet vister om befintligt berg. Se rapport "Malaga, Skdrhamn, varvsbuller”
REAB, rapport 183 A-D.

Buller fran varvets verksamhet ar i huvudsak av momentan karaktar medan buller
fran biltrafiken i huvudsak ar av ekvivalent (medelniva) karaktéar. De bada karaktarerna
kan inte sammanvagas och bor darfor utvarderas var for sig. Framraknade
bullernivaer fran vagtrafiken uppnar inte sadana varden att foranleder atgarder vid
Toftenas 1:19.

| bullerberdkningar som utforts for vagtrafiken har trafikokningen som férorsakas
av den foreslagna exploateringen pa Malaga-kajen beraknats uppga till 900
trafikrorelser/dygn.

Nar det galler fragor om projekteringsskedet se nedan.

Vi vill veta vara réttigheter och mojliga forsékringar for ev. sattningsskador och andra
skador som kan orsakas i samband med byggnationen. Hur stdms dessa av och hur
snabbt kan de atgardas? vi vill ju inte leva med ev. fel som uppstatt p.g.a. byggnationen
i 10 &r. Kan man krava kontroll och atgérd pa arlig basis, kan vi fa ett kontrakt for en
sadan forsakring, vem ger oss den?

Kommentar: Innan ev sprangningsarbeten paborjas kommer besiktning att ske av
narliggande byggnader. For att minimera olagenheterna for boende i Skarhamn
under bygg- och anléggningstiden bor arbetena utféras dagtid under vardagar och
tidpunkterna for framforallt tunga transporter, palnings- och sprangningsarbeten
regleras.

Genom att ytterligare begrénsa nya planens omfattning med farre bostader och
verksamhetsytor sa sjalvklart blir ju trafikokningen och évriga storningar ocksa lite
mindre.

Tva villor ar nu planerade pa berget ovanfor varvet. Som vi utlaser i planen blir detta 2
enplansvillor som inte ska sttra bergslinjen. vi dnskar att dessa placeras ner ytterligare
lite mot norr pa sidan av berget, for att bevara den naturliga bergslinjen fran havet. Ev.
for hog placering av dessa hus kan paverka mycket for ljus och kvallssol till vart hus.

Kommentar: Byggratterna i planen har utformats sa att det finns mojlighet att lagga
huvuddelen av byggnaderna i den norra slanten samtidigt som den dven medger



en byggnation pa bergsknallen och omgivande bergsplata. Den redovisade placeringen
pa illustrationskartan ar inte fastlagd utan styrs av de redovisade byggratterna pa
plankartan.

Aven om detta brev mest handlat om farhagor och oro ser vi mycket fram emot att man
tar vara pa Malagaomradet. En utveckling med varsam hand och med respekt for
bevarandet av bergslinjer och den "egen™ arkitektur som kopplas till kustsamhallen,
historik och hav.

Lagom dr bast heter det ju, och vi har stora forhoppningar till att det ar det som kommer
tala ndr man fortsatter med planarbetet for Malaga.

Kommentar: Noteras.
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27. TOFTENAS 1:161

DETALJPLAN FOR TOFTENAS 1:15,1:17,1:31 SAMT DEL AV 1:32 och
TUBBEROD 1:488 MALAGAOMRADET, TJORNS KOMMUN.

Min hustru och jag far harmed framfdra foljande synpunkter pa det detaljplanforslag
som vi har mottagit.

Grundkarta Toftenas 1:31 m.fl. Malaga

Efter besok och samtal med ansvarig personal pa kommunen, géallande utstallningen for
Malaga samt besok pa kommunens hemsida (foto 6ver modell och ritningar), och
dessutom forsokt tolka det av kommunen utsdnda mtrl. anser vi att dessa uppgifter ar
motsagelsefulla, felaktiga samt missvisande.

Kommentar: Plankartan dar anvandningen K; anges, pa den runda byggratten, ar
korrekt. Pa lllustrationsplanen ska “bostider” ersiittas med “kontor och hotell”.

Radhusen i delomrade 3 stammer ej éverens med modell och ritningar och féljer ej som
utlovats, befintliga fastigheter och markniva. (se bif. 3-Dskisser). Radhusens héjd med
hiss/ventilationsanordningar hamnar néra och i hojd med vara sovutrymmen och blir
darmed en sanitér olagenhet, samt avskarmar oss helt fran samhallet Skarhamn.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten fér boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.

Ett avstand pa ca 30 m mellan bostadsbyggnader bedoms inte medféra att sanitéar
olagenhet uppstar pa grund av hiss/ventilationsanordningar.

Vi kraver darfor att vi far klarhet i dessa felaktigheter genom tex. att skalenlig modell
visas sa att vi och alla andra vet vad som i realiteten planeras och vad som kommer att



byggas.

Kommentar: Det finns mojlighet att ta del av en fysisk modell, i skala 1:1000 av
planomradet. Den finns tillganglig pa Planavdelningen i Kommunhuset.

Att sdnka planerade fastigheter inom Delomrade 3 med 1 vaningsplan loser dessa
problem.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnéra
lage.

Planbeskrivning s. 50

Det anges att omradet ska vara tillgangligt for fordon tillhérande raddningstjansten och
rorelsehindrade. Pa s. 50 uppges att tva parkeringsplatser for rorelsehindrade ska vara
nabara antingen via den genomgaende kvartersgatan eller via den kdrbara gc-vagen som
anknyter till Havsporten-omradet.

Denna var gcvag bor kunna stangas for all annan trafik an raddningstjansten da den ar
smal och ligger i direkt anslutning till vart hus, och inte ar avsedd for annan trafik an
fram till enskild fastighet vid behov. Trafik till och fran omradet bor/skall darfor ske
genom kvartersgatan

Dessutom ingar denna var gc-vag inte i det nya planomradet och skall darfor ej beroras
av detta nya planforslag.

Kommentar: Planen medger anlaggande av 2 P-platser for rorelsehindrade. Dessa
upplats enligt dverenskommelse mellan kommunen och Skarhamns vagfoérening och
kommer inte att medféra nagon storre trafikokning.
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28. 1:199/TUBBEROD 1:480

JAG OVERKLAGAR BESLUTET OM ATT MAN ANTAGIT RUBRICERADE
DETALJPLAN Malagaomradet

Tjorns kommun.

Kommentar: Detaljplanen kan 6verklagas efter antagande i
kommunfullméaktige/byggnadsnamnd. Kommunens beslut att anta detaljplanen
Overklagas till Lansstyrelsen.

Jag har noterat att kommunen ej f6ljt vad man skrivit i planforslaget.Héjden vid
Havsportens parkering i 6stra anden ar bara 8.0 meter och héar skall uppféras ett hus som
heter romersk trea med nockhojd 14,3 meter samt langre ut pa hojden 13.3
meter.Kajhusen 14,3 m och nedrekajhusen 13,3m detta betyder att man vill bygga 60%
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hogre &n bergsryggen, vid parkeringen 6.3 meter hogre an vad man skriver i
detaljplanen. | detaljplanen star det att man skall anpassa hojderna till bergsryggenshojd
samt i mojligaste man ej hindra utsikten for Havsporten. Detta kommer ] att
accepteras.Husen maste sankas till en max nockhéjd pa 8.0 meter.Jag vill ha en exact
karta fran er som visar vad de egentliga hojderna blir ,fran vattenytan till 6versta
kajkanten till 6verkanten pa markytan,darifran till nocken pa husen. Var vanlig skicka
en skiss pa detta till mig. Detta framfordes av mig vid forra Detaljplansmotet.vad jag
kan se sa har man ej gjort nagon ansatts att forbattra féregaende detaljplan,utan
trafikfragan &r ej lost.Det &r ett krav fran min sida att trafikfragan &r 16st innan
detaljplanen godkanns.Samhéllsbyggnadsnamdens arbete samt dess ordférande
inkompetensforklaras.

Kommentar: Hanteringen av planforslaget har skett enligt gallande lagstiftning och
synpunkter har inhamtats fran sakagare och évriga berdrda vid tva samradstillfallen
och utstallning. Synpunkterna har efter hand hanterats i planarbetet dar for- och
nackdelar noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i nu liggande forslag.
Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats med avsikt att
minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat Havsporten. En viss
paverkan pa befintligt boende i anslutning till exploateringsomradet &ar ofrankomlig vid
planering av ett markomrade med havsnéara lage.

FranTubberdd 1:480

Tjorns kommun,samhallsbyggnadsnamden har vilselett kommunens invanare med
denna detaljplan.Man féljer inga hojdregler,trafiksituationen ar ej 16st,ingen bohuslansk
byggtraditon.Kommunen har tagit parti for markexploatdren,deras enda syfte ar att
maximera byggandet pa hojden.utan att ta hansyn till redan byggda fastigheter.

Pa andra sidan,graskarsomradet far man ej bygga fastan man har byggratt.

Pa malaga slapper samhéllsbyggnadsnamden samt politikerna igenom vad som helst.

Kommentar: Se ovan.

29. TOFTENAS 1:148

Synpunkter pa forslaget till planbeskrivning for Toftenas 1: 15 1: 17 1 :31 samt del av 1 :32
och Tubberdd 1 :488 Malagaomradet Tjorns kommun.

Man maste ta hansyn till miljon i Prosterviken,att da lagga trevanings radhus narmast
kajkanten verkar helt fel.viktigt att bebyggelsen narmast kajkanten blir 1ag.1 planen anges
det ocksa att understa planet ska nyttjas som garage.Nu maste det vl finnas gott p- platser i
narheten for att rymma radhusens bilar eller plats for fristdende garagelangor.Pa sa satt blir
trevaningshusen tva vaningar och kommer da att ge helheten med Havsporten ett battre
intryck fran sjosidan.

Gemensamhetsanlédggningen bor for helheten ligga ndarmare det befintliga berget och kanske
inte mitt framfor befintlig byggnad vilket man ska tas hansyn till enligt PBL



Kommentar: Synpunkter har inhamtats fran sakégare och 6vriga berérda vid tva
samradstillfallen och utstallning. Synpunkterna har efter hand hanterats i planarbetet
dar for- och nackdelar noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i nu liggande
forslag. Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats med

avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat Havsporten.

En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till exploateringsomradet ar
ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara lage.

Den foreslagna planen medger anordnande av parkering under mark.

For att kunna samverka effektivt och langsiktigt med grannarna kan en
gemensamhetsanlaggning bildas. En gemensamhetsanlaggning ar en anlaggning till
nytta for flera fastigheter. Den kan utgdras av exempelvis vagar, vatten- och
avloppsanlaggningar, gronytor och lekplatser, garage och parkeringsplatser,
energianlaggningar, batbryggor och badplatser, trapphus och hissar.

30. TOFTENAS 1:196

Med anledning av detaljplanen som sants till oss rérande Malagaplanen har
vi som &gare och boende i fastigheten 1:196 en del fragor vi 6nskar fa svar
pa.

1 Onskan om férlangd samradstid da vi enbart fatt 3 veckor att satta oss in i
planen

2 Var finns fastigheten 1:488 i planritningen?

3 Har kommunen beslutsréatt ?

4 Hur kommer det sig att man anlitat White arkitektbyra som aldrig har ritat
nagot som ar anpassat till ett kustsamhalle?

5 Vi saknar en modell 6ver planomradet, s man kan se hojderna pa de nya
husen i forhallande till de befintliga byggnaderna

6 Hur &ar det mojligt att kommunen pa detta satt valdtar ett helt underbart
kustsamhalle genom att uppfora den hér typen av byggnader som inte har
nagot gemensamt med Ovrig byggnation.

7 Varfor ar inte ventilations-och hissmaskinrum inritade péa fastigheterna?
Det kan inte vara rimligt att de ska tillkomma péa de foreslagna plushéjderna

Kommentar: Utstallningstiden beslutades till 2013-12-18 tom 2014-01-16.
Fastighet Tubberdd 1:488 ingar inte langre i planomradet.

Enligt Plan- och bygglagen (2010:900) 27 § En detaljplan ska antas av
kommunfullméktige, men fullméktige far uppdra at kommunstyrelsen eller
byggnadsnamnden att anta en plan som inte &ar av stor vikt eller har principiell
betydelse.”

Gestaltningsprogrammet, som ar framtaget av White arkitektbyra, har godkénts av
Samhallsbyggnadsnamnden.

Det finns méjlighet att ta del av en fysisk modell, i skala 1:1000 av planomradet. Den
finns tillganglig pa Planavdelningen i Kommunhuset.

Tekniska installationer ar viktiga for husets funktion och/eller tillganglighet och kan

52(81)



vara mycket begransande for byggréatten. De paverkar dock inte husets karaktar och om
de inte paverkar stadsbild eller pa annat satt inverkar menligt pa omgivningen &r det
rimligt att tillata dessa utéver angiven hogsta tillatna hojd.
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31. TOFTENAS 1:186

Synpunkter pa Detaljplanen Toftenas 1:15/1:17 / 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd
1:488 Malaga omradet, Tjorns kommun-normalt planforfarande.

Vi vill med detta brev satta oss emot ovanndmnda Detalj-plan pga. féljande
anledningar;

Storskaligheten:

Varfor denna stor-skalighet i ett litet samhéalle? Kraven som paférts pd Havsporten och
Nordevik har ju haft en rod trad och en strategisk plan. Vad som illustreras i "Malaga"
planen &r ju totalt tvartemot. Bygg ratten som medges 4r ju inte i proportion till ytan.
Volymerna och hojderna &r alldeles for stora och hdga i relation till omgivning. Ni
menar att man tagit Havsportens utsikt i beaktning, detta ar vilseledande.

Det ar ju markligt och maste ifragasattas hur kommunen indikativt, i tidigt skede gar
med pa en sadan stor skalig plan som skall mojlig-gora ett jétte projekt, vilket
egentligen grundar sig i att saljare, som inte foradlat marken. Tvartom, varit direkt aktiv
som anvandare att paverka miljon negativt. Att 4gare nu kan salja till ett hogt pris ar
direkt linkat till vad som kan etableras pa marken, dar har kommunen i vart tycke, inte
sékrat kringliggande fastighets dgares intresse.

Att bebygga denna mark &r en sjalvklarhet men i denna skala och med kontor och hotell
kan inte vara rimligt med tanke pa belaggningen i 6vrigt pa bade kontor och hotell i
omradet.

Att utveckla det marina temat med batplatser, marin service och tankning tillsammans
med smaskalig bostads strategi vore ju en vinnande vég att ga men da kanske man inte
kan rakna hem det pga. befintlig miljo pa mark samt den hoga kdpeschilling som igen,
ar direkt linkad till den givmilda bygg-ratten, som kommunen i tidigt skede ansett vara
rimlig.

Kommentar: Synpunkter har inhamtats fran sakagare och 6vriga berérda vid tva
samradstillfallen och utstallning. Synpunkterna har efter hand hanterats i planarbetet
dar for- och nackdelar noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i nu liggande
forslag. Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats med
avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat Havsporten.
En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till exploateringsomradet ar
ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara lage.

RHOO till RH 2000
Ni skriver att handlingarna korrigerats men har grundkartan korrigerats? Det forefaller
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inte att ritningarna och grundkarta ar reviderade enligt RH 2000. Ni ndmner + hojder till
nock men visar platta tak, ar det takfot ni menar med max + héjd eller vad géller?
Samtidigt namns att mer massor maste laggas pa befintliga massor for att forstarka, ni
skriver att detta skall studeras narmare senare, vet man idag vilka + héjder det blir? Det
kan uppfattas som vilseledande.

Kommentar: Forandringen av héjdsystemet betyder att referenspunkten flyttas ca 3 dm
langre ned. For att byggnaderna fortfarande ska byggas pa rétt hojd i forhallande till
till exempel havsnivan sa har +nivaerna korrigerats med +3 dm. Det betyder inte att
husen far byggas 3 dm hdogre an i det gamla hojdsystemet utan &r endast en skrivteknisk
korrigering.

For svar gallande nockhéjd se nedan.

Vaningar och Nockhojder

Nockhdjder namns, Berg héjder namns och vaningar namns i utstallningshandling men
det ar inte tydligt. Vad menas med nock nar man visar pulpet tak eller "platt™ tak?
Varfor foljs inte berg-kam hojden? Varfor lagger man hogsta o stérsta volymerna
narmast havet? En annan sak som inte visas ar de till ytan, stora taken som kommer att
fullstandigt doda utsikt fran Havsporten.

Kommentar: Nockhojd ar den hogsta delen pa byggnadens takkonstruktion, oavsett
vilken typ av takkonstruktion som byggnaden har. Delar som sticker upp 6ver taket som
skorstenar och antenner réknas inte in.

For svar gallande volymer och utsikt, se nedan.

Trafik o Miljo

Trafiken idag genom Centrala Sk&rhamn dr ju redan i dagslaget 6verbelastad med tanke
pa bredden av vag som skar igenom samhallet. Igen, skalan pa projektet kommer
absolut inte att gynna den redan idag ansatta situationen.

Kommentar: Trafikfragor som &r en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nér det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 goéra en utredning for Skarhamn.

Illustration o Fotomontage

Att skriva att man tar havsportens fastighetsagare samt andra kringliggande fastigheter i
beaktande da det galler utsikt ar ju enkelt. | de fall man menar allvar med detta
pastaende sa torde man vél gora ordentliga foto-montage och fran fler punkter. Bilaga A
ar inte ett professionellt fotomontage. Dessutom har man inte reviderat de sa kallade
fotomontagen, man har dragit ett streck och skrivit att vaning utgatt. Samtidigt finns det
inte tillrackligt med perspektiv eller andra 3 dimensionella ritningar som illustrerar
projektet sanningsenligt. Detta torde man val kunna bemdda sig att uppféra nar man
samtidigt havdar att man tar andra fastighets &gare i beaktning. Informationen &r
undermalig. Det hela uppfattas som brist pa respekt for kringliggande fastigheter.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat



Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnéra
lage.

Det finns méjlighet att ta del av en fysisk modell, i skala 1:1000 av planomradet. Den
finns tillganglig pa Planavdelningen i Kommunhuset.

32. TOFTENAS 1:194
Undertecknad &ger fastigheten Toftends | : 194 och &r darmed saké&gare.

Fastigheten som ligger i direkt anslutning till Malagaomradet kommer att paverkas pa
ett betydande sétt om detaljplanen genomfors i sin nuvarande form. Se dven
Overklagandet insént den 7 mars 2010.

Vi vill anfora foljande.

Vi har flyttat till Skarhamn den 30 maj 2009 och som &gare till fastigheten ar vi positiva
till byggnation pa malagaomradet och vi delar de flestas uppfattning att det ar bra for
0ss boende i Skarhamn.

Vad vi inte forstar eller accepterar ar att kommunen trots alla formuleringar i PBL, MB
och inte minst kommunens egna formuleringar i OP 03, Tatortsstudie Skarhamn,
Kommunens kulturminnesvardsprogram, skriften “din hus pa Tjorn” mfl., framhérdar
och avlagger ytterligare ett forslag till utformning av byggnation som inte harmoniserar
med Ovrig bebyggelse i Skarhamn.

Detta &r uppenbarligen det tredje forslaget dar kommunen forsoker driva igenom ett
forslag till byggnation helt emot ovan namnda dokument samt inte minst folkviljan. For
oss ar detta helt obegripligt och oacceptabelt. | den senast reviderade detaljplanen har
man trots manga papekande struntat i att ta hansyn till vad vi som drabbas tycker och de
inférda dndringarna kan anses vara marginella mot det forsta forslaget.

Bebyggelse i omrade bor anpassas pa sa satt att det star i samklang med
Skargardsmiljon och ambitionen att varna denna miljo aven for framtida generationer.
Att forfula Skarhamn &r knappast av intresse for oss boende och Lénsstyrelsen har klara
riktlinjer vad som géller och uttalat foljande “det ér viktig att ny bebyggelse utformas sa
att den pa basta mojliga satt passar i sin omgivning”.

Att bygga enligt den framlagda detaljplanen far till konsekvens att Skargardsidyllen
forfulas genom stadsliknaride bebyggelse i form av hdga hus som kommer att bilda en
mur sett fran Havsporten 1 och 2 och darmed aven ta en betydande del av var nuvarande
utsikt mot samhaéllet och havet.

Forslaget som har varit foremal for ett informationsméte den 3 mars 2010 “visar ett nést
intill brutalt ultramodernistiskt omrade med ett formsprak som fullkomligt saknar
forankring i den lokala véstkustinfluerade byggnadstraditionen”

Narmiljo
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* Vi stiller oss positivt till byggnation pd Malagaomradet!

» Vi stilller oss positivt till anliggning aven bathamn for fritidsbatar, detta hor
skargardsmiljon till!

* Byggnationen borde smalta in 1 6vrig befintlig bebyggelse och omgivande natur.

* Hela den planerade bebyggelsen pa Malagakajen kommer att uppfattas som en mur
som inte hor hemma i skargardsmiljon. Utformning av byggnader och fasadmaterialet
borde harmonisera med bohuslansk byggtradition. Varfor foljer man inte Plan- och
byggnads lagens olika kapitel? Géller framst 3 kap. Krav

pa byggnader m.m.

» Bevarandet av skirgirdsmiljon maste vara av riksintresse bade for oss boende och
styrande politiker!

Kommentar: Se kommentar langst ned i yttrandet.

Trafik

Det ar véldigt tydligt att man inte bevakar befintliga fastighetsagares intressen géllande
utsikten och ej heller foljer kommunens egna intentioner citat "malagaomradet bor
utformas for att harmonisera med karaktaren i Skarhamns hamnmiljéer"” slut citat.

» I detaljplaneringsforslaget finns en trafikutredning. Den pekar pa redan befintliga
trafikproblem i Skdrhamn med Hamngatan som flaskhals och 6kade trafikproblem efter
genomford exploatering. Tjorns kommun har Iatit gora en trafikutredning. Pa basis av
denna indikerar samhéllsbyggnadsavdelningen nagra hypotetiska losnings ideer men
ingen mojlig 16sning.

» Projektets genomforandetid beriknas till 10 &r och kommer under hela den tiden
paverka oss boende eftersom hela Malagaomradet blir en arbetsplats dar téta leveranser
av byggnadsmaterial per lastfordon 6kar pa trafikbelastningen pa befmtligt vagnat.

Kommentar: Trafikfrdgor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

Genomforandetiden &r den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.
Som huvudregel far planen inte andras, ersattas eller upphévas mot berorda
fastighetségares vilja under genomférandetiden. Den far inte vara kortare an fem ar
och inte langre &n femton ar.

Miljo
* Vi anser att Miljokonsekvensanalysen &r ofullstandigt och bristfallig med h&nvisning
till 3: kap i Miljobalken, 1 och 68. 4: kap i Miljébalken, 1 och 2§ mm

Ekonomiska konsekvenser

* Genomfors projektet med byggnation pa hdjd s& kommer vérdet pd vara fastigheter for
oss som bor vid Havsporten | och Il att paverkas negativt p.g.a. kraftig minskad utsikt.
Hantering av drendet i Samhallsbyggnadsnamnden

* Detaljplaneforslaget fanns under utstdllningstiden, 2013-12-18 tom 2014-01-16,
tillgangligt i Kundcenter, Kommunhuset

» Den modellen som tidigare har funnits med for att underlatta att skapa sig en bild om
paverkan fanns inte pa plats vilket kan betecknas som anmarkningsvard.

56(81)



* Det finns tydliga diskrepanser mellan dokumentet som skickades till oss tidigare och
det reviderade forslaget.
« Vi forbehaller oss ratten att pa nytt éverklaga beslutet.

Kommentar: Det ingar inte att i samband med upprattande av detaljplaner bedéma
framtida vardeforandringar. | det har fallet kan bland annat relativt omfattande
byggrétter for verksamheter utnyttjas inom Malagaomradet enligt gallande detaljplan.
Det forslag till detaljplan som nu har varit pa utstallning (Utstallning 2) ar samma
forslag till detaljplan som antogs av Samhéllsbyggnadsnamnden 2010.

Det finns méjlighet att ta del av en fysisk modell, i skala 1:1000 av planomradet. Den
finns tillganglig pa Planavdelningen i Kommunhuset.

Detaljplanen kan overklagas efter antagande i kommunfullmaktige/byggnadsnamnd.
Kommunens beslut att anta detaljplanen 6verklagas till Lansstyrelsen. Endast sakégare
som har lamnat skriftliga synpunkter tidigare i detaljplaneprocessen kan éverklaga.

Avslutningsvis en ddesfraga

Malagaomradet ett av Skarhamns mest attraktiva omraden. Det utgor ocksa en stor och
central del av Skarhamns centrum, helt i blickfanget for besokarestrommen.
Utformningen av Malagaomradet ar en édesfraga, en av Tjorns
samhallsbyggnadsfunktions allra viktigaste uppgifter under de senaste decennierna. Den
maste forvaltas med storsta skicklighet och en stor samhallig forankring. Det &r mojligt
att exploatera Malagaomradet ocksa med flerbostadshus sa att kustsamhallet Skarhamn
utvecklas pa ett 6nskat sétt, riksintressen respekteras och redan boendes intressen
tillvaratas. Omrades sarskilda topografi med en stor plan yta i sjélage och med
bakomliggande stupande bergskant skapar ljuvliga arkitektoniska mojligheter och
utmaningar. Det kan ndmnas liknade projekt som har lyckads val.

I Lysekils kommun pagar en exploatering av ett liknade omrade - Norra hamnen. Déar
har kommunen valt en exploateringsmetod och ett arkitektoniskt formsprak som pa ett
skickligt sétt utvecklar det offentliga rummet i Lysekil, samtidigt som samhallets
karaktar utvecklas pa ett balanserat satt. Ett annat exempel ar det gamla varvsomradet
pa Marstrand, Hedvigsholmen, en ort dar besdksnaringen ocksa har stor betydelse for
sitt samhélle.

Tjorns kommuns samhallsbyggnadsfunktion maste identifiera och tillvarata sadana
mojligheter ocksa for sin kommun och den kan bara fatta sitt slutliga detaljplanebeslut
en enda gang. Nar byggnationen pa omradet &r genomférd ar den for lang framtid. Den
kommer att sta dar ett halvsekel eller mer och pa ett sétt sétta sin pragel pa Skarhamn.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéallsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finns
beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.”
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33. TOFTENAS 1:188

Synpunkter kring forslag till detaljplan for Tiftends 1:15,1:17, 1:31 samt
Tubberod 1:488

Avgivna av UIf Een & Birgitta Gunnarsson, Mellanbergsvagen |, Skdrhamn
Allmanna synpunkter

Forst och framst vill vi sdga att vi valkomnar en férandring av nuvarande situation inom
omradet. Utseende idag star ju som ett tragiskt minne 6ver en svunnen epok, och borde
ha atgardats for lange sedan, inte minst ur en miljoaspekt eftersom metallskrot fran
omradet vid starka vindar blaser upp mot Havsporten Il och har till och med hamnat pa
balkonger. En marina inom omradet ar klart positivt.

Synpunkter pa utstallning och information

Vi ar osékra pa vad vi skall ta stallning till eftersom motsagande uppgifter finns i
planhandlingarna. Dessutom stammer inte en del svar pa fragor som stallts med
handlingarna.

Exempel 1: P4 kommunens hemsida under fliken detaljplanerpagaende/malaga finns en
"plankarta utstallning" dels en "illustrationsplan”, bada i PDF-format. Pa plankartan star
det s.k. cisternhuset "kontor och hotell" och pa illustrationsplanen som bostadshus.

Kommentar: Plankartan dar anvandningen K; anges, pa den runda byggratten, ar
korrekt. Illustrationsplanen ska korrigeras enligt detta.

Exempel2: Se mailkonversation nedan. Kursiva stilen & kommunens svar

I samma handling som i fraga 1 ovan star pa sidan 31 att "Intensionerna med
byggnadernas volym och hojder har varit att finna en anpassning av planforslaget till
tidigare verksamhet och befintlig byggnation inom Havssporten™. Pa vilket sétt anser
man att de i stort sett platta taken, flerfamiljshus i fyra plan med kubisk husutformning
ar anpassade till befintlig bebyggelse?

Med anpassning till Havsporten, avses Malagakajen och det omrade Malagakoncernen
tog i ansprak. Havsporten benamns idag det omrade med en bostadshus som uppfordes
norr och nordvést om Malagakajen. Detta omrade gestaltades mycket enhetligt med
traditionellt bohuslanskt byggande som forebild. For Malagaplanen tog man fasta pa
att omradet haft en varvs- och hamnanknuten verksamhet, och att karaktaren pa det nya
omradet skulle inspireras av detta. Bade skala, material- och fargval visar detta.
Omradets blandade innehall gav nya forutsattningar for gestaltning, med
flerbostadshus, kontor, andra typer av verksamheter. Avsikten var att lata Malaga fa ett
eget uttryck, skiljt fran nuv Havsporten.

Har har vi alltsa en planbeskrivning som pastar att man har anpassat forslaget till
tidigare verksamhet och befintlig byggnation, och svaret fran kommunens tjansteman pa
fragan ovan skiljer sig fran dokumentet. | svaret talar man dessutom om material och
fargval. Ingen information om fargval har vi kunnat finna i utstallningshandlingarna och
forbehaller oss darfor att ha ratten att ta del av denna information samt att ha synpunkter



pa densamma.

Var uppfattning &r darfor att man inte forsett oss med korrekta handlingar, och vi vill
darfor att handlingarna korrigeras samt att nu korrekt information utgar till alla berérda
for kommentar.

Kommentar: Genom att placera de stérre och hgre volymerna i omradets norra del
medan de mindre och lagre volymerna har placerats i vaster hardetaljplanerforslaget i
majligaste man anpassats till befintlig byggnation inom Havsporten och i dster.
Volymer hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats med
avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat Havsporten.
En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till exploateringsomradet ar
ofrdnkomlig vid planering av ett markomrade med havsnara lage.

Nar det galler gestaltningen sa finns gestaltningsprogrammet att tillga pa Tjorns
kommuns hemsida dar information om Malagaplanen finns presenterad.

Synpunkter pa forslaget

Vi anser att det ar beklagligt att man foreslar en byggnation som i stort inte skiljer sig
namnvart fran den nybyggnation man hittar i de flesta stadsmiljoer idag, typ Hammarby
Sjostad, Norra Alvstranden etc. Det ar inte speciellt mycket som skiljer i husstilen om
man jamfor med t.ex. Sannegardshamnen i Goteborg, och plagiat har hittills aldrig
Overtraffat originalet. Att sedan mer eller mindre kopiera Stenungssunds cylindriska hus
som ligger pa ett plant omrade och placera det i ett bergigt omrade som Malaga
upplever vi som valdigt malplacerat. Dock tyckte en tjansteman pa fragestunden i
kommunhuset att "man har ju vant sig vid siluetten av cisternen". Vi tror 0ss
representera i stort sett alla boende pa Tjorn nar vi menar att man inte vanjer sig vid en
sadan siluett, man tvingas leva med en cistern, malad i en gra farg som inte pa nagot sétt
harmoniserar med den omgivande gnejsen och som for varje dag rostar allt mer.

Skarhamn/Tjorn kan aldrig konkurrera med vare sig Goteborg, Stenungsund eller nagon
annan stérre kommun nar det géller vare sig privat eller offentlig service utan maste
locka med andra framgangsfaktorer. Darfor borde man analysera varfor manniskor vill
flytta hit och anpassa planen darefter. Har ges tillfalle, att satta Skarhamn pa kartan och
Tjorn som en kommun med ambition att bevara de sardrag som funnits genom historien,
och speciellt efter Tjornbrons tillkomst fatt folk att flytta hit. Till och med Skarhamns
Slip har en "traditionell bohusmiljo" sett fran havet, som effektivt doljer den fyrkantiga
verkstaden

Vi &r 6vertygade om att ménniskor som vill flytta hit gor det for att uppleva den genuina
skargardsmiljon som kannetecknar Skarhamn i dag. Da menar vi att detaljplanen skall
anpassas till invanarnas 6nskemal och inte exploatorens vinstintresse. Darfor anser vi att
byggnaderna anpassas till omgivande byggnader i farg och form, samt till omgivande
bergnatur avseende hojd.

Kommentar: Byggnadsutformningen har studerats under planprocessen och foreslagen
utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har godkants i
Samhallsbyggnadsnamnden och beddms inte paverka kulturmiljén och landskapsbilden
pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en detaljplan kan
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gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finns beskrivna i
"Ditt hus pa Tjorn.” .

Omradet ligger som ett fantastiskt sjomarke fran havet och Skarhamn ar en av de mest
besokta platserna for Tjorns turister. Vad kommer batturisterna att mota, "stadsmiljoé" i
yttersta skargarden? Vi uppfattar att man i stallet for att integrera norra hamnomradet
med s6dra, och darigenom skapar ett "helt" Skarhamn, forsoker isolera den norrs delen
genom forslaget. Speciellt efter padgaende "avfolkning" av centrala delarna i och med
Tjornbankens flytt och Nordeas nedlaggning.

For andra gangen pa kort tid har Stenungsundstidningen haft artiklar om hur ungdomen
flyr Tjorns kommun. Vid en fraga till kommunen om man har dokumenterat behovet av
olika boendeformer pa Tjorn erholls svaret att detta inte finns idag, men kommer att tas
fram senare. Vi anser darfor att man redan i planférslaget skall reservera boendeformer
som ar anpassade till ungdomarnas mojligheter att bo kvar.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Planen méjliggor aretruntboende och ett varierat
utbud av bostader. Kommunen har inte mojlighet att styra 6ver vem som far bo i de nya
bostaderna.

Synpunkter ur miljésynpunkt.

Skéarhamns Slip & Mekaniska har i stort sett en 100-arig verksamhet pa plats. Dess
betydelse for kustsjofarten har troligtvis inte minskat med aren, tvartom, och betyder
mycket for hela vastkusten. Vi stodjer att man inte har planer pa att paverka denna
verksamhet. Dock tror vi att eftersom man hanterar bade oljor, bottenfarg och annat
miljofarligt alldeles i nérheten aven av kommunens mest frekventa badplatser &r det av
yttersta vikt att man tillvaratar det intresse som finns for badplatsens besékande. Darfor
fordras redan i planstadiet noggranna och utférliga prover, tester, analyser och inte
minst atgardsplaner for eventuella skador i samband med exploateringen. Har vill vi att
kommunen i detaljplanen kraver exploattren pa att géra mer for att forhindra en
eventuell allvarligt skada som gor badplatsen obrukbar. T ex En datasimulering av vad
gifterna i vattensedimenten tar végen vid byggnation av piren. Det anser vi skulle
underlatta saval for exploator som att tillfredsstalla kommuninvanarna.

Dessutom skulle det visa att kommunen tar sitt miljéansvar.

Kommentar: Anlaggande av pirar, bassanger och anlaggningsarbeten kan komma att
innebara grumling och bl a paverka den befintliga badplatsens vattenkvalité. Atgarder
inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprovning for vattenverksamhet
enligt miljobalken. Den paverkan och konsekvenser som ovanstaende medfor har
beskrivits i savil MKB:n som tillhor vattendrendet som "plan-MKB:n”. Under
planarbetet har &ven sedimentanalyser utforts i anslutning till badviken.

Analyserna har redovisats av Hydrogis AB i “Miljékonsekvensbeskrivning
smdbdtshamn inom fastigheterna Toftendis 1:15 m fl” daterad 2010-01-05.
Sedimentprover i den inre delen av viken visar pa laga varden av miljogifter.

Vi noterar dessutom i planbeskrivningen, att manga av husen &r beskrivna mer platt
bevuxet tak. Omradet ar en av det mest utsatta for vindar pa hela Tjorn. Harskande
vindriktningar ligget fran Syd till Vast och med nuvarande takprofil och organisk



61(81)

beldaggning kommer vid harda vindar, som skapar valdsam turbulens, hela Havsporten Il
att utsattas for fara av kringflygande foremal. Man kommer troligen inte att kunna ga ut
utan att riskerar skador. Denna miljoaspekt finns inte angiven eller analyserad i
underlaget vilket vi kréver.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte materialval for tak.

34. TOFTENAS 1:195

Som sakagare i Malaga-fragan vill vi framfora foljande synpunkter:

Allmant:-

» Som nyinflyttad helarsboende forstar vi oss inte riktigt pa Tjorns kommuns ideer om
naringsliv vs samhallsbyggnad - Vilket ar syftet med att uppmuntra annu fler omraden
med dyra lagenheter som kommer befolkas av sommargéster som inte bidrar med
skattepengar men som kommer (har rétt) att avkrava kommunen service, tex hemtjénst
etc. Tittar man pd Havsporten | verkar minst halften vara obebodda under
vinterhalvaret, Havsporten Il har 30% sommarboende. Det byggs stort och dyrt pa
Mossholmen, Ronnangs brygga etc etc. Fa har rad att kdpa, och det ar for langt att
pendla till Goteborg for arbete. Dessutom utflyttning av arbetstillfallen fran Tjorn, se
Transatlantic, Getinge mfl. ...

Paverkan for oss som fastighetsagare:

* Nir vi kopte blev vi informerade om avsikten att bebygga Malaga, men att planen var
att inte lata husen ga dver bergskanten. Nu ser vi ett forslag som i princip kommer ta
bort all var havsutsikt in emot Skarhamn, vilket & ena sidan kommer gora det mindre
attraktivt for oss att bo kvar pa Tjorn och & andra sidan troligen forsamra vardet pa var
fastighet med paféljande ekonomiska skada for oss.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.

Det ingar inte att i samband med uppréattande av detaljplaner bedéma framtida
vardeforandringar. | befintlig plan kan bland annat relativt omfattande byggrétter for
verksamheter utnyttjas inom Malagaomradet enligt gallande detaljplan.

Trafik:

* Helt klart &r inte Skidrhamns trafiklosningar designade for ytterligare stora
bostadsomraden i centrala delarna. Stora risker for forsamrad sakerhet sdval som
forsamrad luft/ljudmiljo.

Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det galler den generella trafiksituationen i SkArhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

Vattenmiljo:



* Bygget kommer leda till att savil fororenad mark och fororeningar i bottensediment
kommer forsamra vattenkvaliteten under lang tid - Detta &r enligt var uppfattning inte
tillrackligt utrett och det &r inte fastlagt att inget daligt kommer handa. Detta kommer
paverka Tubbevikens badplats pa ett oacceptabelt satt.

Kommentar: Anlaggande av pirar, bassanger och anlaggningsarbeten kan komma att
innebara grumling och bl a péverka den befintliga badplatsens vattenkvalité. Atgarder
inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprovning for vattenverksamhet
enligt miljobalken. Den paverkan och konsekvenser som ovanstaende medfor har
beskrivits i savil MKB:n som tillhor vattendrendet som “plan-MKB:n”. Under
planarbetet har &ven sedimentanalyser utforts i anslutning till badviken.

Analyserna har redovisats av Hydrogis AB i ”Miljokonsekvensbeskrivning
smdbdtshamn inom fastigheterna Toftends 1:15 m fl1” daterad 2010-01-05.
Sedimentprover i den inre delen av viken visar pa laga varden av miljogifter

Utformning:

* Om man bygger kan man gora detta i samklang med samhallet eller inte. Finns ingen
anledning att Skarhamn forsoker goras till ytterligare ett Stenungsund. Skarhamn styrka
ar att det faktiskt ar ett kustsamhalle, med mycket traditionell bebyggelse. Att bevara
"centrala karnan™ i traditionell stil samtidigt som man bygger nytt/fult utanfér skammer
aven den centrala kdrnan eftersom det ar darifran man kommer se tex Malaga, dar det
nya omradet kommer kontrastera mot Havsportens mer traditionella stil. Ett exempel pa
att gora det snyggt ar ju Hedvigsholmen pa Marstrand - Dér tog man chansen att bygga i
en stil som adderade till det positiva intrycket av miljon - Nagot som Tjorns kommun
borde tanka pa om Malaga kommer bebyggas med bostadshus - Och detta skulle ju
dessutom vara i linje med den skrift som ligger pa Tjorns kommuns hemsida som
uppmanar alla till en anpassning av alla nybyggnationer till den Tjornska traditionen.
Varfor galler inte det for "Malaga-exploatoren™ - En styrning at det hallet for att tillata
byggnation borde kunna

goras av kommunens politiker!

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkéants i Samhallsbyggnadsnamnden och bedoms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning &n de generella riktlinjer som finns
beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.” .
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35. TUBBEROD 1:227

Overklaga n utstallning/detaljplan for Toftenas 1:15, 1:31, 1:17 samt 1:32 och
1:488.

Vi anser att anpassning skall ske till omkringliggande bebyggelse. Anpassning skall
folja anpassningskraven i APBL tillika med OP 2003. Vi vill att kommunen skall félja
sina egna direktiv vad géller utformning och anpassa enligt denna till bohuslansk
tradition och miljo.

Kommentar: Detaljplanen kan dverklagas efter antagande i
kommunfullméktige/byggnadsnamnd. Kommunens beslut att anta detaljplanen
overklagas till Lansstyrelsen. Endast sakagare som har lamnat skriftliga synpunkter
tidigare i detaljplaneprocessen kan 6verklaga.

Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under planprocessen och
foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har godkants i
Samhallsbyggnadsnamnden och beddms inte paverka kulturmiljon och landskapsbilden
pé ett sétt som inte &r forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en detaljplan kan
gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finns beskrivna i

2

"Ditt hus pa Tjorn.”.

Badviken ar var absoluta vardepunkt och att fortsatt inte kunna anvéanda den ser vi som
en stor forlust for kultur- och friluftslivet. Det anlagda badet, Graskar, ar inget alternativ
mot en naturlig badvik for oss i norra delen av samhaéllet. Vi kan ga alternativt kora hela
vagen fram till bryggan i Tubbeviken.

Vad géller omradet runtomkring motsétter vi oss privatvillorna pa berget som uppe pa
sin hojd kanns patagligt inkraktande for solande och badandes integritet. Det kommer
att vara fullt mojligt att overblicka stora delar av omradet med tanke pa villornas
belagenhet. Hur ser kommunen pa detta?

Anlaggandet aven bathamn for i huvudsak boende inom planomradet som pa samma
gang forstor for oss boende utanfor planomradet kan vi inte acceptera. Hur ser
kommunen pa detta?

En satsning pa enbart batagare ser vi som att kommunen begransar vara mojligheter till
att valja fritidsintressen. Vi tycker att det minsta man kan begéra ar att fa behalla en
naturlig badvik. Varfor varnar kommunen inte kostnadsfria naturupplevelser?

Kommentar: Vattenkvaliteten och paverkan vid en utbyggnad av smabatshamnen har
beskrivits i bl a miljokonsekvensbeskrivningen tillhgrande prévningen av
smabatshamnen. Utférandet av smabatshamnen, andra anlaggningar som beror
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vattenomradet och fragan om vattenkvalitet kommer att inga som delar i
miljéprdévningen.

Végen bedoms utgdra en tydlig och funktionell grans mot badomradet och den
bebyggelse som tidigt i processen provades sdder om vagen ansags olamplig. Kvar i
planforslaget finns de tva enplansvillorna norr om namnda vag.

En l6sning av vagtrafikfragorna har kommunen utlovat i ver 15 ar. Vi anser att detta
skall kunna presenteras innan nya planer antas. Vi vill att detta regleras i
planbestammelse for att inte detta bara skall ligga kvar som en utredning pa en annan
utredning for en annan utredning. Kommer kommun att ta hansyn till var synpunkt?

Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det galler den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

Vi anser ocksa att kommunen inte avvagt allmanhetens intresse mot enskilda
exploatdrers intresse pa ett fornuftigt satt. Exploatorerna har fatt mycket stora fordelar
for att kunna genomfora sitt projekt medan vi bara far begransningar eller helt avsta fran
det vi har.

Kommentar: Synpunkten noteras. Stor vikt har lagts vid att sakerstélla tillganglighet for
allménheten till omradet.

Vi tillhor den nya sakagarkretsen. Vi anser att Kommunen starkt begréansat vara
mojligheter till samrad. Sammanstallningen i samradsredogdrelsen stammer inte. Vid ett
antagande i Fullméaktige kommer vi att utveckla vara tankar.

Kommentar: Hanteringen av planforslaget har skett enligt gallande lagstiftning och
synpunkter har inhamtats fran sakagare och évriga berorda vid tva samradstillfallen
och en utstallning, innan antagande 2010. Synpunkterna har efter hand hanterats i
planarbetet dar for- och nackdelar noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i
nu liggande forslag.

For att sékerstélla att nya sakagare fick mojlighet att yttra sig beslét kommunen att
detaljplanefdrslaget skulle stallas ut innan antagande i Kommunfullméaktige. Inga
betydande foréandringar har gjorts i detaljplanen mellan antagande 2010 och
utstallning 2013/2014.
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36. TUBBEROD 1:248 OCH 1:249

Synpunkter

Vi ser positivt pa att huvuddelen av rubricerade omraden far en detaljplan som
mojliggor sjonara bostadsbebyggelse. Vi ar dven positiva till att del av vattenomradet
anvands till batplatser upplatna till de boende i det rubricerade omradet.

Den redovisade utformningen av den planerade bebyggelsen &r frammande for
Sk&rhamn och Bohuslénska kustsamhallen och for oss inte 6nskvard.
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Vi ansluter oss darfor helt till Lansstyrelsens yttrande "UTLATANDE 1 00524" 6ver
tidigare detaljplaneforslag med mycket snarlik utformning. Dar framgar att:
Byggnader skall placeras pa ett satt som ar lampligt med hansyn till stads-eller
landskapsbilden samt natur-och kulturvardena pa platsen.

Omradet omfattas, liksom Tjorn i sin helhet av kapitel 4 i Miljobalken. Omradet &r
saledes av riksintresse och skall utformas och behandlas med varsamhet.

Gallande dversiktsplan anger att ny bebyggelse skall anpassas genom storlek, form och
materialval till angransande bebyggelse och byggtradition pa Tjorn.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéallsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte &ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finns

2

beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.”.

Den planerade Bathamnens storlek och den véstra pirens langd upplevs av 0ss
narboende som starkt storande och patrangande. Detta forstarks av planerna pa
kajplatser for "storre batar" vid bathamnens sodra brygga. Vi motsatter oss nuvarande
utformning da det innebér en, for oss, forsamrad narmiljo vad galler:

Buller: Saval dag som nattetid fran kraftigt 6kad battrafik och riggslammer.

Siktforhallanden: Den, idag, fria vattenspegeln mellan vara fastigheter och Malaga
skulle med nuvarande utformning halveras. Vilket vi ser som mycket negativt.

Vag och stromférhallanden: En pir av den storleken som planeras paverkar strom och
vagforhallanden i hela omradet kring Hamnefjorden. Vi finner ingen redovisning for
denna paverkan i materialet men befarar att fortojningsforhallanden for kajen vid
Tubberdd 1 :249 starkt férsamras, sa som skedde vid anlaggningen av den yttre piren
vid vastra hamnen.

Vi ser det som naturligt att de boende i det planerade omradet erbjuds batplats och
darfor att en hamnanldggning ar nddvéndig. Omfattningen av den planerade hamnen &r
dock vida stérre an vad som kan anses nodvandigt for detta och vi ber om mattfullhet da
det paverkar var narmiljo negativt.

Kommentar: Anlaggande av pirar, bassanger och anlaggningsarbeten kan komma att
innebara grumling och bl a paverka den befintliga badplatsens vattenkvalité. Atgérder
inom vattenomradet kommer att genomga en tillstandsprovning for vattenverksamhet
enligt miljobalken.

Sammanfattningsvis; Ja till bostadsbebyggelse, nej till husutformning, nej till storlek
och utformning av bathamn, nej till vastra pirens langd.

En varsammare utformning av planerad bebyggelse dar man efterstrévar att ta hansyn



till och integrerar Havsporten och samhallet i vrigt ar vdlkommet och kan bli ett bra
tillskott till Skarhamn.

Kommentar: Se kommentar kring gestaltning ovan.

37.NN

Kommunallagens 2 kap 2 § lyder i sin helhet:

"Kommuner och landsting skall behandla sina medlemmar lika, om det inte finns sakliga skal for nagot
annat."

Overforingen av mark fran kommunens fastighet Toftenas 1:32 till Toftenés 1:17 for tillskapande av
villatomter utg6r en sérbehandling av agaren till Skarhamns Slip och Mekaniska Verkstad AB och strider
mot kommunallagen.

Nagot skal fér sarbehandlingen har inte angivits. Vagservitutet har inte skrivits in med nagon option pa
framtida forvarv av mark.

Kommentar: Den mark som féreslas bli sald till &garen av Toftends 1:17 ligger i
anslutning till denna fastighet och intill den vag som fastighetsagaren redan idag

har servitut pa. Vagen bedéms utgoéra en tydlig och funktionell gréans mot badomradet.
Befintlig vag och ytterligare ett omrade om ca 12 meter har tillforts varvsverksamheten
efter utstallningen. Overvagande del av de tva foreslagna bostadstomterna

tillhor saledes redan Toftenas 1:17. Avtal om kop, kdpesumma mm har reglerats

i inganget exploateringsavtal.

38. NN

Anmarkningar angaende samradsforfarandet for Malagahamnen i

Skarhamn

Né&r Tjorns kommun 2010 beviljade bebyggande av Malagahamnen i Skdrhamn avvisade
lansstyrelsen detta i sin helhet. Efter diverse juridiska turer i regeringsratten upphévdes
lanstyrelsen beslut om exploatoren kunde lésa bullerfragan som var avgorande for
lanstyrelsens beslut. Under hosten kom fragan upp igen och kommunfullmaktige
aterremiterade arendet till samhallsbyggnadsnamnden som nu latit det gamla den planen for
omradets bebyggande ateruppsta med den forandringen att bullerproblematiken vid slipen
l6ses pa annorlunda satt &n i den gamla planen.

Kommentar: Samhallsbyggnadsnamnden antog detaljplanen den 21 juni 2010.
Lansstyrelsen beslutade den 9 mars 2011 att upphava kommunens antagandebeslut dels
baserat pa befarad bullerproblematik fran varvsverksamhet dels eftersom Lansstyrelsen
ansag att den antagna detaljplanen inte kan anses vara av rutinkaraktar eller av ringa
intresse fran allman synpunkt.

Regeringen beslutade den 14 februari 2013 att Iansstyrelsen inte hade tillréacklig grund for
att upphava kommunens antagandebeslut gallande befarad bullerproblematik men bif6ll
Overklagandena géallande formaliafel.
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Mark- och miljédomstolen delade L&nsstyrelsens uppfattning att
Samhallsbyggnadsnamnden inte var behdrig att anta planen och darmed faststélldes
Lansstyrelsens upphavande av planen pa grund av antagande i fel kommunal instans.
Eftersom drygt tre ar hade forflutit sedan antagandet beslutade kommunen att stalla ut
detaljplanen innan antagande i Kommunfullmaktige. Detta for att ge nya sakdgare en
mojlighet att yttra sig i detaljplaneprocessen.

Under nagra veckor runt jul och nyar har medborgarna haft méjlighet att sétta sig in i vad
det skulle innebara att bygga ut det gamla hamnomradet pa foreslaget satt. Det har ocksa
varit en "utstallning" i kommunhuset med planerna. Utstallningen bestar i handlingar som
skickats ut till sakagarna och som ocksa kan lasas pa kommunens webbsida. Att den
benamns utstallning beror antagligen pa att nagra kartor hangts upp pa skarmar i ett hérn av
kommunhuset. Vid éppnandet fanns ingen modell av hur det hela skulle ta sig ut.

| den forra remissomgangen av den gamla plan anmérkte lansstyrelsen pa att Tjorns
kommun inte foljer sina egna anvisningar for hur byggnader pa 6n ska i se ut. Svaret fran
kommunen blev att det var man medveten om men att det fanns politisk majoritet for att
andra detta. Hur man nu kunde veta detta med ett val i faggorna. Jag fragar nu: har
anvisningar till hur man ska bygga pa Tjorn forandrats och i sa fall hur? Moderaterna som
forra valet gick ut med en affisch med bohuslénsk bebyggelse har enligt ryktet totalt
forandrat sin instalining men det kan val inte vara det som kommunens tjansteman har siat
om.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte &ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som finns

i3]

beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.”.

I en undersdkning som redovisas i Skarhamns biblioteket Tjérns sjal-sammanfattning och
analys av dialogarbetet kring 6versiktsplan 2012 laser jag vad Tjornborna vérdesatter pa sin
6 och hur man vill se den utvecklas. Med den féreslagna planen i atanke kunde man gora
tva intressanta reflektioner. Boende pa Tjorn var stolta dver sodra hamnen och visade denna
for gastande, Pa fragan: Nar du far besok, vad visar du da? | svaren kom hamnen pa andra
plats som sevarhet. | undersékningen redovisas ocksa svar pa fragan: Hur tror/vill du att
Tjorn ser ut 2025? Ett redovisat svar lyder™ Forhoppningsvis har en varsam utbyggnad av
vara samhaéllen gjorts. Byggnationen foljer en Bohuslansk tradition sa vara unika miljo
bevaras ..... " Ett annat svar lyder:"Tyvarr tror jag att Tjorns kommer att se ut som en trakig
forortskommun till Géteborg ..... ". Av detta drar samhéllsbyggnadsnamnden slutsatsen att
man kan tillata att typisk forortsarkitektur med hoghus och allt i hamnomradet, fullt synligt
for hela centrala Skarhamn.

Kommunen har sedan en tid tillbaka anvént sig av Cultural Planning och har med ratta blivit
kénda for detta. Ingen sadan genomgang har dock skett for Malagaomradet. Nuvarande
statsarkitekt Maria Agren uppgav vid mitt besok pé utstallningen att bygglov och Cultural
Planning inte hor ihop. Hon beklagade sig dver att alla politiker inte forstod detta. Skalet till
att Cultural Planning inte har anvénts for Malagaomradet &r att beslutet att tillata
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exploatering av omradet skedde innan det infordes i kommunen. Men hade inte byggplanen
for Malaga avvisats i sin helhet av lansstyrelsen? Paragrafer och lagar det &r en grundstenar
i fungerande demokrati. Men lagstiftare kan inte forutse allt och da galler, dven for domare,
att man ska folja lagens anda. Man bdr med andra ord anvanda sitt omddme. Lagstiftning
angaende byggplaner och medborgarnas ratt att ge synpunkter pa exploatering av sin
narmiljo &r till for att man ska kunna véga olika intressen mot varandra. Kommunen har valt
att ge en omgang information for medborgarna som inte &r vart nagonting. Tiden ar knappt
tilltagen och utstallningen ar under all kritik. Jag fick i forra omgangen en gestaltning av
hur bebyggelsen skulle se ut av forre stadsarkitekt Rehnberg. Det krévdes tjat men

den kom tills sist i alla fall. Nar jag nu bad om detsamma far jag svaret att man inte pa
grund av tidbrist kan astakomma en gestaltning. Jag vill ifragaséatta att det ar i lagens anda
att forsvara for medborgarna att gora sig en bild av den foreslagna byggplanen genom att ge
knapp information under for kort tid.

Kommentar: Malaga detaljplan paborjades innan Cultural planning beslutades i
Kommunfullmé&ktige 2009. Cultural planning &ar en metod for samhéllsplanering som
anvands i mycket tidiga skeden av planprocessen.

Nar det galler tankt gestaltning av bebyggelsen pa Malaga sa finns
gestaltningsprogrammet att tillgd pa Tjorns kommuns hemsida, tillsammans med Gvrig
information om Malagaomradet.

Om mot férmodan den av Samhallsbyggnadsndmnden beviljade byggplanerna skulle vinna
fullmaktiges gillande vill jag papeka att skadestandskraven fran de drabbade i Havsporten
kommer att bli avsevarda och att civilrattsliga processer kommer att belasta
kommunmedlemarna via skattsedeln under manga ar framat. Politikerna har ett tungt ansvar
men det &r tjanstemannen som handhar fragorna om information till medborgarna som ska
se till att informationen har en sadan kvalite att den kan ge politiskt utslag.

Jag vill att kommunen:

Snarast redovisar en gestaltning av den foreslagna bygg planerna déar
man kan se hur byggnaderna kommer att se ut fran Hamngatan och
fran sodra hamnen

Kommentar: Detaljplanen regler markanvandningen och darfor finns ingen
detaljprojektering av byggnaderna i &nnu. Forst i bygglovsskedet lamnas ritningar pa
husen. For battre forstaelse for byggnadernas gestaltning finns gestaltningsprogrammet
att tillga pa Tjorns kommuns hemsida dar information om Malagaplanen finns
presenterad.

Kraver av exploatoren att han ocksa foljer anvisningar om hur man
bygger pa Tjorn.

Kommentar: Se kommentar ovan angaende byggnadsutformning.

Vantar med beslut i fragan tills kommuninvanarna fatt relevant

68(81)



information i fragan

Kommentar: Hanteringen av planférslaget har skett enligt gallande lagstiftning och
synpunkter har inhamtats fran sakagare och évriga berdrda vid tva samradstillfallen
och en utstallning, innan antagande 2010. Synpunkterna har efter hand hanterats i
planarbetet dar for- och nackdelar noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i
nu liggande forslag. Infér antagande i Kommunfullmaktige har detaljplanen stallts ut
for att sakerstalla att nya sakégare far inkomma med synpunkter.

Att ett medborgarinflytande vart namnet ager rum infor ett eventuellt
bygge pa Malagaomradet

Kommentar: Cultural planning ar en metod som anvands mycket tidigt i planprocessen
for 6ka kunskapen kring, till exempel, ett planomrade.
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39. NN

Kommentarer till antagande av Malaga omradet.

Inga kommenterar pa sjalva bebyggelsen, men pa trafiksituationen i Skarhamn.
Kommentarer inskickade vid forra antagandet och nedan ar nagra punkter som maste
uppfyllas innan antagande av detaljplanen &r gallande fér Malaga.

Vi ar ett flertal boende efter Storgatan/Hamngatan som anser att nagot maste goras at
trafiksituationen i Skarhamn. Det ar upp till kommunen att besluta om atgarder sa att
alla har en bra boende miljo. Det gar inte att bara belasta befintliga vagar utan atgarder.
Normalt borjar man med infrastrukturen for att sedan pabdrja nybyggen.

Trafiksituationen i Skdrhamn

Det ar sedan flera ar kant att trafiksituationen ar komplicerad och &r tungt belastad
speciellt sommarhalvaret. Darfor ar det viktigt att man ser pa hela trafiksituationen i
Skéarhamn och inte bara omradet vid Malaga. Det &r inte acceptabelt att belasta
Hamnvagen/Storgatan upp till bullersaneringsatgarder, dvs 65 dBA. Det maste finnas
beslutande atgarder och pabdrja forandringar innan av godkannande av detaljplanen.

Omlaggningen av trafiken kan paverka andra omraden, bade negativt och positivt. Alla
forslag skall vara konkreta och antagna och inga flummiga visioner kan accepteras.

Kommentar: Se sista kommentaren i yttrandet.

Nyasfaltering hdsten 2013 av Storgatan blev det ett antal nya ojdmnheter mellan
brunnslock och asfalt som resulterar i vibrationer. Detta ar bara ett tecken pa att vagen
ar sarbar genom Skarhamn. Detta maste redovisas hur byggtrafiken skall klaras av till
Malaga.

Kommentar: Hur transporter till och fran Malaga-omradet kommer att ske bestams i
projekteringsskedet och loses av exploatdren i samrad med bland annat vagforeningen.
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Felaktigheter i underlaget till antagandet

Eftersom det ar mer eller mindre samma trafikrapporter fran 2009/2010 som ligger for
grund for antagandet, &r samma klagan som forra antagandet giltiga. Det finns ocksa
nagra felaktigheter och utestdende punkter i underlaget till antagandet av detaljplanen.
Nagra exempel &r:

» Planen kan inte antas pga felaktigheter i tekniska rapporter, sasmma som aberopades i
se forra klagan.

* Trafikrapporterna frdn 2009/2010 och det har hiant en del. Klagan giller det som
redovisas nu, férandringar maste redovisas innan man kan kommentera férandringen

» Redan idag dverstiger maxvarden och man kan inte bara belasta mer utan atgarder. Det
finns matningar som visar att det inte &r bara tung trafik som belastar.

Kommentar: Under 2013 andrades hastigheten fran 30 km/h och 50 km/h till 40 km/h
langs delar av Hamngatan/Strandvdgen. Trafikverket anger foljande: ” En
hastighetsandring med 10 km/tim, i intervallet 70-30 km/tim, andrar i grova drag
bullernivian med 2 dBA.”

Redan innan hastighetsforandringen bedémdes de hus med de hogsta bullervardena
klara gransvardena. Eftersom hastigheten har sankts fran 50 km/tim till 40 km/tim vid
de hus som ar mest bullerutsatta enligt bullerberakningarna sa bedémer kommunen att
den ekvivalenta ljudnivan ej kommer att Gverstiga 65 dBA.

Kommentarer till planbeskrivning:

» sidan 5,6: Linstyreslen, MMD och proévade endast enligt PBL, sa trafiken avslogs €j
utan provades aldrig mot MB, trafikverkets riktlinjer etc.

* sidan 45, hinvisas att befintligt bostadsomrade bli drabbat. Vad med Storgatan och
Hamngatan som ocksa ar bostadsomraden. Redan till Havsporten I var det planer pa att
hitta ersattningsvagar, nu finns Havsporten 11 och nu planeras Malaga utan atgarder.

* sidan 46, endast 100 fordon pé eventuell ny vdg? Hur kan detta vara mdjligt nir det
kommer ca 200 fordon fran Malaga norrut och da ar ej Havsporten | och 11 medtaget.
Vad &r tidvinst mot miljopaverkan?

* Bara utredningar och inga konkreta &tgérder, normalt ordnar man infrastrukturen
sedan bygger man ut. Efter antagandet kommer inget att ske. Tjorns kommun maste
borja ta ansvar, ta beslut och genomféra dessa.

* sidan 51, Allt som redovisas ér vintervdrden for 6kning, dB mm. Detta skall redovisas
i sommarvarden ocksa. Antalet fordonsrorelser skall enligt beslut i miljooverdomstolen
(MOD) baseras pa hogsta trafiksituationen, dvs sommaren.

» Det pastés att forhallandet mellan helérs- och fritidsboende ar svart att 6verblicka i
dagslaget, men ett okat fritidsboende bedéms innebéra att det dagliga trafikflodet
minskar och att maxflodet koncentreras till sommarhalvaret och helger. Samma hir,
belastningen skall berdknas pa max belastning, dvs sommaren nar alla hushall ar dér.

* sida 52, 1dB 6kning medfor 20 % storning (se trafikverkets utredning)

Kommentar. Se kommentar nedan. Kommunen hdnvisar i ovrigt till " Trafikteknisk PM
Detaljplan for Malaga Skéirhamn, Tjorns kommun”(rev 2009-12-09).

Sammanfattning
Skall inte de befintliga fastboende ocksa ha en bra trafikmiljo?



Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det géaller den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

40. NN

Utstallning 11

Detaljplan for

TOFTENAS 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och TUBBEROD 1:488 MALAGA
omradet, Tjérns kommun- normalt planforfarande

Mina synpunkter pa planen ar att husens volym &r for stor och ett mer traditionellt
byggande i klassisk bohuslansk stil hade passat battre in i miljon.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och bedoms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning &n de generella riktlinjer som finns
beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.”.

Utstallningen ar undermalig nar det inte finns en fysisk modell for att fa klarhet i alla
spekulationer om haojder och siktforhallanden.

Kommentar: Kommunen beaktar synpunkten. Det finns méjlighet att ta del av en fysisk
modell, i skala 1:1000 av planomradet. Den finns tillgénglig pa Planavdelningen i
Kommunhuset.

41. TOFTO 1:208

Synpunkter pa detaljplan 3 for Toftenas 1 :15, 1 :17 och 1 :31, Malaga och begaran
att fa bli sakéagare

Undertecknade bor pa Fiskebergsvagen 6 (Toftenas 1:208). Vi foljer med stort intresse
utbyggnadsplanerna for Malaga-kajen och har tagit del av den detaljplan som &r nu ute
pa samrad. Vi berdrs inte av utsikten och ser garna att kajen bebyggs pa ett satt som val
smélter in i Skdrhamns unika milj6. Vi vill darfor inkomma med foljande synpunkter:

Kommunstyrelse beslutade pa sitt méte 2013-09-26 att aterremittera arendet till
kommunstyrelsen for utredning. Man har nu kommit ut med en ny detaljplan som &r
exakt likadan som den forra utan nd&rmare motivering till varfor ytterligare utredning ej
gjorts. Vi anser att byggnationen pa Malaga-kajen bor folja de radande normerna for
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bebyggnad pa Tjorn: " Nya byggnader skall placeras och utformas bland annat med
hansyn till landskapsbilden och natur- och kulturvéardena pa platsen. Husen skall ha en
yttre form och farg som passar bade pa byggnaden i fraga och den omgivande miljon."

Kommentar: Samhallsbyggnadsnamnden antog detaljplanen den 21 juni 2010.
Lansstyrelsen beslutade den 9 mars 2011 att upphdva kommunens antagandebeslut dels
baserat pa befarad bullerproblematik fran varvsverksamhet dels eftersom Lansstyrelsen
ansag att den antagna detaljplanen inte kan anses vara av rutinkaraktar eller av ringa
intresse fran allméan synpunkt.

Regeringen beslutade den 14 februari 2013 att lansstyrelsen inte hade tillracklig grund for
att upphava kommunens antagandebeslut gallande befarad bullerproblematik men biféll
overklagandena géallande formaliafel.

Mark- och miljédomstolen delade Lansstyrelsens uppfattning att
Samhallsbyggnadsnamnden inte var behdrig att anta planen och darmed faststélldes
Lansstyrelsens upphavande av planen pa grund av antagande i fel kommunal instans.

For att ta reda pa vilka forutsattningar som galler nar en sa pass lang tidsrymd har forflutit
efter antagande gjordes en ny beddmning om detaljplanen kunde antas i
Kommunfullmaktige direkt. Eftersom drygt tre ar hade forflutit sedan antagandet beslutade
kommunen att stéalla ut detaljplanen innan antagande i Kommunfullméktige. Detta for att ge
nya sakagare en mojlighet att yttra sig i detaljplaneprocessen.Man beslutade att
handlingarna skulle vara desamma som tidigare.

Detta tolkar vi sa att bostadshus bor anpassas till denna norm, medan industribyggnader
av naturliga skél har en annan utformning som passar verksamheten. Visserligen har
Malagakajen industriverksamhet for narvarande, men om bostadshus skall byggas anser
vi att dessa skall anpassas till 6vriga bostadshus i Skarhamn och inte likna
industribyggnader. De kantiga betonghus som visas i detaljplanen foljer darmed inte de
anvisningar for nybyggnad som kommunen har givit ut.

Kommentar: Se nedan angaende byggnadsgestaltning..

| ett yttrande fran kommunstyrelsen som ar diariefort 2013-09-06 (bifogas) sags att
kommunstyrelsen "garna ser en kombination av bohuséndsk tradition och modern
bohuslansk stil". Detta avspeglas dock ej alls i detaljplanen. Aven om husens defitiva
utseende avgors vid beviljande av bygg lov sa far man normalt bygglov for den typ av
byggnader som redovisats i detaljplanen enligt vad planchef Maria Aberg sa under
utstallningen. Vi anser att man borde ha omarbetat planen utefter ndmnda yttrande av
kommunstyrelsen, vilket inte skett. Vidare framhalls att "bebyggelsen bor anpassas till
kringliggande topografi for att minimera inskrdnkningar avseende kringboendes vyer
och utsikter". Man kan knappast kalla inskrankningen som nuvarande detaljplan med
oférandrade nockhojder medfor for "minimal”. Aven har anser vi att kommunen inte
foljt sina egna yttrande.

Kommentar: Se nedan angaende byggnadsgestaltning.

Man skriver vidare att "antalet bostéder bor begrénsas till 80" och att "1:31 bor strykas™
och att "bygg ratter pa allman platsmark bor varnas i rekreationsomraden och darmed
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utesluts fastighetsregleringen fran 1:32." Sa har inte skett.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnéra
lage.

| ett yttrande 2010-02-01 skriver samhé&llsbyggnadsndmnden: "
Samhallsbyggnadsnamnden anser att bebyggelsen och Malagaomradet som helhet, med
utgangspunkt fran gestaltningsprogrammet, bor utformas for att harmonisera med
karaktaren i Skarhamns hamnmiljder”. Nar den detaljplanen 6verklagades skriver
Samhallsbyggnadsforvaltningens i sitt utlatande angaende Lénsstyrelsens synpunkter pa
byggnadsstil efter utstalining 2010-05- 24, sid 17: "Att bebyggelsen foreslas ges en
utforming som avviker fran den &ldre bostadsbhebyggelsen i Skarhamn har forankrats
politiskt och beddms inte paverka kulturmiljon och landskapsbilden pa ett satt som ar
forenligt med PBL 3. Grundiden med en avvikande arkitektur behalls i forslaget”.
Saledes har en total omsvénging skett har i kommunens asikter. Infor valet samma host
gar det storsta partiet i det som blir majoriteten ut med en valannons (bifogas) dar man
lovar "Tjornmoderaterna vill se bohuslansk byggtradition leva vidare" och visar en bild
pa ett flerfamiljshus i traditionell stil. Den fortsatta handlaggningen visar snarae pa
motsatsen ndr man nu staller ut exakt samma detaljplan igen med fyrkantiga betong
kolosser med plant tak. Valjarna uppmanades att lita pa ett vall6fte som inte infriats.

Kommentar: Se nedan angaende byggnadsgestaltning.

Vi anser aven att ytterligare utredning angaende miljopaverkan vid anvandandet av
kajen till bostader maste goras, bade vad galler lokal miljopaverkan pd mark och vatten
samt paverkan pa tillfartsomradet pga okat flode av biltrafik.

Kommentar: Atgarder inom vattenomradet kommer att genomga en tillst&ndsprovning
for vattenverksamhet, enligt miljobalken. Trafikfragor som &ar en konsekvens av planen
har belysts och hanterats under planprocessen. Nar det géller den generella
trafiksituationen i Skarhamn finns ett uppdrag att under 2014 géra en utredning for
Skarhamn.

Tjorns kommun &r den enda kommunen i Sveriges som, vad vi forstatt, hittills
framgangsrikt tillampar Cuiturai Planning. Eftersom detaljplanen for Malaga-omradet
upphavdes av Lansstyrelsen sa anser vi att Cultural Planning enligt den nya plan- och
bygg lagen bor tillampas, &ven om den forsta detaljplanen tillkom under den aldre plan-
och bygg lagen (4PBL). Det kan knappast vara forbjudet att gora sa, d&ven om praxis
skulle vara att inte gora det, enligt planchef Maria Agren i samband med utstéllningen.
Att anvanda CP skulle tydligt visa att Tjorns kommun tar intryck av vad invanarna
tycker, och att man gor en bra I6sning pa en fraga som debatterats och kritiserats i aratal
bland invanarna.
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Kommentar: Synpunkten noteras. Cultural planning &r en metod for samhallsplanering
som anvands i mycket tidiga skeden av arbetsprocessen. Malaga paborjades innan
beslutet att anvanda Cultural planning togs i kommunen.

Det har inte gestaltats i handlingarna hur det tdnkta bygget med angivna héjder kommer
att se ut fran havsniva inne i Skarhamn. Planchef Maria Agren havdade bestamt att en
sadan finns, men vid genomgang av de befintliga handlingarna visade det sig att den
enda gestaltning av hur det planerade omradet ser ut ar i form aven bild pa nuvarande
kaj darman med en rod linje markerat befintligt berg. I yttrandet 2010-02-01 hanvisas
till en sadan gestaltning som alltsa inte finns. Vi anser darfor att denna gestaltning bor
goras for att politikerna ska kunna bilda sig en korrekt uppfattning av hur hdga de
planerade husen egentlgen ar, och att de inte alls stimmer in i vare sig traditionell eller
modern bohuslansk byggnadsstil. Denna gestaltning bor aven stéllas ut for allménheten
innan beslut tas, sa att de ges mojlighet att inkomma med synpunkter. Som det nu ar
menar vi att kommunstyrelsen kan komma att fatta ett beslut som de inte har kunskap
om innehallet av. En lamplig gestaltning kan latt tas fram av det arkitektkontor som
anlitats for detaljplanen. Att gestaltningen saknas kan uppfattas som ett forsok att morka
omfattningen av bebyggelsen i detaljplanen, vilket vi inte tror att kommunstyrelsen vill
gora.

Kommentar: Synpunkten noteras. Det finns mojlighet att ta del av en fysisk modell, i
skala 1:1000 av planomradet. Den finns tillganglig pa Planavdelningen i
Kommunhuset.

| en detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning an de generella riktlinjer som
finns beskrivna i ”Ditt hus pa Tjérn.”. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkants i Samhéllsbyggnadsnamnden och bedéms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap.

Tubbevikens badplats kommer att paverkas negativt av den stora smabatshamn som
planerats. Enligt planen kommer batplatserna att tacka halva viken. Eftersom vattenratt
medgivits for fastigheter pa landsidan kommer viken aven att byggas ut fran det hallet,
vilket gor att det inte blir mycket 6ppet vatten kvar i viken. Kommunstyrelsen anser i
sitt yttrande 2013-09-06 att "antalet batplatser bor anpassas till den minskade
bebyggelsen for att inte forstora badplatsen.” Detta finns inte med i den utstallda planen.

Kommentar: Vattenkvaliteten och paverkan vid en utbyggnad av smabatshamnen har
beskrivits i bl a miljokonsekvensbeskrivningen tillhdrande prévningen av
smabatshamnen. Utférandet av smabatshamnen, andra anlaggningar som beror
vattenomradet och fragan om vattenkvalitet kommer att inga som delar i
miljoprovningen.

Trafiken i Skarhamn och pa Tjornbron kommer att paverkas avsevart av de planerade
275 platserna i parkeringshuset, och detta &r inte tillfredsstallande utrett trots att
kommunstyrelsen i ovan namnda yttrande séager att "trafik- och miljéfragorna maste
beaktas i samband med helheten i omradet inklusive Sagatomten."



Kommentar: Trafikfragor som ar en konsekvens av planen har belysts och hanterats
under planprocessen. Nar det géaller den generella trafiksituationen i Skarhamn finns ett
uppdrag att under 2014 gora en utredning for Skarhamn.

Till sist kan vi ndmna att planchef Maria Agren i samband med utstallninen menade att
det inte dr nagon vits med att inkomma med synpunkter pa den aktuella planen eftersom
man fran kommunens sida kommer att bemdétas av exakt samma argument som vid den
forra utstallningen, och att synpunkterna darfér kommer att lamnas utan beaktande. Det
menar vi rimmar mycket daligt med beslutet i kommunstyrelsen 2013-09-26 da fragan
bordlades och skulle utredas ytterligare. Det &r sadant som kallas skendemokrati, och
utstaliningen bor darfor inte betraktas som korrekt utford utan goras om. Vanersborgs
tingsratt meddelar i sin dom att "Eftersom detaljplanen ar upphavd finns det inte
anledning att prova de 6vriga 6verklagandena”. Sakligheten i invanarnas 6verklaganden
ar saledes inte juridiskt avgjord. Eftersom kommunen inte heller gjort den utredning
som omnamns i beslutet 2013-09-26 anser vi att den nuvarande utstallningen inte
uppfyller krav pa god demokrati utan bor géras om.

Kommentar: Synpunkten noteras. Eftersom drygt tre ar hade forflutit sedan antagandet
beslutade kommunen att stélla ut detaljplanen innan antagande i Kommunfullméktige.
Detta for att ge, eventuella, nya sakagare mojlighet att yttra sig.
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Bilaga 1 (42 Hanas Haby)

Yttrande 6ver detaljplan for Toftenés 1:15, 1:17, 1:31, och del av 1:32 samt
Tubberdd 1:488 Malagautstéllning.

Kommunstyrelsen &r positivt till att omradet bebyggs och blir ett levande bostads- och
verksamhetsomrade aret runt.

Bebyggelsen bor anpassas till kringliggande topografi i syfte att minimera inskrénkningar
avseende kringboendes vyer och utsikter.
Vid en narmare gestaltning av byggnaderna &r det viktigt att ge utrymme for ljus, luft och

rymd.

Omradet inymmer i dag ménga olika byggnadsstilar fran flera olika epoker.
Kommunstyrelsen ser gdrna en kombination av bohuslansk tradition och modern

bohuslansk stil.
Antalet bostader bor begransas till cirka 80 och understryker behovet av hyresrétter i

Skarhamn och i kommunen.

Den norra byggrétten, Toftends 1:31 bor strykas. Byggrétter pa allman platsmark bor
varnas i rekreationsomraden och darmed utesluts fastighetsregleringen fran 1:32.

Trafik- och miljpfragorna méste beaktas i samband med helheten i omradet inklusive
(Sagatomten). Kollektivtrafiken maste svara for en vasentligt storre del av trafikmangderna
(alternativ till bilresor).

Hamnomradet maste goras tillgéngligt for allménheten och pausbrygga finnas.

Antalet batplatser bor anpassas till den minskade bebyggelsen fér att inte forstora

badplatsen.
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Bilaga 2 (42 Hanas Haby)

|
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42. TOFTENAS 1:204

Utstallning 11
Synpunkter pa detaljplan for Toftenas 1: 15, 1: 17, 1 :31 samt del av 1 :32 och
Tubberdd 1 :488, Malagaomradet.

Vi ager fastigheten 1:204 som ligger i direkt anslutning till Malagakajen. Vart boende
kommer i betydande omfattning att paverkas om nuvarande utstallningsforslag
genomfors. Vi vill darfor lamna foljande synpunkter.

"Landskapsbilden och kulturmiljén

Bestammelserna i 4 kap i miljobalken innebar att omradet, liksom hela Tjorn, &ar av
riksintresse och ska behandlas varsamt.

Lansstyrelsen anser att det ur etisk synvinkel &r viktigt att anpassa ny bebyggelse till
omgivningen.

Kommunens kulturmiljpprogram anger att centrum av Skar hamn har en tat, homogen
och mycket intressant och typisk bebyggelse. Planomradet ligger utanfor detta omrade
men den avvikande karaktaren kommer att paverka ett storre landskapsavsnitt.
Fotomontage bor anvandas for att visa hur bebyggelsen kan uppfattas fran olika hall. |
oversiktsplanen anges ocksa att ny bebyggelse ska anpassas till angransande
bebyggelse och byggnadstraditionen pa Tjorn."

"Utformningen av omradet i sin helhet ses 6ver nar det galler byggnaders placering och
hojder. Ambitionen &r att byggnaderna i huvudsak ska félja konturen av bakomliggande
terrang och att storre hansyn skall tas till utblickar fran bostadshus i
Havsportenomradet."

Tjorns samhallsbyggnadsforvaltning delar inte sin tillsynsmyndighet Lansstyrelsens
beddmning om hur plan och bygg lagen och miljdbalken ska tillampas i detta fall utan
gor en egen bedomning att landskapsbilden och kulturmiljon tal ett formsprak med ett
omrade i huvudsak bestaende av stora, hdga, tatt packade huskroppar, helt avvikande
fran kustsamhallet Skarhamns unika karaktar och egenart.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under hela
planprocessen och att den foreslas att ges en utformning som avviker fran den aldre
bostadsbebyggelsen i Skarhamn ar politiskt forankrat och bedéms inte paverka
kulturmiljon och landskapsbilden pé ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och
MB 4 kap.

Vid kommunens informationsméte den 3:e mars 2010 var man angelagen att papeka
att malsattningen ar att bygga flerbostadshus pa Malagakajen som ar sa hoga att de
kraver hiss, vilket innebar hojder 6ver bergskammen i 4-vaningshusen enl. karta.
Utstallning 1l &r ingen stérre forandring eller férbattring. Snarare innebar forslaget en
fortatning och bevarar inte den arkitektur som finns i Skarhamn. Genomgéaende &r
forslaget for hogt och totalméassigt for stort.
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De redovisade omarbetade forslaget med 6verdimensionerade stadsliknande arkitektur
innefattar fortfarande 4-vaningshus + hisstrumma och lufttrumma.

Kommunens planering for en utbyggnad av detta format i ett sa tatbebyggt samhalle, ar
oansvarigt och kraver att trafiksituationen i Skarhamn maste lésas innan planforslaget
faststalls. Istéllet for att I0sa detta parallellt eller senare en |. svaret som gavs av
kommunens planarkitekt pa informationsmotet.

"Medverkan till en fortsatt mattlig expansion uppnas genom att en fortsatt mattlig
befolknings6kning sker enl. Tjorns kommunala mal" pa hemsidan.

Vi hade inhamtat information fran plankontoret , Tjorns kommun (enligt
informationsskyldigheten) om ev. byggnation av Malagaomradet och fick information av
planchef Jan Rehnberg att bostadhus skulle uppféras med hogst 2 vaningar och
citernen med hogst 7 vaningar.

Kommentar: Hojder och vaningsantal har, under planarbetet, studerats och minskats
med avsikt att minimera paverkan pa havsutsikten for boende inom bland annat
Havsporten. En viss paverkan pa befintligt boende i anslutning till
exploateringsomradet ar ofrankomlig vid planering av ett markomrade med havsnara
lage.

Med utgangspunkt fran detta skrev vi kontrakt pa Havsporten 2. Om forutsattningarna
ser ut att utvecklas enligt utstéllning Il och genomféras ar det inte i dverensstammelse
med den information vi fatt. Vi kommer att paverkas betydligt genom den forlust av var
nuvarande fria utsikt. Den skada som stora tatt packade huskroppar kommer att

&dsamka oss en betydande vardeminskning av var fastighet.

Kommentar: Det ingar inte i upprattande av detaljplaner att bedéma framtida
vardeforandringar. | det har fallet kan bland annat relativt omfattande byggratter for
verksamheter utnyttjas inom Malagaomradet enligt géllande detaljplan.

Lantmatare Stig Bolander NCC, informerade 2010 planchef Jan Rehnberg att alla pa
Havsporten 2 skulle vara sakagare.

Vi begér darfor att bli sakagare.

Kommentar: Fastighetsforteckningen anger vilka som ar sakagare i en
detaljplaneprocess. Det &r Metria som uppréttar fastighetsforteckningen.

Da fastigheten ligger ett 100 tal meter fran bergskanten kommer den planerade
byggnationen med sina hoga 4 vaningarshus framfor oss innebara forlust av den fria
vattenutsikt som vi nu har.

Det ar anmarkningsvart att man inte fran plankontoret bevakat fastighetsagarnas

intresse for utsikt, detta maste val anses som en sjalvklar ledstjarna i stadsplaneringen
en!. PBL.

Informationsmoéte 2010
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Kommunens planchef Jan Rehnberg sammanfattade informationsmotet den 3 mars
med att konstatera att det fanns en samstdmmig enad opinion mot nuvarande
planforslag. Trots 1.100 underskrifter i planférslaget, artiklar i GP, ST tidningen, radio
och Tv har man inte tagit till sig opinionen under 3 planférslag.

| artikel i GP den 13.3 sager Jan Rehnberg att man tagit fasta pa Skarhamnsbornas
Synpunkter
Samradsmotet visade att Skarhamnsborna langt ifran ar nojda.

Kommentar: Inkomna synpunkter har under planprocessens gang hanterats i
planarbetet. For- och nackdelar har noggrant vagts samman for att slutligen mynna ut i
nu liggande forslag.

Forslag
Bygg Malagakajen med 2-vanings terassliknande hus med hégsta delen nedanfor
bergskanten.

Husen bor ej vara hégre an bergskanten.
Minska antalet bostader rejalt. .

En mindre bathamn.

Kommentar: Noteras.
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43. NN

Vi som bor pa Storgatan har redan problem med trafiken. Vi har fatt hojd
fartbegransning fran 30 till 40km. Berakningsgrunderna for buller har inte andrats infor
den nya utstallningen. Jag tycker detta &r riktigt daligt. Kan man verkligen bara lata
detaljplanen flyta pa och inte ta hansyn till nya beslut tagna i kommunen. Det minsta
man kan begéra ar att kommunen tar ansvar for planhandlingar. Detta &r
myndighetsutévning och oerhért betungande fér mig och Ni bara skickar ut handlingar
som inte ens &r uppdaterade.

Byggratterna som Ni skall ge till Lars Runarsson pa 1:17 for att han inte skall protestera
det &r att stodja enskilda néringsidkare. Jag menar att det skall géras en
miljoinventering. Det finns lika mycket gifter dar som pa de andra fastigheterna. Végen
sen da, vi har fatt ha den i alla tider, och han fick servitutet. Hur ar det nu?
Fastighetségaren har stangt av omradet. Han ager det inte ens. Allt som ligger hogst upp
pa berget vad ar det? Kanske ér det “sopor” for ndgot bygglov kan han ju inte ha fitt.
Om han far bygga sa blir det riktigt obekvamt att ligga och sola. Vi har haft bergen runt
omkring utan att nagon tittar ner pa oss 15 meter ovanfor.

Bathamnen tillika med pirar och andra bryggor som skall byggas runt viken kommer att
forstora vattencirkulationen totalt.

Vattnet skall hamtas in langt utifran viken for att ge godtagbart badvatten. Det fungerar
ju inte om Ni inte skall géra en “plaskdamm” innanfor avsparrningen. Hopptornet
kommer ju inte att kunna anvéandas. Kanske finns en avsikt, fastighetsagaren ville ju
fran borjan ha tre byggratter. Den tredje l1ag ca 20 m fran hopptornet. Det kanns néstan



som att det &r planerat. Marken dr vér “parkmark” och vi vill behélla den. Ni sdljer
ocksa av en massa vattenomrade. Politikerna i var kommun anser inte att vatten ar nagot
virt 1 alla fall inte ndr de skall kopa till sig sjdlva eller sdlja till nagra “vénner”. Vi som
inte handskas med kommunala &gor pa det viset ar chockade 6ver hur det gar till i
sadana har arenden.

Kommentar: Under 2013 hojdes hastigheten fran 30 km/tim till 40 km/tim langs delar
av Hamngatan/Strandvigen. Trafikverket anger foljande pd hemsidan: "En
hastighetsandring med 10 km/tim, i intervallet 70-30 km/tim, &ndrar i grova drag
bullernivan med 2 dBA.” Det finns en trafikberdikning pa omkringliggande bebyggelse
som visar att beraknade bullernivaer inte 6verskrider gallande riktvarden.

Den mark som foreslas saljas till &garen av Toftenads 1:17 ligger i anslutning till denna
fastighet och intill den vag som fastighetséagaren idag har servitut pa och som ansluter
till dess verksamhet. Vagen beddms utgdra en tydlig och funktionell grans mot
badomradet och den bebyggelse som tidigt i processen provades sdder om végen.
ansags olamplig. Kvar i planforslaget finns de tva enplansvillorna norr om namnda
Vag.

Planforslaget har forsetts planbestammelse innebarande att byggnadsarbeten inte far
paborjas innan det ar sakerstallt att fororenad mark har borttagits i nddvandig
omfattning enligt generella riktvarden for fororenad mark (Naturvardsverket 2008)
eller platsspecifika riktvarden framtagna for att sékerstalla skydd for manniskors hélsa
och miljo.

Vattenkvaliteten och paverkan vid en utbyggnad av smabatshamnen har beskrivits i bl a
miljokonsekvensbeskrivningen tillhérande prévningen av smabatshamnen. Utférandet
av smabatshamnen, andra anlaggningar som berér vattenomradet och fragan om
vattenkvalitet kommer att ingd som delar i miljoprovningen.

Tjorns Hamnar AB ansvarar for forsaljning av vattenomraden. Det ar inte en fraga som
hanteras i planprocessen.

Vi vill inte ha hus som ser ut som kaserner pa Malaga om det maste byggas nagot. Jag
anser att det &r ett halvt vansinnigt projekt. Det far vi lida for allihop som bor
runtomkring.

Kommentar: Synpunkten noteras. Byggnadsutformningen har studerats under
planprocessen och foreslagen utformning framgar av gestaltningsprogrammet. Det har
godkéants i Samhallsbyggnadsnamnden och bedoms inte paverka kulturmiljon och
landskapsbilden pa ett satt som inte ar forenligt med APBL 3 kap och MB 4 kap. | en
detaljplan kan gestaltning ges en annan inriktning &n de generella riktlinjer som finns
beskrivna i "Ditt hus pd Tjorn.” .
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