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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allméant

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora uppforandet av bostadshus och
lokaler for verksamheter inom det tidigare industriomradet Malaga.

De forandringar av markanvéndningen som fastighetsdgarna gemensamt
onskar genomfora saknar stod i den detaljplan som idag géller inom omradet.

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsréttsliga atgérder som behovs for att astadkomma ett
samordnat och dndamaélsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjalvstiandig rattsverkan. Avsikten med
beskrivningen dr att den skall vara vigledande vid genomf6randet av
detaljplanen. Genomf6randebeskrivningen dr en handling som ingér i
planhandlingen och séledes antas av kommunen.

I den fortsatta beskrivningen bendmns édgaren till fastigheterna Toftends 1:15
och 1:31 for exploatoren och dgaren till fastigheten Toftends 1:17 for
Skarhamns Slip & Mekaniska Verkstad.

Beslutsférslag
Malsittningen &r att foljande beslutsforslag skall gélla.

-  Kommunfullméktige ska anta detaljplanen och godkénna
exploateringsavtalet.
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Tidplan

2013-04-09 faststilldes lansstyrelsens beslut om att upphiva den av
kommunen 2010-06-21 antagna detaljplanen for Toftends 1:15, 1:17, 1:31
samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488, Malagaomradet. Mark- och
miljodomstolen avslog samtidigt 6verklagandet fran exploatoren och avvisade
overklagandena i ovrigt.

Efter den rittsliga provningen aterséndes drendet till kommunens plan- och
byggavdelning for handldggning. Detaljplaneforslaget stilldes ut en andra
gang fran 2013-12-18 till 2014-01-16.

Malsittningen é&r att nedanstaende tider skall gélla for det fortsatta
plangenomforandet:

- Samhillsbyggnadsndmndens godkdnnande i september 2014
-  Kommunstyrelsens godkdnnande i september 2014

- Kommunfullméktige beslut om antagande i november 2014
- Laga kraft i december 2014

Tidpunkten for laga kraft forutsétter att planforslaget inte kommer att
overklagas.

Genomforandetid

Genomforandetiden for planen slutar 10 (tio) ar efter det att planen vunnit laga
kraft.

Genomforandetiden dr den tid inom vilken planen &r tinkt att genomforas. Den
vésentligaste réttseffekten ar, att markdgarna under genomforandetiden har en
ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggrétter. Om kommunen
inte dndrar eller upphéver planen efter genomforandetidens utgéng, fortsétter
den att gilla och ge byggritt som tidigare. Efter genomf6randetidens utgéng
fir kommunen storre mdjligheter att ersétta, &ndra eller upphéva planen om sé
bedoms lampligt, eftersom de réttigheter som uppkommit genom planen inte
langre dr “ekonomiskt garanterade”.

Huvudmannaskap

I foreliggande planforslag har kommunen avsagt sig huvudmannaskapet med
pafoljd att de enskilda fastighetsdgarna primért blir ansvariga. Inget ansvar
laggs dock pa den enskilde utan skyldigheten kommer att fullgéras genom den
befintliga vigforeningen, Skdrhamns vagforening. Vagforeningen skoter och
underhéller redan idag Prosteviksvégen.

Huvudmannaskapet ér kopplat till allmén platsmark och avser inte byggnader
och anldggningar inom kvartersmark.
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Ansvarsfordelningen dr sammanfattad i nedanstdende tablé.

Anlaggning
(kartbeteckning)

Genomférandeansvarig

Driftansvarig

Allmanna platser

LOKALVAG

GC-VAG
GC-VAG1
GANG

GANG;

parkering

Vatten- och
avloppsledningar

Véagbelysning

Kvartersmark

B, BHK, K1, KiH, J1
och V1

E+ (pumpstationer)

E+ (transformatorstationer)

P

V,

Prosteviksvagen befintlig vag — inget
nytt genomférande.

Ny vag utgérande bl a tillfartsvag till
planomradet - exploatéren

Exploattren.

Exploatdren

Exploatdren

Exploatdren

Exploatdren

Tjorns kommun. Exploatérens
ataganden i nyanlaggning och
ombyggnad regleras i
exploateringsavtalet.

Tjorns kommun. Exploatérens
ataganden i nyanlaggning och
ombyggnad regleras i
exploateringsavtalet.

Exploator.

Exploator

Eldistributor. Fortum

Exploator.

Tjérns kommun.

Skarhamns vagforening.

Skarhamns vagforening.

Skarhamns vagfoérening.

Skarhamns vagforening
vad géller yta som utgor
belaggning och
underliggande barlager for
ytbelaggningen.
Fastighetsagare vad
galler grundkonstruktion.

Skarhamns vagforening
vad géller yta som utgor
belaggning och
underliggande barlager foér
ytbelaggningen.
Fastighetsagare vad
géaller grundkonstruktion.

Skarhamns vagfoérening.

Tjorns kommun.

Tjorns kommun.

Respektive
fastighetsagare.

Tjorns kommun

Eldistributor. Fortum
Fastighetsagare.
Alternativt kommersiell
aktor.

Tjérns kommun.
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Rédhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering & Miljo
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N1
natur
g1—02
g3

vatten-, spill- och
dagvattenledningar

Mekaniska Verkstad for utbyggnad
av gatan séder om parkeringshuset

och eventuell vagbelysning inom
Toftenas 1:17

Exploator.

Inget nytt genomférande.

Exploat6ren stadar av omradet och

sékrar omradet fran berg- och
blockras innan dverlamnande.

Exploator.

Skarhamns Slip & Mekaniska
Verkstad.

Exploator frAn en av kommunen
anvisad anslutningspunkt.
Skarhamns Slip & Mekaniska
Verkstad for ev. utbyggnad inom
Toftenas 1:17

Anlaggning Genomférandeansvarig Driftansvarig
(kartbeteckning)

Kvartersmark

gata, vagbelysning Exploatdr. Skarhamns Slip & Nybildad

samfallighetsférening. Inom
Toftenas 1:17 nybildad
samfallighetsforening
alternativt ingaende
fastigheter.

Fastighetsagare.

Nybildad
samfallighetsférening

Respektive nybildad
samfallighetsférening

Nybildad samfallighets-
férening alternativt ingdende
fastigheter.

Tjorns kommun vad avser
huvudnéatet inom
exploateringsomradet. Inom
avstyckad fastighet
respektive fastighetsagare.

stérningsskydd Exploatér. Respektive fastighetsagare.

stangsel Exploatér Fastighetsagare till
vattenomrade WVo.

Vattenomraden

Wj Exploator. Respektive fastighetsagare.

WJ1 Fastighetsagare. Fastighetsagare.

WV Exploator alternativt kommersiell Fastighetsagare. Alternativt

aktor. kommersiell aktor.
WV, Exploator Fastighetsagare.
W Respektive fastighetsagare. Respektive fastighetsagare.

Vatten, spill- och dagvatten

Exploateringsomréadet ska anslutas till det kommunala VA-nétet.
Kommunen anvisar férbindelsepunkt.
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Inom exploateringsomréadet byggs VA-ledningar, inklusive dagvattenled-
ningar, ut i enlighet med den till detaljplanen hérande VA-utredning samt
ovriga planhandlingar. Utbyggnaden av det gemensamma vatten-, spill- och
dagvattenniitet inom exploateringsomradet utfors av exploatdren. Overens-
kommelsen har reglerats i exploateringsavtalet.

Anlédggandet ska ske utifran kommunens anvisning och éverldmnas till
kommunen efter slutbesiktning, dd kommunen &vertar 4ganderétt och un-
derhdllsansvar.

I exploateringsavtalet regleras bl a kostnadsfordelning, utférandeansvar och
genomforandetider. Kostnader for eventuell utbyggnad for behovet inom
Toftenés 1:17 belastar Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad.

Nar avstyckning skett fran exploateringsfastigheten ansvarar respektive
fastighetsédgare alternativt bostadsrittsforening for underhall av va-
ledningar fran anvisad forbindelsepunkt och vidare fram till egen byggnad.

Gator

Utbyggnad av gator, gc-vagar och parkeringsytor inom allmén platsmark
belastar exploatoren. Anldggandet ska ske utifrdn kommunens anvisningar
och dverlamnas till Skarhamns véigforening efter slutbesiktning. Fortsatt
skotsel och underhéll belastar Skarhamns vagforening.

Vad giller bryggpromenader och géngstrak inom bryggomraden ansvarar
Skédrhamns viagforening for underhall av ytor som utgor beldggning och
underliggande barlager for ytbeldggning. Fortsatt skotsel och underhéll
belastar fastighetsdgare vad géller grundkonstruktion.

Exploatorens eventuella del i utbyggnad av trottoar utanfor planomradet pa
strackan fram till Hamngatan och ny cirkulationsplats i korsningen
Strandvigen/Storgatan/Hamngatan regleras i exploateringsavtalet.

Kvartersgata, gangstrdk och parkeringsytor inom kvartersmarken pa f d
Malagakajen anléggs av exploatdren. Fortsatt skotsel och underhall belastar
nybildad samfillighetsférening/-ar.

Utbyggnaden av den gata som ligger soder om parkeringshuset (angoring
till varvet) liksom fortsatt skdtsel och underhall belastar Skdrhamns Slip &
Mekaniska Verkstad.

Eventuell forbéttring av befintlig vag pa Toftends 1:17, séder om de tva fo-

reslagna bostadstomterna, belastar Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad.

Fortsatt skotsel och underhall avilar nybildad samfillighetsforening eller de
ingéende fastigheterna i gemensamhetsanldggningen (vid eventuell deldgar-
forvaltning).

Naturmark
Inom planomradet finns ingen allmén platsmark avsatt som naturmark.

Inom kvartersmark har mark avsatts som natur. Skétsel av denna mark
avilar nybildad samfallighetsforening.

Kvartersmark och vattenomraden
Inom respektive avstyckad fastighet ansvarar fastighetsdgaren for att
byggnader och anldggningar utfors.

Inom anvidndningsomradet V| mojliggors uppforandet av bryggpromenader,
hamnpir (inom centrala delen av planomradet) och ny pir/kajkonstruktion i
anslutning till befintlig stenpir. Uppforandet av anldggningarna belastar
exploatdren. Fortsatt underhall och skotsel av omrade V, avilar antingen
fastighetsédgare eller kommersiell aktor genom dverenskommelse.
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Bryggpromenader, hamnpir och pir/kajkonstruktion inom
anvindningsomradet V| kommer att vara tillgéngliga for allmédnheten.

Uppforande och underhall av kajanlaggning for storre batar inom anvéand-
ningsomradet V, belastar Tjorns kommun. Rétten till atkomst av brygga/kaj
over kvartersmark V; sikerstills med servitut.

Befintlig stenpir inom WV, ldmnas utan atgird och dvergér till vattenom-
rade. Omradet har forsetts med stingselskyldighet mot angransande kvar-
tersmark och allmén platsmark. Uppforande av stingsel &vilar exploatdren.
Fortsatt underhéll belastar fastighetsédgare till vattenomradet.

Uppforandet av nya bryggor och bryggpromenader inom anvandningsomra-
dena Wi och WV belastar exploatoren. Inom vattenomrédet W, &vilar fort-
satt underhall och skdtsel respektive fastighetsédgare. Fortsatt underhall och
skotsel av omrade WV, dvilar antingen fastighetsigare eller kommersiell
aktor genom Overenskommelse.

Forordnanden

Inom nu liggande planforslag ér strandskyddet sedan tidigare upphévt inom
i huvudsak hela planomradet. Beslutet att upphiva strandskyddet togs i
samband med upprittandet av nu géllande plan genom lénsstyrelsebeslut
1996-02-26. Ett mindre omrade, i sodra delen av planomradet, omfattas
fortfarande av strandskyddsforordnandet (MB 7 kap).

Fr.o.m. den 1 juli 2009 géller ny strandskyddslagstiftning. Enligt de nya
reglerna aterintrader strandskyddet automatiskt nér en detaljplan ersétts
med ny plan. I 6vergangsbestdmmelserna till den nya lagstiftningen sigs att
om planarbetet paborjas fore den 1 juli 2009 géller dldre bestaimmelser. For
drenden som inletts fore den 1 juli 2009 ar lansstyrelsen beslutsmyndighet
och beslutet fattas enligt de dldre reglerna.

Planomrédet omfattas av strandskyddsférordnande inom sddra delen av
planomrédet. Ett genomforande av planforslaget innebér att utbyggnaden av
den foreslagna piren/kajanldggningen i vistra delen av omradet och
smabatshamnen beror gillande strandskydd. Det berérda omradet ér till
ytan ca 1,1 ha och utgors idag av vattenomrade. Begéran om upphévande
av strandskyddet gors av Tjorns kommun.

2014-06-05 beslutade Léansstyrelsen att upphéiva strandskyddet, under
forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.

Avtal

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal ska upprittas mellan exploatoren och Tjorns kommun.

I avtalet regleras aktuella fragor for projektet. Exploateringsavtalet kopplas
till planhandlingen for att f4 6verensstimmelse med intentionerna i plan-
och genomforandebeskrivning.

Ett exploateringsavtal har uppréttats och skrivits under av berérda parter.

Plankostnadsavtal
Plankostnadsavtal har upprittats mellan Tjorns kommun och exploatoren.

I avtalet regleras bl.a. kommunens kostnader for handlaggning, deltagande i
planarbetet mm.
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Ovriga avtal

Avtal har uppréttas mellan exploatéren och Skdrhamns Slip och Mekaniska
Verkstad. Avtalet reglerar fordelningsgrund mellan parterna avseende de
kostnader och skyldigheter som exploatdren dtagit sig gentemot kommunen
i uppréttat plankostnadsavtal, exploateringsavtal, kostnader for gemen-
samma anldggningar, markregleringar med mera.

Exploatoren och Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad AB har tréffat av-
tal som sékerstéller att nuvarande kran byts mot en kran av nyare och “tys-
tare” modell med tyristorstyrning. For att ytterligare begransa paverkan av
buller fran arbeten som utfors pa Toftenéds 1:17 har parterna kommit over-
ens om att Skdrhamns Slip & Mekaniska Verkstad AB ska uppfora en ny
vilisolerad monterings- och reparationshall inom varvets byggritt. Hallen
uppfors i direkt anslutning till den foreslagna kontors och handelsbyggna-
den. I avtalet regleras &ven markfragor, tidpunkter for nér respektive atgérd
ska genomforas och erséttningsfragor mellan parterna.

Genomférandeavtal

Med anledning av anldggandet av en ny cirkulationsplats i korsningen
Strandvégen/Hamngatan ska avtal uppréttas mellan Trafikverket (f.d. Vig-
verket) och Tjorns kommun. Atgirden ligger utanfor planomriadet men om-
ndmns eftersom den ingar i upprittat exploateringsavtal. Avtalet ska bl.a.
reglera ansvarsfordelningen och utférandet.

Ett avtal mellan Trafikverket och Tjorn kommun har uppréttats och ar un-
derskrivet av berorda parter.

Avtal om markdverlatelse

Avtal om markdverlételse bor upprittas mellan fastigheter som berors av
markreglering. I avtalen regleras bl.a. vilka markomraden som avses, stor-
lek, tidpunkt nér dverlatelsen ska ske, vem som tar initiativ till fastighets-
bildning och lantméterikostnader.

Upplatelseform

Upplatelseformen for mark och byggnader regleras formellt inte av

detaljplanen. I dagsldget dr exploatdrens avsikt att:

- Uppléta lagenheter i flerbostadshus i form av bostadsritter och/eller
dgarldgenheter.

- Parhusbyggnaderna avyttras med dganderitt och avstyckas till fristdende
fastigheter.

- Parkeringsgaraget i norra delen av planomradet behélls i exploatorens 4go
for att senare eventuellt séljas med dganderitt.

- Eventuell hotellrérelse kommer att drivas av hotellentreprendr.

- Hamn och smabatshamn avyttras till kommersiell aktoér genom dganderitt
eller nyttjandeavtal. Genom servitut tryggas allménhetens rtt till omradet
(inklusive den foreslagna tilldggplatsen/kajplatsen for storre batar).

Upplatelse av bryggplatser

Fordelning och uthyrning av batplatser kommer att ske av exploator eller av
kommersiell aktor.

Batplatserna ska i forsta hand upplatas till boende inom planomradet. I andra
hand kan platser komma att upplatas till boende inom ndromradet. Avsikten
fran exploatdrens sida dr att undvika uthyrning av bétplatser till boende utanfor
naromradet, vilket 1 sddana fall skulle leda till 6kat antal trafikrorelser och
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ytterligare behov av p-platser. Planen inrymmer inte mdjligheter till
batupptagning och vinteruppstillning.
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Etappindelning

Planen ger mgjlighet till utbyggnad i etapper. Etappindelningen kommer att
styras av konjunktur och efterfragan pa lagenheter, verksamhetslokaler och
hotell.

For att underlitta byggandet av pir/kajanldggning (inklusive tilliggsplats for
storre batar) bor denna utforas innan utbyggnaden paborjas inom kajomradet.
Vid en senare byggnation kommer transporter till/fran anldggningen sannolikt
tvingas ske sjovigen.

Eftersom bostéderna norr om det s.k. cisternhuset &r beroende av
”bullerskydd” mot Skdrhamns Slip och Mekaniska Verkstad har planen
forsetts med bestimmelser som kréver att bygglov for dessa bostéder inte far
ges forrdn verksamhetshuset eller ndgon annat likvardigt bullerskydd uppforts.

Av byggnadstekniska skil och for att minimera eventuell paverkan pa
vattenomradet bor de foreslagna byggnaderna, langst ut mot hamnomradet och
norr om den centrala hamnpiren, grundlaggas och stomresas innan arbeten
paborjas med anldggandet av de nya hamnbassingerna.

Utbyggnaden av smébatshamn och den centrala hamnpiren bor utforas i ett
skede for att minimera eventuell paverkan pa vattenomradet.

Tillstdnd for vattenverksamhet

Uppforande, dndring mm av anldggningar i vattenomradden omfattas av
Miljobalken (MB), 11 kap. Ansdkan om tillstdnd for vattenverksamheten
provas av miljodomstolen.

Parallellt med planprocessen drivs alltsé i detta fall dven ett vattendrende
(tillstand for vattenverksamhet) enligt bestimmelserna i miljobalken. Arendet
har paborjats och avser smabéatshamnen med hamnpir och de nya
vattenspeglarna samt pir/kajanliggning med tilldggsplats i véster.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsagare.

Inom planomrédet finns idag tre markdgare, ndmligen exploatéren som dgare
till Toftends 1:15 och 1:31, Skdrhamns Slip och Mekaniska Verkstad som
dgare till Toftends 1:17 och Tjorns kommun som &dgare till Toftends 1:32 och
Tubberdd 1:488.

En fullstindig sammanstéllning av i planforslaget ingdende och angransande
fastigheter redovisas i fastighetsforteckning tillhérande detaljplanen.

Fastighetsbildning

Planforslaget ger mdjlighet till bildandet av ett flertal nya fastigheter.
Beroende pa konjunktur och kostnadsldge kan omradet komma att
etappindelas, vilket i sé fall &ven kan innebira en etappindelad
fastighetsbildning.

Genom fastighetsreglering skapas en exploateringsfastighet, Toftends 1:15.
Exploateringsfastigheten bildas genom att ca 5141 m? dverfors fran Toftenis
1:31 och ca 273 m? 6verfors fran Toftends 1:32.
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Planen genomfors med enskilt huvudmannaskap och den allménna
platsmarken ska upplatas for gemensamhetsanlédggning forslagsvis

4 . R6d markering =
till Tubberdd ga:1 som forvaltas av Skiarhamns vagforening. Fran mark som éverfors
Toftenis 1:15 upplats ca 3080 m? och fran Toftends 1:31 ca 1928 fran Toftends 1:32

m?. Ersittningsfrigan regleras i exploateringsavtalet. till Toftends 1:15
Toftenis 1:17 tillfors ca 1703 m2 fran Toftends 1:31 och ca 1659 m2
fran Toftends 1:32. Av det dverforda omradet fran Toftenés 1:32
utgors ca 85 % av punktprickad mark och befintlig vigmark (redan
belagt med servitut). Ersdttningsfragan regleras i
exploateringsavtalet.

Nuvarande vattenomréade, som i planforslaget anges som
kvartersmark med anviandningen V», regleras over till kommunalédgd
fastighet, 1ampligen Tubberod 1:488.

Bld markering = mark som
~ Overfors fran 1:31 till
exploateringsfastigheten
Toftends 1:15
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TOFTENAS P

Ansokan om eventuella efterfoljande avstyckningar inom
exploateringsfastigheterna Toftenés 1:15 och 1:17 sker pa initiativ av
exploatoren respektive Skdrhamns Slip och Mekaniska Verkstad. Erséttning
och forréttningskostnader for dessa dtgérder regleras i respektive
lantmaéteriforréttning.

Ovanstdende forslag kan genomforas sé snart som planen vunnit laga kraft.
Forrattningarna kan ldmpligen samordnas med anldggningsforréttning och
eventuella avstyckningar.

Gemensambhetsanlaggning

For att reglera drift och underhéll av gemensamma anldggningar inom
planomrédet kommer gemensamhetsanldggningar att bildas enligt
anldggningslagen. Efterfoljande forvaltning av respektive anlédggning
verkstélls genom bildandet av en samfallighetsforening.
Gemensamhetsanldggningarna inrdttas av lantméaterimyndigheten pa
fastighetségares begiran. Vid forrattningen fattas bl.a. beslut om fordelning av
kostnader, atgirder, andelstal, drift- och underhallsfragor mm.
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Inom planomradet kan gemensamhetsanlédggningar bildas enligt nedanstdende
forslag. Nedanstaende utgdr endast forslag och kan komma att férandras vid
forrattningstillfillet. Anldggningarna bildas ldmpligen i samband med 6vrig
fastighetsbildning inom exploateringsfastigheterna Toftends 1:15 och 1:17.

1. Den allménna platsmarken inom planomradet som utgérs av lokalvég, gc-
vig, gc-vag; och gang foreslas inga i Tubberdd ga:1 som forvaltas av Skér-
hamns végforening.

2. En anlidggning bildas for den genomgéende gatumarken, tva 6ppna platser
(torg), gangstrak norr om de foreslagna parhusen och natur (blé skraffering
pa nedanstéende kartutdrag) dér ingdende parter bor utgdras av samtliga
nybildade fastigheter inom exploateringsfastigheten Toftenis 1:15. Den
foreslagna gemensamhetsanldggningen har markerats med g; pa plankartan.
Fordelningen av andelstalen ldggs fast vid lantmaéteriforréttningen. Initiativ
till forrattningen tas av exploatoren.

3. En anldggning bildas for parkeringsplatsen norr om de foreslagna parhusen.
Ingéende parter bor utgoras av verksamheter och boende inom den sédra
delen av omradet ("hamnmagasinet”), parhusen och flerbostadshuset norr
om p-ytan. Férdelningen av andelstalen ldggs fast vid
lantméteriforrattningen. Den foreslagna gemensamhetsanlédggningen har
markerats med g, pé plankartan och med gron skraffering pa nedanstaende
kartutdrag. Initiativ till férrattningen tas av exploatoren.

4. En anlidggning bildas for vigen som idag gar ner till Skdrhamns Slip och
Mekaniska Verkstad, soder om de tvé foreslagna villatomterna & Toftenids
1:17. Ingaende parter bor utgoras av Toftenéds 1:17 och de tva
villafastigheterna. Fordelningen av andelstalen ldggs fast vid
lantméteriforrattningen. Den foreslagna gemensamhetsanlédggningen har
markerats med g3 pé plankartan och med lila skraffering pa nedanstaende
kartutdrag. Initiativ till forrattningen tas av exploatoren.

\ Gemensamhetsanldgg
nina a-= (lila)

\\\x\\ Er TENSS J) I Gemensamhetsanldgg
\\ I / ning a: (bl _ e

WAL \\ P I T
Gemensamhetsanldgg } -
ning gz (qrén o
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I en framtid beddms det som troligt att avstyckning kan komma att ske av
byggnader inom centrala delen av planomradet vilket i sin tur skulle kunna
aktualisera en gemensamhetsanlaggning for de ytor som i planen angetts med
egenskapsbestimmelsen n; (grona gardar och lekytor). I fall att
gemensamhetsanldggning inte bildas sker skétsel och underhall av respektive
fastighetsdgare alternativt bostadsrattférening.

Den slutliga omfattningen av gemensamhetsanldggningarna, ingédende
delédgare, forvaltningsform mm bestdms vid lantmaéteriforrattningen, vilket
dven kan innebdra att foreslagna anldggningar delas i flera anldggningar
beroende pa t ex den nytta som varje fastighet kommer att ha i respektive
anldggning.

Ansdkan om gemensamhetsanldggning gors hos lantméterimyndigheten.
Forrattningen samordnas lampligen med 6vriga fastighetsregleringar och
avstyckningar som kréivs for ett genomforande av planen.

Ledningsratt

En befintlig ledningsritt finns idag i den centrala

delen av planomradet. Ledningsritten ar bildad for

dagvattenledning mellan Havsporten och havet, ar

2004. Ledningsinnehavare &r Tjorns kommun.

Eftersom nuvarande lage innebér inskrdankningari  ~—

foreslagen byggnation foreslas en forflyttning av '

ledningen. Ledningens nya ldge har redovisats med

s.k. u-omrade inom den centralt beldgna torgytan. \

Villkoren for flytt av ledningsritten regleras i 24

exploateringsavtalet. Tjorns kommun ska hallas / .
|

Befintlig ledningsrdtt

skadeslos for flytt av ledning.

Kommunen ansdker om ny ledningsrétt for "
ledningsnétet (huvudnét for va och dagvatten) >>/
inom planomradet. Med huvudnitet avses den &
strackning som huvudsakligen dr genomgaende i
genom planomradet med anslutningspunkter i B
Prosteviksvégen i dster och Havsporten i vister. g

I huvudnétet inrdknas dven behdvliga

pumpstationer och dvriga tillkommande

anldggningar som bedoms tillhora ett allmént va-

och dagvattennit. Ledningsritt for dessa ledningar och anldggningar ska
upplétas utan ersittning.

H Féreslagen ny strdckning

Foréndring av nuvarande och ny ledningsritt gors genom lantméteriforrattning
pa initiativ av Tjorns kommun nér planen vunnit laga kraft.

Servitut
Det finns idag inga kénda officialservitut som belastar planomradet.

Ett avtalsservitut finns idag mellan Tjorns kommun och Skidrhamns Slip &
Mekaniska verkstad pa den vdg som leder ner till varvet (sdder om de tva
foreslagna bostadstomterna). Servitutet kommer att erséttas av den foreslagna
gemensamhetsanldggningen gs.
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De tva nya villafastigheterna & Toftends 1:17 kommer eventuellt att behova
nyttja den vég som idag leder ner till Malaga-koncernens kontor for dtkomst av
forradsbyggnader, om forradsbyggnaderna placeras i norra delen av
fastigheterna. Behovet av att anvénda véigen bor i sddana fall sékerstillas med
ett officialservitut. Villafastigheterna kommer dven att behdva nyttja utfartsvig
over Toftends 1:17 for att né den befintliga vigen som idag leder ner till
varvsverksamheten. Servituten bildas vid avstyckningsforrattning.

Bryggstrak, den centrala hamnpiren och pir/kajanldggning i véster med
tilldggsplats for storre batar ska enligt intentionerna i planen goras tillgéngliga
for allmén géngtrafik. Avsikten &r bl a att forhindra privatisering och inhdgnad
av omradet. Planforslaget har darfor forsetts med bestimmelsen x. Réttigheten
ska sdkerstdllas med servitut till formén for kommunal fastighet, lampligen
Toftends 1:32. Initiativ till servitutsbildningen tas av Tjorns kommun. Ansdkan
gOrs hos lantmiterimyndigheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Allmant

Kommunen
Detaljplanen kan komma att medféra behov av kommunala investeringar i
form av nytt va-nit eller uppdatering av befintligt nét.

Kommunen kommer att erhélla intdkter i samband med markoverlatelser,
anslutningsavgifter till kommunalt VA- och dagvattennét och intékter i
enlighet med upprittat plankostnadsavtal och exploateringsavtal.

Kommunen och exploatoren har uppréttat ett plankostnadsavtal for att reglera
kostnader for upprattande av detaljplanen, varfor planavgift enligt PBL 11:5,
inte kommer att tas ut. Kostnader kommer endast att tas ut for den del som
hédnger samman med kommunens administrativa handlaggning.

Ovriga

Exploatoren ska svara for de kostnader som éldggs honom i
exploateringsavtalet. Exploatdren svarar i huvudsak for kostnader avseende
iordningsstillande och uppforande av byggnader och anldggningar inom
kvartersmark & exploateringsfastigheten Toftends 1:15. For byggnader och
anldggningar som berdr Toftends 1:17 &r Skdrhamns Slip och Mekaniska
Verkstad kostnadsansvarig. Vad avser kostnadsfordelning mellan exploatdren
och Skiarhamns Slip och Mekaniska Verkstad har detta reglerats i avtal mellan
parterna.

Skérhamns viagforening, kommer att belastas av kostnader for drift och
underhall av det som i planen angetts som allméin platsmark. Den allménna
platsmarken omfattar bl a del av Prosteviksvigen, ny trottoar langs med
Prosteviksvigen, gatumark fran Prosteviksvdgen och vidare ner till nuvarande
cistern, gc-vég fram till bryggpromenaden, parkering ldngs med gatumarken
och bryggpromenad inom egenskapen géng.
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Anlaggningar (kvartersgata, bryggdack, va-nat mm)

Gatu-, gang-/gcnat samt exploateringsanléaggningar

Inom planomradet belastas exploatdren av byggkostnader och

anldggningskostnader for bl.a.

- utbyggnad av gatu-, gc- och gangnit inom savél allméin platsmark som
kvartersmark

- tvd gemensamma torgytor

- trappa 1 anslutning till torg och parkering inom Havsporten

- parkeringsytor, inom s&vil allméin platsmark som kvartersmark

- grona gardar (lekplatser mm)

- utbyggnaden av pir/kajanldggning i anslutning till befintlig stenpir.

- hamnpir i centrala delen av planomradet

- sméabéatshamn med tillhérande bryggdéck och flytbryggor

- iordningstillandet av fyra nya vattenspeglar

- bryggdéck langs med hela kajomradet

- borttagandet av fororenad mark inom planomréadet

- gemensamt elndt och gatubelysning

Kommunens eventuella kostnadsdel i ovanstdende anldggningar regleras i
exploateringsavtalet. Kostnader for fortsatt underhéll av
exploateringsanldggningarna inom kvartersmarken belastar nybildad
samfillighetsforening, bostadsrittférening/ar och dgare till nybildade
fastigheter. Principer och reglering av eventuell ersittning for dverlimnande av
anldggningarna till samfallighetsforeningen regleras i lantmaiteriforréttning vid
bildandet av de nya gemensamhetsanlidggningarna. Kostnader for fortsatt
underhall av anldggningarna inom den allméinna platsmarken belastar
Skédrhamns vigforening.

Kommunen belastas bl.a. av kostnader for uppforande och underhall av
tilldggsplats for storre batar i vistra delen av planomradet (V).

Kostnader for eventuell omldggning och ombyggnad av den vig som idag
leder ner till Malaga-koncernens kontorsbyggnad och eventuell ombyggnad av
den vég som leder ner till Skdrhamns Slip och Mekaniska Verkstad (soder om
de tva bostadstomterna) belastar dgaren till Toftends 1:17. Kostnadsansvaret
har inforts i avtal mellan exploatdren och Skdrhamns Slip och Mekaniska
Verkstad.

Exploatorens del i utbyggnaden av trottoar utefter sodra sidan av
Prosteviksvigen ska regleras i exploateringsavtalet. Ansvar och kostnader for
en ny cirkulationsplats i korsningen Hamngatan/Storgatan och Strandvégen har
reglerats i ett sirskilt avtal mellan Trafikverket (f.d. Vagverket) och Tjorns
kommun. Avtalet dr underskrivet av berorda parter. Fortsatt skotsel och
underhall belastar Skdrhamns vagforening.

Exploatorens del i anldggande av ny busshallplats, pa planen framfor den
nuvarande biografen, regleras i exploateringsavtalet.

Exploatdrens del i atgérder som foreslés i miljokonsekvensbeskrivningen for
forbattringar av badplatsen regleras i exploateringsavtalet.

Exploatorens del i eventuella atgérder som finns beskrivna i Swecos rapport
”Trafikutredning Skdrhamn”, daterad 2009-09-22, regleras i
exploateringsavtalet.

Kostnader for eventuella anldggningar och underhall utéver ovanstdende
belastar den fastighetsdgare inom vars granser anldggningen ar beldgen.

Sidan 17 (28)
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Va-nat och dagvatten

Ledningsnit for vatten, spillvatten och dagvatten inom
exploateringsfastigheten Toftenéds 1:15 bekostas av exploatoren. Principer och
reglering av eventuell erséttning for dverlimnande av va-nétet till kommunen
regleras i exploateringsavtalet.

Kostnader for va- och dagvattennét som foranleds av byggnationen inom
Toftends 1:17 och verksamheten inom Skérhamns Slip och Mekaniska
Verkstad bekostas av Skarhamns Slip och Mekaniska Verkstad.
Kostnadsansvaret har inforts i avtal mellan exploatéren och Skdrhamns Slip
och Mekaniska Verkstad.

Kostnader forenade med eventuellt nytt va-nit eller uppgradering av befintligt
nit utanfor planomréadet belastar kommunen och exploatoren enligt
overenskommen fordelning i exploateringsavtalet.

Villkoren for anslutning till det kommunala VA-nétet kommer att regleras i
exploateringsavtalet. Anslutningsavgift kommer att baseras pa géllande va-
taxa.

Fastighetsbildning

Kostnader for fastighetsbildning som avstyckning, fastighetsreglering,
servitutsbildning, ledningsrétt och anlidggningsforréttning regleras inom ramen
for respektive forrattning.

Ledningsratt for kommunala va- och dagvattenledningar ska upplétas utan
erséttning.

Telenéat, elnat och belysning

Om detaljplanens genomforande medfor att el- och teleanldggningar behover
flyttas inom kvartersmark eller skyddas under byggtiden ska kostnaderna
belasta exploatdren alternativt Skdrhamns Slip och Mekaniska Verkstad i de
fall det berdr Toftends 1:17. Inom allmén platsmark bekostas eventuell
omldggning av Tjorns kommun.

Inom planomrédet forses samtliga végar, gangvigar och bryggstrak med
belysning. Inom allmén platsmark bekostas belysningen av Tjorns kommun
och inom kvartersmark av exploatéren och Skdrhamns Slip och Mekaniska
Verkstad i de fall det ber6r Toftenéds 1:17.

TEKNISKA FRAGOR
Gator, gangvag, bryggdack mm

Forutom de 1 planforslaget undantagna vigomradena och angivna markhgjder
sé styrs detaljutformningen formellt inte av detaljplanen. Redovisade vig-,
géng och gc-omraden ska inte tolkas som angivna bredder utan utgdr endast
omraden inom vilket respektive vig, gang- eller gc-vig ska inrymmas.
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Samtliga vdgar och anldggningar inom kvartersmark, exklusive anldggningar
inom Toftends 1:17 och den véig som idag leder ner till Malaga-koncernens
kontorsbyggnad, ska anldggas av exploatoren fore dess att verldmnande sker
till samfallighetsforening, bostadsrattsforening/ar eller enskilda
fastighetsdgare. Eventuella nya anldggningar inom Toftends 1:17 anldggs av
Skédrhamns Slip och Mekaniska Verkstad. Den véig som leder ner till Malaga-
koncernens kontorsbyggnad och anvénds av bl.a. varvet kommer att ligga kvar
1 sitt nuvarande lage.

Exploatoren ska samrada med Skiarhamns vagforening, angdende utbyggnad av
trottoar ldngs med Prosteviksvigen. Vid projekteringen av gc-banan bor
trafiksékerheten sérskilt uppmérksammas och beaktas vid Tubbebadet.

Den genomgaende kvartersgatan byggs ut av exploatoren. Véigen anldggs med
en korbanebredd av ca 5,5 meter inkl. stodremsor. Vigen avslutas langst i
s0der med en vindzon som breder ut sig 6ver utpekat gangstrak. Vigen forses
med erforderlig beldggning och belysning. Overenskommelse triffas mellan
exploator och samfillighetsforeningen vad géller tidpunkt och
genomforandeansvar for anldggande av slitlager (topplager). Fram till den
forsta torgbildningen, riknad fran anslutningen till Prosteviksvégen, finns en
avskild gc-vég pé sddra sidan lokalgatan. I 6vrigt bedoms gang-, cykel- och
biltrafik kunna samsas om véagutrymmet. Korhastigheten forutsétts bli
maximerad till 30 km/tim.

Avsikten med den kdrbara gc-vigen i véstra delen av planomrédet dr att den
endast ska anvéndas av rdddningstjansten, vid tillsyn av pumpstationen och av
funktionshindrade for att né parkeringsplatser. Ge-vdgen nés antingen via den
genomgdende kvartersgatan eller via korbar ge-vig genom Havsporten.

Gemensamma torgytor, iordningstélls av exploatdren. Ytorna forses med
markbeldggning som avviker fran koryta. Torgytan langst i véster anldggs i ett
sammanhang med enhetlig utformning, oavsett den indelning som anges pa
plankartan i kvarters- och allmén platsmark.

De utpekade lekytorna mellan de 6vre flerfamiljshusen (kajhusen) ska
inrymma lekredskap, gungor, bénkar och sandlada som far anses nédvéndiga
och representativa for en nirlekplats. Lekplatserna anldggs av exploatéren
innan 6verlamnande till bostadsrittforening alternativt samfallighetsforening
(sdvida gemensamhetsanlédggning bildas).

Samtliga befintliga och nytillkommande bryggdéck, som ska utgdra det
allménna bryggstriket, den centrala hamnpiren och pir/kajanldggning i véster
med tilldggsplats ska utformas sé att tillgdngligheten for rorelsehindrade
underléttas. Bryggdicken ska utformas med en minsta bredd av ca 3,5 meter.
Ytbeldggningen pé kajdacket ska utformas sa att de upplevs behagliga att
anvinda av t ex rullstolsburna. Trappsteg och nivaskilda avsatser ska i
mdjligaste mén undvikas. Bryggdicken ska fungera som
gangvig/promenadstrdk inom omradet.

Vatten-, avlopp och dagvatten

En 6versiktlig utredning avseende vatten- och avloppsanldggningar har tagits
fram av Markteknik AB, daterad 2008-06-09 reviderad 2009-12-14, kartor
daterade 2009-12-21. Utredningen redovisar befintliga anldggningar och
ledningsstriackor samt forslag till dtgdrder i samband med att exploateringen
genomfors.
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Utbyggnad av VA-ledningsnét, inklusive dagvatten, inom planomradet utfors
lampligen av exploatdren om inget annat 6verenskommes. Exploatoren ska
samrada med kommunens VA-avdelning om utbyggnaden. Materialval,
utforande mm ska f6lja kommunens géllande regelverk.

Planomréadet innebér en tillkommande belastning motsvarande ca 425 pe
(personekvivalenter), baserat pa 2,5 pe/lgh. Anslutningsméjlighet finns
upprittad i Kéllstangen i omradets sydvéstra del och i Prosteviken i omradets
nordostra del. Omradet forses med en genomgaende vattenledning mellan
dessa punkter. Dimensionen viljs sa att slickvattenbehovet kan tillgodoses.

Omrédet som delvis byggs pé befintlig kajanlédggning ligger ldgre dn
omgivande kommunala ledningssystem vilket kriaver att spillvattnet frin
omradet pumpas. Tva stycken pumpstationer foreslés, en i sydvast och en i
nordost. Spillvatten avleds inom omradet med sjalvfall till de bada
pumpstationerna varifran det pumpeas till respektive anslutningspunkt.
Kapaciteten for pumpstationen i sydvést bor vara ca 4,5 /s (1,5xqdim baserat
pa ca 75pe) och den i nordvést ca 13 1/s (1,5xqdim baserat pa ca 390 pe samt
verksamheter). Befintlig spillvattenpumpstation vid varvet atgérdas inte.
Tryckavloppsledningen fran pumpstationen vid varvet foreslés fa ny
anslutning i Prosteviken.

Dagvattnet fran trafikytor och 6ppna parkeringsplatser ska renas lokalt innan
utslépp far ske i havet. Dranerings- och dagvatten fér inte anslutas till
spillvattenledning. Reningen av dagvattnet foreslés ske genom att
fordrojningsmagasin i kombination med oljeavskiljare anldggs eller genom
likvardigt omhindertagande. Oljeavskiljare utfors i klass I och skall vara
forsedd med larm, provtagningsmojlighet samt nodutlopp.
Fordrojningsmagasinet utfors for att utjgmna flddet till oljeavskiljaren och
dédrmed minska dess storlek men &ven for att 6ka mojligheten till rening av
partiklar da dessa i regel binds till makadamlagret. Fordréjningsmagasin utfors
som ett langstrackt halrumsmagasin utmed gatan och dimensioneras for att
kunna omhénderta ett s.k. 5-arsregn med en regnintensitet av 185 1/s ha. Da
omradet bakom kajomradet med storsta sannolikhet bestar av sprangstens- och/
eller fyllnadsmassor skall fordrojningsmagasinet utformas sé att inget ldckage
sker ut i havet fore avskiljare. Exempelvis utfors detta med gummiduk i
magasinets botten och sidor eller genom annat likvardigt utforande.

Dagvatten fran det 6ppna p-huset ska passera oljeavskiljare for att minska
skaderisken vid eventuella olyckor med petroleumprodukter.
Parkeringsgaraget under flerfamiljshusen utfors utan invéndiga brunnar for att
undvika risk for 6versvimningar. Eventuellt sméltvatten frén sn6 pa bilar
kommer att dunsta bort.

Takvatten och dvriga hardgjorda ytor ska ledas till planteringar och grésytor
for infiltration eller likvardigt.

Parkering

Parkeringsplatser inom p-garage kommer att anordnas under flerfamiljshusen
langs med berget mot Havsporten. P-garaget kan komma att inrymma ca 65 p-
platser, beroende pa disposition. Nerfarten till p-planet byggs pé en niva
overstigande +2,8 meter for att forhindra instrommande vatten. Hojden har
sdkerstéllts med planbestimmelse.
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Vid entrén till planomrédet ges mdjlighet till uppforandet av ett P-hus. Ovre
plan uppfors utan tak. Fallskydd anordnas mot ldgre niva. P-huset berdknas
beroende pa disposition komma att inrymma ca 115 p-platser. Parkeringshuset
uppfors av exploatdren. I dagslaget ar avsikten att byggnaden ska uppforas
med parkering pa fyra plan.

Planen ger utrymme for tva stérre 6ppna parkeringsytor i markplanet, en yta i
norra delen av planomrédet i anslutning verksamhetslokalerna och en i sddra
delen i anslutning till ”hamnmagasinet”. P-ytorna iordningstélls, asfalteras och
uppmalas av exploatdren.

Den 6ppna parkeringsytan norr om “hamnmagasinet” dr i forsta hand avsedd
for “hamnmagasinet”, besdkande till piren och géstparkering for boende.
Omradet kan beroende pa disposition komma att inrymma ca 20 p-platser”.
Planen medger att parkeringsomradet bebyggs med garage eller carport.
Omradet underhalls och skots av en nybildad samfallighetsforening (se
gemensamhetsanldaggningar).

Planen mgjliggor anldggandet av 2 p-platser for rorelsehindrade inom den
sddra delen av hamnstraket. Overenskommelse om anléiggandet av p-platserna
triffas mellan kommunen och Skdrhamns vagforening. Platserna ar beldgna
inom den allminna platsmarken och sk&ts och underhalls av vagforeningen.
Platserna nas antingen via den genomgaende kvartersgatan eller via den
korbara ge-vigen genom Havsporten.

Parkeringsomrédet i norr &r i forsta hand avsedda for besdkande till
verksamhetshuset och inrymmer beroende pa disposition ca 25 p-platser varav
ca 2 p-platser for rorelsehindrade. Overenskommelse om p-platser for
rorelsehindrade traffas mellan kommunen och Skirhamns vigforening.
Platserna &r beldgna inom den allménna platsmarken och skots och underhélls
av vagforeningen.

Nya vattenspeglar

Fyra nya vattenspeglar skapas genom att delar av den befintliga kajen rivs. For
att uppna erforderliga sidkerhetsnivder mot uppkomst av skred erfordras dven
att fyllningen ovan leran bakom kajplanet bortschaktas i erforderlig
omfattning.

Anlédggningar i vattenomraden omfattas av Miljobalken (MB), 11 kap. I
samband med detaljprojekteringen och innan arbetena paborjas ska en anmilan
om vattenverksambhet, enligt MB 11 kap, inldmnas till Lansstyrelsen Vistra
Gotaland.

Inneliggande ansdkan for smabatshamnen ska utokas till att 4ven gélla de nya
vattenspeglarna.

Naturomraden

Malséttningen med omréden avsatta som natur inom kvartersmarken ar att
dessa skall behéllas 6ppna, i huvudsak besta av berg i dagen och hallas i ett
vardat skick. I skotseln av naturmarken omfattas &ven omhéndertagandet av
eventuellt dagvatten.

Innan 6verldmnandet till samfallighetsforeningen ska exploatéren rensa
omradet och gora det lattillgdngligt



Sidan 22 (28) GENOMFORANDEBESKRIVNING Radhuset Arkitekter AB
Samhallsplanering & Miljo

Toftends 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberdd 1:488 ANTAGANDEHANDLING, antagande 2,
MALAGA-omradet 2013-11-28, rev 2014-11-13
Skarhamn, Tjorns kommun

Vattenstand

Samtliga byggnader ska uppforas med en lagsta fardig golvhdjd pa +2,8 meter.
Hoéjden ér angiven i grundkartans héjdsystem, RH 2000, och motsvarar ca 3,1
meter Over medelvattenstandet. Under nivan +2,8 tillats byggnadsdelar dock
med inskrinkningen att dessa ska utféras med vattentit konstruktion.
Eventuella ingédngar, 6ppningar och garagenedfarter far inte utforas pa lagre
niva dn +2,8 meter. Undantag géller for varvsbyggnader och dér slip
overbyggs inom omrédet tillhorigt Skdrhamns Slip & Mekaniska verkstad.
Ovanstaende har sékerstéllts i planbestimmelse. Sedan den forsta utstéllningen
har grundkartan uppdaterats. Hojdsystemet har dndrats frin RH 00 till RH
2000. RH 2000 ligger ca 2-3 decimeter hogre 4n RH 00. Sedan den forsta
utstéllningen har déarfor den ldgsta tillatna nivan pa fardigt golv &ndrats fran +
2,51 RH 00 till +2,8 i RH 2000.

Avfall

Kravet pé kéllsortering och &tervinning ska tillgodoses enligt de rutiner och
regler som géller for renhallning, kéllsortering och kompostering i kommunen.

Tele och el
Anslutning till el- och telenit ska ske i samrad med nitdgarna.

Exploatoren ska samrada kring eventuell utbyggnad av fiberoptik inom
planomradet.

Vid arbeten i mark bestélls kabelutséttning av el- och teleanldggningar minst 4
manader innan arbeten paborjas for att klarldgga det exakta laget pa kablarna.

Radon

Byggnader, dér personer vistas stadigvarande, ska ha grundlaggning i
radonsékert utforande, sdvida det inte kan péavisas att marken, enligt SSI:s
normer, kan klassas som normalriskomrade for radon.

Brand
N
‘ Réddningstjanstens PM 1 som behandlar framkomlighet och
L 20 . ' brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i
[ = \ projekteringsskedet. PM:et erhélls av Tjorns Raddningstjinst.
! \\ Placering av brandpost/er framgar av va-principforslag,
/ 2m Markteknik AB daterad 2008-06-09 reviderad 2009-12-14,
/ om \ kartor daterade 2009-12-21.
1m_/ —d W) . . .
—1 — Tre brandposter placeras inom omradet med c/c-avstand ca

150 m for att tdcka sldckvattenbehovet.

Vattennitet ska dimensioneras for sprinklersystem i
byggnader.

— — — — PLACERING STEGE

Framkomligheten med brandfordon har beaktats vid

Principskiss. Placering av stege . !
planldggningen.

For de tre framre kajhusen, som samtliga omges av nya vattenspeglar, har
planen forsetts med bestimmelse n,. Avsikten med omréadet ar att det ska vara
tillgéngligt for raddningstjansten vid eventuell brand. Omréadet ska bl a kunna
anvindas vid stegresning och fér inte blockeras med fasta anlédggningar.
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Fororenad mark

Kompletterande miljoteknisk undersokning har utforts av WSP Environmental,
2008. Resultatet har redovisats i rapport ’Toftends 1:15 och 1:31, Tjorns
kommun’, daterad 2008-09-19, uppdragsnummer 10109661.

Innan byggnadsarbeten far paborjas ska det sikerstéllas att fororenad mark har
borttagits i n6dvéndig omfattning enligt generella riktvarden for fororenad
mark (Naturvardsverket 2008) eller platsspecifika riktvarden, framtagna for att
sakerstilla skydd for médnniskors hélsa och miljo. Ovanstaende har sékerstéllts
i planbestdmmelse.

Markarbeten ska utforas i samrad med kommunens miljéforvaltning.

Efter utokad markprovtagning och utplacering av grundvattenror har bl a
oljeforeningar patréffats i provgrop 204, se kartutdrag. Nir planen vunnit laga
kraft och innan byggnadsarbeten paborjas ska den oljeférorening som
patraffats 1 provgrop 204 avgrinsas med hjélp av ytterligare provtagning.

Forhdjda halter av cancerogena PAH har patréffats i punkterna 201, 202, 203,
204 och 116. I dessa punkter ska de befintliga proverna fran ytligare lager
analyseras med avseende pad PAH. En jamforelse med schaktplan
rekommenderas ocksé d& massor som ska forslas bort kan jimforas med andra
riktvirden én de for kinslig markanvdndning.

De TBT-halter som uppmatts bedoms, utifran de jimforvirden som anvints,
vara tillrdckligt laga for att inte féranleda négot behov av atgérder.

Upptickt av fororening innebér upplysningsplikt (10 kap MB), och arbete i
fororenad mark dr anmélnings- eller tillstandspliktigt.

Provtagningsplan

Provgrop ]

Provgrop med gv-ror ’_ﬁ

Provgrop fran tidigare
mijéprovtagning ol

Provtagningsplan, wsp Environmental.
Rapport 2008-09-19
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Forekomst av sten och block

Bergsbesiktning har utforts av WSP, Samhallsbyggnad, 2009. Besiktningen
har redovisats i ’PM Bergsbesiktning”, daterad 2009-09-28, uppdragsnummer
10104456.

Inom planomrédets foreskrivs skrotning av den sprangda slénten mot
Havsporten och sldnten bakom nuvarande cistern. Inspektion ska dérefter goras
av bergsakkunnig for att besluta om eventuella forstérkningsatgirder.

Planforslaget har forsetts med bestimmelse, innebdrande att exploatering inte
fér paborjas och bygglov inte ges forrdn planomradet sikrats frén nedfall av
block och sten som kan innebira risk for person- och egendomsskada.
Skrotning och sékring ska utforas enligt ’PM Bergbesiktning”, upprittat av
WSP Samhillsbyggnad, 2009-09-28, uppdragsnummer 10104456.

Geoteknik och kaj

Geotekniska forhéllanden, stabilitet, sdttningar mm har utretts av WSP,
Samhallsbyggnad. Resultat, reckommendationer mm har redovisats i ’PM
Geoteknik, Toftenés 1:15, 1:17, 1:31 samt del av 1:32 och Tubberéd 1:488,
Malaga-omradet i Skarhamn, Tjorns kommun™, daterad 2010-01-18,
uppdragsnummer 10104456.

Ett fortydligande av den marktekniska och arkitektoniska utformningen har
gjorts 1 ett av WSP Samhillsbyggnad kompletterande PM, daterat 2010-05-03.

Under 2008 har WSP utfort geotekniska faltundersdkningar omfattande
jordbergsondering och provgropsgravning. Undersdkningarna har
huvudsakligen omfattat hamnplanen och i mindre omfattning
planomrédets inre del i viken En kompletterande undersokning utférdes
under september 2009, huvudsakligen pé land och inom vattenomradet i
vikens inre del. Undersokningen har omfattat jord-bergsondering,
trycksondering (CPT), vingsondering samt upptagning av ostorda
lerprover. ODEX-borrning har utférts genom sprangstensfyllningen for att
kunna utféra vingsondering och upptagning av prover pa leran darunder.
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Inom varvsomrédets slip har berg i dagen inmétts med hjilp av GPS. Lerans
egenskaper har dels utvirderats utgdende fran trycksonderingarna och
vingsonderingarna och dels utgdende fran laboratorieanalyser av upptagna
ostorda prover. Pa tre av dessa prover har konsolideringsforsok utforts i CRS-
O0dometer. Undersdkningarna finns sérredovisade i Rapport Geoteknik (RGeo),

daterad 2010-01-18, innehéllande enbart undersokningsresultat och fotografier.

WSP utforde den 2008-04-09 en oversiktlig syn och fotodokumentation av
betongkajen, delvis underifran frn vattenytan och lings kajlinjen. En mer
omfattande syn utférdes 2009-09-15. Resultat av besiktningen och
rekommendationer finns redovisat av WSP Byggprojektering i rapport
“Toftends 1:15, 1:17 och 1:31 i Skarhamn. Byggnation pa befintlig kaj — K
PM. Underlag for detaljplan, daterad 2009-11-12.

Med hénsyn till dversvdmningsrisken méste byggnadernas entréplan, nerfarter
till garage under mark etc. ligga pa nivdn minst +2,8 (RH 2000).

Den inre hilften av kajen ar i sddant skick att den inte kan belastas och ar inte
heller i sddant skick att den kan bevaras med rimliga medel. Med hénsyn till
risken for uppkomst av skred kan inte heller marken bakom kajplanet belastas.
For att uppna erforderliga sidkerhetsnivder mot uppkomst av skred erfordras
dven att fyllningen ovan leran bakom kajplanet bortschaktas i erforderlig
omfattning. Den yttre hélften av kajen bor kunna behallas med lampligt
underhall. I vilken mén kajen kan belastas i samband med hdjning av
marknivaer ska utredas vid fortsatt projektering.

Bevaras nuvarande betongkaj far mark- och bygglov inte ges forrdn utredning
genomforts som redovisar kajens bestandighet och hur kommande underhall
ska utforas for att vidmakthélla bestdndigheten. Villkoret har sdkerstéllts som
planbestdmmelse.

Inom den sydvistra hélften av omradet, dir fastmarksgrinsen ligger vid det
befintliga kajplanets baksida kan marknivén héjas genom uppfyllning med
”tunga massor’ bestdende av grus och sten utan att oldgenheter uppkommer i
form instabilitet eller sittningar.

For den nordostra hélften, dér befintlig fyllning dverlagrar lera, kommer
ytterligare paforande av fyllningsmassor av grus och sten for att hoja
marknivéerna att medfora besvirande marksittningar. Av denna anledning
rekommenderas att berérd mark grundldggs pa bankpalning eller paldick eller
att vattentita, palgrundlagda parkeringsanldggningar anldggs under den nya
marken. For sddana anldggningar méste uppflytningsrisken med hansyn till
framtida vattenstiand beaktas.

Belastningsrestriktioner finns redovisat pa ritning G 1001 002 i RGeo.

Med anledning av de geotekniska forhallandena har planforslaget forsetts med
bestimmelse innebirande att markomradet inte far paforas ytterligare
permanent utbredd last med hénsyn till stabilitet och barighet inom omréade
med administrativ bestimmelse a,. Planforslaget har efter synpunkter fran
Statens geotekniska institut (SGI) forsetts med en administrativ bestimmelse
innebdrande att inom omrade a, ska grundldggning av byggnader samt
utforande och utformning av anldggningar inom allmén platsmark och
kvartersmark f6lja anvisningarna i "Kompletterande PM Geoteknik och
grundlaggning”, upprattat av WSP Samhallsbyggnad, daterad 2010-05-03,
uppdragsnr 10104456. Vid val av eventuell annan utformning och utférande
ska kompletterande stabilitetsutredning pavisa att sdkerhetsfaktorn for
detaljerad utredning uppfylls enligt Skredkommissionen rapport 3:95 med
nyexploatering och LLW (ldgsta lagvattenstand).
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Med anledning av synpunkter frdn SGI sa har dven bestimmelse inforts
innebdrande att muddring inte tillats inom vattenomréade, sadvida det inte genom
kompletterande utredning kan pavisas att sékerhetsfaktorn enligt
Skredkommissionens rapport 3:95 uppfylls.

De foreslagna bostadsbyggnaderna inom Toftends 1:17 kan grundldggas pa
berg, packad spriangsten pa berg eller pa packad spriangbotten.

Vid 6verbyggnad av slipomradet inom lermark ndrmast strandkanten skall
stabilitetsforhallandena beaktas. Byggnader inom denna del méste
palgrundldggas med spetsburna pélar.

Alla byggnader inom exploateringsfastigheten Toftends 1:15"s nordostra del,
som inte ligger pd "fastmark”, méste grundldggas pé spetsburna pélar. Vid
husldgen 6ver befintlig betongkaj tas hal upp i kajplanet varefter palning utfors
genom hélet. De palar som kommer att sta fritt i vatten bor skyddas mot
ndtning runt vattenlinjen med stalgordel. Kajer och spriangstensfyllning bakom
borttages i samband med byggnadsarbeten, som maste foregas av en
stabilitetsutredning for byggskedet.

Alla byggnader i exploateringsfastigheten Toftends 1:15’s sydvéstra del, som
inte ligger pa ”fastmark” kan plintgrundldggas pa befintligt avsprangt berg
och, over befintlig betongkaj, med spetsburna pélar som utfors genom hal som
upptas i kajplanet. Vid befintlig sprangsten pa berg kan byggnaderna
plattgrundliaggas. Detta forutsétter att befintlig fyllning packas med tung vélt
och att deformationsskillnader mellan plattgrundlagda och palgrundlagda delar
beaktas vid projekteringen. Inom de delar dir berget dr avsprangt kan
byggnader uppforas direkt pa packad sprangbotten.

For de lagt liggande inre delarna av planen, dir fyllning 6verlagrar lera,
erfordras grundforstiarkning med paldick eller bankpalning for att kunna hgja
marknivaerna med hénsyn till 6versvdmningsrisken. Om inte detta utfors
kommer besvirande sittningar att uppsté och stabilitetsproblem ndrmast
befintlig kaj.

Buller fran varvsverksamhet och atgarder

Loggning av ljudnivéer fran varvsverksamheten har utforts under augusti 2009
av RE Produktion AB. Resultatet har redovisats i fyra rapporter 183-A till 183-
D, daterade fran 2009-02-24 till 2009-12-30. Under juni 2010 genomfordes
kompletterande métningar avseende buller fran en mobilkran. I rapport REAB-
183-E, daterad 2010-06-19, redovisas bl.a. atgirder som behover vidtas for att
uppna Naturvardsverkets riktvarden vad géller boende.

For att klara ljudnivaer enligt géllande riktvarden och med den planutformning
som foreligger kravs det att atgarder vidtas inom varvsverksamheten.
Verksamhetsbullret frén bearbetningen pa reparenten i landlédget méaste
minskas med ca 11 dBA och for reparenten fortdjd vid pir giller motsvarande
ca 5 dBA. Samtidigt krdvs ca 10 dBA ldgre kranbuller jimfort med dagsléget.

Atgirder som kan bli aktuella har redovisats och beskrivits i planbeskrivningen
och rapport REAB-183-E, daterad 2010-06-19.

Planbestdmmelse har inforts som mojliggor kontroll och sékerstéllande av att
riktvdrdesnivan 45 dBA uppnas vid byggnader som medger boende.
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Nyetablering vattenomrade

Positioner pa all nyetablering i vattnet inom planomradet sdésom hamnpir,
bryggdick, nya vattenspeglar, pir/kajanldggning, bryggor etc. ska inrapporteras
till Sjofartsverket, Vastkustens sjotrafikomrade. Alla bryggor inom omradet
ska vara forsedda med icke blindande belysning. Inrapportering till
Sjofartsverket ordnas av exploatoren eller av annan part som stér ansvarig for
nyetableringen.

Uppfoljningséatgarder
De atgérder som foreslas i samband med miljobedomningsprocessen bor f6ljas
upp. Ansvar och kostnader for uppfoljningen belastar Tjorns kommun.

Tekniska utredningar

Se detaljplanens planbeskrivning for utredningar/undersokningar som har
genomforts inom ramen for planarbetet.

Exploatoren och Skidrhamns Slip & Mekaniska verkstad ansvarar for eventuellt
tillkommande tekniska utredningar som ar nédvandiga for att uppfora
planerade byggnader och anldggningar inom planomradet.

MEDVERKANDE | PLANARBETET

For Tjorns kommun: Sara Dahlstrom, planarkitekt
Maria Agren, plan- och byggchef

For Radhuset Arkitekter AB: Séren Mannberg, planingenjor

Planhandlingarna har utarbetats i samarbete med bl a:
- White arkitekter AB, genom Jan Larsson, Jenny Méki och Sara Ewreskar.
- Toftd Holding AB genom Bengt Westin, Anders Lidén och Michael Ingre.

REVIDERING

Under den andra utstéllningen har ett flertal synpunkter pa planforslaget
inkommit. Tjorns kommun beddmer dock att de inkomna yttrandena inte
medfor att planforslaget behover revideras infor antagande. Planforslaget ska
sdledes antas utan att ndgra fordndringar av forslaget genomfors.

Vissa mindre justeringar har dock gjorts i bade plan- och
genomforandebeskrivningen. Dessa kompletteringar saknar intresse for
allménheten och &r av begrinsad betydelse. Framst har text omarbetats pa
grund av att exploaterings- och genomforandeavtal har uppréttats och godkénts
sedan den andra utstéllningen genomfordes samt att ett upphidvande av
strandskydd har beviljats av lansstyrelsen under forutsittning att detaljplanen
vinner laga kraft.

Pé grund av att det inte har skett nagra storre forandringar inom planomradet
sedan antagandet 2010 bedomer Tjorns kommun att forhéllandena inom
planomradet i stort dr ofordndrade och att de uppréttade utredningarna darfor
fortfarande &r relevanta.

Sidan 27 (28)
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Utdver rent redaktionella justeringar redovisas relevanta korrigeringar i
respektive planhandling pa féljande sida:

Plankarta
- Korrigering av datum for gestaltningsprogram i planbestimmelse gél-
lande placering, utformning och utférande.

Illustrationskarta
- Ingen foréndring.

Planbeskrivning
- Tavsnittet ”Bakgrund och sammanfattning av planarendet™ pé sida 4

har texten kompletterats.

- T avsnittet Historik planprocessen’ pa sida 5 har texten komplette-
rats.

- Tavsnittet ”FOrordnanden’ pa sida 9 har texten korrigerat med hénsyn
till lansstyrelsens beslut om upphivande av strandskydd.

- T avsnittet “Oversiktliga planer ” pa sida 12 har texten korrigerats med
hénsyn till att en ny 6versiktplan har vunnit laga kraft sedan den andra
utstdllningen genomfordes.

- Tavsnittet "Planforfarande” pa sida 14 har texten kompletterats.

- T avsnittet ’Kommunala beslut i évrigt” pé sida 15 har texten har upp-
daterats med hénsyn till nya beslut som tagits sedan den andra utstéll-
ningen.

- Tavsnittet Fortsatt arbete” pa sida 60 har texten korrigerats.

- Tavsnittet ”Medverkande i planarbetet™ pa sida 61 har texten korrige-
rats.

Genomforandebeskrivning

- Tavsnittet ”Tidplan™ pa sida 61 har texten korrigerats.

- Tavsnittet ”FOrordnanden’ pé sida 8 har texten korrigerat med hénsyn
till ldnsstyrelsens beslut om upphivande av strandskydd.

- Tavsnittet ”Exploateringsavtal” pa sida 8 har texten uppdaterats.

- T avsnittet "Genomforandeavtal” pa sida 9 har texten uppdaterats.

- T avsnittet ”Gang-, gatu-/gcnit samt exploateringsanldggningar” pa
sida 15 har texten korrigerats med avseende pé uppréttat avtal mellan
Trafikverket och Tjorns kommun.

- T avsnittet ’Medverkande i planarbetet” pa sida 25 har texten korrige-

rats.
Asa Jonsson Séren Mannberg
Tf chef plan- och byggavdelningen Planingenjor
Samhallsbyggnadsforvaltningen Réadhuset Arkitekter AB

Plan- och byggavdelningen
Tjorns kommun



