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Samhallsbyggnadsndmndens arbetsutskott beslutade vid sammantrdde 2009-05-04
§ 139 att sanda rubricerad detaljplan pa utstéllning. Detaljplanen var utstalld under
tiden 2009-05-12 — 2009-06-09.

Nedan fértecknas inkomna synpunkter, Samhallsbyggnadsférvaltningen eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet, inklusive bilagor, finns
tillgangliga pa Samhallsbyggnadsforvaltningen. Detta ar ett anonymiserat utlatande,
for att kunna publiceras pa Internet enligt Person uppgifts lagen. Utlatande med
namn och fastighetsbeteckning finns att fas pa medborgarkontoret, Tjérns Kommun.

INNEHALL
e FORTECKNING OVER INKOMNA YTTRANDEN
e KAP 1. HUVUDFRAGOR MED KOMMENTARER
e KAP 2. FORANDRINGAR | PLANHANDLINGARNA
o KAP 3. YTTRANDEN MED KOMMENTARER

FORTECKNING OVER INKOMNA YTTRANDEN

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
Statliga myndigheter och annan service
1. Léansstyrelsen, Nej.
Vastra Gotalands lan
2. Vagverket Nej.
3. Lantmateriet Ja. Nej.
4.  Forsvarsmakten Ingen erinran
5. Vattenfall Ingen erinran
Féreningar

6. Tjorns Naturskyddsforening
7. Kladesholmens vagférening

Kommunala instanser

8. Kommunstyrelsen Ingen erinran
9.  Kultur- och fritidsndmnden Nej.
10. Socialndmnden Ingen erinran
Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Samhallsbyggnads- Kroksdalsvégen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306
forvaltningen
471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se
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11. Barn- och utbildningsnamnden

12. Miljbavdelningen

13. Mathias A Fardigh,
Kladesholmens Samhallsférening

Sakagare eller motsvarande

14. NN
15. NN
16. NN
17. NN
18. NN
19. NN
20. NN
21. NN
22. NN
23. NN, Ej sakégare
24. NN
25. NN
26. NN, Ej sakagare
27. NN
28. NN
29. NN
30. NN
31. NN
32. NN
33. NN
34. NN
35. NN
36. NN
37. NN
38. NN
39. NN
40. NN
41. NN
42. NN
43. NN, Ej sakagare
44. NN
45. NN
46. NN
47. NN
48. NN
49. NN
50. NN
51. NN
52. NN
53. NN
54. NN
55. NN
56. NN
57. NN
58. NN
59. NN
60. NN

Ja.
Ingen erinran
Ja.
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KAP 1. HUVUDFRAGOR MED KOMMENTARER

Samlade kommentarer till synpunkter som férekommer i flera yttranden.

e Byggratter inom magasinsomradet

Handelsandamal. Handel kommer att kvarsta som mgjlig anvandning inom delar av
magasinsomradet. Kommunen anser att mojligheten till ett brett anvandande av
magasinsomradet med bland annat viss handel &r en viktig faktor for omradets framtida
utveckling. Avsikten ar inte storskalig handel utan den typ av smaskalig handel som
platsar i och berikar ortsmiljon i ett skargardssamhalle. | utstallningshandlingen ar
markanvéandingen differentierad inom magasinsomradet sa att handel medges enbart
inom de fyra fastigheterna 1:66, 1:161, 1:109 och 1:52. Krav stélls pa att parkering for
verksamheter ocksa skall I6sas inom kvartersmark, vilket i sig ger en begransning pa
skala av handeln.

Utbredning. Planbestammelser justeras och differentieras sa att byggratter inom
magasinsomradet battre motsvarar befintliga volymer inom respektive fastighet. Detta
innebar viss begransning av byggratterna i forhallande till utstallningshandlingen.
Nockhojder. Inom fastigheterna 1:66, 1:109 och 1:116 infors ytterligare bestdmmelse
om hogsta tillatna nockhojd for att bestammelserna skall stamma med befintliga
nockhojder.

Styckningsmojligheter. Planen medger styckning av fem av de stérre fastigheterna
inom magasinsomradet. Prickmark infors i plankartan sa att det framgar tydligt att
styckning av fastighet inte innebar storre byggréatt inom respektive avstyckad del.
lllustrationskarta for foreslagna nya fastigheter samt for styckbara magasinsfastigheter
infors i planbeskrivningen.

e Allman tillganglighet till bryggorna samt tillganglighet till vatten

Huvuddelen av bryggorna i magasinsomradet inom planen ligger pa privat mark.
Kommunen tog redan 2007 i "Program for Kladesholmen” stéllning for principen att
tillganglighet till de privata bryggzonerna skulle ske genom stickgrander fran gatan,
mellan husen mot vattnet. Kommunens anser att denna Idsning tillrackligt séakrar
allmanhetens tillgang till vattnet i magasinsomradet. | utstallningshandlingen har man
ytterligare starkt allmanhetens tilltrdde genom att beteckna stickgranderna som allméan
plats (gangvag) istallet for kvartersmark med servitut for allménheten. | planen framjar
kommunen vidare allméan framkomlighet genom att bekréfta befintliga mindre bryggor
kring 6ns sydsida, och ange att de skall vara allmant tillgangliga. Kommunen tar tydlig
stéllning mot privatisering av strandzoner genom att hindra ytterligare forséljning av
mark for privata sjébodar. Tillgangligheten till bryggor och strénder bor ses i
sammanhanget att det inom planomradet som helhet finns gott om allméan plats med
god tillganglighet till vattnet. Vad galler tillgangligheten till vatten géller att all
kommunalt &gd naturmark, arrenderad for bryggor, skall vara allmént tillganglig.

e Rivning av bodar,

Planen medfor att fyra forradsbodar rivs; en vid Strandgatan, tva vid Sillgrand och en
vid Salviksvagen. Bodarna ligger huvudsakligen pa allméan plats och upplats idag med
lagenhetsarrenden alternativt pa informella grunder. Lagenhetsarrende &r ett "svagt”
arrende, dvs markagaren kan saga upp arrendet och alagga arrendatorn att ta bort
anlaggningen. Saledes ar det juridiskt svart att havda att bodarna skall vara kvar nar
marken behovs for annat. Aktuella bodar ar inte av dokumenterat kulturhistoriskt varde,
och betingar enligt kommunens bedomning inte heller nagot avsevart ekonomiskt eller
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tekniskt varde.

Strandgatan. Boden vid Strandgatan foreslas rivas for att ge plats for en brandgata,
dvs ett sakerhetsavstand mellan byggnader for att hindra brandspridning.. Brandgatan
kommer inte att vara trafikerad.

Sillgrand. De tva bodarna vid Sillgrand foreslas rivas for att moéjliggora andamalsenlig
anvandning av intilliggande fastighet 1:116.

Salviksvagen. Boden vid Salviksvagen foreslas rivas for att ge plats for dels en
brandgata och dels battre framkomlighet for fordonstrafik, bland annat raddningstjanst.
Boden ligger delvis pa annans tomt utan avtal.

e Ersattningsbodar

For att kompensera de arrendatorer som genom planens genomférande forlorar sina
forradsbodar foreslar kommunen i planen platser dar ersattningsbodar kan uppféras. |
utstéliningshandlingen féreslogs ett lage vid Vadviken som har byggratt i gallande
plan, tva bodar vid Edetvagen och en bod vid Salviken. Foreslagna lagen vid
Edetvagen utgar.

Planen reglerar inte vem som far nyttja byggréatten for ersattningsbodarna, men
kommunens avsikt ar att féreslagna lagen skall erbjudas dem vars bodar rivs till foljd
av planen. Skrivningar kring detta i plan- och genomférandebeskrivning fortydligas. En
ny placering for uppforande av sjébod kan erbjudas om arrendatorn &r skriven i Tjérns
Kommun, annars strider forfarandet mot kommunens sjébodspolicy.

e Grishuset vid Bremerska villan

Grishuset och 6vriga férradsbodar tillhrande Bremerska villan ligger idag inom
kommunal mark, allmén plats. | den kulturhistoriska utredningen ar det tydligt att det ar
den lilla tradgéards- och uthusmiljo som ger det stora historiska vardet, medan
baksidorna av uthusen har ett mindre varde. Viktigt att tydliggtra ar vidare att den
gallande detaljplanen inte ger byggratt till varken grishuset eller 6vriga uthus. For att
mojliggora tillfart och a&ndamalsenlig anvandning av angransande fastighet 1:110
foreslas att en del av grishuset rivs, och att marken tillférs fastigheten 1:110.
Kommunens bedémning ar att aktuell del av grishuset kan rivas utan att betydande
paverka den samlade bevarandevarda kulturmiljon. Planen medfor att agaren till
Bremerska villan kan kdpa marken med resterande del av grishuset samt tradgarden
och dvriga bodar, sa att hela miljon kan inkluderas i en och samma fastighet, vilket
innebar en vardehdjning jamfort med dagens situation.

e Transformatorstation

Foreslaget lage i utstallningshandlingen for transformatorstation vid Salviken utgar och
behov av 6kad kapacitet kompenseras genom ev utbkning av befintlig anlaggning samt
ev. uppgradering av bef. ledningar. Féreslagen lokalgata till tidigare foreslagen
placering av transformatorsstation utgar ej, da ytan redan idag anvands for parkering.

e Pumphus

Foreslaget lage for pumphus for brandvatten i Vadviken tas bort och ersétts med en
mindre byggnation ihop med den féreslagna sjoboden i Vadviken, efter samrad med
raddningstjansten.

o Demokratiska processen —namndens beslut i november 2008

Efter samradet kring planens samradshandling upprattades en samradsredogorelse.
For att i denna kunna bemoéta de synpunkter som inkommit under samradet togs nagra
fragor gallande planen upp vid ett namndméte i november 2008. Det var principfragor
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kring vilka kommunens uppfattning behdvde klargéras av politikerna:

° mojligheten att htja taknockar i magasinsomradet
° byggratter skall motsvara befintlig utbredning
. brandgator skall genomféras, bodar och altaner rivas

| utstallningsskedet har kritik framférts mot detta med synpunkterna att forfarandet har
varit odemokratiskt och att viktiga fragor tagits undan fran den demokratiska
processen. Det ar inte ovanligt att kommunens tjansteman under planprocessens gang
ber politikerna att ta stallning till planfragor for att arbetet skall kunna ga vidare.
Eventuella stallningstaganden under processens gang skall dock inte betraktas som
definitiva, da den verkliga prévningen av fragorna sker forst i samband med antagande
av planen. Kommunen vill alltsd understryka att planhandlingarna och deras innehall ar
och skall uppfattas som forslag fram till dess att planen ar antagen, och att slutgiltiga
beslut fattas forst vid antagande .

o lllustrationsplan

Utstéllningshandlingen innehdéll ingen heltdckande illustrationskarta. Lagen séger att
planhandlingarna skall omfatta en illustrationskarta om det inte ar uppenbart onédigt.
Kommunens beddmning ar att detaljplanen i huvudsaklig del utgdrs av en befintlig
bebyggd miljo som inte kommer att underga storre foérandringar till foljd av planens
genomférande. Den del av planen som kan antas sta infér forandring ar
magasinsomradet. | planbeskrivningen har darfor infogats en illustrationskarta som
visar hur styckning av storre fastigheter kan ske inom magasinsomradet. Denna
kompletteras vidare med illustrationer 6ver de nya tomterna som idag &r arrenden pa
ofri grund, nya byggratter for sjobodar samt de sjébodar som skall rivas. Illustrationen
visar bara ett av flera satt att bebygga omradet.

e Forsaljning av kommunal mark

Markbyten, huvudmannaskap, dvertag av naturmark. ldag finns manga stallen inom
planomradet dar & ena sidan privat byggnad eller staket delvis star pa allman plats,
eller dar & andra sidan allméan gata delvis passerar privat fastighet.
Genomforandebeskrivningens kartbilagor visar forslag pa hur fastigheterna inom
planomradet kan regleras for att gransen mellan allmén plats och kvartersmark i planen
skall motsvara verklig situation pa platsen. Fdrslagen ar i mojligaste man lagda sa att
de kan genomféras genom ett markbyte, dvs att man byter en bit privat mark mot en bit
kommunal mark. | de fall dar bytet inte gar jamt ut kommer en markférhandling att ske.
De synpunkter som framkommit under utstallningen dar fastighetsagare vill behalla sin
mark tillgodoses, dar 6nskan anses mojlig att beméta. De fall dér inga synpunkter
inkommit uppfattar kommunen som godkanda av fastighetségaren. | de fall del av
privat fastighet i planen utgor allman platsmark (natur, lokalgata mm), ager
huvudmannen (befintlig eller ny samfallighetsforening), ratt att ta marken i ansprak.
Detta kan gdras genom forvarv eller ett sakerstallande av ratten genom servitut eller
nyttjanderatt. | vilket fall s& ar fastighetsagaren beréttigad till ersattning for marken.
Markens varde satts, nar det galler allmén plats, till det varde marken hade innan den
lades ut som allman plats.

Nya tomter. | genomférandebeskrivningens bilagor syns ocksa avgransningen pa de
nya tomter som kan avstyckas for de hus som i gallande plan ligger pa "ofri grund”.
Fortydligade illustrationskarta dver de nya tomterna fors in i planbeskrivningen. De nya
tomterna kommer i forsta hand att erbjudas till aktuell arrendator.

Sjobodar. Kommunens principiella installning ar att kommunal mark mellan
bebyggelsen och havet inte skall séljas till privata fastigheter. Detta for att framja
allman tillganglighet till strandzonerna och fér att hindra 6kad privatisering av
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vattennara lagen. Det finns manga dnskemal fran privata fastighetsagare att fa kopa ut
den mark deras sjobod star pa, men som regel medges detta alltsa inte. | planen gors
ett mycket tydligt avsteg fran denna regel avseende fastigheten Kladesholmen 1:82.
Anledningen till att fastigheten 1:82 tillats att 6verta kommunal mark &r att 4garen en
gang har kopt marken, men sedan inte fatt den reglerad till fastigheten. Detta enligt
kopebrev fran 1959. Kommunens beddmning ar att detta undantag fran regeln om att
inte sélja mark med sjobodar kompenserar den oratt som fastighetsédgaren under flera
ar utsatts for och att fallet marginellt paverkar den allmanna tillgangligheten till vattnet. |
ytterligare ett par fall gérs mindre avsteg fran regeln dar privat mark som behovs for
allmén plats byts mot kommunal mark mot vattnet. Se "markbyten” ovan.

e Parkering

Planen anger att parkeringsbehovet for tilkommande bostader skall tillgodoses inom
kvartersmark med en parkeringsplats per lagenhet. Kravet pa att ordna parkering inom
kvartersmark galler inte retroaktivt for befintliga bostader. Parkeringsinventeringen som
gjorts i samband med planarbetet justeras och fértydligas. Planbestammelse infors
som anger att parkering for verksamheter ocksa skall I6sas inom kvartersmark.

KAP 2 FORANDRINGAR | PLANHANDLINGARNA
SAMT OVRIGA HANDLINGAR

Grundkartan

e Grundkartan skall bytas ut till aktuell version. Kommunens/lantméateriets
grundkartmaterial ar foremal for byte av koordinatsystem vilket innebar
férandring av projektionen i grundkartan.

o Komplettering med en brygga vid Edet som tidigare inte blivit inmatt.

Plankartan
e Justering av vissa granser for 6verensstammelse med ny grundkarta.
e Lage for transformatorstation vid Salviken utgar.
e La&ge for pumpstation i Vadviken flyttas, laggs i anslutning till befintliga sjébodar.
[}

Justering av granser mellan kvartersmark och allmén plats gata pa ett antal
stallen dar fastighetsagaren uttryckligen ej dnskar 6verta eller verlata mark,
dar dnskan anses mdijlig att beméta. Detta galler fastigheterna 1:38, 1:82, 1:65,
1:152, 1:84, 1:161, 1:110, 1:5, 1:8, den nya fastigheten vid Edetvagen och tva
av de nya fastigheterna vid Skomakaregatan.

e Justering av ny byggratt vid Edetvagen 10, sa att en ny entré kan byggas.
Inférande av ny placeringsbestdmmelse som mgjliggoér byggnation i tomtgrans.
Prickmark inférs som kompensation for att begransa byggratt mot havet.

e Justering av prickmark inom 1:83 sa att trappa kan byggas till balkong, samt for
att reglera exploateringsgrad inom fastigheten. .

e Prickmarkszon infors inom 1:66 narmast mot Strandgatan for att reglera
exploateringsgrad inom fastigheten.

e Prickmarkszon infors inom 1:161 mot séder for att reglera exploateringsgrad
inom fastigheten.

e Nockhojder inom magasinsomradet differentieras for att motsvara bef. volymer.

e V2-omrade i anslutning till 1:47 inkluderas i kvartersmark for bostader.
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Precisering av anvandningsgrans vid "grishuset” — som anger vilken del av
huset som far rivas.

Kvartersmark V2 infors for en brygga vid Edet som forbisetts vid upprattande av
grundkartan.

Egenskapsgrans for k-bestammelse flyttas enl. aktuell skyddsvéard byggnads
lage.

Foreslaget lage for byggnation av sjobodar vid Edetvagen utgar

Bestammelserna

Bestammelser som reglerar nockhdjder inom magasinsomradet differentieras
for att motsvara befintliga volymer.

Bestammelse som reglerar hamnomrade fortydligas med avseende pa
fastighetsreglering.

Bestdmmelse inférs som reglerar parkering inom kvartersmark for
verksamheter.

Upplysning angaende grundkartans status infors.

Planbeskrivningen

lllustrationskarta for féreslagna nya fastigheter samt for de styckningsbara
magasinsfastigheterna infors.

En redovisning av skolvég till KlIadesholmens skola samt Bleketskolan infors i
planbeskrivningen.

Genomfdrandebeskrivningen

Justering i kartbilagor och markbytestabell i enlighet med justeringar i
plankartan

Justering i markbytestabell och kartbilagor pa ett antal stallen dar
fastighetsagaren uttryckligen ej 6nskar dverta eller 6verlata mark, och dar
onskan anses mojlig att bemdta. Detta galler fastigheterna 1:38, 1:82, 1:65,
1:152, 1:84, 1:161, 1:110, 1.5, 1:8, 1:51, den nya fastigheten vid Edetvagen och
tva av de nya fastigheterna vid Skomakaregatan.

Justering i markbytestabell s att inhdgnad "minipark” vid 1:154 tillfaller 1:103.
Fortydligande skrivning avseende vagféreningens dvertagande av naturmark
Fortydligande skrivning av villkoren for markbyten, bla fortydligande av
ekonomiska konsekvenser for den enskilde

Fortydligande av konsekvenser avseende bygglovgivning om fastighet inte
uppréttas enlig gallande plan (inskrdnkning av méjligheten att ge bygglov).
Fortydligande av skrivning avseende "erséttningsbodar” — att de ar avsedda for
dem som férlorar sina bodar vid detaljplanens genomférande.

Fortydligande skrivning kring befintliga servitut vid x-bestdmmelser.
Fortydligande av anlaggningslagens innebdrd vid ianspraktagande av privat
mark som ar planlagd som allmén plats.

Parkeringsinventering

Justering av parkeringsinventering sa att den stammer med planen
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KAP 3 YTTRANDEN MED KOMMENTARER

1. LANSSTYRELSEN VASTRA GOTALANDS LAN

Yttrande over detaljplan for Ostra Kladesholmen, Kladesholmen 1:1, 1:109 m fl i Tjérns
kommun, Vastra Gotalands lan

Utstallningshandlingar daterade 2009-05-04 for yttrande enligt 5 kap 23 plan- och
bygglagen (PBL)

Beddmning enligt 12 kap 1 PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 §
PBL och nu kanda férhallanden att planen kan accepteras och darfor inte
kommer att provas av Lansstyrelsen om den antas.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer att
skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt
miljobalken inte iakttas eller att det som foreslas blir olampligt med avseende pa halsa
eller sékerhet.

Synpunkter pa det utstallda forslaget

Planarbetet har nu skapat en bra reglering av befintlig bebyggelse med tanke pa dess
kulturvarden. De synpunkter som tidigare framforts i &rendet har i allt vasentligt
beaktats. Det kan dock darutéver papekas, att det ar viktigt att kulturhistoriskt
vardefulla byggnader inom omradet dokumenteras sa att de kan
ateruppbyggas/kompletteras om brand eller annan skada skulle uppsta.

Beredning
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning.

Lansstyrelsens sammanfattande bedémning

Kommentar: Ingen erinran, noteras. Dokumentation har skett genom flygfoton
daterade 2009-04-30.

2. VAGVERKET

Ingen erinran.

Kommentar: Ingen erinran, noteras.
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3. LANTMATERIET

Forslag till utstallning av detaljplan for Ostra Kladesholmen, Kladesholmen 1.1, 1:109
mfl, Tjorns kommun, Vastra Gotalands lan

Yttrande enligt underrattelse om samrad 2009-05-12.

Lantmateriet har tagit del av forslaget till utstalining av detaljplan for Ostra
Kladesholmen, Kladesholmen 1:1, 1:109 mfl och vill framféra synpunkter éver
planférslaget i féljande delar.

Vad avser aktuellt planforslag och dess genomférande finns fortfarande nagra
fragetecken och oklarheter om lampliga tillvagagangssatt och olika atgarders
konsekvenser som kan behdva utredas for darigenom finna Iésningar till ett bra
genomforande av planen. Nagra utav dessa fragetecken eller oklarheter ar foljande.

Gangvag som servitut inom kvartersmark till forman for kommunens fastighet
Kladesholmen 1:1.

| foregaende yttrande har Lantmateriet framfort sina synpunkter over forslaget att
befintliga gangvagar (x) skall vara tillgangliga for allman gangtrafik och dessa
gangvagar sakerstalls med servitut till forman for kommunens fastighet Kladesholmen
1:1. Lantmateriet finner dock att fragan fortfarande ar oklar med avseende pa hur en
lamplig utformning av gangtrafiken ska utformas inom planen med enskilt
huvudmannaskap sarskilt d& med tanke pa hur rattigheter och erséattningsfragor bor
l0sas.

Hamnomrade med dels forradsbyggnader (V1) dels bryggor (V2) inom kvartersmark

For hamnomradet anger planbestammelserna V1 férradsbyggnader dar mark ej far
regleras till privat fastighet och V2 bryggor dar byggnader ej far uppforas / bryggorna
skall vara tillgangliga for allman gangtrafik och att mark ej far regleras till privat
fastighet. | genomforandebeskrivningen anges “Forraden ar ej avstyckningsbara eller
mdjliga att genom fastighetsreglering foras till en privat fastighet” och “Bryggorna skall
vara allmant tillgangliga vilket framgar av planen men som ocksa kommer att regleras i
respektive avtal.

Foreteelsen Allman gangtrafik inom kvartersmark med enskilt huvudmannaskap kan ej
vara det samma som kvartersmark med s k allmant &ndamal dvs sadan verksamhet
som har ett offentligt organ som huvudman (stat landsting, kommun, statskyrka) men
inte statliga och kommunala bolag och liknande. Forsta fragan ar da om det ar lampligt
med avseende bl a pa skotsel och ansvar blanda ihop en enskild anlaggning som
brygga eller forradsbyggnad med allman gangtrafik aven om detta kan utgéra nagon
form av lokal sedvanja. Nasta fraga ar ocksa om det ar forenligt med tankegangarna
bakom PBL att det ska vara mgjligt att tillgodose nagon form av allmant &ndamal inom
kvartersmark pa annat vis 4n genom servitut eller gemensamhetsanlaggning. Det
allmanna andamalet gangtrafik inom kvartersmark uppkommer ej utan avtal med
innehavaren av lagenhetsarrendet.

For markomradena med tillhérande forrad eller bryggor som ej far avstyckas
(genomforandebeskrivningen anger att forrad ej far avstyckas) eller regleras over till



DETALJPLAN FOR OSTRA KLADESHOLMEN, UTSTALLNINGSUTLATANDE

privat fastighet blir forsta fragan vad som avses med privat fastighet? Kan darmed
fragan om vem som ar agare av en fastighet, innehavet styra om det ar mojligt att
fastighetsbilda eller inte? Dessutom har en genomférande beskrivning inte samma
juridiska stéllning som vad en planbestdmmelse har dvs direkt bindande verkan.
Darmed skulle det om 6vriga forutsattningar foreligger (lamplighetsvillkor enligt PBL
etc) kunna vara mojligt for omradena for bryggorna V1 och V2 da dessa utgor
kvartersmark att avstyckas fran 6vrig allman platsmark . Dessutom kan omradena
komma att utgora en s k rest fastighet beroende pa att omradena i huvudsak
angransar, i planforslaget med enskilt huvudmannaskap, till omraden for allméan
platsmark dar den samfallighet som finns eller ska bildas for andamalet eller
vaghallaren ar skyldig efter begéaran av fastighetsagaren, férvarva den allméanna
platsmarken med aganderatt, nyttjanderatt eller annan sarskild ratt dock att
samfalligheten eller vaghallaren far bestamma om i vilken form upplatelsen kan ske.

Fastighetsrattsliga fragor

Genomforandebeskrivningen anger under fastighetsrattsliga fragor med
underrubrikerna mark ingdende i allman platsmark och kvartersmark bland annat om
att huvudmannen for allméan plats har skyldigheten att I6sa in allman plats om
fastighetsagaren begar o s v samt for kvartersmark for att fullfélja planen krévs att
kommunal mark forvarvas att privata fastigheter eller att markoverlatelser mellan
privata fastigheter kan bli aktuella av detaljplanen.

En anvandningsgrans mellan kvartersmark och allmén plats — nar kommunen ar
huvudman for planens allméanna platser — bor betraktas som en bestammelse som
ska féljas vid fastighetsbildning savitt géaller de fastighetsdelar som ligger inom allméan
plats. Detta synsatt bor begransas till anvandningsgranser mellan allman plats & ena
sidan och kvartersmark for enskilt bebyggande & andra sidan.

Ar daremot kommunen inte huvudman &ar anvandningsgransen mellan kvartersmark
och allmén plats inte av samma betydelse eftersom fér den allmanna platsen inte
behdver utgora egen fastighet vid genomférande som gemensamhetsanlaggning enligt
Anlaggningslagen. Sddan anvandningsgrans anses saledes inte utgora bestammelse
som maste foélja vid fastighetsbildning. En fastighet som gar ut i allmén plats anses
darfor inte strida mot planen i detta avseende. Vid nybildning bor
Lantmaterimyndigheten verka for att kvartersgréns foljs.

Darmed for att uppna 6verensstammelse med planens bestammelser (med enskilt
huvudmannaskap) med avseende pa anvandningsgransen mellan kvartersmark och
allméan platsmark, kan det inte ske utan frivilliga dverenskommelser mellan olika
fastighetsagare. Inom kvartersmark ar da fragan om man har fér avsikt att styra upp
fastighetsbildningen mer i detalj med avseende pa fastighetsgranser, servitut och
andra rattigheter att det &ar lampligare i sa fall att anvanda sig av en s k fastighetsplan
for detta andamal.

Dessutom planens innehall i 6vrigt kan inte vad avser avsnittet om Ekonomiska
konsekvenser var fullodigt eller tydligt utformat.

Med vénlig halsning

Christer Hedberg
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Kommentar:

-De i planen markerade x-omradena &r idag naturliga gangstrak inom Kladesholmen. |
alla fall utom for stigen mellan Kladesholmen 1:9 och 1:46 finns servitut upprattade till
forman for Kladesholmen 1:1 som sakerstaller tillgangligheten.

-Kommunen ager i huvudsak marken dar bryggor och sjébodar (V1 o V2) ar belagna.
Regleringen av skotsel och anvandande regleras i respektive upplatelseavtal.

-Sékerstéllandet av genomférandet vad avser allmén platsmark avses ske mh a
anlaggningslagen. For regleringar mellan kvartersmark forutsatts frivilliga
Overenskommelser kunna ske.
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4. FORSVARSMAKTEN

- FORSVARSMAKTEN YTTRANDE
Ln.' HOGKVARTERET Datum HKV beleckning
l::%; 2009-06—12 13920: 59417
TJORNS KOMMUN
Samhilisbyggnadsndmnden Sida 1 (2)
. 2009 -06- 2
Siindlista o ,_72 & 0? 029 J
' iV
Ert fjsnstesislle, handliggare Ert daturmn Er beteckning
Planavdelningen, Tinna Harling, 0304-601157 2009-05-05 Dnr 2008/235
Vit tjanstestalle, handltggare Vin féregdende datum Vir foregdende belteckning
HKYV Prod Infra, Bert Onnela, 08-788 86 89,
e-mail: bert.onnela@mil.se
Samrid avseende detaljplan for Klidesholmen 1:1, 1:109
m fl, Tjorns kommun, Viistra Gotalands liin.
Férsvarsmakten har inget att erinra i rubricerade &rende.
Chef Produktionsledningens Infrastrukturavdelning
T oA Ol
" Bert Onnela
(BO)
Postadress Besbksadress Telefon Telefax E-post, Internet
107 85 STOCKHOLM Lidingtvagen 24 06-788 75 00 08-788 77 78 exp-hkv@mil.se
www.hkv.mil.se

Kommentar: Ingen erinran, noteras.
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5. VATTENFALL

Detaljplan Utstallning for Ostra Kladesholmen, Kladesholmen 1:1, 1:109 m fl Tjérns
kommun

Vattenfall Eldistribution har inget ytterligare att erinra da ni tagit hansyn till vara
synpunkter.

Ulla Svensson

Kommentar: Ingen erinran, noteras.

6. TJORNS NATURSKYDDSFORENING

Tjorns naturskyddsforening har ingen erinran mot de tva rubricerade detaljplanerna.
halsningar

Gunilla Strémqvist
Sabyvagen 151
471 93 Kallekarr

Kommentar: Ingen erinran, noteras.

7. KLADESHOLMENS VAGFORENING

Styrelsen beslutade att [amna foljande synpunkter till kommunen.

Styrelsen for Klddesholmens vagforening motsatter sig starkt skapandet av de
stickgrander som &r planerade. De ar onddiga, kostsamma och konfliktskapande, kort
sagt de negativa konsekvenserna ar stdrre an nyttan av dem. Dessutom finns redan
mojlighet att komma till vattnet pa ett flertal stallen utefter gangstraken. Tex. kan man
vid Angbétsbryggan avnjuta 270 graders havsutsikt. 50 meter vaster ut ligger
Obboleviken med smabatshamn och utsikt 6ver Hamnen. Vandrar man darefter in pa
Sillgrand nas snart Kladesholmens aldsta byggnad och dven dar utsikt dver Hamnen.
Utover dessa utsiktsplatser finns strovomraden med havsutsikt i Vadvik, Salvik och
hela Edethalvon.

De stickgrander vi syftar pa ar foljande: mellan fastigheterna 1:65 och 1:66, 1:66 och
1:116, 1:161 och 1:110 och genom fastigheten 1:109.

Kommentar: Foreslagna stickgrander ar ett resultat av en omfattande
forhandlingsprocess mellan kommunen och fastighetséagarna i magasinsomradet;
kommunens forsvar av det allméanna intresset av tillganglighet till bryggzonerna kontra
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fastighetsagarnas intresse att privatisera bryggorna. Pastaendet att stickgranderna
skulle vara onddiga forringar fragan om allman tillganglighet till bryggorna.
Tillganglighetsfragan har genom hela planprocessen varit en av de viktigaste
knackfragorna, i vilken diskussioner om tradition, gammal havd, identitet och trivsel har
rymts. Stickgranderna ar en kompromisslésning dar den allmanna tillgangligheten ned
till vattnet sakras genom att granderna planlaggs som allman plats, gangvag, utan att
magasinsagarna behdver upplata sin "tradgard” framfér magasinen for allmanheten.
Den allmanna tillgangligheten till vattnet ar forvisso god pa andra delar inom
planomradet, men magasinsomradet har en karaktar som skiljer sig fran évriga miljoer
inom 6n och som bor vara tillganglig for upplevelse och vistelse.

Vidare kommer denna detaljplan att bli stilbildande fér framtida detaljplanering inom
Kladesholmen och andra liknande samhéllen inom kommunen, och det &r darfor viktigt
att kommunen tydligt visar en ambition och ett satt att sékra viktiga allménna intressen.

Forslaget om allmén plats i grdnderna innebéar att vagféreningen blir huvudman fér
dem, och kan alaggas att I6sa ut marken. | planens samradshandling féreslogs
stickgréanderna goras tillgangliga for allmanheten genom servitut, vilket inte vackte
motsvarande reaktion hos vagféreningen. Ett separat avtal bor dock upprattas som
reglerar skotsel, drift och ansvar mellan kommun, fastighetsagare samt vagféreningen.

8. KOMMUNSTYRELSENS ARBETSUTSKOTT

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutar att inte har nagot att erinra mot planforslaget.

Kommentar: Ingen erinran, noteras.

Kommentar: Ingen erinran, noteras.

9. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

14(79)
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TIORNS KOMMUN SAMMANTRADESPROTOKOLL
Sammantridesdatum Sida
Kultur- och fritidsnimnden 2009-06-08 2
KFN § 43 Dnr 08.049/214

DETALJPLAN: OSTRA KLADESHOLMEN 1:1, 1:109 M FL

En detaljplan for Klidesholmen togs fram 2008 och har nu reviderats i enlighet med
de synpunkter som kom fram.

I den nya planen stikras tillgéingligheten till delar av bryggzonerna genom gingvigar,
for att trygga ett viktigt karaktéirsdrag for samhiillet. Tre bostadshus har sérskilt stora
kulturhistoriska vérden vilket kommer att sikras genom ytterligare
varsamhetsbestdimmelser.

Magasinsbyggnaderna far byggas om till bostéider men byggnaderna ska utformas som
magasinsbyggnader, Stora glaspartier ska ha stingbara triluckor mot vattnet.

Kultur- och fritidsndmndens presidium har inget att erinra mot den foreslagna
detaljplanen.

Kultur- och fritidsnimndens beslut:

Kultur- och fritidsndmnden ser sérskilt positivt pa att en natur- och kulturstig lagts
till detaljplanen.

Némnden har inget att erinra mot planen, forutsatt att den anpassas efter
kulturmiljén och friluftslivet enligt definitionen som antogs av kultur- och
fritidsnéimnden 2008-09-29, § 65:

En kulturmiljé dr den miljo som formats av ménniskan och som anses ha
kulturhistoriska véirden. Fxempel pd kulturmiljder kan vara byggnader,
kulturlandskap och fornlédmningar.

Frilufisliv innebdr vistelse och fysisk aktivitet utomhus i natur- eller
kulturlandskapet for valbefinnande och naturupplevelser utan krav pa prestation
eller tiviing.

Justerandes sign

| Utdragsbestyrkande

]

Kommentar: Ingen erinran, noteras.
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10. SOCIALNAMNDEN

A o
TJORNS Santastya e

Y KOMMUN 2009 -06- 08

SOCIALFORVALTNINGEN
Datum: 2008-06.08

Utdrag ur socialniimndens arbetsutskotts ssammantriidesprotokoll
2009-06-03, § 231

Dnr 2008.124 - 704

( SNAU § 231

FORSLAG TILL SYNPUNKTER FRAN SOCIALFORVALTNINGEN
BETRAFFANDE "UTSTALLNING DETALJPLAN FOR GSTRA
KLADESHOLMEN 1:1, 1:109 M.FL”

Arendebeskrivning
Sambhéllsbyggnadsnéimndens arbetsutskott har vid sammantriide 2009-05-

04, § 139, beslutat att samrdd ska ske &ver rubricerad detaljplan enligt 5 kap
§ 20 plan- och. ProgramfGrslaget #r ute pa samrad under tiden 2009-05-12
till 2009-06-09. Socialfdrvaltningen har getts tillfille att limna synpunkter
senast 9 juni 2009,

Socialférvaltningens synpunkter
Socialfrvaltningen vidhéller sina synpunkter frén tidigare yttrande dver
detaljplanen for Ostra Kladesholmen 1:1, 1:109 m.fl, daterat 2008-06-10
och beslut i socialndmnden 2008-06-18, § 155, med hénvisning till den av
socialnédmnden tidigare godkéinda skrivelsen rérande synpunkter fran
Socialférvaltningen Utvecklingen av det framtida Tjérn, som innehaller

( generella beskrivningar av behov att beakta. Sammanfattningsvis handlar
det om ett 8kande behov Lttskétta och tillgingliga mindre bostider
léimpliga for dldre och/eller funktionshindrade i ordinarie bostadsbestnd, i
olika upplételseformer (4ven villor), niira service, kollektivtrafik och
mdtesplatser,

Socialniimndens arbetsutskott beslutar

att std fast vid tidigare beslut att godkénna forslag till synpunkter
betriiffande *Detaljplan for Ostra Kliidesholmen 1:1, 1:109 m.fI”,

Kommentar: Ingen erinran, noteras.
11. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Arendebeskrivning
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Detaljplanen syftar till att mojliggéra en &ndrad anvandning av befintliga
magasinsbyggnader som bl a anvants inom konservindustrin och med en huvudsaklig
anvandning som industriverksamhet till en ny anvandning som mojliggér bostader,
kontor, handel och kultur (t.ex museum mm). Kommunen har dven uttkat planomradet
till att omfatta ett antal tomter som kommunen &ger och énskar planlagga for att
mojliggora forsaljning av mark och som idag arrenderas.

Detaljplaneforslaget finns tillgangligt pa “Allaktivitetshuset”/biblioteket pa
Kladesholmen, pa planavdelningen, medborgarkontoret samt kommunens hemsida.
Synpunkter pa forslaget skall vara samhallsbyggnadsforvaltningen tillhanda senast
2009-06-09.

Arbetsutskottet beslutar

Arbetsutskottet papekar vikten av en saker skolvag till och fran skolans alla
verksamheter.

Kommentar: Noteras.

12. MILJOAVDELNINGEN

KLADESHOLMEN 1:1, 1:109 m fl 6stra Kladesholmen
Yttrande over forslag till detaljplan

Arendebeskrivning
Planavdelningen, Tjorns kommun, har skickat ut en samradshandling dar synpunkter
skall inlamnas skriftligen.

Detaljplanen syftar till att mojliggoéra en andrad anvandning av befintliga
magasinsbyggnader som bl a anvants inom konservindustrin och med en huvudsaklig
anvandning inom industriverksamhet till en ny anvandning som mojliggor bostader,
kontor och handel och kultur (ex.vis museum). Kommunen har dven uttkat
planomradet till att omfatta ett antal tomter som kommunen &ager och 6nskar planlagga
for att mojliggora forsaljning av mark som idag

arrenderas.

Miljdavdelningen lamnar foljande yttrande
Miljoavdelningen stéller sig positiv till forslaget till detaljplan.

| samband med genomférandet bor det kontrolleras att samtliga byggnader
inom planomradet ar anslutna till kommunalt VA.

Kommentar: Fragan om VA noteras. | dvrigt ingen erinran.

13. SAKAGARE NN (Kladesholmens samhallsférening)
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| det protokoll som fordes vid Samhallsforeningens arsmote 2005 star som foljer:
“Magasinen bor foretradesvis planeras for bostadsandamal lampade for helarsboende.
For storre magasin bor verksamhet eller bostad kombinerad med verksamhet kunna
planeras. Darvid &r det angelaget att reglera innehallet i verksamheten (kvm av total),
stalla krav att endast verksamhet som inte &r storande pa narliggande bostader far
forekomma samt att verksamhet som kraver transporter och leveranser maste kunna nas
utan storning och blockering av andra fastigheter.”

Med utgangspunkt i de antagna riktlinjerna fran arsmotet samt vart remissvar till
Samhallsbyggnadsforvaltningen som antogs vid styrelsemétet den 13 augusti 2008,
vidhaller vi saledes att:

Magasinen endast skall fa anvandas for bostader. | detaljplaneforslaget har magasinen
fortfarande anvéndningsbeteckningen BHKR vilket innebér att alla magasin kommer att
fa anvandas for bostader, handel, kontor och kultur och detta dessutom utan den
sarskilda reglering och de sérskilda krav som Samhallsféreningen forutsatt. Arsmétet
motsatte sig bestdmt en exploatering som skulle kunna 6ppna for sommarbutiker med
varierande utbud.

Samhallsforeningen vidhaller saledes vid yrkandet att planen justeras i denna del.

- Planforslaget bor andras till att huvudsakligen omfatta bostader lampade for
helarshoende. I den man verksamhet bedoéms kunna tillatas skall omfattning och art
noga prévas och anges till storlek (t.ex. m2 av total), placering och villkor.

- Anvandningsbeteckningen R (kultur) bér medges efter provning endast for fastigheten
1:161 om fastighetsagaren aven fortsattningsvis avser att upplata byggnaden for museet
Sillebua.

Kl&desholmen, 17maj 2009

NN
For Kladesholmens Samhéllsférening

Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till fragor om markanvandning i
magasinsomradet

14. SAKAGARE NN

Angéende foreslagen detaljplan for Ostra Kladesholmen, Kladesholmen 1:1,
1:109 mfl

Fran mitten av 1800-talet har agarna till fastigheten Kladesholmen X:XX
disponerat en mindre vistelseyta av kommunal mark framfér byggnadens
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sydvastra fasad for egna behov, passage till kéllare, riktigheten i detta veriferas
genom bifogad kopia (bilaga 1) av Foto fran Goteborgs historiska museum som
visar att fastigheten ar inhdgnad med en stensatt mur som avgransar den
vistelseyta som fastigheten och dess agare anvander.

Kommunstyrelsens arbetsutskott, beviljade 1975 04 24, Dnr 74.491-037.211,
davarande &gare till Kladesholmen x:xx dispositionsratt till den del av marken
som utgor vistelseyta/hemfrid.

Med hanvisning till ovanstdende och tidigare ingivna skrivelser i arendet ber vi
att foreslagen detaljplan justeras i enlighet med markering pa bilaga 2, sa att
det blir majligt att fa en permanent l6sning och kdpa den mark som vistelseytan
omfattar.

Ytterligare kommentarer i mail 2009-09-20:

1. Den ursprungliga byggnaden var uppférd i vinkel, detta innebar att den aktuella "markytan”
utgjorde grund for del av byggnaden.

| boken Husen pa Holmen, sidan 242, finns ett fotografi 6ver Vadvik dar det framgar att
"markytan" var bebyggd.

2. Vid samtal med Folke Vadvik, fodd och uppvuxen i fastigheten vitsordas att "markytan” alltid
anvénts av fastigheten och dess &gare.

3. Tjorns kommun har tidigare haft forstaelse for forhallandet och beviljat dispositionsratt for
"markytan"”.

4. Nuvarande och tidigare agare till fastigheten har genom utfylinad och grassadd skapat ett
attraktivt omrade mellan fastigheten och havet.
Detta omrade torde val tillgodose behovet av yta for kommunikation, natur och vistelse.

Kommentar: Kommunen kommer inte att sélja naturmark mellan bebyggelsen och
havet. En dispositionsratt reglerar den allménna tillgéangligheten, medan en férsaljning
av mark ger en privatisering. Tillgodoses ej.

Se vidare Kap 1 for kommentar till frdgan om forséljning av kommunal mark.
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15. SAKAGARE

NN
TILHING KCHVIMVIUA
Smnhailub',rggrmrmnﬂrnndcn

Till Samhillsbyggnadsférvaltningen 2009 -06; 08
471 80 Skiithamn W lAA /47 20

Vi motsiiger oss delar av den nya detaljplanen for Ostra Klidesholmen.

Det foreslagna transformatorhuset vid Salviken:
- tar véran utsikt mot Ronnéng,

- forfular landskapsbilden.

- kommer medftra stralning,.

- kommer medfdra oljud.

- stjiil fungerande parkeringsplatser.

Den foreslagna sjoboden/sjobodarna pa Edetvéigen:
- stjdl var utsikt mot véster och horisonten.

Kommentar: Foreslagna byggréatter vid Edetvagen samt transformatorstation tas bort.
Yttrandet tillgodoses.

Se vidare Kap 1 for kommentarer till fragor om transformatorstation och
ersattningsbodar.

16. SAKAGARE NN

Angaende den nya detaljplanen for Kladesholmen och det foreslagna férandringarna pa
fastigheten x:xx enligt er bilaga 4.

Pa informationsmatet 090512 informerades vi om att man ska ta hansyn till hur allméan
plats har anvénts av fastighetségare fram till idag, och gdra det mojligt att inforliva
mark med fastigheten, sdésom marken anvénds idag.

Med anledning av detta har vi foljande invandningar:

4 m? foreslas dverforas fran kvartersmark till allman plats.

Eftersom denna mark har anvants som tradgard till fastigheten sedan 1960, dnskar vi att
det forblir sa.

Dessutom onskar vi fa tillfort de 25 m? mark som vi idag arrenderar som tradgard, vilket
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ocksa har anvants av fastigheten sedan 1960.

Vi har talat med ordférande och sekreterare i vagforeningen och de ser inga hinder till
att denna mark tillfors fastigheten x:xx.

Vi bifogar fotografier dver aktuellt omrade, och ser fram emot ett mote pa plats for en
besiktning.

Med vanliga hélsningar

NN

Kommentar: Kommunen kommer inte att sélja den mark som arrenderas idag.
Daremot kan de 4 m2 som idag &gs behallas.

Se Kap 1 for kommentar till fragan om forsaljning av kommunal mark.
17. SAKAGARE NN

Synpunkter pa detaljplan for Ostra Kladesholmen
Samradstid 2009-05-12—2009-06-09

Arendet galler bryggan norr om fastigheten Kladesholmen x:xx mellan fastigheterna
X:XX 0ch X:xX

Onskemal:
Bryggan ar idag allman plats enligt féreslagen plan men vi 6nskar att den éverfors till:

“V2” Hamnomrade med bryggor. Byggnader far ej uppforas. Bryggor skall vara
tillgangliga for allman gangtrafik. Mark far ej regleras till privat fastighet.

Detta skulle i sa fall Gverensstamma med alla 6vriga bryggor inom planomradet som ej
ligger pa tomtmark. Bryggan skulle darmed kunna upplatas av kommunen genom
lagenhetsarrende enligt “Genomférandebeskrivning pkt 3.4 Lagenhetsarrende”.

Motivering for ovanstaende onskemal

Fastigheten Kladesh x:xx &gs idag av mina déttrar N och N tillsammans med mig, NN.
For oss ar bryggan och dess historia av stor betydelse, da den funnits i slakten i Gver 100
ar.

Bryggan har alltid tillhort fastigheten KL x:xx. Huset byggdes av min farfar och stod
klart 1886. Bryggan med magasin byggdes ungefar samtidigt. Detta nyttjades fram till
borjan av 1940-talet for fisk/sillberedning, vid bryggan lag det da, en typisk
Kladesholmsjakt. Varorna saldes i Nordre- och Gotaalv. Jakten saldes under Andra
Virldskriget och bryggan har darefter nyttjats for mindre batar.
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Bryggan har endast kunnat nas via fastigheten x:xx (se bilaga). Tillgangligheten till
bryggan begransades av vatten och kringbyggda magasin. Magasinen revs slutgiltigt
och omradet fylldes ut i borjan av 1960-talet da vatten och avlopp lades ner. Déarigenom
ar det nu majligt att ga pa den vag som idag finns.

Vi 6nskar att ni beaktar vara synpunkter och darigenom ges samma mojlighet som
évriga fastighetsagare med smabryggor inom planomradet.

Vénligen
NN

Kommentar: Yttrandet tillgodoses och plankartan revideras.

18. SAKAGARE NN

Hej!

Baserat pa formedlat material, méte med planarkitekt, allmant mote och ytterligare
samrad med jurist 6nskar vi delge kommunen vara synpunkter avseende foreslagen
detaljplan for Ostra Kladesholmen. Dessa synpunkter ersatter de synpunkter som
skickades direkt efter mote med planarkitekt Tinna Harling 25:e Maj 2009.

Med vénliga hélsningar,
NN

Synpunkter:

« Enligt Planbeskrivning s 3, har planen utarbetats genom ett samarbete mellan Tjorns
kommun och fastighetsédgarna inom magasinsomradet.

Resultatet forefaller ha blivit obalanserat pa sa satt att magasinsagarna (ej bostader)
gynnats pa de boendes bekostnad pa sa satt att magasinsagarna far fordelar av planen
och de boende i en del fall drabbas av nackdelar kopplade till magasinsomradets
omvandling utan att kompenseras.

» Mark markerad “12” enl Bilaga 6 till Genomférandebeskrivning &r en del av var
fastighet (x:x), som idag anvands som var egen parkering. Vi motsatter oss att denna
mark skall séljas till kommunen. 1 annat fall tar kommunen bort var enda mojlighet att
parkera bilen pa den egna tomten.

« Rakt sdder om fastighet x:x, mellan pumphuset och sjéboden, anvénds naturmarken
idag som parkeringsplats for tre bilar. Den foreslagna detaljplanen definierar om denna
mark till vag, ddrmed tas dessa tre parkeringsplatser bort. Vi motsétter oss detta.

« Enl kommunens egen parkeringsutredning har tva parkeringsplatser placerats mellan
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pumphuset och havet och en pa var egen fastighet. Samtliga dessa tre parkeringsplatser
bortfaller enl nuvarande planférslag. Dessa konsekvenser ar helt orimliga —
parkeringsfragan behdver aterforas in i planarbetet och hanteras inom detaljplanen
integrerat med 6vriga fragor (Huvudfraga i Planprogram 2007-11-05). Alternativt bor
parkeringsfragan lésas innan 6vriga fragor i detaljplanen hanteras, omvandling av
magasin till bostader bor vara underordnat hansyn till befintlig befolkning.

« Det ar oklart hur de ekonomiska férhallandena skall regleras for 6vertagande av
kommunal mark resp forsaljning av privat mark till Huvudman, t ex vilka priser som
skall galla och vem som skall bara ev avgifter. Det vore rimligt att kommunen, som
beslutar, ocksa bar alla avgifter for ev andringar pa ett likvardigt och forutsagbart satt
satt, bade for kop av arrendemark och for krav pa kop av mark av kommunen.

* Vid en jamférelse mellan nu gallande detaljplan och forslag till ny detaljplan har
tomtgransen mellan x:x och x:xx har flyttats pa sa satt sa att x:x gjorts mindre. Inga
markaffarer har gjorts varfor detta behdver justeras.

« | det nya forslaget till detaljplan har kommunen lagt till en transformatorstation pa
Naturmarken mellan x:x och havet. Detta &r helt ny information for oss och har inte
diskuterats med oss innan forslaget till detaljplan distribuerades.

Enligt planen &r orsaken till inférandet av transformatorstationen synpunkter fran

Fortum Distribution vid samradet: “Elnatet pa Ostra Kladesholmen ar idag hogt belastat.

En ytterligare lastokning genom konvertering av gamla magasin till flerbostadshus mm
medfor att vi skulle behéva en ny transformatorstation pa 6stra sidan av én. Lampligt
lage for E-omrade, 5x5 m med min 5 m till narmsta byggnad, utses i samarbete med
planforfattaren.”

Som &gare till Kladesholmen x:x motsétter vi oss aktuellt forslag for placering av
transformatorstation eftersom det skulle innebara en betydande olagenhet for oss pa bl a
foljande grunder:

- Det & mindre an 5 m till narmsta byggnad (savél pumphus som sjobod ligger narmare
och bada ar byggda i trd), det ar darmed en felaktig placering av transformator

- Den skulle ta bort >80% av var befintliga sjoutsikt. Notera att det endast finns
Naturmark mellan Kladesholmen x:x och havet, vilket &r av betydelse vid vardering av
oldgenheten.

- Det finns alternativa placeringar av transformatorn, vilket vi konstaterat tillsammans
med planarkitekt NN i méte 2009-05-20.

- Sedan tidigare finns ett pumphus pa Naturmarken mellan x:x och havet, vilket redan
kraftigt reducerat sjoutsikten. Detta betyder att kommunen genom tidigare beslut
reducerat havsutsikten med >50%. Nu liggande forslag skulle reducera aterstaende
utsikt med ca 80%. Detta skulle sammantaget betyda att kommunalt beslutade
serviceanlaggningar skulle tacka 90% av sjoutsikten. Vi anser att detta gradvisa

23(79)



DETALJPLAN FOR OSTRA KLADESHOLMEN, UTSTALLNINGSUTLATANDE

reducerande av sjoutsikt, genom flera mindre beslut, inte dr acceptabelt; i synnerhet inte
nar det finns alternativa placeringar. Bordan av samhallsgemensamma anlédggningar bor
fordelas pa ett mer hansynsfullt satt.

- Vi har nyligen byggt om vart hus och anpassat det efter nuvarande utsiktsférhallanden,
foreslagen transformatorstation skulle kraftigt reducera vardet och nyttan av var
investering.

- Transformatorstationen behovs for magasinen darfor bér den ocksa forlaggs till
magasinsomradet eller annat stélle déar den har mindre paverkan.

* Orsak, syfte, regelverk och konsekvenser av att VVagforeningen skall ta 6ver
forvaltningen av Naturmarken fran kommunen ar oklart beskrivna. Det behovs ett
klargérande for att vi ska kunna ta stéllning till denna forandring.

« Placering och byggnation av forrad vid pumpstation mot x:xx, som kompensation for
annat forrad som skall rivas inom magasinsomradet, accepterar vi under forutsattning av
att det a) inte har nagon inverkan pa var sjoutsikt, b) att det inte leder till att ndgon som
helst lukt fran pumphuset skulle bli kannbar eller paverkas och c) inte forsvarar
parkeringssituationen. Detta forefaller inte mojligt att uppfylla med nuvarande forslag.

« Vi motsétter oss alla befintliga och/eller kommande &ndringar pa naturmarken séder
om var fastighet, som skulle begransa var sjoutsikt och/eller leda till stérande inslag i
boendemiljon, t ex bodar, transformatorer, pumphus eller andra byggnader.

NN

Kommentar: Foreslagen byggréatt for transformatorstation tas bort, men lokalgatan
finns kvar vilket innebar att forslaget mojliggor parkering i anslutning till tidigare
byggratt for transformatorstation. Forklaring ang markbyten se Kap 1. Fortydligande
gors i Gfb ang 6vertag av naturmark. Plankartan andras sd att x:x far behalla sin mark
mot gata. Foreslagen byggratt for ersattningsbod till Kladesholmen x:xx beddms ej
paverka utsikt.

Se Kap 1 foér kommentarer till fragor om transformatorstation, erséttningsbodar och
forsaljning av kommunal mark.

19. SAKAGARE NN

KLADESHOLMEN 090607
Till Samhallsbyggnadsforvaltningen angaende ny detaljplan
Som &gare till fastigheten Kl&ddesholmen x:xx &r jag positivt installd till att 141 kvm

tillfors fastigheten. Jag forutsatter att de handlingar, vilka tidigare framlagts som grund
om tomtomradet, innebér att tillkommande mark inte blir for dyr.
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Eftersom inte utfyllnaden av viken eller utanfor sjoboden var gjord, nar forrattningen
agde rum 2 dec 1959 fanns var mark pa berget mellan hus och bod och har ingatt i
disponeringsratten. Enligt den nya méatningen &ndras den lilla trdplanen ovanfor boden,
jag anser att den skall vara kvar i nuvarande utformning och ligga inom fastigheten.
Berget lutar mycket och dar finns en grop, dessutom &r det halt efter det vatten som
alltid rinner dar, det blir ocksa bredare mellan bodarna, vilket gor det lattare att ta sig
fram.

Utanfor den uteplats som tillhor x:xxx har genom tiden funnits en liten plantering, dar
boende i x:xx haft ndgra blommor. Om inte marken behdvs till nagot annat vill jag
garna ha den kvar. Dar finns en bjork, vitsippor och liljor som ursprungligen kom fran
Skottland i borjan pa 1900-talet. Den ar bara omkring 1 kvm.

Angaende boden tillhdrande x:xxx

Pa kartan syns inte att en del av boden ar belagen in pa min nuvarande frikopta tomt.
Som smalast ar det c:a 70cm mellan husvéaggarna och taket med hangrannan nar till
20cm fran min vagg. Detta innebér stora svarigheter vid underhall av min fastighet.
Problemen blev stérre nar ombyggnaden av boden agde rum. Det &r en gata for mig att
kommunen gav tillstdnd att bygga 6ver annans tomt. Dessutom var det redan smalt
mellan fastigheterna. Jag blev aldrig tillfragad i detta &rende. Men konsekvenserna
drabbade mig och min fastighet. Det var tankt att kl& vaggen och isolera eftersom det
endast finns en bradvagg och eternitplattor. Darfor ar det viktigt med ett omdéme och
besked om hur fortsatt planarbete ser ut.

Framkomlighet

| den nya planen ar en gangvag utmarkt mellan x:xx och x:xxx. Det emotses med gladje
eftersom det var den sagda meningen nar utfyllnaden i omradet d4gde rum. En av
orsakerna var att underlatta framkomligheten till de fastigheter, vilka var svara att na.
Men om véagen aven i fortsattningen skall vara blockerad med parkerade bilar saknar
markeringen pa kartan betydelse.

Lagenhetsarrende

Jag ansoker om arrende eller nyttjanderatt av den bit av betongkajen invid min sjébod.
Platsen har i manga ar tillhort boende i x:xx Eftersom min far, bror och make tillika
forre &garen har varit yrkesfiskare. Forsta kajen murades upp nar sprangstenen lades i
borjan av 1960. Nér stenarna borjade rasa forstarktes den i betong och bekostades av
mig. Vi ar helt beroende av bat och tillaggsplats for att na hus och bod. Da vi under
manga saknat parkeringsplats har vi fatt anvanda baten istéallet. Dessutom har vi alltid
kunnat na sjoboden fran vattnet.

NN
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Kommentar: Foreslagen tomtgrans justeras sa att traplanen ingar. Ansdkan om
arrende gors oberoende av planarbetet. Den allméanna gangvagen pa x:xx skall tillata
allman passage och skall ej blockeras med parkerade bilar.

20. SAKAGARE NN

Tjorns Kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
471 80 Skarhamn

Yttrande i samradsforfarandet 6ver detaljplan for Ostra Kladesholmen —
NN dgare till fastigheten x:xxx och sjoboden mellan fastigheterna x:xx och X:xxx.

| yttrande 6ver forslaget till detaljplan for Ostra Kladesholmen 2008 har jag redogjort
for min instéallning till att min sjébod skall rivas. Ni har till mig éverlamnat den
detaljplan som nu stélls ut och jag har forstatt att jag kommer att erbjudas att uppfora ett
forrad pa annan plats inom planomradet. Nar jag nu far mojlighet att yttra mig 6ver
detaljplanen hanvisar jag till det jag framfort i mitt tidigare yttrande med nedanstaende
tillagg. Det tidigare yttrandet bifogas.

| forsta hand onskar jag - som tidigare - fa behalla min sjobod dar den nu ligger.

| andra hand 6nskar jag fa behalla den del av sjéboden som gransar till fastigheten
x:xxx vid den stora almen — nagot som jag nu i detaljplanen ser skulle vara majligt.
Jag ar medveten om innehallet i det arrendeavtal jag ingatt med Tjorns Kommun
men 6nskar anda att hansyn tas till de sarskilda omstandigheterna i detta arende och
att anpassningen av min sjobod till en mindre storlek bekostas av Kommunen.

| tredje hand onskar jag att Ni tillhandahaller en annan sjébod inom rimligt av stand fran
min fastighet. Med hénsyn till de sarskilda omsténdigheterna i arendet dnskar jag att
kostnaderna for rivningen av min sjébod och byggnationen av en ny sjobod bekostas av
Kommunen.

Jag vill d&rutover framféra foljande.

Forslaget att anlagga en gangvag i det aktuella omradet har i den nu foreliggande
detaljplanen ersatts med ett naturomrade. Finns det verkligen ett allmant intresse av ett
naturomrade just dar min sjébod ligger? Brandskyddet ar vél tillgodosett i planen och
bor enligt min mening i vart fall kunna klaras utan att hela min sjébod rivs.
Byggrattigheterna pa fastigheten x:xx skulle vara mer &n tillrackliga dven om
fastighetsagarna sjalva bidrog lite extra till ett fritt omrade mellan husen. Det kan inte
vara ratt och rimligt att mindre rattsagare skall tvingas stalla upp for att astadkomma
den luft mellan husen som nu anses kravas i form av ett naturomrade. De som planerar
sa stora forandringar i fastighetshildning och framtida bebyggelse som nu ar fallet bor
sjalva bidra i proportion till sitt eget d&gande. Forst da blir forfarandet rattvist.

Avslutningsvis vill jag framf6ra att min sjobod ar i behov av renovering. Varfor det inte
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har skett beror pa att vi under manga ar av Kommunen avratts att géra detta. Det
forhallandet skall darfor inte laggas mig till last i det lage som nu rader.

Kl&desholmen den 26 maj 2009
Med vanlig halsning

NN
Bilaga

Yttrande over forslag till detaljplan for Ostra Kladesholmen —
NN dgare till fastigheten x:xx och sjéboden mellan fastigheterna x:xx och x:xxx.

Den 1 juni 1981 kopte jag fastigheten Kladesholmen x:xxx samt den pa ofri grund
uppforda sjdbod som tillhdr min fastighet, se bifogade képehandlingar, bilaga 1. Den 1
augusti 1992 kontaktades jag och min man av foretradare for Tjorns Kommun som
patalade det lampliga i att reglera markupplatelsen rérande sjoboden genom ett avtal.
Kommunen framholl i skrivelsen till oss att ett rattslost forhallande saval for kommunen
som for huségaren var otillfredsstallande och att rattslaget behdvde reglerades genom ett
skriftligt avtal om arrende. Vi skulle enligt kommunen genom en sadan ordning fa ett
béttre skydd med en enligt lag skyddad stéllning mot det att kommunen som jordagare
skulle fa ersattning for markupplatelsen. Det forsta arrendeavtalet tecknades att gélla
fran den 15 mars 1993. Darefter har ytterligare arrendeavtal upprattats pa uppmaning av
Tjorns Kommun. Mitt arrende betalas vid arsvis vid arsskiftet.

Det forslag till detaljplan som nu ligger ute for samrad innefattar ett férslag om en helt
ny gangvag i Sillgrands forlangning mot Strandgatan. Skulle forslaget ga igenom
kommer min bod att rivas. Min fastighet Kladesholmen x:xxx med adress xx &r en av de
allra minsta pa Kladesholmen — huset &r pyttelitet och tradgardstappan ar pytteliten. Det
finns inte utrymme vare sig i huset, i tradgarden eller i dvrigt pa tomten att bygga upp
ett forrad. Ett genomfdérande av detaljplaneforslaget ar darfor mycket olyckligt for mig
och min 6nskan ar naturligtvis att man avstar fran ett sa stort ingrepp i miljon som det
enligt min uppfattning &r att bygga en gangvag genom det aktuella omradet.

Jag vet att det sedan lang tid funnits detaljplaner for det aktuella omradet som innefattat
en vag for fordonstrafik. Som jag forstar det var den vagen avsedd att underlatta
transporter till och fran Svalans konservfabrik. VVagen byggdes aldrig. Nu &r
verksamheten vid Svalans konservfabrik nedlagd. Da borde det inte langre finnas nagon
anledning att bygga en vag pa platsen - d&ven om det nu enbart ar fraga om en vég for
gangtrafik.

Finns det verkligen ett allmént behov av en gangvag i omradet? Det finns redan idag
mojlighet att passera ner mellan husen vid fastigheterna x:xxx och x:xxx — 10 meter fran
min bod. Om jag ser ratt pa planforslaget utokas den mojligheten med en mojlighet for
allmanheten att passera mellan fastigheterna x:xxx och x:xxx och den vagen na
Sillgrand. Om man vill kan man ockséa g& 50 meter ner pa Angbatsvagen och promenera
in i Sillgrand.
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Det &r fler byggnader an min som behdver rivas for att anlagga gangvagen i forslaget.
Aven om husen andrat utseende genom aren har de sin historia att beratta om
Kladesholmen. Min bod har funnits i hundratals ar och en gang bodde i det lilla huset en
familj med fyra barn — familjen Grass. Enligt vad som berattas fick familjen en gang
besok av Oskar Il pa utflykt fran Marstrand. Riv inte min bod! Behall den lilla gruppen
av hus i omradet! Vi som bor har pa Kladesholmen och vara bestkare har klarat oss vél
genom aren med de gangvagar som redan finns.

Nar detaljplanen vél ar klar kommer man att fa anvanda magasinen utmed den nordéstra
sidan av Angbétsvagen som bostéder. Det &r jattebra. En ny detaljplan i omradet
kommer att medféra att magasinen kommer att 6ka i varde. Det valkomnas sékert av
agarna och det &r ingen som missunnar dem detta. Tvartom. Men de arrangemang i form
av gangvagar och parkeringsplatser som kravs for att bostadsandamalet skall fungera for
agarna far enligt min mening inte inkrakta pa andra i omradet. Ju storre fastighet - ju
storre mojlighet att 16sa dessa fragor pa den egna fastigheten.

Som jag har forstatt har det under flera ar pagatt ett arbete med att ta fram en ny
detaljplan for det aktuella omradet. Jag ar inte fastighetségare i omradet men val ager
jag sedan manga ar en fastighet pa Kladesholmen med tillhdrande sjobod och jag
arrenderar marken under boden av Tjoérns kommun. Inte nagon gang under den tid som
arbetet har pagatt har jag kontaktats av kommunen eller den konsult — GF-konsult —
kommunen anlitat for att fa [amna min syn pa planarbetet. Detta forhallande rimmar
daligt med de skal Tjorns Kommun anforde nér det forsta arrendeavtalet tecknades
mellan mig och min familj & ena sidan och kommunen & den andra i mars 1993.

Sammanfattningsvis ar min 6nskan att Tjorns Kommun skall ta h&nsyn till mina
synpunkter i fraga om gangvagen. Jag vill naturligtvis forst och framst att min lilla bod
skall fa vara kvar. Skulle detta inte bli fallet forutsatter jag att jag anvisas en annan bod
inom rimligt avstand fran min fastighet att anvanda som forrad.

Med vanlig halsning

NN

Kommentar: Boden har inte byggratt i befintlig detaljplan och kommer inte att fa sa i
ny detaljplan heller, eftersom den skall rivas. Kommunen kommer inte att bekosta
projektet, utan kostnaden ligger enligt avtal pa arrendatorn. Sarskilda skal for
avvikande fran gallande arrende bedoms inte finnas.

Se vidare Kap 1 for kommentarer till fragor om ersattningsbodar.
21. SAKAGARE NN

Sasom &gare av fastigheten Kladesholmen x:xx med adress xx énskar vi framfora
foljande synpunkter.
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Foreslagna planbestammelser for Vadviken
Ny bebyggelse

Vi halsar med tillfredsstallelse att marken norr om strandlinjen i Vadviken inte skall fa
exploateras ytterligare.

Fran exploateringsforbudet gors i planforslaget ett undantag. For att kompensera
rivningen av bodar pa andra stallen inom planomradet far en ny bod uppforas vid
Vadviken, enligt plankartan omedelbart norr om och intill nuvarande bodar. Enligt var
mening ar bebyggelsen med bostadshus och bodar véster och norr om viken redan sa tét
att bl.a. med hansyn till brandsékerheten ytterligare byggnation bér undvikas. Det skulle
darfor vara en fordel om en plats for ersattningsboden kunde ordnas pa en annan del av
Kladesholmen. Skulle nagon av de foreslagna tre rivningarna inte genomfaras bor detta
kunna tas till intakt for att i forsta hand slopa den féreslagna nya boden i Vadviken. Om
en ny bod trots allt tillats ar det viktigt att den byggs och brukas inom de angivna
granserna och inte tillats inkrdkta pa den av allmanheten och andra bodégare nyttjade
och pa kartan markerade gangstigen mellan Angbatsvigen och viken.

Pumpstation

| planférslaget diskuteras uppforandet av en pumpstation for slackvatten fran havet
inom det markerade E-omradet i Vadviken. Det ar angeléget att placeringen och
utformningen av anldaggningen sker pa sadant sétt att den sa lite som majligt stor
bryggmiljon, méjligheten till ilaggning och upptagning av batar samt omgivningen i
ovrigt. Den foreslagna placeringen &r mindre l&mplig med hénsyn till det hdga
vattenstand som ofta rader under vinterhalvaret.

Enligt var mening &r det darfor battre att placera pumpstationen pa den mark som i
planen anges som ersattningsplats for en riven bod och som diskuterats i nd&rmast
foregaende avsnitt.

Reglering av granserna for Kl&desholmen x:xx.
Mark som fors dver fran kvartersmark till allman plats

Planforslaget innebar att 19 kvm av Kladesholmen x:xx fors 6ver fran kvartersmark till
allmén plats. Vi har inget att erinra mot denna férandring och att marken l6ses in.

Den foreslagna markoverforingen medfor att bostadshuset pa vastra sidan kommer att
ligga med huslivet och trappan i fastighetsgransen, vilket innebér att takutsprang tar
allman plats i ansprak. Av de foreslagna planbestammelserna framgar att befintliga
takutsprang far dverlappa allman plats. Detta tolkar vi sa att takutsprang pa vart hus inte
behodver sékerstéllas med servitut (jamfor dock vad som s&gs i
genomforandebeskrivningen punkt 3.5 andra stycket).
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Mark som fors over fran allméan plats till kvartersmark

Planforslaget innebar att 41 kvm mark fors 6ver fran allman plats till kvartersmark for
Kl&desholmen x:xx. Vi har i och for sig inget att erinra mot forslaget men vill garna
komplettera med foljande synpunkter.

Som vi framholl i vart tidigare yttrande vid plansamradet horde ursprungligen till boden
ett utedass beldget omedelbart soder om och i anslutning till boden pa det dar befintliga
tradacket. Passagen till utedasset gick genom tradgarden och tradacket kan narmast
betraktas som en férlangning av tradgarden. Till tradacket anslot en batbrygga, som revs
nar Vadviken fylldes ut med sprangsten under 1950- och 1960-talen och strandlinjen
darvid flyttades ut till sitt nuvarande lage. Boden och det anslutande tradacket vilar pa
palar. Den underliggande marken, som endast delvis fylldes ut med sprangsten tacks av
vallen vid hogt vattenstand och marken under tradacket torde inte kunna anvandas for
nagot rimligt andamal utan dverbyggnad. Vi rev utedasset pa 1980-talet eftersom det da
var i daligt skick, och vi har aven darefter nyttjat den del av dacket som ligger narmast
bodens sddervagg som en del av tradgarden. Vi vill med hansyn till de namnda speciella
forhallandena framstalla 6nskemal om att nagra meter av den mark séder om boden som
tacks av tradacket fram till en tankt forlangning av den sodra tradgardsgransen skall
betecknas som kvartersmark for Kladesholmen x:xx. Harigenom uppnas ocksa en
enhetligare fastighetsgréns, se bilaga 1.

Hur Vadviken sag ut fore utfylinaden framgar av en oljemalning utford 1949 av J-E
Jonsson, se fotokopia, bilaga 2.

Marken i den mellan Kladesholmen x:xx och x:xxx beldgna sénkan ingar redan nu till
en del i x:xx. Den aterstdende marken fram till gransen for x:xxx delas i planforslaget
upp mellan x:xx och x:xxx sa att en med hansyn till bodarna naturlig grans mellan
fastigheterna tillskapas. Vi har inget att erinra mot forslaget i denna del.

Parkeringsplatser

Detaljplanen rekommenderar att bilplats ordnas inom kvartersmark &ven for befintliga
bostader, om utrymme finns. Av en i samband med planarbetet gjord
parkeringsinventering har det i norddstra hornet av Kladesholmen x:xx markerats en
mojlighet att tillskapa en ny parkeringsplats pa tomten. Forslaget ar tilltalande men inte
helt latt att genomfora. Marknivan pa platsen gor att parkeringen sannolikt far anordnas
som ett parkeringsdack pa palar. Vidare kravs medverkan av vagforeningen for att
ordna anslutningen mot Angbatsvégen. Fragan far utredas vidare.

Kostnader for fastighetsbildning

I genomforandebeskrivningen uttalas att respektive fastighetségare skall ansoka om och
bekosta erforderlig fastighetsbildning for att genomfora detaljplanen pa fastigheten. Vi

vill ifragasatta om inte kommunen bor sta for de atgarder och kostnader som &r férenade
med att mark fors dver fran kvartersmark till allmén plats, eftersom en sadan atgérd sker
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framst i kommunens och allménhetens intresse.

NN

Kommentar: Den foreslagna sjobodens lage vid Vadviken har byggratt i gallande
plan, och kommer att vara kvar i antagandehandlingarna. Pumpstationen integreras
dock i denna byggrétt, eftersom den endast behdver en mindre yta.

Se vidare Kap 1 for kommentarer till fragor om ersattningsbodar, pumpstation och
férséljning av kommunal mark.

22. SAKAGARE NN
Yttrande fran Kladesholmen x:xx

Parkering med servitutsratt

Parkeringsproblematiken pa Kladesholmen hor till en av de prioriterade fragorna i
detaljplanen. Vi bor har aret runt och parkeringsplatsen nara fastigheten ar avgorande
for att bo kvar. | utstallningsmaterialet framgar det inte att det finns en
éverenskommelse om servitutsratt dar var fastighet x:xx har rétt till en parkeringsplats
pé fastigheten x:xx. Overenskommelse enligt 5 kap FBL och avtal mellan jordagare och
arrendator bifogas, bilaga 1.

Forslaget pa detaljplan tar inte hansyn till servitutsratten. | forslaget ar befintlig
parkeringsplats markerad som kvartersmark BHKR, for fastigheten x:xx, bilaga 2.

Foto pa parkeringsplats, bilaga 3.4.

Vi yrkar pa att kvartersmark BHKR for fastighet x:xx justeras sa att parkeringsplatsen
till forman for x:xx finns kvar, enligt bilaga 1 och att servitutsratten pa parkeringen
skrivs in i "Rattigheter inom planomradet”.

Mark

| utstallningsmaterialet framgar det att fastigheten x:xx ska bli av med 7 m?
kvartersmark som ska Gverforas till allman plats, for att ett sa kallat bryggstrak ska
finnas. Detta strak regleras sedan manga ar i befintlig detaljplan som gangstrak till
brygga med prickad mark och x markering. Varfor ska detta bryggstrak vara bredare an
andra liknande strak? Borde inte takutspranget mot x:xx vara kvar pa kvartersmarken?
bilaga 5. Ska nu soptunnorna sta pa allman plats mark? Fastigheten x:xx &r idag pa 186
m? och husgrunden &r pd 128 m? vilket innebar att ytan pa tomten exklusive byggnaden
idag ar pd 58 m?. Dessutom &r all denna mark prickad i befintlig detaljplan.

Vi yrkar pa att fa behalla nuvarande fastighetsgrans mot x:xx for att takutsprang och
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soptunnor ska fa plats pa tomten.

Fastighet Kladesholmen x:xx “Svalans konservfabrik”

Vi kan inte med nuvarande detaljplan och samradsmoten helt reda hur byggnader inom
x:xx kan komma att te sig. Vad hander om exempelvis x:xx séljs till en
byggentreprendr, vars enda avsikt ar att bygga sa stort och sa manga andelar som
mojligt.

Enligt planen ser det ut som fastigheten x:xx kan utoka sin byggvolym mot vattnet
vilket helt strider mot tidigare detaljplan. Fastigheten x:xx har tidigare lamnat
godké&nnande for utdkning av kyllagret nér Svalans Konservfabrik var i behov av detta,
men idag motsétter vi oss helt att nuvarande tak pa kylen ska kunna byggas pa med nytt
plan. Fastigheten x:xx kommer att fa helt forbyggd utsikt fran samtliga rum i oster. Blir
sa fallet kommer x:xx &ven att stanga for den fina utsikt mellan fastigheterna x:xx och
x:xx for allmanheten som promenerar pa Strandgatan. Fri sikt mot havet i grander och
mellan hus var en av de viktiga punkterna i den nya detaljplanen som
Samhallsféreningen véarnar om. Aven en héjning av nuvarande nockhdjd kommer att
innebara att manga fastigheter far sin fina utsikt begransad.

Detaljplanen bor har kompletteras med en illustrationsplan som beskriver x:xx inom
nuvarande fastighetsgrans och vad som hander om fastigheten styckas av i tva eller tre
delar. Det ar av stor vikt for den kulturhistoriska miljon att man lyfter fram och
bibehaller de karaktariska dragen och detaljerna fran magasinsbyggnaderna dven om en
avstyckning sker. Det &r nu vi kan reglera detta i detaljplanen.

Vi yrkar pa att byggvolymen av x:xx redan idag ar for stor. Byggratten far ej skymma
nuvarande fastigheter och den fina utsikten for allméanheten promenerande pa
Strandgatan. Dagens volym och nockhdjd ska ej 6kas. Vi yrkar pa att detaljplanen gors
om med en illustrationsplan for fastigheten x:xx.

BHKR

Vi var helt 6verens om i samhéllsforeningens styrelse och arsméte att magasinen ska
kunna anvandas for bostader av aret runt-karaktar och aven for kontorsverksamhet eller
en kombination av detta. Vi var ocksa helt dverens om att detta maste ske med
varsamhet i denna kulturhistoriskt k&nsliga milj6. Handel i magasinen har vi helt tagit
avstand ifran. Den nya planen ska ej medge handel i berérda magasin. Vi vill inte ha
nagon ny “Smogenbrygga”. Kultur kan bli en tolkningsfraga da detta begrepp &r svart
att definiera. Kultur bér prévas i varje enskilt fall.

Vi yrkar pa att mojligheten till handel tas bort i detaljplanen och att mojligheten till
kultur far provas i varje enskilt fall.
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Brandgata mellan x:xxx och X:xx

Vi inser vikten av brandskyddsatgarder och stéller oss positiva till dessa men att riva
byggnader utan att undersoka alla tdnkbara alternativ och I6sningar och redovisa dessa
borde vara ett naturligt krav. Denna detaljplan satter ribban for 6vriga detaljplaner pa
Kladesholmen och Koholmen. Vi vill bevara den gamla bebyggelsen sa langt det gar
med tillfredsstéllande brandskydd utan att forstora befintlig miljo. Brandgatan &r ej vég
utan grénomrade har. Atgarder for att brandsékra bodarna bér kunna utforas pé ett
ganska enkelt satt utan att for den skull riva dem i sin helhet.

Vi yrkar pa att beslutet i Samhéllsbyggnadsnamnden den 3 nov 2008 rivs upp och att en
utredning pabarjas for hela Kladesholmens brandskydd med malsattning att bevara den
kulturhistoriska miljon. Vi yrkar pa att bodarna eller del av bodar far sta kvar med krav
pa brandskyddsatgarder.

Detaljplaneprocessen

Varfor féljer inte denna detaljplan den normala demokratiska processen? Hur kan
Samhéllsbyggnadsnamnden, genom beslut den 3 nov 2008, undanrdja alla synpunkter
och alternativa forslag i det pagaende detaljplanearbetet, vad géller tre betydande fragor
for oss fastighetsdgare: byggratten, nockhdjden och brandgator. Genom att fatta beslut
under arbetets gang och hanvisa till detta fattade beslut, dodar
Samhallsbyggnadsnamnden synpunkter, forslag och den demokratiska processen
effektivt.

Vi yrkar pa att detaljplanen omarbetas och utstalles pa nytt. Den ska ocksa kompletteras
med en illustrationsplan dver de kansliga magasinsomradena for att vi fastighetsagare
ska kunna ta stallning till planen.

Kladesholmen 2009-06-08

NN

Kommentar: Plankartan justeras sa att fastigheten far behalla sin mark. Byggratten for
x:x begransas pa aktuellt omrade med prickmark dvs far ej bebyggas. Parkeringsréatten
ar dock en 6verenskommelse mellan fastighetsagarna och regleras inte i planen.
Servitut bor darfor skrivas in och regleras separat fran planarbetet.

Majligheten att idka handel i magasinsomradet ses som en viktig faktor for omradets
utveckling och handlingsfrihet infor framtiden. Avsikten ar inte storskalig handel utan
den typ av smaskalig handel som platsar i och berikar ortsmiljon i ett
skargardssamhalle. lllustrationskarta for magasinsfastigheterna , daribland fastigheten
Kladesholmen x:xx fors in i planbeskrivningen.

Nockhajden for tilloyggnaden i nordost pa fastigheten x:xx kommer ej att kunna
bebyggas med ytterligare ett vaningsplan, se Kap 1 for kommentarer till frdgor om
begransning av byggratter i magasinsomradet, illustrationskarta och planprocessen.
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23. EJ SAKAGARE Svante Haglund

Denna plan 6ver Ostra Kladesholmen &r en pilotplan som kommer att bli vagledande for
hur kommande planer for resterande omraden blir upprattade och reglerade. Eftersom
foreliggande plan har otydliga regler for utékade byggratter och tillbyggnader pa hojden
samt svaga kopplingar till underlagen i form av Kulturmiljéunderlag och
Gestaltningsprogram for bryggmiljoer krévs att planen fortydligas och kompletteras
med mera bindande bestdmmelser.

Planforfattarna har vidare bortsett fran vad den tyngsta remissinstansen, Lansstyrelsen,
har angett som en av planens viktigare fragor — allméanhetens tillganglighet till
bryggorna i magasinsomradet. Man tar dessutom ingen hansyn till vad Bohuslans
Museum — ansvarig remissinstans for kulturmiljofragor langs hela Bohuskusten — uttalar
om bevarandet av Bremerska huset.

Med anledning av ovanstaende kréavs darfor foljande férandringar:

I. Magasinen skall endast fa anvandas for bostader. | detaljplaneforslaget har magasinen
fortfarande anvéndningsbeteckningen BHKR vilket innebér att alla magasin kommer att
fa anvandas for bostader, handel, kontor och kultur. Planforslaget maste andras till att
huvudsakligen omfatta bostader lampade for helarsboende. | den man verksamhet
bedoms kunna tillatas skall omfattning och art noga prévas och anges till storlek (t.ex.
m2 av total), placering och villkor. Nockhdjder hogre an befintliga bor ej medges da
sadan hojning kommer att leda till att bakomliggande fastigheters utsikt och genomsikt
Klart forsdmras.

I1. Lansstyrelsen har varit valdigt tydlig med att allménhetens tilltréde till bryggorna ar
en av planens viktigare fragor. | planen redovisas ndgot som benamns stickgrander, som
visserligen leder ut till bryggorna men inte medger annat dn att man kan sta och titta pa
de bryggor som troligen har blivit uterum med parasoller, solstolar och grillar. Varna
om den kulturhistoriskt viktiga bryggmiljon. Lagg ut ordentliga x-markerade gangstrak
pa bryggomradet och upprétthall det traditionella gang- och rérelsemonstret pa
Kl&desholmen.

I11. Bohusldns Museum anser att Bremerska huset ar av byggnadsminnesklass, den
hdgsta skyddsform som anvands for att bevara byggnader av speciellt intresse.
Kulturmiljéunderlaget framhaller angaende dess hoga kulturhistoriska varde att “ i
miljon ingar aven tva sjobodar och ett gammalt svinhus som tillsammans med
huvudbyggnaden ramar in en liten tradgard”. Stoppa rivningen av delar av
Kl&desholmens vardefullaste byggnadsmiljo for att tillféra mark till en intilliggande
storre fastighet.

IV. Den utstallda handlingen saknar illustrationsplan. Sarskilt viktigt &r det for de
magasinsomraden dar forandringar av nybyggnadskaraktar i byggnadsbestandet nu
medges. | en plan som medger sa betydande forandringar ar det uppenbart nddvandigt
med en illustrationsplan.
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V. Trots manga yttranden mot gangvag medférande rivning av sjébod och forrad invid
x:xx forutsatter planen fortfarande denna forstorelse av gamla byggnader som &r sa
typiska bor byggnadsmiljon pa Holmen. Nu motiveras rivningarna med brandgata. Detta
kan synas som en véalmotiverad rivningsgrund. Det finns emellertid alternativ som ur
brandsakerhetssynpunkt kan tillgripas. | samband med ombyggnad av 1:66 kan
brandsakerheten sakerligen atgardas pé annat satt. Andra planen sa att befintliga
byggnader invid magasinen far byggratt i likhet med den malsattning som galler far
andra delar — bekrafta befintliga forhallanden.

V1. I likhet med manga andra Kladesholmenbor &r jag slutligen minst sagt mycket
forvanad over hur vissa fragor lyfts bort fran den demokratiska processen. Vid sitt mote
2008-11-03 undandrog Samhallsbyggnadsnamnden ndmligen genom foljande beslut tre
fragor fran samradet:

* Generell mojlighet till héjning av nock med 0,5 m
* Generell byggratt till allt som star pa marken
* Brandgator ska genomféras och bodar ska tas bort

Genom detta forfarande kunde alla invandningar i dessa fragor under samradet lamnas
darhén utan att alternativ, motiv eller skélighetsdiskussion behtvde laggas fram. Detta
ar exempel pa forakt for lamnade yttranden och direkt stGtande for rattsmedvetandet.

Med &beropande av ovanstaende yrkar undertecknad pa att planen omarbetas och pa
nytt utstélles for samhéllets bedomning.

Kladesholmen den 8 juni 2009
Med vanlig halsning

NN
Fastighetsagare Kladesholmen x:xx
Medlem av Samhéllsféreningens styrelse

Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till frdgor om begransning av byggratter i
magasinsomradet, rivning av bodar, grishuset, tillganglighet till bryggor,
illustrationskarta och planprocessen.

24. SAKAGARE NN

Vi har foljande synpunkter pa detaljplanen som galler vart hus Kladesholmen x:xx.

Vi emotsatter oss byggandet av nya bodar mellan Kladesholmen x:xx och
Kl&desholmen x:xx. Vi kommer att tappa utsikt vid uppforande av dessa bodar.

Bodarna skall byggas rakt dver kommunens rér fran avloppsbrunn som finns vid varat
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hus, detta férvanar oss verkligen eftersom det bara ar 4 ar sedan som hela viken fick
gréavas upp for att reparera fel med dessa ror.

Vid informationsmétet den 26 maj talade raddningstjansten om vikten att det finns
Oppna ytor mellan husen for att klara av att begransa en eventuell brand, vi har idag 8
meter mellan varat hus och bod som ligger intill fastigheten x:xx, detta maste ses som
en perfekt brandgata, det kan inte bara vara framme vid Svalans som det ar viktigt med
mellanrum mellan huskroppar. Ar det verkligen OK att bygga nya bodar ndrmare an 4
meter fran varan tomtgrans?? Vi tvivlar pa detta. Jag hoppas verkligen att
raddningstjansten far ta del av denna fraga.

Trafikbilden pa Edetvagen kommer att 6ka vid uppforande av bodar, detta motsatter vi
oss kraftigt eftersom vi bor pa en gata som redan idag har ett stort trafiktryck. Att 1 bod
skall rivas pa sillgrand for att det skall bli mojligt for dgaren till Kladesholmen x:xxx att
fa parkeringsplats for sin bil ar helt otroligt, dgaren till Kladesholmen x:xxx har bott i
sin magasinsbyggnad i manga ar trots att detta varit forbjudet, de har alltid parkerat sin
bil pa gallande parkeringsplatser och detta har fungerat bra. Att dessa problem som
finns pa sillgrand sedan skall spilla 6ver pa oss pa Edetvéagen ar en gata, vi kommer att
overklaga detta sa langt som det ar mojligt, detta ar ett 16fte!!!

Vi emotsatter oss byggandet av transformator pa naturomradet dster om Sélviken, denna
kommer att ta utsikt fran oss.

Vi emotsatter oss mojligheten att Edetvagen xx skall fa bygga till at sydvast da detta
innebdr att vi tappar utsikt.

Har foljer vara synpunkter pa hela planen.

Att kommunen gar in och tar beslut i olika fragor vid méte 2008-11-03 ar skrammande,
att avgora fragor som har stor betydelse for manga fastighetsagare under pagaende
planhandlingar ar demokratiskt mycket tveksamt och rent forkastligt. Vi kan bara tanka
tanken pa vem det ar som ligger bakom detta, maste néastan vara nagon som ar med i
politiken pa Tjorn och som har stort intresse i denna plan????

Varfor riva det sa kallade Grishuset for att mojliggéra andamalsenlig anvandning av
Kladesholmen x:xxx?? Ar det inte battre att x:xxx ordnar detta pé sin tomt och kanske
river lite av egen fastighet for att fa ordnat egen entré och later det kulturhistoriska
Grishuset vara kvar.

Nér vi ser den nya planen verkar det som om x:xx skall ha méjlighet att bygga dér det
idag ar parkering, om sa ar fallet maste detta vara fel, det skulle innebéra att x:xx blev
inbyggt och att x:x och x:xxx tappar sin havsutsikt som ar viktig for alla hushall pa
Kl&desholmen.

Vi har ocksa hort att x:xx och x:xxx skall fa bygga huskropp langre ut pa bryggan vid
respektive fastighet, detta kanns markligt da detta kommer att innebéra att flera
fastighetsagare tappar utsikt fran sina fastigheter som de har idag, att fa bygga om sa
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som de har idag ar ok men att fa bygga ut husen langre ut mot vattnet maste stoppas.
Kl&desholmen 2009-06-02
NN

PS. Vi uppskattar returmail som visar att ni mottagit var skrivelse.

Kommentar: En utbyggnad av Edetvagen xx skulle marginellt begransa utsikten fran
x:X. Kommunens beddmning ar att nyttan med att disponera om bebyggelsen inom ny
tomt pa Edetvagen xx &r storre an olagenheten for omgivande fastigheter. Foreslagen
byggratt for transformatorstation samt bodar vid Edetvagen tas bort

Se Kap 1 for kommentarer till fragor om transformatorstation, ersattningsbodar och
begransning av byggratter i magasinsomradet.

25. SAKAGARE NN

Fastighetsbeteckning x:xx.
1. Onskemal att kdpa ut arrendetomt 1:1 i Vadviken.

Enligt kommunens forslag, sid 9 i Samradsredogdrelsen, kan “sjobodar som delvis
ligger pa privata fastigheter fa mojlighet att kopa ut den arrenderade tomten”.

Enligt var tomtkarta for tomtens frikopande 1963 framgar tydligt att var sjobod ligger
dels pa var tomt samt dels pa arrendetomt. Som jag forstatt av detaljplanen, har detta
forfarande redan rekommenderats av kommunen for andra fastigheter inom Ostra
Kladesholmen vilket far mig harmed att yrka pa detsamma.

2. Onskemal om uppréattande av avtal om brygga framfor sjoboden.

Vi vill ha mojlighet att genom avtal anknyta bryggan genom servitut/nyttjanderatt till
var fastighet da vi tar pa oss allt ansvar for underhall och skétsel av densamma.
Sjalvklart med framkomlighet fér allménheten!

3. Kvartersmark.

Jag vill gérna ha ett fortydligande vad det innebdr med forvérv av kvartersmark, 14
kvadratmeter 2 ggr for var fastighet x:xx samt 15 kvadratmeter mark som éverfors fran

kvartersmark (var tomt?) till allmén plats.

Med vanliga hélsningar
NN
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Kommentar: Enligt aktuell grundkarta ligger sjéboden till dvervagande del utanfor
fastigheten och kommer inte att saljas. Markskiftet ar ett forslag som foregas av
féljande resonemang: byggnaden ligger till viss del inom allman plats mot gata(ca 2 m2)
och bor ligga helt inom kvartersmark. De 12 resp 15 m2 som foreslogs bytas i
utstallningshandlingen ar mark inom allmén plats som ni forefaller att bruka respektive
mark inom er fastighet som ni forefaller att inte bruka, men som skulle géra nytta som
allman plats for den allmanna framkomligheten. Detta har fortydligats under det moéte
med handlaggande planarkitekt som har agt rum. Efter platsbesdk har dock forslaget
modifierats nagot, se bilaga 6 till genomférandebeskrivningen. Arrendeavtal for
bryggan kan sdkas hos kommunen men regleras inte i planen.

Se vidare Kap 1 for kommentarer till frdgor om markskiften och férséljning av
kommunal mark.

26. EJ SAKAGARE NN

Det finns tre huvudskal till att ompréva det utstéllda forslaget och att genomféra
fornyad utstallning. Synpunkterna avser endast magasinsomradena dar alltfor
omfattande och tveksamma bestammelser inférts. Fér évrig del av planomradet &r
planen till storsta del endast en valkommen bekréftelse pa befintliga forhallanden.

For det forsta blir denna plan 6ver Ostra Kladesholmen en pilotplan och vagledande for
hur kommande planer for resterande magasinsomraden blir upprattade och reglerade.
Eftersom foreliggande plan har otydliga regler for utdkade byggratter och tillbyggnader
pa hojden samt svaga kopplingar till de ambitiésa underlagen i form av
Kulturmiljéunderlag (maj 2008) och Gestaltningsprogram for bryggmiljéer (GF konsult
2007) maste planen fortydligas och kompletteras med mera bindande bestammelser.

For det andra har Tjorns kommun tvartemot vad den tyngsta remissinstansen,
Lansstyrelsen, har angett som en av planens viktigare fragor — inte sakrat allmanhetens
tillganglighet till bryggorna i magasinsomradet.

For det tredje negligerar kommunen vad Bohusldns Museum — ansvarig remissinstans
for kulturmiljofragor langs hela Bohuskusten — uttalar om bevarandet av Bremerska
huset.

Forandringsbehov med anledning av ovanstaende

e Ladnsstyrelsen har varit valdigt tydlig med att allménhetens tilltrade till
bryggorna ar en av planens viktigare fragor. Lansstyrelsen uttalar sig tydligt for
detta tilltrade till storsta mojliga delen av bryggomradet och anvisar ett
samarbete med Lantmateriet for att sakerstélla detta. | planen redovisas nagot
som benamns stickgrander, smala (ibland inte ens en meter breda) prang som
visserligen leder ut till bryggorna men inte medger annat &n att sta pa en platt
och titta pa de bryggor som troligen har blivit uterum med staket, parasoller,
solstolar, grillar, hammockar och allt annat som hor till en normal villatradgard.
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En sa central fraga kraver en seriés behandling.

Véarna om den kulturhistoriskt viktiga bryggmiljon! L&gg ut ordentliga x-
markerade gangstrak pa bryggomradet och uppratthall det traditionella gang-
och rorelsemonstret pa Kladesholmen.

e Tjorns kommun vidhaller dven efter samradet det orimliga i att riva att del av
helhetsmiljon vid Bremerska huset. Bohusldns Museum anser att byggnaden ar
av byggnadsminnesklass, den hogsta skyddsform som staten anvéander for att
bevara klenoder i byggnadshestandet. Kulturmiljéunderlaget (maj 2008)
framhaller angaende dess hoga kulturhistoriska varde att “i miljon ingar aven tva
sj0bodar och ett gammalt svinhus som tillsammans med huvudbyggnaden ramar
in en liten tradgard”.

Stoppa rivningen av delar av Kladesholmens vérdefullaste byggnadsmiljo till
forman for en annan fastighet enbart med syfte att tillfora mark till denna storre
fastighet!

e Den utstallda handlingen saknar illustrationsplan. Sarskilt viktigt &r det for de
magasinsomradesdelar dar forandringar av nybyggnadskaraktar i
byggnadsbestandet nu medges. Det ar helt omojligt for fastigheterna som omger
till exempel x:xx att bedoma dess paverkan pa omgivningen. | PBL 5 kapitel §
26 anges att “beskrivningen skall atfljas av illustrationsmaterial, om det inte &r
uppenbart onddigt”.

I en plan som medger sa betydande forandringar &r det uppenbart nédvéandigt
med en illustrationsplan!

¢ | planbeskrivning forutsatts en styckning av x:xx i tre nya fastigheter. Det &r ett
obegripligt forfarande sett ur kulturmiljéaspekten. Hur kan en fastighet som i
grunden (innan sentida tilloyggnader) bestar av tva vinkelstallda
magasinsbyggnader delas upp pa tre fastigheter utan att man helt asidoséatter
bevarandet av den magasinsmiljo som &r sa val och tydligt beskriven i
kulturmiljounderlaget. Bohuslans museum papekar ocksa de stora magasinens
betydelse for helhetsintrycket.

Mot den bakgrunden ar det nddvandigt att begrénsa avstyckningsmajligheten till
att endast kunna bilda tva fastigheter!

e Trots manga yttranden under samradstiden mot en gangvag medférande rivning
av sjobod och del av forrad invid x:xx forutsatter planen fortfarande att gamla
byggnader ska forstoras. Byggnader som &r typiska for byggnadsmiljon pa
Holmen. Den har gangen motiveras rivningarna med brandgata. Detta kan synas
som en véalmotiverad rivningsgrund. Det finns emellertid alternativ som lika vél
kan klara 6kad brandsakerhet. | samband med ombyggnad av x:xx och i och pa
denna fastighet kan brandsédkerheten enkelt atgardas. Det &r inte ett rattvist
samhélle som later storre fastighetségare 16sa sina problem genom att lata
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mindre fastighetsagare forlora sin egendom.

Andra planen sé att befintliga byggnader invid magasinen far byggratt i enlighet
med den malsattning for planarbetet som géller for andra delar — namligen att
ta hansyn till och bekrafta befintliga férhallanden!

e Slutligen noteras att processen tyngs av ett stort demokratiskt underskott. |
beslut 2008-11-03 undandrog Samhallsbyggnadsnamnden tre fragor fran
samradet. De fragorna var:

o0 Generell mojlighet till héjning av nock med 0,5 m
o Generell byggratt till allt som star pa marken
o Brandgator ska genomféras och bodar och altaner ska tas bort

Genom detta forfarande kunde alla invandningar under samradet lamnas déarhén
och nagot alternativ, motiv eller skalighetsdiskussion behovde inte foras. Detta
ar exempel pa bristande respekt for lamnade yttranden och stétande for
rattsmedvetandet!

Sammanfattande yrkande

Med aberopande av denna redovisning yrkar undertecknad pa att planen omarbetas och
utstalles pa nytt for samhallets bedémning.

Kladesholmen den 4 juni 2009
Med vanlig halsning

NN

Fastighetsdgare Koholmen x:xxx

Foredragande i Samhallféreningens férberedande beredning av plan for
magasinsomradena

Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till fragor om begransning av byggratter i

magasinsomradet, rivning av bodar, grishuset, tillganglighet till bryggor,
illustrationskarta och planprocessen.

27. SAKAGARE NN

41(79)
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Kommentar: Planen medger att befintlig utbyggnad bli kvar. Balkongens utformning
regleras i bygglovsskedet. Plankartan justeras sa att en trappa kan placeras langs
husets gavel. Kommunen avser inte att inkludera "piren” i fastigheten x:xx. De
gransjusteringar som har gjorts l&ngs brygglinjerna syftar till att bekrafta befintliga
permanenta anlaggningar. Aktuell "pir” ar inte att betrakta som permanent, och det &r
av allmént intresse att den allmanna viken/hamnen intill inte blir ytterligare privatiserad.

"Piren” kan arrenderas ihop med vattenratten for batplats, men regleras inte av planen.
28. SAKAGARE NN

Yitrande Gver utstalld detaljplan for Ostra Kladesholmen - NN- fastigheten
Kl&desholmen x:xxx.

1 Detaljplanen - var uppfattning om den och hur vi paverkas av den

Tjorns Kommun stéller nu ut detaljplanen for Ostra Kladesholmen och handlingarna har
overlamnats till oss for yttrande. Den gangvéag som tidigare planerats for omradet
mellan var fastighet och fastigheten x:xx har i detaljplanen ersatts med ett naturomrade
och avsikten med detta ar enligt handlingarna bl a att astadkomma ett battre brandskydd.
Detta skulle vara battre for oss an det tidigare forslaget. Manga fragetecken aterstar
emellertid och det framst nar det galler fastighetsbildningen och byggnationen pa
fastigheten Kladesholmen x:xx. Den nu utstéllda detaljplanen paverkar fortfarande vart
boende pa Kladesholmen mycket negativt.

Om detaljplanen gar igenom kommer en for oss vardefull del av den bod som hor till
vart hus och som legat pa samma plats under hundratalet ar att rivas. Darigenom
forlorar vi — som vi anfort i vart tidigare yttrande — ett viktigt forradsutrymme och delar
av en uteplats. Det finns ingen majlighet att bygga ett forrad eller att anlédgga en uteplats
nagon annanstans pa var fastighet. Resterande tomtmark ar i planen sa gott som helt
utlagd som x-mark for allman gangtrafik. Jag vill i detta ssmmanhang framhalla att det
inte skulle vara mgjligt att ordna en garageplats i min bod.

Det &r svart att frigora sig helt fran tanken att arrangemanget med naturomradet kommit
till for att underlatta en framtida fastighetsbildning och byggnation pa fastigheten x:xx.
Av handlingarna i arendet framgar ocksa att det finns planer pa en helt ny
fastighetsbildning dar man avser att tillskapa tre nya fastigheter. Exakt hur dessa
kommer att se ut framgar emellertid inte och inte heller hur bebyggelsen pa
fastigheterna kommer att utformas.

Detaljplanen lamnar ingen klar bild av hur den framtida bebyggelsen pa fastigheten x:xx
kommer att se ut. Med en illustrationsplan skulle vi fa en nagot béttre bild av
forandringarna som foranleds av den framtida fastighetsbildningen och byggnationen.
Uppenbart ar att detaljplanen idag ger en byggratt som inkréktar pa kringliggande
rattsdgares och andra intressenters mojlighet till samma boendekvalitet som idag.

Vart och andras intresse av att fa behalla forrad och andra arrangemang som under ar

44(79)



DETALJPLAN FOR OSTRA KLADESHOLMEN, UTSTALLNINGSUTLATANDE
45(79)

tillnort vara fastigheter stalls emot den stora grannfastighetens framtida énskemal. Det
allmanna intresset av ett fullgott brandskydd maste beaktas men det borde vara
sjalvklart att aven stora fastighetsagare far bidra till detta. Enligt var uppfattning finns
det mojlighet att astadkomma ett fullt tillrackligt brandskydd utan att anordna ett
naturomrade mellan fastigheten x:xx och var fastighet.

2 Vara yrkanden

Vi yrkar sammanfattningsvis och i forsta hand att detaljplanen &ndras sa att
naturomradet tas bort och vi far behalla var bod och var uteplats sa som de star idag.
Om naturomradet anda kommer att tas med i detaljplanen yrkar vi i andra hand att det
anordnas sa att var bod med tillhérande altan inte behover rivas.

3 Samhallsbyggnadsnamndens beslut under planprocessen

Tjorns Kommun tog i Samhéllsbyggnadsnamnden redan i november 2008 beslut i ett
antal fragor som omfattas av planprocessen. Savitt vi har forstatt gar de besluten att
overklaga forst nar planen slutligen antagits. Den som &r direkt berdrd i en planprocess
har emellertid enligt var mening rimlig anledning att forvanta sig att beslut som
omfattas av planprocessen tas forst nar den ar avslutad. Vi som ar direkt berorda hade
uppskattat om vi fatt information om besluten och varfor de fattats under pagaende
planprocess.

4 Kop och byte av mark

Auvslutningsvis vill vi aterigen anmala att vi &r medvetna om att delar av boden och
altanen ligger pa mark som tilln6r Tjorns Kommun. | enlighet med den malséattning som
gallt under Kommunens planarbete yrkar vi att den marken tillfors var fastighet sa att
planen darmed kommer att innefatta alla vara byggnader. Se bilaga 1.

Med vanlig halsning
NN

Kommentar: Foreslagen tomtgrans i utstallningshandlingen ger mdjlighet att kpa
kommunal mark sa att en del av den anlaggning som idag ligger inom allmén plats
skall kunna sta kvar. Onskemalet om att fa kopa ytterligare kommunal mark tillgodoses
ej. Kommunen noterar erbjudandet om att kdpa mark inom kvarteret, men har inte for
avsikt att anta det da det redan finns ett servitut som sakrar den allméanna
gangpassagen.

29. SAKAGARE NN

Mot bakgrund av de riktlinjer som antogs av Kladesholmens Samhéllsférenings arsmote
2005 och med beaktande av de allmanna skrivningar som finns avseende planens syfte
vill vi anféra foljande.
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Vi anser att nedanstaende punkter skall beaktas.

1. Magasinen

Samtliga magasin har asatts beteckningen BHKR utan begransningar. Detta kan skada
den kulturhistoriskt viktiga miljon pd Kliadesholmen. Andamalet skall vara att skapa fler
bostader, helst for helarshoende och endast medge en strikt reglerad, mindre del for
handelsandamal eller kultur, ex vis 10% av byggnadsvolymen. Planen i dess nuvarande
skick b&ddar for en okontrollerad kommersialisering av magasinen.

2. Ursprungliga byggnadsvolymer

Omradet bakom magasinen ar extremt tattbebyggt, med mycket sma tomter. Under
arens lopp har magasinen fatt tillbyggnader av olika skal, sasom expansion, lagkrav etc.
Dessa utbyggnader har minskat mojligheten till vattenkontakt, utblickar, genomgangar,
“smitvagar” och fria ytor i omradet. Nar planomradet for dessa magasin skall
specificeras, maste namnda tilloyggnader exkluderas, sa att ursprungliga
byggnadsvolymer aterstalls. Byggnadernas hojd och omfattning far inte minska utsikten
och vattenkontakt for bakomvarande hus. Planering for en forhojd vattenniva bor inte
automatiskt medfora ratt att hoja taknocken pa magasinen. Byggnadernas maximalt
tillatna hojd 6ver nollplanet bor anges i planen. Det ar nu det finns majlighet att minska
den instangdhet som senare ars forandringar har medfort.

3. Vagar

Det maste vara sjalvklart att det som fordras i form av véagar och andra ytor, som
erfordras for att omradet skall kunna anvandas till bostadsandamal, skall i huvudsak tas
fran magasinens tomtmark. Det ar oforsvarligt att riva nuvarande privata bodar som har
statt dar i generationer for att skapa véagar for att 6ka magasinens anvandbarhet.

4. Hansyn till befintliga fastigheter

Om de gang- och bilvagar som foreslas i planen blir verklighet, skulle fastigheten x:xxx
fa sin redan mycket lilla tomt alltfor mycket beskuren. Att riva bodar bara for att skapa
en gangvag, vars nytta kan ifragasattas, ar orimligt.

5. Bryggornas tillganglighet

I planen anges att en allman tillganglighet till bryggorna skall sakras for att bevara ett
for samhaéllet viktigt karaktérsdrag. Det var tidigare naturligt att anvénda bryggorna som
gangvag. Den gangvag som generationer av boende anvant har varit att ga emellan x:xx
och x:xx ner Over bryggorna fram till Bremerska huset. Detta har gradvis gjorts
omajligt, da x:xxx:s brygga stangdes av och Svalan gjorde sin utbyggnad. Hinder
stalldes upp sa att genomgangar mellan magasinen forsvarades. Eftersom det i planen
skrivs att tillgangligheten till bryggzonerna maste sékras, forutsatts att planen
foljdriktigt befaster riktiga gangstrak utefter vattnet.

6 Parkeringssituationen

Det rader stor brist pa parkeringsplatser pa Kladesholmen. Det maste vara ett absolut
krav att erforderliga nya bilplatser anordnas pa egen tomtmark. | planen star “om det
inte & mojligt att tillgodose parkeringsbehovet inom den egna tomten skall
parkeringslosning ordnas genom avtal om parkering pa annans tomt eller gemensam
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anlaggning inom rimligt avstand”. Om denna I6sning skall kunna accepteras maste den
avse sadana ytor eller anlaggningar som idag inte anvands for parkering. Det maste aven
sakerstallas att sddana losningar ar varaktiga 6ver tiden (25 ar).

Kladesholmen 2009-06-08
NN

Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till fragor om begransning av byggratter i
magasinsomradet, hushojder, rivning av bodar, tillganglighet till bryggor och parkering.

30. SAKAGARE NN
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[TIORNS KOMMUN

Samhbalisbyggnadsnamnden

2009 -06- 0

Pt \ 4z

. @ _  Detaljplan Ostra Klddesholmen. [0 e0Zd, 259 _

e UfKargrd Ko 2009.06.08 2131
Yttrande géllande Huset p 106-08

Vi har emottaget planforsiaget positivt da vara asikter ang. véra grannars eventuella skymda utsikt har
tagits h&nsyn till.

Och vad vi forstar s& har ni 4ven Iatit den sbdra utbyggda fasaden fatt behdlla sitt ursprung, da den
inte har betytt hinder for framkomligheten. Detta gér att vi inte kommer att forstéra hela planlgsningen,
vilket vi &r tacksamma fér.

Vért yttrande géller vart behov av plats for ny trappa till &vervaning, ny entré och we,dusch.( denna del
som ni vill att vi ska riva) Del av dsterfasaden.

{ Vi har noterat att huset 1:78 slapper vagmark till Tjérns kommun och pa sa satt far vi en exira bred
vég just ddr. Av den anledning har vi ett Snskemadl att behalla ingangen pa det bredaste stallet, alltsd
flytta entrén upp mot hus 1:77 som ocksa har en veranda ingéng p& samma sida,

Detta 6nskar vi av tva skl dels att minimera kostnaderna av rivning, dvs.riva halva husdelen.
Dessutom av estetiska skal, vi anser att man ska bevara sa langt som majligt den ursprungliga
hustypen och skapa en naturlig ny entré som passar in i den gamla bebyggelsen. Det skulle se mycket
konstigt ut med en s& bred gata som det blir mot norr utan en entré.

Det vi alltsa énskar 4r att fa képa till en liten bit mark, behtvs inte mer &n ca 10 m2, kanske mindre,for
en ny entré. Skickar en ritning per post som beskriver vart 8nskemal da det &r svart att beskriva i detta
brev.

Hoppas pa ett positivt. svar,
Med vénlig halsning

Kommentar: Plankartan justeras sa att entré enligt forslag kan byggas.

31. SAKAGARE NN
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Tjorns kommun
Samhallsbyggnadsforvaltningen
471 80 Skarhamn

Yitrande Gver utstallt forslag for Ostra Kladesholmen

Vi har som narmaste grannar till det omrade planforslaget avser, tidigare tillskrivit
Samhallsbyggnadsforvaltningen var mening i arendet*. Vi har nu anledning att ater
kommentera forslaget da tidigare synpunkter enligt var mening inte har beaktats.

Byggnadsytans utbredning:

| utstallt forslag har “byggnadsytan”, markerat med brunt 6kat jamfort med
utbredningen av befintliga byggnader. Det ar foreslaget att byggnadsytan far vara hogst
75 % av fastighetens area vilket kan betyda att byggnaderna blir storre &n de &r idag. Vi
vill paminna om ambitionen att bibehalla karaktaren av magasin och da bor
byggnadsvolymen aterga till den yta som magasinen omfattat fran borjan. Senare
tillkomna tillbyggnader som varit forrad och liknande for fabrikens verksamhet kan inte
vara en skélig utbyggd yta som permanent bostads eller bostadskomplementutrymme.
Hér har fabrikens “Overlevnad” varit skal nog for grannar att nastan acceptera vilken
utbyggnad som helst. Att nu detta forhallande skulle komma att permanentas som
utbkad byggnads area vore enbart en gest att ytterligare gynna nuvarande agare till
magasinen.

Planen saknar illustration varfor det ar nastan omajligt att forsta hur nya verksamheter
med bostader kommer att paverka det redan tranga utrymme som idag finns mellan alla
husen.

Befintlig spaltutsikt for forbipasserande kommer att skymmas av byggnad om
byggrétten utdkas fram mot gatan.

Yrkande:
Begréansa byggrétten till att maximalt omfatta ytan for de volymer som utgors av
magasinen idag.

Hogsta byggnadshojd:

| forslaget ges mojlighet att hoja nya byggnader i forhallande till befintlig
byggnadsvolym. Kommer detta att innebara att det blir en tvaplans fasad ut mot gatan?
Hér saknas en illustration som fortydligar planens intentioner.

Yrkande:
Begransa bygghojden sa att fasaden mot gatan endast medger ett vaningsplan. Eventuell
vind kan ha takfonster (ej takkupor). Viktigt for bevarande av magasinskaraktaren.

Atkomst till bryggomraden:
| forslaget ges endast mojlighet for allmanheten att na fram till vattnet genom nagra
enstaka, knappt meterbreda korridorer mellan byggréatterna. Detta ger ingen reell

49(79)



DETALJPLAN FOR OSTRA KLADESHOLMEN, UTSTALLNINGSUTLATANDE

tillgang till bryggorna. En uppstalld blomkruka racker for att avvisa de flesta turister
och besokare. Om “passagen” dessutom mynnar i en sa liten plats ute vid vattnet far
man nastan ta kébricka for att inte krocka med andra flanorer. | forslaget framgar tydligt
att forandringar gynnar fastighetsagares intressen och att vardet att bevara omradets
karaktar for bade kringboende och allménhet har asidosatts.

Yrkande:

Att man i planarbetet tar tillfallet att géra brygg- och kajomrade tillgangliga for
allmanheten. Att ga langs med bebyggelsen, pa bryggorna intill vattnet, det &r det som
ar upplevelsen av “allman tillgang till bryggomraden och kajer”.

Under senaste 15 aren, da vi bott pa Kladesholmen, syns en tydlig privatisering av
Kladesholmens kajer och bryggor, vare sig dessa finns pa tomtmark eller pa allman
mark. Denna ensidiga forandring kunde nu hejdas genom ett tydligt stallningstagande i
denna detaljplan.

Under den tid som forflutit sedan vi tidigare kunde lamna synpunkter pa forslag till
utformning har Tjorns kommun 08-11-03 undantagit nagra av planprogrammets
viktigaste punkter fran processen. Hur &r detta majligt och vilken trovardighet forvantas
nu fortsatt handldggning att inneha.

Vi tillskriver Tjorns kommun med en énskan att detta planarbete gors sa grundligt att
beslut som har fattas skall kunna gillas ocksa av framtida invanare och besokare. Dessa
som med sékerhet kommer att uppskatta de som med klokskap planerat omradet med
balans mellan ett levande samhélle, en unik miljo och god tillganglighet.

Yrkande:

Att aktuellt planarbete utformas med tydlig ambition att langsiktigt ta tillvara allmanna
intressen och inte for att gynna kortsiktig exploatering.

* se skrivning i samma &rende 080810

Kladesholmen
2009.06.08

NN
Kladesholmen x:xx

Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till frdgor om begransning av byggratter i
magasinsomradet, hushojder, tillganglighet till bryggor och om planprocessen.

32. SAKAGARE NN

Ang. Detaljplan Ostra Kladesholmen. Overforandet av kvartersmark till allman plats!
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Vi motsatter oss pa det bestamdaste 6verforandet av 5m? kvartersmark fran var fastighet
Kl&desholmen x:xx till allmén plats.

Vi kan ej godta detaljplan for Ostra Kladesholmen under dessa omstindigheter.
Ang. Nytt vagservitut 6ver den tdnkta tomt som i nuldget arrenderas av NN.

Da del av ursprunglig gangstig langs var tomtgrans (Kladesholmen x:xx), gors till
kvartersmark, mister vi passagen till kallarforrad mm, som saval behovs. Stigen gar
genom den tankta tomt som enligt detaljplan for Ostra Kladesholmen ska tillfalla NN.

Vi kraver darfor ett vagservitut daréver, alternativt om sa maste, ett kop av aktuell
tomtremsa. Se markering pa bifogad karta!

Vi kan annars inte godkénna detaljplan for Ostra Kladesholmen.
Ang. Murgrav samt mur mm, byggd pa véagservitut av Kladesholmen x:xx.

Att “vidare utreda” detta drende ser vi ej som accepterbart. Vi kraver att denna
anrattning rivs. Varfor finns val dokumenterat.

Bakgrund

Alla vet att murar ar bygglovspliktiga anda kravdes det 8-9ar och atskilliga skrivelser
for att Oppna upp arendet ett flertal ganger sa att Lansstyrelsen till slut fick ga in och
ratta till de kunskaper som uppenbarligen inte fanns hos tex davarande handlaggare NN.
Anda kan vi genom bandupptagningar pa plats bevisa att han mer &n val visste om att
murar som denna ar bygglovspliktiga.(hor bifogad cd, som laggs ut pa natet for folkets
asikter om sa skulle behdvas)

Anda lagger denne personligen ner drendet gang pa gdng med motivering att drendet
inte ar bygglovspliktigt????!1! (Grannars 6verklagan har inkommit “férsent” osv). Det
ar sant har som Janne Josefsson gor tv-program om.

Vi vet att det finns eldsjélar pa Tjorns kommun som vagar sta upp for vad som é&r rétt,
ga andra vagar samt ta andra beslut. Dessa samt Tjorns Kommun i sin helhet ska ej fa
smutsas ner av sana har trakiga illa luktande historier.

Vi ber er ta tag i Servitut fragan mm, sa vi far en 16sning pa det hér. Vi kan ej acceptera
detaljplan for Ostra Kladesholmen under dessa omsténdigheter.

NN
Agare Kladesholmen x:xx

NN
Boende Kladesholmen x:xx
Kommentar: Plankartan justeras sa att fastigheten far behalla mark mot Salviksvagen.
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Vad galler entrén till kallarforradet s ar en gangvag inritad for att sékra passagen.
Fragan om murgraven regleras inte i detaljplanen, och inte heller servitutsfragan ar
kopplad till detaljplanearbetet.

33. SAKAGARE NN

Yttrande fran NN AB
NN AB, org.nr. Xxxxxx-xxxx, dr dgare till byggnaden p& Angbatsvagen x mellan
fastigheten x:xxx och X:XXXx.

Detaljplanen

Fastighetsholaget dger ocksa ett magasin Koholmen x:xxx, dar en ny detaljplan kommer
att utarbetas. Magasinen ar av stort kulturhistoriskt véarde och darfor bor detaljplanen
utformas sa att denna vardefulla miljo bevaras. Det finns alldeles for stora
marknadskrafter som kan forstora denna miljo och tanja pa granserna om detaljplanen
l&mnas 6ppen och frikostig. Meningen var val inte att volymen ska kunna 6kas och
nockhojden kunna hdjas i dessa stora magasinsbyggnader, dar manga fatt gora
tvivelaktiga tillbyggnader pga. EU regler mm. Magasinen borde istallet minskas till
ursprungsvolymen fore dessa tillbyggnader, vid en ombyggnad till bostad/kontor.
Denna detaljplan ger utrymme for manga tolkningar, vilket kommer att leda till manga
Overklaganden och onddiga &renden.

Vi yrkar pa en betydligt mer styrd och detaljerad detaljplan med exakta byggratter for
magasinsfastigheterna for att undvika framtida konflikter. Nuvarande volym och
nockhojd ska ej dkas.

Brandgator

Vi inser vikten av brandskyddsatgarder och stéller oss positiva till dessa men att riva
byggnader utan att undersoka alla tdnkbara alternativ och I6sningar och redovisa dessa
borde vara ett naturligt krav. Denna detaljplan sétter ribban for dvriga detaljplaner pa
Kladesholmen och Koholmen. Vi vill bevara den gamla bebyggelsen sa langt det gar.
Atgarder for att brandsakra bodarna bor kunna utféras pa ett ganska enkelt satt utan for
den skull riva dem i sin helhet.

Vi yrkar pa att beslutet i Samhéllsbyggnadsnamden den 3 nov 2008 rivs upp och att en
utredning pabdrjas for hela Kladesholmens brandskydd med malsattning att bevara den
kulturhistoriska miljon. Vi yrkar pa att bodarna eller del av bodar far sta kvar med krav
pa brandskyddsatgarder.

BHKR

Vi vill inte ha_llnégon handel i vara magasin. Detta har magasinsgruppen varit helt
éverens om. Aven arsmotet i Samhallsféreningen var helt eniga om att ingen vill ha
nagon handel i magasinen.

Vi yrkar pa att mojligheten till handel tas bort i detaljplanen och att mojligheten till
kultur far provas i varje enskilt fall.
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Vatten och avlopp

Vi vet att ett flertal magasin ej ar anslutna till kommunens VA-nét och att dessa anvands
till boende, speciellt under sommarhalvaret. Avloppet gar idag ratt ut i havet under vara
bryggor. Vi vill att samtliga magasin som ska omvandlas till bostad/kontor eller som
idag anvands som sommarboende ska anslutas till kommunalt VA.

Vi yrkar pa att samtliga magasin med omedelbar verkan ansluts till det kommunala VA-
natet.

Q-markning

Vi anser att det & mycket markligt att ena halvan av en sjobod tillhérande x:x kan anses
ha ett kulturhistoriskt véarde (Q-mérkt) och att andra halvan ska rivas och darmed inte ha
samma Q-varde. Vad ar anledningen till ett sadant markligt forfarande.

Vi yrkar pa att detaljplanen andras till forman for x:x.

Detaljplaneprocessen

Varfoér foljer inte denna detaljplan den normala demokratiska processen? Hur kan
Samhallsbyggnadsndmnden, genom beslut den 3 nov 2008, undanrdja alla synpunkter
och alternativa forslag i det pagaende detaljplanearbetet, vad géller tre betydande fragor
for oss fastighetségare: Byggratten, nockhdjden och brandgator. Genom att fatta beslut
under arbetets gang och hanvisa till detta fattade beslut, dodar
Samhallsbyggnadsnamnden, synpunkter, férslag och den demokratiska processen
effektivt.

Vi yrkar pa att detaljplanen omarbetas och utstalles pa nytt. Den ska ocksa kompletteras
med en illustrationsplan dver de kansliga magasinsomradena for att vi fastighetsagare
ska kunna ta stéllning till planen.

Kladesholmen 2009-06-08

NN

Kommentar: Fradgan om VA-anslutning av magasinen ar angelagen, men regleras inte
i detaljplanen. Nar bygglov ges kravs dock en l6sning av VA- situationen. Sjébodar ges
dock inte bostadsandamal och far inte heller i fortsattningen bebos.

Se Kap 1 for kommentarer till fragor om handelsandamal, begransning av byggratter i
magasinsomradet, brandgator, grishuset, illustrationskarta och planprocessen.

34. SAKAGARE NN

Svar angaende forslag detaljplan for dstra Kladesholmen, Kladesholmen 1:1,
1:109 m fl.

Som fastighetsagare till Kladesholmen x:xx sa ar vi positiva till féreslagen detaljplan,



DETALJPLAN FOR OSTRA KLADESHOLMEN, UTSTALLNINGSUTLATANDE

enligt utskick daterad 5/5 2009, men sa lange de ekonomiska konsekvenserna for oss
inte finns redovisade sa kan vi inte ta stallning.

Mvh
NN

Kommentar: Foreslagen justering av tomtgréns for fastigheten Kl x:xxx baserar sig pa
att det som idag ar ianspraktaget for byggnad och tradgard inte helt ligger inom tomten,
utan 6verlappar allman plats. Justeringen innebar att 40m?2 éverfors fran allman plats till
kvartersmark, dvs att fastighetsagaren erbjuds att kbpa marken. Alternativet ar att
fastighetsagaren alaggs att ta bort anlaggningar fran allman plats. Priset for marken &r
inte faststallt utan kommer att bli foremal for forhandling.

35. SAKAGARE NN
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TIORNE KOMMUN
Samhalisbyganadsnamnden
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Kommentar: Anledningen till att fastigheten x:xx tillats att 6verta kommunal mark &r att
agaren en gang har kopt marken, men sedan inte fatt den reglerad till fastigheten.
Detta enligt kopebrev fran 1959. Kommunens bedémning ar att detta undantag fran
regeln om att inte sélja mark med sjobodar kompenserar den oratt som
fastighetsagaren under flera ar utsatts for och att fallet marginellt paverkar den
allménna tillgangligheten till vattnet.

36. SAKAGARE NN
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TJORNS KOMMUN
Samhalisbyggnadsnarmnden
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Kommentar: Plankartan justeras sa att fastigheten far behalla del av marken i norra
delen enligt dnskemal. Kommunens beddmning ar att kommunal mark Gster om
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fastigheten har betydelse for den allmanna tillgangligheten till vattnet och marken
kommer darfor inte att saljas.

Se vidare Kap 1 for kommentar till fragan om forsaljning av kommunal mark.

37. SAKAGARE NN
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Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till fragor om rivning av befintliga bodar och

forslag pa ersattningsbodar.
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38. SAKAGARE NN

Godkanns det nya planforslaget innebar det att “prickning” med betydelsen marken far
ej bebyggas tas bort jamfort med nuvarande detaljplan géllande samtliga privata
fastigheter med undantag for fem fastigheter samt att prickningen istallet tillkommit pa
en sjatte fastighet, alla belagna pa Edet.

Vi vill ha svar pa fragan varfor planbestammelsen som stipulerar att mark ej far
bebyggas ska fortsatta att gélla just for dessa sex fastigheter med frikopta tomter. Fragan
ar rimlig att stalla da vi fastighetsagare inte kan se att ovan namnda “prickning” kan
paverka vare sig framkomligheten for uttryckningsfordon eller tillganglighet till
naturmark.

Det enda svar vi hittills fatt pa fragan var det vi muntligen fick under informationsmatet
i “KIF-lokalen” den 18 juni 2008 da en kommunaltjansteman svarade att tomterna pa
just Edet “var sa stora” att en begransning av byggréatten var befogad.

Detta argument kan vi ej acceptera da pastaendet ar felaktigt och medeltomten pa
Kladesholmen ar 300m? (enligt underlag for berakning av taxeringsvarde). Fem av sex
berdrda tomter ligger betydligt under detta medelvérde och &r enbart bebyggda till cirka
30-50 % av tomtarean.

Syftet med planandringen sdgs uttryckligen vara i huvudsak fyra saker, for det forsta att
magasinsbyggnader ska kunna brukas som bost&der. For det andra att arrenderad mark
ska kunna frikopas, for det tredje att man ska sékra allmén tillganglighet till bryggor.
Till sist att hansyn ska tas till framtida utveckling som kréver viss forandring i
byggrétter.

Vi foreslar istallet att regleringen vad galler tomtgranser och bebyggelse sker pa samma
villkor som for dvriga fastigheter inom detaljplanens omrade.

Vi ar eniga om att ovan sagt pa intet satt motarbetar nagot av detaljplanens syften utan
ar helt i linje med vad vi uttolkat vara dess avsikt.

| vrigt har vi dock inga synpunkter pa detaljplanen. Vi hoppas darfor att vart forslag
hérsammas annars ser vi 0ss dessvarre nédgade att dverklaga drendet till hogre instans.

NN

Kommentar: Tillgodoses.

39. SAKAGARE NN
Synpunkter pé utstallning detaljplan Kladesholmen Ostra

Undertecknade anfor féljande synpunkter pa den foreslagna planen for 6stra
Klédesholmen.

59(79)
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e Ett byggande av lagenheter i de fastigheter som &r angivna som industrilokaler
riskerar att fa ytterligare delarsboende till 6n. Detta kan ocksa komma att fa en
kraftig 6kning av trafiken pa denna mycket sarbara del av Kladesholmen som
redan idag uppvisar stor trafikintensitet stundtals. | det fall det finns nagot
ytterligare som talar for att lagenheterna skulle “vikas” for personer som skulle
oka inflyttningen av helarshoende och darmed ett 6kat nyttjande av allméan
service etc, da skulle byggande av lagenheter vara en bra aktivitet for
Kladesholmens framtid. Dessvérre ar det var mening att det nu planerade inte
kommer att rikta sig mot denna kategori.

o Det sa kallade 0 alternativet ar en efterkonstruktion. Flera av de uppraknade
faktorerna ar redan idag reglerade men har av oklara skl inte foljts upp och
atgardats. Ett exempel ar boendet i industrilokaler ett annat exempel ar vad som
sker vid ombyggnad av fastigheter eller privatisering av badbryggor och
strander. Detta kan styras upp betydligt battre an vad som sker idag fran
Kommunens sida.

o | det fall det 6ppnas upp for en brandvég mellan fastigheten x:xx och x:xxx skall
denna for framtiden ej fa benyttjas for fordonstrafik i nagot fall (utéver
utryckningsfordon vid utryckning).

e Auvslutningsvis vander vi oss mot att takhojden pa grannfastigheten
Kladesholmen x:xx skall héjas utdver den hojd fastigheten har idag.

Vanligen

NN

Kommentar: Planen medger ej fordonstrafik mellan fastigheterna x:x och x:xxx, inte
heller uttryckningsfordon. Daremot har den en funktion som brandgata.

Se Kap 1 for kommentarer till fragor om nockhojder inom magasinsomradet.
40. SAKAGARE NN

Forandring av tomtmark Fastigheten Kladesholmen x:xx.

Fastigheten Kladesholmen x:xx berors enligt detaljplanen av foljande:
* tomtmark som 6vergar till allman mark (11 kvm)

* mark som 6vergar fran allman plats till kvartersmark (3 kvm)

* servitut uppréttas till forman for fastighet 1:1

Forradsbyggnaden pa arrendetomt i anslutning till fastigheten Kladesholmen x:xx, har
enligt forslaget klassificerats som “Hamnomrade med forradsbyggnader”, dar
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Detaljplanens Samradsredogdrelse kap.3 skriver

“Vad galler fragan om sjobodar kommer kommunen inte att sélja sjobodar pa naturmark
mellan bebyggelsen och havet, och det kommer ej att vara mojligt att avstycka dem.
Anvindningen kommer fortséttningsvis att vara hamnandamal och tillater alltsa inte
boende. Sjobodar som ligger delvis pa privat fastighet kommer dock att kunna regleras
till den privata fastigheten.”

Med anledning av att detta forrad ej ar belaget mellan bebyggelsen och havet och
saledes inte kan anvandas for hamnandamal, samt att dess placering avviker betydligt
fran ovriga forradsbyggnader, som pa kartan “Planbestammelser” betecknas V1, 6nskar
undertecknad att denna arrendetomt inforlivas med fastigheten Kladesholmen x:xx och
att detta sker i samband med Ovriga justeringar av markinnehav géllande fastighetens
tomtyta.

Enligt nuvarande arrendeavtal har detta forrad beteckningen “Bod 50, forrad”.

NN

Kommentar: Plankartan justeras sa att marken med forradsbod kan kopas ut, da
boden inte ligger ut mot vattnet och forséljningen darmed inte hindrar den allménna
tillgangligheten till vattnet.

Se vidare Kap 1 fér kommentarer till fragor om foérsaljning av kommunal mark.
41. SAKAGARE NN

Som &gare till Kladesholmen x:xx énskar vi motsatta oss planen att lagga transformator
i det sa kansliga sjonara omradet. Den kommer att bli markant ful och synlig fran bade
havs och landsidan vilket inte kan vara i planens linje. Omradet &ar redan belastat med
avloppspumphuset som givetvis luktar.

Det maste ga att fa en battre placering av transformatorn om den i 6ver huvud taget
behdvs??

Med vanliga hélsningar
NN

Kommentar: Uppgift om dalig lukt frAn pumpstationen noteras. Foreslagen byggratt for
transformatorstation tas bort.

Se Kap 1 for kommentar angaende transformatorstation.

42. SAKAGARE NN
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Detaljplan for Ostra Kladesholmen

Detaljplanen beskriver att bebyggelsen pa Kladesholmen far betraktas som sarskild
brandfarlig. Vi delar helt denna uppfattning och noterar de olika atgarderna som foreslas
I utredningen for att 6ka brandsékerheten.

Vi anser att den vasentligaste atgarden for att uppna detta ar komplettering av antalet
brandposter och inte minst tillse att trycket i brandposterna kommer att bli tillrackligt.
En ytterligare dversyn maste goras sa att en komplettering rent generellt gors i hela
omradet och i synnerhet inom Sillgrandsomradet.

Ovriga atgarder som Ni pekar pa anser vi ockséa bra, men med en avgérande skillnad,
namligen att Ni till skapa en brandgata mellan Strandgatan och Sillgrand. Detta forstar
vi inte alls. Maste vara fullstandigt onddigt, att trafik slussas fran Strandgatan till
Sillgrand. Vi som bor i denna del kommer att uppleva en Kklart forsamrad boendemil;jo,
med bilar som snurrar runt och letar parkeringsplatser. Som en konsekvens av detta sker
otillaten parkering, vilket forsvarar framkomligheten for tyngre fordon, bland annat for
Raddningstjansten fordon.

Redan idag kanner vi en stor oro att barn skall komma till skada pa grund av nuvarande
trafik. Med foreslagen 16sning av brandgatan enligt ovan, skulle situationen avsevart
forsamras.

Behovet av en forbattrad brandsakerhet loses enligt var bestamda uppfattning av de
forslag som ni har tagit fram samt vart férslag ovan och inte av en ny brandgata. Vi
motsatter oss pa det allra bestamdaste en ny brandgata, enligt planens forslag.

Aven parkeringssituationen belyses i utredningen, men tyvarr saknas forslag till 16sning.
Att arbeta fram losningsforslag for parkeringssituationen maste naturligtvis ha hogsta
prioritet.

Basta halsningar

NN

Kommentar: Planen medger ej fordonstrafik i brandgatan mellan Sillgrand och
Strandgatan, yttrandet tillgodoses.

Se Kap 1 for kommentarer ang parkering.
43. EJ SAKAGARE- NN

Synpunkter 090607 pa liggande forslag till detaljplan for Ostra Kladesholmen

Nedanstaende yttrande inlamnades infor begérda synpunkter pa detaljplanen augusti
2008. Vara synpunkter pa det nu framlagda forslaget ar de samma varfor dessa
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aterupprepas nedan.

Som underlag till nedanstaende yttrande ligger dels de allmanna skrivningar som finns
avseende planens syfte och huvuddrag, dels de av Kladesholmens Samhéllsforenings
vid drsmotet 2005 antagna riktlinjer for detaljplanearbetet och som 6verlamnats till
kommunen.

Vi anser att avseende nedanstaende punkter finns stora avvikelser i forhallande till
intentionerna i ovanstaende dokument.

1. Magasinens anvandningsomrade: Samtliga magasin har asatts beteckningen BHKR
avseende anvéandningen. Denna generella anvandning av magasinen kan inte framja
bibehallandet av Kladesholmens kulturhistoriskt viktiga miljé. Andamalet skall vara att
skapa fler bostader for helarshoende och inte att medge nagon kommersialisering av
omradet. Om en kommersialisering slapps fri som planen medger, kan for samhallet
forodande konsekvenser uppsta. Planen bor innehalla ratt till bostader. Om annat
anvandningsomrade 6nskas skall detta prévas ingaende fran fall till fall. Denna
generella syn pa anvandningsomrade kan i handerna pa entreprendrer fa icke dnskvarda
effekter for vart samhélle. Medge garna anvandning for kultur for fastigheten x:xxx om
fastighetsagaren aven fortséttningsvis avser anvanda byggnaden som museum.

2. Ursprungliga byggnadsvolymer: Omradet bakom magasinen ar extremt tattbebebyggt
med mycket sma tomter. Under arens lopp har magasinen fatt lov till tillbyggnader av
olika skal, sasom expansion, lagkrav etc. Dessa utbyggnader har minskat méjligheten
till vattenkontakt, utblickar, genomgangar, “smitvagar” och fria ytor i omradet. Nar nu
byggomradet for dessa magasin skall specificeras maste dessa tillbyggnader exkluderas,
sa att ursprungliga byggnadsvolymer aterstalls. Byggnadernas hojd och omfattning far
inte minska bakomvarande hus utsikt och vattenkontakt. Den instangdhet som senare ars
forandringar medfort finns nu mojlighet att minska.

3. Skapande av vagar: Det maste vara sjalvklart att det som fordras i form av vagar och
andra ytor for att omradet skall kunna anvandas till bostadsandamal skall ske inom
magasinens tomtmark och inte ta 6vrig mark i ansprak. Det maste anses ofdrsvarligt att
riva nuvarande privata bodar som statt dar i generationer for att skapa végar.

4. Hansyn till befintliga fastigheter: Om de gangvégar — bilvagar som foreslas i planen
skulle bli verklighet skulle fastigheten x:xxx fa ett mycket prekért lage. Detta maste
kommunen ta fullstandig hansyn till. Detta hus har en oerhdrt liten tomt och minskning
av idag fria ytor maste motverkas.

5. Majlighet att ater ga pa bryggorna: | planen star att en allman tillganglighet till
bryggorna skall sakras for att bevara ett for samhéllet viktigt karaktérsdrag. Det var
tidigare naturligt att anvanda bryggorna som gangvég. Den gangvag var familj i
generationer anvant i detta omrade har varit att ga mellan x:xx och x:xx ner 6ver
bryggorna fram till Bremerska huset. Detta har gradvis gjorts omajligt, da x:xxx:s
brygga avstangdes och Svalan gjorde sin utbyggnad. Hinder stalldes upp sa att
genomgangar mellan magasinen forsvarades. Eftersom det i planen skrivs att
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tillgangligheten till bryggzonerna maste sakras, forutsatts att kommunen medverkar till
att det skapas riktiga gangstrak utefter vattnet. Att bara kunna ga ner pa nagra stallen
och titta pa vattnet kan inte accepteras. Kommunen maste utnyttja sin lagliga ratt, aven
om marken &r frikopt, sa att dessa gamla promenadstrak aterskapas. Skall man bevara
den kulturhistoriska miljon, vilket maste vara ett gemensamt intresse, sa kan det inte
vara riktigt att rata ut alla bryggorna sa att de far en gemensam vytterlinje. Behall
nuvarande ytterlinjer.

6. Parkeringssituationen: Det maste vara ett absolut krav att da nya bostader byggs skall
parkeringsplatser anordnas pa egen tomtmark. Parkeringssituationen pa Kladesholmen
ar sa anstrangd idag att om det inte ar tvingande att de nya bostadsinnehavarna skall ha
parkering pa egen tomtmark kommer de fa platser som finns i dag att bli ytterligare
belastade. | planen star "Om det inte & mojligt att tillgodose parkeringsbehovet inom
den egna tomten skall parkeringslosning ordnas genom avtal om parkering pa annans
tomt eller gemensam anléggning inom rimligt avstand”. Da vi alla vet att ndgra sadana
mojligheter inte finns maste denna gummiparagraf bort.

7. Allmant: Vi ser det som positivt att fler helarsboenden skapas, men det ar oerhort
angeldget att allménheten och framfor allt de nuvarande fastighetsdgarna som finns i
omradet runt magasinen inte blir negativt paverkade genom en ombildning av
magasinen till annat &ndamal. Dessa fastighetsagare finns dar sedan lang tid tillbaka och
fore en eventuell ombildning av magasinen.

Med stdd av ovanstaende vill vi att detaljplanen justeras.
Kladesholmen 2009-06- 08

NN
Kommentar: Se Kap 1 for kommentarer till frdgor om markanvandning, byggréatter och
hushojder i magasinsomradet, rivning av bodar, parkering och planprocessen.

44, SAKAGARE /NN

Betraffande Detaljplan for Ostra Kladesholmen

Jag har tagit del av rubricerad detaljplan och vill ha klarldggande betréffande
bestammelserna for fastighetsagare att inforliva sa kallad bad/forrad pa naturmark till
fastighet. Av detaljplanen framgar att kommunen inte kommer att salja bodar/forrad pa
naturmark d v s mark pa vilken bad/forrad ar placerad. Av utsant kartmaterial, ‘forslag
till ny detaljplan’, framgar dock att markomrade kring fastighet x:xx och markomrade
som sjobod/forrad tillhorande fastighet x:xx skall klassas som kvartersmark for
bostader. Forslaget innebar att ytterligare mark dverfors fran allman plats till
kvartersmark. P4 motsvarande satt har mark kring fastighet x:xx klassats som W1 vilket
innebar att bryggor inte &r tillgangliga for allman gangtrafik.
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Forslaget till detaljplan begransar och forsvarar vasentligt mojligheten till allman
gangtrafik i denna del av Kladesholmen. Jag yrkar

« Att markomradet kring fastighet x:xx skall klassas som allman plats

« Att markomrade som bodar/forrad ar placerade pa skall behandlas lika for alla
fastigheter i omradet och att just den mark som bodarna/forraden ar placerade pa skall
klassas som kvartersmark for bostéder.

« Att for den del av bod/forrad tillhdrande fastighet x:xxx som ar placerad pa naturmark
klassas som kvartersmark for bostad.

Detta forslag anser jag ligger i linje med den ambition kommunen tidigare visat
avseende att skapa och bevara ett 6ppet och tillgangligt samhalle pa Kladeholmen.

Jag onskar ert skriftliga svar med anledning av ovanstaende.
Med vanliga hélsningar
NN

(Kl&desholmen x:xxx)

Kommentar: Anledningen till att fastigheten x:xx tillats att 6verta kommunal mark &r att
agaren en gang har kopt marken, men sedan inte fatt den reglerad till fastigheten.
Detta enligt kopebrev fran 1959. Kommunens bedomning &r att detta undantag fran
regeln om att inte sélja mark med sjdbodar kompenserar den oratt som
fastighetsagaren under flera ar utsatts for och att fallet marginellt paverkar den
allmanna tillgangligheten till vattnet. Pa privata fastigheter med bryggor som inte ar
markerade med allmanna gangstrak ar det upp till fastighetsagaren att avgéra om man
later allmanheten passera. Ett allmant gangstrak pa privat fastighet har dock markerats
pa vastra sidan av fastigheten x:xx, for att sakerstalla den allmanna tillgangligheten.
Den kommunala marken vid viken mellan x:xx och x:xx ar vidare tillgénglig for
allménheten.

Se vidare Kap 1 fér kommentarer ang tillganglighet till vattnet, forsaljning av kommunal
mark.

45. SAKAGARE NN

Kladesholmen 5 juni 2009
Arende: Gangvagen pa Kladesholmen x:xxx

Jag har med gladje tillstyrkt och verkat for att det skall finnas nagon form av allmén
tillganglighet till bryggorna och upplater darfor mark for denna majlighet. Men
eftersom viss del av gangstraket pa min fastighet, i detta utstallningsforslag, gransar mot
kommunal mark, finner jag det naturligt att kommunen i forsta hand tar egen mark i
ansprak innan privat mark skall komma i fraga.

65(79)
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Genom att justera enligt mitt forslag kan jag anordna ytterligare tva till tre
parkeringsplatser, vilket gor att en omvandling av fastigheten mojliggor att hela
parkeringsbehovet tillgodoses pa egen mark.

Bilagger karta med foreslagen ny strackning

Kl&desholmen dag som ovan

NN

Kl&desholmen 9/6 2009

| planen skall nagra kompletteringsbodar rivas. Det finns ocksa angivna platser, dar de
som far riva sina bodar, far mojlighet att bygga upp nya ersattningsbodar.

Jag tycker att skrivningen i planen skall vara mycket tydligare, sa att de nya platserna
skall reserveras och riktade enbart for fastighetségare, som tvingats riva sina bodar. Det
innebér att skulle exempelvis nagon eller nagra av dessa fastighetsagare inte vilja bygga
ny bod, skall den anvisade marken fa anvandas for liknande situationer i de kommande
planerna och inget annat.

Det kommer sékerligen finnas fastighetsagare i de kommande planerna, som hamnar i
motsvarande situation och i markbristens tecken bor darfér plantexten vara betydligt
rakare.

Vénligen

NN

Kommentar: Plankartan justeras sa att gangvag i mojligaste man hamnar inom
kommunal mark.

Se Kap 1 for kommentar ang erséttningsbodar.

46. SAKAGARE NN

Kl&desholmen den 4/6 2009
Synpunkter pa planen: Ostra Kladesholmen 1:1, 1:109 m.fl.
Vi fran Svaljulgruppen &ar néjda med det resultat som finns i utstallningen. Om det

skulle finnas synpunkter pa smarre justeringar, sa kommer respektive medlem att
inkomma med detta separat.
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Det som vi dock, liksom tidigare vill framhalla, &r problematiken med att lagsta nivan
for dverkant fardigt golv skall vara 2.20 meter éver nollplanet. Eftersom det finns olika
tolkningar i forskarvarlden om den framtida havsnivan, sa tycker vi inte att det ar
rimligt vi magasinsagare skall behdva hoja vart golv i forsta vaningen med c:a % meter,
nar fastigheterna andras till bostads- och kontorsandamal. Aven om planen medger en
hojning av hela huset med 0.5 meter, far detta stora konsekvenser bade kulturmassigt
som ekonomiskt.

Vi ar medvetna om problematiken, och da ingen kan séga nagot bestamt om framtiden,
yrkar vi pa en golvniva pa 1,95 meter 6ver nollplanet.

Kl&desholmen dag som ovan

NN
Pa uppdrag av NN

Kommentar: | planforslaget gors avsteg fran Lansstyrelsens rekommendation om
lagsta tillatna golvniva + 2.5 moh, med hanvisning till kulturhistoriskt bevarande.
Lansstyrelsen baserar sina rekommendationer pa aktuell forskning och professionella
beddomningar, som far anses ha hog trovardighet. Kommunen ser ingen anledning att
kompromissa ytterligare i denna fraga. Planbestammelsen lamnar utrymme for lagre
golvniva i de fall detta kompenseras genom tekniska atgarder eller anpassad
anvandning.

47. SAKAGARE NN

Yitrande 6ver Detaljplan for Ostra Kladesholmen 1:1, 1:109 m.fl.
Servitut mellan x:xxx och x:x

I genomforandebeskrivningen kap 3.3 anges att “omradet i anslutning till Kladesholmen
x:xxx, som skall éverforas till KIddesholmen x:x, kommer vid forséljning att belastas av
ett 1 m brett servitut, for skétsel och underhall av byggnad till forman for Kladesholmen
XIXXX.”

| genomforandebeskrivningen kap. 3.8 anges att rivningsforbud ingar for “Bremerska
villan med anslutande tradgard och ekonomibyggnader”.

Om avsikterna med bade ett servitut for skétsel och underhall av byggnad pa x:xx och
k-markning av x:x skall kunna uppfyllas maste ett fortydligande om praktisk
tillampning goras innan forsaljning av marken kan ske. Da rivningsforbud avses inforas
maste antingen bodarna inom servitutet rivas eller ett avtal om samutnyttjande
upprattas. Ett samutnyttjande skulle kunna genomforas pa sa satt att vaggen i boden
tillhdrande x:x 1angs med x:xxx rivs och ersatts med samma mur/yttervdgg som uppfors
pa x:xxx. Mot denna mur vilar da ocksa bodens tak. Ett samutnyttjandeavtal ger ocksa
tillgang till servitutoniradet for byggnation och underhall av bostad pa x:xxx. Pa detta
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satt kan den idag befintliga exteridren behallas utan att rivas. Pa langsidan mot x:xxx
behdver da bara vaggen av boden tas bort. Denna vagg har dessutom uppforts efter att
x:xxx kladde om sin fasad pa 1970-talet och har inget kulturhistoriskt varde.

Trapphus

Enligt genomfdrandebeskrivningen kap 3.3 skall x:xxx fa kopa del av kvartersmark som
idag ingar i Bremerska villans bodar ( det s.k. grishuset) for att dar kunna uppfora ett
trapphus. En trappa till entrén pa andra vaningen ar en nddvandighet for att mojliggora
boende dar, da bottenvaningen tillnér en annan delagare. For att fa plats med entrédérr
och u-formad trappa behdver bredden pa den tillkopta kvartersmarken vara nagot storre
an vad som framgar av befintligt forslag. Till planarkitekten har i ett tidigt skede visats
en skiss med en naturlig avdelning vid grishusets takregel cirka 3 meter fran gaveln pa
X:xxx. Pa befintlig planritning ser det ut av vara 2 meter kvartersmark och 1 meter
servitut for skotsel och underhall som skall rivas av grishuset. | stéllet for en tom
blindgang pa 1 meter, kan vart nskemal om 3 meter tillgodoses inom detta fristallda
omrade om vi later var yttervagg ( som ur brandsynpunkt blir en murad stenvégg) bli
innervégg i kvarvarande del av grishuset. Den del av kvartersmarken i grishuset som
utgors av servitut for underhall bor lampligen i samband med detta istéllet séljas till
XIXXX.

Om inte ovanstaende onskemal kan tillgodoses forsamras forutsattningarna for
aretruntboende betydligt och om sa skulle bli fallet yrkas pa ett utkat anvandande
genom att fastigheten ocksa erhaller beckningen handel (H).

Med vanliga hélsningar

NN

Kommentar: Kommunen anser att féreslaget samutnyttjandeavtal avseende
fastighetens langvagg med angransande bodar ar en god idé och kommer att verka for
att ett sddant avtal tecknas. Kostnaden for rivning samt uppférande av ny gemensam
vagg skall helt bekostas av fastigheten x:xxx, vilket ocksa bor regleras i avtalet.

48. SAKAGARE NN

Synpunkter gallande Detaljplan Ostra Kladesholmen x:xx

Den markbit kommunen erbjuder i stallet for den mark som en del av forradet star pa,
verkar inte existera enligt original karta.

Fastigheten har ocksa en brygga, visserligen forfallen men anda en markerad
tillaggningsplats som glémts bort i planen, men borde betecknas V2 (markerat pa karta).

Med vanliga hélsningar
For dodsboet x:xx
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NN

Kommentar: Detaljplanen baserar sig pa en aktuell grundkarta dar fastighetsgranser

och anlaggningar som staket etc nyligen blivit inméatta pa plats. En del av fastighetens
staket star enligt matningen pa allman plats, och det ar marken fran fastighetsgransen
fram till och med staketet som far kopas. Alternativet ar att flytta staketet till tomtgrans.
Plankartan justeras sa att brygga kommer med.

49. SAKAGARE NN

Given mojlighet att inkomma med synpunkter over detaljplan for Ostra Kladesholmen,
Klédesholmen 1:1 mfl har vi féljande att anfora.

Till planen har bifogats en bilaga 4. Av bilagan framgar vilken mark (114) som ar tankt
att avstyckas till det av oss dgda bostadshuset. Vi har inte tillfragats om utformningen
av fastigheten och kan inte avgéra av bilagan om den dverensstammer med vara
synpunkter. Till foljd harav anfor vi reservationsvis att vara krav inte har blivit
tillgodosedda.

NN

Kommentar: Forslaget i detaljplanen ar ett erbjudande till yrkanden att kbpa ut mark
som idag upplates pa arrende. Planbeskrivningen kompletteras med en lattlast
illustrationskarta. Dar kan man tydligt se att den mark som erbjuds till férsaljning
overensstammer med den mark det har framférts 6nskemal om att kdpa, och som
dessutom ar storre an det omrade som idag arrenderas.

50. SAKAGARE NN

NN, fastigheten Kladesholmen x:x- yttrande 6ver detaljplan for Ostra Kladesholmen

| tidigare yttranden till Tjorns Kommun har jag redovisat min installning till att delar av
mina uthus - ett svinhus och tva gamla sjobodar i anslutning till min fastighet - skall
rivas for att tillgodose krav fran annan fastighetsagare i omradet savitt avser
entrébyggnad, utrymme fér underhall mm. Jag vidhaller i denna del mina tidigare
framforda synpunkter och motsétter mig en rivning.

Planmaterialet ar omfattande och det ar svart exakt utlasa om och i sa fall hur mycket av
mina bodar som skulle komma att rivas nar detaljplanen vinner laga kraft. Uppenbart &r
emellertid att det lilla och mycket gamla svinhuset kommer att rivas.

Av kulturmiljéunderlaget som upprattats av Tjérns Kommun och som tillstallts mig
tillsammans med 6vriga handlingar i arendet framgar att mitt hus — Bremerska Huset
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— med tillhdrande tva sjébodar och det gamla svinhuset ar byggnader med stort
kulturhistoriskt vérde. Pa sidan 9 i underlaget star bl a att lasa under rubriken Bremerska
Huset:

“I miljon ingar dven tva sjobodar och ett gammalt svinhus som tillsammans med
huvudbyggnaden ramar in en liten tradgard. Denna lilla tradgards- och uthusmiljo bidrar
till att forstarka intrycket av byggnadens historiska delfunktion som bostad.”

Tjorns Kommun har trots detta uttalande inte tagit hansyn till den kulturhistoriska

miljon. Kulturmiljéunderlaget stodjer min uppfattning nér det géller svinhuset och

sjoébodarna och jag motsétter mig att svinhuset och delar av mina sjébodar rivs. Jag
yrkar sammanfattningsvis att detaljplanen justeras i denna del.

Det finns inget allmént intresse av att riva delar av mina uthus. Tvartom boér det finnas
ett allméant intresse av att bibehalla den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Har stalls i
stallet - som jag tidigare anfort - tva enskilda intressen mot varandra — agarnas till
magasinet pa fastigheten Kladesholmen x:xxx stalls mot mina. Jag har &gt xx huset och
de till huset horande sjébodarna och svinhuset i Gver 40 ar och jag vill behalla dem som
de nu ligger pa grund av det kulturhistoriska vardet och pa grund av att de behévs som
biutrymmen till min fastighet.

Med vanlig halsning
NN

Kommentar: Planen anger att bodarna inom fastigheten skall bevaras med undantag
for en del av grishuset som gréansar mot fastigheten ’ x:x s gavel.

Se vidare Kap 1 och kommentar till yttrande 47 angaende grishuset.

51. SAKAGARE NN
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Kommentar: Onskemal om att képa ut mark bedéms olampligt att tillgodose.

Avseende yrkesfisket bedomer kommunen att det inom planen inte finns forutsattningar

for yrkesfiskeverksamhet i stérre skala an den som ryms i befintliga sjobodar. Ett av
huvuddragen i planen &r att slacka ut industriandamalet i magasinsomradet eftersom

det inte langre finns ndgon aktiv fiskeindustri inom omradet.

Mark for sjobod finns inte till forsaljning inom planomradet, och kommunen hanvisar till

den befintliga sjdbodské som finns.

52. SAKAGARE NN

Betr. Detaljplan for Ostra Kladesholmen

Jag har tagit del av rubr. detaljplan och vill ha klarlaggande betr. bestdmmelserna for
fastighetsagare att inforliva s.k. sjobod pa naturmark till fastigheten. Av detaljplanen
framgar att kommunen inte kommer att sédlja sjobodar (mark pa Vilken sjobod &r
placerad ??) pa naturmark. Av utsant kartmaterial framgar dock att fastigheten
Kl&desholmen x:xx ges denna mojlighet.

Detta markomrade ar dessutom sa stort att det pa ett patagligt satt inskranker

mojligheterna till naturlig tillganglighet till vattnet, dar manga narboende anvéander Lilla

udden till bad/morgondopp och barnen till krabbfiske. Darfor yrkar jag att arealen

begrénsas.
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Jag onskar Ert skriftliga svar med anledning av ovanstaende.
Vaénliga halsningar
NN

(Kl&desholmen x:xxx)

Kommentar: Se Kap 1 ang férsaljning av kommunal mark samt kommentar till yttrande
35.

53. SAKAGARE NN
Besvar betr Detaljplan Ostra K*

rsholmen

A. Betr markomrade NO om min fastighet x:xxx

Som jag i mail 080730 meddelat dnskar jag dven framdver ha tillgang till den minipark
om ca 25 m? som jag i mer an 10 &r arrenderat av Tjérns kommun. Enligt planforslag
utsant 090505 &r nu denna yta markerad som tomtmark och jag anser att jag som mer &n
10 arig arrendator, som skétt, vardat och underhallit omradet skall ha 1:a maéjlighet att
fa kopa den och fa tillféra den x:xxx och inte att som foreslagits marken tillfors x:xxx.
Nar jag for drygt 10 ar sedan erbjods arrendera marken berodde det pa att av gammal
havd hade den aktuella marken forvaltats av agaren till min fastighet x:xxx.

Om mojligt &r jag ocksa intresserad av att kopa till en del av den triangel N om
fastigheten x:xxx som ej behdvs som métesplats. Att de foreslagna 3 m* 6kas till ca 20

m2.

B. Som ocksa framgar av mitt mail 080730 och tidigare brev 6nskar jag fa arrendera
tomtmark for uppforande av mindre sjobod i Vadviken. Jag har forstatt att tillganglig
mark i Vadviken skall erbjudas innehavare av bodar som ev. behéver rivas fran andra
omraden. Om detta inte blir aktuellt ar jag fortfarande intresserad som 1:a arrendator

Mvh

NN

Kommentar: Genomforandebeskrivningen justeras sa att "miniparken” far kopas av
fastigheten x:xxx, eftersom denna fastighet innehar arrendet idag Ovrigt énskeméal om
kop av mark tillgodoses ej. Mark for sjobod finns inte till forsaljning inom planomradet,
och kommunen hanvisar till den befintliga sjobodskd som finns.

Se Kap 1 fér kommentar ang nya byggréatter for bodar i Vadviken samt
ersattningsbodar.
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54. SAKAGARE Eva och Krister Svantesson

Arande  Arrendetomt, Klidesholmen Samhéistyganadmaden

. ] - o

Frén:  krister svanteson %2.90; {{%5/? i 2T
Till samhalisbyggnad Dr K505 .Fﬁ..:{..:’.?...

Dalum:  2009-05-27 10:48

Ref. till onsdngens tel.samtal (090520) med Thana Harling ang. arvendetomben pa
Skomakargatan &
Krister Svanteson diy 7g och mdn fru dger huset, Bnl. Thana har det ¢]
uppreiiriRsavaimats att wya grinsdragningen gy sver vir eltan. VI vill att wi dndrar
detta sd att grinsdragulnaen oy wot granmnens tomt 1:3 Hewrlk Rundavist. Flune det
et sepvituet mot granne Leif Gumnar Lindskog

{ oeh hur Linge hay det furmmrs, vi Ripte huset 1986 oei har ¢f hbrt talas nagot servitut
tidigare.

wi Vil aiiwa ha ew beleriiftelze ph att dletta medelamndle har konundt er tillhawda til

Kommentar: Forslaget i detaljplanen ar ett erbjudande till yrkanden att kbpa ut mark
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som idag upplates pa arrende. Planbeskrivningen kompletteras med en lattlast

illustrationskarta. Dar kan man tydligt se den mark som erbjuds till férsaljning och som
for Gvrigt ar storre an det omrade som idag arrenderas.

Servitutet belastar Kladesholmen x:xx och anger vag. Detta servitut ar det enda séttet

for fastigheten x:xx att na sin tomt. Nar nu en ny detaljplan gors, ar det viktigt att inte
sélja all kommunal mark som gor det majligt att fastigheten x:xx far tilltrade till sin
fastighet via allmén platsmark (lokalgata). Altanen till den arrenderade fastigheten ar

dessutom uppford utanfor arrenderat omrade.

55. SAKAGARE NN

Detaljplan far Ostra KIa

GENOMFORANDEBESKRIVNING

BILAGA 7
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B W Omelite som omfatias s akiusll blaga

Mark som bvnrében i kvastersrark ) almde plats ()

T brygger [+

Maskc scm Sverkn e allmin plats eber Sppet vatienomede
rattonomrde 15

bie ganomideas. Safiga Ridana
prginalser melln

o friviligs
f6r maarken regienss.

1t
ragiedingar Krulsins kunna 848
bardedn partar, | vk smitiningen

Kommentar: Plankartan justeras enligt 6nskemal.

56. SAKAGARE NN

Betr. Detaljplan for Ostra Kladesholmen

Jag har tagit del av rubr. detaljplan och vill ha klarlaggande betr. bestdmmelserna for
fastighetsagare att inforliva s.k. sjobod pa naturmark till fastigheten. Av detaljplanen
framgar att kommunen inte kommer att sélja sjobodar pa naturmark (mark pa vilken
sjobod &r placerad??). Av utsant kartmaterial framgar dock att fastigheten

Kl&desholmen x:xx ges denna mojlighet.
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Detta forfarande synes mig markligt da jag vid tidigare kontakter med er Mitt besked att
den bod/forrad som ar knuten till min fastighet inte & mojlig att frikopa och tillféra min
fastighet. Regler och bestammelser ma gélla lika for alla - likhet infor lagen ...!'? Det
markomrade som ar foreslagen att foras till fastigheten Kladesholmen x:xx ar dessutom
sa stort att det pa ett patagligt satt forsvarar méjligheterna till naturlig tillganglighet till
vattnet, varfor vi yrkar att denna areal vasentligt begransas. Jag 6nskar ert skiftliga svar
med anledning av ovanstaende.

Vénliga halsningar
NN

(Kl&desholmen x:xx)

Kommentar: Se kommentar till yttrande 35 samt Kap 1 ang forsaljning av kommunal
mark.

57. SAKAGARE NN

Angéende Samrad, Detaljplan Ostra Kladesholmen 1:1, 1:109 m fl

Detta svar beror var fastighet 1:95, det tillhdrande garage/forrad/sjobod som ags av oss
men star pa arrendemark i anslutning till fastigheten, samt allméan mark i anslutning till
denna fastigheten.

Vi motsétter oss planens forslag att riva vart garage/forrad/sjobod for att forandra
vagdragningen av Salviksvégen. Vi anser att fordelarna som kommunen ndmnt “battre
framkomlighet och 6kad brandsékerhet” &r sa marginella att det inte uppvager
nackdelarna av Okad trafik, forlust av parkeringsmojligheter samt forlusten av
Kl&desholmens &ldsta sjébod.

Vi aberopar aven forra arets namninsamling dar en stor majoritet av intilliggande
fastighetségare motséger sig planen.

Om planen kommer att genomféras som utvisats, 6nskar vi att bli tilldelad tomtmark
eller arrendemark i sa nara anslutning till var fastighet som majligt dar vi kan beredas
mojlighet att bibehalla de utrymmen och funktioner som vi idag har i vart
garage/forrad/sjobod.

Ett mojligt alternativ som vi 6nskar diskutera, for att ersétta oss for det férlorade
fastighetsvardet som rivandet av vart garage kommer att medféra, & om Kommunen
kan erbjuda oss mark dar vi kan uppfdra en sjobod/garage ca 5,5 meter x 10 meter med
brygga. Mervardet av att ha tillgang till ett garage/sjobod med brygga kanske kan
kompensera for den kostnad som uppférandet kommer att innebara for oss. Bifogad ar
en skiss pa en foreslagen lokalisering i narhet till var fastighet dar en ny sjobod bara
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marginellt skulle begrénsa andra fastighetségares utsikt.

Den av kommunen foreslagna markytan pa Edetvagen verkar vara ianspraktagen av
VA-anlaggningar samt kommer sannolikt att begransa utsikten for den intilliggande
fastigheten.

Vi ar &ven Oppen att diskutera andra av kommunen &gda sjoébodar, med storlek och
funktion som ovan som kan finnas tillgangliga.

Ett annat alternativ som vi har funderat pa & om Kommunen kan medverka i en
forhandling dér vi privat kan beredas mojlighet att inkopa fastigheten betecknad med 90
pa bilaga 3 for ett rimligt pris. Denna fastighet ar den narmaste fastigheten till vart hus
och &r vad vi kan beddéma oanvénd eller outnyttjad.

Den nya végdragningen kommer &ven att medféra minskade parkeringsmojligheter,
dessa kan sannolikt ganska enkelt bibehallas genom en justering av tomtgransen langs
Obboleplanen.

Vid en ny véagdragning forvantar vi oss att avvattningen av allman plats
(Obboleplanen/nya gatan mm.) kommer att justeras sa att vi inte kommer att fa allt
regnvatten in pa var fastighet

Vid ett genomfdrande av planen onskar/foreslar vi att genomfart pa den nya gatan
begransas till raddningsfordon och boende pa Salviksvagen genom en last grind eller
stolpe. Majligheten till att vanda pa denna smala atervandsgatan ar nastan obefintlig och
kommer att innebéra att all trafik kommer att behéva backa tillbaka med risk for
gangtrafik och lekande barn.

Vi emotser en fortsatt dialog med kommunen dér den foreslagna stadsplaneandringen,
om den genomfors, och den stora funktionella och ekonomiska forlusten som rivandet
av garaget/forradet/sjoboden kommer att innebéara for oss, kan motverkas genom
erbjudande av alternativa férvarings-/nyttjandemaojligheter.

Med vanliga hélsningar

NN

Kommentar: Den nya tomten pa Salviksvagen kommer i forsta hand att erbjudas till
forsaljning till nuvarande arrendator. Onskemal om dagvattenhantering noteras.

Se vidare Kap 1 fér kommentarer ang rivning av bodar, erséattningsbodar, parkering.
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58. SAKAGARE NN

Vb: detaljplan éstra Kl&desholmen Klddesholmen 1:1

Santav: Karin Niiholm

TJORNS KOMMUN
Med véinll halsning Samhilisbyggnadsnamnden
2009 -05- 51
= 7] 4
Samhillsbyggnadsfdrvaltningen //

Tjérns kommun, 471 80 Skdrhamn

0304-60 10 00 vxI, 0304-60 11 53 fax
{ samhallsbyggnad@tjorn.se

Internet: http://iwww.tjorn.se

----- Vidarebefordrat av Karin Niiholm/SAM/Tjorn  2009-05-22 13.22 -----

Fran: Ulf K. Jénsson <ulfk jonsson@hotmail.com>
Till: <samhallsbyggnad@tjorn.se>

Datum: 2009-05-21 19.08

Arende: detaljplan stra Klidesholmen Kiddesholmen 1:1

att:Tinna Harl!ngg

Trots tidigare papekanden och I6fte om korrigering har fastigheten Kiddesholmen[ ]
fortfarande inte ratt utstrackning

pa karta kallad bilaga 6 | detaljplanen.Ratt utsrickning framgdr dock p&
utstéliningshandling Kl&ddesholmen 1:1 daterad

2009-05-04 (bilagd férgad karta).Befintlig altan finns sdledes endast pa
utstaliningshandlingen.Ré&tt utformning framgar

&ven av bygglovskarta géllande byaglov &D300/04-10-12

Tacksam for korrigering.

2009-05-21

Dela foton pd ett smidigt s&tt med Windows LiveT Photos, Dra och slépp

Kommentar: Karta i genomférandebeskrivningens bilaga justeras.

59. SAKAGARE NN

Yttrande for fastighet x:xxx

Tjérns samhalisbyggnadsforvaltning till: Ulla Janson 2009-05-22 13:22

77(79)

Bekraftan av dagens telefonsamtal, dér vi ansoker att fa kopa in delar istéllet for att klira

med kommunen, orsak ar bl.a. att fa nagot att sta pa utanfor sjoboden och férvaring av

soptunna.
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Med vanlig halsning

NN

Kommentar: Eftersom delar av kommunal mark ar ianspraktagen for delar av fasaden
till x:xxx &r det rimligt att kompensera detta genom att motsvarande yta tillfaller
kommunen. Alternativet ar att riva den del av fasaden som sticker utanfor befintlig
fastighetsgrans. Begaran tillgodoses €.

60. SAKAGARE NN

Fran att ha varit 5,5 meter foreslar rubricerad plan en generell begransning av byggnads
hojd till 3.5 meter. Detta fullstandigt oaktat varje individuellt hus speciella sarart och
forutsattningar till, att med bibehallen karaktar ge huset sadana rimliga tekniska
egenskaper att det i en framtid kan tjana som aretruntbostad. Precis pa det sétt som var
husets primara roll nar det en gang byggdes i det traditionella skargardssamhallet med
den tidens krav pa funktion och hygien.

Manga fastigheter inom planomradet har under arens lopp utnyttjat befintlig plan och
genomgatt mer eller mindre lyckade anpassningar till ett modarnt sommarboende.
Avfolkning och en karaktarsomdaning till renodlat sommarsamhaélle &r det i sérklass
storsta hotet mot att bevara de grundldggande forutsattningar som har méjliggjort de
skargardsmiljoer som Kladesholmen é&r ett lysande exempel pa.

En begréansning av byggnads hojd far den konsekvensen att de hus som tidigare inte
utnyttjat sina maéjligheter, blir avhangda som museiféremal omajliga att med dagens
forutsattningar tjana till annat &n sommarboende.

Den samradshandling som presenterades 2008 redovisade en byggnads hojd pa 4,5
meter. Att dramatiskt sanka med ytterligare en hel meter tyder pa att fragan om
byggnads hojd har hanterats med en stor godtycklighet utan narmare analys av
individuella konsekvenser. Byggnads hojd 4,5 meter tjanar tillrackligt det priméra syftet
att begransa incitamentet till att riva ett befintligt hus, for att ersatta det med ett nytt som
optimerar detaljplanens mojligheter.

Undertecknad har varit sommarboende pa 6n i 50 ar och under denna tid tyst accepterat
alla fordndringar som skett. Jag planerar nu att permanent flytta till Kladesholmen i
samband med nertrappning av arbetstiden. Huset (Kladesholmen x:xx) har sadana
brister att en absolut forutsattning for detta ar att huset kan byggas om sa att en rimlig
rumshdjd och isolering av évervaningen kan erhallas. Darfor har sedan en tid bifogade
handlingar varit inlamnade fér bygglov. Forslaget forutséatter en smérre hojning av
byggnaden vid takfot och nock. Jag har fatt bygglovet bordlagt i avvaktan pa att
rubricerad detaljplan skall vinna laga kraft. Den féreslagna férandringen av huset torde
rymmas inom samradshandlingens foreslagna 4,5 meter.

Huset har i grunden sa sma matt att med den planerade héjningen kommer huset
fortfarande framsta som ett litet hus i sin omgivning och ha detaljer hemmahorande i
den traditionella byggnadskulturen. Foérandringens omgivningspaverkan kommer att
vara ytterst begrénsad.

1 fastighetens grans ager jag pa arrendemark en sjébod. Om det ar mojligt skulle jag

78(79)
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vilja kdpa den mark av kommunen som jag nu arrenderar och tillfora den till fastigheten
Kladesholmen x:xx.

Med beaktande av det jag har framfort kraver jag att planen andras sa att en ombyggnad
enligt bifogade ritningar blir mojlig.

NN
Agare av Kladesholmen x:xx

Bilaga 1: Byggnadslovshandlingar fér om- och tillbyggnad.
Bilaga 2: Fotoredovisning av andringens omgivningspaverkan

20090814
Kladesholmen x:xx

Har kommer utlovad fotosekvens fran den granne som vid ombyggnad blir mest
drabbad (Kladesholmen x:xx). Fotona &r tagna staende fran deras altan. Vid sittande
stéllning skar befintligt tak sannolikt idag av horisontlinjen! Ytterligare granne
paverkas, men i &n mindre omfattning! Du far pa ett professionellt satt, med beaktande
av proportionalitetsprincipen vdga grannarnas oldgenhet mot NN;s mojlighet att flytta
permanent till Kladesholmen.

NN, arkitekt for NN

Kommentar: Planbestammelsen om en bygghojd pa 3,5 meter kommer ej att
revideras utan kvarstar i antagandehandlingen. Detta minskar mojligheten att bygga ut

for aretruntboende, men sékerstaller bebyggelsens unika kulturhistoriska varden pa on.

Eftersom arrenderad sjobod ligger utanfor planomradets gréans kan ej denna styckas
av, da den befintliga detaljplanen markerar omradet som allman platsmark.
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