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BAKGRUND

I Tjorns kommun finns flera aldre kustsamhallen dar gallande planer
ar inaktuella och behdver uppdateras. Ett exempel &r Kladesholmen;
ett samhélle med hdga kulturhistoriska véarden och stark identitet, men
dar gallande planer harror huvudsakligen fran en tid nar sillindustrin
var en dominerande néring i samhallet. Under senare decennier har
sillindustrin i stort sett férsvunnit, och orten har utvecklats mer mot
renodlat boende, med en stor andel sommarboende.

Inom 6stra Kladesholmen finns ”"Magasinsomradet”, ett omrade med
fore detta sillindustrifastigheter. Atta fastighetsagare inom omradet
har gemensamt ansokt om plantillstand for sina fastigheter (Klades-
holmen 1:109 m fl), och fick detta tillstyrkt av Samhéallsbyggnads-
namnden i Tjorns kommun 2006-08-28, 8 160. | samband med detta
gavs ocksa Samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att utarbeta en
ny detaljplan for dvriga delar av 6stra Kladesholmen. Planen har
utarbetats i samarbete mellan Tjérns kommun och fastighetsédgarna
inom Magasinsomradet.
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HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:

- plankarta i skala 1:500 (A0Q) / 1:1000 (A1) med tillndrande bestam-
melser (2009-12-14)

Planhandlingarna bestar i 6vrigt av:

- planbeskrivning (denna handling, 2009-12-14)
- genomférandebeskrivning (2009-12-14)

- fastighetsforteckning (2009-xx-xx)

- samradsredogorelse (2009-03-04)

- utstallningsutlatande (2009-12-14)

- grundkarta (2009-10-15)

Ovriga handlingar i arendet &r:

- Kulturmiljéunderlag Ostra Kladesholmen (Archidea 2008)

- Riskbedémning — Brandrisker pa Kladesholmen (WSP 2008)

- Forslag om fasta msp-platser vid brand (Raddningstjansten 2009)
- PM - Utlatande avseende éversvamningsrisker (WSP 2008)

- Parkeringssammanstélining (Kl&adesholmens vagforening 2007,
Arkitekterna Krook & Tjader 2009, reviderad 2009-11-20)

- Gestaltningsprogram for bryggmiljoer (GF Konsult 2007)

- Géllande Byggnadsplan for del av Kladesholmen (Tjorns kommun
1964)

- Gallande Detaljplan for Sillgrand (Tjorns kommun 1999)
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att genom moderna planbestammelser reglera
omradet utifran dagens forutsattningar, och att mojliggora en rimlig
och hallbar utveckling av samhallet bade avseende funktioner och
utformning.

Andrad markanvandning inom magasinsomradet

Inom Magasinsomradet ar huvudandamalet industriverksamhet i gal-
lande planer. Idag forekommer att magasinsbyggnaderna brukas som
bostader trots att gallande plan inte medger bostadsandamal. Da sillin-
dustrin inom omradet numer &r nedlagd behéver nya éandamal for
bebyggelsen prévas. Den nya planen ger bland annat méjlighet att
inom magasinsbebyggelsen skapa flerbostadshus med lagenhetsbosta-
der.

Tillskapande av byggratter for arrendetomter

Idag finns ett antal bostadshus som ligger inom allman platsmark, dar
brukarna arrenderar marken av kommunen. | den nya planen skall
dessa hus fa byggratter inom kvartersmark, och méjlighet skall ges
brukarna att kopa ut marken deras hus star pa.

Allman tillganglighet till bryggzonerna

En f6ljd av att den industriella verksamheten har forsvunnit fran ostra
Kladesholmen &r att anvandningen av bryggzonerna forandras.
Tendensen &r idag att bryggorna inte langre behdvs for nyttoskal och
arbete, nagot som tidigare gav dem en offentlig karaktar, och pa det
séttet har den allménna tillgangligheten successivt minskat. Den nya
detaljplanen sékrar allman tillganglighet till delar av bryggzonerna
genom gangvagar for att bevara ett for samhéllet viktigt karaktarsdrag.

Effektiv reglering av befintlig bebyggelse

Under 1950-talet faststalldes en ny byggnadsplan for den aldre bebyg-
gelsen pa Kladesholmen och Koholmen. Inriktningen var att bevara
den gamla miljon men bilvagar drogs dock fram Gver flera aldre hus.
Syftet med den nya detaljplanen &r att sakerstalla det redan byggda pa
ett satt som ocksa understodjer en framtida utveckling av samhéllet
och bebyggelsen. En anpassning av granser gors for att bekrafta den
befintliga bebyggelsens verkliga lage.
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AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN
Behovsbedtmning

Tjorns kommun har i programskedet genomfort en behovsbedémning
enligt PBL 5 kap 18 8§ och miljobalken (MB) 6 kap 11 § for aktuellt
planomrade. Kommunens bedémning kvarstar; ett genomforande av
planen beddms inte medféra nagon betydande negativ miljopaverkan
och foranleder darfor inte upprattande av en Miljokonsekvensbeskriv-
ning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Tjorns kommuns Gversiktsplan OP 03 dr Kladesholmen betecknat
som utvecklingsomrade for heldrsbebyggelse, och som omrade av
primart intresse for kulturmiljovéarden. Oversiktsplanen rekommende-
rar att dldre gallande planer stegvis ersétts av nya detaljplaner som
dels tillgodoser behovet av utveckling, och dels battre sakrar omradets
kulturhistoriska varden.

[
n 17/Klades
1bétshaﬂ l‘\'-‘?é’q_ < .
DA
“Stenvik "/ " Edet Utvecklingsméjligheter
/ ; Service/centrumverksamhet/
Edeskéret- . boende/parkering

Karta fran Tatortsstudie for Ronnang, Bleket och Kladesholmen

Tatortsstudie

Kladesholmen ingar i Tatortsstudie for Ronnang, Bleket och Klades-
holmen, godkand av kommunfullmaktige 2007-11-08. Téatortsstudien
pekar ut mojligheten att omvandla magasinsomradet pa Kladesholmen
till boende, service, centrumverksamheter och parkering. Vidare lyfter
studien fram fragor rérande bevarande av kulturmiljo, tillganglighet
till vattnet, avveckling av verksamheter och bristen pa ytor for
bostadsutbyggnad. Hyresldgenheter behdvs for att mojliggora kvarbo-
ende for unga, ensamstaende och éldre.
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Detaljplaner

Aldre gallande planer inom planomradet ar ”Byggnadsplan for del av
Kladesholmen” fran 1968 och "Detaljplan for Sillgrand” fran 1999.

Program

Under 2006 och 2007 utarbetades ett planprogram for hela Klades-
holmens samhélle. Programmet godkandes 2007-11-05 av Samhélls-
byggnadsnamnden. Huvudfragorna i programmet var utveckling for
att uppratthalla ett levande samhalle (flexiblare anvandning av befint-
lig bebyggelse, fler bostader for att 6ka serviceunderlaget, framjande
av helarsboende), kulturhistoriska varden, allman tillganglighet till
vattnet samt trafik- och parkeringsfragor. Till programmet hér en
bilaga i form av Gestaltningsprogram for bryggmiljer.

Den aldre bebyggelsen pa Kladesholmen &r utpekad som vardefull
kulturmiljo och ingar i kommunens kulturminnesvardsprogram fran
1988-06-09. Det ar den tata bebyggelsen och de stora beredningsma-
gasinen mot sjosidan som anses viktiga att bevara.

Riksintressen

Inom grundomraden ner till 6 meters djup kan riksintresse for yrkes-
fisket komma att havdas. Sadana omraden skall skyddas mot atgarder
som kan patagligt forsvara yrkesfiskets bedrivande.

Liksom évriga kommunen omfattas omradet av miljobalkens sa
kallade geografiska bestdimmelser, vilket innebar att fritidsbebyggelse
far tillkomma endast som komplettering till befintlig bebyggelse.
Annan fritidsbebyggelse kan aktualiseras om det finns sarskilda skal,
och da foretradesvis for det rorliga friluftslivets behov. Da Klades-
holmen redan ar valdigt tatt bebyggt beddms detta dock inte bli aktu-
ellt inom denna planen.

OSTRA KLADESHOLMEN Planbeskrivning Antagandehandling 2009-12-14 7 (23)



FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Huvudfragor
Planens huvudfragor ar:
e Prévning av andrad markanvandning inom magasinsomradet
e Tillskapande av byggratter for arrendetomter
e Sdkrande av allmén tillganglighet till delar av bryggzonerna

o Effektiv reglering av befintlig bebyggelse med héansyn till dess
kulturhistoriska vérden

e Anpassning och aktualisering av grénser till bebyggelsens
verkliga lage

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 4 ha
mark och ca 2 ha vattenom-
rade. Kvartersmark for bebyg-
gelse &r huvudsakligen i privat
&go, och kvartersmark for
hamn &r i huvudsak i kommu-
nal 4go. Allmén platsmark &gs
av Tjorns kommun och forval-
tas av Kladesholmens vagfore-
ning.

Kommuné&gd mark i rott.

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Kladesholmens bebyggelse ar brokig, men ger tack vare en traditionell
bas och vissa starka karaktérsdrag ett enhetligt intryck. Byggnaderna
pa ostra Kladesholmen ligger tatt i ett oregelbundet, organiskt mons-
ter. De aldre bostadshusen ar nastan uteslutande anlagda pa de inre
delarna av 6n, dar de ligger skyddade fran havsvindarna. I norr finns
de storre magasinsbyggnaderna, och i soder har ett flertal sjobodar
byggts pa kommunal mark. Sjébodarna och magasinen ar uppforda
vid vattenlinjen och bildar darmed en inramning av bostadsbebyggel-
sen. Den befintliga bebyggelsen betraktas som planenlig trots eventu-
ella avvikelser fran bestammelser i den nya detaljplanen.

Detaljplanens reglering av den befintliga bostadsbebyggelsen syftar
till att sékra befintlig karaktar och kulturhistoriska véarden, men samti-
digt mojliggora viss utveckling och komplettering av bebyggelsen,

bl a for att skapa battre forutsattningar for helarsboende. 1 de éldre,
tatbebyggda delarna finns dock inte utrymme for sa stora forandringar
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och tillbyggnader, inte minst med héansyn till utsikt och utblickar.
Planen medger dock viss utbyggnad av befintliga hus dér utrymme
finns. Utbyggnadsmajligheterna definieras i planen genom avstands-
bestammelser, exploateringsgrad samt reglering av byggnadernas
volymer.

Bostadshusens traditionella volymer, dubbelhus och enkelstugor, bor
bevaras. En varsamhetsbhestdmmelse &r inférd som séger att generell
varsamhet bor iakttas vid underhall och andring av byggnadernas
exteriorer, i avsikt att bevara bebyggelsens sarart. Bebyggelsens sérart
bestar i bl a traditionell byggnadsvolym och takform, ursprungliga och
lokalt forankrade materialval samt en ljus traditionell fargsattning.

Inom bostadsbebyggelsen finns tre bostadshus med sérskilda kulturhi-
storiska kvaliteter (fastigheterna Kladesholmen 1:118, 1:148 och
1:150). De beldggs med en ytterligare varsamhetsbestimmelse som
syftar till att bevara deras kulturhistoriska varden i fraga om verandor,
originalfonster, snickeridetaljer och -utsmyckningar. Vid eventuell
renovering av taken pa dessa hus skall rott lertegel valjas som
takmaterial.

Fastigheterna Kladesholmen 1:118, 1:148 och 1:150

| dagslaget stammer gallande fastighetsgranser daligt 6verens med
verklig situation pa flera stéallen pa sa vis att byggnadsdelar, murar och
staket delvis ligger utanfor fastighetsgrans och 6verlappar allmén
plats. Pa ett antal stallen har ocksa allman plats tagits i ansprak for
privata anldggningar som altaner, uthus och trappor. | den nya detalj-
planen dras nya anvandningsgranser mellan kvartersmark och allman
plats sa att granserna i mojligaste man skall stimma Gverens med den
bebyggda miljons verkliga beskaffenhet. Detta innebar att mark-
byte/fastighetsreglering kommer att bli aktuellt pa ett flertal stallen.
Detta beskrivs utforligt i till planen hérande genomforandebeskriv-
ning.
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Magasinsomradet

Magasinsbebyggelsen karaktariseras av relativt stora, enkla byggnads-
volymer med fa fonster, enkla fasadutformningar och traditionell farg-
séttning. | tidigare byggnads- och detaljplan betecknas magasinen med
industriandamal. Da ingen aktiv industriverksamhet finns kvar skall
alternativ och flexibel anvéndning provas for magasinsbebyggelsen i
den nya detaljplanen. De d&ndamal som anges ar boende, handel,
kontor och kultur. Den forvantade utvecklingen ar att omradet
omvandlas till framst bostader, men mojlighet till inslag av olika
foretags- och kulturverksamheter ar onskvért.

Det skall vara mgjligt att bygga om magasinsbyggnaderna till flerbo-
stadshus med ldgenhetsbostader. De flesta bostaderna inom Klades-
holmen idag &r villor och det finns ett behov av ldgenhetsbostader som
komplement. Dessutom ar magasinsbyggnaderna generellt sett storre
an de flesta bostadshusen, och kan darmed lampa sig som flerbostads-
hus. Inom en av magasinsfastigheterna medger planen att befintlig
byggnad hojs med en vaning for att den enklare kunna byggas om till
lagenhetshostader (se illustration pa nasta sida). | 6vrigt medger
planen utbyggnad av magasinsfastigheterna i motsvarande utstrack-
ning som resten av omradets bostadsbebyggelse dar utrymme finns.
Ur kulturhistorisk synpunkt &r det dock viktigt att bebyggelsen i
magasinsomradena aven i framtiden far karaktaren av magasin. Detta
regleras med utformnings- och varsamhetsbestammelser i planen. En
utformningsbestammelse som ar gemensam for bebyggelsen i maga-
sinsomradet anger att storre glasytor (fonster, glasdorrar, fasta glas-
partier) i fasad mot vattnet skall forses med utvéndiga stangbara tra-

Traluckor och portar framfor
storre glaspartier, exempel
fran Goteborg och Skarhamn.
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Fastighet som far styckas i tre
delar (A, B, C). Bilden visar

Fastighet som far styckas
i tva delar (A, B)

téankbar ny bebyggelse efter
sadan styckning.

Fastighet som far styckas i
tva delar genom
tredimensionell

Befintlig byggnad fastighetsbildning. Bilden
som far byggas pé \ visar tankbar tillbyggnad.
med en vaning T
\.
——
) Fastighet som

Fastighet far styckas i tva

som utOkas delar (A, B)

vasentligt ’

1:109

Bodar som
ska rivas

Bod som

,\/ Fastighet skarivas |
74 som minskas " =
—/; vasentligt
f ’er‘)i D > / N s
FK 7 ; / \
b1 | Byggratt for nybod [% -. 3_ |

<L helt eller delvis inom
Py Ll kommunal mark
-,- ’ \._\ - ‘\. 3
\\ \\ A !
W VR Pa H
L | UM Fastighet som
i N \ utokas vasentligt

-

Byggratt for ny bod [
helt eller delvis inom
kommunal mark

Fastigheter som \
far avstyckas fran \
kommunal mark

Fastigheter som
| far avstyckas fran
- | kommunal mark /

Karta med redovisning av de stdrre forandringar som medges i planen. Observera
att illustrationen visar pa ett av manga mojliga satt att bebygga omradet.
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Utformningsbestammelsen anger ocksa att frontespiser (taklyft) far
uppforas pa magasin med langsidan mot vattnet eller gatan. Planen
medger aven frontespiser pa bostadshus.

| Frontespiser i traditionellt
utforande

En generell bestammelse i planen séger att avstyckning av fastigheter
endast far ske, dar sa sarskilt anges. Inom magasinsomradet finns fyra
fastigheter som bedéms lampliga for avstyckning, om behov och
intresse finns. Det galler Kladesholmen 1:66, 1:116,1:109 och 1:52.
Planen medger avstyckning inom dessa tomter, exempelvis enligt
illustration pa foregaende sida. Inom Kladesholmen 1:110 medges att
fastigheten styckas i tva genom tredimensionell fastighetsbildning,
dvs att byggnadens tva vaningar kan fordelas pa var sin fastighet.

Inom magasinsomradet finns tva sarskilt kulturhistoriskt véardefulla
byggnader; Bremerska villan (Klddesholmen 1:5, &ldre képmanshus)
och fd Stromfjordens konservfabrik (Kladesholmen 1:52, funkismaga-
sin). Bremerska villan med anslutande tradgard och ekonomibyggna-
der betecknas i detaljplanen med Q, som innebér att anvandningen av
byggnaden och omgivande milj6 skall anpassas till dess kulturhisto-
riska varden. Byggnaderna far ej rivas och deras utseende far ej heller
forvanskas utvéndigt. Stromfjordens stora magasinsbyggnad beldggs
med varsamhetsbestammelse som syftar till att bevara dess kulturhi-
storiska varden i fraga om byggnadsvolym, fargsattning och fasadens
utseende.

fd Stromfjordens konservfabrik Bremerska villa
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Arrendetomter

Inom planomradet finns nio bostadshus som star pa allmanplatsmark
med arrendeavtal. Huset &gs alltsa av brukaren, men marken ags av
kommunen. | detaljplanen prdvas att omvandla marken under dessa
hus till kvartersmark med byggratter. Detta ger brukarna mojlighet att
kopa marken som deras hus star pa, samt stod i detaljplan for att
ersétta huset vid skada.

De nya byggratternas utformning och kvartersmarkens avgransning
gors med hansyn till omfattningen pa befintligt hus och forhallanden
kring huset, avstand till grannar och gata etc. Marken betecknas som
kvartersmark istéllet for allman platsmark, och ges en bestdammelse
som anger att den skall vara avstyckningsbar (se illustration pa sidan
11).

| ett fall ligger ett bostadshus pa allméanplatsmark placerat sa att det
utgér hinder for raddningstjanstens framkomlighet langs Edetvégen. |
gallande plan har avsikten varit att riva detta hus, och darfér har det
inte givits byggratt tidigare. Den nya planen féreslar en byggratt som
medger att vissa delar av huset star kvar, men att den del som utgér
hinder i gatan rivs for att forbattra framkomligheten. Ett alternativ kan
vara att flytta hela huset sa att det hamnar inom kvartersmark.

For forbattrad framkomlighet och 6kad brandsékerhet genom 6ppning
av brandgator foreslas ocksa rivning av tva forradsbodar som idag star
pa allman plats. Det géller en bod mellan Obboleplan och Sélviksva-
gen samt en bod mellan Sillgrand och Strandgatan. Tva ytterligare
bodar inom allman plats i Sillgrand hindrar tillfart till en magasinsfas-
tighet, och den foreslas ocksa rivas. For att i viss man kompensera
rivningen av dessa bodar maéjliggor planen byggnation av en ny bod
vid Vadviken och en vid Salviksvagen (se illustration pa sidan 11).
Avsikten &r att platserna for nya bodar skall nyttjas av samma brukare
som idag har de bodar som pga detaljplanen blir foremal for rivning. |
genomforandebeskrivningen redogors for forfarandet avseende upp-
sagning av arrenden, rivning etc. Enligt kommunens sjébodspolicy ar
det endast personer skrivna i kommunen som kan ges mojlighet att
arrendera mark for sjébod.

Friytor

Naturmark

De stdrre friytor som finns inom planomradet bestar av naturmark i
ons sodra ytteromrade samt en bergsknalle i vastra delen av planomra-
det. Det &r viktigt att bevara dessa ytor 6ppna, och att den allménna
tillgangligheten till dem kvarstar. | detaljplanen betecknas ytorna som
allman plats, "’NATUR”. Planomradet rymmer ocksa ett antal mindre
naturmarksytor i anslutning till gata.
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Vattenomrade

| Vadviken i planomradets sodra del finns en fornlamning (forlist far-
tyg), RAA Kladesholmen 44, som har markerats i plankartan.

Brygg- och hamnmiljéer

Ostra Kladesholmens bryggmiljéer omfattar privata och offentliga
bryggor som utgor zonen narmast vattnet i anslutning till magasins-
byggnader, sjobodar och forrad. Rad for utformning och méblering av
bryggor finns i ”Gestaltningsprogram for bryggmiljéer” som togs fram
I samband med planprogrammet for Kladesholmen. Programmet har
knutits till planen genom en planbestammelse, och dess riktlinjer bor
foljas.

Bryggorna i magasinsomradet ligger huvudsakligen inom privat mark.
| detaljplanen betecknas magasinsomradets bryggzon som vattenom-
rade (WV), da bryggorna och magasinshyggnaderna i stor
utstrackning ar grundlagda pa palar i vattnet. Inom bryggzonerna far
byggnader ej uppforas och utfyllnader far ej ske. Avsikten &r att
omradet skall fortsétta att anvandas till batplatser for angransande
fastigheter. Pa ett antal stallen skall det ocksa vara majligt for
allmanheten att komma ut till vattnet via magasinsomradets bryggor. |
detaljplanen sékras denna tillganglighet med passager betecknade som
allmén plats, "GANGVAG”.

Saval bestkare som boende anlander fortfarande i viss man till 6n fran
havssidan. Angbatsbryggan har i detaljplanen betecknats med allméan-
platsandamalet "THAMN?”, vilket bl a innebér tillganglighet for batan-
goring.

Smabryggor och forrad

Den 6ppna marken langs vattnet i planomradet sodra del ar kommunal
mark, som idag till viss del brukas for smabatsbryggor och forrad.
Avsikten ar att denna anvandning skall fa fortsatta, men att ytterligare
exploatering ej skall medges (undantag beskrivs i tidigare kapitel
angaende kompensationsatgard avseende bodar som rivs). ldag ar
delar av omradet privatiserat och informellt ianspraktaget, trots att det
ar kommunal mark. I den nya planen bekréftas befintliga forrad och
smabryggor med kvartersmarksbeteckningarna V1" och ”V,”, vilket
star for hamnomrade med forradsbyggnader resp. bryggor. Detta inne-
bar att forradsbyggnaderna far byggratt och darmed stod i planen for
ateruppbyggnad vid skada. Bryggorna skall vara tillgangliga for
allman passage. Marken ska inte kunna styckas av eller regleras till
annan fastighet och kommer dérmed inte att kunna kopas ut av bruka-
ren. Omgivande mark ar betecknat som allman platsmark "NATUR”,
vilket innebér att den skall vara allmant tillganglig och att privata
anlaggningar som altaner och bryggor inte far uppforas.
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Trafik

Biltrafik och parkering

Kladesholmens infrastruktur harrér fran en tid nér bilar inte fanns;
gatorna ar smala, krokiga och sikten ar begransad. Sommartid, nér
Kladesholmens befolkning ar som storst, &r trafik- och parkeringssitu-
ationen problematisk pga platsbrist. Gatornas smaskaliga och enkla
karaktar har dock stor betydelse for helhetsintrycket av den fysiska
miljon, och eventuella forandringar for att skapa fler bilplatser skall
ske med varsamhet och enkelhet som ledord i materialval och detaljer.

| detaljplanen efterstravas pa sikt en breddning av vissa gatuavsnitt for
att forbattra framkomligheten. Pa tva stallen (Edetvagen och Obbo-
leplan/Salviksvagen) foreslas flytt/rivning av byggnadsdelar som
sticker ut i gatan. Detta motiveras allra framst av framkomligheten for
raddningstjanstens fordon, men ocksa for 6vrig trafik.

Bristen pa plats motiverar ocksa en sankning av parkeringsnormen
fran 1,8 p-platser/hushall till 1 p-plats/hushall inom kvartersmark for
tillkommande bostader. Inom magasinsomradet ar fastigheterna
forhallandevis stora, och det kan vara lampligt att anlagga parkering i
bebyggelsens bottenplan, i synnerhet vid etablering av flerbostadshus.
Vid eventuell etablering av besdksintensiv verksamhet inom maga-
sinsomradet rekommenderas att en fordjupad studie gors for att 16sa
parkeringsfragan. Bestammelse infors att erforderlig plats for
verksamhetsparkering skall sékerstéllas inom kvartersmark.

Detaljplanen reglerar inte parkeringsforhallanden for befintliga bosta-
der, men rekommenderar anordnande av bilplats inom kvartersmark
aven for befintliga bostader, dar utrymme finns. En sammanstélining
av befintlig parkeringssituation och forslag till atgarder har arbetats
fram under planarbetet. Flera befintliga bostadder saknar idag bilplats
inom kvartersmark eftersom manga tomter ar tranga, och nyttjar
befintliga allménna parkeringsplatser inom gatumark.

Gangtrafik

Kvartersmarken mellan husen pa Kladesholmen bestar i viss man av
tradgardar med privat karaktar, men ocksa till stor del av klipphallar,
stigar och tranga grander som historiskt sett har varit allmant tillgang-
liga. | detaljplanen betecknas de gangvagar som ligger inom allméan
plats som "GANGVAG” och ett antal viktiga passager dver kvarters-
mark (inom holmen savél som ut till vattnet) sakras for allman till-
ganglighet genom x-markering. Utdver dessa finns idag en mangd
smitvagar, passager och sma trappor som adderar till miljons karaktar
och som bor vara kvar &ven om de inte regleras i detaljplanen.

Skolvag inom och fran omradet gar langs lokalgator och gangvéagar
fram till skolan pa Koholmen (markerad i kartan pa sidan 3) och till
Bleketskolan i Bleket. De flesta eleverna promenerar till skolan. Skol-
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skjuts till Kladesholmens skola (for elever som kommer langre bort
ifran) stannar vid hallplats vid bron mellan Kladesholmen och Kohol-
men.

Service

Offentlig och kommersiell service

Kladesholmens samhélle har ett lokalt bibliotek, en mindre livsme-
delsbutik samt tva restauranger. Inom tatortsomradet Rénnang-Bleket-
Kladesholmen finns skolservice for F-9. I Ronnang och pa Klades-
holmen finns F-6 skolor, bada med 6verkapacitet i dagslaget.
Generellt for sodra Tjorn ar att det finns ett underskott pa antalet
forskoleplatser. Aldreboende finns i Rénnang.

Om ldagenhetshostader byggs inom magasinsomradet kan invanaranta-
let komma att 6ka nagot inom Kladesholmen, med ett forbattrat elev-
underlag for skolan som f6ljd.

Ingen ny mark for offentlig service reserveras i planen. Daremot
skapas forutsattningar for att foretagande och kulturverksamhet skall
kunna uppsta inom magasinsomradet.

Kollektivtrafik

Tjornexpressen till Géteborg och busslinjerna 350 till 354 till Sten-
ungsund utgor stommen i kollektivtrafiken pa den har delen av Tjorn.
Busslinjerna trafikerar Rytterholmen/Hamnplan pa Koholmen
(Kladesholmen Ostra) med nitton turer om dagen pa vardagar, nio
turer pa lérdagar och fem pa son- och helgdagar. Hallplatsen ligger ca
0,7 km fran planomradet.

Skolskjutsar till Kladesholmens skola gar morgon och eftermiddag
och stannar vid bron mellan Koholmen och Kladesholmen.

Tjorns kommun avser att verka for en béttre kollektivtrafikforsorjning
av hela Tjérn, med tatare turer och snabbare forbindelser. En forbétt-
rad kollektivtrafik ar betydelsefull for att minska bilberoendet, redu-
cera storningar fran trafiken samt skapa battre forutsattningar for
arbetspendling.

Teknisk forsorjning

Saval vattenforsorjningen som spillvattenhanteringen pa vastra Tjorn
kan under sommarmanaderna bli mycket anstrangd. Parallellt pagar
arbete med att 6ka befintlig vattentakt vid B Tjarn och att bygga en
ny VA-anlaggning pa& Angholmen. Diskussioner om ett samarbete
mellan STO-kommunerna och andra kommuner i VA-fragan pagar
ocksa.

Kladesholmens spillvatten leds idag via en sjoforlagd ledning till
reningsverket i Ronnéng, och vattenforsorjningen sker via en sjofor-
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lagd ledning fran Bleket och en tryckstegringsstation vid vattentornet
pa Koholmen. Med tanke pa att delar av bebyggelsen inom planomra-
det som tidigare varit livsmedelsindustri planeras for omvandling till
bostéder, sa bedéms den totala belastningen pa ledningsnatet inte oka
pga planen.

El, tele och bredband (ADSL) finns utbyggt i hela planomradet.
Klimat- och riskfaktorer

Klimatférandringar

Pagaende globala klimatférandringar forvantas medfora hojda vatten-
nivaer samt kraftigare och frekventare ovader. Hela Kladesholmen &r
av naturliga skél utsatt for véder och vind, men i vissa delar av plan-
omradet bedoms klimatrelaterade risker vara storre. Ett PM avseende
oversvamningsrisker har tagits fram for detaljplanen.

De karakteristiska vattenstanden for Kladesholmen idag kan med led-
ning av vattenstanden langs strackan Hallo-Hatteberget antas vara
féljande:

e Hogsta hogvatten + 1,50
e Medelhdgvatten +0,95
e Medelvatten +0,00

Enligt FNs Klimatpanels och SMHI’s bedémningar blir trolig hojning
av medelvattennivan vid Tjorn ca 50 cm de narmsta hundra aren
(6kande vastliga vindar och landhéjning beaktad). Dagens hogsta hég-
vattenniva plus forvantad hojning ger att rekommenderad lagstaniva
for fardigt golv bor ligga pa nivan ca +2,0 meter exklusive sakerhets-
marginal. Sékerhetsmarginalens hojd regleras inte nationellt utan ar
upp till varje kommun att avgéra med hansyn till de specifika forhal-
landen som rader vid aktuellt omrade. For att fa ett battre beslutsun-
derlag avseende detaljplanering kan dversvamningskarteringar utfo-
ras. Lansstyrelsen rekommenderar en lagsta tillatna golvniva pa minst
2,5 meter 6ver nollplanet, men med hansyn till bevarande av kulturhi-
storiska vérden i bebyggelsen foreskriver detaljplanen en lagsta
tillatna golvniva pa minst 2,2 meter 6ver nollplanet inom magasins-
omradet.

Inom magasinsomradet regleras vidare byggnadernas nockhojder. |
nockhojdsbestammelsen har ett férbehall lagts in som anger att hogre
nockhojd, dock hogst 50 cm, kan medges om en sarskild utredning
visar att det behovs for att bebyggelsen skall kunna anpassas till hojd
hogsta hogvattenniva. Anpassningen skulle kunna ske genom att man
lyfter ett befintligt hus sa att bottenbjéalklaget kommer pa en accepta-
bel niva. Vid nybyggnad skulle det kunna handla om att utékad nock-
hojd behdvs for att utnyttja byggratten pa ett effektivt sétt nar krav
stalls pa upphajt bottenbijalklag.

OSTRA KLADESHOLMEN Planbeskrivning Antagandehandling 2009-12-14 17 (23)



Brandrisk

En sarskild riskbeddmning for brandrisk har utforts i detaljplanearbe-
tet. Kladesholmens bebyggelse betraktas som sarskilt brandfarlig
bebyggelse (tatt mellan byggnader och nivaskillnader innebar hog
spridningsrisk, befintliga fasader med lag teknisk brandskyddsstan-
dard, etc), tillgangligheten for hjalpinsatser ar dalig pga begréansad
framkomlighet med stora fordon. Slackvattenkapaciteten ar dalig pga
langt till narmsta brandvattenpost och lagt tryck i vattenposterna.
Konsekvenserna av en tankbar brand pa Kladesholmen bedéms bli
stora ur ett samhéllsperspektiv eftersom spridningsrisken &r stor och
mojligheterna till effektiva raddningsinsatser begransade.

Riskutredningen foreslar ett antal atgéarder for battre brandsékerhet pa
Kl&desholmen:

o Atgérder pa enskilda hus som fonsterbyte, titning av
fasadventiler, installation av fasadsprinklers, brandvarnare och
-slackare

e Upprattande av brandgator (6ppna strak genom bebyggelsen)
for att begransa spridning och konsekvenser av en brand. Se
karta pa nasta sida.

e Upprattande av bredare raddningsvagar (tillfart for
raddningsfordon) for att underlatta rdddningsinsatser

e Utbyggnad av befintligt kommunalt brandvattensystem
alternativt mojlighet att fran faststallda pumpplatser pumpa
brandvatten via slang eller fast rorsystem. Tillfart till dessa
pumpplatser sker med raddningstjanstens fordon alternativt
med inhyrda batar med pumpkapacitet.

e Utverkande av en sarskild insatsplan for raddningsinsatser pa
Kladesholmen

e Direktriktad information och uthildning kring brandriskerna pa
on till de boende

o Kontroll av befintliga eldstader, lokala eldningsforbud,
elrevisioner, restriktioner kring lagring av brannbart material,
restriktioner kring var heta arbeten/reparationsarbeten far ske
och hur pyrotekniska varor far anvandas

Detaljplanen stodjer forslaget om uppréattande av brandgator och radd-
ningsvagar, bland annat genom forbattrad framkomlighet for radd-
ningstjansten vid sarskilt tranga partier av Edetvagen och Salviksva-
gen, samt upprattande av 6ppen passage mellan Strandgatan och Sill-
grand.

Planen medger anordnande av pumpstation for havsvatten i Vadviken.
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Tillsynsfragor, informationsrutiner och utbyggnad av brandvattenfor-
sorjning regleras inte i detaljplanen. Planen reglerar inte heller genom-
forandet av brandskyddsatgarder pa enskilda hus, men understryker att
utredning kring brandskydd for separata byggnader alltid bor utféras
vid bygglovsansokningar pa Kladesholmen. Villkor for bygglovgiv-
ning har lagts in som bestammelse i planen, sa att lov ej kan ges forran
erforderliga brandskyddsatgérder redovisats. Det &r viktigt att dialog
fors med raddningstjansten och att brandfragorna lyfts upp aven i
mindre om- och tillbyggnadsérenden. For att pa lang sikt skapa ett
battre brandskydd pa Kladesholmen kravs en kontinuerlig bevakning
av brandskyddsfragan och att lampliga tillfallen att genomfora forbatt-
rande atgarder tas tillvara.
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Geoteknik

Kladesholmen karaktériseras av kala, sluttande bergspartier. Markni-
vaerna inom planomradet varierar och ar som hogst ca 13 meter dver
havsytan. Slantstabiliteten kan lokalt vara otillfredsstallande da gjorda
utfyllnaderna vilar pa okant underlag.

Radon

Omradet ar betecknat som normalriskomrade for radon. Inom normal-
riskomrade for radon skall byggnader dar manniskor vistas mer &n till-
falligt utféras med radonskyddande konstruktion, savida inte sarskild
undersokning visar att radon forekommer endast i ringa omfattning.
Sarskild bestammelse om detta har inforts i detaljplanen.

KONSEKVENSER

Kulturhistoriska varden

Risken for att byggnader langs vattenlinjen forfaller motverkas av att
annan anvandning an for magasin, sjobodar och fiskberedning med-
ges, exempelvis boende.

All férvanskning av byggnadernas yttre karaktar &r mycket negativ ur
kulturmiljosynpunkt. Férandring av magasinsbyggnadernas yttre
maste goras med stor varsamhet.

Privatisering av bryggmiljéerna och inskrankning av méjligheten att
passera langs vattenlinjen paverkar kulturmiljovéardena negativt. Ett
sékerstéallande av ett antal tillganglighetspunkter mellan olika fastig-
heter kan dock anses mildra de negativa konsekvenserna.

Stads- och landskapsbild

Kladesholmens utseende och siluett fran sjosidan ar karaktaristisk och
en del av holmens identitet. Ett bevarande av bebyggelsens traditio-
nella volymer och tathet innebér att holmens siluett kan bevaras vilket
ar positivt ur landskapsbildssynpunkt.

Bevarade utblicksmojligheter och sakrad tillganglighet till vattnet
innebér att det dven i fortsattningen kommer att vara mojligt att upp-
leva skargardsmiljon pa ett enkelt satt. En inskrankt tillganglighet
skulle vara negativt ur landskapbildssynpunkt.

Sociala konsekvenser

Okat helarshoende ger béttre serviceunderlag vilket bidrar till besta-
ende service och ett attraktivare samhalle.
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Nya verksamhets- och kontorslokaler i de gamla magasinen kan ge ett
okat serviceutbud, ett okat offentligt liv samt mer folkliv dagtid pa
holmen.

Ekonomiska konsekvenser

Mojlighet att kdpa ut arrendetomter skapar belaningsmojlighet for
brukarna.

Justering av anvandningsgranser mellan kvartersmark och allman
plats ger vid ett genomforande av planen upphov till
fastighetsregleringar med forrattningskostnader for enskilda.
Fastighetsregleringarna ger ocksa majlighet att 6ka tomtvardet genom
utokad tomtyta, alternativt realisera tomtvérdet genom att mot
betalning avsta mark.

Omvandling av kvartersmark till allméan plats inom Magasinsomradet
ger 6kade underhallskostnader fér huvudmannen for allman plats, dvs
Kladesholmens vagforening.

De ekonomiska konsekvenserna av en eventuell Gversvamning i
magasinsomradet antas bli varre nar bebyggelsen andrar anvandning
fran “vattentalig” verksamhet som sjébod/lager/sillindustri till
bostad/kontor/handel. Krav pa hojda bjalklagsnivaer stélls vid bygg-
lovansdkan, men det ar viktigt att skyddsatgarder vidtas dven i befint-
liga byggnader.

Risker och stérningar

Andrad anvandning inom magasinsomradet fran fiskberedningsindu-
stri till bostadsandamal innebér troligen en 6kning av brandrisken, da
bostader generellt innehaller fler riskfaktorer som elektronik och
Oppna eldstader. Planen ger mojlighet till fortdtning av den bebyggda
miljon vilket ocksa kan innebéra en dkad brandrisk. Det far dock for-
utséttas att eventuell fortatning sker med beaktande av géllande brand-
skyddsregler. Positivt ur brandrisksynpunkt &r att planen innebar en
forbattrad framkomlighet for raddningstjansten och sékerstéllande av
brandgator.

Okat bostadsbestand kan innebara viss dkad biltrafik i jamférelse med
dagslaget, vilket &r negativt ur storningssynpunkt. A andra sidan &r
delar av planomradet idag planlagt for industri, som vanligen genere-
rar lastbilstransporter. | det perspektivet innebér planering for bosté-
der en trafiklattnad, och kan ses som positivt ur stérningssynpunkt.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) finns framtagna dels for utomhusluft,
dels for fisk- och musselvatten och anger de féroreningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor eller miljon eller naturen kan utsattas
for utan oldgenheter av betydelse. Enligt miljobalkens 5 kap skall
myndigheter och kommuner vid myndighetspréovning mm sékerhets-
stélla att faststallda miljokvalitetsnormer inte 6verskrids. Vid plane-
ring och planldggning ska myndigheter och kommuner iaktta miljo-
kvalitetsnormerna. Kommunen bedémer att gallande miljokvalitets-
normer inte kommer att dverskridas pga ett genomforande av aktuell
detaljplan.

O-alternativet

0-alternativet ar ett jamforelsealternativ till detaljplaneférslaget. Det
illustrerar vilka konsekvenser som kan vara att rakna med om ingen
planering/reglering genomfors och utvecklingen tillts att fortga pa
samma satt som den gor idag.

e Omvandlingen till fritidshus fortsatter, helarsboendet minskar.

e Underlag for service, kollektivtrafik och skola minskar, med
foljd att dessa samhallsfunktioner reduceras eller forsvinner —
negativ spiral.

e Olagligt boende i industrifastigheter fortsatter
e Privatisering av bryggor och strand fortsatter.

e Kulturhistoriska varden hos bebyggelsen riskerar att ga forlo-
rade vid underhall, rivning eller ombyggnad.

e Magasinsomradet fortsétter att vara industriomrade, och kan
behalla den karaktar som riskerar att ga forlorad vid omvand-
ling till bostader

e Hus pa allmanplatsmark som brinner ned har inte stod i detalj-
plan for ateruppbyggnad.

e Problem med trangsel pa allmanna parkeringsytor under som-
marmanaderna fortsatter.

e Kommunégd mark/allménplatsmark langs vattnet samt friytor
och passager inom holmen privatiseras allt mer.

e Brandrisken fortsétter att vara oforandrat hog.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Planbeskrivningen har ingen sjalvstandig rattsverkan. Avsikten ar att
beskriva detaljplanens syfte och forklara dess innehall.

Genomforandetiden ar 15 ar fran det att planen vinner laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Utokad lovplikt galler for omfargning av en- och tvabostadshus.
Bygglovgivning ar villkorad med avseende pa brandskyddsatgarder.

MEDVERKANDE

Detaljplanen ar framtagen av Tinna Harling, planarkitekt och handlag-
gare pa Tjorns kommun, i samarbete med arkitekt Karin Lofgren pa
Arkitekterna Krook & Tjader. Lantméatare Anders Bergquist pa
Norconsult har utarbetat genomférandebeskrivningen.

Tinna Harling
Planarkitekt
Samhallsbyggnadsforvaltningen, Tjérns kommun
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