ANTAGANDEHANDLING 2009-12-14

Detaljplan for

OSTRA KLADESHOLMEN,
KLADESHOLMEN 1:1, 1:109 mfl

Tjoérns kommun, Véstra Gotalands lan

GENOMFORANDEBESKRIVNING




1 INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och a&ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen ar saledes att vara
vagledande vid genomférandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av samhéllsbyggnadsnadmnden i samband med antagandet av

detaljplanen. Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for Ostra Kladesholmen ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora nya andamal fér magasinsomradets bebyggelse
samtidigt som den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen bevaras samt att sa langt
som mojligt anpassa detaljplanen till befintliga forhallanden fér 6vriga delar av 6stra
Kladesholmen.

Detaljplanen upprattas av Arkitekterna Krook & Tjader AB i samarbete med Tjorns

kommun och Bolaget Svaljul.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan for planskedet

Planarbetet avses handlaggas med normalt planférfarande i enlighet med Plan- och
bygglagens 5 kap 20 8.

For planen galler féljande tidplan:
-Plansamrad, andra-tredje kvartalet 2008
-Utstallning, andra kvartalet 2009

-Antagande av samhallsbyggnadsnamnden, fjarde kvartalet 2009.

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomforas,

bygglov erhallas och eventuell byggnation paborjas.



2.2 Genomforandetid
Planens genomférandetid ar femton ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald

genomforandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att efter anstkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetségaren ej langre garanterad byggréatt. Planen fortsatter dock att galla till dess den

andras eller upphéavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsférdelning

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allménna platsmarken inom
detaljplanen. Istéllet féreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.
Kladesholmens vagforening &r idag huvudman for gatan och forutsatts kvartsta som
sadan. Eventuellt 6vertar vagféreningen aven ansvaret for évrig allman plats,

alternativt kan separat samfallighetsforening bildas for forvaltningen av naturmarken.

For tillkommande allméanna platser inom foreliggande detaljplan foreslas att
forvaltningen overtas av befintlig vagforening. Den tilkommande allmanna
platsmarken Overtages av huvudman nar évertagandet intagits i beslut enligt

Anlaggningslagen.
Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark for bostader
ansvarar respektive fastighetsagare for eventuella byggnads- och

anlaggningsarbeten.

Fortum distribution AB ansvarar for elforsorjningen inom planomradet och

TeliaSkanova for teleférsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet ansoks om och bekostas av
respektive fastighetsagare.

Kommunen och féreningen Svaljul har uppréattat plankostnadsavtal.



3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Markagande
Berorda fastighetsagare framgar av den till detaljplanen bifogade fastighets-

forteckningen.

3.2 Mark ingaende i allméan plats
Kommunen &ger merparten av den allmanna platsmarken. Dock berors ett flertal
privata fastigheter av allman plats. Vilket framgar av nedanstaende redovisning och

bilaga 1-7.

Huvudmannen for allmén plats har skyldighet att I6sa in allman plats om
fastighetsagaren begar det men har ocksa ratt att ta marken i ansprak genom servitut
eller annan nyttjanderatt. Ratten att ta marken i ansprak faststélles vid
anlaggningsforrattning dar aven eventuella ersattningsansprak behandlas. Enligt
ersattningsbestammelserna i Plan- och bygglagen skall ersattning fér marken

erlaggas enligt vad marken var vard innan den angavs som allméan plats.

Huvudmannen for allménplats ansvarar for skotsel av densamma. Vad galler
underhall av de delar av allméan plats som utgor bryggor i detaljplanen ar det
efterstravansvart att underhall m m sker i samrad med intilliggande fastighetsagare.
Ett sarskilt avtal kan upprattas mellan kommunen, vagféreningen samt markagarna,
som reglerar ansvarsfragan for allméan plats samt fragan angaende drift och underhall

av densamma.

Nedan redovisas vilka privata fastigheter som berdrs av allméan plats, vilket aven
framgar av bilaga 1-7.

Kladesholmen 1:4 3m?

Kladesholmen 1:5 11 m? (tvA omraden)
Kladesholmen 1:6 18 m?

Kladesholmen 1:7 3m?

Kladesholmen 1:8 3m?

Kladesholmen 1:9 3m?

Kladesholmen 1:33 2 m?

Kladesholmen 1:38 3 m? (tvd omraden)



Kladesholmen 1:47
Kladesholmen 1:51
Kladesholmen 1:52
Kladesholmen 1:55
Kladesholmen 1:66
Kladesholmen 1:78
Kladesholmen 1:80
Kladesholmen 1:83
Kladesholmen 1:95
Kladesholmen 1:96
Kladesholmen 1:97
Kladesholmen1:99
Kladesholmen 1:100
Kladesholmen 1:101
Kladesholmen 1:102
Kladesholmen 1:103
Kladesholmen 1:109
Kladesholmen 1:112
Kladesholmen 1:116
Kladesholmen 1:123
Kladesholmen 1:127
Kladesholmen 1:144
Kladesholmen 1:161

3.3 Kvartersmark
Detaljplanen innebar att fastighetsférhallandena skall anpassas till befintliga
fornallanden sa langt som mdjligt. Detta innebar att fastighetsregleringar kravs for att

bilda fastigheter som 6verensstammer med de nya granserna. Bade privata och

11 m?

7 m?

19 m?

3m?

82 m? (tvd omraden)
21 m?

3m?

30 m?

7 m?

9 m?

5 m?

19 m?

4 m?

12 m?

4 m?

2 m?

50 m? (tvd omraden)
15 m?

13 m? (tv8 omréden)
13 m?

31 m?

2 m?

36 m?

kommunala fastigheter berors.

For att fullfolja planen kravs att kommunal mark forvarvas av privata fastigheter.
Vardet pad marken bedoms efter i detaljplanen angiven anvandning. Féljande

fastigheter skall férvarva mark fran kommunen for att Gverensstamma med

detaljplanen (se aven bilaga 1-7):

Kladesholmen 1:4

6 m? (tv& omraden)



Kladesholmen 1:5
Kladesholmen 1:6
Kladesholmen 1:7
Kladesholmen 1:8
Kladesholmen 1:9
Kladesholmen 1:33
Kladesholmen 1:38
Kladesholmen 1:47
Kladesholmen 1:51
Kladesholmen 1:52
Kladesholmen 1:54
Kladesholmen 1:55
Kladesholmen 1:56
Kladesholmen 1:65
Kladesholmen 1:66
Kladesholmen 1:76
Kladesholmen 1:77
Kladesholmen 1:82
Kladesholmen 1:83
Kladesholmen 1:84
Kladesholmen 1:87
Kladesholmen1:99
Kladesholmen 1:100
Kladesholmen 1:101
Kladesholmen 1:102
Kladesholmen 1:103
Kladesholmen 1:107
Kladesholmen 1:109
Kladesholmen 1:110
Kladesholmen 1:112
Kladesholmen 1:116
Kladesholmen 1:117
Kladesholmen 1:119
Kladesholmen 1:123

110 m? (tv& omraden)*

ca 65 m? (tvd omraden)**

20 m?

1 m?

5 m?

1 m?

11 m?

20 m?

11 m? (tv omréden)
61 m? (tre omraden)
1 m?

3m?

2 m?

3m?

5 m?

31m?

7 m?

140 m?

9 m? (tvd omréden)
7 m?

22 m?

41 m?

53 m? (tre omraden)
6 m? (tvd omraden)
19 m? (tre omraden)
3m?

1 m?

57 m? (tvA omraden)
8 m? (tvA omréden)
9 m?

13 m? (tv8 omréden)
5 m?

1 m?

6 m?



Kladesholmen 1:127
Kladesholmen 1:138
Kladesholmen 1:144
Kladesholmen 1:145
Kladesholmen 1:149
Kladesholmen 1:152
Kladesholmen 1:154
Kladesholmen 1:159
Kladesholmen 1:162
Kladesholmen 1:174

31 m?

1 m?

4 m?

40 m? (tre omraden)
2 m?

10 m?

53 m?

3m?

1 m?

7 m? (tv& omraden)

*Omradet i anslutning till Kladesholmen 1:110, som skall dverforas till Kladesholmen
1:5, kommer vid forsaljningen att belastas av ett 1 m brett servitut, for skotsel och
underhall av byggnad, till forman for Kladesholmen 1:110.

** Inom del av Kladesholmen 1:6 och den intilliggande marken har kommunen f6r

avsikt att ordna parkering fér annan fastighet.

Overforingen av marken sker genom fastighetsreglering. Samtliga regleringar
forutsatts kunna ske genom frivilliga uppgérelser mellan berdrda parter i vilka
ersattningen for marken regleras. Syftet med regleringarna ar att fastigheterna skall
overensstamma med detaljplanen. Fastighet som inte dverensstammer med

detaljplan kommer inte att beviljas bygglov vid en framtida bygglovsprovning.

Aven markdverlatelser mellan privata fastigheter kan bli aktuella med anledning av
detaljplanen. Eventuella uppgorelser férutsatts kunna ske genom frivilliga

Ooverenskommelser mellan berdrda parter.

3.4 Arrendetomter

Bostadsarrende

Kommunen upplater ett flertal tomter med bostadsarrenden, d v s tomterna ar
bebyggda med bostadshus som &gs av privatpersoner. Kommunens syfte ar att efter
detaljplanens antagande avstycka dessa tomter och sélja dem till arrendatorerna om
intresse finns. Avgransning av tomterna framgar av detaljplanen och kan avvika fran
idag upplatet omrade. Arealerna pa de tankta nya fastigheterna framgar av bilaga 1-
7. En av byggnaderna (séder om Kladesholmen 1:77) som idag ligger pa en



arrendetomt ligger delvis pa allman plats. For att férlanga detta bostadsarrende
alternativt salja fastigheten kravs en flyttning/rivning av del av befintlig byggnad.

Ldgenhetsarrende

Befintliga forrad markerade med "V;" pa plankartan ar till storsta delen upplatna med
lagenhetsarrende. Férraden ar ej avstyckningsbara eller méjliga att genom
fastighetsreglering foras till privat fastighet.

Arrendeavtalen for befintliga byggnader pa allméan plats, vid fastigheterna 1:95 och
1:119, 1:149 samt 1:116 sags upp vid arrendetidens utgadng och byggnaderna rivs pa
bekostnad av arrendatorn. Arrendatorerna kan kommer att erbjudas att, pa egen
bekostnad, uppféra nya forrad pa annan plats inom planomradet. En ny placering for
uppforande av sjoébod kan erbjudas om arrendatorn ar skriven i Tjorns Kommun,
annars strider forfarandet mot kommunens sjobodspolicy.

Befintliga bryggor markerade med V, pa detaljplanen upplats genom lagenhets-
arrenden. Bryggorna skall vara allmant tillgangliga vilket framgar av planen, men som

ocks& kommer att regleras i respektive avtal.

3.5 Servitut

Inom detaljplaneomradet skall befintliga gangvagar (x) vara tillgangliga for allman
gangtrafik. Dessa gangvagar sakerstalls med servitut till forman for kommunens
fastighet Kladesholmen 1:1, dar sadant inte redan finns. Belastade fastigheter ar
Kladesholmen 1:9, 1:47, 1:78, 1:96, 1:120, 1:124, 1:138, 1:144, 1:149, 1:152, och
1:175. Servitut finns for gangvéag vid fastigheterna 1:78, 1:120 m fl samt for
gangvagen vid 1:152 m fl, vilket gor att ndgra nya avtal for att sakerstalla

allmanhetens mojlighet att passera pa dessa platser inte behovs.

Manga av byggnaderna inom planomradet ar byggda med huslivet i fastighetsgrans.
Detta innebar ofta att takutsprang m m tar allman plats i ansprak. For att sakerstalla
detta pa befintliga hus sakerstalls utsprangen med servitut pa begaran av berérda
fastighetsagare.

3.6 Gemensamhetsanlaggningar
Den del av den allméanna platsen som idag utgor vagar ingar idag i Kladesholmens
vagforening. Mojligheterna att utbka befintliga gemensamhetsanlaggningar med



ytterligare mark provas i anlaggningsforrattning, dar &ven andring av andelstal for
fastigheter som far andrad anvandning kan prévas. Alternativt kan ny

samfallighetsforening bildas for férvaltning av évrig allman plats.

Vid anlaggningsforrattningen prévas aven fragan om vilken ersattning
fastighetsagare till fastighet som avstar mark till gemensamhetsanlaggning ar
berattigad till.

3.7 Fastighetsbildning m m
Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detalj-

planen. Fastighetsplan bedéms inte vara nédvandig inom planomradet.

Kommunen anstker om och bekostar eventuell avstyckning av arrendetomter.

Respektive fastighetsdgare ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for

att genomfora detaljplanen pa respektive fastighet.

3.8 Varsamhetsbestdmmelser

| omradet finns kulturhistoriskt intressant bebyggelse. Dessa varden har detaljplanen
tagit hansyn till. De varsamhets- och skyddsbestammelser som finns fér bebyggelsen
ar till for att bevara de gamla kulturmiljoerna aven i framtiden. Dels ingar
rivningsforbud (q) for Bremerska villan med anslutande tradgard och
ekonomibyggnader och dels ingar exteridra bestammelser for évriga "k"-markta

byggnader.

3.9 Privata anlaggningar pa allman plats
| det fall det ligger privata anlaggningar pa allman plats aligger det agaren till

anlaggningen att ta bort dessa pa egen bekostnad.

4 TEKNISKA FRAGOR
4.1 VA
Va-ledningar finns idag utbyggt till detaljplaneomradet.



4.2 Trafik, parkering
Parkeringsbehov skall i férsta hand l6sas pa kvartersmark. De storre fastigheterna

inom magasinsomradet kan l6sa sin parkering i bottenplanet av bebyggelsen.

4.3 El- och teleférsoérjning

Fortum Distribution AB &r natagare, el och TeliaSkanova natéagare, tele inom
planomradet. Anslutning och utbyggnad skall ske i samrad med natagarna. Vid
eventuell flyttning av anlaggningar for el- och telekommunikation svarar respektive

exploatdr for uppkomna kostnader.

4.4 Risker och stérningar

Sarskilda krav stalls pa byggnader p g a 6versvamningsrisk och p g a bebyggelsens
brandfarlighet m m.

Enligt av WSP utford och till planen bifogad séarskild brandriskutredning foreslas bl a
foljande atgarder for att minska risken for brand och spridning av brand inom
planomradet:

-Skapa brandskyddsgator i bebyggelsen genom fasadsprinkler, brandskyddat glas i
fonster, rivning/flyttning av byggnader.

-Kravnivaer vid bygglovgivning.

-Brandvarnare och slackutrustning i samtliga hus.

-Erforderliga raddningsvéagar skall finnas.

-Tillgadngen till slackvatten tryggas genom utbyggnad/uppgradering av markpostnatet
eller motsvarande.

- | Vadviken ges mdjlighet att uppfora pumpstation for slackvatten fran havet inom

anvisat E-omrade.

5 EKONOMISKA FRAGOR

51 Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Kommunen erhaller intékter fran forsaljningar av mark for arrendetomter samt for
forsaljning av diverse mindre markomraden.

Kommunen erhaller sannolikt intékter for anslutning till VA vid &ndrad anvandning av
byggnaderna i magasinsomradet.

Plankostnadsavtal finns som tacker plankostnaderna for magasinsomradet.
Kostnader for forvarv av mark dar vissa arrendebyggnader ligger uppkommer.



Pa sikt kommer kostnader for utbyggnad av brandskyddsatgarder pa allméan plats att
uppkomma.

Varsamhets- och skyddsbestdmmelser

| vissa fall kan varsamhets- och skyddsbestammelser utlésa ersattningsskyldighet foér

kommunen. Eventuellt ersattningsberattigande far utredas i varje specifikt fall.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for fastighetsagarna och arrendatorer
Berorda fastighetsagare svarar for samtliga kostnader pa respektive fastighet, vilket
aven inkluderar eventuella brandskyddsatgarder.

Arrendatorer av bostadsfastigheter ges majlighet att efter planens antagande frikbpa
respektive arrendetomt.

Fastigheter som skall avsta mark till allman plats ersétts for detta.

Fastigheter som skall tillfors mark ersatter den avstaende fastighetsagaren for detta.

5.3 Ekonomiska konsekvenser for vagférening
Ev kan befintlig vagforening kommer att fa utokat framtida ansvar for skétsel och
underhall av all allman plats. Alternativt kommer ny samféllighetsforening att bildas

som kommer att svara for skotsel och drift av naturmarken.

Alingsas 2009-12-14

Anders Bergquist

Civilingenjor
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