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1. PLANHANDLINGAR

1. Formell plankarta ( bestdmmelsekarta ) dat. 2011-01-25, just 2012-06-20
2. lllustrationskarta dat. 2011-01-25, just 2012-06-20
3. Genomforandebeskrivning dat. 2011-01-25, just 2012-06-20
4. Planbeskrivning ( denna handling ) dat. 2011-01-25, just 2012-06-20
5. Utstallningsutlatande (utstallining 1) dat 2010-09-20

6. Utstallningsutlatande (utstallning 2) dat 2012-06-20

OVRIGA HANDLINGAR

7. Miljokonsekvensbeskrivning dat. 2004-06-24

8. VA- utredning dat. 2011-01-25

9. Fastighetsutredning dat. 2011-01-25

2. PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

Planens syfte ar att skapa nya mojligheter till bostadsexploatering for aretruntboende
pa Haron.

Malsattningen ar att exploateringen skall utformas med all den varsamhet och
anpassning som kravs av Harons stora natur- och kulturvarden. Detaljplanen med
sina avgransningar och bestammelser, skall sékerstalla att uppstallda mal om
utformning och innehall kan genomforas.

3. PLANDATA

planens lage och omfattning

Planomradet ar belaget p& Harons 6stra sida, vaster om den befintlig aldre
bebyggelsen, som ligger utmed farleden mittemot Kyrkesund. Se fig. 1 —
planomradets lage — nasta sida.
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Planomradet som det utformats med kvartersmark, vagmark och naturmark omfattar
totalt ca 6,5 ha

markagoférhallanden
Planomradet omfattar del av fastigheten Haron 1:4, som ags i sin helhet av
initiativtagaren, exploatdren — Gunilla Thiel, Lena och Stefan Graas.

4. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

oversiktliga planer )
For planomradet galler kommunens éversiktsplan - OP-03. Planomradet anges som
markomrade av primar betydelse for naturvard, med bl.a. féljande redovisningar:

riksintressen- kap 4. Tjorn utgor i sin helhet riksintresse pa grund av dess natur-
och kulturvarden enligt MB 4:4 och omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser.

kulturmiljo kap 4. Vardefulla kulturmiljéerna skall hanteras med stor varsamhet. Det
galler saval om- och tillbyggnader som kompletterande bebyggelse. Bevarande
forenat med varsam fornyelse ar en forutsattning for fortsatt livskraft i de aldre
delarna av tatorterna.

Inom och i anslutning till vardefulla kulturmiljéer vill kommunen darutdver verka for att
ny bebyggelse skall anpassas till bebyggelsetraditionen inom respektive delomrade

volymer som traditionella enkel eller dubbelhus,

sadeltak med 30-35° taklutning,

1 1/2 planshus utféres med férhojt vaggliv,

fasader med staende trapanel,

fasader med traditionella fénsterplaceringar. Stora glasytor undvikes och fonstren
utféres garna med sprojs,

trafasader med ljus (helst vit) tackande farg,

sadeltak med matta roda tegelpannor,

vindskivor, takfot och detaljer med utgangspunkt i éldre tradition,
aterhallsamhet med altaner och balkonger,

tomterna bor ges traditionell utformning utan onodiga ingrepp.

gallande detaljplan
Planomradet angransar till en aldre byggnadsplan ( forslag till byggnadsplan for vissa
delar av Harén ) uppréattad 1958 och faststalld 1969-02-10.

kommunala beslut

e Miljo- och byggnamnden (nuvarande Samhallsbyggnadsnamnden) i Tjorns
kommun beslutade 2003-09-22, § 237 att bevilja plantillstand for att préva den
nu aktuella detaljplanen.

e Miljo- och byggnamnden (nuvarande Samhallsbyggnadsnamnden) i Tjorns
kommun beslutade 2004-06-14 om samrad enl. reglerna i PBL 5:20

e Milj6- och byggnamnden (nuvarande Samhallsbyggnadsnamnden) i Tjorns
kommun beslutade 2005-01-24 att godkanna upprattad samradredogorelse
dat. 2005-01-11



e Samhallsbyggnadsnamnden i Tjorns kommun beslutade 2006-06-16, att lata
stalla ut planférslaget enl. reglerna i PBL 5:23

e Sambhallsbyggnadsnamnden i Tjérns kommun beslutade 2010-09-20, att
godkanna utstallningsutlatandet 2010-09-2

e Samhallsbyggnadsnamnden i Tjorns kommun beslutade 2011-01-25, att lata
stalla ut planforslaget en andra gang, enl. reglerna i PBL 5:23

5. PLANFORUTSATTNINGAR

natur

Planomradet domineras av ett sammanhéngande hallandskap med
sparsamma inslag av vegetation. Omradets lage erbjuder vida utblickar 6ver
kust och hav pa ett storslaget satt. Se bild 1 och 2.

Bild 1 - Angsmark i planomradets stdra del



Bild 2 - Hallmarker soder ut i planomradet
Omradet gransar i vaster ut mot ett omfattande oexploaterat bergslandskap
dar det ocksa finns inslag av aldre gardar och odlingsomraden, som delar i
ett gammalt kulturlandskap. Dessa natur- och kulturvarden har lett till sarskilt
forordnande om naturreservat pa vastra Harén. Se redovisning i
miljokonsekvensbeskrivningen.

historik

En viktig del av Haron ar dess mangskiftande historia. | planbeskrivningen
ges en kortfattad historisk bakgrund for att vidga forstaelsen for vilken 6
Haron ar. Detta gjort genom att aterge en del av den beskrivning som ingick i
BFR-82 ( Statens rad for byggforskning — projekt Fiskelagen i Bohuslan,
delen Tjorns kommun ) forfattad av etnolog Marianne Ohlander och
sammanstalld av arkitekt Ann Marie Westerlind.

citat BFR-82

Pa 1500-talet fanns en lastageplats med salubod, férmodligen pa Haron, dar
sundet var som smalast. P& Staffansholmen eller Stavsundsholmen pa
vastra sidan och Limmhall pa den 6stra bodde fiskarbdnder i bérjan av 1600-
talet. | dalgangarna péa norra och sydvastra Harén bodde ocksa nagra fa
familjer, dar fanns mager akerjord, men de levde framst pa fiske.

Under 1700-talets sillfiske uppfordes nagra salterier langs sundet och
bostadsbebyggelsen kom vid Sumpen pa den Ostra sidan av sundet.
Staffansholmen utvecklades emellertid till det storsta samhallet med 16
byggnader, var av minst en var trankokeri. Efter sillperioden minskade
befolkningen utmed sundet. Ar 1825 fanns dar endast 5 skattebetalare.
Nagra byggnader fran den tiden finns troligen inte kvar.



Haron och delar av Limhall tillhérande Hvitfeldska Stipendieinrattningen.
Staffansholmen var fore 1800-talet kronoholme, medan Sumpen tillhérde
hemmanet Sunna.

Under 1800-talet blev Kyrkesund ett av Tjérns mest betydande
storfiskesamhaéllen. En stor del av spannmal till England gick ocksa cver
Kyrkesund. Fiskeberedning och fiskhandel forekom ocksa, liksom
badgastrorelse. Ar 1864 invigdes ett varmbadhus néra det stora
spannmalsmagasinet, det gamla salteriet och angbatsbryggan pa Haron. De
flesta byggnader fran den tiden finns kvar. Manga ar val bibehallna.
Bebyggelsen p& Haron lag da utspridd langs sundet. Manga av husen var
enkelhus som vande langsidan mot vattnet. Enstaka sjobodar lag vid
stranden norrut. En nagot storre grupp hus 1&g séder om skolhuset.

Under forsta varldskriget blev storfiske och segelfraktfart mindre I6nsam
liksom kurortsverksamhet. Kyrkesund bérjade att avfolkas. Ar 1931 fanns 8
fraktfartyg och 11 fiskebatar i samhallet och sommargaster hyrde fortfarande
privatrum om somrarna. Bebyggelsen hade fortatats bade pa Haron och vid
Sumpen, men den lag fortfarande sammantrangd nara sundet.

Under 1930 och 40-talet bodde drygt 100 fiskare i Kyrkesund, men senare
sjonk antalet yrkesfiskare. Vid mitten 1970-talet fanns drygt 20 kvar med en
raktralare och en bat pa skarpsillfiske. Halften sysslade med hemmafiske.
Sommargaster képte upp manga av de gamla husen. Ar 1975 var ungefar
halften sommarhus. Bebyggelsen pa Haron ligger &nnu utmed den smala
strandremsan langs sundet. En byvag gar i skrevorna mellan bergknallarna,
dar det ligger enkel- och dubbelhus fran olika tider, uthus, inhagnade
tradgardar och sma sjobodsklungor. Det tidigare skolhuset ligger hogt och
har en imponerande hog grund av natursten.

Enkelhusen &r oftast bast bevarade. Manga i klungan séder om den stora
magasinsbyggnaden &r faluréda. Utsirade snickerier forekommer sparsamt.
Det fore detta badhuset och det stora bostadshuset norr om magasinet ar
speciellt utformade och fargsatta och omgivna av en lummig tradgard.
Alltsammans bildar en vélbevarad idyll. Langs sundet norrut ligger flera
ockragula sma sjobodar och ett antal bostadshus som forandrats genom
ombyggnad. P& Staffansholmen ligger en klunga bostadshus fran slutet pa
1800-talet och borjan av 1900-talet pa de kala bergen, samt flera fritidshus
med avvikande utformning

slut citat BFR-82

bebyggelseomraden

Planomradet knyter an till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen pa Harén, som
ar barare av alla de sardrag som kédnnetecknar aldre bohuslansk kustbebyggelse.
Om denna bebyggelse har det redovisats i forgaende avsnitt.

Inom detaljplanens avgransning finns, i strikt mening, ingen befintlig bebyggelse. |
norr ansluter planomradet till viss befintlig bebyggelse, som kopplas till den "norra”
bebyggelsen utmed Kyrkesundsfarleden. Se bild 3.



Bild 3- Befintlig bebyggelse som mdter planomradet i norr

| sdder ansluter planomradet till nagra fritidshus och till en aldre gardsbildning med
sina odlingsomraden. Se bild 4.

Bild 4 - Befintlig gardsbildning i planens sddra del

geoteknik

Hela planomradet omfattas av bergsbunden terrang. Detta kommer att innebara att
praktiskt all grundlaggning kommer att ske direkt pa berg eller bergsfylinad. | den
oversiktliga radonundersokningen for Tjorns kommun ar omradet redovisat som
normalradonmark.



En utgangspunkt for markprojekteringen ar att sa langt mojligt forsoka att undvika
sprangning och konstlade uppfyllnader. Darfér har en sarskild prévning/marklov lagts
in i planen, som omfattar all spréangning, utfyllnad och schaktning.

fornlamningar

Inom planomradet sa som det avgransats, finns inga kénda fornlamningar. Men norr
om planen finns nagra registrerade fornlamningar. Dom har lagts in till sitt lage pa
planens bestammelse- och illustrationskarta.

De tva, mest narliggande redovisade fornlamningarna &r:

e RAA:KI6vedal 34:1 — fornlamningsliknande lamning / sannolikt rasat sjomérke
e RAAKI6vedal 218:1- sjomarke, kummel / lagd som skalmur 14 skift

Fornlamningarna ligger utanfér planomradet och ett genomférande av planen
paverkar inte fornlamningarna i nagot avseende.

offentlig och kommersiell service

Narmaste dagligvaruhandel ligger i Kallekarr. Dit &r det ca 10 km raknat fran
Kyrkesundssidan. Har finns dessutom ett stort serviceutbud som vardcentral, apotek,
post, bensin, restaurang och en rad butiker.

Forskola, 1ag- och mellanstadieskola finns i Langekarr, ca 4 km. Narmaste
hdgstadieskola ligger i Hoviksnas ca 17 km. Kommunikationer med skolorna sker
inom ramen for kommunens skolskjutsverksamhet.

Kommuncentrum med Tjorns samlade kommunfdrvaltning ligger i Skarhamn dar det
finns ett brett utbud av service, butiker, néjen, kultur och andra fritidsaktiviteter. Till
Skarhamn ar det ca 15 km.

trafik

Haron ar en bilfri 6. Forbindelse med fastlandet sker via personfarja fran Kyrkesund.
Harifran nar man med buss till olika destinationer pa Tjorn och vidare till
Stenungsund, Goteborg m.fl. platser.

Med bil nar man till Kyrkesund och farjelaget. Parkeringsplatser for besokare ar
mycket begransad. En stdrre parkeringsanlaggning ligger, ca 1 km bort, i anslutning
till den kommunala badplatsen i Linneviken. Har ligger ett 80-tal p-platser, som sorjer
for en viktig del av parkeringsbehovet.

En sarskild omstandighet for trafiken ar den stora arsvariationen som féljer med den
stora andelen sommarboende. Batplatser pa "Kyrkesundssidan” finns framforallt i
den stora Sunna Marina. Nagon utredning om mdéjligheterna att bygga ut marinan har
inte gjorts inom ramen for detaljplanearbetet.

befintlig vatten- och avloppslésning

Haroborna har skapat en VA-anlaggning, som togs i bruk 2003. Inkoppling till
kommunens nat har genomforts med en éverforingsledning fran reningsverket i
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Kyrkesund och inkoppling pa kommunens ledningsnat for vatten. Det ledningsnat for
vatten och avlopp som byggts ut pa sjalva Haron ags och foérvaltas av
Haron,Stavsundsholmen VA-Samfallighet — HSVA, idag. Harén omfattas saledes av
kommunens verksamhetsomrade f6r vatten och avlopp.

befintlig el och tele
Elforsorjning ar utbyggd pa Haron och eldistributor ar Fortum Distribution AB.

For telenatet pa 6n ansvarar Telia Sonera genom Skanova network AB

avfall
Haron ingar i kommunens verksamhetsomrade for avfallshantering.

Exploatoren skall se till att det finns plats for for minst 2 ordinarie sopkéarl ( matavfall
+ brannbart ) per fastighet.

6. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

avgransning av planomradet

Planomradet har avgréansats sa, att det omfattar mark som skall exploateras som
enskilda tomter. Till detta har medtagits ett naturmarksomrade som bestar av den
stora bergasen mellan befintlig dldre bebyggelse och den férslagna
nyexploateringen. Vidare innehaller planen vagmarksomraden, som ansluter till de
befintliga vagarna i norr och séder.

Ytterligare ett park- och naturomrade har tagits med i séder for olika
samhallsnyttigheter, som utgor strategiska tillgangar for hela Harén som samhalle.
( se beskrivning sid 17).

planens innehall och sammansattning

Detaljplanen omfattar mark for bostader, naturomraden, och tillfartsvagar.
Bostaderna ar tankta att utgoras av enbostadshus pa egenagda tomter. Forslaget
omfattar 19 villatomter som varierar i storlek.

Planen skapar med sitt bostadsinnehall en majlighet till boende pa Haron, som har
saknats i manga ar. Se planillustration nasta sida.

11



gangvag

nya "byvagen” genom omradet

plangréns

magasinet

plats fér germensamt materialfémrad

befintlig lekplats
plats for féreningslokal {HIF), sommarcafé mm

nedsdttningsplats fér réddningshelikpoter

Svanevik / farfelage

@&

fig. 2 - illustrationskarta dver planforslaget

lllustrationen &r bara ett av flera exempel pa& hur planens byggnadsratt kan anvandas!
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| planen tas upp och belyses nagra systemfragor som ligger utanfor sjalva
planomradet. Exempel pa saddana fragor ar bilparkering pa Tjornlandet.

| planen medges - icke stérande bostadsanknuten verksamhet. Detta pa sadant satt,
som ar mycket vanligt i bohuslanska smasamhallen. Bostadsanknuten verksamhet
innebar ratt till viss verksamhet knutet till sjalva bostaden. Verksamheten far inte vara
storande for de boende i omradet.

Fraga har vackts om det vore mojligt i ndgon av bostadsgrupperna att uppfoéra hus
med lagenheter for uthyrning. Planen vill inte motverka att en sddan méjlighet prévas.
Darfor ges det i den sddra gruppen, om tre hus, en majlighet till att bygga lagenheter,
som ett alternativ till enbostadshusen. Kravet &r dock att byggnadsrattens omfattning
ar den samma med avseende pa byggnadernas storlek och utbredning. Det goda
sydvastlaget "nedanfor” berget och narheten till farja mm, skulle kunna vara rimliga
forutsattningar for en mindre férvaltningsenhet for lagenhetsuthyrning

hus / byggnader / miljoer

Planomradets bitvis mycket kuperade karaktar innebér att de enskilda tomterna har
olika exploateringsforutsattningar. Planen har darfor utgatt ifran enbostadshuset som
exploateringsform. Detta for att det ar 6verlagset nar det géller anpassning, variation
och formbarhet till de mycket skilda forutsattningarna pa platsen. Denna
exploateringsforutséattning har historiskt utvecklas inte minst i bohuslanska
kustsamhallen. Haron &ar ett eget tydligt exempel pa detta. Planen vill pa detta satt
historiskt anknyta till den byggnadstradition som redan praglar den lokala orten.

Husen &r inte sarskilt sm&, gransen &r satt till max 140 m? byggnadsarea.

| | / e } | o .‘:,"
N \_\\‘. | |l." I.l"l.:.’" f _.'f’ / !_.-" 7/ - S ‘\/"/‘/«u
N eIty

R RA)FH N\ 2/

fig.3 - Exempel till gruppering av byggnader och gardstun.

lllustrationen ar bara ett av manga exempel pa hur planens byggnadsratt kan anvandas!
Husen ar grupperade i urskiljbara grupper nara varandra pa bohuslanskt satt. Detta

kommer att stalla sarskilda krav pa att husen utformas sa att varje lagenhet kan ges
en tillracklig grad av avskildhet. Det relativt tata sattet att bygga far sin kompensation
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i de enastaende utblickar som omradet kan erbjuda. Husen skall grupperas sa i plan
och hojdhanseende, att denna kvalité kan tillféras s manga av husen som det ar
mojligt

Vagomradet ar uppbyggt i tva nivaer — vagen — gardstunet. Tanken med detta ar att
ge vagen en vidgad uppgift, att inte bara vara tillfart, utan vara en viktig del av sjalva
boendemiljon. Kring vagen/gardstunen grupperas husen tatt, individuellt infogat i sitt
sammanhang. Se fig. 2 illustrationskarta sid 12.

Detta satt att bygga kraver att gestaltningen av den yttre miljon &gnas stor omsorg.
Den kuperade stenterrdngen, det exponerade laget, lutningarna, byggnader,
tomtplatser, vegetation kraver samordning till en fungerande och levande helhet.
Darfor skall en sarskild markhandling tas fram dar bl.a. en individuell héjdsattning
sker for varje hus, samordnat med planens vag- och gardstunslésningar.

For att kunna bygga upp miljon och halla samman bebyggelsen kravs en
vagbyggnad som bygger pa langtgaende anpassning. Exempel pa varsamma och
enkla vagmiljoer finns bl.a. pa Tjorn. Dessa néarliggande exempel bildar forebilder for
utbyggnaden pa Haron. Se bild nedan.

Bilder 5, 6 - Exempel p& god anpassad vagutbyggnad — exemplet hamtat fran Tjorn - Rénnéang

gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna skall ha sin utgangspunkt, historiskt, i de bohuslanska
kustsamhallena. Har finner man manga exempel pa kunskapen att bygga i svar
bergsterrang — tatt, individuellt, samordnat med varandra.

Saledes medges i planen att byggnader kan utformas som traditionella bohuslanska
hus i historisk mening. Till detta medges ocksa mdjlighet att pa ett modernt satt
kunna omtolka dessa aldre karaktarsdrag. Nar det géaller husen kan da ambitionen
vara att ge dem en typisk grundform med byggnadselement som verandor, entréer,
socklar, kupor och sadeltak mm. Men nar det galler t.ex. fonster, dorrar,
tekniklésningar, materialval, utformning av socklar mm, kan dessa med fordel vara
hamtade fran- och spegla var egen tid.

Sarskilda gestaltningsbestammelser har tagits med i detaljplanen, som sakerstaller
fargval, utformningen av tak och takfarg, husens storlek och héjd mm.

14



Bestammelserna ar en ramhandling som skall forhindra att artframmande och
olampliga hus blir byggda i omradet.

En sarskild bestammelse i detaljplanen ar &mnad att minimera sprangning,
schaktning och utfylinad. Ambitionen &r att undvika olampliga ingrepp i hallmarkerna
och anlaggandet av konstbyggnader.

trafik, parkering

Haron nar man, som namnts tidigare endast med bat. S om man kommer med bil
maste den parkeras i "Kyrkesundsomradet”. For den aktuella bebyggelsen har
bilplatser skapats i anslutning till kommunens parkeringsanlaggningar i Linneviken,
som ar den storsta samlade p-anlaggningnen pa "Kyrkesundssidan” med idag drygt
80 platser. Planen bedéms skapa ett behov av ca 20 nya platser vid full utbyggnad.

EE—

Bild 7 - Parkeringsplatsen i Linneviken — idag.

Till de samlade parkeringsresurserna, som finns i Linneviken har en komplettering av
p-platserna gjorts i infartsomradet till Linneviken ( 27 platser ) och i anslutning till
vagen mot badplatsen ( 14 platser ) . Den bygger pa att man utnyttjar
impedimentomraden intill det nuvarande vagomradet. Dessa redan paverkade
omraden, kan da tillféra ca 35 - 40 platser till dvriga p-platser inom Linneviken.

Se fig. 4 sid 16.

Fran parkeringen i Linneviken maste man ga ca en kilometer till nuvarande farjelaget
nere vid "Sumpen”. Fraga har vackts om det skulle finnas en mojlighet for farjan till
Haron att ocksa anlopa bryggan vid Sunna Marina. Man skulle da fa mycket nara
mellan biluppstallning, angoring och farjetransporten. Denna fraga har inte blivit
utredd inom ramen for arbetet med detaljplanen.

Studier har visat att det finns utbyggnadskapacitet pa upptill kanske drygt 200 platser
i Linneviken. Detta i en kombination av platser for aretruntboende och en storre
"sommarparkering”.

15



Till de samlade parkeringsresurserna finns ocksa enskild parkering inom- och i
anslutning till marinan i Kyrkesund och spridda platser pa den smala vagen ner till
farjan.
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fig.4 — utbyggnad av p-platser, vid infarten till Linneviken
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vatten och avlopp

Vatten och avloppsfragan har blivit noggrant utredda och redovisas i en sarskild
handling. Systemet bygger pa langtgdende anpassning till befintliga topografiska
forhallanden, for att sa langt som mojligt undvika sprangningar. Huvudsystemet ar
forlagt i de tilkommande vagarna, med kompletterande pumpstationer.

En fullstandig harmoniering kan darfor ske med det nyligen utbyggda systemet pa
Haron, nar det galler material och teknikval. Kapaciteten pa reningsverket i
Kyrkesund har byggts ut under 2007, for att motsvara prognostiserade behov.

Exploat6ren svarar for utbyggnaden av va-natet inom planomradet, vilket efter
utbyggnaden skall forvaltas av samfallighetsférening. Va-natet skall direktanslutas till
det kommunala va-natet.

ovrig teknik
Utbyggnad av tele och elférsérjningen kommer att byggas ut samordnat med vag-
och va-utbyggnaden.

miljokonsekvensbeskrivning

Kommunen har genomfért en behovsbedémning i enlighet med PBL 5 kap 18 8§ och
MB 6 kap 11 8. Kommunen har darmed beddmt att en miljdbedémning med en
miljokonsekvensbeskrivning behovs for aktuellt planforslag.
Miljokonsekvensbeskrivningen bifogas som sarskild handling.

I miljokonsekvensbeskrivningen konstateras sammanfattningsvis foljande:

Bakgrund
Inom en del av fastigheten Haron, strax vaster om befintligt samhalle pa Haron,
planeras ca 20 bostader.

Naturmiljo

En utbyggnad av bostader och mindre lokalvagar i aktuellt omrade innebar ingrepp i
hallmarker utan nagra hogre naturvarden, men &aven att en fuktang samt mindre
vatmarker och fuktstrak som hyser vissa lokal naturvarden tas helt eller delvis i
ansprak. Om mojligt bor ingrepp i de lokala naturvardena undvikas eller minimeras.
Eventuellt kan havden av angransande fuktangar i vaster aterupptas i samband med
en utbyggnad, vilket ar positivt fran naturmiljosynpunkt da dessa varden bevaras
genom att igenvaxning forhindras.

Kulturmiljo

Planomradet ansluter till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsen vid Kyrkesund i
norr, varfor det ar mycket viktigt att den nya bebyggelsen utformas och anpassas pa
ett sddant satt att den inte upplevs som stérande i forhallande till den befintliga.
Utbyggnaden innebér ocksa att igenvéaxande angsmark och hallmark med visst kul-
turhistoriskt tas i ansprak och ersétts av bostadsbebyggelse.

Inga kanda fornlamningar paverkas av utbyggnaden.

Rekreation

Stora delar av planomradet kommer att ersattas med ett bostadsomrade, vilket
minskar omradets varde som utsiktspunkt och narrekreationsomrade. Utbyggnaden
paverkar aven till viss del upplevelsen av omradet for forbipasserande pa vandrings-
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leden ut till naturreservatet. Den nya lokalvagen kommer dock att gora omradet mer
|attillgangligt for narboende och turister, vilket ar positivt ur rekreationssynpunkt.

Landskapsbild

Utbyggnaden kommer i planomradets sddra, starkt kuperade del att innebara en stor
forandring av de befintliga markhojderna. Delar av den 6ppna fuktangen bebyggs
och den nya vagen skar in i de branta bergssluttningarna pa bada sidor av angen. |
planomradets norra del ar hojdvariationerna mindre och darmed kan husen och
vagen lattare anpassas till terrangen. | planomradets nordligaste del finns dock nagra
starkt kuperade tomter som ligger i direkt anslutning till den befintliga bebyggelsen
vid sundet. Det ar mycket viktigt, sarskilt i denna del, att anpassa den nya
bebyggelsen till terrangen och till sitt sammanhang med de &ldre husen.

Mark- och vattenfragor

En utbyggnad i omradet medfor vissa sprangnings- och utfylinadsarbeten. Vidare
innebar utbyggnaden en liten 6kning av hardgjorda ytor i omradet och darmed okar
mangden dagvatten nagot. Dagvattnet frdn omradet bedoms dock inte bli sarskilt for-
orenat da ingen biltrafik kommer forekomma i omradet. Med ett lokalt omhanderta-
gande av dagvattnet, te x genom att leda det till nagon av de mindre vatmarkerna i
omradet, innan det leds vidare till Har6 bag, kan paverkan péa vikens grundomraden
minimeras.

etapputbyggnad

| exploateringsomradet kan man urskilja flera mindre delomraden. Dessa kan utgdra
enskilda etapper vid en langsammare utbyggnadsprocess. Det ar viktigt att varje
etapp blir s& utformad att den utgor en sjalvstandig och fungerande, gestaltad helhet.
Detta for att man inte skall tvingas att bo pa en "byggarbetsplats” anda till omradet ar
helt utbyggt

| planen sa& som den utformas kan man urskilja fyra méjliga etapper, som kan kopplas
till vagutbyggnad och uppbyggnaden av de fyra gardstunen. Fragan om etapper ar
starkt kopplad till utbyggnadstakten av exploateringsinnehallet. | planarbetet har en
utbyggnadstakt pa 2-3 hus om aret diskuterats, men nagon inriktning i den fragan har
annu inte tagits.

Nar det galler de 6vergripande markarbetena som omfattar nivaplanering, utbyggnad

av vatten och avlopp, forutsétts detta ske i en samlad arbetsprocess vid inledningen
av exploateringen.
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7. PLANSTUDIE FOR OVRIG SAMHALLSUTVECKLING

| samband med att detaljplanearbetet paborjades for ny bostadsbebyggelse i
Dalbergen, har HIF (Harons intresseforening) pekat pa behovet av markreserver for
olika samhaéllsbehov. Det har handlat om mark for:

Gemensamma forradsutrymmen for vag- och va skotsel / underhall
Vissa lokaler for raddningstjansten / HIF

Anvisad plats for helikopterlandning vid nddfall

Omraden for lek och rekreation / samvaro

plats for helikopterlandning vid raddning
Nar det galler laget for helikopterlandning vid nédlagen, har valet av plats gjorts av
Norrlandsflyg tillsammans med samradsparterna:

Tjorns Raddningstjanst

Norrlandflyg AB

Harons Raddningsvarn

Kyrkesunds och Harons Samfallighetsforeningen (Vagféreningen) - KHSF
Harons Intresseférening - HIF

Behovet av ambulanshelikopterns tjanster har historiskt varit 3 till 5 ganger arligen.

Placeringen av bebyggelsen pa Hartn i kombination med 6ns natur innebar att det
idag ej finns nagon mojlighet for ambulanshelikoptern att ga ner i narheten av
bebyggelsen.

Vid valet av plats har bl.a. féljande punkter varit vasentliga:

e Landnings- och inflygningsmojligheter, oavsett yttre omstandigheter skall
landning vara mgjlig.

e Platsen ligger centralt placerad i forhallande till Haréns bebyggelse och
ansluter till befintligt och kommande vagnat.
e Nara till det lokala Raddningsvarnets "lokaler”.

De yttre forutsattningarna innebéar att anlaggningskostnaderna ej kommer att bl
speciellt hoga. Véagar till och fran landningsplatsen ar i stort sett befintliga och den
korta bit som behéver asfalteras kommer, till storsta del, att inga i den vag som redan
planerats till projekt Dalbergen. Miljopaverkan blir absolut minimal, ingen sprangning
kommer att behovas, det kravs endast en mindre utfyllnad av nagra svackor med
"sprangsten”, som latt kan ordnas vid den aktuella exploateringen pa Haron.

sakerstéllande i detaljplanen

| detaljplanen har darfor medtagits ett stérre park- naturomrade, som skulle kunna
rymma de olika samhallsnyttigheterna.
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Denna strategiska resurs skulle da 6ver lang tid ge mojlighet till att bygga ut
kompletterande samhallsfunktioner i den takt som bedoéms nédvandigt/onskvart. Da
dessa smaskaliga anlaggningar, strikt skall betjana allmannyttan och drivas av de
allmanna, har det bedémts férenligt med lokalisering och bestammelser inom
allmanplatsomrade/natur i den formella detaljplanen.

Exploatdren har sagt sig beredd att stalla den erforderliga marken till forfogande, en
omstandighet som kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan Tjorns kommun
och exploatdren.

8. PLANPROCESSEN

programskede
Det nu framlagda detaljplaneforslaget har inte foregatts av ett programskede i
enlighet med reglerna i PBL 5:18.

Vid frAgan om pI_antiIIsténd gjordes bedomningen att fragan hanterats inom ramen for
den reviderade OP —03 och att frdgan om bostadsutveckling har forts med
intresseorganisationerna pa Haron under manga ar.

samradsskede

En fullstandig detaljplan har sedan tagits fram, som varit féremal fér remiss och
samrad enl. reglerna i PBL 5:20. Remiss och samradet skedde 2004-07-07 till 2004-
09-17.

Synpunkterna under remiss- och samradstiden, har samlats i en samradsredogorelse
dat 2004-10-06. Det nu framlagda planférslaget har utformats i enlighet med
samradsredogorelsens rekommendationer.

utstallningsskede 1
Planen har varit utstalld en forsta gang enl. PBL 5:23, under tiden 2006-08-16 t o m
2006-09-06.

Ett utstallningsutlatande har upprattats 2010-09-20, som behandlar alla inkomna
yttranden.

Manga viktiga fragor har diskuterats efter utstallningen 2006, med framst béring pa
genomforande och olika ansvarsfragor. Detta har lett till krav och nskemal om vissa
justeringar. Dessa krav har nu tillgodosetts i det bearbetade planforslaget. Tjorns
kommun har darfor beslutat att en andra utstallning skall genomféras.

utstallningsskede 2

Detaljplanen har efter justeringar / omarbetningar stallts ut en andra gang enl.
reglerna i PBL 5:23 — planforslag dat 2011-01-25. Ett utstallningsutlatande har
uppréttats, dat 2012-00-00, som behandlar alla inkomna yttranden.
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planeringsmetodik

Planarbetet har skett i samarbete och samverkan med Tjoérns kommun, HIF — Haréns
intressefdrening och dvriga sakagarféreningar pa Haron, myndigheter och berorda
fastighetsagare. Arbetet bygger pa plan- och bygglagens bestammelser om normalt
planférfarande.

Det nara samarbetet med HIF (Harons intresseférening och dvriga
sakagarforeningar) har utgjort en stor tillgang i planarbetet och gjort det mojligt med
en langtgaende lokal forankring av planarbetets olika fragestallningar.

tidplan

e Utredningsskede varen - 2004
e Beslut om samrad juni 2004
e Samradskede jun-aug 2004
e Beslut om utstéllning 1 juni 2006
e Utstallning 1 aug-sep 2006
e Utstallning 2 feb 2011
e Antagande juni 2012
medverkande

Planarbetet har, som sagts skett i samarbete med berdrda sakagare, myndigheter
och Tjorns kommun. | det arbetet har framst deltagit.

Asa Jénsson Tjorns kommun — handlaggare - fran 2010
Harons intresseforening Referensgrupp

Tony Johansson BBK- Uddevalla ( va-utredning )

Sara Svensson, Olof Stenlund GF Konsult (nuvarande Norconsult)

Goteborg (MKB-utredn. )

justering av detaljplanen 2012-06-20

Under utstallning av detaljplanen (utstélliningsskede 2) inkom synpunkter / krav
fran lansstyrelse, lokalféreningar och enskilda. Dessa finns redovisade i det
sarskilda utstallningsutlatande dat. 2012-06-20, som finns uppréttat.

foljande justeringar av detaljplaneférslaget har gjorts som en foljd av
framforda kompletteringskrav i planens utstaliningsskede 2 :

e Fornlamningsredovisning norr om planforslaget har inforts i
planhandlingarna.

e Plankarta och illustrationskartan har kompletterats fér 6kad tydlighet
och reglering.

¢ Planbestammelser har fortydligats och kompletterats.

e Lage pa foreslagen vaganslutning till befintlig vag i norr har justerats

e P-anlaggningen i Linneviken har justerats, for béattre anpassning till
befintliga agogranser.

e Kartredovisningen har setts 6ver
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e Planbeskrivningen har kompletterats och fortydligats.
e Genomforandebeskrivningen har setts dver och anpassats till kraven
pa klarlagganden och avtalsinnehall.

D& dessa justeringar innebar att exploateringsvillkoren i vissa fall har skarps i
forhallande till den utstallda detaljplan och man darigenom har kunnat tillmétesga de
onskemal om forandringar och krav pa fortydliganden, bedémdes ett nytt
utstallningsforfarande inte som nédvandigt.

Skarhamn 2011-01-25, just 2012-06-20

Stig Holmstrand Elisabet Ejeborn, planarkitekt
Kustens arkitektkontor AB handlaggare, Tjorns kommun
planarkitekt / planforfattare

BESLUT:
Godkand: SBN 2012-06-20

Antagen: SBN 2012-06-20
Laga kraft: SBN 2012-07-23
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