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Samhallsbyggnadsnamndens arbetsutskott beslutade vid sammantrade AU §231
2009-08-17 att sanda rubricerad detaljplan pa utstéllning. Detaljplanen har varit

utsand for samrad under tiden 2009-09-22 tom 2009-10-20

Nedan fértecknas inkomna synpunkter, Samhallsbyggnadsférvaltningen eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa

Samhallsbyggnadsforvaltningen.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter

Statliga myndigheter och annan

service

1. Léansstyrelsen, Geoteknik, stérningar, biotopskydd, Nej

Vastra Gotalands lan trafik
2. Vagverket Tid fér exploatering, gc-vag Nej
3. Forsvarsmakten Ingen erinran Nej
Lantmateriet Aktualitet grundkarta, omprévning Nej
Habborsby GA:1

5. Skanova Kostnader for flyttning av ledningar Nej

Féreningar

6. Tjorns Naturskyddsforening Jordbruksmark, diken, murar Nej

Kommunala instanser

7. Kommunstyrelsens AU Ingen erinran Nej

8.  Kultur- och fritidsnamnden Ingen erinran Nej

9. Socialndmnden Ingen erinran Nej

10. RA&ddningstjansten Ingen erinran Nej

Sakéagare eller motsvarande

11. XX och XX Storningar, VA, fastighetsvarde Ja
Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Samhallsbyggnads- Kroksdalsvégen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306
forvaltningen
471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se
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1. LANSSTYRELSEN

Yttrande Over detaljplan for Wallhamns industriomrade, Habborsby 2:50
och Vallhamn 34 1 Tjorns kommun, Vastra Gotalands lan
Utstallningshandlingar daterade 2009-08-17 for yttrande enligt 5 kap 23 plan-
och bygglagen (PBL).

Beddmning enligt 12 kap 1 PBL

Lansstyrelsen bedomer med héansyn till ingripandegrunderna i 12 kap 1 PBL
och nu kanda forhallanden att en fraga som ror geoteknik maste fortydligas for
att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Motiv fér bedémningen

Lansstyrelsen befarar inte att riksintresse enligt miljobalken patagligt kommer
att skadas, att mellankommunal samordning blir olamplig eller att
miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas. Daremot kan det som
foreslas bli olampligt med avseende pa halsa eller sakerhet enligt nedan.

Geoteknik

Planbestammelsen under rubriken Geoteknik pa plankartan behover enligt
SGl:s yttrande daterat 2009-10-08 kompletteras med krav pa att
kompletterande bedémning skall utféras och vid behov atgéarder vidtas innan
bygglov medges inom aktuell del av planomradet. Se vidare SGI:s yttrande.

Synpunkter pa det utstallda forslaget
Lansstyrelsen vill pApeka féljande som behdver beaktas innan planen antas.

Storningar for omgivningen

Planbestammelsen J som medger industri inklusive viss kontorsverksamhet bor
fortydligas till “industri, icke stérande verksamhet samt kontorsverksamhet.”
Detta for att verksamheten inte ska riskera att bli storande for omgivningen. En
lagre exploateringsgrad i omradets ytterkant kan ocksa fungera som nagot av
en buffertzon mellan industrin och omgivningen.

Biotopskydd

Lansstyrelsen har den 20 oktober 2009 (dm 521-89311-2008) gett dispens fran
biotopskyddsbestammelserna for rérlaggning av 6ppna diken samt att ta bort
stenmur i samband med detaljplanen. Lansstyrelsens beslut maste iakttas och
planbestammelserna dverensstdmma med Lansstyrelsens beslut.

Planbestammelserna maste darfor justeras innan detaljplanen antas. Ev.
atgarder i 6vriga vattendrag inom planomradet som inte omfattas av beslutet
om dispens kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig verksamhet.
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Trafik

Enligt den trafik- och bullerutredning som tagits fram for planomradet har
forvantad trafikokning beraknats med utgdngspunkt i den maximala utbyggnad
som planen tillater. Det kan konstateras att beréknad trafikokning i omradet
kommer att bli omfattande om planen genomférs. Ca 1 800 fordon per dygn
varav ca 10 % tung trafik tillkommer. En exploatering av industriomradet
forutsatter enligt utredningen att nédvandiga atgarder genomfors pa
Wallhamnskorset.

Véagverket har lamnat yttrande daterat 2009-10-05 i &rendet. Vagverket har
paborjat en forstudie for korsningen och en ombyggnad beraknas kunna ske
under ar 2011. Enligt Vagverkets yttrande bér om mojligt ingen exploatering ske
forran ombyggnaden ar genomford. En GC-bana bor planeras fran Lv 1609 till
det nya planomradet. Lansstyrelsen delar Vagverkets uppfattning.

Fornlamningar
Bohuslans museum har utfort arkeologisk utredning inom planomradet. Inga
ytterligare antikvariska atgarder behdvs i samband med planprocessen.

Beredning
Vad som angivits ovan galler som statens samlade myndighetsuppfattning.

Kommentarer

e Geoteknik: Beaktas.
Planbestammelserna har kompletterats med krav pa att kompletterande
bedémning ska utforas, och att atgarder ska vidtas innan bygglov
medges. (enl SGI yttrande 2009-10-08)

e Biotopskydd: Beaktas.
| planbestammelserna inférs en hanvisning till den dispens som
Lansstyrelsen har gett. "Dispens for borttagande av stenmurar och diken”
Beslut 2009-10-20.
| planbeskrivningen finns upplysningar om den anmalningsplikt som
galler vid atgarder i vattendrag

e Storningar for omgivningen: Beaktas.
Plankartan kompletteras med bestammelsen J; som far betydelsen. J; -

"Industri, icke stoérande verksamhet samt kontorsverksamhet”

Trafik: Synpunkter noteras.

Planomradet kommer att exploateras successivt och en forsta inflyttning
beddms att kunna ske tidigast under mitten av 2011, vilket tidsmassigt
kommer att stAmma O6verens med den planerade ombyggnaden av
Wallhamnskorset.

Anlaggande av gang- och cykelvag till planomradet regleras i
exploateringsavtalet mellan Wallhamnsbolaget och kommunen samt i
plankartan.
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2. VAGVERKET 2009-10-07
Detaljplan for Habborsby 2:50 och Vallhamn 3:4 (Wallhamn), Tjorns kommun

Samhallsbyggnadsforvaltningen har i samband med utstallning dversant
rubricerad detaljplan for yttrande. Planomradet &r belaget nordvast om
Wallhamnsomradet och ca 500 m séder om korsningen Lv 169 / Lv 723.
Planférslaget har uppréttats for att mojliggora tillkomsten av ca 55 000m? ny
industrimark. Bedomningen ar att omradet i forsta hand kommer att rymma
smaindustri och kontor.

Planomradet kommer att trafikmatas fran korsningen Lv 169 / Lv 723. 1
planbeskrivningen bedéms antalet tillkommande trafikrorelser per dygn
maximalt bli ca 1800. Av dessa kan 10 % vara tung trafik. Det innebar att
antalet personbilsrorelser ar ca 1620. Om varje anstalld genererar 2,5
bilrérelser innebar det att omradet kan komma att inrymma ca 650 personer
vilket forefaller ganska mycket.

| planbeskrivningen redovisas att korsningen Lv 169 / Lv 723 planeras att
byggas om. Vagverket har paborjat en forstudie for korsningen. Ombyggnaden
kommer att genomféras som en samfinansiering mellan Tjérns Sparbank,
kommunen och Vagverket. En dverenskommelse skall tecknas betraffande
genomforandet och en ombyggnad beraknas ske under ar 2011. Med tanke pa
den nuvarande utformningen av korsningen bér om mgjligt ingen exploatering
ske forran ombyggnaden ar genomford.

Pa Tjorn finns ett val utvecklat nat av cykelvagar och langs saval Lv 169 som Lv
723 ar GC-vag utbyggd, vilket lockar manga att ta cykel till arbetet. Av
trafiksakerhetsskal bor darfor GC planeras fran Lv 169 till det nya planomradet.

Pa sidan 16 beskrivs kollektivtrafiken. Har namns en hallplats vid Katorp pa Lv
725. Det bor nog vara Lv 723.

Av planbeskrivningen och plankartan framgar att genomférandetiden &r 15 ar,
medan det i genomférandebeskrivningen star 10 ar.

| genomférandebeskrivningen stér att planen inneh&ller 65 000m? industrimark
medan planbeskrivningen redovisar 55 000 m?.

Kommentarer:
e Korsningen Lv169/Lv173
Planomradet kommer att exploateras successivt och en forsta inflyttning
beddms att kunna ske tidigast under mitten av 2011, vilket tidsmassigt



kommer att stAmma Overens med den planerade ombyggnaden av
Wallhamnskorset.
Anlaggande av gang- och cykelvag till planomradet regleras i
exploateringsavtalet mellan Wallhamnsbolaget och kommunen samt i
plankartan.

e Vagnamn justeras i planbeskrivningen.

e Genomforandetiden skall vara 15 ar. Justeras i
genomférandebeskrivningen.

e Planomradet omfattar ca 7 ha. Justeras i genomférandebeskrivningen.

e Utfartsforbudet kommer att fortydligas pa plankartan

3. FORSVARSMAKTEN 2009-10-28

Samrad avseende detaljplan for Habborsby 2:50 och Valllhamn 3:4, Tjérns
kommun, Vastra Gotalands lan.

Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat arende.

4. LANTMATERIET 2009-10-22

Grundkarta
Ar aktualiteten pa fastighetsskiktet i grundkartan ratt daterad?

Genomforandebeskrivning

Genom planomradet I6per en mindre grusvag, vilken ingar i
gemensamhetsanlaggningen Habborsby GA:1. En omprovning av denna maste
ske i samband med plangenomférandet da grusvagen far nytt lage alternativt
utgar ur gemensamhetsanlaggningen.

Det ar aven dags att borja beakta tomtestorlekarna nu infor den stundande
hjulen.

Kommentarer:
e (Grusvagen:
Beaktas, fragan om grusvagen fortydligas i genomforandebeskrivningen.
e Fastighetsskiktet ar ratt daterat. En reglering genomford i april 2009,
berdrande fastigheterna xxxxxxx belagna nordost om planomradet, ar
dock inte redovisad. Regleringen forandrar dock inte forhallandena for
planférslaget. Grundkartan revideras infér antagande.

5. SKANOVA
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Detaljplan fér Habborsby 2:50 och Vallhamn 3:4, Tjérns kommun
Skanova har tagit del av rubricerat arende och féljande synpunkter lamnas:

Skanova har bade luftledning och markférlagda kablar genom omradet,
som forsorjer kunder vaster och séder om omradet.

Kan inte anlaggningarna vara kvar i sitt nuvarande lage, forutsatts att
exploattren star for kostnaderna for ev undanflyttning.

| 6vrigt har TeliaSonera inget att erinra.

| samband med projektering bor utsattning av kablar ske, genom att ringa
020-531 000, for att klarlagga exakta laget pa kablarna.

Kommentarer:
e Synpunkter noteras:
Exploatdren tar kontakt med Skanova vid projektering om flyttning av
kablar kravs.

6. TJORNS NATURSKYDDSFORENING 2009-10-20

Yttrande 6ver den kompletterade samradshandlingen fér Habborsby
2:50 m.fl.

Tjorns naturskyddsférening har tagit del av miljéutredningen som Lansstyrelsen
begéart i arendet.

Vi yrkar fortfarande som i vart tidigare yttrande att de vastra delarna tas bort ur
planen, se den karta som bifogades i vart forra yttrande daterat 2007-08-21,
Orsaken till det ar att omradet behovs som korridor for vilda djur, faglar och
vaxter. Det framkommer &ven i miljdutredningen att angransningen mellan
berget i vaster och detaljplanen bor forbattras.

En annan orsak ar att framledes kommer det att behoévas jordbruksmark med
beteshagar, angar och akrar for narproduktion av livsmedel pa Tjorn.

Om inte vart forsta yrkande horsammas har vi som andra yrkande att foljande
punkter ur miljoutredningen inarbetas i den kommande detaljplanen;

* befintliga diken sparas som spridningskorridorer for vaxter och djur mellan
hojdomradet i vaster och naturomradet norr och nordost om planomradet,

« stenmurar, aldre l6vtrad i gransen mot hojdomradet och Habborsby 1:16
bevaras.



7(11)

Forslaget att skapa dagvattendammar och meandrande diken uppfattar vi som
valdigt positivt och hoppas pa att det tas med i det fortsatta detaljplanearbetet.

Kommentarer:

e Planforslaget lamnar stora omraden i nordvéast oexploaterade.

e Diken, stenmurar: Beaktas.
Lansstyrelsen har gett dispens fér borttagande av stenmurar och diken.
Dispensen villkorar hur detta skall ske och i planbestdmmelserna
hanvisas till denna dispens.

e Jordbruksmark:
| OP 03 &r planomradet redovisat som utredningsomrade for industri.

7. KSAU

Yttrande 6ver detaljplan fér Habborsby 2:50 och Vallhamn 3:4 — utstéllning

Arendebeskrivning

Samhallsbyggnadsforvaltningen har upprattat en detaljplan for fastigheterna
Habborsby 2:50 och Vallhamn 3:4. Samhallsbyggnadsnamnden har beslutat att
godkanna handlingarna for utstallning.

Detaljplanens syfte ar att majliggora utbyggnad av befintligt industriomrade i
Wallhamn, Planférslaget innebar en majlig exploatering pa cirka 7 hektar for
smaindustri.

Synpunkter pa detaljplaneprogrammet skall inlamnas senast 20 oktober

2009.

Yrkande

Lars Thorsson M) yrkar bifall till liggande férslag.

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslas besluta att inte ha nagot att erinra mot
planforslaget.

8. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN

Arendebeskrivning: Ett forslag till detaljplan for rubricerat omrade har tidigare
provats i kommunen under 2007. Kultur- och fritidsnamnden hade da inget att
erinra mot detaljplanen.

Lansstyrelsen hade dock en del synpunkter avseende stérningar av bostader i
omradet i det nya industriomradet samt fragor kring trafiken och bullret i
omradet. Lansstyrelsens tidigare synpunkter har noterats i det nya
detaljplanefdrslaget. Buller, trafik och geoteknik med mera ska studeras vidare.
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Kultur- och fritidsnamndens presidium foreslar:
att kultur- och fritidsnamnden inte har nagot att erinra mot den foérslagna
detaljplanen.

Kultur- och fritidsndmndens beslut:

Kultur- och fritidsnamnden har inget att erinra detaljplanen, forutsatt att den
anpassas efter kulturmiljon och friluftslivet enligt definitionen som antogs av
kultur- och fritidsnamnden 2008-09-29, § 65:

Kommentarer:
e Se kommentar till Lansstyrelsens yttrande ang stérningar.

9. SOCIALNAMNDEN

Utdrag ur socialndmndens arbetsutskotts sammantradesprotokoll 2009-10-07, 8
386, SNAU386, Dnr 2009/124-704
Utstallning detaljplan for Habborsby 2:50 och Wallhamn 3:4

Arendebeskrivning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora utbyggnad av befintligt industriomrade
i Wallhamn. Planférslaget innebar en mojlig exploatering pa cirka 7 ha for
smaindustri.

Synpunkter pa forslaget skall vara Samhallsbyggnadsférvaltningen,
planenheten tillhanda senast 2009-10-20.

Tjansteutlatande
Monika Bondessons, socialchef, tjansteutlatande 2009-09-21.

Socialnamndens arbetsutskott beslutar:
att inte ha nagot att erinra mot Detaljplan for Habborsby 2:50 och Wallhamn 3:4,

10. RADDNINGSTJANSTEN
§ RD 81, Dnr 2007/105-170

Planavdelningen har hemstallt om raddningstjanstens yttrande Over foreslagen
detaljplan fér Habborsby 2:50 och Vallhamn 3:4.

Utdver vad som angetts i tidigare yttrande, har raddningstjansten inget att erinra
mot foreslagen detaljplan.
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11. SAKAGARE XXoch XX (Habborsby 1:16)

Habborsby 1:16 kommentarer angdende detaljplan for Habborsby 2:50 och
Vallhamn 3:4:

1. Habborsby 2:50 och sddra delen av Vallhamn 3:4 har vi inget att invéanda
mot.

2. Nar det géller etablering i norra och mellersta delen (norr om pumpstation) av
Vallhamn 3:4 har vi féljande synpunkter

a. Bullernivan fran vagen kommer att 6verskrida naturvardsverkets riktlinjer for
buller fran vagtraflk. Vilken sager att nivan skall vara max 70dB vid uteplats i
anslutning till bostad, Enligt Norconsults “Bullerutredning 2009-08-17" ar
maximala ljudnivan vid lastbilstrafik pa den 6stra lokalgatan max 70 dB. Med
tanke pa att lokalgatan ligger ca 100 meter fran uteplatsen och den nya “inre”
vagen ligger ca 25 meter fran uteplatsen anser vi att detta ej kommer att vara
acceptabelt. Aven beraknat varde pa ekvivalent ljudniva 5IdB vid fasad ligger
enligt var mening val nara rekommenderad maxniva (55dB). (Kan bullervallar
upprattas?)

b. Byggnation av VA i omradet.

Vi har forsokt att f& kommunen att friskriva oss fran en inkoppling av VA till
huset da det idag finns befintlig vattenbrunn och sanitetsanlaggning, vilket
kommunen inte godtog. Vi anser att risken fér en tvingande avloppsinkoppling
ar stor och tycker att Wallhamnsbolagen AB skriftligen skall garantera
Habborsby 1:16 en kostnadsneutral 16sning.

c. Forsaljningsvardet av garden Habborsby 1:18 kommer vid uppférande av
foreslagna industribyggnader med sakerhet att halveras. (Detta beroende pa
Okad bullerstdrning, totalt forstord utsikt forsamrade rekreationsmojligheter
mm.) Hur ser kommunen pé detta? (Wallhamnsbolaget gav ett bud pa garden
som vi ansdg lag strax over halften av nuvarande forsaljningsvarde, allt enligt
auktoriserad maklare).

d. Nar det galler Norconsults “Risker och storningar for boende i omgivningen
2009-06-08" anser vi att slutsatser och atgardsforslag i den slutgiltiga
detaljplanen borde skrivas sa har:

“Framtida industritomter som helt eller delvis kommer att ligga innanfor 50-
meters gransen skall planeras sa att verksamhet som ej kraver skyddsavstand
etableras dar. Verksamheter som kraver ett skyddsavstand pa 50 meter skall ej
etableras inom detta omrade.”

Vill aven papeka att vi ej ar emot vidare foretagsutveckling pa Tjorn och hoppas
aven att foreslagna vindkraftverk pa Tangen kommer att byggas. Att nagra
manniskor alltid blir lidande vid kommunens utveckling tror vi & omgjligt att
undvika.

Dock bér dom som drabbas fa en rimlig ersattning.

For Habborsby 1:16 rakning
XX och XX



Kommentarer:

e A. Planen anger att beredskap for stérningsskyddande atgarder maste

finnas. Eventuella atgarder bekostas av den som ger upphov till
storningen.)

e B: VA inkoppling regleras inte i planen

e C: Se kommentar A.

e D: Planbestammelserna har &ndrats betraffande storande verksamhet.

Se aven kommentar till lansstyrelsens yttrande ang "Stérningar for
omgivningen”

Ekonomisk ersattning kan inte utga. | planen finns bestammelse om
storningsskyddande atgarder.

Infor upprattande av antagandehandling foreslas planforslaget justerats och
kompletteras enligt foljande:

Andringar i plankartan:

- Bestammelser géllande block- och bergras kompletteras enl foljande:
markarbeten som vid dndrade markforhallanden kan medfora risk for
block- och bergras skall foregas av en kompletterande bergteknisk
bedémning och vid behov ska atgarder vidtas innan bygglov medges.

- Bestammelser gallande stenmurar &ndras sa att de 6verensstammer med
villkor i Lansstyrelsens beslut om dispens géllande
biotopskyddsbestammelser.

- Plankartan kompletteras under rubriken UPPLYSNINGAR med en
hanvisning till villkor stallda i Lansstyrelsens beslut gallande dispens fran
biotopskyddsbestammelserna (09-10-20)

- J, kvartersmark, har justerats till J;, ”industri, icke stérande verksamhet
samt kontorsverksamhet.”

Andringar i planbeskrivningen:
- Végnamn justeras

Andringar i genomforandebeskrivningen:
- Genomforandetiden andras till 15 ar
- Planomradets omfattning justeras till ca 7 ha

Grundkartan kompletteras med ny fastighetsgrans mellan Habborsby 2:50 och
Vallhamn 3:11.
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Asa Jénsson
Planarkitekt



