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1 Inledning

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska,
ekonomiska och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett
samordnat och &ndamalsenligt genomférande av detaljplanen.
Avsikten med beskrivningen &r saledes att vara végledande vid
genomforandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godkannas av samhallsbyggnadsndmnden i samband med antagandet

av detaljplanen. Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan inom fastigheterna
Habborsby 2:50 m fl, Utvidgning av industriomrade, Wallhamn,
antagandehandling uppréttad 2010-03-08, ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora utbyggnad av befintligt

industriomrade inom Wallhamn.

Detaljplanen upprattas av Norconsult AB i samarbete med Tjorns

kommun.

2 Organisatoriska fragor
2.1 Tidplan for planskedet
Planarbetet handldaggs med normalt planforfarande i enlighet med

Plan- och bygglagens 5 kap 20 8.

For planen antas foljande tidplan galla:

-Plansamrad, fjarde kvartalet 2007

-Utstallning, tredje/fjarde kvartalet 2009

Antagande av samhallsbyggnadsndmnden, forsta kvartalet
2010
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Né&r planen vunnit laga kraft kan erforderliga
fastighetsbildningsatgarder genomféras, bygglov erhallas och

utbyggnad pabarjas.

2.2 Genomférandetid
Planens genomforandetid &r tio ar fran den dag planen vinner laga
kraft. Vald genomforandetid ger skélig tid for utbyggnad av

planomradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad ratt att
efter ansokan om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter
genomfdrandetidens slut ar fastighetsdgaren ej langre garanterad
byggrétt. Planen fortsatter dock att gélla till dess den andras eller

upphévs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfoérdelning
Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allméanna

platsmarken inom detaljplanen. Istéllet foreskriver detaljplanen s.k.

enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allménna platser (huvudgata och lokalgata) inom
foreliggande detaljplan foreslas att samfallighetsforening bildas for att
ansvara for huvudmannaskapet. Kommunen ansvarar dock for
iordningstallande av allman plats. Den tillkommande allmanna
platsmarken &vertas av huvudman nar den iordningstéllts samt

Overtagandet intagits i beslut enligt Anldggningslagen.

Inom mark som i foreliggande detaljplan &r utlagd som kvartersmark
for  industri  ansvarar  exploatoren  for  byggnads-  och

anlaggningsarbeten.
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Fortum distribution AB ansvarar for elforsorjningen inom

planomradet och Skanova for teleforsorjningen .

Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploator /Tjorns kommun

iordningstallande av  kvartersmark, industri
iordningstallande av allmén plats, huvudgata och

lokalgata

uppforande av byggnader enligt byggrétt och

dvriga anlaggningar inom kvartersmark, industri.

ansokan om erforderlig fastighetsbildning

ansvar och kostnader enligt exploateringsavtal.

Tjorns kommun

ev utbyggnad av kommunalt VA-nét

ev sékerstéllande av ledningsanlaggning for VA

genom ledningsratt.

Fortum Distribution AB utbyggnad av elnét
- eventuellt sékerstédllande av ledningsanldggning

genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt

Skanova - utbyggnad av telenat
- eventuellt sékerstédllande av ledningsanldggning

genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderétt

Gemensamhetsanlaggning/ - framtida skétsel och underhall av allmén plats

Samfallighetsforening

(ny och / eller befintlig)

Inom planomradet har kommunen byggnader som tidigare har varit

uthyrda. Hyresavtalen ar uppsagda och hyresgasterna har flyttat.
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3 Fastighetsrattsliga fragor

3.1 Markagande

Detaljplanen omfattar ca 7 ha och berér fastigheterna Habborsby 2:50,
agd av Tjorns kommun och Vallhamn 3:4, &gd av Wallhamnbolagen

AB. Se dven detaljplanens fastighetsforteckning.

3.2 Fastighetsbildning m m
Fastighetshildning och 6vriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med
stod av detaljplanen. Fastighetsplan beddms inte vara ndédvéandig inom

planomradet.

Del av Vallhamn 3:4 kan o6verforas till Habborsby 2:50 genom
fastighetsreglering. Efter det kan industrikvarteren styckas av i ett
antal mindre fastigheter i takt med att omradet byggs ut och forséljs.
Det ar dock inte nodvandigt att del av Vallhamn 3:4 regleras over till
Habborsby 2:50

Den del av fastigheten Habborsby 2:50 som ar planlagd som allmén
plats kan antingen upplatas for gemensamhetsanldggning, se nedan,
alternativt kan marksamfallighet bildas och Overlatas till framtida

huvudman.

Planen mojliggér byggratt for ca 70000 kvm industrimark.
Exploatéren anstker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning
for att genomfora detaljplanen, inklusive atgarder enligt 3.3, 3.4 och

3.5 enligt nedan.

3.3 Gemensamhetsanlaggningar
Omradets huvudgata och lokalgata bor inga i

gemensamhetsanlaggning. Befintlig gemensamhetsanlaggning,
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Habborsby ga:1, kan utdkas i detta syfte alternativt kan nya

gemensamhetsanlaggningar inrattas.

Fastigheten Habborsby 1:16 har del i gemensamhetsanldaggning,
Habborsby ga:l. Om man valjer att inrdtta nya
gemensamhetsanlaggningar inom planomradet skall fastighetens
tillgang  till  utfart genom  planomradet  bevakas  vid

lantméteriforrattning.

Kommunen ans6ker om och bekostar omproévning av befintliga
gemensamhetsanléaggningar och / eller inréttande av nya. Kommunen
ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats till

dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar.

3.4 Ledningsratt, servitut
Beroende pa hur VA-natet byggs ut och vart det ansluter till det
kommunala VA-natet kan det bli aktuellt att upplata ledningsratt for

kommunala VA-ledningar, se &ven 4.1.

Respektive ledningshavare for andra allménna ledningar, tex tele och
el, svarar sjalv for att sakerstdlla ledningar/anlaggningar med

ledningsréatt/servitut.

Inom planomradet finns befintliga servitut till forman for Vallhamn
3:4 och ledningsratt till forman for Habborsby 2:50. Dessa upplatelser

bor ses dver i samband med lantmateriforrattning.
3.5 Inlésen, ersattning

Ingen inlésen beddéms vara nddvéndig till foljd av detaljplanen.
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Detaljplanen bedéms inte ge upphov till nagon ersattning enligt Plan-
och bygglagen. Eventuella erséttningsansprak till féljd av planerad
verksamhet regleras enligt Miljobalken och skall bedémas da

situationen har uppstatt.

4  TEKNISKA FRAGOR
41 VA
En VA-utredning har tagits fram och bifogas planen. Planerat

industriomrade ska anslutas till kommunalt VVA-nét.

VA forutsatts byggas ut "traditionellt” genom att kommunen bygger
ut nat och upprattar anslutningspunkter. Da bor kommunala VA-
ledningar inom kvartersmark tryggas med ledningsréatt. 1 anslutning
till planomradet har Wallhamnsholagen ett internt VA-niat som
forutsatts nyttjas for att forsorja planomradet med VA. Kommunen
skall darfor samrad med Wallhamnbolagen kring villkoren for

anslutning till detta nat.

Fastigheten Habborsby 1:16 har idag enskild VA-anlaggning och
kommer i samband med genomférandet av detaljplanen att erbjudas

anslutning till kommunalt VA-nét.

4.2 Dagvatten

Ovan namnda VA-utredning (4.1) omfattar dven dagvattenhantering.
Aven nar det galler dagvattenhanteringen kan det bli aktuellt att
inrdtta vissa anldaggningar (diken och eventuell damm) som

gemensamhetsanlaggningar.
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4.3  Trafik, parkering

En bullerutredning har tagits fram och bifogas planen. Utredningen
visar bl.a. att det blir nddvandigt att atgarda "Wallhamnskrysset” och
Wallhamnsvégen. Det kan &ven bli aktuellt med bullerddmpande

atgarder vid fastigheten Habborsby 1:16.

Nar det galler "Wallhamnskrysset” s& ar kommunen och Végverket
Overens om att korsningen behdver byggas om. Det ar déremot inte
avgjort hur detta skall ske i detalj. Fragan kommer att regleras vidare i

avtal mellan kommunen och Vagverket.

Parkeringsbehov for planerad industriverksamhet skall l6sas inom

kvartersmark.

4.4  El- och teleférsorjning

Fortum Distribution AB ar natdgare och har befintliga luftledningar,
jordkablar och transformatorstation inom planomradet. Skulle
planerad byggnation medféra behov av att flytta eller pa annat satt
bygga om el-anlaggningar skall detta ske pa kommunens bekostnad.

Anslutning och utbyggnad skall i Gvrigt ske i samrad med néatégaren.

Beroende pa vilken typ av industriverksamhet som etableras sa kan
det eventuellt erfordras dannu en transformatorstation inom
planomradet. Av det skalet har det reserverats ett omrade for
transformatorstation centralt inom kvartersmark. N&tagaren maste
sjallv. agera for att trygga en eventuell upplatelse for
transformatorstation med tillh6rande ledningar genom tex

ledningsrétt.
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Motsvarande galler for utbyggnad av och anslutning till telenatet dar

Skanova &r natdgare.

4.5 Tekniska utredningar/undersokningar

Se detaljplanens planbeskrivning for genomforda
utredningar/undersokningar. Kommunen ansvarar for att ta fram
eventuellt tillkommande tekniska utredningar for att genomféra

detaljplanen.

5 EKONOMISKA FRAGOR

5.1 Ekonomiska konsekvenser féor kommunen

Kommunen svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmark
och allmén plats, anslutningsavgifter (VA, el, tele mm),
fastighetsbildning.

Kommunen kan fa kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nat.
Kommunen kommer & andra sidan att erhalla intakter for anslutning
till VA-natet.

Kommunen kan dven fa kostnader for markoverlatelse fran
Wallhamnbolagen. Detaljplanen beddms inte medféra ytterligare

kostnader for kommunen.

5.2 Ekonomiska konsekvenser for 6évriga

Befintlig gemensamhetsanlaggning, Habborsby Ga:1, forutsatts fa
framtida ansvar for skotsel och underhall av allméan plats. Nya
gemensamhetsanlaggningar/ samfallighetsforeningar far framtida

ansvar enligt ovan for vissa anlaggningar.

Norconsult AB
Arkitektur och Samhallsplanering
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Stefan Unger

WALLHAMNS INDUSTRIOMRADE, HABBORSBY 2:50 OCH VALLHAMN 3:4 11 (11)
Genomférandebeskrivning



