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BAKGRUND

Hallingg 6 Hus och Byggvaror AB har for avsikt att bygga ca 20-25
bostader inom fastigheten Habborsby 2:2. Fastigheten ligger strax oster
om Kalekarr, en tatort med ca 500 invanare. Har finns Tjoérns
vardcentral och apotek. Kallekarr &r ocksa den stora bussknuten pa
Tjorn, med goda forbindelser till bland annat Stenungsund och
Goteborg.

De nya bost&derna avses attrahera unga personer och familjer till ett
omréde som anses lampligt for bostadsutveckling pa Tjorn i och med
sin nérhet till kollektivtrafik och service i Kallekarrs centrum.

HANDLINGAR

Detaljplanen bestar av:
- Plankartai skala 1:1000 med tillhdrande bestammel ser

Planhandlingarna bestar i dvrigt av:
- Planbeskrivning (denna handling)

- lllustrationskarta

- Genomforandebeskrivning, 08-10-06

Ovriga handlingar i arendet ar

- Fastighetsforteckning, 08-08-29

- Behovsbedbmning, 08-08-28

- Trafikbullerutredning, 08-10-20

- Habborsby 2:2, PM betréffande geotekniska forhallanden, 08-10-07
- Geoteknisk undersokning: Félt- och laboratorieresultat (Rgeo), 08-10-07
- VA-utredning, 08-09-30

- Naturinventering och skotselanvisning, 08-09-09

- Program, 07-05-07

- Programsamradsredogorelse, 07-10-03

- Samradsredogorelse, 08-09-15
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detajplanen & att mojliggdra byggnation av ca 20-25
bostéder inom fastigheten Habborsby 2:2. Planen gdller for den del av
fastigheten som ligger norr om vag 723.

Karaktaristiskt for platsen & Oppna stenhéllar, klippor och éngsmarker.
Stenmurar, klippor, enar och tréddungar som omgéardar fastigheten blir
viktiga element nér fastigheten bebyggs, som dainordnasi den
planerade utformningen.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Behovsbeddtmning

Detaljplanen bedoms inte innebéra betydande miljcpaverkan. Detta
med anledning av att planen inte innefattar nagon verksamhet som kan
antas stérande och att planinnehdllet inte heller paverkar ndgot Natura
2000-omréde. En utbyggnad enligt fordaget medfor inte att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Bedomningen i sin helhet redovisasi en bilagatill planen.

PLANDATA

Planomradet ligger centralt pa Tjorn, endast 0,5 km 6ster om
Kallekarr.

Omradet omfattar ca 5 hektar och avgransasi soder av vég 723 vilken i
viss utstrackning ingar i planomradet. | omrédets vastra del |6per en
béck/dike.

Planomradet omfattar forutom Habborsby 2:2 aven Kallekarr 1:11.
Habborsby 2:2 &gs av Ewa Jensen och Lena Engelsen, Kallekarr 1:11
ags av Lennart Morgan Berntsson och Ingela Berntsson. Vagverket ar
vaghdllare for vag 723. Gang- och cykelvagen langs vag 723 &gs av
Tj6rns kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

| Oversiktsplan 2003 (OP 2003) omnamns Kallekarr som
tatortsomrade med omgivande nérstrovomraden. En omradesplan for
Kallekarr antogs 1980, i vilken den norra delen av planomradet ingar.
Platsen beskrivsi dversiktsplanen som ett omrade med viss betydelse
for friluftsliv och néarrekreation.

Detaljplaner

For omrédet finns ingen gallande detaljplan. Oster om Habborsby 2:2
finns en detaljplan for fritidshus, antagen den 24 april 1965.

Riksintresse
Planomradet berors inte av ndgra riksintressen.

Program

Ett program for omrédet uppréttades den 7:e maj 2007. Programmet
var ute pa samréd och fungerar nu som grund for denna detaljplan.

Ett inledande informationsmdte hdlls genom exploatdrens forsorg den
9:ejanuari 2007, till vilket fastighetsagarna kring fastigheten
Habborsby 2:2 var inbjudna. Pa motet presenterades projektet och den
forestdende processen. De synpunkter som framfordes vid motet
bekréaftades senare i inkomna skrivelser. Synpunkterna ér
sammanstéllda och kommenterade i en programsamradsredogorelse.
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Plansamrad

Ett planforslag uppréattades 28 januari 2008 och var foremal for
samréd.

| samrédsskedet har berdrda, sakdgare med flera haft mojlighet att
komma med synpunkter pa forslaget. Inkomna synpunkter har
sammangtdlts och kommenteratsi en samradsredogorelse.
Bearbetningar har gjorts med ledning av vad som framkom vid
samrédet. Se vidare i samradsredogorelsen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Huvudfragan

Syftet med planen & att mdjliggdra byggnation av ca 20-25 bostéder i
form av villor eller parhus. Tillfarten har utretts, sa att angoring kan
ske pa ett sakert sétt frén vag 723. En forutsattning ar att denna kan
samordnas med infart till de befintliga bostaderna pa de intilliggande
fastigheterna.

Mark och vegetation

Omrédet bestar huvudsakligen av @éngs- och betesmark och i vissa
partier av berg i dagen. Vid infarten till omradet & marken sank. Ett
antal stora enbuskar vaxer inom omradet, framst vid de bergigare
partierna bl a pa danten upp mot den foreslagna bebyggelsen. Nivan
varierar inom omradet fran ca+8 till ca+25.

Tva hojdpartier omger entrén till omradet. Mellan dem |6per ett dike
frén omradetsinre delar. Ett antal stenmurar finns i omradet.
Fastigheten kringgérdas av murar i ala vaderstrack, undantaget
soderut. Dessaingdr i planomradet och ska bevaras. En 6ppning for
planerad véag far dock gorasi den stenmur som korsar denna.

Marken mellan kullarnai sddra delen av omradet lutar ner mot
vattendraget med lutning 1:5 till 1:10. Dé&r berget gar i dagen ar
lutningen brantare mot backen och véagen i soder. | norra delen av
planomrédet & marken generellt flackare och lutar med 1:5 till 1:10 ner
mot diket.

En brant klippvagg och en skogsdunge & andra element som grénsar
till omradet och utgor naturliga avgransningar mot omgivningen.
Dessa, liksom den ursprungliga héllmarkskaraktéren, bor bevaras och
tas hansyn till i utformningen av omradet.
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Klippartiet i planomradets nordvastra del bevaras

Naturinventering

Da en naturinventering genomfordes av GF Konsult (numera
Norconsult) 2008-08-18 kunde inga rodlistade eller fridlysta arter
hittas. Daremot hittades flera mindre ytor med relativt intressanta, for
naturliga ogodslade fodermarker vanliga, arter sasom angsvadd,
blaklocka, brokforgétmigej och gra dgontrost. Dessa arter hittades pa
ytor som 13g i de mer hoglanta eller sluttande delarna av omradet.
Dessutom hittades ett exemplar av den typiska hagmarksvéaxten
svinrot.

| den sydostra delen av omrédet ligger ett omrade med mycket berg i
dagen och ett stort inslag av enar. Har fanns ocksa ett visst indag av
ljung och tall. Detta omrade bedoms i forsta hand ha betydelse for
landskapsbilden.

Angs- och hagmarken har framférallt vissa botaniska naturvarden
kopplade till ogddslade fodermarker i de mer hdglanta delarna av
omradet. Aven om dennatyp av natur & relativt vanlig pa Tjorn, kan
den anses som vardefull ur naturvardssynpunkt och inte minst for
landskapsbilden.

Naturinventeringen som har gjorts har lett fram till ett antal

skotselanvisningar for delar av omradet. Hur dessa bor skétas finns
redovisat i Naturinventering och skotselanvisningar.
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Geotekniska forhallanden

Forhdllandena redovisas utforligare i PM for geotekniska forhallanden
2008-10-07, som aven innehdller ett antal rekommendationer for
grundldggning mm.

Sattningar och stabilitet

Inom omradet dar ny tillfartsvag till vag 723 utgors jorden i huvudsak
av gyttja vars hdllfasthets- och séttningsegenskaper kan klassas som
mycket ogynnsamma. Stabiliteten i det sddra omradet & dock
tillfredstéllande for befintliga forhallanden samt med en med en last pa
30 kPa. Ur séttningssynpunkt bor uppfylinader undvikas i den man det
gar, dai stort sett all last som pafors marken kommer ledatill
sdttningar.

| norraomrédet & stabiliteten for nuvarande forhallanden samt for en
last pa 10 kPatillfredstallande. En kandighetsanalys har aven utforts

med forhdjda portryck och berékningsresultaten visar tillfredstéllande
stabilitet &ven har. De tva omraden dar marken maximalt far belastas

med 10 kParedovisasi plankartan.

Eventuell annan belastning kan vara mojlig i det norra omradet men ska
i safall detaljstuderas. Kraven pa detaljerad stabilitetsutredning enligt
Skredkommisionens Rapport 3:95 ska minst uppnas. Stabilitetskraven
for nyexploatering enligt tabell 8.1 i namnd rapport ska gdlla.

Radon

Utifran utforda gammeastralningsmétningar pa markytan sa kan omradet
klassas som normalradonmark. Vid sddana radonméangder ska
byggnader uppfdras radonskyddade.

For byggnader dar bergschakt ska utfdras bor kompletterande
radonmétning utforas pa terrassbotten innan grundlaggning.
Byggnation utfors sedan enligt dessa undersokningsresultat.

Blocknedfall

| nul&get finnsingen risk for vare sig bergras eller blocknedfall inom
planomradet. Om exploateringen kraver bergschakt sa ska alla
markarbeten foregas av en kompletterande bedomning som vid éndrade
markforhéllanden kan medféra risk for block- och bergras. Atgérder
skulle da kunna vara bergrensning och bultning av 16sa block for att
sakerstélla bergets stabilitet. Aktuella omradena finns markerade i PM
for geotekniska forhallanden 2008-10-07 tillhérande detaljplanen.
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Fornlamningar

En sérskild utredning betréffande fornlamningar inom planomrédet har
genomforts av Arkeologicentrum AB. Utredningen har inte pavisat
forekomst av fornlamningar inom omrédet som ger anledning till
ytterligare arkeologiska insatser, vilket bekraftas genom lansstyrelsens
beslut, 2008-06-05.

Bostader

Direkt vaster om den aktuella fastigheten ligger tre bostadshus. 100
meter ster om planomradet ligger ett omrade med ca 10 fritidshus.

Inom planomradet avser exploattren bygga ca 20-25 bostadshusi form
av lagenergihus. De ska anpassas till terrangen och tatill vara
solférhdllandena pa platsen genom sin placering pa tomten och genom
placering av fonster pa fasaden. Tomterna far bebyggas med en
huvudbyggnad om maximalt 150 m? och komplementbyggnader till en
stérsta byggnadsarea om sammanlagt 50 m?. Huvudbyggnaderna far
uppforas till maximalt 9 meter i nockhdjd, i hogst tva vaningar. | del av
omradet far huvudbyggnader endast uppférasi en vaning, och da med
en maximal nockhdjd om 6,0 meter. Komplementbyggnader far
uppforas till maximalt 4 meter i en vaning.

| omrédet finns det majlighet att bygga parhus dar det lampar sig ur
terrangsynpunkt. D& parhus byggs f&r tomten vara minst 500 n.
Annars géller att minstatomtstorlek ska vara 700 nv.

Skyddszon

Vid samrédet framkom att det inom grannfastigheten Kétorp 2:1,
vilken &r registrerad som bostadsfastighet, eventuellt kan férekomma
djurhdlining. Detta har lett till sarskilda restriktioner i planen. Ett
skyddsavstand om 30 meter tilldmpas frén plangréns mot Katorp 2:1
till uteplats pa planerade bostadshus. Mattet 30 meter & det som
tilldmpas i motsvarande situationer enligt kommunens policy for
skyddsavstand. Byggnation av bostadshus far sdledes inte ske nérmre
an detta.

| fastighetsgrans mot Katorp 2:1 stér idag en rad med tréd och buskar,
vilka fungerar avskdrmande i viss utstrackning. En tét, vintergron
skyddsplantering ska uppforas mellan planerad gata och grans mot
Katorp 2:1, for att skydda fran allergena partiklar vid eventuell
hasthdllning pa denna fastighet.
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Friytor

Kring fagtigheten finns stora skogsomraden att strévai samt Gppna
angsmarker. Angsmark inom omrédet benamns ANG och ska skotas
enligt den skdtselanvisning som hor till planen.

| planomradets nordvastra del finns en tomt (C) avsatt for
gemensamma andamal for de boende i omradet. En byggrétt finns pa
denna tomt for uppférande av ett gemensamhetshus, om maximalt
50m?. Vidare féreslds har en naturanpassad lekplats med
lekanordningar.

Angen sbder darom kan ocksa nyttjas for lek och bollspel.

Trafik

Soder om planomrédet gar vag 723 mot Skarhamn. Vagen & hér en
90-vég, som trafikeras med ca 5 200 fordon/arsdygn. Parallellt med
vagen strécker sig en nyanlagd gang- och cykelvag dar man enkelt tar
sig intill Kallekarr.

Angoring till det planerade omradet sker viaen ny avfart med
vanstersvangfalt fran vag 723. Denna ersétter den befintliga infarten
och sammankopplas med de mindre vagarna till respektive befintlig
fagtighet. Dessa far i och med denna dtgérd en sakrare utfart till vég
723. Vid utformningen av korsningen har hansyn tagitstill att stérre
lastbilar ska kunna kommatill och fran Skar 1:59. Vg 723 kommer att
breddas ut 6ver befintligt dike. Breddningen sker dels inom Habborsby
2:2, delsinom Kallekarr 1:11.

Gang- och cykelpassagen i korsningen placeras dar passagen blir som
kortast. Det innebar att gang- och cykelvagen viker av fran den annars
raka linjeféringen, vilket har en hastighetsdampande effekt pa cyklister.

Den nya infarten till omradet fran vag 723
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Detalj av den nya infarten till omradet

Gatan inom omradet anpassas till terréngen. Parkering sker inom
respektive fastighet. Ett antal passager, i form av gangvégar, hélls
dppna genom omrédet for att man enkelt ska kunnaréra sig genom
detta och ut i omgivande naturomraden.

DA omradet bestar av lerai vissa partier sa bor vagen i omradet
anordnas utifran de riktlinjer som angesi PM for geotekniska
forhallanden 2008-10-07, som hor till planen.

Gatan och infarten utformas for att uppfylla Raddningstjanstens

rekommendationer betréffande framkomlighet. Rundkorning i omradet
ska vara mgjlig.

GATAS50 | DKESO | TOMT, VARIERANDE BREDD |

SR 0,25

Principsektion Gver vagen upp i omradet, i fastighetens vastra del
Foreslagen vagsektion ar streckad i bilden
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Buller
En trafikbullerutredning har gjorts av Norconsult, for att utreda vilka
bullerstérningar som vag 723 kan innebéra for omradet.

Idag trafikeras vag 723 av ca 5 200 fordon/arsdygn, andel tung trafik
ar ca5 % och skyltad hastighet & 90 kmvh. Sommartid Okar trafiken,
och enligt Vagverkets trafikmétning okar trafiken som mest i juli da
upptill 6 400 fordon passerar aktuellt vagavsnitt per dygn. Vagverket
har gjort en uppskattning av framtida trafik, ar 2020. Enligt denna
uppskattas trafiken 6ka upp till 6 200 fordon/arsdygn. |
bullerber&kningarna har sommardygnstrafiken (6 400 fordon/dygn)
forutsatts dvs de dygn da flest antal fordon passerar pa vag 723 forbi
planomradet.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer har beréknats for husen belégna
narmast vagen och resultatet visar att riktvardena for trafikbuller klaras
for husen utan sarskilda bullerskyddsatgéarder. Ljudnivaernainomhus
klaras med normala treglasfonster.

Kollektivtrafik

Ett antal busslinjer passerar omradet. Den narmsta hallplatsen, Katorp,
ligger strax Gster om planomradet, intill det befintliga stugomradet. En
passage osterut mot stugomradet mojliggor en aternativ gangvag mot
hallplatsen. Har stannar bussar pa vag mot bland annat Stenungsund,
Goteborg, Ronnéang och Kyrkesund. Med god turtéthet pa vardags
morgnar (varje halvtimme/timme) sa lampar sig hllplatsen for
arbetspendling.

fE——

Vag 723 samt gang- och cykelvag i riktning mot Kallekarr
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Teknisk forsorjning

Varme
Husen ska uppforas som l&genergihus. Uppvarmningsformen &r inte
annu bestamd.

El

Vid infarten till omrédet, pa fastigheten Kétorp 2:1, finnsen
transformatorstation med kapacitet att férsorja omradet med el. Den
tankta byggnationen bedoms inte kommai konflikt med dessa
anlaggningar, daremot kommer infarten till omrédet att korsa de
markforlagda kablar som matar transformatorstationen.

Vatten och avlopp

Omradet kommer att andutas till kommunalt vatten och aviopp.
Ledningar finns langs vag 723 och en andutningspunkt kan ordnas dér
den nya lokalgatan méter denna.

En tryckavloppsedning gar fran Lilldals avloppspumpstation i
Kallekarr mot avloppspumpstationen i Svanvik och vidare mot
Hokviksnés avloppsreningsverk. Eftersom det endast finns en
tryckavloppsledning som anduter till planomradet behdvs det en ny
pumpstation for att ansluta omradets spillvatten med det kommunala
nétet. Pumpstationen foredas trycka spillvattnet fran planomradet till
den befintliga tryckavloppsledningen i vag 723. Inom planomradet
bedoms spillvattnet kunna avledas med galvfall till den nya
avloppspumpstationen.

Dagvatten

| andutning till planomradet finns inget kommunalt dagvattennét.
Dagvattnet far darfér tas omhand lokalt. Vagen in i omradet kommer
att ga over befintligt dike, vilket foresas delvis fa en ny stréackning och
delvis laggasi kulvert. Dagvattnet fran huvuddelen av planomradet
foreslas avledastill en dagvattendamm for utjamning av flodet innan
det ndr diket utefter vag 723.

| dagsléget finns det inga rekommendationer 1 Sverige for hur framtida
regn och fléden med hénsyn till klimatforandringen ska uppskattas eller
modelleras. Eftersom ingen séker data finns pa hur stor
klimatforandringen blir gar det inte att avgora hur stor risken for
dversvamningar blir i omradet. Genom att huvuddelen av det
foredagna dagvattensystemet &r ett Gppet system med diken bedoms
mdjligheten att hantera hdjda floden som relativt god.
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Brandvattenforsorjning

Brandvattenforsorjningen ska dimensioneras och utforas enligt Svenska
vatten- och avloppsverksféreningens publikation VAV P83. | omréaden
dér det kommunala vattenledningsnétet byggs ut ska
brandvattenforsorjningen sékerstéllas genom konventionellt
brandpostsystem. Brandposter ska placeras med max 150 meter
emellan, d v sfran uppstalningsplats for raddningstjanstens fordon bor
det inte vara langre an 75 meter till nérmsta brandpost.

Offentlig och kommersiell service

| Kéllekarrs centrum finns ett relativt stort serviceutbud, sdsom
livsmedelsbutik, apotek och 6ns vardcentral. Har finns dven en skola
for ca 200 barn (7-12 ar) forskoleklasst o m ar 6 och ett fritidshem
med tre avdelningar.

KONSEKVENSER

Den praktiska konsekvensen av utbyggnaden blir att ett antal nya
bostader skapasi god narhet till service mmi Kallekarr och for Tjorns
del aven med god anknytning till de regionala trafiklederna.

Med st6d av genomfdrda utredningar beddms att konsekvenserna av
planen inte blir betydande fér miljoé och hélsa.

En konsekvens av den nya uppfartsvagen ini omradet &r att befintligt
dike behdver flyttas. Det kan bli fréga om viss kulvertering. Ansokan
om dispens fran biotopskydd har |amnats, se nedan.

Den okade ytvattenféringen genom omradet innebér att en
vatmark/dagvattenmagasin kommer att anldggasi omradets nedre del.

For de som bor i andutning till omrédet idag medfor nybyggnationen
att narliggande friomraden tasi ansprék och att befintlig infart byggs
om med en forbéttrad standard.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid & 10 &r fran den dag da planen vinner
laga kraft.

Kommunen & inte huvudman for alman plats. En samféllighet ska
bildas och vara ansvarig for allman platsmark.
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FORTSATT PLANARBETE

Detaljplanen & nu i utstéliningsskedet och planférdaget stélls ut for
granskning och synpunkter kan lamnas. | ett utstéllningsutldtande
kommer man att redovisa kommunens stéllningstaganden.

Efter eventuella justeringar kommer planen hérefter att antas av
samhadllsbyggnadsndmnden.

Lamnas inga besvéar 6ver planbesutet (antagandet) s vinner planen
laga kraft efter ca en manad. Harefter kan kommunen |amna bygglov.

En ansokan om dispens fran biotopskyddsbestammelserna har |amnats
in till Lansstyrelsen. Fordag till skydds- och kompensationsatgarder for
stenmurar och dike redovisasi planen.

MEDVERKANDE

Halingg6 Hus & Byggvaror AB har gett Norconsult (fd GF Konsult) i
uppdrag att ta fram planhandlingar.

Detaljplanen har utarbetats av arkitekterna Bo Harlén och Sofia
Larsson i samarbete med fysisk planerare Elisabet Borlin och senare
aven arkitekt Katarina Carlsson, Tjérns kommun.

Trafikanalys och vagutredning har utforts av Karin Gamberg.
Véagtrafikbullerfragan har utretts av Anna-Lena Frennborn. For de
geotekniska frégorna svarar Mikael Lindstrom och Bengt Askmar.
Genomférandebeskrivningen har uppréttat av Stefan Unger och
fastighetsforteckningen av Gunilla Olsson. Samligt namnda vid
Norconsult.

Avstamningar av projektets/planens utveckling har skett med
exploatéren Hallinggd Hus & Byggvaror, genom Jan Svensson, Roger
Elmerson och Par J Ekholm samt &ven exploatdrens arkitekt Lars
Wimnell.

Katarina Carlsson Bo Harlén Sofia Larsson
Tjorns kommun Norconsult Norconsult

OLOVS HAGE Planbeskrivning Utstéllningshandling 15 (15)



