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1 INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Avsikten med beskrivningen ar saledes att vara
vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Genomférandebeskrivningen ska
godké&nnas av samhallsbyggnadsnamnden i samband med antagandet av

detaljplanen. Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan fér bostader inom fastigheten Habborsby

2:2, Olovs Hage, utstallningshandling uppréattad 2008-10-20, ska genomféras.

Detaljplanen syftar till att méjliggbra byggnation av bostader inom fastigheten

Habborsby 2:2, strax oster om Kallekarr.

For omradet saknas tidigare detaljplan.

Detaljplanen upprattas av Norconsult (fd GF Konsult) i samarbete med Tjorns

kommun och Hallingsjé Hus och Byggvaror AB som &r att betrakta som exploator.

2 ORGANISATORISKA FRAGOR
2.1 Tidplan for planskedet

Planarbetet handlaggs med normalt planforfarande i enlighet med Plan- och

bygglagens 5 kap 20 8.

For planen galler foljande tidplan:
-Plansamrad, forsta kvartalet 2008
-Utstallning, fjarde kvartalet 2008

-Antagande av samhéllsbyggnadsnadmnden, forsta kvartalet 2009

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningséatgarder

genomforas, bygglov erhallas och utbyggnad paborjas.
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2.2 Genomfdrandetid

Planens genomforandetid ar tio ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald

genomfoérandetid ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetsdgare en garanterad rétt att efter ansdkan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastig-
hetsagaren ej langre garanterad byggratt. Planen fortsatter dock att galla till dess

den andras eller upphavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning

Tjorns kommun skall inte vara huvudman for den allmanna platsmarken inom

detaljplanen. Istallet féreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allmanna platser (lokalgata, GC-vag, ang och gangvag) inom
foreliggande detaljplan foreslas att samfallighetsforening(ar) bildas for att ansvara
for huvudmannaskapet. Exploatéren ansvarar dock for iordningstéllande av allman
plats. Den tillkommande allmanna platsmarken dvertas av huvudman nar den
iordningstallts samt Overtagandet intagits i beslut enligt Anlaggningslagen. Allméan

plats, ang skall forvaltas i enlighet med de skdtselanvisningar som hor till planen.

Inom mark som i foéreliggande detaljplan ar utlagd som kvartersmark for bostader

ansvarar exploatdren for byggnads- och anlaggningsarbeten.

Fortum distribution AB ansvarar for elférsérjningen inom planomradet och

TeliaSkanova for teleforsorjningen.

Erforderlig fastighetsbildning inom planomradet anséks om och bekostas av

exploatéren/fastighetsagare.
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Ansvaret for att genomfora planen fordelas enligt foljande:

Ansvarig Anlaggning

Exploatdr/Agare av

iordningstallande av kvartersmark och allméan
Habborsby 2:2 platsmark
- uppférande av byggnader enligt byggratt och
Ovriga anlaggningar inom kvartersmark.
- anstkan om erforderlig fastighetsbildning

- ansvar och kostnader enligt exploateringsavtal

Tjorns kommun - ev. utbyggnad av kommunalt VA-néat
- ev. sdkerstéallande av ledningsanlaggning

genom ledningsratt.

Vagverket - vaghallare for vag 723
Fortum Distribution AB - utbyggnad av elnéat
- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning
genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt
TeliaSkanova - utbyggnad av telenat

- eventuellt sdkerstallande av ledningsanlaggning

genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Gemensamhetsanlaggning/ framtida skotsel och underhall av allman plats
Samfallighetsforening och eventuellt &ven dagvattenanlaggning

(nya och/eller befintliga) (damm, diken mm)

Kommunen och exploatdren har upprattat plankostnadsavtal och ska uppréatta ett
exploateringsavtal for att bl.a. reglera ansvarsfordelning for utbyggnad av allman
plats, utbyggnad och eventuell anslutning till kommunalt VA-nat mm.
Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter innan antagandet av

detaljplanen.

For att reglera ombyggnad av vag 723 behover avtal upprattas mellan Vagverket

sasom vaghallare och kommunen (kommunen/exploatoren).
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3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
3.1 Mark&gande

Detaljplanen beror (delar av) fastigheterna Habborsby 2:2, 4gd av Ewa Jensen och
Lena Engelsen, Skar 1:13 agd av Marta Karolina Karlsson samt Kallekarr 1:11, agd
av Lennart Morgan Berntsson och Ingela Berntsson. Se aven detaljplanens

fastighetsforteckning.

3.2 Fastighetsbildning m m

Fastighetshildning och Ovriga fastighetsrattsliga atgarder kan ske med stod av detalj-

planen. Fastighetsplan bedoms inte vara nddvandig inom planomradet.

Den del av Habborsby 2:2 som ar planlagd som kvartersmark for bostader forutsatts
delas upp i mindre bostadsfastigheter genom avstyckning. De delar som ar
planlagda som allméan plats kan antingen upplatas for gemensamhetsanlaggningar,
se nedan, alternativt kan marksamfallighet bildas. Om man valjer att upplata allman
plats omraden for gemensamhetsanlaggningar ar det lampligt att
exploatdren/fastighetsagaren overlater den "restfastighet” som aterstar av
Habborsby 2:2 till nya och/eller befintliga samfallighetsforeningar da

bostadsfastigheter ("B”) och gemensam anlaggning ("C”) har avstyckats.

Tva delomraden av Habborsby 2:2 skall, genom fastighetsreglering, 6verforas till
Skar 1:13. Aktuella delomraden innehaller befintliga brunnar. Som en f6ljd av detta
kan det bli aktuellt att se 6ver om nagot/nagra servitut eller andra rattigheter behover

andras eller tas bort.

Planen mojliggor byggratt for ca 25 bostadshus. Nya fastigheter avses bildas genom
avstyckning for de planerade bostaderna. Exploatéren ansdker om och bekostar
erforderlig fastighetsbildning for att genomfora detaljplanen, inklusive atgarder enligt
3.3, 3.4 och 3.5 enligt nedan.
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3.3 Gemensamhetsanlaggningar

Omradets lokalgator, gangvagar och ang bor ingad i gemensamhetsanlaggningar.
Antingen kan befintliga gemensamhetsanlaggningar utdkas i detta syfte alternativt
kan nya gemensamhetsanlaggningar inrattas. Exploatdren ansdker om och bekostar

omprévning av befintliga gemensamhetsanlaggningar och/eller inrattande av nya.

Fastigheterna Skar 1:13 och 1:59 respektive Katorp 2:1 har idag enskilda
anslutningar till vag 723. Enligt detaljplanen sa skall de anvanda lokalgatan som
framtida anslutning till vag 723 vilket innebar att dessa fastigheter skall vara

delagare i gemensamhetsanlaggning for lokalgatan.

Inom detaljplanen finns omrade for gemensam anlaggning (gemensamhetslokal).
Om exploatoren valjer att utnyttja den byggratten sa bor den anlaggningen inrattas
som gemensamhetsanlaggning. Markomradet for anlaggningen kan da cverlatas till

samfallighetsférening enligt 3.2 ovan.

Foreslagen dagvattenanlaggning kan forvaltas genom att damm, diken mm inréattas
som gemensamhetsanlaggning. Vilka fastigheter som skall inga i sadan

gemensamhetsanlaggning far bestammas i samband med lantmateriforrattning.

Exploatéren ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allman plats till dess

att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggningar.

Planerade bostadsfastigheters behov av att deltaga i befintliga
vagforeningar/gemensamhetsanlaggningar skall bestammas i samband med

lantmateriforrattning.

3.4 Ledningsratt

Beroende pa hur VA-natet byggs ut och vart det ansluter till det kommunala VA-natet
kan det bli aktuellt att upplata ledningsratt for kommunala VA-ledningar, pumpstation

mm. Fragan bor regleras i exploateringsavtal. Se aven 4.1, nedan
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Respektive ledningshavare for andra allménna ledningar, tex tele och el, svarar sjalv

for att sakerstalla ledningar med ledningsratt/servitut.

3.5 Servitut

Fastigheterna Skar 1:13, 1:59 och Katorp 2:1 har idag servitutsratt att taga vag. |
detaljplanen ar omraden upplatna med servitut atminstone delvis utlagda som allman
plats, lokalgata. | och med detta kan servituten upphéavas eller &ndras i samband

med lantmateriforrattning.

4 TEKNISKA FRAGOR
4.1 VA

Det finns mdjligheter att ansluta planerade bostader till kommunalt VA-nat. Om man
véljer att ansluta omradet till kommunalt VA sa kan man antingen vélja att lata
kommunen bygga ut VA-nat inom planomradet och lamna anslutningspunkter vid
blivande tomtgranser. Alternativt sa lamnar kommunen en anslutningspunkt dar
blivande lokalgata méter befintlig vag och exploatéren bygger ut VA inom

planomradet.

Valjer man att lata kommunen bygga ut VA inom planomradet skall kommunala VA-
ledningar tryggas med ledningsratt. | annat fall blir det nédvandigt att inratta VA-

anlaggningen som gemensamhetsanlaggning.

| detaljplanens VA-utredning foreslas att kommunen lamna en anslutningspunkt och
att exploatoren bygger ut VA och dagvatten inom planomradet. Fragan skall dock

regleras vidare i exploateringsavtal.

4.2 Dagvatten

Dagvattenhantering regleras i Lagen om allmanna vattentjanster. Da det inte finns
kommunalt dagvattennat i narheten av planomradet &r det svart att uttka
verksamhetsomradet. Det innebar att exploatéren maste ta ansvar for

dagvattenhanteringen.
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| dagslaget forefaller det dagvattendike som passerar genom planomradet vara
oreglerat. En dagvattenutredning har gjorts och bifogats planen. | den framgér hur

dagvatten rent tekniskt ska hanteras.

Ansvarsfragan ar dock mer oklar. Beroende pa teknisk utformning ar det osakert om
Anlaggningslagen ar tillamplig pa en ny dagvattenanlaggning. Klart ar dock att det
kommer att finnas ett framtida ansvar for saval det dagvatten som idag passerar
genom planomradet samt det tillskott av dagvatten som exploateringen ger upphov
till. Diken ar i planen del av allman plats och det markomrade som ar avsedda for
diken kan overlatas tillsammans med Ovrig "restmark” (se 3.2 ovan) till
samfallighetsforening. Det innebéar samtidigt att dagvattenanlaggning inréttas som
gemensamhetsanlaggning. Ett alternativ till att I6sa framtida forvaltning ar att inratta
ett markavvattningsforetag, detta beddoms dock vara en relativt omfattande och

komplex atgard.

Fragan om dagvattenhantering bor hanteras vidare i exploateringsavtal.
4.3 Trafik, parkering

Befintlig korsning vid vag 723 behover byggas om till f6ljd av detaljplanen.
Projektering samt utbyggnad skall ske i samrad med Véagverket som &r vaghallare for
vagen. Ombyggnad av vag 723 beddoms kunna ske utan ytterligare intrang pa
fastigheten Kallekarr 1:11. Aven korsning mellan vag 723 och befintliga infarter till
Habborsby 1:59 mfl fastigheter behover byggas om sa att infart till planomradet kan
anlaggas. Exploatéren bér samrada med berorda fastighetséagare kring detta arbete

sa att deras tillgang till infarten inte hindras.
Kostnadsfoérdelning och ansvar kring ombyggnad av vag 723 och befintlig infart
kommer att regleras mer i detalj dels i avtal med Vagverket och dels i

exploateringsavtal.

Parkeringsbehov for planerade bostéader skall |6sas inom kvartersmark.
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4.4 El- och teleforsdrjning

Fortum Distribution AB ar natagare och har en transformatorstation i anslutning till
planomradet som bedoms klara planerad byggnation. Dom har aven en 10 kV-
ledning direkt 6ster om planomradet. Planerad infart till omradet kommer att korsa de
jordkablar som matar transformatorstationen. Skulle planerad byggnation medféra
behov av att flytta eller pa annat satt bygga om el-anlaggningarna skall detta ske pa
exploatdrens bekostnad. Anslutning och utbyggnad skall i 6vrigt ske i samrad med

natagaren.

Motsvarande galler for utbyggnad av och anslutning till telen&tet dar TeliaSkanova

ar natagare.

4.5 Tekniska utredningar/undersdokningar

Se detaljplanens planbeskrivning fér genomférda utredningar/undersokningar.
Exploatoren ansvarar for att ta fram eventuellt tillkommande tekniska utredningar for

att genomfora detaljplanen.

Efter terrasseringsarbeten/sprangning skall kontroll av gammastralning goras.

Fragan kan regleras vidare i exploateringsavtal.

5 EKONOMISKA FRAGOR

51 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kan fa kostnader for utbyggnad av kommunalt VA-nat. Kommunen
kommer & andra sidan att erhalla intakter for anslutning till VA-natet. Detaljplanen

beddms inte medféra ytterligare kostnader fér kommunen.
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5.2 Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren svarar for kostnader for utbyggnad inom kvartersmark och allman plats,
anslutningsavagifter (VA, el, tele mm), fastighetsbildning samt kostnader enligt
plankostnadsavtal och exploateringsavtal. Exploatéren kommer aven att fa

kostnader fér ombyggnad av vag 723.

5.3 Ekonomiska konsekvenser for 6vriga

Befintliga samfallighetsféreningar (vagféreningar)/gemensamhetsanlaggningar kan
komma att fa framtida ansvar for skotsel och underhall av allméan plats. Nya
gemensamhetsanlaggningar/samfallighetsforeningar far framtida ansvar enligt ovan

for vissa anlaggningar.

NORCONSULT AB

Arkitektur och Samhallsplanering, Mark och exploatering

Stefan Unger
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