TJORNS SAMRADSREDOGORELSE

kommun 2017-03-15

DETALJPLAN for

Del av Ronnang 1:553 m.fl. — bostader pa Skalasberget
Tj6rns kommun

Standardférfarande

SAMRADSREDOGORELSE
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Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott, KMSU, beslutade vid
sammantrade 2016-11-16, § 232, om samrad for ovanstaende detaljplan.
Planforslaget har varit utsant for samrad under tiden 2016-12-07 — 2016-12-30.
KMSU beslutade vid sammantrade 2017-03-15, § 42 att godkanna denna
samradshandling

Nedan fértecknas inkomna synpunkter, Sektor samhéllsbyggnads eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil.

Remissinstans Anmaéarkning Kvarstadende
synpunkter

Statliga myndigheter och annan

service

1. Lé&nsstyrelsen, Bergtekniska atgarder ska fortydligas. | Nej

Véstra Gotalands lan

2. Trafikverket Informerar om att ett avtal behdver Nej
upprattas mellan kommunen och
Trafikverket innan den nya
anslutningsvégen byggs

3. Lantmateriet Ett antal fortydliganden boér goras i Nej
genomférandebeskrivningen

4.  Bohuslans museum Ingen erinran

5. Vasttrafik Ingen erinran

6. Telia Sonera Scanova Access AB Ingen erinran

Kommunala instanser

7. Socialndmnden Ingen erinran

8. Raddningstjansten Ingen erinran

9.  Barn- och utbildningsndmnden Ingen erinran

Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Samhallsbyggnads- Kroksdalsvagen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306

forvaltningen
471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



1. LANSSTYRELSEN

Forslag till detaljplan for del av Ronnéang 1:553 m.fl. i Tjdrns kommun, Vastra Gotalands
lan

Handlingar daterade 2016-11-16 for samrad enligt 5 kap 11 plan- och bygglagen (PBL
2010:900)

Om é&rendet

Enligt planbeskrivningen ar syftet med detaljplanen att "andra vagutformningen inom en del av
en detaljplan som vann laga kraft 2014-03-10, for att sdkerstélla en trafikldsning med godkanda
lutningar”.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900).

Lansstyrelsen anser att kommunen ska fortydliga sitt stallningstagande med avseende pa
eventuella behov av bergtekniska atgarder.

Kommunen bor samrada med berdrt markavvattningsforetag samt fortydliga sitt
stallningstagande om miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten. Kommunen bor ocksa 6vervaga
inféorande av planbestammelser for staket mot delar av planomradet som vetter mot intilliggande
vattendrag som har strandskydd.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap 10 § PBL och nu kénda
forhallanden att ett antagande av en detaljplan enligt forslaget inte kommer att prévas forutsatt
att geotekniska fragor l16ses pé ett acceptabelt sétt.

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har lamnat ett yttrande, daterat 2017-01- 09. SGI har ur
geoteknisk sdkerhetsynvinkel ingen erinran mot planférslaget men hanvisar samtidigt till sitt
tidigare yttrande, daterat 2012-12-19, i vilket hade papekats att bergtekniska atgarder kan
erfordras utanfér tomtmark och eventuellt utanfér detaljplanegrans.

Lansstyrelsen anser att kommunen ska tydliggora sitt stallningstagande i den har fragan sarskilt
med tanke pa att den gallande detaljplanen fér Rénnang 1:553 hade tidigare tagits in for
provning av Lansstyrelsen pa grund av risk fér olyckor mot bakgrund av geotekniska
forhallanden. D& beslutade Lansstyrelsen att inte upphava planférslaget med motivering att ett
avtal mellan Tjorns kommun och exploatdren hade undertecknats dér exploatéren hade
forbundit sig att genomfora nodvandiga atgarder for att avhjalpa rasriskerna infor byggnationen.
Lansstyrelsen kan inte hitta nagot om det har avtalet i planbeskrivningen. P& sidan 20 i
planbeskrivning star det dock att ett avtal mellan exploatéren och kommunen ska antecknas
innan antagande av planforslaget. Dar star det daremot inget om att hantering av atgarder
betraffande geotekniska forhallanden ska ingé i avtalet.
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Rad enligt PBL och miljobalken (MB)

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att sarskilt ge rdd om
tilampningen av 2 kapitlet PBL och bestimmelserna i lagen i 6vrigt om det behdvs fran allman
synpunkt.

Miljokvalitetsnorm (MKN)

| planens naromrade finns ett strandskyddat vattendrag som inte &r en vattenférekomst med
miljdkvalitetsnormer men det mynnar i vattenférekomsten Marstrandsfjorden med
Miljokvalitetsnormer.

Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt
5 kap Miljobalken Gvertrads. | dagslaget saknas denna beddomning. Kommunen maste darfor
visa hur planerade atgarder paverkar mojligheterna att na uppsatta MKN for vatten och dé ta
hansyn till risk for paverkan péa recipienterna med avseende pa bland annat fororeningar,
naringstillférsel, hydrologi (till féljd av 6kade/forandrade floden) etc.

Kommunen ska visa pa vilka grunder bedémningen har gjorts, exempelvis med stéd av
uppgifter frAn dagvattenutredningen eller annat underlag som beror vattenkvalitén.
Beddmningar ska utvecklas och motiveras.

Information om MKN for vattenférekomster i lanet finns tillgangligt i Vattenkartan i VISS (se
http://viss.lansstyrelsen.se/).

Vattenverksamhet

Detaljplanen berdr markavvattningsforetag Kvarndammen-Rénnéangen VF 1903, vilka inte &r
namnda i planférslaget. Markavvattningsforetaget bor héras som sakégare i det fortsatta
planarbetet.

Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande, daterat 2016-12-22. Trafikverket har inga invandningar mot
det aktuella planférslaget. | yttrandet finns det information om Trafikverkets tidigare yttrande om
detaljplanen for Skaldsberget. Da skrev Trafikverket bl.a. om behovet av ett avtal mellan
Trafikverket och kommunen innan den nya anslutningsvagen mot Hakefjordsvagen byggs.
Trafikverkets yttrande bifogas i sin helhet.

Behovsbheddmning
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning om att férslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon.

Beredning

Infér Lansstyrelsens beddmning i arendet har berérda statliga sektorsforetradare beretts tillfalle
att lamna synpunkter. Detta arende har funktionschef Karin Slattberg beslutat och
planhandlaggare Saeid Erfan féredragit. Vad som angivits ovan géller som statens samlade
myndighetsuppfattning vid en avvagning mellan olika framférda synpunkter.

I den slutliga handlaggningen har synpunkter fran Leif Johansson fran Kulturmilijgenheten, John
Thorback fran Naturavdelningen samt Susanna Werner fran Vattenavdelningen hamtats.

Kommentarer:

I planhandlingarna infors fortydligande om hur de erforderliga bergtekniska
atgarderna ska sakerstéllas. Kommunen kommer ocksa samrada med berort
markavvattningsforetag och fortydliga sitt stallningstagande om MKN for vatten.
Kommunen anser att staket mot strandskyddat omrade inte behéver regleras med
bestammelser i detaljplanen.
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2. TRAFIKVERKET
Trafikverkets synpunkter om detaljplan for del av Ronnang 1:553, Tjorns kommun
Tjorns kommun och Lansstyrelsen 6nskar Trafikverkets synpunkter om detaljplanen i samradet.

Arendet

Syftet med detaljplanen ar att &ndra vagutformningen inom en del av detaljplanen for bostader
pa Skalasberget som vann laga kraft 2014-03-10, for att sakerstalla en trafiklésning med
godkanda véaglutningar. Planen mojliggér komplettering av helarsbebyggelse i RGnnang.
Eftersom forutsattningarna for aktuellt planforslag antas vara samma som fér tidigare detaljplan
har inga nya utredningar tagits fram.

Trafikverket yttrade sig om detaljplanen for Skalarsberget i samradsskedet (TRV 2011/84275)
samt i utstallningsskedet (TRV 2012/88598).

Trafikverkets synpunkter

Paverkan pa Hakefjordsvagen

Fastigheten ligger norr om vag 718, Hakefjordsvagen, som har statlig vaghallning. Planforslaget
ligger inte i direkt anslutning till Hakefjordsvagen och vi bedémer att forslaget inte paverkar
vagen. Trafikverket har darmed inget att invanda mot planforslaget.

Information angaende tidigare synpunkter

| Trafikverkets yttranden om detaljplanen for Skaldsberget skrev vi att ett avtal behver
uppréattas mellan Trafikverket och kommunen innan den nya anslutningsvagen mot
Hakefjordvagen byggs. Sa lange det endast ar anslutningsvagen som byggs och inte ytterligare
vagatgarder s kravs inget avtal. Daremot vill Trafikverket granska riktningarna pa
anslutningsvagen innan den byggs samt besiktiga anslutningsvagen nar den ar byggd.
Trafikverket har efter utstallningen av detaljplanen for Skalasberget fatt granska en
vagutredning och lamnat synpunkter till kommunen med de krav som anslutningsvagen ska
uppfylla (TRV 2012/88598).

Kommentar:
Noteras

3. LANTMATERIET

Vid genomgang av planforslagets samradshandlingar har féljande noterats:

Planfragor som ber6r Lantmateriets kommande arbete

Lantméateriets arbetsuppgifter, efter det att planen har vunnit laga kraft, ar att med stdd av
detaljplanen avstycka ca 25 nya fastigheter for bostadsandamal samt att ompréva Ronnang
ga:3 genom att inforliva de vag- och naturomréden i detaljplanen som lagts ut som allméan plats.
Alternativt kan en ny gemensamhetsanlaggning inréttas for den allmanna-platsmarken inom
planomréadet.

For plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Enskilt huvudmannaskap

Planen har ett enskilt huvudmannaskap och det ndmns att det &r Ronnéngs vagférening som
ska ansvara for framtida drift och underhall av den allmanna platsen. Det kan fortydligas att den
befintliga gemensamhetsanlaggningen Rénnéng ga:3 maste omprovas for att inforliva den nya



vagen i gemensamhetsanlaggningen, vilket gors i en anlaggnings forréattning som soks hos
Lantméterimyndigheten av vagforeningen, nagon av de delagande fastigheternas agare,
markagaren som upplater utrymme, eller kommunen. | férrattningen gors en prévning om det
gar att inforliva den nya vagen i den befintliga gemensamhetsanlaggningen, dar alla delagande
fastigheter blir sakagare i forrattningen.

Exploatoren kan inte ansoka och bekosta varken fastighetshildningen eller anlaggningsatgarden
inom kvartersmark, om exploattren inte gor det i egenskap av markagare. Om exploatéren och
markagaren utgdrs av samma person(er) kan det vara bra att det framga i plan- och
genomférande beskrivningen. Det bor redovisas tydligare pa vilket sétt blivande fastighetsagare
och befintliga delagande fastigheters agare inte riskerar att fa betala for forrattningskostnaderna
for anlaggningsforrattningen och om det p& ndgot annat satt kan paverka dem ekonomiskt i
framtiden.

Det kan aven fortydligas om det underliggande markomradet till blivande utrymmet av
gemensamhetsanlaggningen ocksa ska regleras till nagon fastighet eller om det ar tankt att
ligga kvar pa stamfastigheten.

Genomforandetid

Planen ersétter del av en tidigare detaljplan som vann laga kraft 2014-03-10 och som
fortfarande har genomférandetid kvar. Enligt 4:39 PBL far en detaljplan inte &ndras eller
upphéavas fore genomférandetidens utgang, om nagon fastighetsagare som berors motsatter
sig det. Det géller dock inte om andringen eller upphavandet behovs pa grund av nya
forhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid planlaggningen. Om en andring
trots allt sker, har alla berdrda fastighetsagare rétt till ersattning for alla skador som kan
uppkomma till féljd av andringen. Detta kan fortydligas ytterligare i plan- och
genomfdrandebeskrivningen.

U-omrade

For att kunna bilda ledningsratt pa kvartersmark kravs att det finns stod i en
egenskapsbestammelse, d.v.s. att ett u-omrade redovisas i plankartan. Det finns inte nagra
sadana omraden utlagda aven fast det redovisas i plan- och genomférandebeskrivningen att det
inom planomradet finns VA-ledningar och teleledningar som eventuellt kan bli foremal for
ledningsratt.

Det ar ledningshavaren som ansoker om ledningsréatt. Ledningsratthavaren och berérda
markéagare blir sakégare i ledningsrattsforrattningen som handlaggs av Lantmaterimyndigheten.
Att exploattren forbinder sig att upplata ledningsratt utan ersattning kan vara svart att havda i
lantmateriférrattningen i det fall exploatéren inte ar sakagare, dvs. aven markagare.

Ovrigt
De fastigheter som berors av planomradet enligt fastighetsférteckningen ar Rénnang 1:198 och
1:553. Dessa kan definieras under rubriken "lage och areal".

Kommentar:

Synpunkterna beaktas.

Det planeras inte for nagra ledningar pa kvartersmark, och pa allmanplatsmark behovs inte
separata bestammelser (u-omraden) for att kunna bilda ledningsratt.

4. BOHUSLANS MUSEUM

Arendet )
Bohuslans museum har beretts mojlighet att yttra sig i arendet. Arendet
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géller detaljplan som syftar till alt &ndra vagutformningen inom en del av detaljplanen
som vann laga kraft 20 14-03-10. Planen mojliggér komplettering av helarsbebyggelse i
R6nnang.

De tankta atgarderna ar beskrivna i samradshandling daterad 2016-11-16, ert dnr
2016/288, som inkom till museet 2016-12-07.

Efter granskning kan museet meddela féljande.

Kulturhistorisk bakgrund
Planomradet ligger inte inom nagon uttagen Kommunal kulturmiljé eller inom nagot
riksintresse for kulturmiljévarden.

Omradet praglas av den fore detta kvarndammen praglar som omges av kala berg som
ar genombrutna av ett flertal sprickdalar. Sprickdalarna bar varit uppodlade sedan sent
1800-tal. Frdn Dammen har man i historisk tid tagit torv. Flertalet boplatser ligger i
omradet och stenaldersboplatserna pa Tuveslatt har varit kanda sedan 1910-talet.

| samband med att detaljplan upprattades for fastigheten Rénnang 1:553 m.fl., utférdes
en arkeologisk utredning dels augusti 2009 och dels augusti- september 2011. Vid 2009
ars utredning patraffades en éverlagrad boplats, Ronnang 122:1. Vid samma tillfalle
patraffades forhistoriska anlaggningar nordost om Ronnéng 80:1. De nyfunna
anlaggningarna tolkades som en del av den ké&nda boplatsen, Rénnéng 80:1, vilket fick
till foljd att boplatsen foreslogs fa en stérre utbredning.

Vid 2011 ars utredning patraffades en icke tidigare kand boplats Ronnang 123:1 (NY1), i
omradets stdra del (Bohuslans museum rapport 2012:3). Darefter utférdes en

arkeologisk forundersokning 2012 av de tre féormodade mesolitiska/stendlders boplatserna

Roénnang 77:1, 78:1 samt NY1.

| samband med den arkeologiska férundersokningen patraffades en begransad mangd
flinta. | fyndmaterialet fanns inga daterande foremal, anlaggningar eller andra fynd som
motiverade en fortsatt undersdkning av nagon av de férundersokta fornlamningarna
(Bohuslans museum rapport 2013:4). Darmed bedéms nu Rénnéng 77:1, 78:1 och NY1
som undersokta och borttagna.

Utlatande ur ett fornlamningsperspektiv

Inom planomradet ligger inga kanda fornlamningar. En arkeologisk utredning har
utforts i samband med pagaende planprocess. Darutéver har arkeologisk
férundersdkning genomforts avseende Rénnang 77:1, 78:1 samt NY1. Dessa tre
fornlamningar anses nu som undersdkta och borttagna.

Mot bakgrund av ovan har Bohuslans museum inget att erinra mot planforslaget sett ur
ett fornlamningsperspektiv. Bohuslans museum vill dock papeka om planomradet
utékas mot nordost bér man beakta att ytterligare fornlamningar i form av boplatser
ligger i omradet.

Sammanfattning

En arkeologisk utredning har utférts och inom planomrédet ligger inga kanda
fornlamningar. Darmed har Bohuslans museum inget att erinra mot planférslaget sett ur
ett fornlamningsperspektiv.

Bohuslans museum vill dock papeka om planomradet utokas mot nordost bér man
beakta att ytterligare fornlamningar i form av boplatser ligger i omradet.
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Kommentar:
Noteras

5. VASTTRAFIK

Vasttrafik har tagit del av ovan ndmnda forslag till detaljplan.
Vi har inga invéandningar mot forslaget. Det finns kollektivtrafik tillganglig i anslutning till
planomradet med goda forbindelser till bade Stenungsund och lokala mal pa Tjorn.

6. TELIASONERA SCANOVA ACCESS AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av rubricerat arende och vill meddela
att det ej finns nagot att invanda mot planférslaget.
Skanova har inga anlaggningar inom aktuellt omrade

7. SOCIALNAMNDEN

Beslut

De behov som enligt socialnamnden behdver beaktas handlar sammanfattningsvis om ett
Okande behov av lattskotta mindre bostader ur tillganglighetssynpunkt [ampliga for aldre
och/eller funktionshindrade i ordinart bostadsbestand, i olika upplatelseformer, nara service,
kollektivtrafik och mdétesplatser.

Barnkonventionen
N&amnden har anvént Tjorns kommuns barnchecklista och kommit fram till att beslutet inte
paverkar, far konsekvenser for eller pa annat satt beror barn.

Sammanfattning

Sambhallsbyggnadsforvaltningen har vid sammantrade 2016-11-16 beslutat att samrad skall ske
Over rubricerad detaljplan, enligt 5 kap 8 7 plan- och bygglagen (2010:900). Eventuella
synpunkter pa forslaget ska anmalas till Samhallsbyggnadsforvaltningen senast den 30
december 2017.

Kommentar:

Noteras

Det politiska uppdraget fran Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott till
planavdelningen var att ta fram en detaljplan for smahus i denna detaljplan. | naromradet finns
andra bostadsformer sdsom lagenheter t ex med i den lagakraftvunna detaljplanen for
Mossholmen.

8. RADDNINGSTJANSTEN

Raddningstjansten har tagit del av redovisade samradshandlingar och har, utéver vad som
angetts i tidigare yttranden, inga ytterligare synpunkter i arendet.

(I tidigare yttranden har Raddningstjansten bland annat héanvisat till Raddningstjanstens PM 1
Tillganglighet och brandvattenférsorjning. Vad galler hur brandvattenférsdrjningen inom
planomradet bor ordnas, hanvisas, efter KF-beslut om nytt Handlingsprogram for skydd mot

7(8)



olyckor for 2016-2018, till Styrdokument (bilaga 1) till handlingsprogrammet).

Kommentar:
Noteras

9. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Beslut

1. Ett ndra samarbete under planarbete kravs for att bedéma behovet av fler
forskole- och grundskoleplatser, samt planering for god logistik vid barn- elev och
varutransporter.

2. Trafikplaneringen ska utformas med géng- och cykelbanor med

belysning, s att elevernas fard till och fran skolan blir trafiksaker.

Barnkonventionen
Namnden har anvéant Tjorns kommuns barnchecklista och satt barnet/elevens béasta i framsta
rummet.

Sammanfattning

Fastigheten Rénnang 1:553 m fl ligger i norddstra Rénnang pa Tjorns sydvéstra spets.
Planomradet utgor en del av tatorten, nara butik och skola. Omradet ansluter till befintlig
bebyggelse.

I anslutning till tatbebyggt omrade i nordéstra Ronnang planeras for nybyggnation pa ca 25
tomter for helarsboende. Ytterligare 11 tomter planeras langs med ny infartsvag fran
Hakefjorden i sbder.

Ev. synpunkter pa forslaget ska lamnas till Samhallsbyggnads-forvaltningen senast den 30
december 2016.

Kommentar:
Noteras
Inom omrédet planeras for separata gangbanor utefter alla vagar.
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