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PLANBESKRIVNING

1. PLANHANDLINGAR

1. Planbeskrivning dat. 2012-02-01- just. 2014-04-15

2. Formell plankarta bilagges dat. 2012-02-01- just. 2014-04-15

3. [llustrationskarta bilagges dat. 2012-02-01- just. 2014-04-15

4. Genomférandebeskrivning dat. 2012-02-01- just. 2014-04-15

5. Miljokonsekvensbeskrivning dat. rev. 2012-02-03- just. 2014-04-15
6. Fastighetsforteckning dat. 2012-02-06

OVRIGA HANDLINGAR

7. Riskbeddmning dat. rev. 2011-05-11
8. Riskanalys Astrids Fisk AB dat. 2006-06-01
9. Miljoteknisk utredning dat. 2010-05-24
10. Geoteknisk utredning dat. rev. 2011-12-09
11. Va-utredning dat. rev. 2012-01-10

2. PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

Planens syfte &ar att ersatta den gamla verkstadsindustrin ( R6nnangs Motor AB), med tidigare
inriktning av service for fartygsmotorer, mot en smaskalig bostadsbebyggelse.

Malsattningen &r en exploatering, som skall skapa tillganglighet ocksa for allménheten och inga
i RGnnangs stora besdksvarde.

Till detta skall fogas ett regelverk som garanterar omsorg om, miljon, gestaltningen och god
funktion.

3. PLANDATA

Planens lage och omfattning
Planomradet ar belaget i Ronnang pa det gamla verkstadsforetaget — nuvarande industritomt.

Omradet ar en del av det "gamla” R6nnang, som begransas i séder av Kalvesund och
Tjornekalv.

Det begransas i Oster av Dalenvagen och i norr av industriféretaget — Astrids Fiskexport AB.

| vaster utgor vattenomradet mot Skutholmen grans och i soder ansluter det tidigare
verksamhetsomradet for Ronnangs varv. Se fig. 1, sid 4



planomradets lage
i R6bnnang

fig.1 planomradets lage i ronnang

Planomradet, med mark och vattenomraden omfattar totalt ca 1,9 ha.

Markagoforhallande

Planomradet omfattar primart del av fastigheten Rénnéang 1:139. 1:153, som &gs i sin helhet av
exploatoren. Vidare ingar visst vattenomrade, park- och parkeringsomraden som tillhor
fastigheten Ronnéng 1:539 och ags av Tjorns kommun. Viss gatumark tillhdr fastigheten
Ronnang 1:9, som ags av enskild markagare. Till detta kommer 4 privatagda fastigheter
(ROnnang 1:149, Rénnang 1:54, Ronnéng 1:80, Ronnang 1:55),

vars fastigheter ingar i detaljplanen.



4. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

Oversiktliga planer

For planomradet galler formellt &nnu 6versiktsplan — OP-03. Men planomradet behandlas i
kommunens antagna 6versiktsplan, som annu inte vunnit laga kraft — OP 13, som
utvecklingsomrade for helarsboende, vilket &r samma markanvandning som tidigare. Omradet
finns dessutom behandlat i en sarskild fordjupningsstudie — ( tatortsstudie R6nnang, Bleket och
Kladesholmen 2007-11-08 ), som omfattar det nu aktuella planomradet. Omradet redovisas som
omrade med inriktning mot — service / centrumverksamhet / boende / parkering.

Riksintressen- kap 4. Tjorn utgor i sin helhet riksintresse pa grund av dess natur- och
kulturvarden enligt MB 4:4 och omfattas av sarskilda hushallningsbestammelser.

Detaljplaner

For planomradet géller foljande planer och férordningar:

1. detaljplan fér Ronnang 5:24, Rénnangs fiskelage, upprattad 1969-03-03

2. Hela planomradet omfattas av riksintresse enl. 4 kap MB

3. Sydvast om planomradet ansluter detaljplan for Rénnang 1:75 m fl, antagen 2012.

| den till detaljplanen hérande miljokonsekvensbeskrivningen, finns en mera fullstandig
redovisning av de férordnanden, bestammelser, som ar kopplade till gallande lagstiftning -
miljobalken ( MB )

Gallande detaljplaner och bestammelser, se fig. 2, nedan.

J —industriandamal
V — vattenomrade
HS — handel, bostader
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fig. 2 — gallande planer och bestammelser inom planomradet



kommunala beslut
De kommunala beslut som lett till detaljplanens tillblivelse kan sammanfattas enl. féljande:

1. Milj6- och byggnamnden 2005-02-21, § 43 - avvakta tatortsstudie for Rénnéng
2. Kommunstyrelsen 2005-03-31, 8§ 64 - plantillstand efter tatortsstudie

3. SBNAU 2009-06-08, 8 186 -  planen ges prioritet

4. SBNAU 2010-05-03, 8 156 -  planarbetet paborjas

5. SBN 2010-08-16, 8 273 -  beslut om miljéprévning

6. SBN 2010-11-08, § 217-  beslut om samrad PBL 5:20

7. SBN 2012-02-01, 810 beslut om utstallning PBL 5:23

5. PLANFORUTSATTNINGAR

Natur

Planomradet domineras av industriomradets olika utbyggnader och tekniska anlaggningar. Det
aterstar inte sarskilt mycket av den ursprungliga natur, som utgor sjalva industriomradet idag.
Mindre bergspartier aterfinns kring bebyggelsen i séder. Se flygbild av industriomradet nedan.

bild 1 - verksamhetsomradet fran norr (foto Hydrogis AB 2007)

Kulturhistoriska varden

Planomradet som det byggts ut fran 70-talet har ingen direkt knytning till en egen kulturhistorisk
miljo. Daremot ansluter omradet till befintlig bostadsbebyggelse, som innehaller hus i varierande
alder fran bohuslanska dubbelhus fran forra sekelskiftet till hus fran 70-talet. Manga hus har
genomgatt omfattande renoveringar och férandringar i forhallandet till ursprunget.



Bebyggelse / anlaggningar

De befintliga byggnaderna och
anlaggningarna inom verkstadsomradet,
har i h6g grad prégel av den tidigare
verksamheten. se bilder sid 7 och 8.

Centralt i omradet ligger den tidigare
motorverkstaden, med en liten
kontorsflygel.

bild 2 — motorverkstaden

| den norra delen aterfinns den storre
bathallen med sina rangerytor for
uppstéllning och for transporter av skilda
slag.

bild 3 — bef varvshall

| anslutning till omradets infart fran
Dalenvéagen ligger kommunens bef.
avloppspumpstationen, som &r en del av
kommunens va-utbyggnad i R6nnang

bild 4 — bef. avloppspumpstation



bild 5 — den stora dominerande centrala bryggan, som var tillaggsplats for
framforallt fiskebatar, vittnar om tidigare verksamhet

Markbeskaffenhet, geoteknik, radon

En geoteknisk utredning har tagits fram under planarbetet (Rénnéng 1:153, tekniskt PM
geoteknik -Norconsult 2010-05-26, rev och kompletterad 2011-12-09 ), och finns med som 6vrig
planhandling. Den redovisas narmare i planbeskrivningen under kap.6 — Beskrivning av
planférslaget.

Fornlamningar
Forslaget till exploatering berdr ej kédnda fornlamningar.

Offentlig och kommersiell service
I norra delen av Rénnang, ca 1,5 km norr om planomradet, finns en storre dagligvarubutik.

Ronnangs forskola, ligger i anslutning till nuvarande Rénnangs skola. Denna verksamhet har
byggts ut med en ny férskoleanlaggning, som togs i drift 2012. Ett nara samarbete sker inom
kommunen, som féljer behovsutvecklingen inom forskolans verksamheter, nar det galler
lokalisering och behov av ytterligare kapacitet.

Skolor finns for lag- och mellanstadiet i Ronnang dit det ar ca 1,5 km. Gangvag till skolan gar
via Dalenvagen, som ar en gata med hastighetsbegransning till 30 km/tim. P& den ombyggda
Dalenvagen ar gatubelaggning uppdelad i zoner for vag- och gangtrafik. Efter rondellen vid
Dalenvéagens slut utgér skolvagen av en separat GC-vag langs Hakefjordsvagen. | Bleket, som
ligger ca 2,5 km fran planomradet, ligger en av kommunens tva hogstadieskolor. Nagon
gymnasieskola finns for narvarande inte i kommunen.

| R6nnangs centrum finns, bank, tandlékare, restauranger mm. Omfattande utbud av
fritidsaktiviteter finns pa narhall, som fotbollsplats, ishall, bygdegard, badplatser och bathamnar
for fritidsandamal mm.

Kommuncentrum ligger i centralorten Skarhamn, ca 6 km bort, med ett omfattande utbud av
handel, serviceforetag, kultur och annan samhallsservice. Kommunens vardcentral ligger
centralt pa Tjorn i Kallekarr.



Trafik

Planomradet nas fran Dalenvagen, som stracker fran Rénnangs hamn, vid Kalvsund,
norr ut mot vagen mot Bleket ( vag 169 ). HarifrAn nar man vidare mot Skarhamn,
Stenungsund Uddevalla med flera méalpunkter.

Kollektivtrafiken passerar planomradet pa vag fran Ronnangs Brygga till Skarhamn,
Stenungsund / Goteborg med flera platser — Tjorn express och linje 355

Befintligt vatten och avloppslésning
Vatten och avlopp finns utbyggt till omradet. Huvudstammarna ar férlagda i anslutning
till vagen fran Bleket. Se va-utredningen

Befintlig el och tele
Elférsorjning ar utbyggd till omradet och eldistributér ar Fortum Distribution AB.

For telenétet ansvarar Telia Sonera genom Skanova network AB

Avfall
Omradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for sophantering. Det innebar att
kommunen &r ansvarig for avfallshanteringen, enligt géllande reglemente och taxebeslut.

6. BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

Avgransning av planomradet
Planen har avgransats med utgangspunkt fran den tidigare industrifastigheten och foretaget
Ronnangs Motors verksamhetsomrade .

Till detta har ocksa fogats 4 enbostadsfastigheter i sodra delen av planomradet. Dessa
fastigheter gransar i sin tur till den nyligen framtagna detaljplanen for tidigare R6nnangs Varv —
RoOnnang 1:75.

Pa detta satt sker nu en heltackande reglering av de aldre detaljplaner som ligger vaster om
Dalenvagen. | denna reglering, dateras markanvandningen och byggregler upp, i forhallande till
tidigare detaljplaner. Se fig 2, sid 5 — gallande detaljplan. Genom planen ges dessa befintliga
hus madjligheter till utveckling och fornyelse till forutsattningar och moéjligheter som galler idag.

Med i den formella planen ingar ocksa delar av Dalenvagen, som omfattar sjalva anslutningen
fran det nya bostadsomradet, infartsomraden och parkering mm.

planens innehall och sammansattning
Detaljplanen omfattar mark for bostader, allméan platsomraden, vattenomraden, infartsgata,
teknikomraden, parkering och angoringszoner.

Redovisningen av detta framgar av detaljplanens regleringsomraden. Planens
regleringsomraden ar delomraden i detaljplanen som har sarskilda bestammelser om vad
marken far anvandas till fér andamal och villkoren for hur den ratten skall tillampas. — se fig. 3
nasta sida.
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fig. 3, detaljplanens omradesindelning

Hus / byggnader / miljoer
Planomradet ar ett val sammanhallet, vattenanknutet kvartersomrade i sydvastlage. Dessa
karaktarsbarande egenskaper, finns lite Gverallt i vara bohuslanska kustsamhallen. Med den

skillnaden att de vattennara omradena ofta upptogs av sjobodar, med bostadsbyggnaderna
placerade innanfor.

Inriktningen for utformningen av bebyggelsen, &r att ta tillvara det historiska arvet och bygga
tatt, med omistliga stildrag fran bohuslansk kustbebyggelse. Detta utan att vara imiterande med
gamla stilldn utan sammanhang. Intentionen ar att "var egen tid” skall speglas i gestaltning,
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husens organisation och funktion. Forslaget bygger pa 9 hus pa egenagda tomter, grupperat i
tva kvartersomraden. Husen &r tankta att uppforas i en och ett halvt vaningsplan, for att markera
den lilla skalans byggande och ta skélig hansyn till omkringliggande bostadsbebyggelse.
Samtliga hus ar férlagda med gavlarna vanda mot havet.

Ett viktig utformningstanke har varit att medge allmanheten tilltrade till planomradet, for att ha
kvar dppenhet och tillganglighet till framférallt till planens olika vattenomraden — strandzoner,
bryggor. Férhoppningen ar att planomradet pa detta satt kan bli ett inspirerande besoksmal.

Planomradet med sitt nya innehall, kan sagas ater ta kontakt med omgivande befintlig
bostadsbebyggelse, i och med att industriverksamheten forsvinner och ersatts med nya
bostdder med dppenhet och tillgénglighet.

KVARTERSREDOVISNING

Norra kvarteret

Genom att anvanda samma gestaltningsprincip i de bagge bostadskvarteren, fas en lugn
sammanhallen skala utan stora stérande kontraster i storlek och utformning. | det norra
kvarteret planeras 6 hus, som orienteras mot nordvast och vast. Dessa hus avses att uppforas i
1 % plan. ( det vill saga husen byggs med ett entréplan och ett vindsplan med férhéjda vaggliv.
Det innebar, per definition, att husen klassas som tva vaningar, tack vare att det forhojda
vagglivet ar hégre an 70 cm. ).

Planens bestdammelser medger att husen kan ges en viss en viss variation i utformningen, som
ar typiskt i vara samhallen — Ronnang, Kladesholmen, Bleket m.fl.

Omradet trafikmatas via en £
"gangfartsgata” direkt nordost om ;
de nya bostaderna. Denna gata /
ansluter till de gemensamma
parkeringsplatser, som galler for
bostaderna.

Pa detta satt kan alla bostaderna )\

nas bekvamt och 8 /Q
handikappanpassat med transporter ' o

mm, utan att ha parkering pa den
egna tomten.

tilldggsplats
smdbdtar

fig 4 norra kvarteret - principuppbyggnad
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Sodra kvarteret \\“
| det sddra kvarteret planeras 3 3
fristdende hus i huvudriktning mot
sydvast. Aven dessa hus foreslas
byggas i 1 % plan — ( ett entréplan
och ett vindsplan )

Parkering finns forutom i norr ocksa
utmed "gangfartsgatan” och i séder
inom de tidigare p-omradena.
Tanken ar ocksd att medge att en
del av parkerings-platserna gors
som garage/carportar. Pa detta satt
kommer det att finnas ca 35 p-
platser inom planomradet. Dessa
skall kunna erbjudas inte bara till
de nya bostaderna, utan ocksa till g
andra nyttjare boende i omradet.

N

fig 5 sddra kvarteret - principuppbyggnad

Oster om "gangfartsgatan”, i anslutning till den befintliga avloppspumpstationen, finns ett antal
p-platser — dessa platser ligger pa kommunens mark och tillhor inte exploateringsfastigheten.

Vagbrytaren
En mindre vagbrytare féreslas kunna bli utbyggd fran norr mot soder. Detta for att ge skydd at
en liten tillaggsbrygga, for ett mindre antal fritidsbatar fritidsbatar.

Vagar, kommunikationer, platser - Genomgaende for omradet ar de offentliga
gangstrak/gangzoner, som ligger utefter vattenstraket och till vilka allménheten kommer att ha
fri tillgang. Vissa av dessa utformas som gangbryggor, och pa sina stallen anordnas
kajplatser/soldéack dar boende och bestkande kan njuta av sol och hav.

Till den gemensamma allmanna marken — gangstraken, vagbrytaren — ansluter i sydvast ett
oppet markomrade. Fran detta medges att en gadngbro kan anlaggas 6ver vattnet mot gamla
varvsomradet ( fd. Lovfbergs varv ). Detta bygger pa att den angransande, nya detaljplanen for
varvsomradet har med denna mojlighet, att koppla ihop gangkontakterna mellan de olika
boendeomradena. Detta uppfattas ocksa kunna bli ett framtida uppskattat gangstrak i Rénnang.

Att kéra in med bil pa omradet sker pa de boendes villkor. Organisationen att bilda en —
"gangfartsgata” - innebar att biltrafiken helt underordnar sig de oskyddade trafikanterna — de
gaende. Detta betyder bl.a. att hastigheten reducerats till endast 10 km/tim.

Vagar in pa omradet fungerar uteslutande som service- och tillfartsvagar till bostader.
Naturomraden — For planomradet finns inga storre samlade opaverkade naturomraden kvar

efter industriepoken. Nagra partier finns @nnu kvar och skall bevaras, framst i den sédra delen
av planomradet.

12
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E planerad nybyggnad

: befintlig bebyggelse inom plantorslaget

fig. 4,illustrationskarta

( Obs! att illustrationen ovan bara &r ett av manga exempel pa hur byggratten kan utnyttjas
inom ramen for planens bestammelser. )
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GESTALTNING

Vision - Visionen for gestaltningen av det nya bostadsomradet ar ett nutidsorienterat formsprak
med rotter i var egen byggtradition har pa Tjorn. Det innebar att genomférandet skall praglas av
"nytdnkande”, som speglar var egen samtid, med tillvaratagande av platsens egenart och
kulturhistoriska omgivning.

Gestaltningsprinciper

Gestaltningsprinciperna har, som namnts, velat ta sin utgangspunkt, historiskt, i de bohuslanska
kustsamhallena. Har finner man manga exempel pa kunskapen att bygga — tatt, individuellt,
anda samordnat med varandra.

Planen vill pa ett modernt satt omtolka dessa karaktarsdrag. Nar det galler husen kan da
ambitionen vara att ge dom en typisk grundform med byggnadselement som verandor, entréer,
kupor och sadeltak mm. Men nér det géller t.ex. fonster, dorrar, teknikldsningar, materialval,
socklar mm, kan dessa med fordel vara hamtade fran- och "spegla” var egen tid.

Sarskilda gestaltningsbestdammelse har tagits med i detaljplanen, som sakerstaller fargval,
utformningen av tak och takfarg och husens storlek och hdjd mm. Bestammelserna ar en
ramhandling som skall férhindra att inte "artframmande” och olampliga hus blir byggda i
omradet.

Den illustrerade bebyggelsen i de olika bebyggelsekvarteren ar att betrakta som en majlig
uformningsidé. Saledes kommer byggnadsratten inte att exakt lasas till den utformningen som
illustrerats i planbeskrivningen. Vad som dock lases ar exploateringens omfattning, lage och
hojd mm. | arbetet med planen har inte gjorts nagon forprojektering av de tankta byggnaderna.
Detta arbete kommer att goras i nara anslutning till sjalva genomférandet av byggnationen.

Trafik

Planomradet trafikmatas frAn Dalenvagen, som ar den centrala gatan, som leder genom det
"gamla” Rénnang till hamnen i Kalvsund. Denna gata har relativt nyligen byggts om med bl.a.
gatstensbelaggningar, till kanske Tjorns vackraste gatuavsnitt. For denna centrala gata galler
numera 30 km/tim.

Fran Dalenvagen ansluter planomradet i samma punkt som nuvarande Salterivagen. Denna
infartsgata skall utformas som en sk — gangfartsgata. Det innebar en gatubyggnad / funktion,
som utgar fran de boendes villkor och dimensioneras for att prioritera de gaende — de
oskyddade trafikanterna.

Stor omsorg skall visas utformningen av gatan, med avvikande belaggning, anpassad
belysning, vandmojligheter mm. Syftet ar skapa en "trevlig”, bostadsnara gata, dar man
endast medger trafik med "gangfart” for att 6ka sékerheten och minska storningar.

Genom planen tillkommer 9 nya enbostadshus, vilket innebar ca 50-70 fordonsrorelser
per dag. Samtidigt innebar detaljplanen att en industriverksamhet avvecklas fran
samma omrade.

Sa planen i sig innebar knappast nagon ytterligare trafikarbete. Detta om man tar i
beaktande att nu forsvinner all tung industritrafik fran platsen. Eftersom man pa
Dalenvéagen idag har ca 1200 fordon/amd, med reducerad fart till 30 km/tim kommer
inte nagot vagtrafikbuller menligt inverka pa de nya bostaderna. Till detta kommer
ocksa att den interna trafiken ordnas/styrs med gardsgata, som medger max 10
km/tim.
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Parkering

Parkeringen for de tillkommande husen skall organiseras sa att den sker pa sarskilda
parkeringsomraden/platser utanfor den egna tomten, men inom de gemensamma
bostadskvarteret. Dessa parkeringsomraden skall vara gemensamma for de boende.

Till detta kommer de parkeringsytor, som ligger i anslutning till befintliga avloppspumpstationen.
Dessa ags av kommunen och kommer att hyras ut genom kommunens férsorg.

Dessutom finns parkeringsplatser ocksa for de tidigare boende i omradet, som haft sina
trafikentréer fran Salterivagen. Syftet ar att sa lang mojligt halla samman trafik och parkering, till
valfungerande system for god tillgénglighet, funktion och sékerhet.

Omradet tillfors 9 nya lagenheter, vilket ger ett parkeringsbehov pa ca 14-18 platser. Planen
som den redovisas innehaller totalt ca 35 platser.

Gangstrak

En grundprincip har varit att skapa goda mojligheter att ga och vandra inom omradet. Sarskilda
gangbryggor skall anlaggas utmed strandlinjen for att mojliggora for boende och besokande att
fritt rora sig inom planomradet. Det innebar att ingen privatisering kommer att ske av
strandzonen av den tillkommande bebyggelsen. Denna princip har ocksa sakerstallts i planen
genom krav pa att strandzonen skall vara tillganglig for allmanheten.

Pa detta satt har skapats ett gangsystem som binder samman planomradets olika delar och
leder ut i vaster till den lilla bathamnen, med sin milj.

Nar det galler mgjligheten att réra sig och ta sig fram i omradet skall sarskilt kravet pa
handikappanpassning beaktas.

Vatten och avlopp
Utdrag ur va-utredningen:

Allmant

Omradet har senast anvants for industri med marin anknytning. Markomradet gransar direkt mot
havet i sydvast och ar belaget pa nivaer mellan +1,5 m och ca + 2 m mot befintliga bebyggelsen
i den norra kanten.

Detaljplanen redovisar 9 nya byggnader som bostadshus samt inférlivar ytterligare 4 befintliga
fastigheter inom den sodra delen av omradet. Entré till omradet sker fran 6ster och Dalenvagen
som utg6r huvudférbindelsen genom den sédra delen av R6nnang.

Befintliga anlaggningar

Inom planomradet finns en befintlig storre avloppspumpstation, betecknad i planen som E1,
som betjanar en storre del av va-anslutna fastigheter inom den sédra delen R6nnéng.
Avloppspumpstationen ar forsedd med en nédutloppsledning som &r férlagd rakt vasterut sett
fran avloppspumpstationsbyggnaden och avslutas ca 50 m ut i havet métt fran strandkanten.

Ovriga va-anordningar ar anslutande spillvatten och vattenledningar till fyra av de befintliga
husen inom planomradet i soder samt till tva befintliga hus utanfor planen inom fastigheterna
1:117 och 1:321 pa den norra sidan av omradet.

Befintliga dagvattenledningar kan ej utlasas av erhallna relationshandlingar men det bér finnas
dagvattenledningar som avbdrdar dagvatten bl.a. fran den ombyggda delen av Dalenvéagen déar
vagens lagpunkt befinner sig strax dster om foreslagna p-ytor inom den sddra delen av
planomradet. Dagvattenledningarna kan da mynna i havet inom det féreslagna hamnomradet.
Dagvatten kan aven na planomradet via naturmarken norr om och via fastigheterna 1:117 och
1:321.
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Kvarvarande livslangd och kvalitet pa befintliga va-ledningar inom planomradet kan ej
sakerstallas for narvarande men kan antas ha uppnatt hog alder.. Samtliga befintliga
spillvattenledningar &r inkopplade till avloppspumpstationen inom omradet.
Avloppspumpstationen ingar i Tjérns kommuns verksamhetsomrade och ar darmed via ett antal
pumpdéverforingar ansluten till Angholmens reningsverk. Vattenledningen invid pumpstationen &r
inkopplad till verksamhetsomradet och ledningen i Dalenvagen vilken utgor en av
huvudvattenledningarna for sddra Rénnéng och har déarmed god kapacitet .

Forslag till va-anlaggningar inom omradet

For att sakerstalla funktionen och minimera ev. underhallsarbeten inom det planerade omradet
foreslas en nyanlaggning av va-anordningar, ledningar, brunnar mm inom hela planomradet. Da
kommer aven dagvattenhanteringen att kunna losas pa ett tillfredstallande satt med bl.a. nya
dagvattenserviser aven till befintliga fastigheter. Nya ledningar forlaggs fran intagsbrunnen vid
pumpstationen och langs den foreslagna Salterivagen ut till husen langst i vaster och kan da
betjana bade nya och befintliga byggnader langs den nya gatan.

Sjalvfallsledningar for spillvattenhanteringen kan lésas pa ett godtagbart satt da planen
redovisar lagsta byggnadshojd for fardigt golv till + 2,50 m. Strackan for sjalvfallsledningar fran
husen langst ut i vaster till den befintliga pumpstationen ar ca 100 m och med 0,7 % lutning pa
ledningen bor en godtagbar anslutningsniva till pumpstationen kunna ordnas.

Ledningarna kommer da att vara forlagda inom gatuomradet och vara tillgangliga for drift och
underhall.

Da den befintliga avloppspumpstationen omhéandertar ett stérre omrade inom den sodra delen
av Rénnang kan man anta att spillvatten fran ytterligare 10 hus ryms inom den befintliga
kapaciteten i stationen. En beréakning visar att medelvattenflodet inom omradet kan uppga till ca
0,05 I/s.

Den befintliga nédutloppsledningen fran avloppspumpstationen bor kunna fungera aven i
fortsattningen. Den brunn som finns pa ledningen en stracka ut fran pumpstationen bor hojas
och forses med en tat betackning. Nodutloppets lagsta niva bor ses dver sa att detta passar in
pa 6vriga hojdsattningen inom omradet. Ett u-omr. skall skapas 6ver nédutloppsledningen for
drift och underhallsarbeten.

Infér genomférandet skall gatu- och va-anlaggningar utredas vidare och redovisa ett
ledningssystem for samtliga nya och efter behov befintliga byggnader. Aven uppkomna fragor
kring dagvattenhanteringen bor belysas. En hojdsattning av hardgjorda ytor bor redovisas sa att
nivaer for konstruktioner och 6vriga anlaggningar kan sékras for vatten intrangning. En
oversiktlig inventering, inmatning, av befintliga anlaggningar bor darfor utforas sa att en
hojdanpassning av det nya planomradet aven kan goras till befintliga servisledningar,
pumpstationens driftlagen, nodutloppssystemet, havsnivaer, m.m.

Ovrig teknik
Eldistributdr &r Fortum Distribution AB.
For telenatet pa 6n ansvarar Telia Sonera genom Skanova network AB

Vvarmeforsorjningen skall baseras pa enskilda anlaggningar med teknik som bygger pa
varmeatervinning.

Riskanalys

Norr om planomradet ligger fisberedningsforetaget Astrids Export AB. For deras verksamhet
gjordes en omfattande riskanalys — 2006-06-01 AJ Risk Engineering AB / Anders Jacobsson.
( denna utredning bifogas som planhandling )

Samma riskutredare har anlitats i den nu aktuella planen, for att bestamma, utbredningen av

den riskzon, som foreligger, med avseende pa den amoniakanvandning som férekommer inom
fiskberedningsforetaget.
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Ett sarskilt utlatande har tagits fram — Utlatande om risknivaer kring Astrids Fisexport AB infor
planerad nybebyggelse av bostader-2010-02-01, AJ Risk Engineering AB / Anders Jacobsson,
kompl. 2011-05-11 med sarskild besiktning av kyl-och frysanldggning ( Inspecta 2011-04-25 ).

Slutsatser citat

For att anses tolerabel skall risken vara under ett visst varde vad galler den sk. Individrisken
(den arliga risken for dodsfall for en oskyddad person, som uppehaller sig i omgivningen) och
den sk. samhaéllsrisken ( den ackumelerade sannolikheten for dédsfall hos en eller flera
manniskor)

Forslag till kriterier for dessa finns i rapporten fran 2006. Om man anlagger en strang syn pa
vilket riskkriterium som skall anvéandas, kan man krava att risken for 3:e man skall vara mindre
an 10° per &r for dodsfall for individrisken ( anvénds for nyetableringar)

Detta krav uppfylls med den planerade lokaliseringen av de nya husen. Det ndrmaste planerade
huset ligger med god marginal utanfér 10° —kurvan ( dvs med en lagre risk &n 107 per &r,
nastan p& 10" —kurvan).

Vad betraffar den sk samhallsrisken, som i basfallet 2006 var mycket |ag, ar det inte att forvanta
sig att tillAgget i populationen runt Astrids Fiskexport genom de nya bostédderna kommeratt ge
nagot som helst utslag pa denna risk.

Baserat pa riskanalysens resultat kan man alltsd saga att risken for manniskor i det nya
bostadsomradet far anses vara tolerabelt. For full forstaelsefor riskbedomningen som gors hér,
hanvisas till rapporten for Astrids Fiskexport AB, daterad 2006-06-01.

Slut citat

Geoteknik

Efter samradet har den geotekniska utredningen ( 2010-05-26) kompletterats (2011-12-09), i
enlighet med de krav som framforts av SGI-Statens Geotekniska institut. Utredning finns med i
planmaterialet, som 6vrig handling. Ur den omfattande utredningen kan féljande
sammanfattning aterges:

Citat

Stabilitet

Stabiliteten for omradet bedoms som fullgod under férutsattningar att lastrestriktionema inte
overskrids. Fyllningens slantlutning, nuvarande och framtida, skall aldrig éverskrida lutning 1:2
samt att laster boér undvikas i anslutning till slantkrén. Annan markbelastning kan vara majlig
men bor da detaljstuderas.

Markarbeten

Vid andrad hojdsattning av omradet bor slantlutningarna ut mot havet anpassas sa att lutningen
inte dverskrider 1:2 samt att den tillférda lasten av fyliningen ej dverskrider féreslagna
lastrestriktioner.

Det bedoms att fyllningen i omradet kan vara relativt svarschaktad pga dess stora blockinnehall.
Fyliningen bedéms &ven vara mycket permeabel vilket gor att vattentillstromningen vid schakt
under havsnivan vantas ske i snabb takt. Slantlutning vid schakt i fyliningen bor inte 6verstiga 1:
1,5 for att undvika blockutfall i schakten.

Grundlaggning

Mindre byggnader kan grundlaggas -med platta pa mark, forutsatt att den befintliga fyllningen ar
val packad. Stora huslaster bor foras ner till berg med palar/plintar. Vid grundlaggning med
platta pa mark direkt pa berg bor bergschakt utféras till minst 0,3 m under grundlaggningsnivan
och aterfyllas med packat friktionsmaterial.
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Radon

Omradet bedoms som I&g- till normalradonmark. Det rekommenderas att alla planerade
byggnader dimensioneras for normalradonmark, dvs. utfors radonskyddande. Som
radonskyddande utférande raknas en val utférd betongplatta

Slut citat

Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen har utarbetats en Miljokonsekvensbeskrivning, som bifogas planarendet som
planhandling — MKB — detaljplan Rénnéang 1:153, Gamla Salteriet, HydroGis

dat. rev. 2012-02-03- just. 2014-04-15

Ur den omfattande utredningen kan foljande sammanfattning aterges:

citat

Ett forslag till detaljplan 6ver industri fastigheten Ronnéng I: 153 har upprattats, som omfattar
industriomradet till fd Ronnangs motor med bl a en byggnad som tidigare varit sillsalteri. Tjorns
kommun har beslutat att planen kan medféra betydande miljopaverkan, vilket innebar att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) skall uppréattas enligt Plan- och bygglagens krav.

Enligt genomfort samradférfarande mellan kommunen och Lansstyrelsen skall avgransningen
av MKB:n innefatta fragor som ror geoteknik, paverkan pa riksintressen, féroreningar samt
paverkan pa marin miljo.

Geoteknik

Enligt genomforda geotekniska utredningar bedoms stabiliteten i omradet som fullgod under
forutsattningar att angivna belastningar inte overskrides. Fyllningens slantlutning, nuvarande
och framtida, skall aldrig 6verskrida lutningen 1: 1,5 samt att laster b6ér undvikas i anslutning till
slantkron. Mindre byggnader kan utan problem grundlaggas med platta pa mark om fyllningen
packas noga och grundlaggningen ijalskyddas.

Riksintressen
enligt 4 kapitlet i Miljobalken: Planomradet berors ej av nagra riksintressen (se fig4).

Fororeningar. Da f d RGnnangs motor bedrivit mekanisk verkstad inom omradet finns férhojda
halter av koppar och bly pa land. Da kopparhalten 6verstiger gransvardet for kanslig markan-
vandning rekommenderas sanering av fororenade jordlager ovanpa befmtliga fyllandsmassor.
Havsbottnens sediment &r daremot rena.

Paverkan pa naturmiljon. Inom planforslagets land- och vattenomrade finns inga sarskilt
bevarandevarda marina vaxt- eller djursarnhéllen, som skulle férhindra en detaljplanering som
omfattar utbyggnad av omradet med bostader samt med en smabatshamn skyddad aven vag-
brytande pir. Har finns dessutom tillrackligt vattendjup, vilket innebér att ingen muddring behovs.

Vid genomforande av detaljplanen avses foljande atgarder vidtagas: Befmtliga verkstadslokaler
rivs for att marken och omgivande ytor skall kunna anvandas for bostader. Markytor med foro-
renad j ord schaktas darvid av och fororenade massor transporteras bort for omhandertagande
vid lamplig avfallsanlaggning.

Befmtlig brygga rivs och en pir anlaggs av stenmassor for att kunna bilda vagskydd till en
mindre hamnanlaggning. Mindre och uijamnande fyllnader langs strandkanten utférs for att
kunna bekladas med tradack eller liknade. Detta skall kunna anvandas som gangdack forsett
med fortojningsanordningar for ca 10-15 fritidsbatar.

Utanfor planerade anlaggningar i vattenomradet och vid norra respektive sédra plangransen
finns sammanhangande stérre algrasbestand av hogt marinekologiskt varde. Dessa bedoms
inte paverkas negativt.

slut citat
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Etapputbyggnad

| detaljplanen finns inget krav pa nagon etapputbyggnad eller utbyggnadsordning.
Exploateringens ringa omfattning har inte gjort det meningsfullt att dela exploateringen i
anpassade utbyggnadsetapper.

Detta hindrar givetvis inte att man i genomférandet prévar mojligheten till en mera langsam
(anpassad) utbyggnad. Samtidigt som man 6nskar en varsam utbyggnad, vill man inte heller ha
en "byggarbetsplats”, som stracker éver orimligt manga ar.

7. PLANPROCESSEN

Programskede

Planarbetet ar baserat pa den sarskilda fordjupningsstudie — ( tatortsstudie Rénnang, Bleket
och Kladesholmen 2007-11-08 ), som omfattar de nu aktuella planomradet. Detta planarbete
har saledes ersatt ett separat programarbete i enlighet med reglerna i PBL 5:18.

samradsskede

Detaljplanen har varit féremal for samrad enl. PBL 5:20, under tiden 2010-11-12 —

2011-01-21. Inkomna synpunkter finns redovisade och kommenterade i en s.k.
samradsredogorelse — dat 2011-03-21. Denna handling ingér i planprocessen som sarskild
handling och redovisar de andringar och kompletteringar som gjordes som en féljd av samradet

Utstéallningsskede

Detaljplanen har varit féremal for utstallning enl. PBL 5:23, under tiden 2012-02-16 —
2012-03-15. Inkomna synpunkter finns redovisade och kommenterade i en s.k.
utstaliningsutlatande — dat 2014-04-15. Denna handling ingar i planprocessen som sarskild
handling och redovisar de @ndringar och kompletteringar som gjorts efter utstéllningen.

planeringsmetodik
Planarbetet har skett i samarbete mellan Tjorns kommun och ansvariga pa Rénnangs Motor.
Arbetet bygger pa plan- och bygglagens bestammelser om s.k. normalt planforfarande.

tidplan

e Forslagsarbete varen 2010
e Beslut om samrad nov. 2010

e Samradskede dec. 2010

e Beslut om utstallning feb. 2012

e Utstallning feb, mars. 2012
¢ Antagande av detaljplanen april. 2014

e Byggstart varen. 2015
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medverkande
| planarbetet har framst deltagit

Elisabet Ejeborn Samhallsbyggnadsforvaltningen — planhandlaggare
tom 2014-02
Tinna Harling Samhallsbyggnadsforvaltningen — ansvarig planhandlaggare
Sten-Ove Dahllof Tjorns kommun — va-fragor
Hans Wikberg Tjorns kommun — raddningsfragor
Ralf Johansson Exploator
Kjell Johansson Exploator
Stig Holmstrand Plankonsult / planforfattare / Kustens arkitektkontor AB

justering av detaljplanen 2014-04-15

Under utstéllning av detaljplanen i enlighet med reglerna i PBL 5:23, inkom synpunkter / krav
fran bl.a. lansstyrelsen. Dessa finns redovisade i det sarskilda utstallningsutlatande dat.
2014-04-15, som finns uppréattat.

Foljande justeringar av detaljplaneférslaget har gjorts som en foljd av framforda
kompletteringskrav i planens utstallningsskede:

plankarta/planbestdmmelser
Den laga kartan / bestammelsekartan har kompletterats / justerats i féljande
avseenden:

e Det tidigare parkeringskvarteret i séder av planomradet, i anslutning till infarten fran
Dalenvagen har andrats till allméan platsmark. Viss justering av det genomgaende
GANG-omrédet har gjorts som en féljd av detta.

e Sodra delen av det tidigare WV1-omradet (fritidshamn), har andrats och redovisas nu
som W-omrade (6ppet vattenomrade)

e For fastigheten Rénnang 1:80, har byggréatten (egenskapsgransen) vidgats, och tillaten
byggarea for huvudbyggnad justerats fran 150 till 165 m?.

e Anvandningsbeteckningen WV1-smabatshamn har andrats till WV1-tillaggsplats
for smabatar.

e FOr att sékra att exploateringsomradet har sanerats fran eventuella
fororeningar, har en sarskild villkorsbestammelse inforts. Denna bestammelse
kraver att sarskild utredning skall redovisa, att omradet har blivit sanerat i
enlighet med de bestammelser som gaéller for bostadsandamal. Detta skall
goras innan fragan om bygglov kan provas.
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planbeskrivning

Planbeskrivningen har kompletterats i respektive avsnitt med forklarande text och

justerade kartor.

Da dessa justeringar innebar att exploateringsvillkoren i vissa fall reduceras i férhallande till den
utstallda detaljplan och man darigenom har kunnat tillmotesga de 6nskemal om férandringar,
bedomdes ett nytt utstallningsférfarande inte som nédvandigt.

Kustens arkitektkontor AB
Skarhamn

Stig Holmstrand
planarkitekt /planforfattare

beslut om samrad 2010-11-08
beslut om utstallning 2012-02-01
beslut om antagande 2014-04-15
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Samhallsbyggnadsforvaltningen
Tjoérns kommun, 2012-02-01
Justerad 2014-04-15

Tinna Harling
planarkitekt / handlaggare
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