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Kommunstyrelsens miljo- och samhallsbyggnadsutskott beslutade vid sammantrade 2016-10-
19 § 204 att sanda rubricerad detaljplan pa samrad. Detaljplanen har varit utsant for samrad
under tiden 2016-11-02 — 2016-11-30. Under samradstiden har forslaget stallts ut i Tjorns
kundcenter i kommunhuset, Skarhamn, samt funnits tillgangligt pa kommunens hemsida.

Forslaget har sants till berérda fastighetsagare enligt fastighetsforteckningen daterad 2016-10-
13, samt till remissinstanser enligt remisslista daterad 2016-10-25.

Totalt har 27 stycken yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att
tillga i sin helhet pa Samhallsbyggnadskontoret.

Resultatet av samradsredogorelsen visar pa ett behov av mer ingdende utredningar inom ett
par omraden och viss omarbetning av plankartan infor granskningsskedet.

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter.

Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter

Statliga myndigheter och annan

service

1. Lénsstyrelsen, Strandskydd intrader i hela planomradet och varje | Ja

ndvandi havming bar Sver.
Vastra Goétalands lan Gdvandig upphavning bor ses ove

2. SaGl Nya utredningar kravs. Nej
3. Trafikverket Forfragan om trafikanalys kvarstar. Nej
4. Lantméaterimyndigheten Oklarhet kring huvudmannaskap, ett par Nej

planbestammelser i plankarta och
genomférandefraga i planbeskrivningen.

5.  Vasttrafik Kollektivtrafik finns tillganglig inom planomradet. Nej
6. TeliaSonera Skanova Access Ingen erinran
AB
7. Bohuslans museum Ingen erinran
Foreningar
Postadress Bestksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Org nr
Samhéllsbyggnads- Kroksdalsvagen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306

forvaltningen
471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



8.

Almdsunds vagforening

Kommunala instanser

9.

10.
11.

12.

Barn- och utbildningsndmnden

Socialférvaltningen

Miljdavdelningen

Kultur- och fritidsnamnden

Saké&gare eller motsvarande

13.

14.
15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.
25.

26.
27.

NN

NN
NN

NN

NN

NN

NN

NN
NN

NN

NN

NN
NN

Ovriga
NN
NN

Ny vaganslutning och dess utformning viktig innan
byggnation paborjas.

Saknar analys av behovet av skolplatser och
trafiksakerhet for gangtrafikanter.

Poangterar lattskoétta mindre bostader.

Strandskydd intrader i hela planomradet och varje
nddvandig upphavning bor ses over.

Ingen erinran

Positivt till att det byggs annat &n villor i omradet.
Orolig for hojd pa hus nedanfor 1:111.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Onskar omarbetning av Méllby 1:29.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Trots 6verenskommen
fastighetsreglering.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Trots dverenskommen
fastighetsreglering.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Trots dverenskommen
fastighetsreglering.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Trots dverenskommen
fastighetsreglering.

Orolig for vagdragningen av ny infartsvag och dess
utformning. Onskar omarbetning av Méallby 1:29.

Motsétter sig bebyggelse pa Avja 1:29 och Avja
1:23.

Motsatter sig bebyggelse av flerbostadshus pa Avja
1:119 och Avja 1:56 samt orolig for vagdragning av
ny infartsvag och dess utformning.

Motsétter sig bebyggelse av flerbostadshus pa Avja
1:119 och Avja 1:56 samt orolig for vagdragning av
ny infartsvég och dess utformning. Ger forslag till
annan placering av vag.

Skeptisk till ny infartsvag och fortatning pa Tjormn.

Forslag till utdkad exploateringsmdjlighet.

Ifragasatter fastighetsgranser.

Onskar uttka planomradet sa att Avja 1:141 ingar.

Ja

Ja

Nej

Ja

Nej

Ja
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER

Av de inkomna yttrandena ar det manga som uttrycker oro for den nya infartsvéagen,
dess foreslagna placering och utformning. Placering i form av att vagen foreslas i
samradshandlingen nara befintliga hus enligt den fastighetsreglering som gjorts med
markéagare. Lansstyrelsen saknar en bedomning fran kommunen om det finns behov av
skyddsatgarder vid befintlig bebyggelse.

Lansstyrelsen uppmarksammar kommunen om att strandskyddet intrader éver hela
planomradet och inte aterintrader. Strandskyddet bor inte upphavas dar dess syfte
kommer att fortsatta att vara tillampbart. Omradet kring smabatshamnen behover
fortydligas varfor dessa aktiviteter ar lampliga pa platsen och specifikt vart
strandskyddet da bor upphévas.

En trafikanalys efterfragas av Trafikverket som kan visa pa en bedémning om
kapaciteten for cirkulationsplatsen pa vag 160 racker till eller om atgarder behover
goras. Detta trots att detaljplanen medger forhallandevis fa nya bostader. Kommunen
planerar att gora en trafikanalys over ett stérre omrade med hansyn till att flera
detaljplaner &r pa gang i Myggenas tatort.

Sakagare uttrycker sig bade positiva och negativa till att nya bostader tillkommer.
Positivt ar att annat an friliggande villor byggs i omradet. Negativa yttranden ar framst
over 6kad trafik samt héjden pa hus.

Trafiksakerhet for gang och cykeltrafikanter efterfragas hos saval sakagare som hos
remissinstanser. Gangtrafikanter bor pa ett sakert och tryggt satt kunna ga pa ny
infartsvag.

UTGANGSPUNKTER FOR FORTSATT ARBETE

o Efter avslutat detaljplansamrad kvarstar fragan av infartsvagens placering och
utreds vidare i planarbetet infér granskning.

e Fortydligande var strandskyddet ska upphdvas.

e Det ar av vikt att skapa trygg och séker gang- och cykelvag.

Utredningar som ska utforas i granskningsskedet:

VA- och dagvattenutredning.

Oversiktlig stabilitets- bergtekniks- och geoteknisk utredning.
Trafikanalys av vdg 160, eventuellt buller pa ny infartsvag.
Naturvérdesinventering.

Riskutredning
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, sektor Samhallsbyggnads eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Inkomna yttranden redovisas i sin helhet.

1. LANSSTYRELSEN
Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Lansstyrelsen anser att kommunen maste bearbeta fragor som beror
strandskydd, markféroreningar, geotekniska fragor, farligt gods, 6versvamning samt
miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten och dagvatten under det fortsatta
planeringsarbetet innan granskningsskedet.

Planforslaget bor ocksa bearbetas nar det galler fragor som berdr natur, vatten,
vattenverksamhet och buller samt trafik.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det
antagna planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 108 PBL

Enligt 11 kap. 10 8 ska Lansstyrelsen 6verprova kommunens antagendebeslut av en
plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot nagon av de fem
prévningsgrunderna.

Strandskydd

Lansstyrelsen vidhaller synpunkter om strandskydd som framfordes i Lansstyrelsens
yttrande 6ver behovsbeddmningen daterat 2016-03-22. L&nsstyrelsen delar fortfarande
inte kommunens bedémning av tillampbara sarskilda skal for att upphéva strandskyddet,
trotts att visa delar ha strukits ur det ursprungliga planforslaget.

Kommunen behéver fortfarande utreda om det finns andra tillampbara sérskilda skal for
upphavande samt redogéra for varfor fortatning av Myggenas samhélle maste ske inom
strandskyddat omrade. Stora delar av Myggenas ligger utanfor strandskyddat omrade
och fortatning bor kunna vara mojligt pa andra platser. Detta framgar varken av
programmet till detaljplanen eller av planbeskrivningen trots att Lansstyrelsen redan
efterfragat dessa uppgifter en gang. Samtliga alternativa utformningar i programmet
sker inom strandskyddat omrade och kan darfor inte raknas som en fullgod
alternativstudie ur strandskyddssynpunkt. Lansstyrelsen ar darmed tveksam till att all
den foreslagna exploateringen kommer kunna genomforas utan att det strider mot
strandskyddets syften.

Tatortsstudien for Almdsund-Myggenas-Almon anger daremot flera andra potentiella
utbyggnadsomraden som ligger utanfor strandskyddat omrade. Lansstyrelsen har i sin
kommentarer till tatortsstudien visserligen inte haft nagra synpunkter pa omrade B10 i



tatortsstudien, som delvis sammanfaller med det nu forslagna planomradet, men i det
yttrandet forutsatte man att det skulle finnas sérskilda skél for att hava strandskyddet.
Nagot som ocksa poangteras i yttrandet med en specifik hanvisning till att en alternativ
lokalisering utanfor strandskyddsomradet inte ska vara mojlig. Géllande
hamnverksamheten och smabatshamnen behover detta ocksa fortydligas sa att det
framgar varfor dessa verksamheter ar nddvandiga pa platsen. Till exempel sa ar det
sallan nédvandigt att upphéva strandskyddet pa storre yta an dar sjalva bryggan faktiskt
ska ligga.

Lansstyrelsens anser inte heller att bostadsexploateringen sammanfaller med det
behovet av bostader som illustrerades i tatortsstudien. | tatortsstudien visade man pa en
dominans av friliggande villor som hindrade flyttkedjor och gor att bostadsmarknaden i
omradet stagnerar. Man belyste dér behovet av mindre lagenheter i flerbostadshus som
skulle frigora stora hus med fatal aldre invanare. I de nuvarande planhandlingarna
tillater man trots det enbostadshus pa 10 av de 12 foreslagna ytorna for bostad. Med det
som underlag kan man darfor ocksa ifragasatta om planen ger kommunen fordelar pa
langre sikt och om bostadsbyggandet dér kan betraktas som ett angeléget allmant
intresse. Underlaget i tatortsstudien som kommunen sjélva tagit fram gor ju snarare
gallande att det inte ar onskvart med fler enbostadshus i omradet eftersom det forhindrar
fortatning pa langre sikt ochdarmed ocksa underminerar underlaget till skola och service
pa orten.

I planbeskrivningen anges att strandskyddet aterintrader inom hela planomradet men det
bedéms kunna upphéavas pa nytt eftersom befintliga hus, marina och infrastruktur
avskarmar mot vattnet. | praktiken sa har det aldrig tidigare varit strandskydd pa platsen
da planen antogs fore strandskyddet infordes har. Darfor kommer strandskyddet att
intrada pa platsen istéllet for att aterintrada. Kommunen anger att de har for avsikt att
upphava strandskyddet i hela planomradet, vilket aven inkluderar allmanplatsmark som
naturomraden och vagar. Normalt sett anser man inte att strandskyddet behover
upphavas for naturmark, parker, vagar och liknande omraden dit allmanhet har tillgang
till da det oftast saknas sarskilda skal att undanta strandskyddet pa dessa platser.
Kommunen behover darfor istallet for att upphéva strandskyddet i hela planomradet
ange i plankartan vilka omraden som strandskyddet verkligen ska upphéavas.

Aven om det inte framgar direkt av planhandlingarna s& forutsétter Lansstyrelsen att
kommunen anser att de befintliga husen, marinan och infrastrukturer (som man anser ar
avskiljande for resten av detaljplanen) redan ar ianspraktagna pa ett satt som gor att de
saknar betydelse for strandskyddets syfte. Omradena narmast vattnet betecknas dock
som park och som omrade for smabatshamn i den géllande planen, det vill saga
offentliga miljéer som allménheten har tillgang till och uppmuntras av planstiftaren att
besoka. Lansstyrelsen delar darfor inte kommunens syn pa att omradet ar ianspraktaget
pa ett satt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syfte. Nagot av de andra
sarskilda skéalen maste darfor finnas for att man ska kunna upphava strandskyddet i
dessa omraden.

Omradena dar ny exploatering foreslas ar inte val avskilda fran vattnet genom
bebyggelse eller vagar. Avskiljande exploateringar ar, enligt Naturvardsverkets
handbok, sadant som tydligt hindrar allmanheten att réra sig fran den aktuella platsen
till stranden. Exempel ar storre végar eller jarnvagar, inhdgnade industriomraden eller
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sammanhangande bebyggelse i flera riktningar mellan den aktuella platsen och vattnet.
Det ska enligt rattspraxis i praktiken vara svart att na strandlinjen for att detta skél ska
vara tillampbart. Detta &r inte fallet idag vilket bilden pa framsidan av
planbeskrivningen illustrerar pa ett mycket tydligt satt.

Aven om man tittar pa den foreslagna utformningen av hamnomradet som finns pa
sidan 23 i planbeskrivningen dar man angett att det ska finnas boulebana,
cykeluppstallning, flexibel yta for olika aktiviteter samt sittplatser sa ger inte detta
intryck av att var en avskiljande verksamhet for allménheten utan snarare en
inkluderande. Gallande detaljplan anger en stor del av den alménnaplatsmarken till
”park". Detta d&r omraden som nu vill bebyggas och/eller hdnvisas till som avskiljande
anlaggning. Lansstyrelsen vill darfor an en gang poangtera att parkmark inte ar att
jamféra med avskiljande exploatering som till exempel stérre vagar eller jarnvagar,
inhagnade industriomraden eller ssmmanhéngande bebyggelse i flera riktningar.
Parkmark ar snarare motsatsen till detta. Att stora delar av det som i géllande plan ar
angivet som parkmark i realiteten nu anvands till omrade fér smabatshamn, vilket ocksa
finns med pa ett mindre omrade i géllande plan, férandrar inte saken i sig da aven denna
anvandning gér omradet tillgangligt for allmanheten och inte avhaller nagon fran att ta
sig ner till vattnet.

Pa den del av planen som idag omfattas av strandskydd vill kommunen upphéva
strandskyddet med hjalp av det sarskilda skalet att det &r avskilt fran vattnet. Den delen
av planen ligger enbart 150 m fran vattnet i nordostlig riktning pa en plats dar
strandskyddet ar satt till 300 m. Aven om hamnverksamheten skulle anses vara
avskiljande sa kan dnda denna del av planomradet inte raknas som att det ar avskilt,
eftersom att det finns en strandlinje i ett annat vaderstreck. Vill man upphéava
strandskyddet i denna del av planen maste nagot annat av de sarskilda skélen hanvisas
till.

Kommentar: Synpunkter noteras och beaktas. Myggenas samhalle ar det samhélle pa
Tjorn som har stor exploateringspotential pa grund av sitt lage ur pendlingssynpunkt
till Stenungsund och inom Goéteborgsregionen som gar att na inom en timme med
kollektivtrafik.

Kommunen utredde kommunens framtidstankar om att utveckla Myggenas i
tatortsstudien som Lansstyrelsen efterfragade i yttrande till programmet for
"Almostrand” (2008-05-27). | programhandlingen for Alméstrand utreddes
bostadsomradena Almdsund och Myggenas. | programmet star det att "pa grund av
omradets topografi har det varit svart att géra nagon mer storskalig komplettering av
befintliga bostadsomraden i Myggenas" men Lansstyrelsen avstyrkte arbetet med skélen
att kommunen inte dversiktligt redovisat hur Myggenas kan véxa. Man behévde titta
vidare pa hur Myggenas skulle kunna utvecklas till ett storre samhélle och vilka
alternativ som fanns till foreslagen yta for exploatering.

Enligt den utvecklingsplan, karta med utpekade foéreslagna exploateringsplatser, som
presenteras i Tatortsstudien for AlImésund-Myggenas-Almon (2010-12-13) ar alla de
omraden som utpekas for bostadsbebyggelse aktuella for fortsatt detaljplanlaggning.
Enligt tatortsstudien ar malet att skapa forutsattningar for ca 450 nya bostader i
anslutning till Myggenas utan att forsaka omradets gréna karaktar.
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Lansstyrelsen yttrande sig sedan till tatortsstudien att det &r positivt att kommunen
utreder utvecklingsmojligheter i ett sammanhang. Aktuell detaljplan &ar utpekad som
"B10” i utvecklingsplanen i tditortsstudien, detta omrdde har i detaljplanen minskats
over det omrade som idag har strandskydd. Istallet har detaljplanens omfattning
begrénsats till det omrade som ger en komplettering till befintlig bebyggelse struktur.
Pa sa vis tillgodoses sarskilda skal nr 5, i 7kap. 18 c-d 88 miljébanken. Omradet
behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse och som inte kan
tillgodoses utanfor omradet. Lansstyrelsen yttrade sig i tatortsstudien specifikt till
aktuellt omrade, B10; ”En mindre kompletterande bostadsexploatering som fir anses
vara en naturlig fortsdttning pd befintlig bebyggelse”. Med den meningen har
kommunen arbetat vidare med detaljplanarbete och lagt ner resurser i samsyn med
Lansstyrelsen som ocksa sag omradet som en plats for fortatning i Myggenas samhélle.

Kommunen fasthaller att det ar positivt att fortatning sker i redan befintliga omraden, i
narhet till kollektivtrafik, service och dar infrastruktur kan samutnyttjas. Kommunen
har efter tatortsstudien aven tagit fram en forstudie for centrumutveckling i Myggenas,
2014. Aven har redovisar kommunens utvecklingsomraden som nu detaljplanelaggs.

P4 den del av planen som idag omfattas av strandskyddet stammer det att det endast ar
160 meter till strandlinjen i nordostlig riktning, Avja 1:23 och Avja 1:29. Det ar tvars
dver en bergsrygg och mycket kuperad. S& som Lansstyrelsen yttrade sig till
Behovsbhedomningen ska det enligt rattspraxis i praktiken vara svart att na strandlinjen
for att “sdrskilt skdl” ska vara tilldimpbart. Det stimmer att exploateringen inte dr
avskild i nordostlig riktning genom bebyggelse eller vagar. Daremot mycket
svaratkomlig i form av brant berg och kuperad terrang, val avskilt.

Avja 1:29 nr 2, “trekanten” centralt i planomrddet, skulle kunna fungera som en
fortsatt gronyta och rekreationsomrade for att kompensera den grényta som gar
forlorad vid exploatering pa strandskyddad mark och som ar mer svaratkomlig ur en
allmanhetssynpunkt. Kommunen har diskuterat aktuellt omrade pa Avja 1:29 med
Lansstyrelsen vid kommunens och Lansstyrelsens stdende méten. 22 oktober 2014 gav
Liinsstyrelsen besked att de var “’forsiktigt positiv till att préva bebyggelse pa
strandskydd pd Avja 1:29” och att prova bebyggelse med titortsstudien som underlag.
Ny bebyggelse &r i linje med befintlig bebyggelsestruktur och kan pa sa vis inte
tillgodoses utanfor omradet.

Kommunen &r helt enig med Lansstyrelsen om att sékerstalla de allménna intressena
vad det galler tillgang till strandmiljoer och exploatering bor darfor inte ske i
anslutning till strandlinjen. Daremot, for att astadkomma en tatortsutveckling bor
exploatering ske utefter befintlig bebyggelse och infrastruktur vilket aktuellt planforslag
har resulterat i. En fortatning av Myggenas med gangavstand till bade Myggenés
centrum, med matvarubutik och annan service verksamhet, och Myggenés korsvag
under 15 minuter (med pendlingsavstand till Goteborg) gar ej att aterskapa pa andra
platser an vad det inte redan idag planeras att goras pa. Med denna bebyggelse ges
ocksa allmanhetens tillgang till ett promenadstrak forbi den utsiktsplats som
illustrationsplanen foreslar.

Da strandskyddet intrader 6ver hela omradet och inte aterintrader, eftersom



byggnadsplanen som upphdavs ar aldre an strandskyddet, innebar det att befintlig
bebyggelse hamnar under strandskyddet. Det stammer som Lansstyrelsen skriver, att
naturmark, vagar och omraden for allman platsmark inte behdver upphava
strandskyddet. Lansstyrelsen hanvisar till bild pa framsidan av planbeskrivningen som
ar tagen snett ner mot hamnen i Almésund. Omradet pa bilden, narmast vattnet, ska
forbli allmant tillgangligt. Ett fortydligande vart strandskyddet bor upphévas ska goras
till granskningen.

Inom hamnomradet behdver enbart strandskyddet upphévas dar nya sjobodar foreslas,
vilket far ses éver i granskningsskedet. Sarskilt skal for att hamnomrade ska kunna
utvecklas med nya sjobodar ar att dess anlaggning som for sin funktion maste ligga vid
vattnet och behovet kan inte tillgodoses utanfor omradet. Placeringen av sjobodar ska
ses dver i granskningsskedet sa att allmanheten, aven fortsattningsvis kommer att ha
tillgang till omradet och strandlinjen.

En smabatshamns exploatering kan enbart tillkomma genom att en ansékan om
tillstand for vattenverksamhet genomfors vilket inte har utretts inom denna detaljplan. |
och med denna tillstandsprévning fa dispens for strandskyddet ocksa goras.

Kommunen delar inte Lansstyrelsens yttrande att bostadsexploateringen i aktuell
detaljplan inte sammanfaller med behovet som redovisats i tatortsstudien. Malet star
utskrivet att ett brett utbud av bostdder i titorten énskas ’’for att passa mdnga
malgrupper, med en variation till storlek, typ, uppldtelseform, tillgiinglighet m.m”.
Aktuell detaljplan ger mojlighet for detta. Avja 1:29 och Avja 1:28 ger utrymme for
mindre enskilda byggratter i form av radhus och Avja 1:119 och 1:56 ger méjlighet till
ca 28st lagenheter. Detta ar mycket efterlangtat i Myggenas och av stort allmént
intresse. Sarskilt skal till att upphéva strandskyddet ar att omradet behover tas i
ansprak for att i sitt lage, tillgodose ett angelaget allmént intresse som inte kan

Tatorter i vikar,
kustpraglat

“‘*‘M
~ Skiftade ensamliggande

Karaktar Bohuskusten

Vattenfattigt
landskap

Adellov i brynzon

Bild: Karaktar Bohuskusten, som Trafikverket presenterat vid ett annat tillfalle.
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tillgodoses utanfor omradet. Myggenas har stor potential for att uppna flyttkedjor om
de aldre, som idag bor i villor, kan flytta till mindre bostader. Endast tva friliggande
villor medger detaljplanen. Detta pa fastigheter som majliggors genom avstyckning.

Ldinsstyrelsen skriver att "stora delar av Myggends ligger utanfor strandskyddat
omrddet och fortditning bor kunna vara mojligt pa andra platser”. Det ar det som
Tatortsstudien utrett. Dessa “andra platser” innebdr att annan milj6 blir bebyggd. Ur
landskapsbildsynpunkt hanvisar Kommunen till en bild Trafikverket, vid ett annat
tillfalle, har héinvisat till. ”Karaktir Bohuskusten”. Kommunen efterstrivar att samla
bebyggelsen ur hallbarhetssynpunkt med bland annat god tillgang till service men ocksa
ur ett kulturellt perspektiv. Det kulturella perspektivet kan ses i bilden nedan, dar
tatorter ar placerade i vikar och ny bebyggelse bor tillkomma intill befintlig bebyggelse
for att vidhalla ett hallbart byggande och bibehalla den karaktaren av Bohuskustens
landskap.

Markfoéroreningar

Underlaget géallande miljoprovtagning bedéms inaktuellt. En férnyad undersékning
kravs dar kommunen tar fler prover dven pa andra delar av omradet samt valjer en
annan metod. Det behdver vara samlingsprover utifran en area, med ett mindre
provdjup. Fororeningar finns sannolikt heterogent inom omradet. Framtagen
undersokning visar att fororeningar fran hantering av fritidsbatar paverkat marken,
framst vid uppstallningsplatser. Det finns nu dven nya riktvarden fran naturvardsverket
som ska tillampas.

Lansstyrelsen rekommenderar att kommunen tar direkt kontakt med lansstyrelsen,
enheten for fororenade omraden, i det fortsatta planarbetet.

Kommentar: Synpunkter beaktas. | och med en ny exploatering inom Avja 1:119 och
1:56 kommer omradet att marksaneras vilket samradshandlingarna foreslar.
Exploatering for flerbostadshus sker pa hardgjorda ytor och dar det tidigare utgjorts av
en verksamhet, kommunens reningsverk, och batuppstallning som ocksa kan innehalla
fororeningar. En riskutredning ska goras i granskningsskedet till detaljplan.

Geoteknik

Sveriges geotekniska institut (SGI) har [amnat ett yttrande daterat 2016-11-25 Over
planforslaget. SGI anser att ”planhandlingar behéver kompletteras med en
stabilitetsutredning for de forutsittningar som plan medger”. SIG anser ocksa att
bergbesiktningen behover uppdateras sa att den motsvarar nu aktuellt omrade och de
ev. restriktioner eller atgarder som framgar méste sikerstillas i planen”.

SGI anser ocksa i planarbetet maste effekter av ett forandrat klimat beaktas.
Nodvandiga atgarder eller restriktioner ska ocksa pa ett plantekniskt godtagbart satt
sékerstallas i planen.

Lansstyrelsen instdmmer med SGI:s synpunkter. F6r mer information se SGI:s yttrande
som bifogas i sin helhet.

Kommentar: Synpunkter beaktas. En stabilitetsutredning och bergbesiktning ska goras
i genomforandeskedet 6ver hela planomradet. Planforslaget kommer att behGva en mer
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grundlig geoteknisk utredning innan projektering av forslaget kan genomféras.

Farligt gods

I planbeskrivningen, under rubriken farligt gods, anges att hus bor placeras minst 150
meter fran vag 160 som &r primar vag for farligt gods. Dar anges ocksa att den
foreslagna bostadsbebyggelsen i programomradet™ ligger mer dn 150 meter fran vig
160. Det ar en avstandsangivelse som tycks ha gallt i programskedet men som sedan har
frangatts utan att detta forklaras narmare. Det &ar bara ca 68 meter till narmsta
kvartersmark for bostader och ca 95 m till de bostader som kommunen har ritat in pa
illustrationskartan. Texten och kartan stimmer med andra ord inte dverens. Avstanden
till vagen torde inte utgéra nagot problem, men kommunen behéver beskriva de
forhallandena som framgar av plankartan och gora en bedémning utifran faktiska
forhallanden.

Kommentar: Synpunkterna beaktas. Fortsatt arbete av granskningshandlingar
kompletteras. Tjorns kommun avser att, i nara samarbete, med Trafikverket arbeta med
de trafikfragor som behdver l6sas i detaljplanearbetet.

Oversvdmning

| avsnittet om dversvamningsrisk ségs att Lansstyrelsen, i handboken Stigande vatten,
rekommenderar att samhallsviktiga funktioner och bostadsbebyggelse inte bor placeras
pa nivaer som understiger +2,5 meter dver dagens medelvattenstand. | det senaste
faktabladet for kusten, ett underlag i Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i
dversvamningshotade omraden visas att samhallsviktiga funktioner och
bostadsbebyggelse bor placeras pa niva +3,4 (RH2000) vid Stenungsund.

Det framgar i planbeskrivningen att ny bebyggelse for bostadsandamal ska ha fardigt
golvniva pa +3,4. Det framgar inte i vilket hojdsystem detta &r. Det behover anges for
att det ska kunna beddmas hur nivan forhaller sig till rekommendationen i faktabladet.
Det &r bra att kommunen planerar for verksamheter som klarar av att bli versvdmmade
i anslutning till strandkanten

Kommentar: Synpunkten beaktas och justeras. Hojdsystemet &r RH2000 m.6.h.
Miljokvalitetsnorm (MKN) och dagvatten

Lansstyrelsen vidhaller i stort sina synpunkter som framfordes i Lansstyrelsens yttrande
Over behovsbedémningen daterat 2016-03-22. Det saknas fortfarande ett utvecklat
resonemang kring miljokvalitetsnorm (MKN) for vatten. L&nsstyrelsen anser att det inte
ar tillrackligt med vad som nu stér skrivet i planbeskrivningen att ”Ingen av de
beslutade miljokvalitetsnormerna 6verskrids idag eller &r i narheten av ett
Overskridande. Ett genomférande enligt detaljplanen medfor inte att
miljokvalitetsnormerna 6verskrids”. Som ndmndes i yttrande 6ver behovsbedémningen
ar 6vergodning, syrefattiga forhallanden och miljogifter ett problem i vattenforekomsten
Askerofjorden som idag har en mattlig status. Urban markanvandning anges som en av
paverkanskallorna. Darfor ar det viktigt att kommunen beskriver hur man resonerat i sin
bedémning och motivera varfér man anser att aktuella atgarder i detaljplanen inte kan
paverka MKN. Alla atgarder som kan paverka vattnet sasom, bryggor, utfyllnader,
dagvatten osv. ska beaktas i bedémningen.
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Dagvattenutredning ska tas fram och bland annat anvandas som underlag for att bedéma
paverkan pa recipient och MKN enligt ovan.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att séarskilt ge
rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i lagen i 6vrigt om det
behdvs fran allman synpunkt.

Kommentar: Synpunkter beaktas. En dagvattenutredning planeras att goras under
granskningsskedet. Dagvattenutredningen fa utreda paverkan pa recipient och MKN.

Atgarder i vattnet kraver tillstndsprévning. Ska bryggor anordnas krévs att ansokan
om tillstand for vattenverksamhet gors.

Naturvérden pé land

Naturvardesinventering behover genomforas bade pa land och i vattnet. Paverkan pa
vaxt- och djurlivet bor beskrivas tydligt i planarbetet och anpassningar géras utifran de
naturvarden som uppmarksammas vid inventeringen. | inventeringen pa land ska man
vara uppmarksam pa de fridlysta vaxterna vastkustros och bohusmarrisp vilket det finns
manga observationer av pa andra sidan hamnen pa Almon. Bada dessa arter ar ovanliga
I Sverige och typiska for Bohuslan.

| kommunens naturvardesinventering som finns for omradet, har inte gjorts nagra
djupare kontroller av det omrade som nu ska planlaggas och dar man avser upphéava
strandskyddet pa tidigare oexploaterade platser. Omradet omfattas dessutom av
riksintresse enligt 4 kap 3 § MB och har ett utdkat strandskydd till 300 meter.

Kommentar: Synpunkter beaktas. En naturvardesinventering planeras att goras pa land
I granskningsskedet.

Naturvérden i vatten

Det finns fortfarande alldeles for lite information med i planhandlingarna for att kunna
avgora hur vattenmiljon kommer att paverkas av planforslagets genomforande. Det
framgar inte pa vilket satt hamnen ska utvecklas och vilka ingrepp som planeras.
Plankartan ger rétt till att anldgga brygga men definierar inte vilken typ av bryggor som
ar tillatna eller hur stor andel av vattenomradet som far bebyggas med brygga. Da det
med stor sannolikhet forekommer algras inom planomradet samt i naromradet kan vissa
typer av bryggor inverka hammande pa stromforhallanden och paverka forekomsten av
algras negativt. Plankartan bor darfor tydligare ange var bryggorna ska anlaggas och
valet av plats ska vara baserad pa en naturvardesinventering i omradet, denna
inventering bor fokusera pa forekomsten av algrés i planomradet. Om inventeringen inte
visar pa nagra betydande naturvarden kan man istéllet tankas ange hur stor del av
vattenytan som far bebyggas med bryggor. | tatortsstudien belyser man dven problemet
med snabbvéxande mikroalger som bildar mattor pa ytan p.g.a. 6vergddning och daligt
vattenflode genom sundet. Man konstaterar har att vatten och strandomraden kan
paverkas av bryggor och infor sadana exploateringar maste forutsattningar och
konsekvenser belysas genom sarskilda undersokningar. Lansstyrelsen kan inte se att
nagra sadana undersokningar har gjorts och legat till grund for det nu framférda
planférslaget.
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Vattenverksamhet

Ingrepp i vattenomrade kan vara anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet
enligt 11 kap miljobalken. Nya planerade bryggor i hamnen &r exempel pa detta. Det &r
ocksa viktigt att kommunen ser éver om det kan kravas andra atgarder som kan innebéra
arbeten i vatten. Exempelvis kan atgarder for att sékra markstabiliteten innebéara aven att
man aven behdver utfora arbeten i vattenomradet.

Kommentar: Synpunkter beaktas. Inom hamnomradet behover enbart strandskyddet
upphévas dar nya sjobodar foreslas, vilket far ses dver i granskningsskedet. En
smabatshamn exploatering kan enbart tillkomma genom att en ansékan om tillstand for
vattenverksamhet genomfors vilket inte har utretts inom denna detaljplan. 1 och med
denna tillstandsprovning fa dispens for strandskyddet ocksa goras.

Buller

Vad galler bullerfragan hanvisar kommunen till en vergripande utredning.
Lansstyrelsen bedémer anda att buller inte medfor nagra betydande konsekvenser for
bostaderna. Det saknas dock en bedémning fran kommunen om man anser att en ny
vagstrackning aktualiserar behov av skyddsatgarder vid befintlig bebyggelse.

Kommentar: Synpunkter noteras.
Trafik

Trafikverket har lamnat ett yttrande, daterat 2016-11-25. | yttrandet star det bl.a. att
"Trafikverkets synpunkter fran behovsbedomningen att en trafikanalys ska tas fram
kvarstdr” och att paverkan pa vag 160 behover redovisas.

Lansstyrelsen instammer med Trafikverket i den har fragan. For mer information ser
Trafikverkets yttrande som bifogas i sin helhet.

Kommentar: Synpunkter beaktas. En trafikanalys tas fram och dess paverkan pa vag
160 behover redovisas till granskning.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning om att férslaget inte innebéar betydande
paverkan pa miljon. Samrad har skett med Lansstyrelsen lamnade ett yttrande dver
behovsbedémning 2016-03-22.

Kommentar: Synpunkten noteras.

2. SGI

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan erhallit
rubricerad detaljplan med begaran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestallningar kopplade till
éversvamning. Grundlaggnings- och miljotekniska fragor, sdsom hantering av radon,
ingar saledes inte. Syftet med detaljplanen ar att préva forutsattningar for utbyggnad av
bostadsbebyggelse.

Underlag:
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1 Planbeskrivning uppréttad av Tjorn kommun 2016-10-07
2 Plankarta upprattad av Tjorns kommun 2016-10-17

3 Geoteknik undersokning infor detaljplan, upprattad av Tellstedt 2010-10-06 med
uppdragsnummer 110-153

SGI:s synpunkter

SGI lamnade ett kortfattat yttrande 6ver behovsbeddémningen (2016-03-21, dur 5.2-
1603-0183). | behovsbedémningen framgick att undersékningar avseende geologiska
forhallanden planerades genomfaras under planprocessen. Vidare framgick att
forutsattningar for blocknedfall ocksa skulle utforas i planprocessen. Vi sag positivt pa
detta, men patalade att dven geotekniska forhallanden behdvde utredas i planskedet.

| samradshandlingarna har nu skickats med en geoteknisk undersékning inkl. dversiktlig
besiktning av berg [3]. Denna undersokning utférdes 2010 och ar saledes inte anpassad
for de forutsattningar den nu aktuella planen medger. Under kapitel 3.5 i [3] framgar att
slantstabiliteten inom omradet ej har kontrollerats. Av bade [3] och [1] framgar, trots
det, att stabiliteten for planomradet bedoms vara tillfredstallande for nuvarande
forhallanden och att kompletterande stabilitetsutredning bor utféras "om byggnation
eller schakt ska ske i narhet till havet".

Som underlag for en detaljplan ska en geoteknisk utredning, baserad pa (nya och/eller
befintliga) geotekniska félt- och laboratorieundersokningar och/eller en geoteknisk
besiktning/kartering, utforas av en geotekniskt sakkunnig. Omfattningen av utredningar
och besiktningar/karteringar beror pa de geotekniska forutséattningarna och
planandamalet. Geotekniska aspekter sasom sakerhetsfragor avseende skred, ras
inklusive blocknedfall och erosion ska bedémas, men dven aspekter avseende
sattningar, grundlaggning, hantering av grundvatten och ytvatten etc. bor belysas.

SGI anser att planhandlingarna behtver kompletteras med en stabilitetsutredning for de
forutsattningar som planen medger. For att bedéma planomradets lamplighet behover
stabiliteten for hela planomradet, aven for befintlig bebyggelse, kontrolleras.
Geoteknisk utredning avseende stabilitetsforhallandena maste utféras med lagst
detaljerad utredningsniva enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG Rapport 6:2008.

I [3] namns att det finns omraden "dar eventuell rensning av I6sa block erfordras”. Da

planomradet har dndrats sedan bergbesiktningen utfordes, behover denna uppdateras sa
att den motsvarar nu aktuellt omrade och de ev. restriktioner eller atgarder som framgar
maste sakerstallas i planen.

Vi vill ocksa framhalla vikten av att vid prévning av markens lamplighet for avsett
planandamal maste livslangden hos bebyggelse, anlaggningar etc. vara utgangspunkten
och darfor behover forvantade effekter av ett forandrat klimat beaktas.
Klimatscenarierna indikerar att for de kommande 100 aren kan 6kad nederbord
forvantas leda till 6kade floden och forhojda nivaer i mark och vattendrag. Detta kan
0Oka riskerna for ras, skred, erosion och 6versvamningar, vilket bor vérderas vid
bedomning av framtida markanvandning (for saval befintlig som tillkommande
bebyggelse).

Oversvamningsforebyggande atgarder, t ex uppfylinader och vallar, kan medféra
geotekniska konsekvenser vilket ocksa maste beaktas.



Sammanfattnings ser SGI att det kvarstar, fran geoteknisk sakerhetssynvinkel,
oklarheter som behover fortydligas i det fortsatta planarbetet. Kravs det atgérder eller
restriktioner ska dessa pa ett plantekniskt godtagbart sétt sakerstallas i planen.

Kommentar: Synpunkter beaktas. Planforslaget kommer att behdva en mer grundlig
geoteknisk utredning. En stabilitetsutredning och bergbesiktning ska ocksa goras i
granskningsskedet for hela planomradet. Ansvarsfragan kring eventuella atgarder
sakerstalls i exploateringsavtal.

3. TRAFIKVERKET
Arendet

Detaljplanen syftar till att préva forutsattningarna for utbyggnad av ca 40 nya bostader.

Planomradet inkluderar befintlig bebyggelse. Planen majliggor aven for ny
anslutningsvég till Almosundsvégen, vilket innebar trafikméssiga forbattringar for
verksamheter vid marinan. Almosundsvagen har enskild vaghallning. Utéver det
faststéller planen ytor vid smabatshamnen for att tillgangliggora och utveckla omradet
for allmanheten. Planomradet ligger nordost om Myggenas centrum.

Dévarande Vagverket yttrade sig i programsamradet ar 2009 och Trafikverket yttrade
sig i behovsbeddmningen 2016-03-17 (TRV 2016/19716).

Trafikverkets synpunkter
Vég 160 — planeringsforutsattningar

Planomradet ligger dster om vag 160 som ar en allman vag som Trafikverket ar
vaghallare for. Vagen ar av betydelse for regional pendling eftersom méanga boende pa
Tjorn och Orust anvénder den for pendling framst sdderut mot Stenungsund, Kungélv
och Goteborg. Vagen utgor den enda fasta forbindelsen till och fran Orust.

V&g 160 &r utpekad som funktionellt viktig for dagliga personresor, langvaga
personresor, kollektivtrafik samt godstransporter. Det innebér bland annat att det &r
viktigt med sa fa storningar pa vagen som majligt eftersom det 6kar restiden och
minskar tillforlitligheten. VVagen ar aven utpekad som rekommenderad primar vag for
farligt gods.

Paverkan pa vag 160

I behovsbeddmningen skrev Trafikverket att vi anser att kommunen boér ta fram en
trafikanalys som visar forvantade trafikmangder samt en beddmning om kapaciteten i
cirkulationsplatsen pa vag 160 racker till eller om atgarder behdver goras. Aven om
detaljplanen bara medger forhallandevis fa nya bostader sa ar denna analys viktig med
tanke pa vagens betydelse och funktion.

| planbeskrivningen star det pa sid 24 att “trafikokningen bedéms vara marginell” men
vi har inte tagit del av nagon trafikanalys. Trafikverkets synpunkter fran
behovsbedomningen att en trafikanalys ska tas fram kvarstar darfor.

Pa nagra stallen i planbeskrivningen (sid 15 och 24) star det att den nya
anslutningsvégen ska angoras till vag 160. Trafikverket forutsatter att det bara &r ett
redaktionellt fel och att den nya anslutningsvagen ska angoras till Almdsundsvagen,
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som det ocksa star pa flera stallen i planbeskrivningen.

Kommentar: Synpunkterna beaktas. Trafikverkets forslag om en trafikanalys av
cirkulationsplats pa vag 160 saknas och en trafikanalys/utredning tas med i planarbetet
samt i samband med att andra detaljplaner tas fram i Myggenas.

Det stammer att det star fel i planbeskrivningen, anslutningsvagen/infartsvagen kommer
att angoras till AlImdsundsvagen, inte vag 160.

Farligt gods

Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger mer an 150 meter ifran vag 160 och
kommunen bedomer darfor att nagon riskanalys inte behover goras.

Trafikbuller

Kommunen lat ta fram en bullerutredning for vag 160 ar 2010 i samband med
framtagandet av tétortstudien. Enligt den klaras riktvardena for trafikbuller som anges i
Infrastrukturproposition 1996/97:53. Planomradet har enligt utredningen varden under
50 dBA.

Pa sid 5 i trafikutredningen sa visas arsdygnstrafik ar 2020 samt hastighet.
Hastighetsbegransningen anges ar 2020 vara sankt fran 70 km/h till 60 km/h samt 50
km/h. Dock finns det inga planer pa att sanka hastigheten och Trafikverket anser darfor
att hastighetsbegransningen 70 km/h bor vara en planeringsforutsattning.

Under forutsattning att riktvardena for trafikbuller 4nda klaras har Trafikverket inget att
invanda.

Sammantagen beddmning

Sammantaget sa anser vi att en utbyggnad av Almosund stéder GR:s strukturbild
eftersom det ligger inom pendlingsavstand till straket Stenungsund — Goteborg. Vi anser
dock att paverkan pa vag 160 behover redovisas. Trafikverket ser fram emot fortsatt
dialog i arbetet.

Kommentar: Synpunkterna beaktas. Tatortsstudiens trafikutredning féreslog en
hastighetssankning ar 2020. Kommunen delar Trafikverkets uppfattning om att den
foreslagna hastighetsbegréansningen inte kommer att genomforas till ar 2020. Orsaken
till varfér en hastighetsbegransning féreslogs var for att skapa en kansla av tatort
snarare an trafikdominerande lansvég detta ansags, 20101201 nar
samradsredogorelsen till tatortsstudien antogs, inte som en lamplig atgard eftersom vag
160 ocksa ar ett viktigt pendlingsstrak. For aktuell detaljplans del har inte foreslagen
hastighetssankning inneburit nagra férandringar.

4, LANTMATERIMYNDIGHETEN

Vid genomgang av planens samradshandlingar
(daterade 2016-10-17) har foljande noterats.

Plankarta och planbestimmelser

Plankartan har koordinatkryss men dessa ar inte koordinatsatta.



Kommentar: Synpunkten beaktas.

Har funderingar kring bestammelsen planavgift tas ut vid bygglov. Den finns bara pa
vissa byggratter. Jag anser att &ven andra omraden med nytillkomna byggratter ocksa
har nytta av planen och darmed kan fa vara med och ta planavgiften. Far kommunen i
en och samma plan styra att vissa far betala och andra inte?

Kommentar: Planavgift tas ut pa de fastigheter som ges majlighet for nya bostadsréatter
och inte har planavtal med kommunen. Endast de som har nytta av detaljplanen
bekostar planarbetet.

Under utformning av allmén plats och mark och vegetation finns bestdmmelsen stédmur
ska uppforas for att undvika slanter hogre &n 1,5 meter, den star som en generell
bestammelse som galler dver hela planomradet. Hur ska kommunen se till att det
genomfors och vem ska gora det?

Kommentar: Exploatorer iordningstaller alilmanplatsmark inom respektive fastighet.
Detta regleras i exploateringsavtal som ska vara undertecknat av samtliga parter och
godkannas av kommunstyrelsen innan antagandet av detaljplanen.

Strandskyddet aterintrader vid planandring och det namns i beskrivningen men i
planbestammelserna ligger det endast pa vissa omraden, de som ar markerad med as.
Bestammelsen om upphavande av strandskydd éverensstammer inte med vad som star i
planbeskrivningen. Med nuvarande utformning skulle exempelvis inte strandskyddet
upphavas inom omraden med bestammelsen BC, CB och V. Inom dessa omraden &r det
extra viktigt att strandskyddet upphévs eftersom de i delar avser ny exploatering.

Kommentar: Kommunen har uppmarksammat att strandskyddets planbestammelser inte
hamnat ratt. | granskning skedet ska omraden déar strandskyddet intréader och vart det
bor upphavas tydligare redovisas.

Egenskapsgrans pa kvartersmarken i norr ar otydlig da den ligger pa fastighetsgrans och
darfor ser heldragen ut.

Pa kvartersmarken avsedd for bostad langst at vaster ar egenskapsgrans redovisad fast
med precis samma bestammelser pa bada sidor.

Det finns inte redovisat ndgot u-omrade, ar det nagot som ar medvetet eller ar det
glomt? | beskrivningen star det om att bilda eventuella ledningsratter.

Kommentar: Synpunkterna beaktas.

Kommunen kommer ocksa att se 6ver behovet av u-omraden. Tekniska ledningar
forvantas placeras i vag och eventuellt sakerstallande av ledningars bestand i
ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt.

Planbeskrivning

Inget skal till enskilt huvudmannaskap finns redovisat eller motiverat.

Konsekvenser for fastighetsagare finns inte redovisat da beskrivningen tar upp
omprévning av befintliga gemensamhetsanlaggningar.

Kommentar: Synpunkten beaktas och redovisas i granskningsskedet. Tjorns kommun
tillampar av tradition enskilt huvudmannaskap i hela kommunen bade inom tatort och
landsbygd.
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5. VASTTRAFIK
Vasttrafik har tagit del av ovan namnda forslag till detaljplan.

Vi har inga invandningar mot forslaget. Det finns kollektivtrafik tillganglig inom
planomradet med forbindelser till bade Stenungsund och till Myggenas korsvag dar
byten kan ske till lokala mal pa Tjorn.

Kommentar:Synpunkten noteras.

6. TELIASONERA, SCANOVA ACCESS AB

TeliaSonera Skanova Access AB (Skanova) har tagit del av rubricerat drende och vill
meddela att det ej finns ndgot att invanda mot planforslaget.

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt omrade, ar markerade pa bifogad
lageskarta.

For ev, undanflyttning, skall kontakt tas med Skanova via e-post; natcenter@skanova.se
vilket skall ske i god tid innan eventuell atgérd kravs.

Undanflyttning bekostas av exploator.

For digitala kartor samt utsattning av Skanovas anlaggningar hanvisas till
www.ledningskollen.se

Bilaga: Lageskarta

Kanalisation plast inmatt
Kanalisation plast ej inmatt

i Kabeln & inmétt

Kommentar: Synpunkten noteras.


mailto:natcenter@skanova.se
http://www.ledningskollen.se/

7. BOHUSLANS MUSEUM

Bohuslans museum har erhallit onskemal om yttrande i rubricerat drende. Handlingar
och tillhérande kartor inkom till museet 2016-11-02. Efter granskning far Bohuslans
museum meddela foljande.

Kulturhistorisk bakgrund Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar.
Planomradet ligger inte inom nagon uttagen kommunal kulturmiljo eller inom
riksintresse for kulturmiljévarden.

Utlatande ur kulturlandskapsperspektiv

Bohusldns museum l&mnar forslaget utan erinran, eftersom inga
kulturmiljévardsomraden berdrs.

Utlatande ur fornlamningsperspektiv Detaljplanen omfattar saval nybyggnation av
bostadsbebyggelse och verksamheter pa land, som utbyggnad av smabatshamn.
Eftersom sannolikheten for férekomst av okanda fornlamningar bedéms som relativt
liten inom det berérda planomradet har Bohusldns museum inget att erinra ur
fornlamningsperspektiv.

Sammanfattning Inom detaljplaneomradet for Avja 1:29 och Mallby 1:29 i Valla sn,
Tjorns kn, finns inga k&nda fornlamningar eller uttagna kulturmiljoer. Bohusléns
museum lamnar forslaget utan erinran.

Kommentar: Synpunkten noteras.

8. ALMOSUNDS VAGFORENING
Almosunds VF framfor foljande synpunkter pa planforslaget:

Végforeningen anser att det ar viktigt att den nya véganslutningen kommer att utforas
innan bebyggelsen i omradet paborjas. Detta pa grund av att det inte ska tillkomma en
massa byggtrafik under byggtiden som gar igenom Almésund pa Almésundsvagen. Om
detta skulle ske innebér det en avsevard okad risk for olyckor i omradet pa grund av att
det ej finns gangbanor vilket innebér att gaende och fordonstrafik far samsas om
utrymmet i korbanan.

Vad véagforeningen undrar éver &r, att pa den nya tillfartsvagen ser det ut som tillfarten
till planomradet &r det en valdigt tvar kurva inritad. Klarar den kurvan tillfarten till
planomradet av tunga transporter?

| samradshandlingen pa sid 17 uttrycks det som om det inte sker nagon trafik till
Marinan pa Almoésundsvagen. Detta ar fel, for en del transporter av storre segel och
motorbatar sker med hjalp av trailer igenom omradet. Det sker dven transporter av
master pa trailer till marinan genom omradet.

Sid 18 i samradshandlingar star det om brandpost. Det ar fel som star dar att brandpost
finns vid Almasvagen. Det finns tva brandposter pa Almosundsvégen, en vid infarten
till Kaparvégen och en vid infarten till Slupgrénd.

Lekplats. det finns en lekplats i AlImdsund som skots av vagforeningen.
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Sid 25, bra om det blir klarlagt med omprévning av Avja GA:3 om denna ga ska inga ga
1

Kommentar: Synpunkterna beaktas och noteras.

Kommunen och exploatéren kommer att uppratta exploateringsavtal. | detta avtal
kommer inga utbyggnad av allméanplatsmark (lokalgata) etc for att byggnation ska vara
mojlig. Vagdragning och utformning av infartsvag studeras vidare till granskning samt
exploateringsavtalet reglerar i vilket skede vad som forst byggs ut.

Synpunkt om brandpost justeras.

9. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDENS PU

Presidieutskottet beslutar

1. Ett ndra samarbete under planarbete krévs for att beddma behovet av fler férskole-
och grundskoleplatser, samt planering for god logistik vid barn- elev- och

varutransporter.

Trafikplaneringen ska utformas med gang- och cykelbanor med belysning, sa att
elevernas fard till och fran skolan blir trafikséker.

Under stycket "Sociala fragor" saknas en analys av vad foreslagen detaljplaneandring
far for konsekvenser for kommunal service med fokus pa forskola och skola.

Sammanfattning
Planférslaget syftar till att prova forutsattningarna for utbyggnad av bostadsbebyggelse i
anslutning till tatorten Myggenas i Almdsund.

Planen medger for cirka 40 nya bostader inom i befintlig struktur. Framst lagenheter,
radhus och ett par friliggande villor. Ny bebyggelse méjliggors norr om
Almosundsvéagen utmed ny lokalgata i skogsslanten samt pa kommunens fore detta
reningsverkstomt. Planen mojliggor aven for ny anslutning till AlImdsundsvégen, vilket
innebar trafikmassiga forbattringar for verksamheter vid Almésunds marina och for ny
bostadsbebyggelse. Utdver det faststaller planen ytor vid smabatshamnen for att
tillgangliggora och utveckla omradet for allmanheten.

Kommentar: Synpunkter beaktas.
Analys om sociala fragor kompletteras till granskning.

Infartsvagen planerades for att liksom 6vrig vag i omradet, likt Almdsundsvagen, vara
av gangfartskaraktar. Fortsatt arbete med utformning och véagstrackning ses over till
granskning.

Strategiska planeringsfragor som behov av skola/forskola maste ske i ett tidigare
stadium &n i samrad till en specifik detaljplan. Antalet bostader i detaljplan ligger som
underlag for befolkningsprognos.




10. SOCIALFORVALTNINGEN
Beslut

Socialnamnden beslutar att godkanna planférslag for Avja 1:29 och Mallby 1:29 med
foljande synpunkt: De behov som enligt socialndmnden behdver beaktas handlar
sammanfattningsvis om ett 6kande behov av lattskotta mindre bostéder ur
tillganglighetssynpunkt lampliga for aldre och/eller funktionshindrade i ordinért
bostadshestand, i olika upplatelseformer, néra service, kollektivtrafik och métesplatser.

Barnkonversionen

Namnden har anvéant Tjorns kommuns barnchecklista och kommit fram till att beslutet
inte paverkar, far konsekvenser for eller pa annat satt beror barn.

Sammanfattning

Kommunstyrelsens miljé- och samhallsbyggnadsutskott har 2016-10-19 § 204 beslutat
om samrad for rubricerad detaljplan. Socialndmnden ges nu mojlighet att lamna sina
synpunkter dver planforslaget.

Kommentar: Synpunkter noteras.
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11. MILJOAVDELNINGEN
Arendet

Miljéavdelningen har beretts tillfalle att yttra sig 6ver detaljplaneférslag for rubricerade
fastigheter. Planen syftar till att prova forutsattningarna for utbyggnad av
bostadsbebyggelse i anslutning till Myggenas tatort.

Miljoavdelningens synpunkter

Strandskydd

Det vore dnskvart med en tydligare strandskyddskarta pa sida 12. Den del av foreslagen
detaljplan som idag omfattas av strandskydd och som foreslas upphéavas med anledning
av att befintliga hus, marina och infrastruktur avskarmar mot strandomradet bor ses
over.

Miljoavdelningen anser inte att platsen ar avskarmad pa ett satt som avses med skal nr 2
I 7 kap. 18 ¢ 8§ MB. Miljoavdelningen delar beddmningen att inga stora biologiska
varden finns vid platsen dock dr omradet idag tillgangligt for allmanheten.
Tillgangligheten for allménheten kommer forsamras och till viss del helt férsvinna om
omradet bebyggs med bostadshus. Exploattren bor se 6ver om det finns mojlighet att
motivera planlaggning av platsen med nagot mer passande skal.

Exploatoren bor &ven se 6ver motiveringar for nya sorters markanvandning som kan
anses ge mer privatiserande effekter d4n nuvarande markanvandning da strandskyddet
intrader vid ny plan.

Sammanfattningsvis behover strandskyddsresonemanget utvecklas och nya sarskilda
skal hittas for att motivera ett upphdvande. Miljoavdelningen saknar resonemang kring
strandskyddets syften och hur planlaggningen kan komma att paverka de varden som
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strandskyddet syftar till att varna. Slutligen sa bor man se 6ver om strandskyddet
behdver upphavas pa alla ytor enligt forslaget. Principen bor vara att upphavande endast
ska ske déar strandskyddsbestammelserna inte langre ar nddvéndiga.

MKN

Resonemanget om varfor planen inte kommer paverka nagon av de beslutade
miljokvalitetsnormerna behdver utvecklas.

Fororenad mark

Innan markarbeten paborijas vid plats med konstaterade fororeningar ska en
saneringsanmalan goras till miljoavdelningen. Vid handldggningen av detta kan
ytterligare provtagningar komma krévas for att avgransa fororeningarnas spridning.
Dessutom kommer ytterligare krav stéllas pa omhéandertagande av férorenade massor
och pa hur schaktarbeten ska utforas.

Vattenverksamhet

Detaljplanen medger fler bryggor &n vad som finns i dagslaget. Miljéavdelningen vill
framlyfta att det i naromradet finns algrasangar. Platsen for planerade bryggor har
potential att hysa al gras och ar darmed att betrakta som bevarandevard da den &r eller
har forutsattningar for att bli en viktig miljo for fiskens reproduktion.
Bryggkonstruktioner forsamrar forutsattningarna for algras framforallt genom
skuggeffekter men dven genom de sekundéara effekter som kommer av ett intensivare
batliv.

Dagvatten

Miljoavdelningen avvaktar bedémning av dagvattensituationen till dess en
dagvattenutredning presenterats.

Avja 1:29
Forrad/sjobodar ska regleras sa det inte kan tillskapas nagon privat zon kring dem.

Malby 1:29

Forrad/sjobodar ska regleras sa det inte kan tillskapas nagon privat zon kring dem. For
kommentar om bryggor se under rubriken "vattenverksamhet". Beroende pa
omfattningen av vattenverksamhet kan den &ven vara anmalningspliktigt och hanteras
da vid lansstyrelsen.

Hamnomradet

Vid uppstallningsplatsen for batar bor marken hardgoras. Detta staller krav pa
dagvattenhantering och i forlangningen troligtvis &ven nagon slags rening av dagvattnet
innan det slapps ut i recipienten.

Kommentar: Synpunkter noteras och beaktas. Se svar under nr 1. Lansstyrelsen.

12. Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen for Avja
1:29 och Mallby 1:29 med flera, forutsatt att den anpassas efter kulturmiljon och



friluftslivet enligt definitionen som antogs av kultur- och fritidsndmnden 2008-09-29, §
65 (forsta och andra stycket nedan) samt att sérskild hénsyn tas enligt kultur- och
fritidsndmndens beslut 2012-02-06, § 6 (tredje stycket nedan):

o En kulturmilj6 &r den miljo som formats av manniskan och som anses ha
kulturhistoriska varden. Exempel pa kulturmiljéer kan vara byggnader, kulturlandskap
och fornldamningar.

o  Friluftsliv innebér vistelse och fysisk aktivitet utomhus i natur- eller kulturlandskapet
for valbefinnande och naturupplevelser utan krav pa prestation eller tavling.

e FOr att bevara Tjorns kommuns unika och attraktiva landskapsbild &r det viktigt att
redan vid planeringen av nya byggnader och bostadsomraden ta hansyn till att
horisontlinjen for berg och landskap bevaras.

Barnkonventionen
Namnden har anvéant Tjorns kommuns barnchecklista och kommit fram till att beslutet
inte paverkar, far konsekvenser for eller pa annat satt beror barn.

Sammanfattning
Kultur- och fritidsnamnden erbjuds mojlighet att yttra sig 6ver detaljplanen for Avja
1:29 och Mallby 1:29 med flera.

Tidigare beslut
Kultur- och och fritidsndmnden hade inget att erinra mot programmet till detaljplanen
nar den presenterades 20009.

Kommentar: Synpunkter noteras.
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13. NN

Hej! Jag har inte mojlighet att komma p& méte ikvall... Heter || och bor
pa dvja 1:111. Det jag &r intresserad &r vad som kommer for bebyggelse nedanfor oss,
sa det inte blir for hogt som kommer stora den lilla utsikten Gver hamnen som vi har...
Annars &r jag for att det byggs alternativ till villor i omradet.

Kommentar: Synpunkter noteras.

14. NN

Undertecknad ar agare till fastigheten Avja 1:31-2, alltsa en s.k. sakégare.

Kommentar till planforslaget

Min dotter och hennes familj bor i fastigheten Avja 1:125. Genom avtal med mig har de
sedan 20-talet ar disponerat Avja 1:31-2 som del i deras tradgard.

Detaljplaneforslaget redovisar en ny genomfartsgata endast ca 10 m fran deras hus.
Varken jag eller de finner detta acceptabelt. | den gamla, &nnu gallande detaljplanen, ar
forvisso marken redovisad som gatumark men som en atervandsgata forbi dotterns hus.
Det &r en betydande skillnad mot att fa genomfartstrafik genom tradgarden, vid vissa
tillfallen pa aret med betydande omfattning.
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Den gamla planen &r inte fullt ut genomférd och dess genomférandetid &r utgangen. Att
en detaljplan kan &ndras av en ny ar jag medveten om men det ska finnas rimlighet i den
paverkan en plan kan innebara pa manniskors halsa och sakerhet. I detta fall finns inga
skal att anlagga en genomfartsvag rakt genom en tradgard 10 m fran dotterns husliv och
bara 4 m fran deras uteplats i soderlage.

Kommentar: Synpunkter noteras.

Véagdragning och utformning av infartsvag studeras vidare till granskning.

15. NN

Undertecknad ar agare till fastigheten Mallby 1:29 vilken ingar i rubricerad detaljplan.
Detaljplanen pa samrad t.0.m. 2016-11-30.

Vi driver tillsammans med Peter Hallgren, HB Almdsunds strand. Verksamheten
bedriver uthyrning av batplatser vid bryggor inom eget vattenomrade samt upplaggning
av batar vintertid pa land.

Detaljplanens innebdrd

Utan att ha tagit kontakt med oss presenteras nu 2016 ett forslag till detaljplan som inte
pa nagot sétt tar till vara var vision av hur omradet kan utvecklas. En vision som lag till
grund for var ansokan om planbesked, vilken inlamnades till kommunen 2008.

De nya bostaderna inom hamnomradet har férsvunnit, bade fran detaljplanens
formulerade syfte och pa plankartan. Ett nytt syfte har skrivits in; tillgédngliggéra och
utveckla omrédet for allmédnheten”. Detta dr vér enskilda fastighet som nu ska goras
tillganglig for allmanheten? Hur ska det ga till utan var medverkan? Avser kommunen
tvangsinldsa fastigheten dar en pagaende verksamhet bedrivs. Detta innebar en direkt
planskada med stora skadestandsansprak till foljd som kommunen gor sig skyldig till.

Vi yrkar pa att samradsforslaget omarbetas vad géller utnyttjande av fastigheten Mallby
1:29. Vi vill &ven att anvandningsgransen mellan V1 och WV inom Méllby 1:29 flyttas
ut 1 vattnet” for att medge en utfyllnad av upp till 3000 kvm. Vi stér fast 1
uppfattningen att fastigheten ska bebyggas med bostader. Fraga om risk for
dversvamning kan hanteras genom att markens niva hojs till att ansluta till nivaer dar
dagens vag mot Almgésunds marina ligger. Denna niva bedoms klara de sakerhetsnivaer
som Lénsstyrelsen redovisar i handboken Stigande vatten”. Hértill ska planens syfte
omformuleras om “allménhetens tillgédnglighet” pa vér enskilt dgda fastighet.

Vidare ska hela vart vattenomrade tas med i planen sa vi kan ges tillfalle att utoka var
affarsverksamhet med uthyrning av batplatser genom att forlanga vara bryggor.

Slutsats

| planbeskrivningen pa sid 10 star att “detaljplanen bedéms vara forenlig med
programmet fran 2009-01-26”. Denna uppfattning delar vi absolut inte, d4 planens syfte
forandrats, da byggratter pa Mallby 1:29 utgatt och da genomfartsvagen givits en helt ny
stréckning.

Kommunens skriver ocksa att de tar storsta méjliga hansyn till befintliga bostader och
verksamhet vid sitt planeringsarbete samt att de inte vill férsamra mojligheterna for



marin verksamhet i Almoésund. Kommunen har inte levt upp till detta nar enskild
egendom med pagaende verksamhet genom tvang planeras for allman tillganglighet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Den planansdkan och vision som yttrandet hanvisar till har kommunen inte sett som
genomforbar av olika anledningar. Vilket kommunen framfort under arbetet med att ta fram
samradshandlingarna. Den framsta orsaken till varfor bostader inte ar méjligt pa denna plats
ar att Mallby 1:29 ligger mycket Iagt i férhallande till havsnivahojning. Diskussion om
sjobodar eller annan verksamhet, aktiviteter, har forts. Bostadshbebyggelse &r heller inte
lampligt pa grund av det skyddsavstand pa 50 meter fran pumpstationen pa fastigheten 1:56>2.
Denna information kom inte med i planbeskrivningen till samradshandlingen vilket ska
kompletteras i granskningshandlingarna.

Kommunen hanvisar aven till Léinsstyrelsens och SGI’s yttrande. SGI’s rekommendationer
maste kommunen beakta vid planarbete, dvs. vikten av att vid provning av markens lamplighet
for avsett planandamal maste livslangden hos bebyggelse, anlaggningar etc. vara
utgangspunkten och darfor behdver forvantade effekter av ett forandrat klimat beaktas.
Klimatscenarierna indikerar att for de kommande 100 aren kan ékad nederbord forvéntas leda
till 6kade floden och forhojda nivaer i mark och vattendrag. Detta kan oka riskerna for ras,
skred, erosion och 6versvamningar, vilket bor varderas vid beddmning av framtida
markanvandning. Oversvamningsforebyggande atgarder, t ex uppfyllnader och vallar, kan
medfora geotekniska konsekvenser vilket ocksa maste beaktas.
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16. NN

Jag som &r agare till fastigheten Mellby 1:50, har i tidigare samrad, rérande rubricerade
fastigheter, framfort synpunkter pa i forsta hand trafik- o véagfragor.

Dessa synpunkter minskar inte i det nu framlagda planférslaget.

Varvet, den nytillkommande byggnationen samt fortdtningen som redogjorts for i
forslaget, medfor en kraftigt 6kad trafik och buller pa den nya végen till omradet kring
varvet. Blir inte detta forslag endast en flytt av problemet med 6kad trafik/buller.

Enligt Norconsults berdkningar ar nuvarande trafik till omradet c:a 580 fordon/ dygn i
genomsnitt varje dag aret runt. Tillkommande trafik antas bli c:a 300 fordon/dygn for
nybyggnationen, vilket ger en dygnstrafik 880 fordon/dygn.

Detta skulle innebéra att den nya vagen med dess projekterade kapacitet redan fran
borjan ar ett problem vid motestrafik da den ar projekterad att vara 4,0-4,5 meter bred
utan végren och trottoar. Det &r inte mojligt att bygga bredare pa den strackning som
planen visar.

Med stor sannolikhet blir det ocksa sa att alla i Almésund kor den nya vagen for att ta
sig till hamnomradet vilket ytterligare okar belastningen.

Forvanansvart nog har man inte lagt nagon vikt pa gaende och cyklister, mopedister,
som ocksa skall anvanda vagen, utan forutsatter att dessa anvander kérbanan.

Tjorns kommun lagger ner stor anstrangning for de oskyddade trafikanterna i dvriga
delar av Kommunen.

Jag som fastighetsdgare vill peka pa att det finns mojligheter att ta ett helhetsgrepp for
det framtida AImésund genom gdra en grundstudie for hur man Iser infrastrukturen i
omradet och sedan borja att med denna utgangspunkt planera in bade Orn och



Ronntangen, dar med stor sakerhet byggnation kommer till stand framgent.
Som jag forstar ar detta forslag inte detsamma som tidigare lagts fram.
Kommentar: Synpunkter noteras.

Planforslaget som har i samradsskedet arbetats fram grundar sig pa programmets
planférslag. Pa sa vis ar det ett nytt férslag som efter omarbetningar samrads.

Véagdragning och utformning av infartsvag studeras vidare till granskning. | dagslaget
planeras det for blandtrafik likt andra lokalgator i omradet.

Trafikutredningens beréknade trafikmangd &r for de mest hektiska dagarna pa aret. Da
det ar trafik till smabatshamnen. Detta kan ses i proportion med att en normalvilla har
en trafikalstring pa 5 bilresor per dag. 40 bostader med 5 trafikrérelser per dygn ger ett
snitt pa 200 st trafikrorelser. Tyvéarr ger trafikutredningen en nagot snav bild i fragan.
Norconsult har anvant en erfarenhetsmassig bedémning for den trafikalstring som ny
exploatering och marinans verksamhet kan tanka omsétta de mest valtrafikerade
dagarna pa aret.

Byggnation norr om planomradet och norr om befintlig bebyggelse, Orn och
Ronntangen, ser inte Kommunen som en mdjlig utveckling. Kommunen har pagaende
planer pa en tatortsutveckling pa Almostrand, soder om aktuellt planomrade. Denna
tatortsutveckling tillsammans med ett par mindre detaljplaner, likt Avja 1:29 m.fl.,
kommer att tillgodo se kommunens behov av bostader inom Myggenés 6ver en lang tid
framover.
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17. NN

Jag som &r agare till fastigheten Mellby 1:51, har i tidigare samrad, rérande rubricerade
fastigheter, framfort synpunkter pa i forsta hand trafik- o vagfragor.

Dessa synpunkter minskar inte i det nu framlagda planforslaget. Varvet, den
nytillkommande byggnationen samt fortatningen som redogjorts for i forslaget, medfor
en kraftigt okad trafik och buller pa den nya végen till omradet kring varvet. Blir inte
detta forslag endast en flyttav problemet dkad trafik/buller?

Enligt Norconsults berakningar ar nuvarande trafik till omradet c:a 580 fordon/ dygn i
genomsnitt varje dag aret runt. Tillkommande trafik antas bli c:a 300 fordon/dygn for
nybyggnationen, vilket ger en dygnstrafik 880 fordon/dygn.

Detta skulle innebéra att den nya vagen med dess projekterade kapacitet redan fran
borjan ar ett problem vid motestrafik da den ar projekterad att vara 4,0-4,5 meter bred
utan végren och trottoar. Det &r inte mojligt att bygga bredare pa den strackning som
planen visar.

Med stor sannolikhet blir det ocksa sa att alla i Almésund kor den nya vagen for att ta
sig till hamnomradet vilket ytterligare okar belastningen.

Forvanansvart nog har man inte lagt nagon vikt pa gaende och cyklister, mopedister,
som ocksa skall anvanda vagen, utan forutsatter att dessa anvander kérbanan.

Tjorns kommun lagger ner stor anstrangning for de oskyddade trafikanterna i 6vriga
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delar av Kommunen.

Jag som fastighetsédgare vill peka pa att det finns mojligheter att ta ett helhetsgrepp for
det framtida Almdsund genom goéra en grundstudie for hur man l6ser infrastrukturen i
omradet och sedan bérja att med denna utgangspunkt planera in bade Orn och
Ronntangen, dar med stor sakerhet byggnation kommer till stand framgent.

Som jag forstar ar detta forslag heller inte detsamma som tidigare lagts fram.
Kommentar: Synpunkter noteras. Se kommentar till yttrande nr 16.

18. NN

Vi égare till fastigheten Mellby 1:31, har i tidigare samrad, rérande rubricerade
fastigheter, framfort synpunkter pa i forsta hand trafik- o vagfragor.

Dessa synpunkter minskar inte i det nu framlagda planforslaget.

Varvet, den nytillkommande byggnationen samt fortdtningen som redogjorts for i
forslaget, medfor en kraftigt 6kad trafik och buller pa den nya véagen till omradet kring
varvet. Blir inte detta forslag endast en flytt av problemet 6kad trafik/buller?

Enligt Norconsults berékningar ar nuvarande trafik till omradet c:a 580 fordon/ dygn i
genomsnitt varje dag aret runt. Tillkommande trafik antas bli c:a 300 fordon/dygn for
nybyggnationen, vilket ger en dygnstrafik 880 fordon/dygn.

Detta skulle innebéra att den nya vagen med dess projekterade kapacitet redan fran
borjan ar ett problem vid motestrafik da den &r projekterad att vara 4,0-4,5 meter bred
utan vagren och trottoar. Det &r inte mojligt att bygga bredare pa den strackning som
planen visar.

Med stor sannolikhet blir det ocksa sa att alla i Almdsund kor den nya vagen for att ta
sig till hamnomradet vilket ytterligare 6kar belastningen.

Forvanansvart nog har man inte lagt nagon vikt pa gaende och cyklister, mopedister,
som ocksa skall anvanda vagen, utan forutsatter att dessa anvander korbanan.

Tjorns kommun lagger ner stor anstrangning for de oskyddade trafikanterna i 6vriga
delar av Kommunen.

Vi som fastighetsagare vill peka pa att det finns mojligheter att ta ett helhetsgrepp for
det framtida Almosund genom gora en grundstudie for hur man l6ser infrastrukturen i
omradet och sedan bérja att med denna utgangspunkt planera in bade Orn och
Ronntangen, dar med stor sakerhet byggnation kommer till stand framgent.

Som vi forstar ar detta forslag heller inte detsamma som tidigarelagts fram.
Kommentar: Synpunkter noteras. Se kommentar till yttrande nr 16.

19. NN

Vi dgare till fastigheten Avja 1:28, har i tidigare samréd, rérande rubricerade
fastigheter, framfort synpunkter pa i forsta hand trafik- o véagfragor.



Dessa synpunkter minskar inte i det nu framlagda planforslaget.

Varvet, den nytillkommande byggnationen samt fortdtningen som redogjorts for i
forslaget, medfor en kraftigt 6kad trafik och buller pa den nya végen till omradet kring
varvet. Blir inte detta forslag endast en flytt av problemet 6kad trafik/buller?

Enligt Norconsults berakningar ar nuvarande trafik till omradet c:a 580 fordon/ dygn i
genomsnitt varje dag aret runt. Tillkommande trafik antas bli c:a 300 fordon/dygn for
nybyggnationen, vilket ger en dygnstrafik 880 fordon/dygn.

Detta skulle innebéra att den nya vagen med dess projekterade kapacitet redan fran
borjan ar ett problem vid métestrafik da den ar projekterad att vara 4,0-4,5 meter bred
utan vagren och trottoar. Det ar inte mojligt att bygga bredare pa den strackning som
planen visar. Med stor sannolikhet blir det ocksa sa att alla i Almdsund kér den nya
vagen for att ta sig till hamnomradet vilket ytterligare 6kar belastningen.

Forvanansvart nog har man inte lagt nagon vikt pa gaende och cyklistermopedister, som

ocksa skall anvanda vagen, utan forutsatter att dessa anvander korbanan. Tjorns
kommun l&gger ner stor anstrangning for de oskyddade trafikanterna i 6vriga delar av
Kommunen.

Vi som fastighetsagare vill peka pa att det finns mojligheter att ta ett helhetsgrepp for
det framtida Almdsund genom gdra en grundstudie for hur man l6ser infrastrukturen i
omrédet och sedan borja att med denna utgéngspunkt planera in bade Orn och
Ronntangen, dar med stor sakerhet byggnation kommer till stdnd framgent.

Som jag forstar ar detta forslag heller inte detsamma som tidigare lagts fram.
Kommentar: Synpunkter noteras. Se kommentar till yttrande nr 16.

20. NN

Undertecknad, &gare till fastigheterna Mallby 1:29 och Avja 1:125, ar s.k. sakégare.
Nedan redovisas planforslagets konsekvenser for oss samt vara kommentarer i 6vrigt.

Bakgrund

Fastigheten Mallby 1:29 &r en strandfastighet dar verksamhet i form av smabatshamn
bedrivs. Foretaget HB Almosunds strand bedriver uthyrning av batplatser vid bryggor
inom eget vattenomrade samt upplaggning av batar vintertid pa land. Undertecknad ar
delé&gare i &garbolaget.

Fastigheten _Avja 1:125 ar var bostadsfastighet. Genom avtal disponerar vi dven
fastigheten Avja 1:31-2, dvs den remsa i soder som utgor var tradgard.

Program till detaljplan, 2009

For ca atta ar sedan ansokte vi om planbesked i syfte att uppfora bostader inom
fastigheten Mallby 1:29. Var ansékan beviljades och ett programarbete genomfordes.
Programhandlingen, daterad 2009-01-26, var foremal for samrad under februari och
mars 2009. | alla de olika programalternativen A-C redovisades bl.a. 2 nya bostader
inom Méllby 1:29.

| programmet redovisades dven forslag pa olika vagdragningar fram till AImésunds
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marina, strax oster om det nu aktuella planomradet. Samtliga forslag till vagdragningar
var acceptabla for oss.

Detaljplan, 2016

Utan att ha tagit kontakt med oss presenterar kommunen nu 2016 ett forslag till
detaljplan som inte pa nagot satt tar till vara var ursprungliga vision av hur omradet kan
utvecklas. Vi var relativt néjda med programmets foresatser men ar nu mycket kritiska
till det nu aktuella planforslaget.

De nya bostaderna inom hamnomradet har férsvunnit, bade fran detaljplanens
formulerade syfte och pa plankartan. Ett nytt syfte har skrivits in; "tillgdngliggtra och
utveckla omrddet for allménheten”. Detta dr var enskilda fastighet som nu ska goras
tillganglig for allmanheten? Hur ska det ga till utan var medverkan? Avser kommunen
tvangsinlosa fastigheten dar en pagaende verksamhet bedrivs. Detta innebar en direkt
planskada som kommunen gor sig skyldig till, med stora skadestandsansprak till foljd.

Forslag till vagdragning i planforslaget 2016 ar helt oacceptabel for oss. Forslaget
innebdr att ny vég foreslas i var tradgard. Vi bor i fastigheten Avja 1:125 och var
tradgard omfattar aven den del av fastigheten Avja 1:31 som ligger soder om vart
boningshus. Vi disponerar detta markomrade genom avtal med agaren till Avja 1:31.

Detaljplanen redovisar denna nya genomfartsgata endast ca 10 m fran vart hus. Helt
oacceptabelt. Planforslaget uppvisar i detta stycke en stor nedlatenhet till oss som
narmast berérd granne. | den gamla, annu géllande detaljplanen, ar férvisso marken
redovisad som gatumark men som en atervandsgata. Det ar en betydande skillnad mot
att fa genomfartstrafik genom tradgarden, vid vissa tillfallen pa aret med betydande
omfattning. Vi forordar att nuvarande gallande végstrackning behalls framfor den
oacceptabla foreslagna vagen genom var tradgard.

I planhandlingarna namns att stundtals pa aret ar trafikmangden till Marinan i oster stor.
Samtidigt har ndgon uppdaterad trafikanalys inte gjorts och inte heller ndgon
bullerutredning som avser det foreslagna vagen. | den trafikutredning som utforts anges
antalet nya bostéader till 25 st. | detaljplanen redovisas 40 st. Med sex trafikrorelser per
bostad 6kar antal fordon fran ca 140 fordon per dygn till ca 240 fordon per dygn och
sommartid alltsa betydligt fler, vilket anges i planbeskrivningen och vilket vi som bor i
omradet kanner till. Konsekvenser av denna trafikméangd fran batagare till Marinan
redovisas inte.

Det ndmns vidare att tung trafik inte trafikerar AlImésunds Marina men vi som bor i
omradet vet att lastbilstransporter bade med batar och servicefordon till verksamheter
inom marinaomradet inte dr ovanliga. Att fa dessa i var tradgard kommer vi aldrig att
godta.

Den foreslagna végstrackningen foreslas aven pa var servitutsvag, som vi sjalva
bekostat och i vars vagkropp ledningar férekommer.

| programmets programredogorelse kan vi lasa att dgaren till smabatshamnen pa
fastigheten Mallby 1:31 i soder motsatte sig vagdragning pa hans mark. Vidare kan vi
lasa att dialog mellan kommun och &garen till smabatshamnen forts om vagens
lokalisering. Nu motsatter vi oss vagdragning i var tradgard samt kommunen tar initiativ
till dialog med oss.
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Vara synpunkter i 6vrigt

Vi yrkar pa att samradsforslaget omarbetas vad géller utnyttjande av fastigheten Mallby
1:29. Vi star fast i uppfattningen att fastigheten ska bebyggas med bostader.

Fraga om risk for 6versvamning kan hanteras genom att markens niva hojs till att
ansluta till nivaer dar dagens vag mot Almdsunds marina ligger. Denna niva bedéms
klara de sidkerhetsnivaer som Lansstyrelsen redovisar 1 handboken “’Stigande vatten”.
Hartill ska planens syfte omformuleras “allménhetens tillgdnglighet” pa var enskilt dgda
fastighet ska tas bort.

Vidare ska hela vart vattenomrade tas med i planen sa vi kan ges tillfalle att utoka var
affarsverksamhet med uthyrning av batplatser genom att forlanga vara bryggor.

Byt ut och ersatt V1 mot B eller BC inom var hamnfastighet. Vidare ska
anvandningsgrinsen mellan redovisade V1 och WV inom Millby 1:29 flyttas ut i
vattnet” for att medge en utfyllnad av upp till 3000 kvm.

Vi anfor dessutom att omrade pa plankartan betecknat med V2 (batupplaggning) mellan
vart bostadshus och vattenomradet ska utga. | gallande plan ar detta omrade ett
gronomrade (park). Skillnaden mellan parkmark och batuppstallning endast ca 10 m
fran var tradgard ar avgorande vid vardering av var bostadsfastighet. Ges forutsattningar
for batupplaggning av stora batar mister vi visuell kontakt med havet fran var bostad.
Buller och oljud fran prasslande presenningar, vant och rep som slar i vinden mot
master samt vinande oljud blasiga dagar kommer att orsaka en mycket stérande ljudbild
alldeles inpa var tomt.

Kommunen skriver ocksa att de tar storsta mojliga hansyn till befintliga bostader och
verksamhet vid sitt planeringsarbete samt att de inte vill forsdmra mojligheterna for
marin verksamhet i Almdsund eller i 6vrigt forsdmra boendemiljon. Kommunen har inte
levt upp till detta nar enskild egendom med pagaende verksamhet planeras for allman
tillganglighet och vag dras genom var tradgard.

I planbeskrivningen pa sid 10 star att ”detaljplanen bedoms vara forenlig med
programmet fran 2009-01-26”. Denna uppfattning delar vi absolut inte, d4 planens syfte
forandrats, da byggratter pa Mallby 1:29 utgatt och da genomfartsvagen givits en helt ny
strackning.

Kommentar: Synpunkter noteras. Se kommentar till yttrande nr 15.

21. NN

| egenskap av agare till fastigheten Avja 1:49, dar var tomt i dster och norr gréansar till
den sa kallade ’Skogsremsan”, motsitter vi oss den foreslagna detaljplanen med
nyproduktion av nio radhus med en nockhéjd om 8 meter. Vi anser att var boendemiljo
kommer att paverkas negativt da bla utsikten mot Gster och sydost kommer att
begréansas av den nya bebyggelsen, att héjden (8m) pa radhusen och nérheten till var
bostad kommer att ha en negativ paverkan pa ljusinflodet till fastigheten. For att battre
visualisera ovanstaende vill vi att en skalenlig tredimensionell bild med radhusen
inritade tas fram, detta torde med dagens datateknik vara enkelt. Kommunen skriver i
planbeskrivningen “malsattningen ar att bostadshusen skall ligga inbaddade i gronskan
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och inte framtridande fidn viigen eller befintlig bebyggelse” vidare star det att vad
galler Avja 1:29 ” Foreslagen bebyggelse kommer ligga pd de héogre delarna av
planomrddet och kommer att fd storst visuell paverkan”. Det framstar for oss helt klart
att de planerade radhuslangorna pa ett mycket markant satt kommer att avvika och
sticka ut fran befintlig villabyggelse och bli val synliga fér omgivningen, dels genom en
bostadsform som idag inte finns inom omradet, men ocksa genom att tillata en
byggnadshojd pa 8 meter.

Gallande strandskyddet gor vi samma bedémning som lansstyrelsen gjorde i sitt
remissvar fradn 2009 ”Kan inte se att det finns nagra sarskilda skal for upphavande av
strandskyddet enligt féreslagen, en revidering av planférslaget skulle kunna anpassas
till strandlinjen sd att den norra delen av fasigheten Avja 1:29,inte bebyggs”. | stallet
har i den nya planbeskrivningen ytterligare inskrankningar av strandskyddet gjorts, da
ett omrade pa Avja 1:23 foreslas bebyggas med en friliggande villa, detta for att fa
ekonomi i projektet. Vi tror att denna utdkning av planen har tillkommit for att 16sa
markfrégan mellan markagarna fér Avja 1:29 och Avja 1:23, da denna fraga ej var lost
vid tidigare planforslag. Denna slutsats kan dras utifran vad agaren till fastigheten Avja
1:23 skriver i samradsredogorelsen fran 2009.

Kommentar: Synpunkter noteras.

Utformning och hojder pa ny exploatering ses 6ver i fortsatt arbete. Bild/modell kan
fortydliga hur paverkan pa omgivningen blir.

Vad géller strandskyddet se kommentar till yttrande nrl. Lénsstyrelsen.

22. NN

Att bygga tva stora flerbostadshus med 26 lagenheter intill AlImésunds Marina tycker vi
ar en dalig ide. Det skulle skapa 6kad trangsel och mangdubbling av biltrafik till
omradet. Befintlig batuppstallningsplats, nu val utnyttjad, skulle helt forsvinna. Lagg
ner dessa byggplaner! Da behdvs heller ingen ny infart till marinan.

Den nu foreslagna nya infarten, via Slupgrand, skulle skapa stora olagenheter for
foljande fastigheter: Avja 1 :55, Avja 1: 143, Avja 1: 1 09, Avja 1: 125, Avja 1: 128,
Mallby 1 :50 och Mallby 1:51. Med tanke pa det besvarliga lage som skulle uppsta om
kommunens byggplaner genomfors, maste alla tankbara mojligheter till ny infartsvag
beaktas. Om vi for en stund bortser fran en gammal gatuplan (1962?) och en pa ett
papper ritad plangrans, och i stallet ser pa den fysiska verkligheten. sa vore det kortaste,
billigaste och for de flesta minst stérande alternativet att bygga en ny infartsvég tvars
over Gote Anderssons batupplaggningsplats.

Motivering: Under senare tid har bathantering hos Gote A i huvudsak forekommit under
var och host, tisdagar och torsdagar efter kl 17. Ovrig tid forekommer en del biltrafik.
Den nya vagen éver varvsomradet skulle kunna avgransas med t.ex betongplintar
forutom vid en 6ppning for battransporter. Vagbulor, varningsskyltar och kanske
ljusreglering eller bommar kan gora det kristallklart att bathanteringen har foretrade.

OBS att det skulle vara enkelt att anlagga en saker gang och cykelbana langs med végen
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ocksa detta med hjalp av t.ex betongplintar. Denna gangbana far direktanslutning till
gangtunnel under vag 160 och busshallplats. Med denna vagplacering blir ingen av ovan
namnda fastigheter utsatt for nya oldgenheter.

Gote A skall sjalvklart ha relevant och generts ekonomisk kompensation for ingreppet
pa varvsomradet.

Ovanstaende 16sning ar inte idealisk men ej heller orealistisk. Jamfor garna med
Skarhamn dar vagen till fiskindustri, restauranger, batklubb, badplats, akvarellmuseum
m.m gar rakt igenom omrade for bathantering.

Slutligen skall med emfas papekas att hela detta forslag ar en direkt konsekvens av
kommunens byggplaner och inget vi annars skulle fororda.

Onskar att ni inte lagger vagar som ni ritat eller den miangd hus bakom 1:43 dé det
kommer att stéra boende runt boendearean samt fler bilar, mopeder mm till och fran
kommer att stora ett flertal boende.

Nar tradfallningen gjordes 2010 pa 1:29 blev var grasmatta en leraker sa vi blev tvungna
att satta L-stod samt dranering till en stor kostnad. Hur léses det. Vi har fatt gréava flertal
ggr pga att vatten rinner ut pa vagen som vi ej har att géra med utan 1:29 &r orsak till
detta sa en mansklig dragning av vagar och bebyggelse vore énskvard. Samt tas ju all
utsikt bort for flertal boende det ar synd och ogenomtankt.

Kommentar: Synpunkter noteras.

Planforslaget som har i samradsskedet arbetats fram grundar sig pd programmets
planforslag. Pa sa vis ar detta ett nytt forslag som efter omarbetningar samrads.

Lagenheter och mindre bostader ar mycket efterfragat i Myggenas och av stort allmant
intresse. Myggenas har stor potential for att uppna flyttkedjor om de &ldre, som idag
bor i villor, kan flytta till mindre bostader.

Vagdragning och utformning av infartsvag studeras vidare till granskning. | dagsléaget
planeras det for blandtrafik likt andra lokalgator i omradet. Kommunen ser positiv pa
yttrandets foreslagna vagstrackning.

23. NN

Att bygga tva stora flerbostad hus med 26 lagenheter intill AlImdsunds Marina tycker vi
ar en dalig ide. Det skulle skapa 6kad trangsel och mangdubbling av biltrafik till
omradet. Befintlig batuppstallningsplats, nu val utnyttjad kulle helt forsvinna. Lagg ner
dessa byggplaner! Da behdvs heller ingen ny infart till marinan.

Den nu foreslagna nya infarten, via Slupgrand skulle skapa stora olagenheter far
foljande fastigheter: Avja 1:55, Avja 1:143 Avja 1:109 Avja 1:125, Avja 1:128 Mallby
1:50 och Maéllby 1:51. Med tanke pa det besvarliga lage som skulle uppsta om
kommunens byggplaner genomfors maste alla tankbara méjligheter till ny infartsvéag
beaktas. Om vi far en stund bortser fran en gammal gatuplan (1962?) och en pa ett
papper ritad plangrans och i stéllet ser pa den fysiska verkligheten, sa vore det kortaste
billigaste och for de flesta minst stérande alternativet att bygga en ny infartsvag tvar
over Gote Andersson batuppstallningsplats.
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Motivering: Under senare tid har bathantering ho Gote A i huvudsak forekommit under
var och host, tisdagar och torsdagar efter kl 17. Ovrig tid forekommer en del biltrafik.
Den nya vagen dver varvsomradet skulle kunna avgransas med t.ex. betongplintar
forutom vid en 6ppning far battransporter. Vagbulor varningsskyltar och kanske
ljusreglering eller bommar kan gora det kristallklart att bathanteringen har féretrade.

OBS att det skulle vara enkelt att anlagga en saker gang och cykelbana langs med véagen
ocksa detta med hjalp av t.ex betongplintar. Denna gangbana far direktanslutning till
gangtunnel under vag 160 och busshallplats. Med denna vag placering blir ingen av
ovan namnda fastigheter utsatt for nya oldgenheter. Redan i dag gar manga personer
varje dag dver Gote A: varvsomrade ibland pa ett irrationellt satt. Om foreslagna rad-
och flerbostadshus skulle bli verklighet kommer antalet gaende att 6ka mycket kraftigt.
Den foreslagna nya végen inkl g/c &g kommer alt 6ka trafiksédkerheten avsevart.
Végforslag A B eller C fran program till detaljplan 2009 ar méjliga alternativ.

Gote A skall sjalvklart ha relevant och generts ekonomisk kompensation for ingreppet
pa varvsomradet.

Ovanstaende 16sning ar inte idealisk men ej heller orealistisk. Jamfor garna med
Skarhamn dar vagen till fiskindustri, restauranger, batklubb, badplats, akvarellmuseum
m.m gar rakt igenom omrade for bathantering.

Slutligen skall med emfas papekas att hela detta forslag ar en direkt konsekvens av
kommunens byggplaner och inget vi annars skulle fororda.

Efter att ha besokt samradsmotet i gar 22.11 har vi forstatt att den presenterade
planbeskrivningen for Avja 1 :29 del 2 inte skall ses som ett fardigarbetat forslag pa
utformning, utan mer som EN tankbar 16sning av manga majliga. Det framgick aven vid
samtal med markéagaren att utritade sjobodar och deras hypotetiska placering inte var
nagot som hon prioriterat eller ens foreslagit.

Vi foreslar att eventuell ny infartsvag byggs enligt bifogade skiss (vi ritar inte jattebra
men iden bor ga att forstd). Forslaget innebar att vagen till marinan blir rak och med
liten hojdskillnad, samt att det blir latt att svanga vanster ut pa Almosundsvagen.

Eventuella sjobodar bor forlaggas néra sjon och vara sa laga som mojligt. Kan man
tanka sig att Avja
1:29 del 2 och Avja 1 :56 del2 byter agare for att underlatta?

PS Som vi tidigare foreslagit ar den minst daliga placeringen av ny infartsvag
fortfarande tvars over, eller langs norra kanten av Gote Anderssons batvarv. DS
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Angaende nybyggnadsplaner i AImésund har vi féljande synpunkter:

Langs Almdsunds (vattnets) sydvastra strand (norr om gangbron) finns 3 st
batvarv inkl stora ytor for uppstallning av batar och bilar. En enda liten grén yta finns,
namligen Avja 1:29 del 2. Denna lilla oas bidrar med luft, ljus och gronska i ett redan
alltfor fortatat bostadsomrade. Att asfaltera och bygga P-platser och sjobodar vore
mycket negativt. Avloppslukt fran befintlig pumpstation lar inte 6ka trivseln i
foreslagna sjobodar. Lét bli att bygga ndgot pa Avija 1:29 del 2!

Trafiken till Almdsunds Marina har minskat betydligt sedan frisdrverksamheten
flyttade. Darfor behdvs knappast nagon ny infartsvag. Om vagen anda skall byggas bor
den vara sa kort och rak som majligt. Den bor byggas sa langt bort som méjligt fran
befintliga bostadshus och sa nara Gote Anderssons batvarv som majligt. Nagon omvég
via Slupgrand inkl 90 graders krok mot Almdsundsvégen far inte komma i fraga!

Kommentar: Synpunkter noteras. Se kommentar till yttrande nr 22.
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24. NN
Synpunkter:
For att framhava idyll, natur och' miljo pa Tjorn.



1. Fortatning bor minskas, forhallande till framlagd plan.

2. Med inflyttning av ca.300 till 400 personer skapas inte en positiv syn fran befintlig
befolkning.

3. Végnatet pa planen ar ej relevant och ej genomténk.
4. Varfor inte lagga tyngd pa natur och sjo sa att fisk kommer tillbaka?

5. Allmanheten skall ha tillgang till strandkant.6. Ta géarna hansyn till ekonomiska
mojligheter for projekt fore ny detaljplan.

Kommentar: Synpunkter noteras. Tjorns kommun har som uppsatt mal att antalet
permanentboende i kommunen skall 6ka. Det innebar att fler bostader behovs. |
Myggenas samhélle visar bostadsforsorjningsprogrammet att alternativ till bostader
annat an villor finns det stort behov av.Detaljplanens narhet till Myggenas centrum och
tillgang till service, handel och kollektivtrafik ar positivt ur hallbarhetssynpunkter.

Sa som agare till 1:55, i tidigare yttrande papekat, i yttrandet till program till
detaljplan, behdvs en ny infartsvag till smabatshamnen och batservice féretag. Denna
vagstrackning, som samradsforslaget redovisar, har tillsammans med markagare utsetts
som mojlig.
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Kommentar: Synpunkter noteras. Féreslagen vagdragning ar dver ett brant bergsparti.
Detta skulle behdva utredas i ett separat planeringsunderlag. Enligt Tjorns kommuns
strategiska dokument for Myggenas, tatortsstudien for AlImdsund-Myggenas-Almon
(2010-12-13) &r inte detta ett omrade som planeras for bebyggelse. Hela omradet ligger

ocksa inom strandskydd.
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Kommentar: Synpunkter noteras. Fastighetsregister och fastighetsgranser ar
aktualiserade 10e oktober 2016. Ar det sd att markégaren inte anser att dessa gréanser
stammer far markégaren kontakta Lantmateriet for att gora en fastighetsutredning.
Kommunen utreder inte fastighetsgranser utan bestaller dessa fran Metria som far sin
data fran Lantméteriet.

27. NN
Var pa samradsmotet den 22 nov. i Skarhamn.

Nu undrar jag om det ar mojligt att ta bort det prickade omradet pa fastigheten Avja
1:141, nér arbetet kommer att utforas i detta omrade, utan kostnad for mej. For ev.
fortatning i omradet enl. kommunen.

Kommentar: Synpunkter noteras. Fastigheten ligger en bit utanfor planomradet och
angransar inte. Vidare i granskningsskedet far det utredas om plangréansen kan utokas
och vilka konsekvenser det kan féra med sig.




