GENOMFORANDEBESKRIVNING 2014-03-05
NORMALT PLANFORFARANDE (Utstallningshandling)

Detaljplan for del av Notsater 1:311
"Dunkaviemyren”

Tjorns Kommun, Vastra Gotaland







1. INLEDNING

Genomférandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och fastighets-
rattsliga atgarder som erfordras for ett samordnat och andamalsenligt genomférande av detaljpla-
nen. Avsikten med beskrivningen ar saledes att vara vagledande vid genomférandet av detaljpla-
nen. Genomférandebeskrivningen ska godkannas av samhallsbyggnadsnamnden i samband med
antagandet av detaljplanen. Den har ingen sjalvstandig rattsverkan.

Denna beskrivning redovisar hur detaljplan for Dunkavlemyren, Notsater 1:311 utsallningshandling
2014-03-05, ska genomforas.

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av nya bostader, (i form av flerbostadshus samt 2
st kommunala tomter), verksamheter, vard och parkering pa Dunkavlemyren i Skarhamn.
Detaljplanen upprattas i samrad med Tjorns Bostadsbolag AB (TBAB)som ar betrakta som exploa-
tor. Hur fordelning mer i detalj kommer att ske regleras vidare i exploateringsavtalet.

2. ORGANISATORISKA FRAGOR

2.1 Tidplan
Planarbetet beraknas ske enligt foljande tidplan:

Samrad: 4:e kv 2009
Utstalining: 2:a kv 2014
Antagande: 3:e kv 2014

Nar planen vunnit laga kraft kan erforderliga fastighetsbildningsatgarder genomféras, bygglov
erhallas och utbyggnaden pabdrjas. Reningsverket ska vara stangt innan utbyggnad av den Norra
delen kan paborjas.

Och for den Sodra delen géller att Reningsverket &r rivet och ev sanering ar gjord innan en ut-
byggnad av denna del kan paborjas.

2.2  Genomférandetid
Planens genomférandetid ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Vald genomférandetid
ger skalig tid for utbyggnad av planomradet.

Under genomférandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansokan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut ar fastighetségaren ej langre garante-
rad byggratt. Planen fortsétter dock att gélla till dess den &ndras eller upphavs av kommunen.

2.3 Huvudmannaskap, avtal och ansvarsfordelning
Tjorns kommun skall inte vara huvudman fér den allmé&nna platsmarken inom detaljplanen. Istallet
foreskriver detaljplanen s.k. enskilt huvudmannaskap.

For tillkommande allménna platser (LOKALGATA, NATUR m m) inom foéreliggande detaljplan f6-
reslas framgent Skarhamns vagforening (Tubberdd ga:1) vara huvudman, alternativt bildas ny (a)
gemensamhetsanlaggning(ar) for férvaltningen, se 3.2 nedan. Exploattren skall bekosta
iordningstéllande av tillkommande allman plats. Den tillkommande allméanna platsmarken
Overtages av huvudman nar den iordningstallts samt dvertagandet intagits i beslut enligt Anlagg-
ningslagen. Nar den allméanna platsmarken intagits i gemensamhetsanlaggning svarar huvud-
mannen for dess skotsel och underhall.



Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostadsandamal, centrum/handel, vard, mm. Kvartersmar-
ken skall foérdelas mellan kommunen och Tjorns Bostads AB. Respektive part ansvarar for utbygg-
nad och drift inom sina respektive delomraden.

Kommunen och Tjorns Bostads AB har uppréattat plankostnadsavtal och ska upprétta ett exploate-
ringsavtal for att bla reglera markoverlatelse, ansvarsférdelning for utbyggnad av allméan plats m
m. Exploateringsavtal ska vara undertecknat av bada parter innan antagandet av detaljplanen.
Ansvaret for att genomfdra planen férdelas enligt féljande:

Tjorns Bostads AB/
Tjorns kommun

utbyggnad och iordningstallande av tillkommande allman platsmark
omfattande bland annat lekplats och multisportplan.

eventuellt kompletterande utredningar

ansokan om erforderlig fastighetsbildning samt ansékan om forrattning
enligt anlaggningslagen.

iordningstéllande av kvartersmark (ej "E”)

ev kvartersanlaggningar for vatten och avlopp samt anlaggningar for
omhé&ndertagande av dagvatten

Skarhamns vagfoérening (Tubberdd ga:1)

Tjorns kommun

FortumT/
Telia Sonera

Park Ny(a) gemensamhetsanlaggning(ar), forvaltning av tillkommande
allman platsmark inom planomradet

forvaltning och skotsel av park

forvaltning av gemensamma anlaggningar inom kvartersmark

(tex p-plats och lek)

utbyggnad av och sékerstéllande av ledningsanlaggning fér kommunalt
VA- och dagvattennat genom ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt
ansokan om erforderlig fastighetsbildning (avser planerade
"sjalvbyggartomter”).

iordningstallande av kvartersmark (endast planerade "sjalvbyggar-
tomter”)

-Fortum Distribution AB, Telia Sonera AB- utbyggnad av el- respektive
telenét, eventuellt sékerstallande av ledningsanlaggning genom
ledningsratt, servitut eller nyttjanderatt

Ansvarsfordelningen mellan kommunen och Tjorns Bostads AB regleras ytterligare i

exploateringsavtalet.

3. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

3.1 Markagandet

Berorda fastigheter ar Notsater 1:311 och 1:199. Omradet &gs idag av Tjorns kommun, se aven
detaljplanens fastighetsforteckning.



Kvartersmarken/delar av kvartersmarken inom planen att éverlatas till Tjorns Bostads AB. Villkoren
for overlatelsen regleras i exploateringsavtal och separat kopehandling.

Tjorns Bostads AB avser att bygga saval hyresratter som aganderatter inom planomradet. Plane-
rade bostader kommer i huvudsak att férmedlas via den kommunala tomtkon. Hyresratter kommer
dock att formedlas genom Tj6érns Bostads AB:s k0.

Inom planomradet, mellan fastigheterna Nétsater 1:109 och 1:2086, ligger ett garage. Kopeavtal
finns men forrattning har ej kunnat ske pga att géllande detaljplan féreskriver allmén platsmark.
Denna del laggs alltfamt som allmanplatsmark.

3.2  Fastighetshildning, gemensamhetsanlaggningar

Gallande fastighetsindelning framgar av grundkartan. Forslag till ny fastighetsindelning framgar av
plankartan och illustrationskartan. Fastighetsbildning avses ske enligt foljande:

Atgard Ansvar Bekostas av:

Avstyckning av kvartersmark som skall forvarvas- exploatoren.

Gemensamhetsanlaggning(ar) for allman plats inom detaljplanen bildas/ombildas - Tjérns Bostads
AB(alt Tjorns kommun)

Ledningsratt(er) for kommunala VA- och dagvattenledningar inrattas- Tjorns kommun.
Avstyckning av tomter for bostadsandamal inom respektive delomraden- Tjorns kommun/Tjorns
Bostads AB.

Bildande av gemensamhetsanlaggning(ar) inom kvartersmark- Tjorns Bostads AB/Tjorns kommun

Anlaggningar inom allmén plats foreslas inrymmas i befintlig gemensamhetsanlaggning
Tubbertd ga:1 (Skarhamns vagférening) Om lantmateriforrattning visar detta lampligt kan dessa
anlaggningar ingd som sektion(er) i befintlig gemensamhetsanlaggning. Alternativt bildas ny(a)
gemensamhetsanlaggning/-ar i detta syfte.

Tjorns Bostads AB/Tjorns kommun ansvarar for utbyggnad samt drift och underhall av allméan plats
till dess att anlaggningarna ingar i gemensamhetsanlaggning(ar).

Beroende pa upplatelseform av planerade bostader kan det bli aktuellt att bilda nya gemensam-
hetsanlaggningar for lekplats, p-platser, soprum, férrad och andra gemensamma anlaggningar
inom kvartersmark. Alternativt sa upplats servitut till forman for bostadsfastigheterna i samma
syfte. Fragan skall dock avgoras genom lantmateriforrattning.

3.3  Ledningsratt, Servitut

Beroende pa hur VA-natet byggs ut och vart det ansluter till det kommunala VA-natet kan det bl
aktuellt att upplata ledningsratt for kommunala VA-ledningar, pumpstation mm. Fragan bér regle-
ras i exploateringsavtal. Se &ven 4.3, nedan

Detaljplanen paverkar inget befintligt servitut. Det kan eventuellt bli nédvandigt att upplata servitut
for gemensamma anlaggningar inom kvartersmark enligt ovan.

Inom planomradet finns ett antal teknikbyggnader, saval befintliga som planerade anlaggningar.
For att trygga dessa anlaggningar kan det bli nodvandigt att upplata ledningsratt/servitut. Led-
ningsratt/servitut for icke kommunala ledningar/anlaggningar sokes och bekostas av respektive
ledningsagare/ fastighetsagare.

Se aven 4.2 parkering, nedan.



3.4 Inlésen
Detaljplanen bedoms inte medféra nagot behov av inlosen.

4. TEKNISKA FRAGOR

4.1 Vagar, gator

Tjorns bostads AB/Tjorns kommun skall samrada med framtida huvudman for allméan plats, Skar-
hamns vagforening, angaende utbyggnad, standard, 6verlamnande av anlaggningar inom allman
plats, besiktning,

garantiataganden mm.

4.2  Parkering

Forutom parkeringsbehov for planerade bostader skall kommunen ha p-platser avsedda for perso-
nal och besokare till kommunhuset. Fragan regleras vidare i exploateringsavtal.

Parkering pa allmanplatsmark: Parkeringsbehov fér bostader inom den norra delen av planen,
samt for sjalvbyggartomterna, skall |6sas inom kvartersmark.

4.3  Vatten, avlopp och dagvatten

Planerade bostader kan anslutas till kommunalt VA-nat (inklusive dagvatten). Det blir dock n6d-
vandigt bygga en pumpstation i planomradets norra del. Hur utbyggnad av VA-natet skall ske mer i
detalj ar inte bestamt i dagslaget. Anslutning till kommunalt nét forutsatts dock ske genom att kom-
munen bygger ut VA-nat inom planomradet och lamnar anslutningspunkter vid blivande tomtgran-
ser. Da kan det bli nédvandigt att upplata ledningsratt for allmanna VA-anlaggningar.

Anslutning till det kommunala VA-natet sker enligt gallande taxa och i samrad mellan exploatoren
och kommunens VA-avdelning. Fragan regleras vidare i exploateringsavtal.

Sjalvbyggartomterna i planomradets 6stra del forutsatts anslutas till kommunalt VA-nat i Notséaters-
vagen.

Dranerings- och dagvattenledningar far inte anslutas till spillvattenledningar.

4.4  Eloch tele
Anslutning till el- och telenat skall ske i samrad med natagarna Fortum
Distribution AB respektive TeliaSonera.

4.5 Reningsverk.
Kommunen, genom Tekniska-avdelningen, ansvarar for och bekostar rivning av det gamla renings-
verkett samt aven ev sanering av mark.

4.6  Tekniska utredningar
Se detaljplanens planbeskrivning for utredningar/undersdkningar genomférda inom ramen for
planarbetet.

Tjorns kommun/Tjérn Bostads AB ansvarar innom respektive omrade, for eventuellt tillkommande
tekniska utredningar som ar nédvandiga for att genomfdra planerad byggnation.

4.7  Anlaggningar utanfor planomradet
Forutom atgarder vid korsningen Hamngatan/ sédra infarten till planomradet ar det inte aktuellt att
nyanlagga eller andra nagra anlaggningar utanfor planomradet.



5. EKONOMISKA FRAGOR
51 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kommunen kommer att fa kostnader for utbyggnad inom kvartersmark (sjalvbyggartomter), ut-
byggnad av VA- och dagvattennét, fastighetsbildning, anslutning till och eventuell flytt av el- och
teleanlaggningar, kostnader i enlighet med plankostnadsavtal och exploateringsavtal, (del av)
kostnad for atgarder vid Hamngatan (korsning)

Kommunen kommer att erhdlla intakter genom markforsaljning till Tjorns Bostads AB, anslutnings-
avgifter till kommunalt VA- och dagvattennat samt i 6vrigt intdkter i enlighet med plankostnads- och
exploateringsavtal.

5.2  Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren kommer att fa kostnader for utbyggnad av anlaggningar inom allméan plats, utbyggnad
inom kvartersmark, fastighetsbildning, anslutning till och eventuell flytt av el- och teleanlaggningar,
kostnader i enlighet med plankostnadsavtal och exploateringsavtal, samt eventuella tillkommande
tekniska utredningar/undersokningar.

5.3  Ekonomiska konsekvenser for 6vriga
Framtida huvudman for allméan plats (forutsatts vara Skarhamns vagforening), kommer att erhalla
kostnader for drift och underhall av anlaggningar inom allmén plats.

Uppréattad av Norconsult AB

| samarbete med Tjorns kommun, Samhallsbyggnadsforvaltningen-planavdelningen och Mark- och
exploateringsavdelningen.

2014-02-21

Norconsult AB
Arkitektur och Samhallsplanering,
Mats Kramsjo

Tjorns kommun
Sambhallsbyggnadsforvaltningen
Plan och Byggavdelningen

Asa Jonsson

Tjorns kommun
Mark och exploateringsavdelningen
Conny Johansson



