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DETALJPLAN for
Avja 1:29 m.fl.
Tjorns kommun

— normalt planforfarande

GRANSKNINGSUTLATANDE

Samhiéllsbyggnadsndmnden beslutade vid sammantrdde 2019-02-13 § 47 att sdnda rubricerad
detaljplan pé granskning. Detaljplanen har varit utsént for granskning under tiden 2019-03-06 —
2019-03-26. Under granskningstiden har forslaget stéllts ut i Tjorns kundcenter i
kommunhuset, Skdarhamn, samt funnits tillgédngligt pA kommunens hemsida.

Forslaget har sénts till berdrda fastighetsdgare enligt fastighetsforteckningen samt till
remissinstanser enligt remisslista daterad 2019-03-06.

Totalt har 12 stycken yttranden inkommit under granskningstiden. Samtliga yttranden finns att
tillga 1 sin helhet pd Samhillsbyggnadskontoret.

Resultatet av granskningsredogdrelsen visar pa ett behov av mer ingdende utredningar vad
géller geoteknik och viss omarbetning av plankartan infor granskningsskedet.

Nedan sammanfattas inkomna synpunkter:

Postadress Besoksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Samhillsbyggnads- Kroksdalsvigen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306
forvaltningen

471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



Remissinstans

Statliga myndigheter och
annan service

1. Léansstyrelsen,

Vistra Gotalands 1dn
2. SGI
3. Trafikverket

4. Lantmiterimyndigheten

5. Sodra Bohusléns
Réddningstjanstforbund

6. Vattenfall Eldistribution
AB

7. Avfallsverksamheten,
Stenungsund och Tjorns

kommun
Foreningar
8. Tjorns
Naturskyddsforening

Anmarkning Kvarstaende
synpunkter

Inga nya utredningar krévs. Nej

Inga nya utredningar krévs. Nej

Inga nya utredningar krévs. Nej

Beteckningar saknas i plankartan. Nej

Motivering till enskilt huvudmannaskap
saknas 1 plan-beskrivningen.

Lyfter att det bor vara hogst 75 meter Nej
mellan byggnad och nidrmsta brandpost

samt ett flode pa minst 600 liter/minut. I

ovrigt ingen erinran.

Ingen erinran. Nej

Betonar vikten av att véigen till fastigheten Nej
ar farbar och att vind- och

uppstéllningsplats finns for

renhallningsfordon. Avfallskérl bor

placeras 1 markplan pa tillgénglig plats

utan lutning. I Gvrigt ingen erinran.

Saknar vissa planbestimmelser, Nej
barnperspektivet, samt trafikpaverkan i ett
langre perspektiv. Fragor kring allménna
ledningar. Anser att plankartan inte fljer
Boverkets rekommendationer.
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Kommunala instanser

10. Barn- och utbildnings-
ndmndens presidieutskott

11. Socialndmnden

12. Kultur- och
fritidsndmnden

Sakigare eller motsvarande

13. XX

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Kostnadsfragor. Det har dnnu inte gjorts
overenskommelser mellan alla inblandade
fastighetségare. Forldngning véig , utdka
allménplatsmark-vag.
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Nej

Nej

Nej


asjo
Markering
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER

D4 planomradet for Avja 1:29 m.fl. kraftigt har minskat i storlek sedan samrédsforslaget
ar flera av anmérkningarna som kom in under samradet inte langre aktuella.

Lénsstyrelsen har inte ldngre nagra synpunkter géllande strandskyddet da det aktuella
planomrédet dr anpassat till mark som inte paverkar strandskyddet. Likasa har det
minskade planomradet lett till att provningsgrunden avseende markfororeningar har
fallit bort. Lansstyrelsen podngterar dock skyldigheten att underritta
tillsynsmyndigheten om det upptécks en fororening i omradet enligt 10 kap 11 §
Miljobalken.

Trafikverket anser att en trafikanalys av rondellen vid vdg 160 inte langre dr nddvindig
da den omarbetade planen med endast tre nya enfamiljshus inte bedoms paverka
trafikvolymen i1 ndgon ndmnvérd grad.

Av de inkomna yttrandena berér nagra synpunkter olika formalia hos plankartan och
planbeskrivningen. Lantmiterimyndigheten pdpekar att vissa bestimmelser saknas pé
plankartan kartan och beskrivningen behdver utdkas med vissa motiveringar av beslut.

En sakédgare/markégare inom planomradet har fragor kring den nya infartsvégen till
planomrédet som de 6nskar forldngas och ldggs som allméin platsmark. Sakidgarna
papekar ocksa att det saknas ett avtal mellan de fastighetségare vars mark den nya véigen
ska gé over.

UTGANGSPUNKTER FOR FORTSATT ARBETE
e Plankartan och planbeskrivningen kompletteras och fortydligas.

e Planbeskrivningen kompletteras med fortydligande text om vattentillgdng och
val av huvudmannaskap.

® Geoteknisk utredning for planomradet kompletteras.



INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, sektor Samhéllsbyggnads eventuella
kommentarer redovisas i1 kursiv stil. Inkomna yttranden redovisas i sin helhet.

1. LANSSTYRELSEN
Om planen

Planomradet ligger cirka 500 meter nordost om Myggenis centrum och omfattar ett
omrade for kompletterande bostadsbebyggelse.

Linsstyrelsens samlade bedomning

Sedan samradet har planomradet minskat. Planomradet ligger inte langre innanfor
strandskyddat omrade och berdrs dédrav ej langre av provningsgrunden strandskydd.
Provningsgrund avseende markfororeningar har likasa fallit bort da planomradet
minskat.

Synpunkter pa sidant som kan aktualisera provning

Linsstyrelsen bedomer med hiansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu

kinda forhallanden att planen kan accepteras och dirfor inte kommer att provas av
Linsstyrelsen om den antas.

Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas {for att det
antagna planforslaget inte ska riskera overprovning. Rad och synpunkter handlar om
anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Provningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§
Lansstyrelsen befarar inte att:
- Riksintresse kommer att skadas pétagligt
- Mellankommunal samordning blir olamplig.
- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs

- Strandskydd upphévs i strid med gillande bestimmelser
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- Bebyggelse blir oldamplig for médnniskors hilsa och sdkerhet eller till risken for
olyckor, oversvidmning eller erosion (buller, strilning, risk for olyckor,
dversvamning, erosion)

Rad enligt PBL och MB

Fororenade omraden

Da detaljplanen har minskat i omfattning och endast berér ett omrade dér ingen
verksamhet har bedrivits finns ingen misstanke om att omradet skulle vara fororenat.
Omrédet ligger dock i néra anslutning till ett varv och en fritidsbadtshamn. Generellt dr
marken fororenad vid sddana verksamheter och det &r inte ovanligt att sédana omraden
fyllts ut. Planomradet ligger dock uppe pé ett berg och det &r inte troligt att det omrédet
har fyllts ut med massor fran varvs och batverksamheten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har tagits fram av kommunen dér de visar pa att
miljokvalitetsnormerna(MKN) for vatten inte paverkas i negativ riktning. Lansstyrelsen
har dédrav inga fler invindningar avseende detaljplanens paverkan pa MKN f{or vatten.

Risk for dversvimning

Det omrdde som berdrdes av 6versvamningsrisk har efter samradet plockats bort ur
planen. Léansstyrelsen har dirav inga fler synpunkter avseende risk for dversvimning.

Trafikanalys

I samrddsskedet efterfragade Trafikverket en trafikanalys som kunde redogdra
forvantade trafikméngder, samt en bedomning av kapaciteten i cirkulationsplatsen pa
vig 160. Trafikverket anser inte ldngre att en analys dr nddvindig, da planen nu enbart
omfattar tre bostdder. Trafikverket noterar vidare att tidigare synpunkter pa farligt gods
och trafikbuller har beaktats. Se Trafikverkets yttrande, daterat 2019-03-19.

Geoteknik

For befintliga forhallanden bedoms stabiliteten vara tillfredstdllande, dock saknas en
analys hur stabiliteten paverkas av planerad bebyggelse, dvs givet plandndamal.
Komplettering avseende detta rekommenderas. Se SGI’s yttrande, daterat 2019-04-04.

Ovrig lagstiftning

Lansstyrelsen informerar om skyldigheten att underritta tillsynsmyndigheten om det
uppticks en fororening i omradet som kan medfora skada eller oldgenhet for ménniskors
hilsa eller miljon enligt 10 kap 11 § Miljobalken.
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Ovrigt

Planbestimmelser etc kopplat till planens genomforande

Se Lantméteriets yttrande, daterat 2019-03-20 Detta yttrande har planhandlédggare
Johanna Severinsson beslutat. I den slutliga handldggningen har dven foretrddare fran
naturmiljoskydd, vattenvéard och samhéllsavdelningen medverkat.

Kommentar: Synpunkt gdllande stabilitet i omrddet beaktas och en kompletterande
utredning tas fram. Ovriga synpunkter noteras.
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2.SGI
Yttrande 6ver samriadshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har frén lansstyrelsen i Véstra Gotaland erhallit
rubricerad detaljplan med begiran om yttrande. SGI:s yttrande avser geotekniska
sakerhetsfragor sdsom ras, skred och erosion. Grundldggnings- och miljotekniska
frdgor, sdsom hantering av radon, ingér saledes inte.

Syftet med detaljplanen ir att prova forutsittningarna for utbyggnad av villor pa Avja
1:23 och Avjal:29 i Almdsund.

Underlag:

- Planbeskrivning med tillhdrande plankarta upprittad av Tjorn kommun, daterad
2019-01-3 1

- Geoteknisk undersokning infor detaljplan Avja/Millby 1:29, daterad 2010-10-06
SGI:s stillningstagande

Enligt 6versdnd geoteknisk undersdkning utgdérs marken inom planomradet av
friktionsjord (sand) eller berg i dagen. Utférda sonderingar (punkterna 14 och 15) visar
att jorddjupen inom planomradet varierar mellan 2 till 3 meter. Utford utredning ar
oversiktlig och syftar till att studera omradets geotekniska forutsattningar infor
upprittandet av detaljplan. For befintliga forhéllanden beddms stabiliteten vara
tillfredstillande, dock saknas en analys hur stabiliteten paverkas av planerad
bebyggelse, dvs givet plandndamal. Komplettering avseende detta rekommenderas.

Allmint anser SGI att detaljerad utredning enligt IEG Rapport 4:2010 ska utforas vid
detaljplaneldggning for att klarldgga forutsattningarna for ras och skred. I detta fall ser
vi att forutsédttningarna dr gynnsamma och att en oversiktlig bedomning baserad pa
antaganden p4 siikra sidan inledningsvis ir tillricklig. Ar de faktiska forhallandena
sadana att det dérefter inte klart och entydigt kan uteslutas risker for att detaljplanens
omrade kan beroras, direkt eller indirekt, av skred eller ras ska stabilitetsutredning
utforas med lagst detaljerad utredningsnivé enligt IEG Rapport 4:2010 alternativt IEG



Rapport 6:2008 Rev 1. Utgadngspunkten for stabilitetsanalysen ska vara givet
plandndamal, dvs laster frdn bebyggelse och uppfyllningar som planen tillater.

Vidare noterar SGI att en besiktning av bergytan har utforts for att klarldgga
forutsédttningarna for bergras och blocknedfall. I anslutning till planomradet har 2
lokaler identifierats dér det kan finnas forutsittningar for blocknedfall. I en av dessa
lokaler, ca 30 meter norr om planomréadet, bedoms utfallna block ligga stabilt och pé ett
betryggande avstidnd fran planerad bebyggelse. SGI gor med 6versint material ingen
annan bedomning.

Kommentar: Synpunkter beaktas och en kompletterande geoteknisk utredning med den
planerade bebyggelsen har gjorts och kompletteras till handlingarna. Utredningen har
stamts av med SGI som godkdnts.
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3. TRAFIKVERKET
Arendet

Trafikverket har av Tjorns kommun och Vistra Goétalands Lansstyrelse fatt
ovanrubricerade drende for granskning. Syftet med detaljplanen &r att prova
forutsittningarna for utbyggnad av tre friliggande enbostadshus pa fastigheterna Avja
1:23 och Avja 1:29, drygt 700 meter nordost om Myggenis centrum. Planomradet
mojliggor for ny anslutning till Almdsundsvigen, som har enskild vighallning.
Planomradet ligger oster om vig 160, for vilken Trafikverket ar vaghallare. Vigen ar
utpekad som funktionellt prioriterat vignit och &r av stor betydelse for regional
pendling mellan Orust, Tjorn och fastlandet.

Detaljplanen utgér en del av Planprogram for Avja 1:29 och Mllby 1:29. Davarande
Vigverket yttrade sig i programsamradet ar 2009 och Trafikverket yttrade sig i
behovsbedomningen 2016-03-17 (TRV 2016/19716). Vidare har Trafikverket yttrat sig i
samradsskedet for aktuell detaljplan 2016-11-25 (TRV 2016/96652).

Trafikverkets synpunkter

Trafikverket noterar att planforslagets har omarbetats efter samradsskedet och att
nuvarande forslag har begréinsats till ett betydligt 1dgre antal bostider. I samréddsskedet
efterfragade Trafikverket en trafikanalys som kunde redogora forvintade trafikmangder,
samt en bedomning av kapaciteten i cirkulationsplatsen pé vig 160. Trafikverket anser
inte langre att en analys dr nodvéndig, d4 planen nu enbart omfattar tre bostéder.

Trafikverket noterar vidare att tidigare synpunkter pd farligt gods och trafikbuller har
beaktats. Trafikverket forutsatter att riktvérdena for trafikbuller fortsatt klaras.
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Sammanfattningsvis

Sammantaget anser Trafikverket att en utbyggnad av Almosund stéder GR:s
strukturbild. Tidigare efterfragad trafikanalys anses inte langre som nddvéndig, varvid
Trafikverket inte ldngre har ndgot att erinra i aktuellt drende.

Kommentar: Synpunkter noteras

4. LANTMATERIET

Vid genomgang av planforslagets granskningshandlingar (daterade 2019-01-31) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dir planen maste forbéttras:

Bestimmelse med utnyttjandegrad dr inte relaterad

I planen finns en bestimmelse om utnyttjandegrad. Eftersom det saknar beteckning sé géller
den inom hela planomrédet. Lantmaéteriet noterar att bestimmelsen om utnyttjandegrad inte
ar relaterad till nd-got omréde. I detta fall torde det innebéra att 90m2 for bostadsbyggnad
och 30m2 for komplementbyggnad utgor total byggritt inom hela kvartersmarken.

Pa sidan 26 i planbeskrivningen redovisas ett forslag till kvarters-markens indelning i
fastigheter. Det foreslas att kvartersmarken slutligen kan indelas i tre fastigheter.

Nuvarande utformning av planen innebér dock att byggrétt inte dr garanterad for fler &n en
fastighet inom kvartersmarken. Lantmaéteriet anses att bestimmelsen om utnyttjandegrad i
detta fall lampligen bor ges en beteckning (e) i plankartan och dessutom relateras till tillaten
byggnadsarea per fastighet.

Motivering till enskilt huvudmannaskap saknas i planbeskrivningen

Lantmiteriet noterar kommunens kommentar i samraddsredogérelsen angaende motiv till val
av huvudmannaskap. Vid genomlésning av planbeskrivningen som bifogats till
granskningshandlingarna har dock Lantmateriet inte kunnat finna nagon motivering eller
redogorelse for de sirskilda skélen i detta fall. De sirskilda skélen for en-skilt
huvudmannaskap ska framga tydligt av planhandlingarna.

Kommentar: Synpunkter beaktas och ett fortydligande kring huvudmannaskapet gors i
planbeskrivningen.

Delar av planen som bor forbittras
Angéende ledningsratt

Vid samradet stillde Lantmateriet fraga angaende franvaro av u-om-raden for planerade
allméinna ledningar inom planomradet. Lantmiteriet noterar nu i granskningsskedet att det
fortsatt 1 planbeskrivningen anges att ledningsrétt far bildas for ledningar med allmént
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dandamal om dessa forldggs inom kvartersmark. Vidare att en sddan upplatelse ska
godkénnas av berord fastighetsédgare.

Lantmadteriet vill aterigen stélla fraigan om det planeras nigra allmdnna ledningar inom
kvartersmarken?

Det ar som utgangspunkt inte mojligt att bilda ledningsratt inom kvartersmark da det anses
som stridande mot planens syfte att bilda réttigheter for allmdnna dndamal inom mark
reserverad for enskilda &ndamal. Darfor dr det ofta lampligt att planen kompletteras med u-
omrade 1 de fall allmédnna ledningar &r planerade att dras 6ver kvartersmarken.

Vidare sé ar skrivningen angdende godkdnnande av berord fastighetsidgare inte helt korrekt.
Ledningsritt kan bildas tvangsvis, dvs dven om berdrd markégare inte medger upplételsen.

Kommentar: Inga allmdnna ledningar planeras inom kvartersmark.

Plankartan foljer inte Boverkets rekommendationer

Regeringen har i flera sammanhang betonat vikten av att detaljplanerna utformas pé ett
enhetligt sitt for att underlétta framtida digitalisering och forenkla byggprocessen.
Detaljplanen tas fram enligt PBL med de regler som géller for detaljplaner med planstart
fran och med januari 2015. For denna typ av detaljplaner bor som bekant Bo-verkets
allménna rad (2014:5) om planbestimmelser for detaljplan, tillimpas. Plankartans
utformning uppfyller inte dessa rad pé foljande punkter och det finns inget motiv angivet till
varfor s har skett:

1 Det finns ingen anvéndning som ska vit farg enligt reckommendationerna.

] Lagstodet for respektive planbestimmelse redovisas inte i an-slutning till
planbestammelserna.

Kommentar: Synpunkter beaktas och plankartan justeras i enlighet med PBL, Boverkets
allmdnna rdd.

Handldgening enligt vilken lagstiftning

Lantmateriet har inte kunnat finna ndgon angivelse i planhandlingarna angaende vilken
version av plan och bygglagen (med hénvisning till SFS-nummer) som anvénds vid
handlidggningen av planen.

Kommentar: Synpunkter beaktas och plankartan justeras i enlighet med PBL- Boverkets
allmdnna rdd och planhandlingarna kompletteras med rdtt version av PBL.

Delar av planen som skulle kunna forbéttras

Ang. eventuell omprovning Avija ga:1




Redogorelsen angdende bildande/omprovning av gemensamhetsanldggning ér inte riktigt
heltickande. Upplysningsvis géller, utéver det som anges i planbeskrivningen, foljande:
Samfillighets-/vagforeningen, ndgon av de deldgande fastigheternas dgare, markdgaren som
upplater utrymme, eller kommunen kan anséka om anldggningsforrattning hos
Lantmateriet. I forrdttningen gors en provning om det gér att inforliva den nya vigen i den
befintliga gemensam-hetsanldggningen. Alla deldgande fastigheter blir sakadgare i
forréttningen.

Kommentar: Synpunkter och informationen noteras

5. SODRA BOHUSLANS RADDNINGSTJANSTFORBUND

Réddningstjénsten anser att det ska vara <75 meter frdn en byggnad till nirmsta brandpost
men ett flode pa >600 liter/minut. I Gvrigt har rdddningstjénsten inget att erinra.

Kommentar: Synpunkter noteras.

6. VATTENFALL ELDISTRIBUTION
Hej

Vattenfall Eldistribution (Vattenfall) har tagit del av granskningshandlingarna for
detaljplan Avja 1:29 m.fl. och limnar foljande yttrande.

Vattenfall har inga elanldggningar inom och i ndrheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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7. AVFALLSVERKSAMHETEN
Hej,

Vi har tittat pa detaljplanen for Avja och tinker att det dr viktigt att man tillser att viigen
till fastigheten ar farbar och att vind och/eller uppstéllningsplats finns for
renhallningsfordon enligt kommunens avfallsforeskrifter.

Man bor ocksa sdkerstilla att plats for avfallskérl dr placerad i markplan eller pa en
tillgdnglig plats utan lutning i direkt anslutning eller nérhet av uppstéillningsplats for att
sakerstdlla &tkomst samt for att undvika extra kostnader vid underhall och/eller tomning.



Ar det inte mojligt att skapa tillrickligt vindutrymme pé gatan/i omrédet eller om man
inte vill ha tung trafik pé gata/vig kan fler fastigheter g& ihop om en gemensam
anldggning som placeras vid infart och/eller i ndromridet pa en plats dér
renhéllningsfordon kan angora.

Kommentar: Synpunkter noteras. Planen innehdller ett E-omrdde for avfallshantering.
Hdmtning av sopor kommer inte att medfora att ndgot behov av vindutrymme. Sopbil kan
stanna vid nya infartsvdigen till planomrddet.

8. TIORNS NATURSKYDDSFORENING

Styrelsen for Tjorns Naturskyddsforening har behandlat drendet och vill framfora
foljande.

Vi dr 1 huvudsak positiva till att platsen bebyggs.
Enligt vir mening finns det dock brister 1 planforslaget som bor réttas till:

“Tillkommande bebyggelse bor underordna sig och anpassas till landskapet.”
Reglering av detta finns det inget spar av i planbestimmelserna. Husen beskrivs fd ha
nockarna max 8 m éver nollplan. Stimmer ej med planbestimmelserna. Ny teknisk
anldggning. Detaljplanen redovisar inga fysiska begriansningar for denna tekniska
anldggning mer dn E-omréadet. Inte heller vad det ar for slags. Dvs. information fattas.

Kommentar E-omradet ska kunna rymma uppforande av ny teknisk anldiggning och
placering av avfallshantering.

Barnperspektivet beskrivs vara ej tillgodosett vad avser gatumiljon. Almosundsvigen
utgor tillfart till marinan. Men en ny forbindelsevig till marinan finns dock angiven i
tatortsstudien och betecknas som K7. Pa ndgot sétt borde denna kommenteras i
forslaget. Tillkomsten av denna skulle ju forbattra gatumiljon i hela bostadsomradet!

Vi ser det i vanlig och outtréttlig ordning som viktigt, att planen béttre belyser de nya

hushéllens inverkan pa trafikforhéllandena. Vi skulle darfor 6nska att varje ny detaljplan

behandlar planens konsekvenser i ett vidare perspektiv, dér den tillkommande trafikens
paverkan virderas i forhallande till de av riksdagen antagna klimatmalen.

Det trafikarbete som enstaka bostader eller grupper av bostidder ger upphov till, kan
kanske upplevas som forsumbart i ett storre sammanhang. Men med kommunens
malsdttning om en kraftig befolkningstillviaxt finns det dock anledning att beakta och
viga varje litet tillskott i trafiken mot dess miljokonsekvenser. Detta bor goras till rutin.

Vi kan konstatera att nirheten till kollektivtrafik 4r ganska god for just detta plan-
omrdde. Detta innebér dock inte att flertalet resor kommer att foretas med buss.
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Vad kan kommunen gora kopplat till denna plan for att underldtta for befintliga och nya
hushall att ta sig till jobb och skolor pé ett sikert och mera miljovénligt sétt.

Har fattas det initiativ och driv fran kommunens sida! Planomradet dr inte en isolerad 6
— Se samband och sammanhang!

Kommentar: Tjorns kommun arbetar aktivt med hur samhdllsutveckling och
trafiksystemen i vara tdtorten bor utformas for att pd bdsta sdtt kunna stodja
samhdllsutvecklingen i riktning mot kommunens uppsatta mal. For att klara framtida
service och ha ett samhdlle som lever dret runt krdvs ocksa en stabil befolkningstillvdixt.

Kommunen har i brett samarbete bdade inom kommunens forvaltningar, ett flertal
samhdllsféreningar samt i dialog med fokusgrupper, under 2019/2020 arbetat fram en
trafikstrategi.(prel antagande under Q 2021) Trafikstrategin - Pa Vdg! kommer att
skapa ett ramverk for nédvindigt utvecklingsarbete inom trafik och infrastruktur.

P4 ett likartat sétt som trafikfrdgorna sd behover man betrakta Tjorns vattenforsorjning.
Varje ny anslutning &r inget stort bidrag till vattenkonsumtionen, men eftersom det finns
en strdvan att 6ka befolkningen pa on - detaljplanen &r ett led i den strdvan - s kommer
vattenforsorjningen att ytterligare pafrestas fran en redan problematisk niva. Den f6rra
sommaren var en tydlig varningssignal. Det &r alltsd utomordentligt viktigt att anpassa
vattenforsorjning och detaljplaner till varandra. TNF har pétalat den hér fragan ett flertal
génger och det dr hog tid att inse behovet av anpassning till forutsdttningarna. Los forst
langsiktigt vattenforsorjningen! Sedan kan man kanske 6ka befolkningen.

Kommentar: Under 2023 kommer Tjorns infrastruktur gdllande dricksvatten vara
utbyggd for att kunna koppla upp sig mot ledningar fran Kungdlv via Stenungssund.
Detta sdkerstdller kommunens dricksvattenforsorjning. Idag dr belastningen cirka 65%
av total kapacitet vid Tolleby vattenverk under hogsdsong.

9. Barn- och utbildningsndmndens presidieutskott

Barn- och utbildningsnimnden har inga synpunkter p& granskning - planforslag Avja
1:29 m fl.

Kommentar: Noteras.

10. SOCIALNAMNDEN

13(18)
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Beslut

Socialndmnden har inga synpunkter pa planforslaget.

Barnkonventionen

Néamnden har anvint Tjorns kommuns barnchecklista och kommit fram till att beslutet
inte paverkar, far konsekvenser for eller pa annat sétt beror barn.

Sammanfattning

Planforslaget syftar till att prova forutsdttningarna for utbyggnad av bostadsbebyggelse i
anslutning till titorten Myggenés i Almdsund. Planen mojliggdr for 3 nya bostéder 1
form av friliggande villor.

Planforslaget &r ute pd granskning under tiden 2019-03-06 till och med 2019-03-26.
Synpunkter péd planforslaget ska inlamnas skriftligt till Samhillsbyggnadsforvaltningen.

Efter avslutad granskning kommer inkomna synpunkter att sammanstéllas varefter
bearbetning kommer att goras. Planen kommer dérefter att antas.

Kommentar: Noteras.

11. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN
Beslut

Kultur- och fritidsnimnden har inget att erinra mot den foreslagna detaljplanen for Avja
1:29 m.fl., forutsatt att den anpassas efter kulturmiljon, friluftslivet och kultur- och
fritidsaktiviteter.

For att bevara det som enligt Tjorns kulturpolitiska strategi 2014-2025 bildar Tjorns
sjdl, bor hiansyn tas till kulturmiljon, kulturarvet, historien, havets, landskapets och
orternas olika karaktérer, konsten och kulturen samt de erfarenheter och kunskaper som
medborgare bir pd. Inom begreppet kulturmilj6é ryms &dven byggnader, kulturlandskap
och fornldmningar.

For att bevara Tjorns unika och attraktiva landskapsbild &r det viktigt att redan vid
planeringen av nya byggnader, bostadsomraden och andra ingrepp i naturen ta hansyn
till att horisontlinjen for berg och landskap bevaras.

Héansyn bor ocksé tas till mdnniskors mojlighet till friluftsliv och kultur- och
fritidsaktiviteter. Friluftsliv innebar vistelse och fysisk aktivitet utomhus i natur eller
kulturlandskapet for vélbefinnande och naturupplevelser, utan krav pa prestation eller
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tavling. Kultur- och fritidsaktiviteter kan vara bade spontana och planerade, och till
exempel goras inom ramen for kultur- och fritidscentra, Kulturskolan, biblioteket och
foreningslivet.

Barnkonventionen

Gemensamt ordnad plats for lek och rekreation i ndromradet saknas. Slutsatsen &r darfor
att den egna tomten eller ndromrédet 1 form av lucktomter och skogsomridden anvidnds
for lek.

Gatunitet saknar separat gangbana, vilket innebér att gdende och cyklister delar
viggutrymmet med bilar och andra motorfordon.

Sammanfattning

Kultur- och fritidsnimnden ges mdjlighet att yttra sig ver detaljplanen for Avja 1:29
mfl. 1 Tjorns kommun. Planens syfte dr att prova forutsittningarna for utbyggnad av
bostadsbebyggelse (tre friliggande enbostadshus) i anslutning till titorten Myggenis i
Almosund. Detaljplanen mdjliggor nya bostdder med gata som ansluter till
Almosundsvégen.

Kommentar: Synpunkter noteras.

12. KERSTIN RELFSSON, MIKAEL RELFSSON, MARTIN RELFSSON
Yttrande fran Avja 1:23 angdende detaljplan Avja 1:29 m fl:

Avja 1:23 ir #gare till det omrade som benimns “trekanten” och "sldppet” och inga
overenskommelser kring markomradet har dnnu gjorts mellan Avja 1:23 och Avja 1:29.

Avja 1:23 kommer inte att medverka till ngot i planforslaget som innebér nigra som
helst kostnader for oss, sdisom anldggande av vdg, lantméteriforrattningskostnader mm.

I det nuvarande planforslaget daterat 2019-01-31 saknas mojlighet for Avja} :23 till
atkomst av det markomréde som ligger ovanfor Avja 1:149, Avja 1:50 och Avja 1:49.

Avja 1:23 motsitter sig alla forslag dir dtkomst ej ges for att kunna nd markomrédet
ovanfor det planlagda omridet, d& det dr nodvandigt att kunna nd marken for eventuell
avverkning eller annan verksamhet i framtiden. Eventuell infrastruktur maste vara
utformad pé s4 vis att man kan ta sig till Avja 1:23 med tyngre och bredare maskiner.

Om Sverenskommelse ska kunna ske mellan Avja 1:23 och Avja 1:29 gillande vig dver
“trekanten” till det tinkta planomradet s& anser Avja 1:23 att viigen ska anliiggas p ett
sadant vis att man har tillgéng till marken ovan, da det kan bli aktuellt med fortsatt
byggnation framéver. Detta skulle ge Avja 1:23 tillgéng till sin mark (vilket tagits upp
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ovan) samt ge médjlighet dven for Avija 1:29 att ansluta till sin resterande mark utan att
nagon avstyckad fastighet hindrar detta. Strandskyddsgrénsen kan dndras i framtiden pa
grund av politiska beslut och/eller radande omsténdigheter som t ex klimatforandringar
med stigande vattennivéder och diarav ndodvandighet att placera byggnation hogre.

Som planforslaget ser ut idag stanger det alla mdjligheter for fortsatt bebyggelse vilket
latt skulle kunna atgérdas med en justering av vigen (se forslag - bifogad skiss) och
mojligen dven en liten justering av placeringen av de tilltankta fastigheterna i det
nuvarande planforslaget.

\\\ [
e S 5 [ [ coresiagna U |

Tillagg till yttrande:

Forutsattningen for detta forslag dr att vigen &r allmén plats och dérmed tillgdnglig for
alla.

Vi undrar ocksa vilket nésta steg r 1 processen och hur vi far information om vad som
hénder.
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Kommentar:

Enligt planbeskrivnings genomforande del ska inte Avja 1:23 inte belastas av ndgra
kostnader for planens genomforande da det forutsdtts att ett avtal gdillande markkop
finns mellan fastighetsiigarna for Avja 1:23 och Avja 1:29, diir Avja 1:29 oavsett avtal,
anses vara exploator. Ovriga frdgor gdillande avtal om markkop mellan parterna bér
for enkelhetens skull vara avgjorda innan antagande av detaljplanen.

Omrddet norr om forslaget planomrdde ligger pa strandskydd och dr i dagsldget inte

aktuellt for fortsatt planliggning. I samradsforslaget provades ett bebyggelseforslag pa
strandskydd norr om det idag foreslagna planomrddet. Inget av skdlen for att fd dispens
fran strandskyddet, enligt Miljébalken 7 kap. 18 c—d § miljobalken, fanns och denna del

utgick ddrmed.

Planavdelningen anser vidare att den tillginglighet som Avja 1:23 idag har norrifidn
via en idag befintlig viig samt genom allménplatsmark Natur i byggnadsplan Avja
Melby 1086:1 Valla, dir tillréicklig for att kunna nd fastigheten Avja 1:23. Ytterligare
allmdnplatsmark inom planomradet ses inte som ldmplig markanvindning.

FORSLAG TILL
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