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1. Vad ar en detaljplan?

Vad ir en detaljplan?

Med en detaljplan far kommunen reglera an-
vindningen av mark- och vattenomraden.
Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa. Kommunen kan anvénda en
detaljplan for att prova om ett omrade dr lamp-
ligt for exempelvis bebyggelse. Det géller till
exempel bade nér det ska byggas nytt och nar
bebyggelse ska foridndras eller bevaras.

Planprocessen

Detaljplanen upprittas med normalt planforfa-
rande 1 enlighet med 5 kap. Plan och byggla-
gen (SFS 2010:900). I ett forsta skede upprét-
tas samradshandlingar. Resultatet av samradet
sammanfattas i en samradsredogorelse. Déref-
ter uppréttas granskningshandlingar. Efter
granskningen redovisas resultatet i ett gransk-
ningsutldtande.

Planforslaget antas av kommunstyrelsen

och vinner laga kraft, om inte beslutet om
antagande overklagas. Synpunkter

kan ldamnas under samrads- och gransknings-
skedena.

v
Planbe- Start PM/ Behovsbedomning/ samrad . .
S d Gransknin
Beslut (Programsamrad) Antagande }

Bild 1. Detaljplaneprocessen, Normalt planférfarande




2. HANDLINGAR
Planhandlingar

Plankarta 1 skala 1:1000
[lustrationskarta skala 1:1000
Planbeskrivning (denna handling)
Fastighetsforteckning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Granskningsutlatande

Ovriga handlingar
Behovsbedémning 2009-01-26

Program Avja 1:29 och Millby 1:29 mfl 2009-
01-26

Programsamradsredogorelse 2017-03-29
Utredningar
Geoteknisk utredning, Bohusgeo, 2019-11-01

Bullerutredning (underlag framtaget i samband
med titortsstudien Tatortsstudie Almosund,
Myggends och Almén, Tjorns kommun. Bul-
lerutredning vigtrafik, 2010-09-13 AF)

Trafikutredning, Almosund, Tjorns kommun
Trafikanalys och trafikutformnings forslag
for detaljplan Avja 1:29 och Millby 1:29 mfl.
2015-12-10, Norconsult

Trafikutredning Avja Almésund T-30-1-002,
2018-03-22, Norconsult

Naturvirdesinventering som underlag for de-
taljplan Avja, Tjorn. 2018-09-24, Melica

Systemforslag dagvatten Avja 1:29 Tjérn.
2018-10-12, Pencon.

3. PLANENS SYFTE OCH
HUVUDDRAG

Detaljplanen syftar till att prova forutsittning-
arna for utbyggnad av villor pa del av Avja
1:23 och Avja 1:29 i Almdsund i anslutning till

tatorten Myggenas.

Hakefjorden

BILD 2. Planomradets lage



4. FORENLIGHET MED 3,4 OCH 5
KAP. miljobalken

Planomradet omfattas ej av bestimmelser i 3
kap. miljobalken.

Hela Tjorns kommun samt 3 sjomil fran
baslinjen ut 1 havet &r ett riksintresse for
hogexploaterad kust och omfattas av miljo-
balkens sérskilda hushéllningsbestimmelser 4
kap 4§. Riksintresset ska dock inte forhindra
utveckling av befintliga tatorter. En utbyggnad
enligt detaljplanen bedoms inte forhindra eller
paverka riksintresset negativt, se vidare under
rubriken Riksintressen, 5 kap miljobalken.

BILD 3. Planomradets lage i Myggenas

5. PLANDATA

Planomradet ligger cirka 500 meter nordost
om Myggenis centrum och omfattar ett om-
rade for kompletterande bostadsbebyggelse.

Areal

Planomradet omfattar cirka 0,3 hektar.
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Markagoforhallanden

Fastigheterna inom planomrade utgors av:

« Avjal:23
« Avjal:29

Bilden nedan redovisar dgoforhallanden.

Marken ér i enskild dgo.

BILD 4. Kommunal och privat mark (rosamarkerad fastigheter &gs av kommunen)

6. TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

Oversiktsplanen 2013 antogs av kommunfull-
maktige 16 maj 2013 och vann laga kraft den
16 maj 2014. I dversiktsplanen anges att Myg-
gends titort ska vixa genom att oexploaterad
mark tas 1 ansprak. I kommunens éversiktsplan
anges bland annat att:

* Bostadsbebyggandet ska ske i anslutning
till kommunens huvudstrak.

* Ny bebyggelse och omraden ska vara till-
ginglighetsanpassade for dldre och for
manniskor med funktionsnedsittning.

* Ny bebyggelse ska lokaliseras inom gang-
avstand till service och kollektivtrafikknut-
punkter och 1 forsta hand i anslutning till
befintlig bebyggelse.




I titortsstudien for Almosund-Myggenés-
Almén (2010-12-13), tillhérande Oversiktspla-
nen 2013 dr maélet att skapa forutséttningar for
cirka 450 nya bostédder i anslutning till Myg-
genas.

Planforslaget som helhet bedoms vara foren-
ligt med kommunens oversiktsplan. Forslaget
svarar upp mot dversiktsplanens strategier
konkret genom att foresla lagen for bebyggelse
ndra kommunens huvudstrak och néra befintlig
service.

Detaljplaner

For planomrédet géller "Byggnadsplan for
Avja och Millby i Valla socken”. Planen dr

uppréttad 1962 och saknar genomforandetid.
Planen reglerar bostadsbebyggelse, en bygg-
rétt ar avsedd for bostad och handelsandamal,
smabatshamn, samt en byggratt 1 ost for ett
avloppsreningsverk. Delar av byggnadsplanen
foreslas ersdttas av den nya detaljplanen.
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Bostadsforsorjningsprogram

Bostadsforsorjningprogrammet dr antaget
2015-03-26. I bostadsprogrammet uttrycks ett
behov i Myggends av hyresritter (stort be-
hov), radhus (medelstort behov), sméhus (litet
behov), tomter (medelstort behov) och service-
boende (stort behov).

I detaljplanen foreslds uppforandet av tre
enbostadshus vilket bedoms vara forenligt med
bostadsforsorjningsprogrammet.

Program for planomradet

Syftet med planprogrammet (2009-01-26) var
att klarldgga forutsattningarna for utbyggnad
av ytterligare bostadsbebyggelse pa fastig-
heterna Avja 1:29 och Millby 1:29. Planpro-
grammet belyste olika utbyggnadsalternativ
och tillfartsmdjligheter till marinan samt
vilken pdverkan de olika alternativen skulle ge
pa omgivningen sasom eventuella storningar
for ndrboende, paverkan péd landskapsbilden,
naturmiljon och friluftslivet m.m.
Planforslaget har en begrinsad omfattning som
gér 1 linje med programmets intentioner.

Samrad for detaljplan

I samradet provades forutséttningarna forut-
sattningarna for utbyggnad av bostadsbebyg-
gelse pa Avja 1:29 samt Millby 1:29 m.fl. i
Almo6sund. Bade villor, radhus flerbostadshus
samt befintlig bebyggelse ingick i planforsla-
get. Vid samradet informerade lansstyrelsen
om att strandskyddet intrider med 100 meter
nér en detaljplan ersdtts med en ny. Kommu-
nen valde dérefter att inte gd vidare med ny
bebyggelse inom omraden dér strandskyddet
aterintradde.

BILD 7. Samradsforslag, illustrationskarta

Aktuellt planomrade
Omrade for framtida planprocess

BILD 8. Omraden for vidare planprocess
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Gransking for detaljplan

Som ett resultat av samradet minkades plaom-
radet till att endast omfatta bostadsdndamal
med mojlighet att avstycka 3 bostadstomter.

Behovsbeddmning

Plan- och byggavdelningen gér beddmningen
att genomforande av detaljplanen for Avija
1:29 med flera, i Almdsund inte antas medfora
risk for betydande miljopaverkan.

Motivering till stallningstagandet anges i be-
hovsbeddmningen. Nedan sammanfattas kort
stdllningstaganden.

* Detaljplan dverensstimmer med tidigare
oversiktlig planering.

» Foreslagen detaljplan bedoms vara av
begrinsad storlek och utgor en effektiv
markanvéndning, d& exploatering innebér
en fortdtning av tdtorten Myggenis och
redan utbyggd infrastruktur kan nyttjas.

» Forslaget paverkar inget Natura 2000 eller
orsakar pataglig skada pa riksintressen.
Planen bedoms heller inte paverka miljo-
kvalitetsnormer negativt.

* Eventuell padverkan pa landskapsbilden
beddms kunna minska genom god anpass-
ning av ny vég och bebyggelse.

*  Omradet bedoms inte vara virdefullt ur ett
naturvirdesperspektiv.

» Strandskyddet aterintrdder nér géllande
detaljplan ersitts.

Kommunala beslut

2019-02-21 Samhéllsbyggnadsnamnden be-
slutom granskning

2016-10-19 Kommunstyrelsens miljo- och
samhéllsbyggnadsutskott beslut om samrad
2011-05-04 Beslut om att avsluta planarbetet
for Avja 1:29 och Millby 1:29 och beslut om
att nytt planarbete startas upp.

2009-01-26 . Samhallsbyggnadsndmnden
beslutar att godkdnna programmet och behovs-
bedémningen.

2008-06-16 § 114. Samhaéllsbyggnadsndmn-
den ger planavdelningen i uppdrag att paborja
arbetet med detaljplanen.

Riksintresse

Hela Tjorns kommun samt 3 sjomil fran bas-
linjen ut i havet dr ett riksintresse for hogex-
ploaterad kust och omfattas av miljobalkens
sarskilda hushallningsbestimmelser 4 kap 4§
MB. Det innebdr att natur- och kulturvirdena
anses vara av riksintresse samt att fritids-
bebyggelse endast far komma tillstdnd som
komplettering till befintlig bebyggelse. Ingrepp
1 miljon far endast ske om det ej patagligt pa-
verkar miljon och dess virden negativt. Riks-
intresset ska dock inte forhindra utveckling av
befintliga tatorter.

En utbyggnad enligt planen ses som en fortét-
ning och utbyggnad av befintlig titort. Bebyg-
gelse inom omradet beddms vara en effektiv
anvindning av energi, mark, vatten och andra
naturresurser. En exploatering enligt planen
beddms inte pdverka natur- och kulturvirdena
1 omrédet negativt. Inte heller inskrinks det
rorliga friluftslivet



Havstensfjorden 3 kap MB

Delar av planomradet omfattas av riksintresse
for friluftsliv for Havstensfjorden. Tillkom-
mande bebyggelse ingar delvis i riksintresset
men bedoms vara av sa liten omfattning att det
ej patagligt skadar riksintresset.

Riksintresse for friluftslivet
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Planomradet (ungefarlig grans)

BILD 9. Riksintresse grans for Havstensfjorden

Strandskydd enligt 7 kap MB

Enligt miljobalken 7 kap 13 § rdder strand-
skydd vid havet och vid insjdar och vatten-
drag. Syftet med strandskyddet &r att trygga
forutséttningarna for allménhetens friluftsliv
och att bevara goda livsvillkor pa land och 1
vatten for djur - och véxtlivet.

Gillande detaljplaner har upphévt strandskyd-
det i omréadet. Nér en ny detaljplan uppréttas
aterintrdder strandskyddet med 100 meter.

Planforslaget har efter samrad justerats sd att
kvartersmark for foreslagen ny bebyggelse
ligger utanfor strandskydd. Tillkommande
strandskydd omfattas av naturmark inom plan-
omrédet.

B = = Strandskyddsgrans

Strandskyddet ar upphavt

Omrade med strandskydd

BILD 10. Strandskydd
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7. FORUTSATTNINGAR
Natur
Mark, vegetation och djurliv

Planomradet utgors till storsta del av kuperad
slybevuxen bergsmark. Bebyggelsen i Myg-
gends ligger 1 en samlad grupp i1 huvudsak
nedanfor berget i det flackare omradet.

En naturvirdesinvetering har gjorts som un-
derlag for detaljplanen. Dar framgar att inga
naturvirdesobjekt har avgransats.

Landskap

Myggenids och Almon utgdrs av hoga kullar
som reser sig ur vattnet. For lange sedan var
bergen Oar och dkermarkerna hav. Inget sér-
skilt landskapsbildskydd finns inom omradet.
Bedomningen dr dnda att landskapets varden
och siluett ar viktig att bevara och att tillkom-
mande bebyggelse bor underordna sig och
anpassas till landskapet.

Markbeskaffenhet

Planomradet utgors av berg och skogsbekldadda
jordfickor mellan bergpartier och utfyllnader i
vatten.

Geotekniska férhallanden

Jordarterna som patréiffats inom detaljplane-
omradet ar siltiga och sandiga jordarter.

Berggrunden i omradet bestdr av gravacke-
och glimmergnejs. Berg i dagen i omréadet har
inventerats Geoteknisk undersokning infor de-
taljplan Avja/Millby 1:29, Almdsund, Tellsted
1 Goteborg AB 2010-10-06.
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den samantagana bedomningen att detaljpla-
neomradet generellt sett dr sdkert vad géller
risk for bergras.

Hus och byggnader 1 fastmarksomraden kan
med storsta sannolikhet grundlédggas med
platta pa mark. Vid 16sa jordarter storre- och
eller ojimna jorddjup, kan planerad byggna-
tion komma att behova stodgrundléggas.

Jordarterna och detaljplancomradet bedoms
som stabilt for nuvarande forhallanden.

Miljoforhallanden
Miljbkvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r foreskrifter om viss
lagsta miljokvalitet for mark, vatten, luft eller
miljon 1 6vrigt inom ett geografiskt omrade.
Miljokvalitetsnormerna ska ange de forore-
ningsnivéer eller storningsnivéer som ménnis-
kor kan utséttas for utan fara for oldgenheter
av betydelse eller som miljon eller naturen kan
belastas med utan fara for patagliga oldgenhe-
ter. Ingen av de beslutade miljokvalitetsnor-
merna overskrids idag eller &r 1 ndrheten av ett
overskridande Ett genomforande enligt detalj-
planen medfor inte att miljokvalitetsnormerna
overskrids.

Férorenad mark

Inga kiinda markfororeningar finns inom om-
radet.



Radon

Marken dr normalradonmark enligt den dver-
siktliga radonkartan for Tjorns kommun.
Bostadshus ska uppforas i radonskyddat
utférande, vilket 4r normalfallet i ett modernt
bostadsbyggande.

Storningar

Trafikbuller

I samband med framtagande av Tatortsstudie
Almosund, Myggenés och Almdn gjordes en
trafikbullerutredning for vag 160 (2010-09-
13, AF). Utredningen redovisar prognoser

for 2020 for normal trafik och sommar trafik
I samtliga berdkningar klaras riktvérden for
buller inom omridden med bostadsbebyggelse.
Planomradet har virden under 50 db(A) och
klarar ddrmed de krav som géller vid nya
bostéder.

Storande verksamheter inom hamnarna med
exempelvis isdttning och upptag av batar kan
innebéra industribuller. Beddmningen ar dock
att pagéende verksamheter dr begriansad och
att bostéder kan uppforas.

Vibrationer

Risk for vibrationer med riktvarden Over re-
kommendationer bedoms ej foreligga.

Risk och sikerhet
Risk fér block nedfall och skred

Lost liggande block och berg i dagen forekom-
mer inom delar av det undersdkta omradet,
Generellt inom omradet dér berg och eller
block forekommer ar hijdskillnaderna till om-
givande marksma och bergsslanterna flacka-
Om byggnation ska utféras inom omradena dar

block forekommer bor dessa tas bort. Detalj-
planeomradet bedoms generellt sett sdkert vad
giller risk for bergras. Risk for utfall av berg
bedoms ej foreligga inom omradet.
Slantstabiliteten ar tillfredsstéllande och den
planerade bebyggelse bedoms kunna utforas
utan att stabiliteten blir paverkad.

BILD 6. Bergsmark 6ster om planomradet
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Farligt gods

Vig 160 ar primér transportled for farligt
gods. Hus bor placeras minst 150 meter frdn
vig 160. Den foreslagna bostadsbebyggelsen i
planomradet ligger mer &n 150 meter frén vig
160 och en sérskild riskanalys behover dérfor
inte utforas.

Sékerhetsavstand

Inom befintligt marinaomrade, sdder om pla-
nomradet, finns en tankstation som hanterar
drivmedel (diesel och bensin). Boverket anger
ett riktvarde pa ett skyddsavstdnd pa 100 meter
mellan en tankstation och bostadsbebyggelse.

Ingen risk avseende olyckor kopplat till hante-
ringen av drivmedel bedoms foreligga.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet.

Bebyggelseomraden
Bostader

Bostadsbebyggelsen i omrddet dr i huvudsak
en smaskalig villabebyggelse uppford under
1960- och 70-talet. Enstaka dldre och dven
modernare bostadshus finns i omradet nira
smabatshamnen. Tva marina verksamheter
finns 1 nédra anslutning till planomradet, Almo-
sunds Marina i nordost och en smabétshamn 1
soder.

Fortdtning av bostidder bedoms inte paverka
omgivande bebyggelse negativt.

Offentlig service kommersiell service

Myggends centrum ligger cirka 700 meter fran
planomrédet, cirka 10 minuters gangvig. Dar

finns tillgéng till bAde kommersiell och of-
fentlig service sdsom dagligvarubutik, bensin-
station, post och bank samt forskola, 14g- och
mellanstadieskola. Ovrig offentlig och kom-
mersiell service finns 1 tatorterna Kéallekarr,
Hoviksnéds och Skdrhamn. Hogstadieskola
finns 1 Hoviksnés och gymnasium finns 1 Ste-
nungsund.

Friytor
Lek och rekreation

Planomradet ligger i anslutning till berg och
skog, hav och hamn. Forutséttningarna for
nérrekreation dr mycket goda. Badplats finns
pa Almon cirka 1 km frén planomradet. Sméa-
batshamnar finns bade i nira anslutning och pé
Almon. Skogs- och bergsomradet som grinsar
till planomradet genomkorsas av stigar for
promenader och friluftsliv. Tillgdngligheten till
strandomradet dr god, batbryggor och kajplat-
ser dr 1 huvudsak tillgdngliga for allmdnheten.

Park och naturmiljé

En naturvérdesinventering har gjorts som un-
derlag till detaljplanen (2018-09-24).
Omradet bedoms inte vara sdrskilt viardefullt
ur ett naturviardesperspektiv. Platser som
beddms vara av virde, exempelvis befintliga
stenmurar har tagits hdnsyn till 1 planen.

Gemensam ordnad plats for lek och rekreation
i ndromradet saknas idag.



Gator och trafik

Planomradet trafikeras fran Almosundsvégen.
Vig 160 knyter samman Stenungsund med
Orust och vigen passerar sydvist om planom-
radet. P4 vig 160 finns en cirkulationsplats dir
trafiken matas Oster ut pa Almosundsviagen till
planomradet.

Almosunds Marina och ovriga verksamhe-

ter inom marinans omrade har sin tillfart via
Almosundsvigen genom befintligt bostads-
omrade. Marinans verksamhet innebér att
biltrafiken 6kar under sommarmanaderna nér
batidgarna anvédnder sina batar. Tunga transpor-
ter utgors av en lastbilstransport per dag for
lagerverksamheten.

Gatunét, gang-, cykel- och mopedtrafik

Omradet saknar idag gang- och cykelvigar
inom det befintliga bebyggelseomradet. Bland-
trafik sker pé korbanan eller pa vigrenen, dar
det finns.

Fran planomrédet finns cykelvég till Myg-
gends korsvig och frdn Myggenis sdderut via
Kallekarr.

Kollektivtrafik

Hallplatsen Myggenis centrum ligger 400 me-
ter frdn planomradet. Héllplatsen trafikeras av
bussarna 358, 359 och Orust express. Turtit-
heten varierar Over dagen med titare turer pa
morgon och sen eftermiddag.

Vid Myggenis korsvig, cirka 1,5 km dster om
omrédet, ligger en busshéllplats och pendel-
parkering. Hérifrn gar bussar till Goteborg,
Stenungsund, Orust och 6vriga tétorter pa

Tjorn.
Parkering, varumottagning, utfarter
All parkering for befintliga bostdder och verk-

samheter i ndrhet till planomradet sker 1 dag pa
kvartersmark.

Teknisk forsorjning

Kommunalt vatten och avlopp dr framdraget

1 omradet. Kapacitet ska finnas 1 tillrackligt
hog grad for vatten- och avloppsforsorjning till
foreslagen exploatering.

Det dagvatten som rinner genom befintlig
naturmark fordrdjs idag naturligt av vegeta-
tionen. Dagvatten rinner i Oppna diken ner
till havet. Vid en exploatering av omréadet kan
fordréjningskapaciteten minska marginellt.

En dagvattenutredning togs fram 2018-10-12
for att utreda lampliga 16sningar for dagvatten-
hantering infor uppréttande av detaljplan. I
utredningen gjordes bedomningen att lokalt
omhéndertagande av dagvattnet inte dr mdjligt
pa grund av grundvattenivén under métperiod
nadde marknivé pa fastigheten.

Brandpost

Brandpost finns pa Almédsvagen nira planom-
radet.

Energi (uppvéarming, elférsérjning, gas,
férnybara energikéllor etc.)

For elforsorjning 1 omréadet svarar Fortum
distribution. I dagsldget finns ingen fjérrvirme
1 Myggendsomradet.

De nya husen forvintas viarmas upp med en-
skilda 16sningar t.ex. luftvirmepump e.d.
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Avfall

Planomradet ligger inom kommunens verk-
samhetsomrdde for sophantering. Detta inne-
bér att kommunen dr huvudman for avfallshan-
teringen.

Nérmaste atervinningsstation finns vid Myg-
gends centrum 1 anslutning till bensinstationen
cirka 500 meter frdn planomradet.

Tele

Teliasonera svarar for telefonledningar i omra-
det.

Sociala fragor
Tillgénglighet

Topografin inom planomradet dr kuperad och
inom vissa partier brant. Omradet stiger fran
+12 meter 6ver havet i1 soder till ndra +24 me-
ter Over havet vid planomradets norra del.
Forutséttningar {for att mojliggora ett tillgidng-
ligt gatundt har studerats. Lutningen pa ny
tillfartsgata &r 1 det brantaste partiet 9%, vilket
ar 14g standard enl VGU, 6vriga delar har
godtagbar standard for gdende. Krav stills 1
bygglovsskedet att entréer och garage mot till-
kommande gata klarar tillgédnglighetskraven.

Hushallssammanséttning

De som byggde villor pa 60- och 70-talet bor
kvar 1 Myggends. Genom att komplettera bo-
stadsbestandet pé orten kan nya generationer
flytta till omradet.

Barnperspektiv

For barnen 1 omradet finns inget omrade avsatt
som lekplats, utan slutsatsen &r att den egna
tomten, naromrade (lucktomter och skogsom-

"3ldre par och ensamstaende" 13%

raden) anvénds for lek.

Gatunitet saknar separerad gangbana, vilket
innebdr att gdende, cyklister och bilister delar
pa viagutrymmet. For barn kan det vara en
begrinsning.

"unga familjer" 4%

*familjer” 30%

BOSTADER
ca 460 villor

"nagot ldre par
-de som byggde" 38%

"par med utflyttade barn" 15%

BILD 11. Ungeféarligt antal bostader (villor) i tat-
orten, samt ett antagande om vilka grupper som
innehar dem.



8. BESKRIVNING AV
PLANFORSLAGET

Planforslaget syftar till att mojliggora tre fri-
liggande enbostadshus. Planomradet avgransas
av ett hojdparti och omkringliggande bebygg-
da fastigheter.

Detaljplanen mojliggdr nya bostader med gata
som ansluter till Almdsundsvégen.

Bebyggelse (B)
Bostader

Planen mojliggdr 3 nya bostidder. Nya byggrit-
ter foreslas pa Avja 1:29.

Avja 1:23 och Avja 1:29

I slidnten foreslas tre friliggande enbostadshus,
om 90 m* med 30 m? komplementbyggnader.
Utformning av bebyggelsen, och angdring ér
viktigt for att harmonisera med landskapet. Be-
byggelsen uppmuntras anpassas till terringen
och uppforas som souterrdnghus dér terringen
medger genom bestimmelse v,. Husen far max
vara 8,0 meter mitt i nockh6jd 6ver nollplan
och ska utforas med sadeltak med en lutning
mellan 22-45 grader. Huvudbyggnader ska
placeras minst 2,0 meter fran gatan. Carport/
garage ska placeras minst 6,0 meter frin gatan.

Forutséttnignarna for att kunna uppfora bo-
stader sékerstills under rubriken ”Risk- och
storningsskydd” med hianvisning till Geotek-
nisk unders6kning samt genom administrativ
bestammelse: Bygglov for bostadsdndamal far
inte lamnas forrdn byggnadens grundldggning
ar sikerstélld ur geoteknisk synpunkt.

Utkiksplats och stigar

I omrédet 1 dag finns ett stigsystem som forsla-
get kopplar pa. En befintlig utkiksplats finns
strax utanfor omradet som stigar kopplar till.
Platsen ger fina utblickar 6ver Almdsund och
bedoms tillfora omradet som helhet positiva
vérden.

Trafik, parkering, G/C-vagar

Omradet dr kuperat och ny lokalgata har
utformats sa att god tillgénglighet som mgj-
ligt uppnas i forhallande till den paverkan pa
landskapet som det blir vid anldggning av ny
gata. Tillfartsvégen till de tre husen kan f6lja
terrdngen relativt vdl. Korbanan ar cirka 4,0
meter bred. I 6vrigt nyttjas befintliga gator.
Trafikokningen bedoms vara marginell i omra-
det.
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Teknisk forsorjning
Vatten och avlopp

Den nya bebyggelsen kommer att anslutas till
befintligt kommunalt vatten och avlopp med
servis till vardera fastighet.

Avledningen av de nya husens dagvatten samt
drinering foreslas ske till en ny dagvattenled-
ning d& bedomningen har gjorts 1 dagvattenut-
redningen att lokalt omhéndertagande inte &r
mojligt.

Avledningen foreslas ske via en ledning 1 den
foreslagna uppfarten som leder till befintligt
dike 1 Almosundsvigen.

Tillfarten foreslas forses med 10 cm hog
kantsten 1 sodra delen for att avleda dagvatten
langs uppfartsvagen vid skyfall.

Husens drianeringar maste klara att ta hand om
dréneringsvatten ndr grundvattennivan nas.
Husen bor ligga 0,3 meter hogre 4n omkring-
liggande mark for att vatten ska ledas runt
husen till vigen for att sdnka risk for skada vid
skyfall.

El och telefoni

Utbyggnad och anslutning av el- och telefor-
sOrjning sker i samrad med ndtdgaren. Det ar
exploatoren/berord fastighetségares ansvar att
saddant samrdd sker.

I detaljplanen finns ett E-omrade som mojlig-
gor for uppforande av ny teknisk anldggning
och placering av avfallshantering.

Energi

Byggnaderna bor uppforas pé ett miljomas-
sigt och energieffektivt sitt, exempelvis med
till- och franluftsvirmepump, bergvarme eller
gemensamma anldggningar.

Avfall

Kommunen svarar for avfallshantering i omra-
det.

Post

Nya postlador kommer att uppforas i enlighet
med kommunens policy for posthantering.
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9. GENOMFORANDE
Inledning

En genomforandebeskrivning redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behdvs for att
astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen dr vigledande
och har ingen réttsverkan. Detaljplanens bin-
dande foreskrifter framgar istdllet av plankar-
tan och planbestimmelserna. Genomforande-
beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte
ur genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redogdr for hur detaljplan
for Avja 1:29 m.fl. med dndamal bostéder bor
genomforas. For omradet finns sedan tidigare
byggnadsplan for delar av fastigheterna Avja
och Mellby. Detaljplanen kommer ersétta delar
av byggnadsplanen.

Organisatoriska fragor
Tidplan

Planarbetet handldggs med utokat planforfa-
rande. For detaljplanen géller foljande tidplan
forutsatt att detaljplanen inte overklagas:

Beslut om samréad kv. 42016
Samradsskede kv. 42016
Beslut om granskning kv. 1 2019
Granskningsskede  kv. 1 2019

Beslut om antagande kv. 4 2020

Genomférandetid

Genomforandetiden dr 10 ar rdknat fran det
datum dé planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdga-

ren rétt att bygga 1 enlighet med planen och
detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga
skil foreligger. Nar genomforandetiden gatt
ut fortsdtter detaljplanen att gilla men da har
fastighetségaren inte ratt till ersidttning om den
andras eller upphivs.

Markégoférhallanden

Fastighetsdgare framgar av den till detaljpla-
nen horande fastighetsforteckningen. Det finns
tva fastigheter som berdrs av planomrédet, del
av Avja 1:23 och del av Avja 1:29, som 4gs av
privatpersoner och planldggs for 1 huvudsak
bostadsbebyggelse med tillhérande gata samt
mindre del naturomrade.

Ett kdpeavtal har tecknats mellan fastighets-
4dgarna dir dgare till Avja 1:29 kdper del av
1:23 som ligger inom planomradet. Tilltrdde
sker nér planen vunnit Laga kraft.

Inom planomrédet finns inga befintliga mark-
samfilligheter.

Huvudmannaskap och ansvarsfordel-
ning
Anléggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver s.k. enskilt huvud-
mannaskap. Det innebér att fastighetsdgarna
inom planomradet dr ansvariga for utbyggnad
och iordningstéllande av ny lokalgata.

Beslut ska fattas om hur anldggningarna (gata
och naturomrédde) organisatoriskt, ekonomiskt
och tekniskt ska forvaltas och skotas. Detta
sker genom att fastighetséigare ansoker om for-
rittning hos lantméterimyndigheten. Se vidare
information om gemensamma anldggningar
under rubriken Gemensamhetsanldggningar.
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Anléggningar inom kvartersmark

Enligt tecknat exploateringsavtal med fastig-
hetsiigarna till Avja 1:29 star de for samtliga
atgdrder inom kvartersmark. Fastighetsdgarna
till Avja 1:29 kallas “exploatér”. Kommu-
nen, eller den aktor som kommunen tillsétter,
ansvarar for forvaltningen av tekniska anldgg-
ningar inom E-omradet.

Avtal

Kommunen har tecknat ett exploateringsavtal
med exploatoren. De slutliga forutséttningarna
vad géller fordelning av kostnader

for detaljplanens genomforande regleras i
detta avtal.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Planenlig fastighetsbildning &r en forutsittning
for att bygglov ska kunna beviljas.

I planen kommer en anpassning till de befintli-
ga forhallandena ske genom att fastighetsgran-
ser anpassas till lokalgata och naturomraden
genom fastighetsbildning av kvartersmark 1
ansokan hos lantméteriet.

Planen mojliggor fastighetsbildning av fastig-
heterna Avja 1:23 och Avja 1:29 for bostads-
andamal.

Gemensamhetsanlédggningar

En gemensamhetsanlidggning ska bildas avse-
ende forvaltningen av allmén plats géllande
gata och naturomréde.

Vid en anldggningsforréttning bildas en ge-
mensamhetsanlédggning dér ingdende fastighe-
ter samverkar for att bygga, forvalta och skota

de gemensamma anliggningarna. Atkomst av
mark, skotsel m.m. ordnas pa ett rittsligt bin-
dande sétt mellan deldgande fastigheter med
en klarlagd ansvarsfordelning for kostnader
och ataganden m.m. Varje deldgande fastig-
het erhéller andelstal i anldggningen avseende
utforande och drift.

Almésunds vigforening (Avja ga:1) har idag
ansvar for och forvaltar befintlig vag 1 nidrhe-
ten av planomradet. Tillkommande allmén-
platsmark 1 detaljplanen forvaltas lampligen av
denna vigforening forutsatt att de nya bo-
stadsfastigheterna far andel i gemensamhets-
anldggningen. Detta forslag far samrddas med
foreningen.

Om Almosunds véagforening tar 6ver drift och
underhall av allmén plats ska den vara anlagd
enligt foreningens anvisningar. Avja ga:1
kommer att omprovas i samband med de nya
fastigheternas intrdde 1 foreningen. Berorda
fastighetségares andelstal i gemensamhetsan-
laggning faststélls vid lantmateriforrattning.

Ledningsrétt

Upplatelse av ledningsritt ska godkénnas av
berord fastighetsdgare/exploatdr om det kravs
for att genomfora utbyggnad av allménna
ledningar, tex VA, el, fiber. Utgdngspunkten ar
att dessa ska lokaliseras inom mark avsedd for
allménplats-gata.

Ansbkan om lantmaéteriférrattning

Exploatoren ansdker om erforderlig fastighets-
bildning for genomfoérande av planen. Forritt-
ningskostnaderna betalas av exploatdren.
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Tekniska fragor
Gata

Planen medfor utbyggnad av ca 70 m lokal-
gata. Agare till Avja 1:29 ansvarar for utbygg-
naden.

Vatten och avlopp

Exploateringsomrédet ska anslutas till det
kommunala spill- och dagvattennitet. Ex-
ploatdren svarar for utbyggnaden av VA inom
planomradet.

Infor byggnation ska berord fastighetsdgare/
exploator kontakta Tjorns kommun for in-
formation om de tekniska forutsittningarna
avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

En utredning géllande dagvattenhantering har
utforts och lokalt omhindertagande av dag-
vatten &r inte tekniskt mojlig da grundvatten
kan n& markniva. Slutlig utformning bestims
vid projektering.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rét-
tigheter och samrada med exploatdren avseen-
de projektets paverkan pa ledningsinnehavet.
Om sé krivs ska avtal avseende omldggning av
ledningar tecknas mellan ledningségaren och
exploatoren. Exploatdren ansvarar ocksd for
ovriga ledningar som ska anslutas till omradet.

Uppvérmning

Fjarrvirme finns inte utbyggd i omradet. Upp-
varmning sker med enskilda anldggningar eller
exempelvis gemensamma bergviarmeanlégg-
ning.

Markmiljé

Det finns inga kéinda markfororeningar inom
planomradet.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning &r framtagen och
visar att bebyggelse vid l9sa jordarter, storre
och/eller ojamna jorddjup, kan komma att
behova stodgrundliggas.

En geotekniker bor anlitas for en mer detalje-
rad undersokning for varje enskild byggnad
och anldggning sé att beslut om en bra och
saker grundliaggningsmetod kan goras.

Arkeologi

Inga kidnda fornldmningar ber6r planomradet.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram i sam-
band med Tétortsstudie Almosund, Myggenés
och Almon som visar att bostadsbebyggelsen
klarar kravet pa viarden under 50 db.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Planarbetet finansieras genom tecknat plank-
ostnadsavtal med Agare till Avja 1:29.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen

Da allmén platsmark kommer att forvaltas av
samfillighetsforening kommer inte framtida
drifts- och underhallskostnader belasta kom-
munen mer &n om kommunen har andel 1
foreningen.



Ekonomiska konsekvenser géllande VA
och dagvatten

Planen medfor krav pé utbyggnad av allmdnna
dricksvatten- och spillvattenledningar, samt
dagvattensystemet. Exploatoren svarar for
utbyggnaden VA-anldggning.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
och enskilda fastighetségare

Exploatoren stir for atgarder och kostnader
inom kvartersmark och fér betala erséttning
for erforderliga markforvérv. Exploatoren far
vidare kostnader for anldggande av viag och
lantmiteriforrattning m.m. Anslutningsavgifter
for VA, el, tele, m.m. tillkommer.

Framtida driftskostnader

Befintliga och nya fastigheter inom planom-
radet kommer att anslutas till nybildad eller
befintlig gemensamhetsanldggning och déri-
genom svara for framtida drift och underhall
av allmén plats och andra gemensamma ytor
inom omradet. Agare till Avja 1:23 kommer
inte berdras av nigra driftkostnader till f6ljd av
detaljplanen da den del av Avja 1:23 som finns
inom planomradet regleras

till Avija 1:29.

10. FASTIGHETSKONSEKVENS-
BESKRIVNING

Inledning

Denna fastighetskonsekvensbeskrivning redo-
visar ett forslag pa fastighetsatgdrder inom de-
taljplan for Avja 1:29 mfl. for att pa ett plan-
enligt och lampligt sétt skapa forutsittningar
infor framtida exploatering/markanvéndning.

Fastighetskonsekvensbeskrivningen dr végle-
dande och har ingen rittsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar istillet av plan-
kartan och planbestammelserna.

Berorda fastigheter
Fastigheter

Det finns tva fastigheter inom detaljplanen och
marken bestar mestadels av naturmark. Samt-
liga fastigheter inom planomradet finns sam-
manstéllda i tabell nedan.

Fastighet Agare
Tjérn Avja 1:23 privat
Tj6rn Avja 1:29 privat

Hela planomradet dgs privat med avsikt att
exploatera for bostadsandamal. I karta bild

14 pé nésta sida, framgér fastighetsforhallan-
dena inom planomrédet infor planlédggning.
Fastigheterna Avja 1:23 och Avja 1:29 kom-
mer tillsammans kunna bilda kvartersmark for
uppforande av tre bostadshus samt tillhorande
teknisk anldggning och allmén plats 1 form av
lokalgata och mindre naturomréde. Fastighets-
dgarna har tecknat ett kpeavtal déir den del av
Avja 1:23 som berdrs av detaljplanen regleras
till Avja 1:29 vilket innebiir att fgare till Avja
1:29 ensamt blir ansvarig for exploatering
inom planomradet.
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Gemensamhetsanléggning

Det finns inga befintliga gemensamhetsanligg-
ningar som direkt berdrs av planomradet men
Tjorn Avja ga:1 forvaltar sedan tidigare Almo-
sundsvdgen dit ny lokalgata ska ansluta fran
den foreslagna bostadsexploateringen. Bade
Avja 1:29 och 1:23 har idag andelar i Avja
GA:1, fastigheternas andelstal bor omprovas

i en Lantmiteriforittning. Aven Tjorn Avja
ga:3 ligger i nirheten av planomradet.

Det rekommenderas att dgare till Avja 1:29
kontaktar Almosunds véigforening som forval-
tar Avja ga:1 for en dialog om att ingd i deras
gemensamhetsanliggning och deras férening
for ett effektivt anldggande och en effektiv
drift av den foreslagna allmén platsen..

Fastighetsférhallanden

Nedan redovisas en kartbild dver fastighetsfor-
héllanden infor planliggningen av Avja 1:29
m.fl.

BILD 14. Kartbild éver fastighetsférhallanden fére
genomférande av detaljplan.

Forslag pa fastighetsbildning

Det finns nagra olika sétt att 16sa fastighets-
bildningsfragan gillande genomforandet av
detaljplan for Avja 1:29 m.fl. I detta avsnitt
redovisas ett forslag pa fastighetsbildning
som &r lampligt med avseende pd syftet med
detaljplanen och framtida exploatering. Fast-
ighetsbildningen kan ske i en eller flera lant-
miéteriforrattningar. Forslag pa bildande av
gemensamhetsanlidggning finns dven beskrivet
1 detaljplanens genomforandebeskrivning.

Fastighetsstruktur

I bild 15 visas vilka markomraden som blir
kvartersmark respektive allmén plats i de-
taljplanen. Kvarteren kan sedan avstyckas i
mindre delar efter behov, kvartersmark for
bostadsandamal styckas ldmpligen i tre delar
infor byggnation av tre nya villor.

kvartersmark .allmén plats

BILD 15. Kartbild som visar hur férdelningen ser ut
mellan kvartersmark och allman plats



Fastighetsbildning kvarter

For att uppnd en planenlig kvartersindelning
madste fastighetsbildning ske. Anvéndningen
inom respektive kvarter framkommer av den
tabell som foljer.

TYP AV KVARTER INGAENDE FASTIGHET HUVUDANDAMAL

TEKNISK ANLAGGNING Del av Avja 1:23 Teknisk forsorjning

Bostad Del av Avja 1:23 Nybyggnation bostad

Bostad Del av Avja 1:29 Nybyggnation bostad

For att skapa forutsittningar for bostads-
andamal forslas avstyckning av den del av
Avja 1:29 (styckningslotten) som foreslas for
bostadsandamaél. Déarefter regleras mark fran
Avja 1:23 till styckningslotten for att bilda
bostadskvarter i enlighet med foreslagen de-
taljplan. Avstyckning och reglering enligt detta
stycke utfors lampligen i samma lantmateri-
forrattning med en 6verenskommelse mellan
fastighetsiigarna till Avja 1:23 och 1:29 som
grund 1 ansdkan hos lantméterimyndigheten.
Styckning av de tre bostadstomter som foreslés
1 detaljplanen kan goras direkt efter kvar-
tersbildningen eller efterhand som eventuell
forsédljning av marken fortloper. Tillkommande
fastigheter tilldelas andelar for utférande och
drift 1 befintlig eller ny gemensamhetsanlidgg-
ning.

Kvarter for teknisk anldggning regleras till
kommunens intilliggande fastighet Avja 1:57,
eller annan av kommunen ansedd lamplig
fastighet.

Fastighetsbildning allmén plats

Den mark som 1 detaljplanen ska bli allmédn
plats, dvs mark for gata och naturomrade,
berdr fastigheterna Avja 1:23 och Avja 1:29.
Allmén plats, samt kvartersamark med an-
vindning E-omréde ska regleras till kommu-
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nens fastighet Avja 1:57, d4 Almosundsvigen
och annan nérliggande allmén plats ligger

pa denna fastighet. Det gér dven bra att 1ata
nuvarande fastighetsindelning finnas kvar och
att en gemensamhetsanldggning bildas pa den
befintliga fastighetsindelningen.

Tabellen nedan sammanfattar de ingdende
fastigheter som berors vid eventuell fastighets-
reglering av allmén plats.

Ingéende fastigheter Andamal
Del av Tjorn Avja 1:23 Allmén plats
Del av Tjorn Avja 1:29 Allmén plats
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11. KONSEKVENSER AV
PLANENS GENOMFORANDE

Detaljplanen 6verensstimmer med intentio-
nerna i kommunens dversiktsplan. Foreslagen
exploatering innebér en fortitning av titorten
Myggenis och tar enbart ett mindre naturom-
rade 1 ansprak. Redan utbyggd infrastruktur
kan nyttjas. Detaljplanen bedoms inte paverka
miljokvalitetsnormer negativt.

Miljokonsekvenser

Detaljplanen paverkar inget Natura 2000 och
medfor ingen pétaglig skada pa riksintressen.
Detaljplaneomradet ér av begrinsad storlek.
Inga negativa miljoeffekter forvéntas inom ett
stort geografiskt omrade eller rekreationsom-
raden.

Strandskydd

Strandskyddet aterintrdder nér gillande detalj-
plan ersétts. P& platsen beddoms inga betydande
biologiska virden finnas. Foreslagen bebyg-
gelse ligger untanfor strandskyddet.Forslaget
har anpassats for att minimera intrdng i strand-
skyddat omrade.

Landskapsbild

Reglering av bebyggelsens utforande foreslas
for att forhindra negativ paverkan pé land-
skapsbilden.

Sociala konsekvenser

Planen bidrar till att utveckla titorten Mygge-
nds. Ett 6kat utbud av bostdder pa orten inne-
bar underlag for service och kollektivtrafik.
Trafikokningen beddms vara marginell.

12. MEDVERKANDE

Kommunens handlaggare

Asa Jénsson avdelningschef planavdelningen,
och representanter fran Miljoavdelningen,
Bygglovsavdelningen och Mark- och exploate-
ringsavdelningen mfl.

Radar arkitektur & planering AB

Ingrid Lindbom Planeringsarkitekt
Axel Lindqvist, Planeringsarkitekt MSA

Stefan Lovén, Sollscher Lantméterikonsult AB



