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1. SAMMANFATTNING

Planomréadet ligger pd en hojd strategiskt vid
entrén till Tjorn med kort avstdnd till Mygge-
nds centrum och 1 direkt anslutning till kol-
lektivtrafikknutpunkten Myggenis korsvig.
Planomradet omfattas 1 dag inte av ndgon
detaljplan, marken ar obebyggd och bestér 1
huvudsak av skogsmark samt dldre betesmark
och rekreationsomrade.

Planomradet ar ca 4,6 hektar stort och innefat-
tar fastigheten Myggends 9:1 som é&r privatdgd
samt delar av fastigheten Myggenéas 12:139
som dgs av kommunen, omrédet avgrinsas av
vag 160 i norr och viag 169 1 6st, vilka ar ut-
pekade primérleder for farligt gods. Myggenés
och nordostra Tjorn ingar 1 karaktarsomradet
Bohuskusten, omradet berdrs av riksintresse
for kommunikation, riksintresse for hogexplo-
aterad kust samt av Havstensfjordens riksin-
tresse for friluftsliv. Miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) har tagits fram for detaljplanen.

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ett
omrdde med ny bebyggelse vid entrén till
Tjorn. Omréadet ligger centralt i Myggends
med korta avstind till kollektivtrafik (mindre
dn 100 meter) och livsmedelsaffar (ca 900 me-
ter — fagelvégen dr det mindre dn 600 meter).
Planforslaget medger bostadsdndamal, kontor
och parkering pé idag obebyggd mark.

Den planerade bebyggelsen bestér av sju
flerbostadshus i 4 - 8 vaningar vilket motsva-
rar ca 150 bostidder, samt tvd byggnader med

3 véningar varav 1 vining med kontor och

2 vaningar med parkeringsgarage. Angdring
planeras ske via en ny anslutningsvég for bil,
géng och cykel som kopplar samman Myg-
gendsvigen med planomridet samt vidare till
Myggeniskorsvig for gang och cykel. Dag-
vattenhantering ska l6sas inom planomradet
och bostider samt uteplatser ska planeras
utifrdn det bullerutsatta laget. Strandskyddet
inom omrdde planerad for gata foreslas upp-
hivas. Skyddsatgédrder mot farligt gods ska
genomforas vid utbyggnad av planen. Omradet
klassas som lag- till normalradonmark.
Planerad bebyggelse ska anpassas till land-
skapsbilden, ta tillvara det strategiska ldget och
starka platsen genom att bidra till en vilkom-
nande och attraktiv entré till Tjorn. Planforsla-
get overensstimmer med Tjorns dversiktsplan.

7 s

lllustrationskarta- genom detaljplanen en mdjlig utveckling av planomradet



2. INLEDNING

I kommunens oversiktsplan anges att befintliga
tatorter ska utvecklas. Behovet av flera bosta-
der okar i takt med befolkningsdkningen och
det ar viktigt att bostadsplanering samordnas
med kommunal service, kollektivtrafik, god
tillgénglighet till narrekreation och kommersi-
ell service.

Beslut om att uppritta ett forslag till ny de-
taljplan for fastigheten Myggenés 9:1 togs
2015-09-15. Ny detaljplan ska mdjliggora for
bostadsdndamal, kontor och parkering pa idag
obebyggd mark i anslutning till kommunika-
tion och service vid Tjorns entré och Mygge-
nas centrum.

Planomrédet ligger pa en hojd och planeras
att nas via en ny anslutningsvig fran Mygge-
ndsviagen. Den planerade bebyggelsen bestar
av sju bostadshus 1 4 - 8 vaningar samt tva
byggnader med tre vaningar dér en vaning
utgors av kontor och tva vaningar utgors av
parkeringsgarage varav den nedre blir helt till
delvis nedgravd. Med anledning av topografin
och byggnadshdjderna har planforslaget en
paverkan pé landskapsbilden.

Detaljplanen upprittas genom utdkat forfa-
rande enligt PBL 2010:900.

Vad dr en detaljplan?

Med en detaljplan f&r kommunen reglera
anvindningen av mark- och vattenomréaden.
Detaljplanen ska redovisa allménna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa. Planldggning med detaljplan
syftar till att mark och vattenomriden anvénds
till de &ndamal omradet dr mest ldmpligt till.
Lampligheten bedoms med hénsyn till be-
skaffenhet, ldge och behov. Arbetet med en
detaljplan och planarbete bestar av noggranna
avvagningar som behover goras nir olika in-
tressen stdr mot varandra

Planprocessen

Detaljplaneprocessen dr indelad i flera skeden.
Det dr frimst i samradsskedet som mojligheter
att ldmna synpunkter finns. I granskningsske-
det kan anméarkningar framforas. Nir kommu-
nen tar fram en detaljplan gors det enligt en
process med syfte att sikra insyn for berdrda,
for att f4 fram ett sa bra beslutsunderlag som
mdjligt och forankra forslaget.

Planomradet sett fran Tjérnbron

SAMRAD >m ANTAGANDE LAGA KRAFT

Vid samrad och vid granskning finns det méjlighet att Idmna synpunkter pa férslaget. Just nu befinner sig

detaljplanen i samradsskedet.



PLANHANDLINGAR

Plankarta i skala 1:1000
Illustrationskarta i skala 1:1000

Planbeskrivning och genomférandebe-
skrivning (denna handling)

Fastighetsagarforteckning
Grundkarta

Ovriga handlingar

S

Arkeologisk utredning steg 1 (Forvaltningen for kul-
turutveckling 2021:25, Vastra Gotalandsregionen)

Bergteknisk utredning (Bergab 2021-09-06)
Projekterings-PM/Geoteknik (Bohusgeo 2021-10-08)

Markteknisk undersokning/Geoteknik (Bohusgeo
2021-10-08)

Trafikbullerutredning (Akustikverkstan 2021-09-23,
reviderad 2022-06-25 och 22-12-06)

Dagvatten-, skyfalls- och VA-utredning (Sweco 2021-
10-14)

Naturvardesinventering med grod- och éringsinvente-
ring (Ecocom 2019-12-20, kompletterad 2022-05-31
av Calluna AB)

Riskutredning transporter av farligt gods (Norconsult
2021-10-25)

Trafikutredning (Norconsult 2021-10-06)

Landskapsanalys (Radar arkitektur och planering
2021.02.19)

Atgsrdsvalsstudie vig 160/169,Myggenaskorsvig
(Trafikverket 2016-07-01)

Miljokonsekvensbeskrivning (Afry 2022-12-15)

PM Kostnadskalkyl for ny GC-bro vid Myggenas pa
Tjorn (Norconsult 2023-04-27)

Myggends_9-1_omgivningspaverkan (Carl Edman
arkitekter 2022-11-25)

Planomradets placering i anslutning till Myggenés pa norddéstra Tjérn



SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett
omrade med ny bebyggelse vid entrén till
Tjorn och intill Myggends centrum, ett strate-
giskt lage dér det finns ett behov av bostéder.
Syftet ar dven att fortdta Myggends tatort dér
det ar korta avstand till befintlig kollektiv-
trafik, infrastruktur, skola och service, vilket
stodjer GR:s strukturbild och bidrar till en
langsiktig hallbar utveckling. Planerad bebyg-
gelse ska stirka platsen genom att bidra till

en vilkomnande och attraktiv entré till Tjorn.
Bebyggelsen ska utformas och anpassas efter
landskapsbilden med hinsyn till platsens loka-
lisering och topografi.

PLANDATA

Areal, ldge och markdgoforhallanden
Planomradet &r placerat pa en hojd i Myggenés
pa Tjorn och avgriansas av viag 160 1 norr och
viag 169 1 Oster samt en dalgdng med natur-
mark 1 vdster. Omréddet ansluter till samhaéllet
Myggends i nort.

Topografin och laget precis intill Tjorns entré
frén fastlandet bidrar till forslagets inverkan
pa landskapsbilden. Planomradet ar cirka 4,6
hektar och innefattar fastigheten Myggenis 9:1
som é&r cirka 2,9 hektar stor och ar privatigd
samt fastigheten Myggends 12:139 som &gs av
kommunen. Omradet omfattas inte av nagon
detaljplan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan Tjérn 2013
Planforslaget ligger i linje med Tjorns over-
siktsplan (Oversiktsplan 2013, antagen 2013-

Markanvandningskarta fran tatortsstudien med
planomradet markerat. V3=verksamheter,
K3=kommunikationer, B5=bostader.
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05-16). Planomrédet ligger inom det utveck-
lingsomrade i 6versiktsplanen som pekats ut
for langsiktig tatortsutveckling. For att mdta en
storre befolkningsokning ska befintliga tatorter
kompletteras och tidigare oexploaterad mark
tas i ansprak for ny bebyggelse. Tyngd laggs
vid en exploatering som kan skapa forutsitt-
ningar for en mer klimat- och miljéanpassad
utveckling. Det innebér att det fraimst ska
fortitas 1 omraden med god kollektivtrafik
samt i anslutning till befintliga titorter. Det
stdlls ocksa krav pa att utvecklingen ska vara
varsamt anpassad till kommunens stora natur-
védrden och kénsliga kulturmiljoer tillika riks-
intresset for friluftsliv. Specifikt nér det hand-
lar om Myggends och Almon kan oexploaterad
mark tas 1 ansprak for ny bebyggelse.

Tdtortstudie Almésund - Myggends - Almon
En tdtortsstudie har tagits fram for omradet
(Tétortsstudie for Almosund, Myggenés och
Almon, antagen 2011-02-24). Foreslagen
markanvéndning i tdtortsstudien &r centrum
och service, bostadsbebyggelse och verksam-
heter. Planforslaget innebér dock en hogre
exploateringsgrad dn vad som framgar 1 tat-
ortsstudien. [ titortsstudien for Myggenis finns
overgripande mal och strategier for omradets
utveckling. Utifran dessa kan planomradet ses
som ldmpligt for fortdtning dé det ar lokali-
serat ndra kollektivtrafik. Planomradet ligger
dven alldeles intill platsen ddr kommunen
arbetar med att stirka Tjorns entré for att ge
tatorten en tydlig identitet och karaktér. Det &r
viktigt att tillkommande utbyggnad md;jliggor
de mél kommunen har.

Ortofoto med planomradesgrans i réd streckad
linje.



3. FORUTSATTNINGAR

PAGAENDE MARKANVANDING

Planomradet omfattas inte av ndgon detalj-
plan och marken dr obebyggd med undantag
for en mindre vig som gar genom omradet.
Planomradet dr beldget i centrala Myggenés pa
en hojd alldeles intill Myggenis korsvig med
mindre dn 100 meter till kollektivtrafik och

ca 900 meter till livsmedelsaffar (fagelvigen
ar det mindre 4n 600 meter). I dag dr omradet
natur- och rekreationsomrdde och bestér av
blandad natur med en béack och berg i dagen.

I Myggenids med omgivning bestdr bebyg-
gelsen Overvidgande av enskilda fastigheter,
villor. Enstaka flerfamiljshus finns 1 Myggenis
tatort. I direkt anslutning till planomrddet finns
fyra privata villor. Myggends 10:1 1 soder &r
ildst, sedan Myggenis 3:59 och sist huset pa
hojden vister om planomrédet, Myggends 11:1
samt tomt 11:2. Myggends 11:1 ligger tydligt
visuellt frdn Hakefjorden. Myggeniés 10:1 syns
ocksa, men &r inte lika visuellt exponerat d&
det ligger traditionellt i landskapet med berget
1 ryggen. Myggenis 3:59 ligger dolt fran om-
givningen med vegetation som skymmer frin
vag 160.
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NATUR, KULTUR OCH REKREATION

En betydande del av planomréadet utgors av
skogsmark samt dldre betesmark. Delar av
planomréddet och dess omgivning bestér av en
back som omges av 16vtrdd. De Ostra delarna
utgdrs av berg i dagen samt ett omrade do-
minerat av enbuskar. Pé flera hall i de norra
respektive Ostra delarna av planomradet finns
stenmurar, vilket indikerar att marken tidigare
nyttjats som jordbruksmark. Av historiska
ortofoton att bedoma har ocksé markerna i
fraimst den Ostra delen av inventeringsomradet
tidigare varit mer Oppna.

Naturinventering

En Naturvardesinventering (2019-12-20,
kompletterad 2022) har utforts i samband
med planarbetet. Planomradet samt 500 me-
ter utanfor har inventerats for att identifiera
naturvirden pa platsen. Under faltinventering
(2019-11-13) identifierades 6 naturvardesob-
jekt varav tva av naturvardesobjekten erholl
naturvéardesklass 3 — “’patagligt naturvéarde”
och resterande fyra erholl naturvérdesklass

4 - visst naturvdrde”. Naturviardesobjekten &r
numrerade i kartan och beskrivs i bild pa nésta
sida. Backfaran samt groddjur inom naturvér-
desobjekt 1 inventerades 2022.
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Tv. Foton pa intilliggande bebyggelse samt grusvdgen som gar genom omradet och har ansluter till vag 169.
Th. Karta som visar utredningsomradet samt omradet for inventering av groddijur (gul markering). Fynd av
akergroda och obestdmd brungroda gjordes centralt i naturvardesobjekt.



TECKENFORKLARING:
Inventeringsomrade 2022
[_] Inventeringsomrade 2019
Naturvardesklass
Il 1 Hogsta naturvarde (Ej Observerat)
- 2 Hogt naturvarde (Ej Observerat)
| | 3 Patagligt naturvarde
|:I 4 Visst naturvarde
O  Naturvardsarter 2022
® Naturvardsarter 2019

Naturvirdesobjekt 1 - Vattendrag, béck
Naturvirdesobjekt 1 med patagligt naturvarde
bestar av en bickfédra. I backfiran vixer
flerstammiga klibbalar, vilka &ven dominerar
tradskiktet i naturvirdesobjektet. Aven gran,
skogsalm, korsbar och flader forekommer.

Karta 6ver naturvardesobjekten inom
planomradet. Foto pa backfaran inom
naturvardesobjekt 1. Backen omfattas aven
av strandskydd. Foto och kartan ar fran
Naturvardesinventeringen, Ecocom/Calluna.

Béackfarans kanter domineras av briannéssla,
stensdta, husmossa, hjortron, ekorrbér, hal-
lon och 6rnbriken. Enstaka forekomster av
ask, idegran och grongdling noterades under
faltinventeringen. Flera av trdden har halighe-
ter och exponerade rotter, vilka utgor lampliga
viloplatser for grod- och kréldjur. D6d ved
forekommer genom objektet 1 form av enstaka
lagor och stubbar men framforallt av staende
doda trad. Hackspettshal, troligen av storre
hackspett, noterades pa flera trad inom natur-
virdesobjektet.

De flerstammiga traiden med haligheter och
exponerade rotter skapar viktiga miljoer for
hackspettar samt grod- och krildjur. Tillsam-



mans med en rik forekomst av dod stdende ved
samt backfaran och dess svimplan motiveras
ett patagligt biotopvirde. Naturvéardsarterna
idegran, grongdling och ask féorekommer, dock
1 enstaka exemplar. Idegran finns endast i min-
dre exemplar och férmodas vara tridgéardsrym-
lingar. Grongo6ling som dr rodlistad som néra
hotad (NT) hickar ofta i 16vskog och foredrar
halvoppna mosaikartade landskap. Natur-
véirdesobjekt 1 hyser flera lampliga trad for
bobygge och flertalet hackspetthal noterades.
Biotopen sett ur ett mosaiklandskap blir ett be-
tydelsefullt inslag for de lokala grongolingar-
na. Den rodlistade arten ask (EN) forekommer,
men da arten &r rodlistad pa grund av sjukdom
bidrar den inte till artvdrdet. Sdledes motiveras
inte ett hogre artvdrde dn visst artvérde.

Groddjur

Vid inventeringen av backfiran inom natur-
virdesobjekt 1 observerades en art som sé-
kert kunde artbestimmas, &kergroda. Ovriga
observationer av groddjur utgdrs av obestimd
brungroda. Vid fynd av adult dkergroda kunde
18 romklumpar observeras.

Naturvirdesobjekt 2 - alsumpskog, alkdrr
Naturvirdesobjekt 2 med visst biotopvérde be-
star av en ett alkdrr. I alkdrret vaxer flerstam-
miga klibbalar, men rikligt inslag av bjork och
grova sélgar dominerar tradskiktet i naturvir-
desobjektet. Aven enstaka granar forekommer.
Alkérret hade vid inventeringstillfallet rikligt
med stdende vatten, och &r troligtvis vatten-
maéttat under stora delar av dret. En gammal
stenmur korsar objektet i nordsydlig riktning.
Ett par av sédlgarna i naturvirdesobjektet har
grov bark dér hal av myskbock noterades.

De grova sélgarna med héaligheter skapar
viktiga miljoer for insekter och faglar. Tillsam-
mans med en mattlig forekomst av dod sta-
ende och liggande ved, nyckelarten sédlg samt
sumpmarken motiveras ett visst biotopvérde.
Signalarten myskbock forekommer, i1 halighe-
ter 1 sdlgarna. Sammantaget motiverar fynd av
myskbock och svarta vinbér ett visst artvirde.

Naturvirdesobjekt 3 - hdlltallskog
Naturvirdesobjekt 3 bestdr av en nordslint

Foto pa naturvardesobjekt 2 alsumpskogen samt
naturvardesobjekt 4 halltallskog. Foton fran Natur-
vardesinventeringen, Ecocom.

med héllmark och spirrgreniga tallar. Tallarna
i objektet &r cirka 100 ar gamla och dominerar
tridskiktet i naturvirdesobjektet. Aven bjork,
en och ek forekommer. I buskskiktet domine-
rar unga exemplar av ronn, en och ektrad. I
markskiktet dominerar arter som Ornbriken,
stensota, blabar, blamossa och triviala mossor.
Enstaka och sma exemplar av signalarten
idegran noterades under féltinventeringen. Vid
brynzonen till den igenvixta betesmarken finns
bland annat blabar, 6rnbriken, vildapel, en-
buskar och stenmurar vilket indikerar en viss
beteshistorik. Omradet har ett visst artviarde
genom signalarten idegran.

Naturvirdesobjekt 4 - hdlltallskog
Naturvirdesobjekt 4 med visst biotopvirde
bestar av en medeléldrig talldominerad skog

1 sydviéstsldnt. Tradskiktet domineras av tall
med inslag av sélg, gran och unga ekar. I linje
med grusvigen finns ocksé dldre doda askar
samt grova bjorkar med djup uppsprucken
bark. Buskskiktet bestar uteslutande av enbus-



kar. Markskiktet &r relativt artfattigt men hér
finns arter som blek taggsvamp och skogstry.
Enstaka forekomster av bldmossa samt dldre
askar noterades under féltinventeringen.

De grova bjorkarna och askarna, som finns
langs med grusvégen bidrar till variation och
med livsmiljoer for insekter och figlar, mo-
tiverar ett visst biotopvirde. Signalarten ask
forekommer, dock i enstaka exemplar. Den
rodlistade arten ask (EN) forekommer, men da
arten &r rodlistad pa grund av sjukdom bidrar
den inte till artvdrdet. Sdledes motiveras inte
ett hogre artviarde én obetydligt artvérde.

Naturvirdesobjekt 5 - enbuskmarker
Naturvérdesobjekt 5 som har ett visst bio-
topvirde bestar av en dldre enbuskmark. I
objektet vaxer framst flerstammiga enbuskar
men med inslag av unga exemplar av bjork. I
objektets kantzoner vixer medelgamla tallar
framforallt i de sddra och dstra delarna. Oppna
ytor i form av héllmark finns pa flera hall i den
annars tatvixande enbuskmarken. Markskiktet
domineras av skogstry, blabér och trivialmos-
sor som cypressflita och husmossa.

Inga naturvardsarter noterades under faltinven-
teringen. D6d ved forekommer mycket spar-
samt genom objektet, och da framf6rallt i form
av stdende doda tallar.

De flerstammiga, tdta och dldre enbuskarna
med vilisolerade hdllmarksytor skapar lugna
livsmiljoer for bland annat faglar vilket till-
sammans med forekomst av doda stdende
tallar motiverar ett visst biotopvérde. Inga na-
turvardsarter noterades och séledes motiveras
endast obetydligt artvérde.

Naturvirdesobjekt 6 -trddbeklddd hdllmark
Naturvérdesobjekt 6 med visst biotopskydd
bestar av en tridbekldadd hillmark. I objektet
finns medelaldriga tallar som dominerande
tridslag. Aven en, asp och bjérk forekom-
mer. Objektet har ocksa ett rikt buskskikt med
bjornbér, odon och yngre enbuskar. Lings vig
169 finns ett titare slanbuskage med bland an-
nat den invasivt frimmande arten parkslide.

Markskiktet dr varierande med arter som ljung,

blabér, stensdta, drnbriken, biagarlav, krans-
mossa, bjornmossa och tuschlav. Den rodlis-
tade arten ask forekommer i ett kluster 1 den
sydostra delen av naturvirdesobjektet. Den ty-
piska arten tuschlav dr vanligt forekommande
vid hdllmarken. Strukturer som ldmningar och
stenmurar finns i objektets sodra delar. D6d
ved finns sparsamt genom objektet, i form av
enstaka ldgor samt négra stdende doda tallar.

Hallmarkssluttningen med ett rikligt och varie-
rande buskskikt samt strukturer med stenmur
och ldmningar skapar variation och boplatser
for bland annat 6dlor och ormar och detta
tillsammans med forekomst av doda grova sté-
ende tallar motiverarett visst biotopvérde. Ask
finns 1 form av medelgamla tridd och séledes
motiveras inte ett hdgre artvirde én obetydligt
artviarde. Den rodlistade arten ask (EN) fore-
kommer, men da arten &r rodlistad pa grund av
sjukdom bidrar den inte till artvéirdet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning (steg 1) har utforts
av Forvaltningen for kulturutveckling VGR
inom planomrédet. I samband med en invente-
ring av undersokningsomradet kunde lamning-
ar efter en jordkillare konstateras som tillhort
ett bdtsmansbostille som sedermera kom att
bendmnas Sjotorpet. Jordkéllaren registrerades
som 6vrig kulturhistorisk ldmning 1 kulturmil-
joregistret. Inom omradet finns dven ett flertal
stenmurar dir merparten utgors av befintliga
granser.

De 6vriga murarna skapades 1 samband med
att ny dkermark etablerades under 1900-talets
forsta halva.

Efter genomford undersokning gjordes bedom-
ningen att det inte finns nagot av arkeologiskt
intresse inom planomrédet och inga ytterligare
arkeologiska dtgarder dr nddvéndiga.

RIKSINTRESSEN OCH OMRADESSKYDD

I miljébalken finns ett antal grundldggande
bestimmelser for hushallning med mark- och
vattenomraden av betydelse for vissa allménna
intressen. Hushéllningsbestimmelserna ror
framst mark- och vattenomraden, men dven
kulturmiljo och friluftslivet. I miljobalken



Karta fran den arkeologiska utredningen som visar
pa stengardegardar (graa streck) samt jordkalla-
rens placering (rod markering).

anges att omrdden som &r av riksintresse ska
skyddas mot atgérder som patagligt kan skada
eller forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av
riksintresset.

Vig 169 omfattas av riksintresse for kom-
munikation. Detta innebdr att riksintresset
ska skyddas mot dtgirder som pétagligt kan
forsvéra tillkomsten eller utnyttjandet av an-
laggningen.

Omradet omfattas ocksa av riksintresse for
hogexploaterad kust som stracker sig fran
Lysekil och sdderut. Utpekade vérden ar bland
annat forutsittningar for rorligt friluftsliv,
rekreationsmiljder, hogklassiga natur- och kul-
turvirden och nérhet till omrdden med manga
ménniskor. Riksintresset handlar i korthet om
ett antal karaktirsdrag hos det utpekade kust-
omrddet som i kombination med varandra gor
helheten mer virdefull.

Vy fran vattnet med planomradet i fonden.

Planomradet ligger i omrdde som omfattas av
Havstensfjordens riksintresse for friluftsliv. 1
néra anslutning finns dven riksintresse for fri-
luftsliv f6r S6dra Bohusldns kust 1 nordvéstlig
och 1 sydostlig riktning fran planomradet.

Riksintresset Havstensfjorden &r i huvudsak ett
omrdde med sdrskilt goda forutséttningar for
berikande upplevelser 1 natur- och kulturmil-
joer samt har sdrskilt goda forutséttningar for
vattenanknutna friluftsaktiviteter och darmed
berikande upplevelser. Stodkriterier enligt
riksintressets vardebeskrivning édr bland annat
tilltalande landskapsbild och vattenanknutna
friluftsaktiviteter.

Med ovan beskrivna vérden ér det viktigt vid
en exploatering att bade ha en bild av hur land-
skapet ser ut och hur det upplevs samt om och
hur en exploatering paverkar riksintressena.
Bécken genom planomrédet omfattas av
strandskydd om 30 meter. Planomradet omfat-
tas dven av forbud mot markavvattning.

LANDSKAPSBILD

Myggends och norddstra Tjorn ingér i ka-
raktarsomrddet Bohuskusten. Att kusten har

ett sarpriglat utseende kan tydligt utldsas ur
jordartskartan, se kommande sida. Berg i da-
gen som utgor hojderna, dalgangar diar emellan
och den karga kusten &r typiskt for Bohus-
kusten. Det syns dven pé skuggterrdngen pa
samma sida. Mellan hdjderna finns dalgéngar
som tidigare varit havsbotten nir havet stod
hogre.




Dessa dalgdngar har historiskt varit och dr dn
idag till stor del dkermark och beteshagar samt
strandéngar. Marken 1 dalgdngarna bestér av
lera och sand. Tidigt fanns hér bosittningar s
brukande av marken har pagétt under lang tid.
Karaktiristiskt for bebyggelsen ér att den ofta
ligger tryckt intill berget. Skogen, mestadels
bestaende av ddelldv, finns 1 brynzonen mel-
lan berg och det 6ppna landskapet. P4 manga
platser finns den typiska krattskogen som
tydligt visar den dominerande vindriktningen
1 landskapet. Krattskogen ser ut att gdmma sig
bakom bergshdjderna for att fa 14.

Landskapet stdr i stindig forédndring vilket
innebdr att karaktdrerna i landskapet inte hel-
ler ar konstanta. Det viktiga vid en planerad
fordndring av landskapet ar att forsta dess

Foton tagna fran héjden respektive grusvagen
inom planomradet.

ON
Vy mot planomradet fran vag 160 i riktning
mot Tjorn.

Vy fran vag 169 i riktning mot Almén och Tjoérnbron.

sammanhang och virde. Det betyder ocksa

att forstd karaktdrerna i landskapet och kon-
sekvenserna av en fordndring av landskapet.
Det betyder inte att karaktdrerna méste vara
konstanta och ej far férdndras, men hur fordnd-
ringen paverkar vdrdena, karaktirerna och dess
kénslighet dr vésentligt att redovisa och konse-
kvensbeskriva.

Exempel pa landskapets kinslighet vid Myg-
gends korsvig dr skala och samband med
omgivande landskap, infrastruktur som inte
foljer landskapets tydliga monster, ekologiska
samband och vattendrag kinsliga for grumling.

Skalan i landskapet upplevs som stor genom
dominanta bergvéggar och en storskalig infra-
struktur. Havet och utsikten mot Stenungsund
bidrar dven till storskaligheten. Inom planom-
rddet dr ddremot skalan en annan med delvis
tdt vegetation som gor att omkringliggande
landskap inte upplevs lika tydligt.

Bécken 1 sydvist ar liten och meandrande vil-
ket tar ner skalan och ger pa flera platser ldngs
backfiran en upplevelse av ett intimt rum.
Berget 1 sydvist ligger som en skyddande rygg



1 dalgdngen och traden skapar en rida till de
mer Oppna fuktidngarna i nordost. Topografin
1 ndrheten av detaljplaneomrédet &r varierad
med flera bergsknallar som sticker upp.

Planomradet har ett betydande ldge precis vid
entrén till Tjorn fran Tjornbron och Almén. Da
planomradet &r beldget pd en hdjd kommer den
tillkommande bebyggelsen bli ett blickfang.
Naérheten till vattnet och havet dr det som
karaktériserar platsen tillsammans med den
trafiknod som utgdrs av Myggends korsvig.
Omradet kring Myggenis karaktdriseras av
Bohuslans karga klippor mellan Hakefjorden
och Askerofjorden tillsammans med fastlan-
dets skogsbevuxna hojder.

OFFENTLIG OCH KOMMERSIELL SERVICE

Planomradet ligger vid entrén till Tjorn och
har korta avstind till ménga viktiga mélpunk-
ter. Det dr under 1 km till Myggenés centrum
dar det bland annat finns livsmedelsbutik,
bank, drivmedelsstation, restauranger, vard-
central och gym. Det ir lika néra till Myggenis
skola (ak F-5) och Myggenis forskola. I nula-
get dr det dock svért att ta sig fran planomradet
till mélpunkterna d& omréadet dr avgrinsat av
stora vagar, skog och branter som é&r svéra att
korsa eller ta sig forbi.

Medan: Jordartskartan som tydligt visar Bohuskustens typicka landskap med berg i dagen (ritt)
och i sinkorna éverviigande lera (gult) och grus/sand (orange).

Héger: Skuggterring som visar pd berg och dalgéngar. Ett tydligt streck i kartan &r vig 160 som
skiir genom terrdngen och paverkar landskapets utseende och upplevelse.

S SR RNTHE -3
Jordartskartan visar tydligt Bohuskustens typiska landskap med berg i dagen (rétt) och i sdnkorna éverva-

GATOR OCH TRAFIK

Historiskt sett har den nordostra delen av
Tjorn varit 6ns baksida. I och med byggandet
av Tjornbron pé 60-talet har detta successivt
véant och 1 dag med fler aret-runt-boende samt
med goda pendelmdjligheter har denna sida
av On expanderat och efterfragan pé bostiader
ar numera hog. Myggenis utgor entrén till en
av Bohuslins mest populéra, léttillgédngliga
och attraktiva Gar vilket ocksa stiller krav pa
hur fortdtningen av Myggenis med omgivning
starker platsen och bidrar till ett positivt forsta
mote med Tjorn.

Planomradet ligger intill korsningen mellan
vig 160 och viag 169. Vig 160 leder norrut till
Orust och Osterut till Stenungsund. Vég 169 ér
huvudstréket genom Tjorn och leder fran Myg-
gends korsvig hela viagen ut till Klddeshol-
men. Planomréadet angors i dag frdn en mindre
lokalgatan via vig 169. Denna infarts utform-
ning och lige har stora brister avseende bade
framkomlighet och sdkerhet. Dagens korsning
kan dérfor inte anvéndas for att ansluta det nya
bostadsomradet. Vister om planomréadet gar
Myggendsvigen som ingér i en vigforening.
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gande lera (gult) och grus/sand (orange). Ovan till hdger: Skuggterrang som visar pa berg och dalgangar.
Ett tydligt streck i kartan ar vag 160 som skar genom terrangen och paverkar landskapets utseende och

upplevelse.



En atgérdsvalsstudie har tagits fram for vég
160/169 Myggenis Korsvig for att utreda
mojligheter att forbéttra sdkerheten och fram-
komligheten pa Myggenis korsvig. Studien
ska ocksa vdrna om landskapets karaktar i
valet av eventuella dtgirder for att minimera
intranget 1 de unika naturvirden som finns i
omrddet. Platsen &r speciell d& den utgor en-
trén till Tjorn och periodvis dr det stora trafik-
floden som passerar, samtidigt som det finns
en fungerande tatort och en dnskan om att
utveckla denna och géra Myggenis och Almon
mer attraktiv for sdvil boende som besokare
och turister. Studien foreslar en cirkulations-
plats vid Myggenis korsvig samt planskild
passage. Foreslagen trafiklosning vid Myg-
gends korsvig ligger utanfor planomridet och
paverkar inte planforslaget. Det dr dock viktigt
att planforslaget inte forhindrar forslagen i
atgdrdsvalsstudien.

Kollektivtrafik

I direkt anslutning till planomradet ligger den
viktigaste knutpunkten for kollektivtrafiken pé
Tjorn, busshéllplatserna vid Myggenés kors-
vig. Vid Myggenis korsvig stannar i princip
alla busslinjer som kor pé Tjorn bland annat
expressbusslinjerna Tjorn Express och Orust
Express. Tjorn Express gir mellan Tjorn och
Goteborg via Stenungsund. Busslinjen stannar
bland annat vid Ronning, Kladesholmen, Ble-
ket, Skdrhamn, Myggenis, Stenungsund och
Kungilv. Under maxtimman avgar fyra bussar
per timma. Mellan Myggends korsvédg och Nils
Ericson Terminalen tar det cirka 45 minuter.

Orust Express gar mellan Uddevalla och Ste-
nungsund via Orust och Tjorn. Linjen har dven
vissa avgdngar dir bussen gar till Goteborg.
Under maxtimman avgar tvd bussar per timma.
Resten av dygnet har bussen timmestrafik.
Mellan Henan och Myggenis korsvig tar det
cirka 30 minuter. Till Myggends korsvédg och
expressbussarna kan man ta sig med annan
buss, med cykel eller med bil och parkera pé
den pendelparkeringsplats som finns pa plat-
sen. Busshéllplatsen Myggends korsvég ligger
direkt oster om planomradet men man maéste
korsa vdg 169 for att komma dit.

Myggenésvigen trafikeras av flera skolbuss-
linjer med ett fital avgdngar per dag. Narmaste
héllplats pd Myggendsvigen dr Diamantvigen
som ligger cirka 250 meter véster om planom-
radet.

Gang och cykel

Vig 169 dr en viktig ldnk 1 Tjorns cykelvag-
nédt med en parallell cykelbana som forbinder
Myggenis korsvig och Myggends med resten
av Tjorn. En gang- och cykelvég finns dven
langs viag 160 som forbinder Myggends med
Stenungsund. Myggenis korsvag ar forsedd
med bevakade dvergdngsstéllen mot busshall-
platsen samt mot ging- och cykelvédgarna.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Det forekommer 6msom fastmark och 6msom
lera i omradet och det totala sonderingsdjupet
varierar mellan ca 0.2 och ca 10 m. For delar
som inte utgdrs av fastmark bedoms jordlagren
fran markytan rdknat i huvudsak utgoras av:

» fast ytlager

* lera (saknas i anslutning till fastmarken)

» friktionsjord

Det fasta ytlagret utgors av torrskorpelera eller
av silt och sand och tjockleken varierar i hu-
vudsak mellan ca 0.2 och ca 2 m. Vattenkvoten
har uppmiitts till mellan ca 5 och ca 45 %.
Lera forekommer med varierande méktighet
inom stora delar av omradet och har en mik-
tighet mellan ca 2 och ca 5 m i de undersokta
punkterna. Vattenkvoten har i huvudsak upp-
miitts till mellan ca 40 och ca 65 %. Konflyt-
gransen har uppmatts till mellan ca 45 och ca
55 %. Skjuvhallfastheten har i falt bestdmts
genom vingforsok och CPTsonderingar och

pa laboratorium genom konforsok, empiriska
vérden fran utforda kompressionsforsok har
utvirderats.

Lerans sensitivitet har uppmatts till mellan

10 och ca 30. Leran bedéms som mellan- till
hogsensitiv men inte kvick. Lerans konsolide-
ringsegenskaper i den véstra delen har kon-
trollerats. Friktionsjorden under leran har inte
undersokts ndrmare. Sonderingarna har i regel
tringt ned mellan 0 och ca 2 m.



Bergteknisk utredning

Pa uppdrag av Bohusgeo har Bergab — Berg-
geologiska Undersokningar AB utfort en
bergteknisk utredning som underlag for planar-
betet. Befintliga bergpartier inom och i anslut-
ning till planomrédet bedoms vara stabila, risk
for ras eller blocknedfall bedoms ej foreligga.
Efter eventuell bergschakt ska bergsakkunnig
tillkallas for att bedoma bergets stabilitet och
eventuellt behov av forstarkning.

Pé uppdrag av Tjorns kommun har Bohusgeo
utfort en geoteknisk undersokning med syftet
att utgdra underlag for redovisning av sldntsta-
biliteten, grundldggningsforutséttningar samt
eventuell forekomst av markradon.

Mark, vegetation och topografi

Planomradet méter ca 250 x 350 m. Den

Ostra och nordostra delen av planomradet, dir
bostédder planeras, utgdrs i huvudsak av ett
fastmarkparti. Inom denna del forekommer
marknivder pa mellan ca + 10 till ca +18. Inom
Ovriga delar varierar markytans nivder mellan
ca +5 och ca +16. Parallellt med Myggenésva-
gen rinner en béack och det dr i denna back de
lagsta nivaerna forekommer. Markytans lut-
ning vid och i anslutning till fastmarkpartierna
samt vid backen 1 vistra delen uppgar till mel-
lan ca 1:3 och ca 1:2. Inom 6vriga delar ar lut-
ningen generellt sett ca 1:5 eller flackare. Ber-
get gar i dagen pa flera platser inom omradet.

Geohydrologiska forhdllanden
Grundvattennivan har uppmatts i omradets
vistra del. Grundvattenytan bedoms vara bela-
gen ca 0.5 m under markytan och ha en hydro-
statisk tryckfordelning. I samband med neder-
bordsrika perioder bedoms den kunna stiga till
markytans niva.

Sldntstabilitet

Sléntstabiliteten beddms under nuvarande
forhdllanden och for planerade férhallanden
vara tillfredsstidllande for samtliga sektioner
med undantag fran omrédet vid planerad vag-
bank. Med anledning av den otillfredsstéllande
slantstabiliteten har det forslagits forstarkning/
avlastning med mellan ca 0.8 — 1 m cellplast-
fyllning (med skjuvhallfasthet av minst 50
kPa) for att stabiliteten for vigbanken ska bli
tillfredsstillande. Ovriga slinter i omradet &r
beldgna inom omraden fastmarkpartier eller
tunna jordlager pd berg.

Erosion

Det finns ett pdgaende erosionsforlopp i back-
en 1 den viéstra delen. I samband med byggan-
det av infartsvdgen bor backen erosionsskyd-
das inom och i anslutning till planomradet.

HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

En mindre grusvig gér vid planomradets syd-
véstra sida och utmed delar av véigstrackning-
en loper en biack. Bicken avleder vatten fran
bostadsomradet véster om Myggends 9:1 och
rinner i nordvéstlig-sydostlig till havet. Avrin-
ningsomradet till bicken uppskattats till ca 55
ha, men da finns det sannolikt ett ledningssys-
tem for dagvatten i bostadsomradena nord-
vést och soder om planomradet som paverkar
mingden d& de mynnar ut i backen. Bicken ér
delvis kulverterad.

Ortofoto 6ver backens dragning och de kulverte-
rade strackorna markerade i rott.

Dagvatten

En Dagvatten- skyfalls- och VA-utredning
(2021-10-14) har tagits fram i samband med
planarbetet. Utredningen omfattar omradet
inom den gula streckade linjen i ortofotot. Pla-
nomradet har dock utdkats sedan utredningen
togs fram genom att omradet inom gron mar-
kering har lagts till, se kommande bild. Tillagd
yta bestar av naturmark och planlaggs dven
som naturmark, varfor utokningen bedoms

ha en marginell paverkan pa resultatet i ut-
redningen. En uppdaterad dagvattenutredning

med justerad plangrins tas fram efter samrads-
skedet.
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Ortofoto fran dagvattenutredningen med backen
markerad i blatt, planomradesgransen i gult samt
ingaende fastighetsbeteckningar. Efter att dag-
vattenutredningen togs fram har planomradet
utdkats med omradet inom den gréna cirkeln.

Detaljplaneomradet kan delas upp i tva avrin-
ningsomraden — dster och véster — med den
slutliga recipienten Hake fjord som omfattas
av miljokvalitetsnormer enligt Vatteninfor-
mationssystem Sverige (VISS). Hake fjords
ekologiska status uppnar i dagslaget “mattlig”
och den kemiska statusen uppnar ”’ej god”.
Kvalitetskrav dr att recipienten ska uppna ’god
kemisk ytvattenstatus”. Planomradet omfattas
1 dagsldget inte av nagra markavvattningsfore-
tag.

Ortofoto fran dagvattenutredningen med backen
markerad i blatt, planomradesgransen i gult Vatten-
delare inom planomradet visas med rédstreckad
linje. Gul linje avser planomrades-grans. Svarta
pilar avser ytavrinningsriktning. Vastra delen avrin-
ner mot dike och dstra delen avrinner mot vagdike.

HALSA OCH SAKERHET

Markféroreningar
En oversiktlig historisk inventering som kom-

munen har genomfort med hjélp av foton,
dgarhistorik och utlatande frdn kommunens
forvaltningar visar att det inte finns nagot

som tyder pé att det varit verksamhet eller
funnits byggnader pa platsen. Det finns dock
en hardgjord yta inom omradet och enligt
nuvarande dgare var syftet att anvéinda ytan
som uppstéllningsplats. Marken pa den dppna
platdn i mitten av planomradet behdver provtas
for markfororeningar pga att platsen anvénts
for uppstillning av fordon mm. Markmiljéun-
ders6kning av omradet kommer att komplette-
ras planhandlingarna infor granskningsskedet
utifran framkomna uppgifter. Om f6rhojda hal-
ter av nagot dmne patriffas ska marken saneras
och fororenade massor omhéndertas.

Trafikbuller

Planomradet dr utsatt av trafikbuller fran omgi-
vande végar, ddrav har en trafikbullerutredning
tagists fram (Akustikverkstan 2022-12-06).
Utredningen redogor forvéntade trafikbul-
lernivaer vid bostadshus inom planomréadet
Myggenis 9:1 samt for befintliga bostdder som
riskerar hogre trafikbullernivd om planomradet
byggs. Berdkningsresultaten har jamforts mot
riktvirden i forordning 2015:216 med éndring-
arna enligt SFS 2017:359 och mot Naturvérds-
verkets riktvirden. Bullerutredningens resultat
beskrivs under rubrik Planforslag Hélsa och
Sakerhet, Hantering av trafikbuller.

Risk- farligt gods

Béde vig 160 och vig 169 ar utpekade som re-
kommenderade primérleder for transporter av
farligt gods. Enligt Léansstyrelsens riskpolicy
skall riskfragor beaktas vid fysisk planering
inom 150 meter fran transportled for farligt
gods varfor riskutredning har tagits fram.
Riskutredningens slutsatser och atgédrdsforslag
beskrivs under rubrik Planforslag, Hélsa och
Sakerhet, Hantering farligt gods.

Radon

Gammastralningsmétningar har utforts i 8
punkter och métvirdena for uran uppgar till
mellan ca 0.98 och 1.66 ppm. Detta motsvarar
ungefdrligen en radiumhalt pd mellan ca 10
och ca 26 Bg/kg. Med ledning av de uppmatta
virdena, samt att jorden utgors av silt och



sand, kan marken enligt Radonhandboken,
T6:2004, klassas som lag- till normalradon-
mark.

Skyfallsrisk

Eftersom planomradet dr hogt beldget 1 forhal-
lande till omgivande mark bedéms den till-
kommande bebyggelsen inte riskera att skadas
vid ett regn med 100 ars dterkomsttid berdknat
med klimatfaktor 1,25.

En 6vergripande lagpunktskartering visar att
inte heller befintlig bebyggelse eller vigar
nedstroms riskerar att dversvimmas vid denna
regnhéndelse, dock riskerar en obebyggd del
av fastigheten direkt soder om planomradet
att 6versvdmmas vid ett 100-4rs regn. Denna
fastighet har dven historiskt sett drabbats av
oversvimningar.

4. PLANFORSLAG

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora ett
omrade med ny bebyggelse vid entrén till
Tjorn och intill Myggenis centrum, ett strate-

giskt ldge dér det finns ett behov av bostéider.
Syftet dr dven att fortdta Myggends tatort dér
det dr korta avstand till befintlig kollektiv-
trafik, infrastruktur, skola och service, vilket
stodjer Goteborgsregionens (GR:s) strukturbild
och bidrar till en langsiktig hallbar utveckling.
Planerad bebyggelse ska stirka platsen genom
att bidra till en vilkomnande och attraktiv
entré till Tjorn. Bebyggelsen ska utformas och
anpassas efter landskapsbilden med hénsyn till
platsens lokalisering och topografi.

BEBYGGELSE

Planforslaget medger ca 150 bostéder i ca fyra
till atta vaningar samt kontor och parkerings-
hus i tre véninger, detta sékerstélls i plankartan
med anvdndningsbestimmelse.

Bebyggelsens placering regleras genom egen-
skapsgrins och prickmark. Prickmark inom
planomrédet fér inte forses med byggnad. Hoj-
den pé foreslagen bebyggelse regleras genom
hogsta nockhojd i meter, hogsta byggnadshdjd
i meter over angivet nollplan. Hojderna pa
bostadshusen motsvarar fyra till atta vaningar
och hojden pé kontors-och parkeringshusen

lllustrationskarta 6ver féreslagen bebyggelse och ny tillfartsvag samt gang- och cykelbanans strack-
ning i ett forsta skede dar cirkulationsplats vid Myggenas korsvag annu inte ar utbyggd. Bruna objekt
med romersk siffra visar bebyggelsen och antal vaningar. Bla markering med streckat omrade visar

backens dragninng och det totalt 60 meter breda straket av strandskyddad zon. Bla yta visar foresla-

gen dagvattendamm.



Ovan: bebyggelsen sett fran trafik-
ljuset vid Myggenas korsvag.

Tv: Vy fran Hakefjorden.

™ Nedan: bebyggelsen i den s6dra
delen av omradet, sett fran garden.

Bebyggelsefdrslag och visualise-
ringar av bebyggelsen framtaget av
Carl Edman arkitekter.
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motsvarar tre vaningar varav den nedre par-
keringsvaningen dr helt till delvis nedgravd.
Takvinkel pa foreslagen bebyggelse regleras
till mellan 28 till 45 grader.

Huvudbyggnader ska uppforas med sadeltak
och bostadshusens tak ska utforas i falsad plat,
papp eller tegeltakpannor vilket sikerstdlls
genom utformningsbestimmelser (f)), solener-
gianldggning far monteras pé taken. Byggnad
1 sldnt ska uppforas pd pelare och befintlig
markniva ska bibehéllas, detta regleras med
bestimmelse (fz).

Reglering av bebyggelsens omfattning och ut-
formning syftar till att samspela med element
vilka &r viktiga i kustens karaktérsdrag sdsom
de magasinsbyggnader som &r vanligt 1 kust-
sammanhang pd Tjorn och som hirstammar
fran fiskerindringen. Syftet dr vidare att till-
kommande bebyggelse ska vara 1agmald 1 sitt
uttryck och underordna sig landskapet for att
minimera en negativ landskapsbildspaverkan.

Landskapsbild

Planforslaget visar pa en bebyggelse mellan
3-8 vaningar, vilket motsvarar bebyggelsehdjd
pa ca 8-25 meter. I ett omrade som Myggenéis
ar det hogt da hogsta bebyggelsen &r runt 4 va-
ningar i Myggenis centrum. Landskapsbilden
hér kommer dndras till f61jd av bebyggelsefor-
slaget. Sett till en storre skala har landskapet
hér omkring éndrats patagligt genom utfyllnad
av vattenomraden samt stora strukturbrott vid
anldggandet av vidg 160. Storskaliga fordand-
ringar har alltsa skett tidigare.

Detaljplanen forstérker till viss del vig 160
stora ingrepp 1 naturen genom att placera
parkeringsgarage utmed 160 och stinger dé
mdjligheten for en fordndring av viag 160 och
upplevelsen av denna.

Parkering

Bilparkering inom omradet planeras i parke-
ringshusen i norr (144 platser), i parkerings-
garage under de tva nordligaste bostadshusen
(42 platser) samt ldngs med infartsgatan till
omrédet (7 platser). Parkeringar i garage under

bostadshusen avses for de boende medan
parkeringshusen avses for bade de boende och
verksamheternas parkeringsbehov. Gatuparke-
ringen dr avsedd for besdkande.

Cykelparkering planeras vid samtliga entréer
vid bade bostads- och kontorshus samt i for-
radsrum 1 bostadshusen. Se rosa omraden vid
entréer i kommande bild.

Utemiljoer

Bostadsgarden dr det grona rum som ligger

1 ndrmst anslutning till bostaden och som

ger mojlighet till sociala mdten och samspel
mellan ménniskor. Bostadsgérden kan varken
ses som ett privat uterum, eller en del av den
offentliga miljon, utan upplevs som halvoffent-
ligt rum. Livet mellan husen alltsa utemiljon,
ska framja social samvaro och vara inklude-
rande. Det ska finnas flera olika platser som
uppmuntrar till lek, rorelse, vistelse och um-
génge for olika aldrar dver arets olika arstider.

Gemensamma gérdar och uteplatser for lek,
vila och socialt umgange planeras bade cen-
tralt i omradet (n,-lekplats ska uppforas) och i
lagen med de mest gynnsamma bullerforhal-
landen.

SERVICE

Lokaler for verksamheter/kontor (K) mdjlig-
gors genom detaljplanen i de ldgre byggnader-
na i planomrédets norra del ldngs vig 160.

HUVUDMANNASKAP

All allmin plats inom planen det vill sdga
GATA, GANG och NATUR har kommunalt
huvudmannaskap.

GRONSTRUKTUR OCH
EKOSYSTEMTJANSTER

En betydande del av planomréadet utgors av
skogsmark samt dldre betesmark. Delar av
planomréadet och dess omgivning bestér av en
back med strandskydd som omges av 16vtrad.
Naturmarken sikerstills i plankartan med
bestimmelse NATUR i de delar som inte dr
aktuella for bebyggelse eller avses anviandas
som gata. Strandskyddet foreslas upphivas i de



delar av planomradet diar GATA korsar backen
och vigen hamnar i konflikt med strandskyd-
det. Paverkan pd strandskyddet samt skal till
upphdvande beskrivs i kapitel 5. Konsekven-
ser, underrubrik Strandskydd.

Forskning pekar pd att méanniskor vill ha natur
1 sin ndrhet. Naturndra bostdder ar attraktiva,
det finns dérfor god anledning till att planera
for gron infrastruktur i och 1 anslutning till be-
byggd miljo. Bebyggelse generellt kan utgora
en barridr for den grona infrastrukturen pa
olika sétt. Hardgjorda ytor, sévél horisontella
som vertikala, kan stoppa viktiga naturliga
samband. Djur avskrécks ofta frén att passera
genom bebyggelse och de fir svart att foroka
sig i bebyggda omraden. Anlagda tradgérdar
och gestaltade livsmiljoer saisom parker och
gérdsmiljoer, kan likvél tjana som spridnings-
korridorer for manga arter och bidra till den
biologiska mangfalden.

Den tilltdnkta bebyggelsen pd Myggenis 9:1
kommer att ta bort delar av den fria ytan som

1 nulédget i stor utstrdckning enbart anvinds av
véxter och djur. Det behover inte alltid innebi-

ra att det ena ska utesluta det andra. Det finns
goda exempel pa hur man kan integrera bebyg-
gelse 1 naturen och skapa viktig bostadsnira
vardagsnatur.

Till exempel kan fagelholkar sittas upp for
fdglar som efter avverkning kan fa problem

att hitta nya boplatser. Bibehallen véxtlighet
ger barn mojlighet till varierande upplevelser
aret om och inspirerar till inkluderande och
fantasifull lek. Befintliga stora trad ger skugga,
rumslighet och karaktér till platsen. Anvind-
ning av genomsldppliga material sdsom tréflis
och grus bidrar till en naturlig kénsla, och ar
material som enklare absorberar regn samt &r
mer gynnsamt for en biologisk méngfald, &n
hérdgjord mark. Regnvatten kan ledas likt en
bick i landskapet till den 6ppna dagvattendam-
men.

Inom Myggends 9:1 finns goda mojligheter

att spara berghillar, trdd och naturmark samt
verka for en hallbar milj6 som tillsammans
med tillkommande bebyggelse kan skapa goda
forutséttningar for en hog livskvalité och en
god bebyggd miljo.

lllustration med gang- och cykelbana markerat med rosa, strackade linjer visar trappa samt stig som kopplar
samman planomradet med Myggenas korsvag. Gra strackning visar vag for fordonstrafik och skrafferad/rutig
yta visar korbar yta dar gaende prioriteras. lllustrationen visar gang- och cykelbanans dragning i ett forsta
skede innan korsningen vid Myggenas korsvag byggts om till cirkulatonsplats.



GATOR OCH TRAFIK SKARNING

De planerade bostdderna och verksamheterna S S
beddms alstra ca 1 050 fordon per dygn (ADT) l 3
som kor pd Myggendsvigen och sedan sprida
sig ut 1 ovrigt viagnit 1 huvudsak via cirkula-

tionsplatsen dar Myggendsvigen ansluter till

viig 160, j’i i —

Trafikalstringen dr hogre dn den trafikalstring Féreslagen typsektion fér infartsvagen
till omrddet som antogs i den trafikutredningen
for omradet som togs fram 2017. Darfor har
kapacitetsrdkningar for ar 2040 gjorts for
korsningen vidg 160 - Myggendsviagen och
korsningen Myggenisvigen — Tapirvigen

med prognostiserade trafikméngderna i trafik-
utredningen plus ytterligare tillagd trafik till
planomréddet. Kapacitetsberdkningarna visar att
dagens korsningsutformning forvintas klara
trafikméngderna &r 2040.

Det har bedomts som oldmpligt att anvinda
dagens grusvig som ansluter till vig 169
soder om planomradet, pd grund av bristfal-
lig utformning och dalig sikt, som anslutning
till omradet efter detaljplanens genomforande.
Omrédet foreslas darfor anslutas mot Mygge-
nisvégen i vister via en ny infartsvig.

lllustration dver hur den féreslagna infartsvagen
gar genom landskapet.
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Foreslagen dragning av infartsvag till omradet samt gang- och cykelbana som angér Myggenas korsvag
innan korsningen vid Myggenas korsvag byggts om till cirkulationsplats. Nar cirkulationsplatsen byggs ut
kommer den planerade gang- och cykelvdgen dras om sa den inte ansluter till cirkulationsplatsen utan leds
over vag 169 i stallet. Ombyggnationen av korsningen ar inte en del av denna detaljplan.



Omrédet foreslas anslutas till Myggenisvigen
mitt for Topasvdgen via en ny infartsvig som
skér igenom hdjden dster om Myggenésvigen,
korsar den back och dalgangen runt bicken
som ligger sdder om planomridet och sedan
gér upp pa hojden som planomrédet ligger pa.
Infartsvagen gar genom kommunaldgd mark
och foreslas fa en sektion med en 5,5 meter
bred korbana och en 3 meter bred GC-bana.
Terrdngen dr kuperad. Den foreslagna infarts-
vigen kommer att skéra sig igenom sluttningar
dels inom Myggenés 9:1 och dels pd hojden
sydvést om planerad bebyggelse. Mellan de
bada hojderna och ndrmast Myggenédsvigen
kommer infartsvégen ligga pa bank dver omgi-
vande markniva. Den foreslagna vigdragning-
en har en lutning pa under 3% p4 storre delen
av strickan men pa tva partier blir lutningen
néstan 8% vilket &r relativt brant. P4 infart-
svégar till andra omréden pa Tjorn har dock
lutningar pd upp emot 10% accepterats.

GC-banan lidngs med infartsvigen fungerar
som lénk for gang- och cykeltrafik till Myg-
gendsvigen och de mélpunkter som finns i
Myggenis. Den befintliga grusvdgen som kor-
sar den nya infartsvigen foreslds darfor forses
med bom eller liknande sé att genomfartstrafik
inte mdjliggors annat dn for Raddningstjéns-
ten. Befintlig grusvag foreslas anvéndas som
géng- och cykelvig pd strickan sdder om in-
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lllustration éver mojlig gang-och cykelbro dver vag
169. Gang- och cykelpassagen éver vag 169 ar
dock inte en del av denna detaljplan.

fartsvdgen och forlingas med en ny géng- och
cykelvidg i ny strackning fram till korsningen
vid Myggends korsvég, dir gdng- och cykelvi-
gen ansluts till befintligt dvergangsstille.

Da korsningen &r tankt att pa sikt byggas om
till cirkulationsplats utan 6vergingsstélle
forbereder detaljplanen for utbyggnad av
géng- och cykelpassage dver viag 169 genom
att planldgga for gdng- och cykelvég i natur-
marken narmast viag 169. Nar cirkulationsplat-
sen och gang- och cykelpassagen over vig 169
byggs ut kommer den planerade gdngvigen
inom detaljplanen dras om sa den inte ansluter
till cirkulationsplatsen utan leds via géng-
cykelpassage over vig 169 i stiéllet.

Gang- och cykelpassagen over vig 169 ar

inte en del av aktuell detaljplan men har inom
planarbetet studerats oversiktligt. En dver-
gripande studie och kostnadskalkyl har tagits
fram for att sékerstélla att gdng- och cykelpas-
sagen dr forenlig och genomforbar med aktuell
detaljplan. PM kostnadskalkyl for ny GC-bro
vid Myggends pd Tjorn, Norconsult, bildggs
planhandlingarna.

Planforslaget ér forenligt med den trafiklos-
ning som foreslas i dtgirdsvalsstudien pé

sa vis att plangrénsen dr tillbakadragen fran
korsningen och vég 169 for att ge utrymme for
cirkulationsplats och ev breddning av vig 169
samt planldgger for en flexibel strickning av
géng- och cykelvdgen si att den forst kan dras
till befintligt 6vergangsstille och senare vid
ombyggnation av korsningen kan anpassas till
géng och cykelpassage dver vagl69.

DAGVATTENHANTERING

Aktuellt planomrade ingar 1 dagsldget inte 1
kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten,
men pa grund av de omfattande atgidrderna for
att fordroja och rena dagvatten som foreslas sa
bedoms det att omradet bor ingd 1 kommunalt
verksamhetsomrade for dagvatten.

Erforderlig fordrojning av dagvatten berdknas
utifrn principen att dagvattensituationen efter
exploatering inte ska fordndras jamfort med
dagslédget vid 20-4rsregn.
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Karta fran dagvattenutredningen
Over foreslagen dagvattenhante-
ring. Befintliga diken ar markerade
i turkost. Féreslagen svack-/ma-
kadamdike i morkblatt, Pilar visar
foreslagen ytavrinningsriktning,
dagvattenledning i ljusgront och
dagvattendamm i mérkgront. Plan-
gransen och bebyggelseforslaget
har andrats efter att utredningen
fardigstalldes.

Fordrojningsbehovet uppgar da till cirka 260
m3 for planomréadet som helhet. Denna for-
dr6jning foreslas ske i en dagvattendamm med
permanent vattenspegel vilket sékerstills med
bestdmmelserna fordrojning och b , vilket

ur dagvattensynpunkt dr lampligt bade for
fordréjning och rening av dagvatten. Dartill
foreslas att dagvatten som avrinner fran parke-
rings- och végytor renas och avleds i svack- el-
ler makadamdiken.

Planerad exploatering minskar avrinningen

till vagdiken utmed vag 160 och viag 169 och
ingen forandrad markanvéndning péverkar av-
rinningen fran den Ostra delen, med undantag
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Principskiss 6ver makadamdike fran dag-
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for anldggning av en cykelbana. Dagvattenfor-
dréjande och renande atgérder for dagvatten
frén tak- och védgytor bedoms darfor vara mer
effektiva att anldgga inom den vistra delen av
omradet.

Tva till tre olika typer av anldggningar fGre-
slds inom det vdstra avrinningsomrédet - en
dagvattendamm pa en yta om ca 490 kvm, det
befintliga diket genom omradet som ansluter
till backen foreslés bli det priméra avlednings-
straket mot recipienten Hake fjord och ytvatt-
net frdn vigbanan pa infartsvédgen till omradet
foreslés ledas mot ett flack svackdike utmed
viagbanan. Vid platsbrist kan svackdiket ersét-
tas med ett makadamfyllt dike. Beroende pa
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hur vigen anldggs kan diken pa bada sidor
behovas, alternativt att vigen ges ett tvérfall
mot diket. Svackdiket foreslas anslutas till det
befintliga diket som passerar genom planom-
radet.

TEKNISK FORSORINING

Dricks- spillvatten

Enligt Lagen om allménna vattentjénster dr
kommunen skyldiga att ordna vatten och
avlopp vid bebyggelse 1 ’storre sammanhang”.
Foreslagen exploatering bedoms omfatta
bebyggelse 1 ’storre sammanhang” och ska
déarfor omfattas av kommunalt verksamhets-
omrade for dricks- och spillvatten.

Aktuellt planomréde ingar 1 dagslédget inte 1
kommunalt verksamhetsomrade for dricks-
och spillvatten. Medelforbrukning av dricks-
vatten for planomradet efter exploatering

har bedomts till ca 0,7 I/s. Dimensionerande
dricksvattenflode bedoms till ca 7,0 1/s och
dimensionerande spill-vattenfléde, inklusive
eventuellt lickage och sékerhetsfaktor, bedoms
till 15 I/s.

Inom planomrédet rekommenderas utbyggnad
av dricks- och spillvattenledningar att 1dggas 1
lokalgatan 1 riktning mot tillfartsvigen i syd-
vist, se karta 6ver befintlig och foreslagen VA.
Utrymme f0r tillkommande ledningar siker-

_~Féreslaget lige
far brandpast

Fireslagen
/. arshstningspunk

7 far spibatten
/

Karta 6ver befintlig och féreslagen VA, anslut-
ningspunkter och brandvattenpost. Heldragna linjer
avser befintliga ledningar och streckade avser fore-
slagna. Bla=dricksvatten, réd=spillvatten, orange
punkt visar féreslagen brandpost och streckad
cirkel visar omradet som ligger 75 m radie fran
brandposten. Befintlig spillvattenledning som ge-
nomkorsar omradet foreslas slopas och ersattas.

stdlls genom u-omrade inom planomréadet.

Den befintliga spillvattenledningen, som
genomkorsar omradet i nordostlig-sydvéstlig
riktning, foreslas att ldggas om till en 250 mm-
ledning mellan planomradet och Sjotangens
avloppspumpstation. Sjétadngens avloppspump-
station dr idag dverbelastad pa grund av en hog
tillskottsvattenpaverkan inom dess tillrinnings-
omrdde med briddningar som en konsekvens
och vid anslutning av aktuellt planomrade
kommer situationen att forvérras. Dricksvat-
tenledningarna kopplas pa befintligt lednings-
nét langs vig 169 sdder om planomradet.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenforsorjning for konventionellt
brandpostsystem ska enligt S6dra Bohus-

lans rdddningsforbund dimensioneras enligt
Svenskt Vattens P83 (P114). For bostadshus
hogre dn 3 véaningar kan ett uttag pa 20 1/s ur
brandpost anses vara dimensionerande. Dé
uttag av erforderligt flode ur brandpost ofta
kréaver storre dimensionering n vad dricksvat-
tenforbrukningen kréver bor installation av
nya brandposter noga dvervigas, enligt Tjorns

Ovan: féreslagna kretsloppshus inom de roda cirk-
larna och brandpost i den oranga cirkeln. lllustra-
tionen visar férslaget i ett tidigt skede innan cirkula-
tionsplatsen vid myggenas korsvag byggts ut.
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kommuns VA-plan. Resonemanget star dock 1
konflikt med Svenskt Vattens rekommendatio-
ner pd max 150 meter mellan varje post.

En brandvattenpost foreslés placeras centralt
omradet mellan foreslagna byggnader, se
orange prick 1 kartan over befintlig och fore-
slagen VA.

Avfall

Inom omréde for gemensamhetsanlédggning
planeras for kretsloppshus dimensionerade

for bade bostidder och kontorslokaler. Krets-
loppshusen placeras vid respektive infarter till
de norra och sddra delarna. Det dr mojligt att
angora och kora runt kretsloppshusen for att
undvika backning.

GEOTEKNIK

Grundlaggning

Byggnader
Byggnader ir i huvudsak planerade inom fast-
markspartiet i omradet dstra del.

Byggnaderna bedoms preliminért kunna
grundldggas ytligt med kantforstyvad platta pa
de naturliga jordlagren. Foljande maste dock
beaktas.

* Otjanliga massor (exempelvis humushal-
tiga massor) schaktas bort och ersétts med
massor av material typ 2 eller béttre.

» Packning av fyllning utfors enligt AMA
20, tabell AMA CE/4.

» Schaktbottenbesiktning skall utforas for
att kontrollera att inga humushaltiga eller
storda massor forekommer i schaktbotten.

* Grundldggning utfors sd att sdttnings-
skillnader pa 3-4 cm kan accepteras inom
byggnaden. Grundkonstruktionen ska
goras styv sd att lasterna kan omfordelas i
konstruktionen.

* Vid grundldggning pé berg bor minst 50
cm fyllning finnas under plattan. Under-
sprangning av berget kan dérfor erfordras.

Vig

Den planerade vigen i omradet kommer delvis
vara beldgen pa fastmark och delvis i omraden
dér lera forekommer. I den vistra delen, vid

anslutningen mot Myggenésvigen, bedoms
leran kunna péforas last i storleksordningen 30
kPa utan att skadliga sdttningar uppkommer.
For 6vriga delar har lerans konsoliderings-
egenskaper inte kontrollerats.

Av stabilitetsskél har det foreslagits att ca 0.8

- 1 m tjock cellplastfyllning utfors for vagen i
anslutning till sektion G, for att minska belast-
ningen/tyngden fran vigbanken. Cellplastfyll-
ningen medfor ocksa minskade eller minskad
risk for sittningar. Cellplasten i vigen utfors
enligt AMA 20 och bor detaljutformas i sam-
band med projekteringen. Lerans konsolide-
ringsegenskaper for denna del av omradet har
inte undersokts och det dr ddrmed inte mojligt
att bedoma om den, av stabilitetsskél, foreslag-
na cellplastfyllningen i vigbanken, &r tillrdck-
lig for att motverka eventuella sittningar eller
om urgridvning och kompenserad grundligg-
ning for vdgen maste utforas.

Om tillfartsvdg placeras enligt exploatorens
planforslag kravs bergschakt. Hoga bergslinter
kommer att bildas pa vdgens sodra sida. Ex-
isterande sprickplan med lutning mot nordost
kan medfora problem med utglidande block
och skivor. Det kan komma att krdvas mycket
bergforstirkning och framtida underhallsbe-
hov.

Schaktning

Vid schaktningsarbeten bor speciellt beaktas
att jorden delvis dr mycket flytbendgen. Om
arbetena utfors vid kall vaderlek bor schakt-
botten tjdlskyddas.
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Oversiktskarta dver paverkan pa bullret pa den
befintliga bebyggelsen.



Ekvivalent ljudniva Teckenférklaring
Lpegaq dB
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Ovan Teckenforklaring till bul-
lerberakningen.

Th. Bullerkarta som visar pa
ekvivalent bullernivd prognosar
2040. Pa de vita ytorna uppfylls
riktvardet for uteplats pa max
50 dBA. Dar uppfylls aven rikt-
vardet for maximal niva pa 70
dBA, med undantag foér nagra
meter narmast lokalgatan.

HALSA OCH SAKERHET

Planforslaget dr paverkat av trafikbuller, risk
for farligt gods samt risken for hdga radonhal-
ter.

Hantering av trafikbuller

Befintliga bostdder

Négra befintliga bostider i anslutning till
planomradet beréknas att utséttas for en 6kad
trafikbullerniva vid bostadsfasaden om plan-
omradet byggs.

Fastigheterna MYGGENAS 2:110, MYGGE-
NAS 2:100, MYGGENAS 2:99 och MYGGE-
NAS 2:96 (r6d markering i i dversiktskartan)
far en forhojning om ca 3 dB av ekvivalentni-
vaerna om planen genomfors. Detta innebér att
nivén for tre av bostdderna uppgér till 56 dBA,
alltsd 1 dBA 6ver Naturvardsverkets riktvérde
for en god miljokvalitet. Ddremot dr margina-
len god (9 dBA) till den atgirdsniva (65 dBA)
som Naturvardsverket redovisar. Detta innebir
att storningen inte anses uppga till en sé pass
hdg niva att nagra atgérder enligt praxis beho-
ver vidtas. Orsaken till den hogre trafikbuller-
nivéan for dessa bostider ar frimst den 6kande
trafiken pd Myggendsvigen.

Fastigheten MYGGENAS 3:21 (ljusgrén
markering i1 dversiktskartan) som ligger rakt

norr om planomrédet fir endast en marginell
okning av ekvivalentnivén (0-1 dB) om planen
genomfors och den maximala nivin 4r endast
marginellt paverkad. Den hogsta berdknade
ekvivalenta fasadnivin adr 60 dBA for bide

for nollalternativ och planforslag och dr ver
Naturvérdsverkets riktvirde for en god miljo-
kvalitet men under den atgirdsnivé (65 dBA)
som Naturvardsverket redovisar.

Fastigheten MYGGENAS 3:59 (ljusgron
markering 1 6versiktskartan) som ligger nord-
vést om planomradet far en mindre f6rhdjning
av det ekvivalent- och maximalnivéer pa de
sydostra delarna av fastigheten om planen
genomfors. Orsaken till denna héjning ar
framst att husen P1/K1 pa det nya planomradet
orsakar reflektioner som forstérker bullret frin
vig 160. Trots denna paverkan blir nivan, vid
de fasader som vetter fran Vig 160, inte sd
pass hog att Naturvdrdsverkets riktvirde for en
god miljokvalitet pd 55 dBA 6verskrids. Om
byggnader uppfors enligt bebyggelseforslag
sjunker de ekvivalenta nivderna pa fastighetens
sydvistra del ndgot, d4 dessa utgor en skirm
mot vig 160.

Tillkommande bostdder
Trafikbullerutredningen visar att riktvirdet for
ekvivalentniva pa fasad om 60 dBA 6verskrids
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for flera av bostadshusen enligt bebyggelsefor-
slag. Bostdder kan fortfarande byggas enligt
forordningen men for dessa trafikbullerutsatta
fasader foreskrivs sméldgenheter om max 35
m?2 och/eller genomgéaende lagenheter dér
minst hélften av bostadsrummen vetter mot en
sida med hogst 55 dBA ekvivalentniva och 70
dBA maximalniva nattetid.

Uteplatser

Riktvérdet pa 50 dBA, for ekvivalent ljud-
niva pa uteplats, overskrids pa stora delar av
gérden. Dock finns ett omrdde mellan B7/

B6 och P1/K1 dér riktvirdena klaras for bade
ekvivalent och maximal niva och séledes
klaras riktvérden for gemensam uteplats enligt
bebyggelseforslaget.

Hantering av farligt gods

Genomford riskanalys visar att risknivaerna
for lansvédg 160 och 169 forbi planomradet ér
inom det omrade dér kostnadsméssigt rimliga
och tekniskt genomforbara atgérder ska ge-
nomfdras. Aven vid en osiikerhetsanalys, dir
antal transporter av farlig gods samt en 6kning
av antalet personer ndrvarande i planomra-
det med 25 % anvénds, visar att risknivaerna
ligger inom samma omréde. Detta innebér att
alla rimliga skyddsatgérder, sett ur kostnads-
perspektiv och praktisk genomforbarhet, ska
vidtas. Berdkningar visar ocksa att de dimen-
sionerande olyckorna dr de dir brandfarliga
vétskor och brandfarliga gaser dr inblandade.

Forslagna skyddsatgérder:

*  Omradet utomhus inom 18 meter fran vig
160 och 25 meter fran vig 169 bor inte
inbjuda till stadigvarande vistelse.

» Fasader pé hela byggnadshdjden pé bygg-
nader ndrmast vidg 160 och vig 169 som
vetter mot dessa transportleder bor utforas
1 brandklassat material EI30.

» Pa byggnader inom 40 meter fran vigkant
pa vig 160 bor fasader upp till 5 meters
hdjd goras tita och utforas i brandklassat
material EI30. Oppningar riktade bort fran
védg 160 fér finnas.

« Atgird pa byggnader (exempelvis sam-
manhéllen betongstomme) inom 150 meter
fran vig 160 och vig 169 som minskar

risken for fortskridande ras pa byggnader
pa grund av explosioner.

* Utrymning bor vara mojlig bort frén vig
160 och vig 169.

* Ventilation bor placeras hogt och véind bort
fran vig 160 och vig 169

Samtliga foreslagna atgérder sakerstills 1 plan-
kartan genom skyddsbestdmmelser.

Hantering av radon

Da omréadet klassas som 1ag- till normalradon-
mark ska eventuella tillkommande massor,
sasom makadam kontrolleras med avseende pa
radon. Kompletterande méitningar bor ocksa
utféras om schaktbotten utgors av under-
sprangt berg. Vid normalriskmark ska byggna-
der utforas med radonskyddad grundléggning.

5. KONSEKVENSER

En detaljplan medfor alltid konsekvenser, ofta
bade positiva och negativa. Oftast paverkar en
detaljplan inte enbart aktuellt planomradet utan
ocksa till exempel grannar, samhéllsfunktio-
ner och miljo. Enligt plan- och bygglagen ska
dérfor all planldggning ta hansyn och gora av-
végningar mellan bade enskilda och allmdanna
intressen. Det innebér att detaljplanens
konsekvenser ska analyseras och de stillnings-
taganden som gors 1 forslaget ska motiveras.
Planforslaget medfor ocksa fastighetsrittsliga
konsekvenser. Dessa redovisas 1 planbeskriv-
ningens genomforandedel.

Ombyggnation av Myggenas Korsvag

paverkar planomradet

Det har konstaterats problem med framkom-
ligheten och trafiksidkerheten vid Myggenis
Korsvig och dérfor har en atgirdsvalsstudie
(AVS) genomforts av Trafikverket. I AVS-en
foreslogs att en tvafilig cirkulationsplats, ett
extra korfélt pa viag 169 fran cirkulationsplat-
sen mot Vallhamn, ett separat korfalt for att
svianga hoger fran vig 169 till 160 osterut mot
Stenungsund, samt en planskild gc-passage
mellan vig 160/169/722 skulle vara bra 16s-
ningar pa problemen. Dessa dtgédrder har sedan
beslutats och kommer att genomf6ras under de
nirmaste aren.



Studie av cirkulationsplats som ersattter trafikljusen samt gang- och
cykelbro éver vag 169, vid Myggenas korsvag. Detaljplanens plangrans
ar dragen for att [lAmna utrymme fér ombyggnation av Myggenas korsvag
fran trafikljus till cirkulationsplats samt gang- och cykelbro. Ombyggnatio-

nen ar inte en del av denna detaljplan.

Myggends korsvig, viag 169 och viag 160
ligger 1 direkt anslutning till fastigheten Myg-
gends 9:1 och eftersom flera av ovanstaende
atgdrder kommer att krdva mer utrymme dn
vad nuvarande trafiklosning tar i ansprak sd
behdver mer mark reserveras for tgirderna.
Ombyggnadsprojektet har dock inte paborjats
annu och dérfor dr det oklart exakt hur mycket
extra mark som behovs. For att veta ungefar-
ligt behov har detta studerats dversiktligt i
detaljplanearbetet for Myggenés 9:1. Som ut-
gangspunkt har cirkulationsplatsen pa vig 169
vid Vallhamn anvints. Den har sedan utdkats
till att bli tvéfilig. Cirkulationsplatsen och de
tvd extra korfdlten har sedan lagts in pa platsen
diar Myggenis Korsvig ér idag. Slutligen har

e %

breddning av vag (3,6m)

b

en marginal om minst 12 meter frén vigkant
lagts till for att minimera risken att detaljpla-
nen inte ska paverka kommande vigplan.

Exploateringen pa Myggenis 9:1 och dess

nya tillfartsvdg kommer att kraftigt forbéttra
tillgéngligheten mellan kollektivtrafikknut-
punkten vid Myggends Korsvig och Myggends
samhdlle. Det &r i grunden en mycket posi-

tiv forandring att ménga fler personer far en
kraftigt forbattrad tillgénglighet till kollektiv-
trafiken vid Myggenis Korsvig, anledningen
till det &r att det &r Tjorns viktigaste kollek-
tivtrafikknutpunkt. Trafiksidkerhetsproblemet
behover dock hanteras. Idag finns 6vergangs-
stille med trafikljus paA Myggenés Korsvig
som skulle kunna anvéndas men detta kommer
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att forsvinna nir korsningen byggs om till en
cirkulationsplats och den planskilda passagen
som ndmns ovan kommer inte att placeras over
vig 169. Dérfor behovs en annan 16sning.

Detaljplanen forbereder for utbyggnad av
géng- och cykelpassage dver viag 169 genom
att planldgga for gdng- och cykelvig samt fun-
dament i naturmarken nirmast vig 169. Nar
cirkulationsplatsen och gang- och cykelpassa-
gen Over vig 169 byggs ut kommer gdngvigen
inom planomréddet dras om sé den inte ansluter
till cirkulationsplatsen utan leds via gdng-cy-
kelpassagen Gver vag 169 i stillet.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunen har gjort en undersdkning av be-
tydande miljopaverkan enligt PBL 4 kap 34 §
och miljobalken 6 kap 11 § for detaljplanen for
Myggenis 9:1 i centrala Myggenés. Kommu-
nen har bedomt att planomradet ar lampligt for
en utbyggnad av bostdder. Kommunen gjorde
utifrdn dadvarande kunskap och sammanvég-
ning av konsekvenser, beddmningen att ett
genomforande av planen inte kunde antas
medfora risk for betydande miljopaverkan.
Efter samrad med ldnsstyrelsen om behovs-
bedomning tillhdrande forslag till detaljplan
for Myggenis 9:1 har bedomning gjorts att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens
genomforande, inte gar att utesluta. Darfor har
en miljokonsekevnsbeskrivning (MKB) tagits
fram for detaljplanen, denna sammafattas i
kommande rubrik Miljokonsekvensbeskriv-
ning.

MILJOKONSEKVENSER

Fororeningar i dagvatten

En fororeningsanalys har genomforts utifran
att planomradet innan exploatering betraktas
som skogsmark samt bergs- och grusyta. Efter
exploatering har ytorna inom omréadet bedomts
utgdras av skogsmark, vig och ett flerfamiljs-
husomréade, samt gang- och cykelvdg. Mo-
delleringen visar pa en viss okad alstring av
fororeningar i dagvattnet efter exploatering
men detta bedoms inte medfora risk att paver-
ka recipientens mojlighet att folja MKN. Detta
under forutséttning att foreslagna reningsan-

laggningar, eller motsvarande anliggs (se un-
der avsnittet 4. Planforslag”). Reningsbehovet
och reningseffekten i foreslagna anldggningar
for dagvattenhantering behdver utredas och
dimensioneras i detaljprojekteringsskedet.

Strandskydd

Bécken inom omradet berors av strandskydd
pa 30 meter vilket ger en 60 meter bred
strandskyddad zon genom planomréidet. Ingen
bebyggelse kommer i konflikt med strandskyd-
det, men diremot korsar foreslagen lokalgata
bicken och strandskyddet. Strandskyddet som
ryms inom omrédet for gatan foreslas upphé-
vas inom detaljplanen.

Skélen till upphidvande av strandskyddet &r:

*  Omradet dér strandskyddet upphévs ar i
dag otillgéngligt och saknar darfor storre
betydelse for allminhetens friluftsliv.

* Vigens dragning mdjliggor en okad rorlig-
het och okar tillgéngligheten till omradet
for allménheten.

» Viges dragning 6kar mgjligheten for fler
boende i ndromradet att fa kortare vag till
kollektivtrafik

* Vigens dragning mdjliggor det allmdnna
samhillsintresset av bostider, i ett strate-
giskt ldge 1 Myggenis centrum med nérhet
till skola, service, kollektivtrafik och natur.

Landskapsbild

Ett av malen i OP ir att arbeta for att stéirka
Tjorns entré. Planforslaget, tillsammans med
andra planer pa busshéllplats och pendelparke-
ring samt cirkulationsplats vid Myggenis kors-
vig och exploatering pad Almdsund och Almon
kan &ndra detta till en mer positiv utveckling
av entrén.

Planforslaget visar inga mdjligheter att bidra
till att forandra vag 160 och vig 169.

Den foreslagna tillfartsviagen via Myggenés-
vagen har stor paverkan pa landskapsbilden,
pa naturmiljon och biackravinen, detta ar ett
irreversibelt ingrepp.

Paverkan pa riksintresset for friluftsliv bedoms
inte som pataglig skada da delar av Stenung-
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sund ligger inom synhall med tit bebyggelse 1
varierad hojd.

Landskapsbilden ingér i riksintresse friluftsliv
och péverkas hir av planforslaget da foresla-
gen byggnation dr mycket hog 1 forhéllande till
omgivande landskap. Genom en omfordelning
av byggnadshdjder samt terrdnganpassning
kan pdverkan minskas och forslaget anpassas
battre till landskapet.

Rumsligheten 1 och omkring planomradet
kommer att pdverkas genom foreslagen bebyg-
gelses placering och hdjd. Den upplevda rums-
ligheten i backravinen och den lilla dalgdngen
paverkas starkt da upp till atta véningars hoga
hus placeras 1 direkt anslutning till detta.
Bebyggelsens paverkan pa omgivande land-
skap har studerats inom planarbetet, se vidare

1 bilagan Myggends 9-1 omgivningspaverkan
(Carl Edman arkitekter 2022-11-25).

Miljokonsekvensbeskrivning
Da betydande miljopdverkan, orsakat av pla-

i a1 T Y
Kartan ovan visar pa var de olika vyerna
ar tagna. Ovan redovisade vyer ar de dar
forslaget har som mest paverkan. Vy 3,6
och 7 hade ingen eller marginell paverkan
pa landskapsbilden.

L i u i.l-':lld L]

nens genomforande, inte har gatt att utesluta
har en miljokonsekvensbeskrivning (MKB,
Afry, 221208) tagits fram for detaljplanen.

I MKB:n jamf{6rs miljopaverkan med ett
nollalternativ. Nollalternativet ska visa ut-
vecklingen 1 omrddet om planforslaget inte
forverkligas. Planomradet &r 1 Tj6rns kom-
muns dversiktsplan OP 2013 utpekat som ett
omrade for utveckling i befintlig titort vilket
innebdr att omradet dr utpekat for ndgon typ
av bebyggelse dven 1 nollalternativet. For

att ge en tydlig jamforelse av planforslagets
konsekvenser anvinds dédrfor nulidget, men
med trafikprognos for 2040, som huvudsakligt
jamforelsealternativ.

De storsta konsekvenserna av planforslaget
enligt MKB:n bedoms vara:

Buller

I och med att bebyggelse planeras néra de
hogt trafikerade vdgarna 160 och 169 samt att
exploateringen berdknas ge en okad trafikbe-
lastning pd nérliggande vigar bedoms plan-
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forslaget innebdra méttlig negativ konsekvens
med avseende pa buller. Pdverkan sker dels
pa planerad bebyggelse men dven pa befintlig
bebyggelse.

For foljande aspekter har planférslaget be-
domts ge liten negativ konsekvens:

Naturmiljo

De naturvérden som finns inom planomradet
har bedomts ha ett ldgt viarde. Den péverkan
som sker anses vara pa virden som inte dr av
hogt regionalt eller nationellt intresse. Paver-
kan bedoms dven vara lokal. Den samman-
vigda bedomningen dr att pdverkan pa natur-
miljon ger en liten negativ konsekvens jamfort
mot nulédget.

Vattenmiljo

Den nya infartsvigen till omrddet innebér
intrang pa strandskyddat omrdde och kan éven
innebdra att en anmélan om vattenverksam-
het krédvs for anldggning av bro dver backen.
Aven en dagvattendamm ir planerad att anlig-
gas. Planomradet innebdr ocksé en dkning av
hérdgjorda ytor samt en 6kad belastning pa
avrinningsomrdden. Om vidare utredningar
genomfors och atgirder vidtas dr den samlade
bedomningen att planen ger en liten negativ
konsekvens jaimfort mot nulédget.

Luftmiljo

Utsldppen 1 ndromrédet bedoms oka vid ge-
nomfort planforslag, dock bedoms MKN inte
overskridas. Genom att bygga bostédder och
anldgga verksambheter i1 nérhet till Myggenas
korsvédg okar dven mojligheterna att anvénda
héllbara resealternativ genom kollektiv re-
sande. Planforslaget bedoms medfora en liten
negativ konsekvens jimfort med nuléget.

Landskapsbild

Planforslaget paverkar landskapsbilden genom
att byggnaderna paverkar siktlinjerna frin flera
héll. Byggnadernas farger dr anpassade till na-
turen och bebyggelsen foljer dven till viss del
topografin. Pdverkan fran vypunkter frdn havet
anses vara sma och ha en liten paverkan pd den
visuella upplevelsen for friluftslivet. Paverkan
pa landskapsbilden bedéms ha en liten negativ
konsekvens jaimfort mot nulédget.

Rekreation och friluftsliv

Rekreationsvirdet pd planomridet bedoms
vara lagt med hinsyn till buller, otrygghet och
relativt 1dga natur- och kulturvédrden. Den visu-
ella upplevelsen for havsbaserat friluftsliv kan
paverkas negativt men sammantaget bedoms
den negativa konsekvensen av planforslaget
som liten.

Kulturmiljo

Inom planomrédet finns en stengirdsgard och
lamningar efter en jordkéllare. Utdver det finns
inga kinda kulturviarden inom omradet. Med
atgardsforslagen att bevara sd mycket som
mdjligt av kulturvirdena bedoms konsekven-
sen av planforslaget vara liten.

Naturresurser

Virdet pa planomradets naturresurser bedoms
vara 1agt. Sett ur ett regionalt perspektiv kan
planen innebéra positiva konsekvenser i och
med att kollektivtrafik och service kan nyttjas
av fler. P4 kort sikt bedoms planforslaget bidra
med en okad klimatpaverkan genom exploa-
tering 1 byggskedet. Samlat bedoms planen
medfora en liten negativ konsekvens for natur-
resurser.

Planforslaget bedoms ge inga eller positiva
konsekvenser for:

Geoteknik och markmiljé

Utifrén de geotekniska forutsittningarna &r be-
domningen att planforslaget bor kunna genom-
foras utan paverkan pa omrédets stabilitets-
forhallanden om de, i utredningen foreslagna
atgirderna, genomfors. Klassningen av omré-
det dr lag- till normalriskomride for radon och
det dr prelimindrt ofGrorenat.

Risk for hdlsa och sdkerhet

For aspekten risk har ingen konsekvensbedom-
ning gjorts enligt MKB-metod. Utgangspunk-
ten dr istéllet de kriterier som anvénds i riskut-
redningen vad géller transport av farligt gods.
Vig 160 och vig 169 ir utpekade som rekom-
menderade primérleder for transport av farligt
gods. Utifran riskutredningen bedéms riskerna
med avseende pa transport av farligt gods vara
tolerabla for genomforande av planforslaget
om skyddsatgarder genomfors i enlighet med



utredningens forslag.

Paverkan under byggtiden

I milj6konsekvensbeskrivningen beskrivs dven
paverkan pd miljo och hilsa under byggtiden.
Aspekter som beskrivs dr masshantering, yt-
och grundvatten, luft, buller och vibrationer
fran byggarbetsplatser.

Kumulativa effekter

Kumulativa effekter av planforslaget beskrivs
for aspekterna buller, vattenmiljo, landskaps-
bild, naturmiljé och hilsa.

Miljomadl

Planforslaget bedoms bidra positivt till mélen
begrinsad klimatpdverkan och god bebyggd
miljo genom goda forutsittningar for hallbart
resande. Planforslaget berdknas dock bidra till
okade personbilstransporter lokalt vilket kan
ge negativ paverkan pa malet frisk luft. Pla-
nens strategier for dagvattenhantering bedoms
bidra positivt till mélet ingen dvergddning
samt hav 1 balans. Géllande malet levande
sjoar och vattendrag s innebér planen att
planerad infartsviig korsar en bick. Atgirden
beddms kunna anpassas sd att pdverkan mi-
nimeras. For malen levande skogar samt ett
rikt véxt- och djurliv bedoms péverkan vara
begrédnsad eftersom naturvédrdena i omradet
bedoms ha ett 14gt vérde.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

En utokad bebyggelse med ca 150 bostider
samt kontor vid Myggends korsvidg medfor

ett storre serviceunderlag i Myggends med om-
nejd. Med en 6kad befolkning finns ocksa ett
storre underlag for rekreations- och fritidsakti-
viteter. | Myggenis finns en stor efterfragan pé
bostéder av foreslagen karaktéir d& detta ger ett
alternativ till den dominerande villabebyggel-
sen i omradet. Planomradet ligger strategiskt
vid Myggends korsvidg med goda pendlings-
mdjligheter till 6vriga Tjorn, Stenungsund och
Goteborg. Om planforslaget inte byggs

ut kommer underlaget for samhéllsservice inte
oka medan trycket fran besokande sommartid
fortsatt kommer att 6ka. Detta kommer att
medfora en 6kande belastning pé befintlig
infrastruktur men ett mindre ekonomiskt
underlag att atgiarda det.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet har idag inte ndgon gen kopp-
ling till befintlig bebyggelse i Myggenés och
Myggends centrum. Planforslaget fortétar i
Myggends tétort i ett centralt ldge med be-
fintlig infrastruktur, mindre &n 100 meter till
kollektivtrafik, samt skola och service inom ca
900 meter. Den foreslagna bil- gang- och cy-
kelvdgen lankar samman Myggends tétort med

planomrédet och vidare till Myggenés korsvig.

Den foreslagna vigen kan anvdndas som en
kompletterande gang- och cykelviag av Myg-
gendsborna vilket ger ytterligare koppling for
gang och cykel till busshéllplatsen. Planen
mojliggor for fler boende och fler verksamma i
Myggenas.

Planforslaget stodjer Goteborgsregionens
(GR:s) strukturbild och bidrar till en langsiktig
hallbar utveckling.

GRONSTRUKTUR OCH
EKOSYSTEMTJANSTER

Vid exploatering av nya omraden dér naturen
inte har s hogt naturvérde 1 sig, som i detta
fall, kan vegetation anda tjana ett syfte. Til-
lexempel kan vegetation verka bulleravskar-
mande, vara gron spridningskorridor, fordroja
dagvatten, verka luftrenande och temperatur-
utjamnande med mera. I fall som dessa kan
méngden trdd och krontickning vara viktigare
an vilken art det ar.

Inom planomrédet dr vegetationen i dagsldget
det som utgor barridren mellan bilvdgarna och
bostadsomradena inne i Myggens.

Kulturella ekosystemtjanster kan vara gronom-
radens betydelse som métesplatser, att minnis-
kors hélsa och trivsel 6kar med mojligheten att
vistas pa grona gardar, i parker och natur.

GESTALTAD LIVSMILIO

” Arkitektur, form och design ska bidra till ett
hallbart, jimlikt och mindre segregerat sam-
hille med omsorgsfullt gestaltade livsmiljoer,
dér alla ges goda fOrutséttningar att paverka
utvecklingen av den gemensamma miljon”
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Sa lyder det nationella malet for arkitektur-,
form- och designpolitiken som beslutades av
riksdagen 2018.

Barns gestaltade livsmiljo

”Barns lek dr en ménsklig réttighet vilket
deklareras 1 FN:s barnkonvention, artikel 31,
som beskriver att alla barn, 0—18 ar, har ratt till
lek, vila och fritid. Leken &r en livsviktig del i
barns utveckling och hjélper barnen att utveck-
las bade fysiskt, psykiskt, kinsloméssigt och
socialt.”

For ménga ir lekplatsen idag lika mycket en
generationsoverskridande motesplats som en
plats for lek vilken ger mojlighet att tréffa
grannar och andra boende i ndromradet. En
lekplats ska bdde vara en rik miljo med goda
lekvarden som inkluderande och tillgénglig for
s manga som majligt, d&ven funktionshindrade
ska kunna nyttja delar av lekplatsen.

NOLLALTERNATIVET

Nollalternativet innebér att en 1 Myggenis
centralt beldgen plats med god tillgéng till
kollektivtrafik skulle fortsétta vara naturmark
och att den planerade gang- och cykelvigen
inte skulle byggas ut. Detta innebér ett ineffek-
tivt nyttjande av den kollektivtrafik som redan
finns i omrédet. I forlangningen innebér nollal-
ternativet att kollektivtrafiken nyttjas i lagre
grad, att boende 1 Myggenis inte far en genare
ging- och cykelvég till kollektivtrafiken, samt
en Okad press pé att bygga bostdder i andra
lagen med sdamre koppling till kollektivtrafik.
Detta skulle riskera att orsaka storre miljopa-
verkan genom ett 6kat bilberoende. Marken
skulle fortsétta vara naturmark och bibehalla
de naturvirden som finns inom omrédet i dag.

6. GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen redovisar de
organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska
och ekonomiska atgirder som behovs for att
astadkomma ett samordnat och andamalsenligt
genomforande av detaljplanen.
Genomforandebeskrivningen dr vigledande
och har ingen rittsverkan. Detaljplanens
bindande foreskrifter framgar av plankartan

och planbestimmelserna. Genomforandebe-
skrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Denna beskrivning redogdr for hur gatuut-
byggnad, bostider och parkeringshus inom de-
taljplaneomrédet for Myggends 9:1 och 12:139
bor genomforas. For omradet saknas tidigare
detaljplan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen upprittas med utdkat planforfa-
rande i enlighet med 5 kap. Plan och byggla-
gen (SFS 2010:900). For detaljplanen géller
foljande tidplan forutsatt att detaljplanen inte
overklagas.

Samrad 2a kvartalet 2023
Granskning 2a kvartalet 2024
Beslut om antagande 4e kvartalet 2024
Laga kraft la kvartalet 2025
Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 ar rdknat fran det
datum daé planen fatt laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetséga-
ren rétt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga
skl foreligger. Nar genomforandetiden gatt
ut fortsatter detaljplanen att gélla men di har
fastighetségaren inte rétt till erséttning om den
andras eller upphivs.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar
av den till detaljplanen horande fastighetsfor-
teckningen. Tva fastigheter dr beldgna inom
planomradet, Myggenis 9:1, vilken &r i privat
dgo, samt Myggends 12:139 som &gs av Tjorns
kommun. Mark inom Myggenis 9:1 ar utlagd
bade som kvartersmark (bostad, kontor par-
kering och transformatorstation) och allmén
plats. De delar av Myggenis 12:139 som
ingar i planomradet ar i huvudsak utlagda som
allmén plats, men dven tva mindre omraden
kvartersmark ingér.



HUVUDMANNASKAP OCH
ANSVARSFORDELNING
Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver kommunalt huvud-
mannaskap. Det innebér att det &r kommunen
som ansvarar for att anordna gator, gangva-
gar och naturomraden som inom planomradet
angivits som allmén plats. Planen medfor ut-
byggnad av allmén plats gata och natur. Kom-
munen ansvarar for utbyggnaden och exploa-
toren ersdtter kommunen faktiska kostnader
for anldggandet. Allmén plats kommer efter
anldggande att organisatoriskt, ekonomiskt och
tekniskt att forvaltas och skotas av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetsdgare/exploator anldgger och bekos-
tar samtliga atgérder inom kvartersmark. Om
Myggends 9:1 delas upp i flera mindre fast-
igheter kommer gemensamhetsanldggningar
att bildas 1 lantmaiteriforrittning med syfte att
faststilla deldgarkrets och kostnadsfordelning
for bade anldggande och drift av gemensamma
anldggningar.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprittas mellan dgaren
till Myggenés 9:1 och Tjorns kommun. Ex-
ploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen
antas av kommunen f0r att sékerstélla atagan-
den vad géller kostnader, utférande och fast-
ighetsbildning. Avtalet reglerar exploatorens
atagande for utbyggnad av allmén plats, ut-
byggnad av vatten, avlopp och dagvattenhan-
tering vilka dr nddvindiga for att detaljplanen
ska kunna genomforas. Exploateringsavtalet
bor dven innehdlla avtal om fastighetsreglering
mellan Myggenis 9:1 och Myggends 12:139
som dr nddvéndig for att erhdlla planenlig
fastighetsbildning.

Dispenser och tillstand

Genomforande av detaljplanen kréver att
strandskyddsbestdmmelser upphévs inom
omride som anges som allmén plats, GATA.
Tjorns kommun beslutar om upphivande av
strandskyddet genom en administrativ bestdm-
melse i detaljplanen. I samradet kommer lins-
styrelsen att granska kommunens beslut for att

tillse att strandskyddet inte upphévs 1 strid med
bestimmelserna 1 Miljobalken.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
INOM PLANOMRADET

Fastighetsbildning

Planenlig fastighetsbildning ar en forutsittning
for att bygglov ska kunna beviljas.

Myggens 9:1

Fastigheten utgors idag av skogsomrade och
foreslés i detaljplanen som kvartersmark for
bostider, kontor, parkeringshus, E-omrade
samt allmén plats. Planen utgor inte hinder for
bildande av tredimensionella fastigheter om
saddant behov uppstar, till exempel genom att
bilda separata fastigheter for parkeringsand-
mal. En eller flera marksamfélligheter kan bil-
das for ytor inom kvartersmark som ska nyttjas
gemensamt av flera fastigheter. De delar av
Myggenis 9:1 som dr utlagda som allmén plats
bor genom fastighetsreglering dverforas till
Myggenas 12:139.

Myggends 12:139

Berord del av fastigheten utgors idag av
skogsomrade. Enligt detaljplanen ska berdrd
del anvédndas som allmén plats (gata, gang

och naturmark) samt tvd mindre omraden som
kvartersmark. De delar av Myggenés 12:139
som &r utlagt som kvartersmark overfors ge-
nom fastighetsreglering till Myggenés 9:1. De
delar av Myggenis 9:1 som utgor allmén plats
overfors genom fastighetsreglering till Myg-
gends 12:139. Myggends 12:139 ar en kom-
munal fastighet som stricker sig langt utanfor
planomradet och som i huvudsak bestar och
gatumark och naturomraden. Allméan platsmark
inom planomrédet kan dven fortsattningsvis
ingd i Myggends 12:139 och ingen ytterligare
fastighetsbildning for allmén plats utdéver ovan
ndmnda fastighetsregleringar ar nodvandiga.

SAMMANSTALLNING AV
FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

I detta avsnitt redovisas forslag pa fastighets-
bildning som ar ldmpligt med avseende pa
syftet med detaljplanen och framtida exploa-
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Allmén plats | Kvartersmark
Fastighets- Figur- caareal i ca areal i
beteckning nummer | kvm kvm Annan atgard eller konsekvens
Fastigheter
inam plan
Myggenas 9:1 1 -284 kvm
2 + 84 kvm
3 +171 kvm
E: -175 kvm | Kan avstyckas och siljas till ndtagare
Avstyckningar kan ske av en eller flera fastigheter
fér andamélen bostad, kontor eller parkering inom
kvartersmark.
Ledningsratt kan uppldtas inom u-omrade.
Gemensamhetsanlaggningar bildas inom
kvartersmark.
4 -4012 kvm
Myggenas
12:139 1 +284 kvm
2 -84 kvm
3 -171 kvm
4 +4012 kvm
Fastigheter
utom plan
Utfartsservitut bor delvis upphéavas. Utfart ska
Myggenas 3:59 istdllet ske mot Myggenésvdgen via allman gata.
Berors av ompravning befintlig ledningsratt for VA,
Myggenas 3:15, ny ledningsratt for vatten och avlopp samt avtal om
1:8 och 1:33 raddningsvag

tering. Fastighetsbildningen kan ske i en eller
flera lantmaiteriforréttningar.

GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR (GA)

Vid en anldggningsforréttning bildas en eller
flera gemensamhetsanldggningar (GA) dér
deldgande fastigheter samverkar for att bygga,
forvalta och skdta gemensamma anldggningar.
Atkomst av mark, skdtsel m.m. ordnas pa ett
rittsligt bindande satt mellan delédgande fast-
igheter med en klarlagd ansvarsfordelning for
kostnader och ataganden m.m. Varje deldgande
fastighet erhaller andelstal i anldggningen
avseende utforande och drift.

Gemensamhetsanliggning med d&ndamal gata,
gronomrade, miljohus, lekplats, parkering,
gangvigar, dagvattenhantering och belysning
inom kvartersmark bor bildas om Myggenis
9:1 delas i flera mindre fastigheter. Om det

uppstar fler gemensamma angeldgenheter inom
planomrédet kan det vara aktuellt att bilda
gemensamhetsanléggningar dven for andra
dndamal dn de som ndmnts ovan.

Beroende pa vilka fastigheter inom omra-

det som gemensamt behdver nyttja de olika
anldggningarna kan det bli aktuellt att dela upp
i flera olika gemensamhetsanldggningar med
olika deldgarkretsar. Rodmakerat omrade i f6-
regaende kartbild markerar forslag till omrade
inom vilket en eller flera gemensamhetsan-
laggningar kan bildas. En eller flera samfl-
lighetsforeningar bor bildas for att forvalta
gensamhetsanldggningarna.

Nybildning av gemensamhetsanlidggning och
bildande av samfillighetsforening gors av
Lantmateriet efter ansdkan av dgaren till Myg-
gends 9:1.
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Figur 1 och 4 tillférs Myggenas 1:139 och figur 2 och 3 tillféras Myggenas 9:1. Omrade E2 kan avstyckas
for transformatorstation.
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Gemensamhetsanldggningar kan bildas fér anldggningar inom rédmarkerat omrade.
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Andamal Réttighetstyp Till férman fér Belastar Réttighetsbeteckning

Vig Officialservitut | Myggends 3:59 Myggends 1419-308.1
9:1,:12:1389

Vatten och Ledningsratt Tjorns kommun Myggenas 1419-848.1

avlopp 12:139

Tele Nyttjanderdtt Skanova Myggends 9:1 | 73/1140

Rattigheter beldgna inom planomradet
RATTIGHETER INOM PLANOMRADET

Allminna ledningar for tex vatten, avlopp, el,
tele och fiber kan i samrdd med kommunen
forldggas i allmén plats.

Inom kvartersmark ska allminna ledningar
forlaggas inom omrade som i detaljplanen
markerats med u”. Ledningarna sikras med
ledningsritt eller servitut.

Vigservitut 1419-308.1 bor upphévas i den del
som idag dr beldgen s6der om den planerade
nya infartsgatan, se karta nedan.

Utfart fran Myggenés 3:59 ska istillet ske via
nyanlagd allmén gata fram till Myggenisvé-
gen. Andring av servitutet utfors i lantmi-
teriforrittning efter att ansokan ldmnats till
lantméteriet. [ forrattningen kommer utredas
om dgaren till Myggenés 3:59 ar berittigad till
ersittning med anledning av dndring av servi-

Servitut 1419-
av servitut som kan fortsatta att galla, streckad réd
linje visar del av servitut som bér upphavas.

Om ingen ansdkan om dndring gors kommer
servitutet att fortsétta gélla i nuvarande strack-
ning dven efter att detaljplanen fatt laga kraft.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

UTANFOR PLANOMRADET
Fastighetsbildning

Myggenis 9:1, bestir utover vad som ingar i
planomradet dven av ett markomrade 1 norr
och vister som inte kommer att inga i denna
detaljplan. Marken har undantagits fran plan-
laggning 1 vdntan pa kommande fordndringar
av vag 160 och 169. Detta omrade kan genom
fastighetsreglering overforas till den kommu-
nala fastigheten Myggends 12:139 1 véntan pd
kommande planldggning.

Rattigheter utanfor planomradet
Réaddningstjansten har stéllt krav pd dtkomst
till den nya bebyggelsen fran tvé hall. Atkomst
kan dels ske via 1 planen angiven gatumark.
For att sékerstélla en andra rdddningsvég ar
avsikten att upprétta servitut for raddningsvig
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Foreslagen raddningsvag dver Myggenas 3:15, 1:8
och 1:114



Osterut over Myggends 3:15, 1:8 och 1:114 for
anslutning mot vdg 169, se rodstreckad linje pa
kartan nedan.

Om dgarna till berdrda fastigheter motsétter
sig upprittande av avtal for rdiddningsvég kan
lantméteriet efter ansdkan, prova om det ar
mojligt att tvAngsvis inrdtta rattighet tvngsvis.
Innan lantméteriet fattat beslut finns en osdker-
het i utgangen av en sddan provning. Réttighet
for raddningstjénst bor skapas innan plananta-
gandet.

Myggends 3:15, 1:8 och 1:114 belastas idag av
ledningsritt for vatten- och avlopp, akt 1419-
848.1. Foreslagen forandring av placering av

Oversikt 6ver befintlig och foreslagen VA. Heldra-
gen linje avser befintliga ledningar och streckade
ar foreslagna. Bla=dricksvatten, réd=spillvatten.
Streckad cirkel visar omradet som ligger inom 75
m radie fran foreslagen brandpost. Befintlig spill-
vattenledning som genomkorsar omradet (kryssad)
foreslas slopas och ersattas med ny spillvattenled-
ning.

vatten- och avloppsledningar kommer medfora
att ny ledningsritt behdver inréttas 6ver Myg-
gends 3:15, 1:8 och 1:114 i ungefirlig strick-
ning enligt karta nedan.

ANSOKAN OM LANTMATERIFORATTNING
Exploatoren ansvarar fOr att uppritta avtal,
ansdka om lantméteriforrattning och darmed
forenliga kostnader vilka krivs for genomfor-
ande av detaljplanen. Tjorns kommun ansoker
om och bekostar ledningsrétt for vatten- och
avlopp.

TEKNISKA FRAGOR

Gator

Planen medfor utbyggnad av allmén plats, gata
och natur. Kommunen ansvarar for utbyggnad
av allménna platser och anlidggningar som
kommunen ska vara huvudman for. Kostnader-
na for sadana platser och anldggningar inom
detaljplaneomrédet, samt nddvandiga atgarder
utanfor detaljplaneomradet for att planen ska
kunna genomforas, ska tickas av exploatoren.
Exploatoren kan aldggas ansvaret for utbygg-
nad av allmén platsmark. Kommunen kan 1
dessa fall i exploateringsavtalet stilla krav pa
utformning och standard pa gator, vigar och
annan allméan platsmark.

Vatten, avlopp och dagvatten

Allménna vatten och avloppsledningar kom-
mer att byggas ut inom planomradet. Nya an-
slutningspunkter kommer att uppréttas ca 0,5
meter frdn grians mot respektive nybildad fast-
ighet inom planomridet. Planomrédet omfattas
inte av kommunens verksamhetsomrade for
vatten, spill och dagvatten. En behovsprovning
bor goras tor maojlighet till utokning av kom-
munens verksamhetsomrade for vatten, spill
och dagvatten att &ven omfatta planomrédet.

En VA- och dagvattenutredning har genom-
forts. Ny vatten- och avloppsledning foreslas

1 utredningen forldggas 1 planerad GC-vég fran
den nya infartsvigen och vidare &t syd-ost,
fram till anslutning mot befintligt nét i vig
169. Utbyggnad av VA fran huvudledning till
gransen mellan allmén platsmark och kvar-
tersmark utférs av kommunen och bekostas

av exploator. Utbyggnad av VA frén gransen
mellan allmén platsmark och kvartersmark till
forbindelsepunkter inom kvartersmark utfors
av exploator samt bekostas av exploator. Fler
detaljer framgar i exploateringsavtalet.
Dagvatten i dstra delen av planomradet fore-
slas avledas till Hakefjorden via befintliga dike
1 Oster och soder. Dagvatten ska fordréjas bade
inom kvartersmark och genom uppréttande av
ny dagvattendamm inom allmén plats.
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Uppvarmning
Hur uppvéirmning av byggnader inom detalj-
planeomrédet ska ske dr dnnu inte faststéllt.

Avfallshantering

Tva miljohus for sortering av avfall kommer
att uppforas inom omradet. Miljohusen kom-
mer att ingd i gemensamhetsanldggning och
forvaltas samfallighetsforening.

Ovriga ledningar

Ledningsédgare ar skyldiga att bevaka sina rét-
tigheter och samrada med exploatdren avseen-
de projektets paverkan pa ledningsinnehavet.
Om sé kréavs ska avtal avseende omliaggning av
ledningar tecknas mellan ledningségaren och
exploatoren.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna exploa-
teringsavtal med édgare till Myggends 9:1. De
slutliga forutséttningarna vad géller fordelning
av kostnader for detaljplanens genomférande
regleras 1 detta avtal.

Planarbetet finansieras genom tecknat plank-
ostnadsavtal med dgare till Myggenés 9:1.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Allmén plats med kommunalt huvudmanna-
skap kommer att belasta kommunens budget
for drift och underhéll. Kommunen som led-
ningsédgare bekostar lantmiteriforréttning.

Ekonomiska konsekvenser gallande VA och
dagvatten

Planen medfor krav pé utbyggnad av allmén
vatten- och avloppsledning samt dagvatten-
damm. Kommunen ansvarar for utbyggnaden
av vatten och avlopp frdn huvudledning till
gransen mellan allmén platsmark och kvar-
tersmark. Exploatoren ersédtter kommunen for
kostnader for utbyggnad.

Agare till Myggenis 9:1 ansvarar for och
bekostar utbyggnad av vatten och avlopp inom
kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren
och enskilda fastighetsagare

Agaren till Myggenis 9:1 stér for atgirder och
kostnader inom kvartersmark. Vidare far dgare
till Myggenés 9:1 bara kostnader for anlag-
gande av allmén plats gata, gdng och natur,
bygglovsavgift, lantmiteriforrattning inklusive
upphédvande av servitut, bildande av gemen-
samhetsanldggningar samt utbyggnad av VA
ledningar till och inom planomradet. Anslut-
ningsavgifter for VA, el, tele, m.m. tillkommer.
Fastigheter inom kvartersmark kommer att
anslutas till nybildade gemensamhetsanlégg-
ningar och dirigenom svara for framtida drift
och underhall av gemensamma ytor och an-
laggningar inom omradet.

Flytt av ledningar inom kvartersmark som inte
omfattas av nagon réttighet bekostas av led-
ningsidgaren.

Utbyggnad av GC-vdg med anslutning mot
allmén vag kommer initialt att géras genom
anslutning till nuvarande 6vergangsstélle i
korsningen vid vig 160/169. Vid kommande
ombyggnation av vig 169 behover GC-vigen
byggas om for att ansluta till en ny planskild
passage av viag 169.

Exploatoren ska vara med och bekosta bada
utbyggnaderna. Exploatdrens eventuella del 1
utbyggnad av ny planskild passage av viag 169
regleras i1 exploateringsavtalet.

Erséttning till 4garen av Myggends 3:59 med
anledning av upphivande av vigservitut,
samt till 4gare av Myggends 3:15, 1:8 och
1:114 med anledning av rdddningsvig och

ny ledningsratt kan ske antingen via verens-
kommelse mellan parterna eller utredas och
beslutas av lantméaterimyndigheten 1 samband
med lantméteriforréttning.

/7. MEDVERKANDE

KOMMUNALA TJANSTEMAN

Planhandlingar 4r framtagna av Pernilla Attnés
Bjork tillsammans med plankonsult samt



tjdnstemdn pd Tjorns kommuns Plan- och
byggavdelning. Tjdnsteméan fran andra berdrda
kommunala forvaltningar har ocksa deltagit 1
arbetet med detaljplanen.

Genomforandedelen har tagits fram av kom-
munens Mark- och exploateringsavdelningen
genom konsult.

Medverkande tjansteman

Deimante Meldaike, Mark- och exploaterings-
avdelningen.

Jonatan Brandén och Louise Hagman, Vatten
och Avlopp Planering.

Urban Nilsson, Byggavdelningen.

Lene Larsson, Miljoavdelningen.

Sofia Olsson, Plan- och trafikavdelningen.
Joakim Karlsson, Trafikavdelningen.

Daniel Rutgersson, Planavdelningen.

Frida Carlsson Goransdottir, Planavdelningen.

KONSULTER

Planhandlingar ar framtagna av Hilda Hal-
lén Radar arkitektur & planering tillsammans
med kommunens handldggare Pernilla Attnis
Bjork. Genomforandedelen i planbeskriv-
ningen har tagits fram av Christina Norlander
Sollscher tillsammans med kommunens hand-
laggare Pernilla Attnéds Bjork.
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geo 2021-10-08)

e Trafikbullerutredning (Akustikverkstan 2021-
09-23, reviderad 2022-06-25)

e Dagvatten-, skyfalls- och VA-utredning (Sweco
2021-10-14)
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e Trafikutredning (Norconsult 2021-10-06)
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Atgardsvalsstudie vag 160/169,Myggeniskors-
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PM Kostnadskalkyl for ny GC-bro vid Myggenas
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