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Granskningsutlatande
Samhallsbyggnadsnamnden, beslutade 2023-04-26 § 91, att godkanna granskningshand-
lingarna for detaljplan for Tennistomten, del av Myggenés 12:139.
Forslaget har sants till berdrda fastighetsagare enligt fastighetsforteckning daterad 2023-
04-17, samt till remissinstanser enligt remisslista daterad 2023-05-10. Totalt har 25 ytt-
randen inkommit under granskningstiden.
Nedan fortecknas inkomna synpunkter, Samhéllsbyggnadsférvaltningen eventuella
kommentarer redovisas i kursiv stil. Yttranden i sin helhet finns tillgangliga pa Sam-
hallsbyggnadsférvaltningen.
Granskning
Detaljplan for Tennistomten, del av Myggenas 12:139, Tjorns kommun
- Standardforfarande enligt reglerna 5 kap Plan- och bygglagen 2010:900
Remissinstans Anmarkning Kvarstaende
synpunkter
Statliga myndigheter och annan service
1.  Lé&nsstyrelsen, Vastra Gotalands lan Ingen erinran Nej
2. Lantmateriet Synpunkt géllande konsekvenser av markan- | Nej
visningsavtal, kommunalt huvudmannaskap
samt anvandande av byggnadshgjd.
3 Polismyndigheten Ingen erinran Nej
4.  Trafikverket Ingen erinran Nej
5 Vattenfall Eldistribution AB Ingen erinran Nej
6 Ellevio AB Ingen erinran Nej
Kommunala instanser
7. Avfallsavdelningen Saknar information om var avfall ska hamtas.  Nej
Postadress Besoksadress Telefon, véxel Telefax Postgiro Orgnr
Sektor Samhéllsbyggnad ~ Kroksdalsvégen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 1162 87-4 212000-1306

471 80 SKARHAMN

E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se
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8.  Barn- och utbildningsndmnden

9.  Kommunstyrelsen

10. Kultur- och fritidsndmnden

11. Miljbavdelningen

12. R&ddningstjansten Storgdteborg

13. Socialndmnden

14. Tjbrns Bostads AB

Foreningar

15. Myggenas Fritidsklubb

16. Myggenas Vag & samfallighetsforening

Sakagare och boende

17.

18.

19.

20.

21.
22.

23.

24.

25.

Sakéagare 1
Sakéagare 2
Sakagare 3
Sakagare 4

Sakéagare 5
Sakéagare 6

Ovrig privatperson 1

Ovrig privatperson 2

Ovrig privatperson 3

Ingen erinran, betonar vikten av sékra skolva-
gar

Ingen erinran
Ingen erinran

Ingen erinran, papekar felaktighet i datu-
mangivelse for gallande detaljplan

Informerar om behov av kapacitet, infartsva-
gar, insatstid m.m.

Ingen erinran, vidhaller behov av trygghetsbo-
ende i Myggenas.

Ingen erinran, papekar risk for manniskors
hélsa kopplat till diken.

Synpunkt gallande Myggenas fritidsklubbs
fortsatta lokaler samt st6djer Myggenas Vag &
samfallighetsférenings yttrande

Motsatter sig kommunalt huvudmannaskap,
onskar veta mer om vilka konsekvenser pla-
nen far for foreningen, énskar delta i proces-
sen framat, patalar den ohallbara trafiksituat-
ionen m.m.

Motsatter sig fyra vaningar och uttrycker oro
for trafiksituationen.

Motsatter sig fyra vaningar och uttrycker oro
for trafiksituationen.

Motsatter sig fyra vaningar och uttrycker oro
for insyn.

Motsaétter sig fyra vaningar och uttrycker oro
for trafiksituationen.

Motsétter sig fyra vaningar

Motsatter sig fyra vaningar och uttrycker oro
for insyn.

Motsatter sig fyra vaningar samt stodjer Myg-
genas Vag & samféallighetsforenings yttrande

Motsétter sig fyra vaningar och papekar skill-
naden i trafikalstring om det blir férskola eller
bostader. Papekar vattenbristen samt det
svara trafiklaget pa Tjorn kopplat till manga
pendlare.

Undrar om det kommer bli hyres- eller bo-
stadsréatter

Nej

Nej
Nej
Nej

Nej

Nej

Nej

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja
Ja

Ja

Ja

Nej
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER

Inkomna synpunkter staller sig generellt bakom en andrad markanvéndning enligt plan-
forslaget. De flesta foresprakar lagenheter framfor forskola.

Lantmateriet saknar en konsekvensbeskrivning av att anvanda sig av markanvisningsav-
tal. De stéller sig ocksa fragande till huruvida det ar lampligt med kommunalt huvud-
mannaskap pa en sa liten del av Myggenasvagen samt papekar att byggnadshojd inte
langre beddms vara en lamplig planbestammelse.

Avfallsavdelningen saknar information om var hushallsavfallet ska hamtas och hanvisar
till kommunens avfallsforeskrifter.

Barn- och utbildningsnd@mnden betonar vikten av sékra skolvagar for barn och unga.
Miljoavdelningen papekar felaktigt angivet artal for gallande detaljplan.
Raddningstjansten Storgéteborg informerar om krav for att uppna brandsékerhet.
Socialnamnden vidhaller behovet av trygghetsbostader i Myggenas

Myggenas fritidsklubb papekar att de behéver en ny lokal i samband med att nuvarande
rivs.

Myggenas vag och samfallighetsférening motsétter sig ett kommunalt huvudmannaskap
for allman plats. De tillstyrker nya bostader men patalar den ohallbara trafiksituationen
vid Myggenés centrum. De staller sig fragande till hur gator och annan allman plats ska
utformas, eventuella ekonomiska konsekvenser for féreningen, genomforandefragor
samt att de 6nskar delta i processen framat.

Fran sakéagare och andra privatpersoner rér de flesta synpunkter hojden pa de tillkom-
mande husen, dar samtliga anser att husen &r alltfor hoga. Istéllet for fyra vaningar fore-
sprakas tva vaningar. Flera uttrycker dven oro for en 6kad trafikmangd samt insyn mot
narliggande villabebyggelse.

UTGANGSPUNKTER INFOR ANTAGANDE

Planhandlingar
Féljande bearbetningar och mindre &ndringar kommer att géras infor antagande.

e Utokning av prickad mark i sédra delen av planomradet.

e Ny planbestammelse om att balkonger inte far hanga ut éver prickad mark i
sodra delen av planomradet.

Fortydligande i planbeskrivning géllande brandskydd.

Fortydligande i planbeskrivning gallande avfallshantering.

Fortydligande i planbeskrivning gallande markanvisningsavtalets konsekvenser.
Fortydligande i planbeskrivning gallande insyn

Redaktionella &ndringar i planbeskrivningen.
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, i de flesta fall sammanfattad eller i nagot ned-
kortad version. Samhallsbyggnadsforvaltningens kommentarer redovisas i kursiv stil.
Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa Samhallsbyggnadsforvaltningen.

1. LANSSTYRELSEN

Lansstyrelsens samlade beddmning

Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas.

Motiv for beddmningen
Lansstyrelsen befarar inte att:

Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap. 3 och 4)
Mellankommunal samordning blir olamplig

Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs (MB 5 kap., luft och vatten)
Strandskydd upphavs i strid med géallande bestammelser (MB 7 kap.)
Bebyggelse blir olamplig eller ett byggnadsverk olampligt med hénsyn till man-
niskors hélsa och sdkerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller eros-
ion (buller, stralning, risk for olyckor, Gversvamning, erosion)

Synpunkter pa granskningshandlingen

Skyfall

Kommunen har fortydligat och kompletterat planbeskrivningen med vilka konsekvenser
som fas for planomradet samt intilliggande omraden vid ett skyfall. En bedémning av
vilka atgarder som behdver sékerstallas for att skapa en acceptabel situation vid ett sky-
fall har ocksa gjorts och séakerstéllts pa plankarta, vilket ar bra.

Léansstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna vid ett skyfall pa ett tillfreds-
stéllande satt.

Fororenad mark

Kommunen har med genomforda kompletteringar tillmétesgatt vara synpunkter. Bero-
ende pa val av etablering kan byggnadskropparnas plats och utformning ge erforderligt
bullerskydd. Villkorat startbesked sékerstéller lamplig markanvandning i férhallande till
pavisade markfororeningar. Lansstyrelsen anser att kommunen har hanterat riskerna vid
markfororeningar pa ett tillfredsstallande satt.

Kommentar: Bedémning noteras.
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2. LANTMATERIET

For plangenomforandet viktiga fragor dar planen maste forbattras

Konsekvenserna av att genomférandeavtal anvands behéver redovisas

Det forefaller som att det ar avsikten att det ska ske en markanvisning i nagot skede i
exploateringsprocessen. Nar avsikten &r att kommunen ska anvanda genomforandeavtal
(genomfora markanvisningar och/eller teckna exploateringsavtal) ska kommunen enligt
4 kap. 33 § 3 st. 2 men. PBL redovisa avtalens huvudsakliga innehall liksom konse-
kvenserna av att planen helt eller delvis genomfdrs med stéd av ett eller flera sadana av-
tal i planbeskrivningen.

Lantmateriet konstaterar att redovisningen av innehallet i genomforandeavtalet forefal-
ler vara utformad pa ett tillrackligt tydligt satt. Vid genomlasningen har dock inte nagon
redovisning av konsekvenserna (se ovan) hittats. Planbeskrivningen behdver darfor
kompletteras med sadana skrivningar. Lantmateriet har tagit fram ett material med in-
formation om regelverket vid "Redovisning av genomforandeavtal i planbeskrivning”
och tre exempel pa hur redovisning av innehall och konsekvenser kan se ut i en planbe-
skrivning. Anvénd gérna detta material som inspiration. Ni hittar det via foljande lank
pa lantmateriet.se.

Delar av planen som bor forbattras

Kommunalt huvudmannaskap men inte anda ut till allmén vég

I Myggenasomradet ingar som bekant alla vagar och grénomraden i en gemensamhets-
anlaggning — Myggenas ga:2. Planforslaget innebér att endast ett kort avsnitt av vagsy-
stemet (de allménna platserna med beteckningen GATA och GANG) far kommunalt hu-
vudmannaskap. Detta medfor att det kan bli praktiska problem vid den framtida skotseln
av vagarna. Lantmateriet ar tveksamt till I6sningen eftersom samfallighetsforeningen
med den aktuella utformningen kommer ha ansvar for vagarna pa bada sidor om plan-
omradet bland annat fram till allmén vag, medan strackan inom planomradet kommer
att inga i kommunens ansvarsomrade. Samfallighetsforeningen far inte halla pa med na-
gon annan verksamhet an den gemensamhetsanlaggning som den ska forvalta enligt
stadgarna. Detta innebdr en risk for att det i praktiken blir krangligt med bland annat
skotseln av vagarna.

Det finns olika sétt att undvika situationen med ett splittrat ansvar for vagstrackan fram
till planomradet. Ett satt bor vara att gora planandring eller ny planlaggning sa att det
blir kommunalt huvudmannaskap for vagarna fran planomradet och fram till allméan
vag.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

Byggnadshdjd bor helst inte anvéndas

I detaljplanen finns en planbestdammelse dar begreppet byggnadshéjd anvands. Lantma-
teriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att héjd pa byggnadsverk endast i un-
dantagsfall ska regleras med begreppet byggnadshojd. Detta beror pa att det i rattspraxis
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finns olika tolkningar av begreppet. Nar byggnadshéjd anvands kan lovprévningen for-
svaras och leda till svarférutsedda resultat. Boverket forordar i stallet i forsta hand att
totalhojd eller nockhdjd anvéands eller méjligen takfotshojd. Las garna mer om detta pa
sidan om "Hojd pa byggnadsverk™ i PBL Kunskapsbanken.

For ovrigt har Boverket i sina nya foreskrifter BFS 2020:5 valt att inte ta med bygg-
nadshojd som en egen kategori for regleringen av hojd pa byggnadsverk. Reglering av
byggnadshdjd far enligt foreskrifterna i stallet hanteras i en kategori for olika fritextbe-
stammelser tillsammans med andra hojdbegrepp. Efter en framtida digitalisering av pla-
ner med byggnadshojd kommer det darfor inte vara mojligt att folja upp tillaten bygg-
nadsvolym inom dessa planer. Om det &r viktigt for syftet med planen att reglera fasa-
dens hojd kan motsvarande effekt manga ganger uppnas genom att bestammelser om
nockhojd eller totalhdjd kombineras med bestammelser om takvinkel.

Ovriga fragor

Pa sidan 28 i planbeskrivningen anvinds begreppet allméint huvudmannaskap” i stillet
for det vedertagna begreppet kommunalt huvudmannaskap”.

Kommentar: Kommunen kompletterar planbeskrivningen med skrivning om kon-
sekvenser av genomforandeavtalet, enligt synpunkt.

Tjorns kommun har historiskt inte haft tradition av kommunalt huvudmannaskap,
utan all allman plats har forvaltats av vagféreningar. Men med anledning av tva
upphéavda detaljplaner (MMD P 4522-21 och MMD P 380-21) maste kommunen
nu borja planléagga for kommunalt huvudmannaskap, och &r mitt i processen att
upprétta en organisation for detta. Det innebar att det kommer vara bade kommu-
nalt och enskilt huvudmannaskap pa vissa vagar. Kommunen har for avsikt att
planldgga hela Myggenasvagen ut till statlig vag med kommunalt huvudmanna-
skap. Planlaggning av Myggenasvagen sker i flera parallella detaljplaner dar
Tennistomten ar forst ut.

Detaljplanen bérjade upprattas innan Boverkets nya foreskrifter om hojd pa
byggnad kom och utgar fran en aldre planbestammelsekatalog.

"Allmdnt huvudmannaskap” dndras till ”kommunalt huvudmannaskap ” i planbe-
skrivningen.

3. POLISMYNDIGHETEN

Likt tidigare &r gallande sékerhetsaspekterna ur en polisidr synvinkel det viktigt att de
miljéer som planeras och byggs blir upplysta och 6ppna for att motverka brottlighet.

I 6vriga aspekter har Polismyndigheten inget att erinra.

Kommentar: Noteras.
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4. TRAFIKVERKET

Kommunen har bemott Trafikverkets synpunkter om buller och trafikgenerering i
granskningshandlingen, varfor Trafikverket inte har nagot ytterligare att erinra i detta
arende.

Kommentar: Noteras.

5. VATTENFALL ELDISTRIBUTION AB

Vattenfall Eldistribution har inga elanlaggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistri-
bution har inget att erinra.

Kommentar: Noteras.

6. ELLEVIO AB

Elbolagets synpunkter fran samradet har blivit tillgodosedda. De har inget att erinra mot
att detaljplanen antas.

Kommentar: Noteras.

7. AVFALLSAVDELNINGEN

Avfallsavdelningen framfor att storleken pa avfallshanteringen som behdvs beror pa
slutgiltigt uppforande. Flerbostadshus med cirka 40 lagenheter behéver en avfallsyta pa
cirka 40 m2. Vid anlaggning av trygghetsboende eller forskola kan fettskiljare behGvas
vars témning skots av avfallsavdelningen.

Avfallsavdelningen saknar information om vart hushallsavfallet ska hamtas. De fore-
sprakar gemensamma hamtstallen for hushallsavfall och atervinningsfraktioner vid in-
fart till omradet. Vid den gemensamma hamtningsplatsen ska det vara mojligt att aka
fram till och vanda utan att backa. Avfallshanteringen behover ske inom planomradet.

Vid tomning av fettavskiljare eller annat avfall ska tomningsfordonet inte behdva aka in
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pa omrade dar barn vistas, exempelvis forskolors innegard. Ytterligare krav kring av-
fallshantering finns i Tjérns kommuns avfallsforskrifter.

Kommentar: Exakt utformning av bebyggelsen ar annu inte satt. Planbeskriv-
ningen fortydligas med en text om att det i projekteringsskedet ska sakerstéllas for
plats for avfallshamtning inom planomradet, férslagsvis vid infarten eller parke-
ringen. Avfallshanteringen ska félja kommunens avfallsforeskrifter.

8. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Barn- och utbildningsndamnden staller sig positiv till detaljplanen. Daremot vill de be-
tona vikten av att det i planarbetet sékerstalls att det finns sakra skolvagar for barn- och
elever, oavsett om de promenerar, cyklar eller aker buss till skolan.

Kommentar: Detaljplanen planlagger ny gang- och cykelbana langs Myggenas-
vagen som fortsatter bort mot Myggenas centrum. Ny GC-bana kommer 6ka tra-
fiksakerheten langs vagen. Exakt utformning av vagen och GC-banan bestams i
projekteringsskedet dar trafiksékerhet ska beaktas.

9. KOMMUNSTYRELSEN

Forvaltningen bedémer att granskningshandlingarna ér korrekta och stimmer 6verens
med kommunstyrelsens syfte och intentioner med detaljplanen. Granskningshandling-
arna for Tennistomten anger kommunalt huvudmannaskap, forvaltningen anser att detta
ar nodvandigt for detaljplanen. Forvaltningen har dérav inget att erinra.

Kommentar: Bedémning noteras.

10. KULTUR- OCH FRITIDSNAMNDEN
Kultur- och fritidsnamnden har inte nagot att erinra mot den foreslagna detaljplanen.

Myggenas fritidsklubbs klubbstuga maste rivas for att mojliggéra ny bebyggelse pa pla-
nen. Foreningen har framfort att den dnskar en likvardig klubbstuga nar den nuvarande
rivs da denna ar en forutsattning for fortsatt verksamhet. Detta ar viktigt da klubben star
for viktiga insatser for spontanidrott i kommunen. Ansvar kan dessutom komma att 1ag-
gas pa forvaltningen ifall klubbens verksamhet laggs ner. Fragan om en ersattnings-
klubbstuga hanteras av kultur- och fritidsforvaltningen och paverkar inte yttrandet 6ver
detaljplanen.

Kommentar: Information noteras.
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11. MILJOAVDELNINGEN

Miljoavdelningen har inga kommentarer kring granskning géllande detaljplan Tennis-
tomten. Daremot papekar de att det star om strandskydd i tva olika rubriker med olika
artal. Pd sida 15 star det 1969 och pa sida 19 star det 1977. Miljoavdelningen undrar om
det géller olika planer.

Kommentar: Gallande detaljplan ar fran 1969, och eftersom den &ar antagen in-
nan det generella strandskyddet infordes i Sverige intrader detta pa 100 meter
fran strandkant. Texten ar uppdaterad och fortydligad.

12. RADDNINGSTJANSTEN STORGOTEBORG
RSG har granskat foljande fragestallningar i detta drende:

- Framkomlighet
- brandvattenforsorjning.

1. Riskutredningen saknas i underlaget och kan saledes inte granskas.

2. Brandposternas placering och kapacitet behéver kontrolleras. Brandvatten enligt pub-
likation P 114 behover sékerstéllas eftersom raddningstjanstens resurser ar dimension-
erade efter denna publikation.

3. Infartsvégar till och vagar inom omraden bor utféras sa att rundkérning eller vand-
ning mojliggors. Dessa vagar bor ha:

Korbanebredd om > 3,0 m

Fri h6jd om > 4,0 m

En héardgjord yta som tal > 100 kN axelbelastning

En lingslutning & < 8%, tvérfall pd < 2% och vertikalradie < 50 meter
o Radie <7 meter 1 innerkurvan

O O O O

Eventuella bilhinder skall utféras som bommar eller liknande som gar att 6ppna med en
s k "brandskapsnyckel". Betongsuggor, blomkrukor, trad, planteringar eller andra fasta
bilhinder far inte hindra raddningstjanstens framkomlighet.

4. Avstandet fran uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon till byggnadernas an-
greppspunkter far maximalt vara 50 meter.

5. Raddningstjénstens insatstid &r <20 minuter. Detta behdver beaktas nar byggnadernas
brandskydd utformas.

Kommentar: Information noteras. Enligt VA- och dagvattenutredningen ar kapa-
citet i narmaste brandpost tillracklig. Utredningen hanvisar till krav enligt P83,
men brandposten beddms aven uppfylla krav enligt P114.
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Vagar inom planomradet bedéms kunna uppfylla kraven ovan.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande angreppspunkter och réaddningstjans-
tens insatstid.

13. SOCIALNAMNDEN

Samhallsbyggnadsnamnden har beslutat att godkénna (2023-04-26 § 91) gransknings-
handlingarna for detaljplan for Tennistomten.

Socialférvaltningen bedomer att foreslagen detaljplan for Tennistomten i huvudsak tar
hansyn till socialndmndens yttrande i samradet fran 2019. Forvaltningen ser ett fortsatt
stort och 6kande behov av trygghetsboende for dldre i kommunen varfor férvaltningen
ser positivt pa foreslagen detaljplan och bebyggelse av lagenheter i form av trygghets-
boende. Forvaltningen ser lampligen att storre delen av lagenheterna reserveras for
trygghetsboende.

Kommentar: Kommunen har for avsikt att bygga trygghetsboenden pa Tennistom-
ten. Detta fortydligas infor markanvisningstavlingen men regleras inte i detaljpla-
nen. Anledningen till att detaljplanen ocksa mojliggor forskola ar for att ha en
flexibel detaljplan for framtiden.

14. TJORNS BOSTADS AB

Tjorns Bostads AB har en hog efterfragan av lagenheter i omradet och de anser att pla-
nen ger goda mojligheter att tillgodose behovet. De ser dven att planen ger mojlighet till
att kombinera forskola och bostéder. De ser positivt pa att man i planen breddar anvand-
ningen och att man ger mojligheter att bygga pa hojden da detta gor planen mer anvand-
bar for kommunens framtida behov.

Bolaget papekar att nar man har ett dike i direkt anslutning till bostader och forskola sa
ar det risk att manniskor (framst barn) skadas eller drunknar. De anser att detaljplanen
bor ta denna risk i beaktande om dike ska anlaggas. Vidare foreslar de att atgarder for
att minska risken for personskador tas upp i detaljplanen.

Bolaget ar positivt till att vara kommunens verktyg for exploateringen da Myggenas be-
hover fler kommunala hyresratter.

Kommentar: Bedémning noteras.

Exakt utformning av dikena gors i projekteringsskedet. Genom att exempelvis ut-
forma diken och dagvattendammar med flacka kanter kan de ges en séker utform-
ning.
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15. MYGGENAS FRITIDSKLUBB

Genomfdrandet av planerna skapar problem for Myggenés Fritidsforening da de har en
klubbstuga pa tomten som ar vasentlig for flertalet foreningar. Kommunen behéver er-
sétta denna, antingen genom flytt eller genom ett nybygge i samma storlek och med
samma funktioner. | forsta hand bor erséttningsklubbstugan placeras i anslutning till
Myggenavium. Féreningen vill se att kommunen i god tid innan bebyggelse borjar pa
tomten anvisar nya lokaler.

Foreningen stodjer Myggends Vag & Samhallsforenings yttrande i sin helhet betraf-
fande planerna pa ett dldreboende alternativt forskola pa tennistomten och hanvisar till
”Bebyggelsekonsekvenser” i deras yttrande.

Kommentar: Fragan om ersattningslokal for Myggenas Fritidsklubb hanteras
fortsatt av kultur- och fritidsférvaltningen. Kommunen ser ett stort varde i fore-
ningen och har en fortsatt dialog for att forsoka hitta en 16sning.

| Gvrigt se svar till yttrande 16.

16.MYGGENAS VAG OCH SAMFALLIGHETSFORENING

Allmanna synpunkter

e FOreningens registrerade namn ar Myggenas V&g & Samfallighetsforening och
inget annat.
e Pasidan 25 star det Fagelviksvagen. Ska vara Fagelvagen.

Kommentar: Planbeskrivningen rattas utifran synpunkterna.

Planbeskrivning

3. Sammanfattning

MVSF TILLSTYRKER 40 lagenheter, i forsta hand som seniorlagenheter pa tennistom-
ten. Manga Myggenasbor ar aldre och efterfragar seniorlagenheter i Myggenas. En for-
skola skulle passa béttre i anslutning till Myggenasskolan, dd man kan utnyttja skolans
resurser.

MVSF MOTSATTER SIG att det planerade planomradet — med undantag av avstyckad
fastighet for bostader — évergar i kommunalt huvudmannaskap. Det ar inte effektivt att
det bildas en 6 med kommunalt huvudmannaskap inom ett enskilt huvudmannaskap.
MV SF befarar att ett kommunalt huvudmannaskap skulle innebéra en sémre skotsel av
vég- och gronomrade an den som MVSF utdvar. MVSF har en hog ambitionsniva nar
det galler skotsel av vara vagar och gronomraden. Vidare kravs separata avtal for 16-
pande underhall och belysning av den delen av Myggenasvagen och gronomradet, som
skulle ligger under kommunalt huvudmannaskap.
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Kommentar: Se svar till yttrande 2.

Kommunen ska som huvudregel vara huvudman for allménna platser, och ef-
tersom detaljplanen har ett centralt l1age i Myggenas med blandad bebyggelse
med manga funktioner, samt att Myggenéasvagen leder till kommunal service, ar
det lampligt att kommunen ar huvudman. Tjérn har haft en tradition av enskilt hu-
vudmannaskap men har med anledning av tva upphavda detaljplaner nu pabérjat
arbetet att infora kommunalt huvudmannaskap. Enskilt huvudmannaskap kan an-
vandas om det finns sarskilda skél, exempelvis om omradet i huvudsak har fritids-
hus. Myggenas ar en ort med dvervagande aretruntboende och bor darfor ha
kommunalt huvudmannaskap.

Kommunen avser ta ett storre grepp om trafiksituationen pa Myggenasvagen, ett
arbete som ar storre an bara denna detaljplan. Hela Myggenasvagen kommer
darfor sa smaningom ha kommunalt huvudmannaskap. Tennistomten ar bara en
forsta pusselbit.

10. Beskrivning av planférslaget
Allmanna platser

MVSF UTGAR IFRAN att kommunen/exploatéren utfér de anlaggningsarbeten som
namns under denna Overrubrik oavsett om huvudmannaskapet forblir enskilt eller kom-
munalt samt aven tar in de i den kompletterande trafikutredningen och av MVSF fram-
forda atgarderna i de bindande foreskrifterna i plankartan och planbestammelserna.

Kommentar: Kostnaden for utbyggnad av allmén plats tacks av den beréknade
kopeskillingen for marken i och med markéverlatelseavtalet. Vilka delar som an-
l&ggs av exploatOren respektive kommunen regleras i markanvisningen.

Atgérderna som foreslas i trafikutredningen ar méjliga att genomféra inom
ytorna som planlaggs som GATA respektive GANG.

Trafik, parkering, gang- och cykelvigar
Gator/tillfart

MVSF ANSER att rapporten (AF 2017-10-11) &r forlegad. Kommunen bortser frén den
kompletterande trafikutredningen fran 2020-10-06. | denna framfors att trafikmangden i
korsningen Myggenasvagen/Tapirvagenl (T-korsningen vid utfarten till rondellen pa
vag 160) till foljd av detaljplaner i Myggenas bor ses 6ver och fortydligas. Kommunen
forbiser aven Trafikverkets papekande i samradsredogdrelsen att kommunen behover ha
en helhetssyn gallande kommande detaljplaner och trafikalstring kopplat till vag 160
och Myggenas korsvéag.
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MVSF INSTAMMER i bada uttalandena. Redan idag ar infarten till/utfarten fran Myg-
genas centrum sarskilt utsatt och ar ett stort problem med incidenter sa gott som varije
dag. | T-korsningen in till Myggenas vander tunga transportfordon med langa slap ut
mot rondellen. Darefter backar de in till AlImo livs parkering. Det utgor ett stérande tra-
fikhinder och utgor en stor trafikfara. Korsningens utformning maste forbéattras. Det-
samma géller in- och utfarterna till AImo livs parkering och in- och utfarten for varu-
transporter.

MVSF ANSER att det & nddvandigt att anldgga en s.k. knapprondell vid infarten till
omradet inom detaljplanens genomférandetid. | samband med Myggenés 9:1 utbyggnad
bor det anlaggas en ny rondell pa vag 160 med infart till Myggenas i hojd med nerfarten
till Myggenés Marina for att minska belastningen i befintlig rondell och infarten till
Myggenas.

MVSF TILLSTYRKER att infarten till bebyggelsen pa tennistomten sker fran Fagelva-
gen.

MVSF FORUTSATTER att utfarten fran parkeringarna planeras pé sa satt att utkorande
fordon inte korsar motsatta korbanan.

Kommentar: Bedémning noteras. Den kompletterande utredningen fran 2020-10-
06 utgor underlag till denna detaljplan och kommunen &r medveten om situat-
ionen vid korsningen for Myggenasvagen/Tapirvagen. Kommunen avser ta ett hel-
hetsgrepp om trafiksituationen i Myggenas och att forbattra Myggenasvagen och
korsningen vid Almo livs. Det arbetet ligger dock utanfor den har detaljplanen.
Infarten till tennistomten kommer att ske fran Fagelvagen. Exakt utformning av
gata bestams i projekteringsskedet.

Gdngbana

MVSF TILLSTYRKER forslaget om gangbana fran Diamantvagen utmed tennistomten
fram till tallarna, dar 6vergang ska ske till gdngvag mot Almaé livs. | den kompletterande
trafikutredningen foreslas att den nya gangbanan avgransas fran korbanan med kantsten.
| sddant fall behdver dagvattnet fran korbanan tas om hand i dagvattenbrunnar, medan
dagvattnet fran gangbanan leds ner i diket. Vid alternativet med GCM-stod som laggs
med 6ppna mellanrum pé jamna avstand behévs inga brunnar utan dagvattnet leds till
diket. MVSF befarar att detta alternativ kan forsvara vintervaghallningen.

MVSF INSTAMMER i den kompletterande trafikutredningens forslag att géra 6ver-
gangen vid tennistomten respektive 6vergangarna ner mot gangtunneln under vag 160
mer trafiksdkra genom att de far en upphdjd passage, som anpassas for att fungera bade
for busstrafiken och for att sdnka hastigheten.

Kommentar: Bedémning noteras. Exakt utformning av gangbanan bestams i pro-
jekteringsskedet.
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Tryckbank

Enligt planhandlingen ansvarar kommunen for anlaggande av tryckbank. For att fa ra-
digheten Over den kravs enligt kommunen kommunalt huvudmannaskap.

MVSF FORDRAR att foreningen pa ett tidigt stadium far delta i processen av anléag-
gande av en tryckbank

MVSF ANSER att huvudmannaskapet for tryckbanken forblir enskilt, men att kommu-
nen ansvarar for skotseln av tryckbanken. Detta regleras i ett skétselavtal pa 30 ar med
mojlighet till férlangning.

Kommentar: Det ar inte lampligt att reglera skyddsatgéarder pa mark med enskilt
huvudmannaskap om atgarderna kréavs for att géra marken lamplig att bebyggas.
Det ar kommunens ansvar att sékerstélla stabiliteten i omradet. Utbyggnaden av
tryckbanken alaggs exploatdren och kommunen har sedan ansvar for tryckban-
kens underhall.

Dagvatten

| utredningen foreslas att ett svackdike med ett strypt utlopp langs med planomradets
Ostra grans anldggs. Diket ska fordrdja, visualisera och till viss del rena dagvatten.
MVSF forutsatter att det stillastdende dagvattnet i svackdiket inte kommer att undermi-
nera vagkroppen i Myggenésvagen.

MVSF MOTSATTER sig att ett svackdike anlaggs om risk for underminering av vag-
banan foreligger.

Skyfall

I skyfallsutredningen konstateras att de tre kulvertarna under vag 160 har kraftigt ned-
satt kapacitet. Vid en féltinspektion befanns Kulvert K1 ligga med bakfall och ar
igenslammad. Det &r troligt att ledningen gatt isar under vagen. Kulvert K2:s utlopp har
gravts fram. Utloppet for Kulvert K3 kunde inte hittas.

MVSF FINNER att situationen med kulvertarna ar ohallbar. Vatten star still och allt
som oftast blir det 6versvamning i gangtunneln.

MVSF INSTAMMER i utredningens uppmaning att kommunen forutsatts vidta de at-
garder som behovs for forbattrad avledning av vatten i kulvertarna.

MVSF TILLSTYRKER att diket pa sodra sidan om Fagelvagen byggs ut.

Kommentar: Kommunen ansvara for utbyggnaden och utformningen av svackdi-
ket samt att det utfors pa ett bra sétt.

Kommunen delar féreningens beddmning om kulvertarna. Nar kommunen tar éver
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huvudmannaskapet innefattar det ocksa ansvar att rensa dessa.

11. Planens genomférande

MVSF FORUTSATTER att huvudmannaskapet forblir enskilt samt att de i den kom-
pletterande trafikutredningen och av MVSF framforda atgarderna fors in i de bindande
foreskrifterna i plankartan och planbestammelserna samt att planen genomfors pa ett sa-
dant satt att paverkan pa framkomligheten pa Fagelvagen begrénsas till ett minimum.

Genomforandetid

Planarbetena har pagatt sedan planstarten 2017

MVSF INSTAMMER med kommunstyrelsens uttalande i samradsredogérelsen att en
genomfdrandetid pa 5 ar ar lampligare pa en enkel exploatering av denna typ.

Kommentar: Atgarderna som féreslas i trafikutredningen ar mojliga att genom-
fora inom ytorna som planlaggs som GATA respektive GANG. Exakt utformning
av gatumarken bestams i projekteringsskedet. Atgarder utanfor planomrédet re-
gleras inte i detaljplanen.

Kommunen bedomer att 10 ars genomforandetid ar lampligt i det har fallet. Se-
dan samradsskedet har exempelvis tryckbanken tillkommit vilket har gjort exploa-
teringen mer komplicerad. Bland annat ska en markanvisning goras, bebyggelse-
skisser tas fram, tryckbanken ska anlaggas osv.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Anldggningar inom allmén plats

MVSF har idag huvudmannaskapet for planlagt omrade och MOTSATTER SIG att vag,
gangbana och natur inom planomradet dvergar till kommunalt huvudmannaskap. MVSF
har haft huvudmannaskapet sedan 1967. Om huvudmannaskapet forblir enskilt adrar
sig inga kommunen framtida driftskostnader och underhall av allmén plats inom plan-
omradet. Detsamma galler for kostnader att 16sa ut vag- och naturmark, som féreningen
forvaltar.

MVSF FORUTSATTER att inga kostnader med anledningen av detaljplanens genomfo-
rande ska drabba foreningen.

Kommentar: Omprovning av ga:n bekostas av exploatéren eller kommunen, och
inga kostnader faller pa féreningen for detta. Foreningen far intékter i samband
med att ga:n minskar i omfattning och marken 6vergar till kvartersmark.



Detaljplan for Tennistomten, del av Myggenéas 12:139, granskningsutlatande 16(21)

Fastighetsrattsliga fragor
Ledningsrdtt

Om kvartersmark avsitts till egen fastighet ska fastigheten anslutas till Myggenas ga:2
och andelstal faststéllas av Lantmateriet

Tekniska fragor
Vatten och avlopp

Om de allmidnna VA-ledningarna behover byggas ut ska det ske i samrad med MVSF.
MVSF FORDRAR att foreningen pa ett tidigt stadium far delta i processen.

Kommentar: Planomradet ar forsorjt med allmant VA-ledningsnat. Ledningsnatet
beddms inte behdva byggas ut. Eventuellt krévs en relining. Planbeskrivningen &r
fortydligad gallande detta.

Ekonomiska fragor
Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren/markdgaren

Nagon ersattning till Myggenas Véag & Samfallighetsforening for framtida forvaltning
behdver inte betalas om planomradet med undantag av kvartersmark forblir i enskilt hu-
vudmannaskap.

MVSF FORBEHALLER SIG ritten att ta ut slitageersattning m.m. i samband med att

olika arbeten pabdrjas inom planomradet. Det tillkommer exploatéren/markégaren att i
god tid innan arbetena inom planomradet paborjas inga avtal om slitageersattning m.m.
med MVSF.

Kommentar: Se tidigare svar om huvudmannaskap for allméan plats.

Exploatoren ar ansvarig for att inte skada gator eller annat under byggskedet,
och vid behov aterstalla till ursprungligt skick.

Framtida driftskostnader

Kommunen kommer inte att fa nagra driftskostnader for forvaltning av planomradet om
detta forblir i enskilt huvudmannaskap.

Den nya fastigheten ska anslutas till Myggenas ga:2 och andelstal faststallas av Lantmé-
teriet.
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Forslag pa fastighetsbildning
Fastighetsbildning

Den mark som redovisas som kvartersmark styckas av och bildar en egen fastighet.
Samma sak galler transformatorstationen. Myggenas ga:2 behdver inte &ndras om plan-
omradet med undantag av avstyckade fastigheter forblir i enskilt huvudmannaskap.

12. Planens konsekvenser

MVSF anser inte att detaljplanen medfor nagra allvarligare konsekvenser om planomra-
det exklusive de avstyckade fastigheterna forblir i enskilt huvudmannaskap. Det blir en
okad trafikmangd men inte i den omfattning som det blir om trafiken fran planomradet i
detaljplanen Myggenas 9:1, som nu ska ut for samrad, leds ut pa Myggenasvagen.

Bebyggelsekonsekvenser

Myggenas Fritidsklubbs (MFK) klubbstuga &r idag en viktig och omtyckt samlingsplats
for fritidsaktiviteter och har varit sa sedan 1976. Stugan hyrs &ven ut for mindre tillstall-
ningar. MVSF har sina styrelsesammantraden i stugan.

MVSF FORUTSATTER att kommunen kommer att ge bygglov for en ny klubbstuga
och uthus inom Myggenés ga:2. En lamplig plats ar vid "Myggenavium”, dar det idag
star en arbetsbod pa hjul och en container, som har beviljats forlangt tilifalligt bygglov
fram till 2025-12-31. Dessa anvénds i samband med midsommarfirande och vid spol-
ning och anvandning av isbana samt forvaring av slangar och rink. MV SF &ger arbets-
boden och containern och MFK har tréffat ett nyttjanderattsavtal med MVSF, som upp-
hor nar bygglovet gar ut. Det ar synnerligen angeléget att bygglov beviljas innan det till-
falliga bygglovet gar ut. Dessa arrangemang ar mycket valbesokta och omtyckta.

Kommentar: Se svar till yttrande 15.

17.SAKAGARE 1, Myggenas 2:106

Boende i Myggenés har forstaelse for behovet for aldre att fortsatt kunna bo pa Tjorn.
De ser positivt pa att utoka befintlig daghemsverksamhet och att tennistomten bebyggs
med utrymme for avgransande vegetation mellan omradena. Daremot ar de valdigt ne-
gativt instéllda till angivna slutsatser som att platsen lampar sig for byggnation upp till
fyra vaningar da kringliggande bebyggelse ar hogst tva vaningar. Byggnation i fyra va-
ningar pa denna tomt skulle enligt yttrande dessutom signifikant 6ka belastningen pa
Myggenasvéagen och darmed negativt paverka barnsékerheten som varit en dragnings-
punkt till just detta omrade. Yttrande vill se att deras synpunkter beaktas och att bygg-
nationen darav begransas pa tennistomten till hogst tva vaningar.
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Kommentar: Myggenas bestar till 6ver 90 procent av villor och det finns ett
mycket stort behov av att mojliggora for fler boendetyper i orten for att bredda ut-
budet. Genom att bygga lagenheter och trygghetsboenden kan villor frigéras for
exempelvis barnfamiljer samtidigt som fler &ldre har maéjlighet att bo kvar pa or-
ten. Myggenas utgor en av de utpekade serviceorterna i oversiktsplanen (som ar
under framtagande) samt utpekad for centrum och service i gallande 6versikts-
plan, vilket innebar att det finns en intention om att utveckla orten med fler bosta-
der och service. Kommunen har bedémt att Tennistomten lampar sig val till att
bebyggas med flerbostadshus, och att platsen tal en nagot hogre bebyggelse an
manga andra delar av Myggenas. Tennistomten ligger nara service och ar lagt
belagen i forhallande till topografin. Héjden upp mot nordvast gor att bebyggel-
sen inte upplevs lika hdg pa langt hall. Genom att bygga fyra vaningar kan kost-
naden for bostaderna hallas nere och genom att bygga nagot hogre kan ocksa
mer obebyggd mark sparas mellan husen. Exakt utformning av den nya bebyggel-
sen ar annu inte faststalld utan fragan tas vidare infér markanvisning.

Trafiksakerheten langs Myggenasvagen forbattras genom att gang- och cykelbana
byggs ut och ansluts till befintlig gang- och cykelbana mot Myggenés centrum.
Trafiksituationen langs hela Myggenasvagen ska hanteras och forbattras. Se svar
till yttrande 16.

18.SAKAGARE 2, Myggenas 2:103

Boende i Myggenas haller med om att det behovs fler bostader i omradet men att hus
med fyra vaningar inte hor hemma i omradet da varden forsvinner. Lagenheter pa ten-
nistomten bor i forsta hand vara senior eller dldreboende pa maximalt tva vaningar. De
ifragasatter antalet lagenheter som ska uppforas pa liten yta, vilket kommer att medféra
mycket rorelse och trafik i ett barnrikt omrade. De vill att Myggenés forblir ett villasam-
halle.

Kommentar: Se svar till yttrande 17.

19.SAKAGARE 3, Myggenas 2:103

Boende i Myggenés vander sig starkt emot planerad bebyggelse pa fyra vaningar (14
meter). De framfor att det inte kommer inte att smélta in i miljon och med befintlig be-
byggelse. Yttrande uttrycker oro kring potentiella insynsproblem. De kan acceptera be-
byggelse i tva vaningar och motsatter sig inte aldreboende eller forskola.

Kommentar: Se svar till yttrande 17.

Infor antagande 6kas den prickade marken i s6der med ytterligare sex meter for
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att ge ett storre avstand mellan tillkommande bebyggelse och befintliga villor i s6-
der. Dessutom infors bestammelse om att utkragande balkonger inte far uppféras
dver prickad mark i s6der, mot de befintliga villorna. Det minskar risken for in-
syn. Ny byggnad kommer som narmast sta 38 meter fran narmaste enbostadshus.
Planforslaget kan ge viss insyn till narmaste granne, men inte sa det skulle inne-
bara en pataglig olagenhet. Mellan ny byggrétt och befintliga enbostadshus finns
dessutom naturmark bevuxen med vegetation vilket ger visst skydd. Tennistomten
ligger centralt i Myggenas tatort som ar utpekad i dversiktsplanen som omrade
for tatortsutveckling med centrum och service, och platsen beddéms med hansyn
till detta lamplig for en nagot hogre bebyggelse.

20. SAKAGARE 4, Myggenas 2:101

Boende i Myggenas motsatter sig inte att det uppfors nya byggnader da behovet finns
men anser inte att byggnader pa tre till fyra vaningar passar in i omradet. Yttrande fram-
for att en till tvd vaningar har mojligheten att smélta in. De papekar att infrastrukturen
kommer att behdva ses 6ver med tanke pa okad trafik.

Kommentar: Se svar till yttrande 17.

21. SAKAGARE 5, Myggenas 2:105

Boende i Myggenas anser att ett fyravaningshus ar groteskt och arkitektoniskt helt for-
kastligt. De motsatter sig inte fortatning men anser att tre eller fler vaningar &r oaccepta-
belt pa Tennistomten. Yttrande kan acceptera en till tva vaningar och framfor att detta
passar battre in i omradet.

Kommentar: Se svar till yttrande 17. Den arkitektoniska utformningen tas vidare
infor markanvisningstavlingen. Tennistomten &r en central och viktig plats for
hela Myggenés och gestaltningen kommer véaga tungt i bedémningen av vem som
far bebygga tomten.

22.SAKAGARE 6, Myggenas 2:104

Boende i Myggenés anser att seniorboende vore optimalt da det mojliggor nyinflyttning
av barnfamiljer i omradet. De oroas daremot av ett eventuellt fyravaningshus da detta
kommer att skapa insynsproblem i annars privata lagen, samt stéra den attraktiva villa-
karaktaren. Yttrande 6nskar att dessa synpunkter beaktas for en fortsatt sammanhallning
i omradet.
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Kommentar: Se svar till yttrande 17 och 19.

23.0VRIG PRIVATPERSON 1

Boende i Myggenas framfor att det ar stor skillnad pa att bygga forskola eller bostader i
omradet. Om ny forskola planeras bor den uppforas i anslutning till befintlig skola. En
forskola skulle medfora stor trafikdkning i ett omrade med begransad plats och ett redan
anstrangt trafiklage. De framfor att ny rondell och infart i anslutning till Myggenasva-
gen fran vag 160 hade varit den basta I6sningen for att avlasta trafiken. Yttrande anser
det 6nskvart om samtliga som flyttar in i alla nya byggprojekt jobbar pa Tjérn med
tanke pa trafiklaget. De foreslar att saker ska I6sas i ratt ordning innan fortsatt exploate-
ring.

De anser att bostader &r att foredra pa Tennistomten da manga éldre tvingas flytta ifran
Myggenas. Det planerade fyravaningshuset passar inte in i miljon med dess hoga hojd.
Yttrande foreslar ett tvavaningshus.

Yttrande dnskar att vattenforsorjning och tryck sakerstalls genom att Tjorn kopplas pa
till grannkommuner da laget redan &r anstrangt.

Slutligen vill de se att befintlig tennisstuga bevaras och att den far en ny placering i om-
radet.

Kommentar: Kommunen har valt att fortsatta mojliggora for forskola for att
skapa en flexibilitet infor framtiden, &ven om avsikten ar att bygga bostader pa
Tennistomten. Kommunen avser ta ett storre grepp om trafiksituationen pa Myg-
genasvagen, ett arbete som ar stérre &n bara denna detaljplan. Fragan om vatten-
forsorjning hanteras inte i den har detaljplanen utan ar en stérre fraga for kom-
munen. Tjérn ska koppla upp sig mot dricksvattenledningar fran Kungalv via
Stenungsund.

| Gvrigt se svar till yttrande 17.

24.0VRIG PRIVATPERSON 2

Yttrande instimmer med alla synpunkter fran Myggenas Véag & Samfallighetsforening.
De anser daremot att tvavaningshus ar att foredra i omradet.

Yttrande vill ha bekraftelse pa att yttrandet kommit fram i tid.

Kommentar: Se svar till yttrande 16 och 17.
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25. OVRIG PRIVATPERSON 3

En privatperson fragar om det rér sig om bostadsratter eller hyresratter (om nagot av
detta planeras att byggas)

Kommentar: Upplatelseform bestams inte i planskedet och ar darfor annu inte
beslutat.




