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PROGRAM DETALJPLAN

Planprocessen

Programskedet ar ett tidigt stadium 1 planprocessen,
och utgor forberedelse for detaljplanering. Kom-
munens programforslag genomgar ett samrad innan
det, efter eventuell justering, kan antas politiskt och
laggas till grund for detaljplan. Sedan tar detaljplan-
processen vid, med plansamrad, granskning och an-
tagande av detaljplanen.

Under programprocessen far allmianhet och andra
berorda aktorer lamna sina synpunkter vid ett till-
félle; under programsamradet. Under fortsatt detalj-
planeprocess finns det tva tillfillen for synpunkter;
vid plansamradet och vid granskningen.

Programsamrad

Samrad for aktuellt program pagér 25 oktober till
och med 21 november 2017.

Programforslaget finns under denna tid utstéllt i
kommunhuset i Skdrhamn samt i biblioteket pa
Héggvallskolan. Programforslaget dr dven tillgéng-
ligt p4 kommunens hemsida www.tjorn.se

Torsdag 9 november halls ett 6ppet samradsmote i
Tjorns Kommunhus klockan 18-20.

Synpunkter pa programforslaget kan under samrads-
tiden ldmnas skriftligt till kommunen, antingen via
e-post samhallsbyggnad@tjorn.se, eller till Sektor
Samhallsbyggnad, 471 80 Skarhamn.

Synpunkter inkomna senast 21 november kommer
att ssmmanstéllas och bemétas av Tjorns kommun.

Information

Ytterligare information finns att tillga pa
kommunkontoret i Skdrhamn pa adress;
Kroksdalsvédgen 1,471 80 Skarhamn

Vixel 0304-60 10 00,
Tjorns kundcenter 0304-60 10 10

(© Tjérns kommun www.tjorn.se
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Programkarta skala 1:10000. Se vikt inlaga (A3) sist i handlingen for skala 1:5000.

SAMMANFATTNING

Programarbetets syfte har varit att klarldgga for-
utsittningar och lamplig struktur for langsiktig
utveckling av verksamhetsomradet Svanvik, med
mer mark for verksamheter och arbetsplatser,
samt att beskriva utvecklingens konsekvenser.
Kommunens intresse att stérka lokal arbetsmark-
nad har vigts av mot andra allménna intressen
som pagéende och framtida jordbruk, natur- och
kulturmiljovirden, landskapsbildsvdrden samt
hélsa och sdkerhet for de boende i ndromradet.

I programmet foreslas en dryg fordubbling av
verksamhetsomradet, med inriktning mot sma-
skalig ej storande verksamhet, i form av exem-
pelvis hantverk och kontor. Bebyggelseutveck-
ling foreslas framst norr och dster om befintligt
verksamhetsomrade, samt till mindre del vid in-
farten till Svanviks by. Planldggning och utbygg-
nad av omradet foreslas ske etappvis, sa att en
mindre initial expansion kan ske utan att utldsa
behov av storre trafikatgird. Utvecklingen be-
doms pa sikt kréva att omradets trafikanslutning
till vig 169 ersitts med en cirkulationsplats.

Sammanfattning

Genomforande av programforslaget bedoms ge
upphov till risk for betydande miljopaverkan, 1
form av péverkan pa vdg 169 (riksintresse for
kommunikationer), ianspréktagande av jord-
bruksmark for bebyggelse, paverkan pa befintlig
biack samt pd omridets landskapsbild. Sociala
konsekvenser pa samhéllsniva beddms bli framst
positiva da mark for néringslivet kan bidra till
starkt lokal arbetsmarknad och ett attraktivare
sambhélle for boende och verksamhet. Lokalise-
ring av ny bebyggelse "bakom” befintligt verk-
samhetsomrédde syftar till att begrinsa paverkan
pa landskapsbilden i stort, men riskerar att ge
viss negativ lokal paverkan pé nérliggande boen-
demiljoer.
Foreslagna atgérder i programmet géllande tra-
fik och offentliga miljoer syftar bland annat till
okad trafiksdkerhet, trygghet och tillganglighet
for oskyddade trafikanter i omradet. Detta be-
doms kunna ge positiva konsekvenser for bland
annat barn och unga som nyttjar gymnastikhall,
gang- och cykelvidg samt busshallplatser.

Program for Svanvik - samradshandling



INLEDNING

Bakgrund

Svanvik ir ett av kommunens storsta samlade
verksamhetsomraden, placerat i anslutning till
viag 169 som dr kommunens huvudstrak for
transporter. Kommunens mark- och exploate-
ringsavdelning och néringslivsstrateg far 16-
pande forfragningar fran foretagare och andra
aktorer om mark for etablering och utveckling
av verksamheter 1 attraktiva lagen, vilket tyder
pa att det finns ett marknadsméssigt behov av
plats for verksamhetsetablering. Ur samhills-
synpunkt finns motsvarande behov av fler
kvalificerade arbetstillfallen inom kommunen,
for att minska behovet av arbetspendling ut ur
kommunen for kommuninvénarna.

Tjorns kommuns dversiktsplan OP 2013 anger
som foljduppdrag att kommunkansliet i samar-
bete med samhillsbyggnadsforvaltningen ska
uppritta ett program for utveckling av omradet
Vallhamn/Svanvik, som ett led i att mota be-
hovet av mark for verksamheter, och att framja
tillskapandet av fler arbetstillfillen inom kom-
munen. Efter tidiga 6vervdganden i program-
arbetet har dock programmet avgransats till att
gélla enbart Svanvik, d& planeringsforutsétt-
ningar kring Vallhamn beddms vara tillrdckligt
klarlagda for att ddr medge start av detaljplan
utan program.

Programomradets
lage i kommunen

o
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Uppdrag

I kommunens planprioriteringslista finns an-
s6kning om planbesked for Svanvik som har
inkommit frdn kommunens mark- och exploa-
teringsavdelning, och som har getts prioritet 1
for paborjande av planlédggning. Programarbe-
tet for Svanvik pabdrjas i november 2015 efter
godkdnnande 1 kommunstyrelsens miljo- och
samhéllsbyggnadsutskott 2015-11-11.

Syfte

Programarbetet syftar till att klarlagga forut-
sattningar och lamplig struktur for langsiktig
utveckling och expansion av verksamhetsom-
radet Svanvik, med mer mark for verksamheter
och arbetsplatser. De utmaningar som kommu-
nen ser med programarbetet dr framst:

- trafikforsorjning och hur anslutning till
vig 169, som ér riksintresse for kom-
munikationer, paverkas av en expan-
sion av omradet

- avvidgning av ldmplig markanvindning
inom mdjliga expansionsytor, mellan
nuvarande jordbruksmark och framtida
anvindning for verksamheter och be-
byggelse

- omgivningspaverkan vid expansion av
omradet, avseende landskapsbild och
nérliggande boendemiljéer

Det fardiga programmet avses kunna ligga till
grund for fortsatt detaljplanering inom omréa-

det, vilken sannolikt kommer att ske 1 mindre
delar.

Programomradet

Svanvik ligger norr om vég 169, mellan Ho-
viksnds och Kallekérr pé ostra Tjorn. Med
utgéngspunkt fran det utvecklingsomrade som
4r markerat i OP 2013 har programomradet
avgrinsats enligt kartbild pa sidan 6.

Planprocessen

Programskedet ér ett tidigt stadium 1 planpro-
cessen, som utgor en forberedelse for fortsatt
detaljplanering. Programmet avses kunna ut-
gora underlag for flera detaljplaner.

Inledning

5



6

Organisation av arbetet

Handlaggare for arbetet inom Tjorns kommun
ar planarkitekt Karin Lofgren med stod av bi-
tridande handlidggare planarkitekt Asa Jonsson
och medverkande planarkitekter Laura Santana
och Matilda Kéllareholm. Medborgardialog
samordnas av planarkitekt och processledare
Tinna Harling.

Medborgardialog

Informationsmote

I programarbetets inledande skede har ett 6p-
pet informationsméte hallits pd4 kommunen.
Vid métet gavs information om programmets
bakgrund, syfte och huvudfragor. Ett grupp-
arbete genomfordes, dar motesdeltagarna fick
analysera preliminért programomrade utifran
brister och kvaliteter, for att sedan foresla 16s-
ningar for hur omradet skulle kunna utvecklas
med mer verksamheter. Under motet framkom
bland annat information om platsens historia,
om aktuell markanviandning, dagvattensitua-
tion och om problem med trafiksituationen for
savdl verksamma som boende i omradet. En
sammanstéllning av resultatet fran dialogmotet
utgdr bilaga till programmet.

Informationsbrev

Vidare har informationsbrev gatt ut per post
till fastighetsdgare och verksamma i omradet
kring Svanvik. Flera boende och verksamma
1 omradet har efter det kontaktat kommunen
med fragor kring programarbetet, och dialog
har forts per telefon, epost och i form av per-
sonliga moten.

Programsamrad

Under programsamrédet bjuds kommunmed-
borgare och 6vriga berorda aktorer in till fort-
satt dialog kring omradets framtid.

Bilagor
Till programmet hor foljande bilagor:

Trafikutredning Program for Svanvik
(Norconsult 2017-01-04)

Landskapsanalys for Svanvik (Tjorns
kommun 2017-09-04)

Behovsbeddmning Program for Svan-
vik (Tjo6rns kommun 2017-08-29)

- Sammanstillning av grupparbete vid
informationsmote om Svanvik (Tjorns
kommun 2016-06-14)

Orienteringskarta i skala 1:15000. Prickad linje visar programomrédets avgransning.

Inledning

Program for Svanvik - samradshandling



PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Tidigare stallningstaganden

Kommunens dversiktsplan

1 OP 2013 #r Svanviks industriomrade inklu-
sive en del av jordbruksmarken nordost om
befintligt omrade, utpekat som utvecklingsom-
rade for verksamheter. Aven i kommunens for-
ra oversiktsplan frdn 2003 fanns detta omrade
med. Under huvudstrategi 2 i OP 2013, ”Det
goda livet”, utgdr program for utveckling av
Vallhamn-Svanvik foljduppdrag for strategins
genomforande.

Naringslivsstrategi

I kommunens néringslivsstrategi fran 2014
listas tio prioriterade méal for niringslivets
utveckling pd Tjorn. Under mél tva, "fler
markinkdp samt planldggning for olika ty-
per av verksamheter”, ndmns sérskilt ”inkop
och planldggning av mark for utékning av
Svanviks industriomrade, avsett for industri
och produktion” som delstrategi for att uppna
madlet. Under mél sju, "bevara och utveckla
Tjorns traditionella styrkeomraden samt nya
utvecklingsomraden” dr strategin att ”Tjorns
Kommun ska virna och utveckla de traditio-
nella verksamheter som finns pa Tjorn kring
fiske, sill samt shipping och logistik”. Aven
madl tio, ”Tjorn - ett nytt center for bygg och
design”, kan ha relevans for aktuellt program-
arbete.

Naturvardsprogram

Enligt kommunens naturvardsprogram finns
dokumenterade naturvédrden i anslutning till
programomradet. Svanvik ingar i ett storre
omgivande sammanhang av vidstrackt aker-
och beteslandskap pa nordostra Tjorn, med
mycket stor jordbrukshistorisk betydelse och
naturvardesklass 3. Befintligt industriomrade i
Svanvik ar dock undantaget fran utpekat natur-
viardesomrade.

Kulturmiljdprogram

I kommunalt kulturmiljéprogram &r de delar
av programomradet som utgors av oppen od-
lingsmark, inkluderat 1 lokalt intresse for kul-
turmiljovarden Hjalteby-Rod-Bréland, vilket
bland annat omfattar ett fornlimningsomrade

Program for Svanvik - samradshandling

med ett dttiotal 1dmningar fran sten-, brons-
och jarnalder. Ett omrdde mellan Svanvik
och Vallhamn, ”Svanvik och Spjarr”, beskrivs
ocksa som ett landskap med hdga kulturhisto-
riska vérden. Har finns Tjorns storsta samling
av jarndldersgravar, samt en stendldersboplats
1 omrédets norra del, vilket vittnar om att plat-
sen nyttjats under lang tid. Senare tillkommet
verksamhetsomrade tillméts inga kulturhisto-
riska vérden.

Riksintresse

Enligt MB 3 kap ar vig 169 riksintresse for
kommunikationer (vég, transporter till Vall-
hamn). Tjorn i sin helhet omfattas av det geo-
grafiska riksintresset for hogexploaterad kust
enligt MB 4 kap.

Strandskydd

Strandskydd giller vid havet, kring insjéar och
vattendrag och kan variera mellan 0 till 300
meter fran strandlinjen (MB 7 kap 13 §). Inom
aktuellt programomrdde omfattas en back syd-
ost om Svanvik av strandskydd.

Detaljplaner
Inom Svanviks industriomrade géller foljande
planer:

- Byggnadsplan for delar av Svanvik Uppe-
gérd 3:7 och Svanvik Nedergérd 1:26 mfl
(14-VAL-1714), lagakraft 1982.

- Detaljplan for Svanviks industriomrade,
norra delen (1419-P91/9), lagakraft 1991

- Detaljplan for Svanviks industriomrade,
sodra delen (1419-P91/4), lagakraft 1991

- Detaljplan for Svanvik 1:28 mfl (1419-
P96/1), lagakraft 1995. I denna plan upp-
hévs en del av BPL ovan, 14-VAL-1714,
som varit planlagd for bostadsdndamal.

Planerna anger huvudsakligen industridndamal
for kvartersmark, allmén plats lokalgata for ga-
tor och park eller natur f6r zonen nérmast vig
169. I 6vrigt dr programomradet ej planlagt.

Planeringsforutsattningar
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Markanvandning, markagoforhallanden
Programomradet anvénds idag for verksamhe-
ter inom befintligt industriomrade, boende och
verksamheter inom bebyggelse langs vig 169
och Ovriga mindre végar, samt for jord- och
skogsbruk inom obebyggda delar.

Kommunen dger mark inom programomradet
enligt kartbild. Ovrig mark ir i privat 4go.

Bebyggelse, befolkning

Omrédets stads- och landskapsbild priglas av
dels 6ppen jordbruksmark kantad av spridd
smaskalig lantbruksbebyggelse, och dels av
storskalig samlad industribebyggelse i Svan-
viks industriomrade respektive smaskalig sam-
lad bebyggelse i Svanviks by. Bebyggelsen ér
traditionellt lantlig och placerad vid bergsfot,
skogsbryn, mindre végar eller forhojd impe-
dimentmark, med undantag for industribebyg-
gelsen som é&r placerad pa plan odlingsmark,
fristdende fran landskapsrummets kanter.

I Svanviks industriomrade finns ett tjugotal
verksamheter huvudsakligen inom bygg, en-
treprenad och transport, samt en gymnastikhall
som anvinds av foreningslivet. Industritom-
terna varierar 1 storlek mellan ca 1 500 m? och
11 000 m?, med ett flertal tomter pd omkring

4 500 m?. Omradet karaktiriseras av blandad
verksamhetsbebyggelse 1 en till tvd vaningar,
huvudsakligen i1 form av industriellt utformade
hallbyggnader. Bebyggelsen annonserar sig
langs vig 169 med gavelsidor mot en grés-
bevuxen buffertzon. Omradets inre gatumiljo
priglas av stingslade hardgjorda ytor for
parkering och uppstéllning, omvixlande med
klippta eller dngsliknande mindre gronytor.
Verksamhetsomrédet ar framst befolkat dagtid,
och dé huvudsakligen av vuxna personer som
arbetar 1 eller besoker verksamheterna. Kvills-
tid nyttjas gymnastikhallen av barn och unga.
Nattetid ar verksamhetsomradet ej befolkat.

Omgivande landsbygd rymmer sévil bostidder
som blandade verksamheter i form av akeri,
tridgdrdshandel, mindre kontor, lantbruk och
histgirdar. Byggnadsvolymerna dr av tradi-
tionell karaktdr, byggda i en till tvd vaningar
med sadeltak eller pulpettak, med ljus kul6r
pa huvudbyggnader och réd féarg pa komple-

Planeringsforutsattningar

Tonad yta visar kommunal mark inom programomradet.

mentbyggnader. Landsbygdsmiljoerna ar glest
befolkade dygnet runt av verksamma samt
boende i alla aldrar. Inom de 6ppna markerna
halls emellanat betande djur.

Offentlig och kommersiell service
Offentlig service finns 1 Kéllekdrr och Hoviks-
nds inom ca 3 km. Kommersiell service av
olika slag finns inom programomrédet enligt
ovan, samt i Kallekarr och Hoviksnés.

Trafik

En oversiktlig trafikutredning har genomforts
1 programskedet for att klarldgga dagens tra-
fiksituation, och hur omréadet kan ges en mer
vélfungerande och séker trafiklosning. I trafik-
utredningen har i synnerhet programomradets
samspel med vig 169 studerats. Trafikutred-
ningen som helhet utgdr bilaga till program-
met, men aterges till viss del nedan samt i
programmets forslagskapitel. Utredning av
trafikfragor behdver fordjupas i1 fortsatt plane-
ringsarbete.

Omrédet trafikforsorjs huvudsakligen fran vig
169. Befintligt industriomrade har en anslut-
ning mot vig 169, och en forbindelse via den
mindre landsvdgen Rodgérdarnas vig mot
Valla kyrkvég, och vidare norrut mot bland
annat Hjdlteby. Inom programomradet finns
ytterligare ett tiotal bitvis tétt placerade anslut-
ningar mot vig 169, i form av enskilda tomtut-
farter och mindre landsvigar med forbindelse
dven soderut mot Hakendset. Industriomradets
interna lokalgator forgrenar sig som atervands-
gator fran infartsgatan.

Vig 169 ar lokalt huvudstrak pa Tjorn for dag-

Program for Svanvik - samradshandling



liga resor, samt for godstransporter till Svanvik
och Vallhamn, vilket innebér hog trafikbelast-
ning. Situationen med hdg belastning och titt
liggande anslutningar med bitvis dalig sikt
innebdr bristande trafiksékerhet i flera punkter,
och bristande tillgédnglighet i korsningen med
Svanviks industriomréde for vanstersviang-
ande fordon. Enligt medborgardialogen har
utfartsmdjlighet fran Svanvik forsdmrats sedan
atgdrd 1 Vallhamnskrysset blivit genomford, da
trafiken nu flyter jimnare sdderifrén, och 1dm-
nar féarre och kortare luckor. Av medborgardia-
logen framgar ocksa att korsningen &r drabbad
av frekventa mindre olyckor, allvarliga tillbud
och stor upplevd olycksrisk.

Vid vdg 169 finns busshallplatserna Spjarr och
Svanvik, som trafikeras av expressbussar och
flera lokalbusslinjer. Omradet har god kollek-
tivtrafikforsorjning pa vardagar, da Tjorn ex-
press mellan Aréd och Stenungsund/Géteborg
avgéar varje timme eller titare. Enligt medbor-
gardialogen ar det dock svart och osédkert for
oskyddade trafikanter att rora sig 1 omradet, i
synnerhet att korsa vig 169 for att exempelvis
na busshéllplatserna.

Lings norra sidan av vig 169 loper en ging-
och cykelvig som binder samman omradet
med Myggenis i nordost och Kéllekérr i syd-
vist, och korsar infarten till Svanvik. Vid kors-
ningen &r det skyltat vdjningsplikt for trafik pa
ging- och cykelvigen.

Rekreation och friluftsliv

Omradet har begransad anvindning for rekrea-
tion utomhus, utover gang- och cykelvigen
langs vig 169 som anvinds av joggare, cy-
klister, rullskidékare, hundpromenader, ryt-
tare etc. Aven mindre vigar inom omradet
anvénds for jogging, ritt och hundpromenader.
Oppna marker som anvinds for vallodling och
bete har lokal betydelse for hasthéallning och
ridsport. Angriansande skogsmark anvéands for
rekreation som promenader och lek. I befintligt
verksamhetsomrade finns en gymnastikhall
som nyttjas av foreningslivet.

Landskap och gronstruktur
Programomrédets landskapsrum utgors av en
flack 6ppen dalgang med plan till svagt ku-

Program for Svanvik - samradshandling

perad dalbotten av jordbruksmark, omgiven
av blandskogsbevuxna bergspartier. I soder
Oppnar sig dalgdngen mot Svanviks kile och
Hakefjorden. Centralt i dalbotten gér vig 169
i rak strickning, vilken ithop med storre bygg-
nadsvolymer i befintligt verksamhetsomrade
och plana sammanhéngande jordbruksytor ger
landskapsrummet en storskalig karaktir. Mil-
jon ndrmast vig 169 priglas av medfoljande
storre diken samt gang- och cykelvig. Buf-
fertzonen mellan viag 169 och industriomradet
utgors av plana grisytor med glest placerade
trdd. Ridévegetation vid mindre vagar, backar/
diken, bebyggelsekluster och dkerholmar,
bidrar dock till att bitvis halla ned landskaps-
rummets skala.

En landskapsanalys har genomforts i program-
skedet for att klarldgga omradets landskaps-
kvalitéer, och hur en utveckling av omradet
kan komma att paverka dessa. Utover beskriv-
ning av omradets kultur- och naturgeografi
gors en rumslig analys av platsens karaktars-
drag, enligt kartbild. Viktiga virden att ta fasta
pa i1 landskapsrummet ar dess langa siktlinjer
och helhetsupplevelsen av ett sammanhédng-
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Karta dver rumslig analys av landskapet i Svanvik, utsnitt
ur landskapsanalysen som &r bilaga till programmet.

Planeringsforutsattningar
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ande kulturlandskap. Landskapsanalysen som
helhet utgdr bilaga till programmet, men ater-
ges till viss del 1 programmets forslags- res-
pektive konsekvenskapitel.

Natur- och kulturvarden

Omradet som helhet dr en agrar milj6 med
lang kontinuitet av jordbruk. Programomradet
omfattar ett flertal kéinda fornldimningar fran
olika tidsperioder, huvudsakligen 1 anslutning
till landskapsrummets kantzoner. I samband
med fortsatt planering bor utredning av dnnu ej
kénda fornlamningar genomforas inom mark
for exploatering.

I kommunalt kulturmiljéprogram ér de delar
av omradet som utgors av oppen odlingsmark,
inkluderat i lokalt intresse for kulturmiljo-
varden Hjélteby-Rod-Bréiland, dels for fore-
komsten av fornldmningar och dels for det
hivdade jordbrukslandskapet. Sarskilt lyfts
traditionell placering av bebyggelsen i land-
skapet fram, samt forekomsten av bland annat
girdesgérdar 1 6ppen mark. I kulturmiljopro-
grammet rekommenderas att ny bebyggelse

1 omradet provas med forsiktighet och med
hénsyn till befintliga kulturmiljévérden.

Stor del av omradet dr av lansstyrelsen utpe-
kat som regionalt vardefullt odlingslandskap,
undantaget befintligt verksamhetsomrade samt
mindre del av anslutande jordbruksmark. Om-
radet ansluter till marker utpekade 1 dngs- och
hagmarksinventeringen och i dngs- och betes-
marksinventeringen. Inventering av jordbruks-
marken avseende brukningsvérdhet och natur-
viarden bor genomforas 1 fortsatt planarbete.

Vidare finns tva skyddsvérda ekar vid Rod-
gardarnas vig strax nordvist om befintligt
verksamhetsomrade. I kommunens naturvérds-
program omfattas omradet av naturomraden
54 och 91 (klass 3, odlingslandskap) och
angransar till naturomraden 87, 88 (klass 2,
naturbetesmark), 90 (klass 1, buskrik betad
utmark) och 105 (klass 3, vatten av betydelse
for oring).

Inom omradet finns tva biackar; en som rin-
ner vasterifran och gér delvis i kulvert oster
om och genom befintligt verksamhetsomrade,

Karta dver Hjalteby-Rod-Braland ur kulturmiljovardsprogrammet "Varda, bevara och utveckla” (Tjérns kommun 2015).
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och en som rinner Osterifran ldngs sddra sidan
av vig 169. Béickarna rinner ihop och vidare
ut i Hakefjorden séder om Svanviks by. Den
oOstra backen har 50 m strandskydd markerat 1
lansstyrelsens infokarta, och &r nedstroms pro-
gramomradet klassad med naturvardesklass 3

1 kommunalt naturvardsprogram (naturomréade
105 enligt ovan).

Geologi, markforhallanden

Marken i omradet utgdrs huvudsakligen av
postglacial finlera. I SGU’s databas finns

en observation fran Svanviks industriom-
rade 1986 med uppgift om att kohesionsjord
overgér 1 friktionsjord vid minus 33 meter. I
kommunens arkiv finns flera geotekniska un-
dersokningar som gjorts i samband med plan-
laggningen av befintligt verksamhetsomrade.
Geotekniska forhdllanden behover utredas 1
fortsatt planldggning.

Teknisk forsoérjning
Svanvik omfattas av kommunalt verksamhets-
omrade for VA. Storre vatten- och avloppsled-

ningar med god kapacitet 16per ldngs med vig
169. Dock ér sldckvattenkapaciteten i omradet
begriansad. VA-utredning behover goras vid
fortsatt planldggning.

Léngs vig 169 finns 6ppna dagvattendiken.
Omradet har huvudsakligen flack marklut-
ning och begréinsad infiltration av dagvatten 1
lermarken. Enligt uppgifter fran kommunens
tekniska driftavdelning tenderar den vistra
av backarna som rinner igenom omradet att
svimma over vid skyfall. Detta framgér dven
av oversiktlig dagvattenavrinningskartering
over kommunen (Sweco, oktober 2016).

Respektive befintliga verksamheter ansvarar
for sin egen avfallshantering.

Miljéforhallanden

Vig 169 utgor en trafikbullerkilla. Flera av
verksamheterna inom befintligt industriomrade
kan antas ge upphov till buller. Tunga trans-
porter i kombination med lermark kan antas
medfora risk for vibrationer. Planldggning

av verksamheter/industri kan innebéra dkade
utslapp till luften. Hasthallning forekommer 1

Utsnitt ur Lansstyrelsens Infokarta, skrafferade omraden visar dokumenterade naturvarden och strandskydd.
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omrddet, men beddms inte utgdra negativ mil-
jopaverkan eller hinder for planldggning. Inom
omrddet finns verksamhet som kan ge upphov
till utsldpp av giftiga &mnen i miljon. Enligt
uppgift i medborgardialogen sker idag orenade
dagvattenutslépp fran industriverksamheter till
omrddets backar. Inom omradet finns ett tiotal
objekt (bland annat bilvardsanldggningar, ake-
riverksamhet och avfallshantering) utpekade
som potentiellt fororenade (MIFO, EBH-st6-
det, LST O), varav en oljedepd/tankstélle inom
industriomradet &r ett riskklassat objekt (klass
3, mattlig risk). Huvuddelen av objekten ligger
inom befintligt industriomrdde, och ett ligger
pa andra sidan om vég 169, langre Osterut.

Riskfragor

De riskfragor som bedoms aktuella for pro-
gramomradet dr trafiksdkerhet, farligt gods,
brand, 6versvimning, ras, stralning, radon och
markfOroreningar.

Olycksrisk till f6ljd av bristande trafiksaker-
het finns vid korsningen med vig 169 fran
industriomradet, samt vid flera enskilda utfar-
ter mot vig 169. Oskyddade trafikanter som
behover korsa viag 169 dr sérskilt utsatta. Tra-
fikutredning paborjas i programskedet och bor
fordjupas i fortsatt planldggning.

Vig 169 ar sekundérled for transport av farligt
gods, vilket innebdr att riskbedomning kom-
mer att behova goras i planskedet. Krav pa
sdkerhetsavstand finns till vagen. Eventuella
sdkerhetsavstand till befintliga verksamheter 1
omradet bor klarldggas 1 fortsatt planarbete.

Slackvattenkapaciteten dr begransad i omradet,
vilket kan innebdr att den blir dimensione-
rande for hur mycket verksamhetsomradet kan
utvecklas, vilket behover klarlaggas i fortsatt
planarbete.

Da omradet utgors av plan mark och genom-
korsas av vattendrag finns risk for dversvim-
ning. Enligt kommunens tekniska driftavdel-
ning samt medborgardialogen tenderar den
véstra av backarna i omréadet att svimma over
vid skyfall. Detta framgér dven av oversiktlig
dagvattenavrinningskartering 6ver kommunen
(Sweco, oktober 2016). Bécken rinner dock
huvudsakligen i grona ytor som kan utgora

Planeringsforutsattningar

Dike vid Svanvik, foto: Tjérns kommun

buffert vid eventuell dversvdmning. Vig 169
skyddas av stora diken pa omse sidor. Risk for
ras/skred och stranderosion kan finnas ldngs
diken/backar 1 lermark. Backfarorna framstar
dock inte som djupa med branta slénter. Dag-
vattenutredning bor goras 1 fortsatt planlidgg-
ning.

I omradet finns en kortare luftburen kraftled-
ning sdder om befintligt industriomrade, vilken
behover beaktas ur EMF-synpunkt. I ovrigt
bedoms omrddet inte ha ndgon stralningspro-
blematik.

Omradet ar normalriskomrade for radon.

Inom omrédet finns ett tiotal objekt utpekade
som potentiellt fororenade (EBH-stddet, LST
0), varv ett objekt (tankstélle) klassat med
maéttlig risk. Huvuddelen av objekten ligger
inom befintligt industriomrade, och ett ligger
pa andra sidan om vig 169, ldngre Osterut.
Spridning av eventuella fororeningar fran
befintligt industriomrade till foreslagna ex-
pansionsytor bor utredas i fortsatt planarbete.
Inom jordbruksmark kan markfororeningar 1
form av rester av bekdmpningsmedel och bet-
ning av utside forekomma, vilket ocksé bor
kontrolleras i fortsatt planarbete.
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PROGRAMFORSLAG

Huvuddrag

Som svar pa programmets huvudfraga, att
tillskapa mer mark for verksamheter och ar-
betsplatser, identifieras markytor som skulle
mojliggéra en sammantagen utokning av
verksamhetsomradet motsvarande ungefér en
fordubbling. Befintligt omrade omfattar ca
120 000 m? planlagd mark f6r industridnda-
mal, och nya expansionsytor som foreslas for
verksamhetsdndamal (dock ej storande) mot-
svarar upp till 140 000 m?. Med genomsnittlig
tomtstorlek lika befintligt omrade, skulle detta
ge ca 30 nya verksamhetstomter.

Den utbyggnadsstrategi som forordas innebar
att tillkommande bebyggelse fogas in i befint-
lig landskapssituation, pa ett sitt som medger
att delar av befintliga landskapskvalitéer kan

bibehallas, till forman for omradets innebo-
ende natur- och kulturvirden, samspelet med
nérliggande boendemiljéer samt for besoka-
rens mote med Tjorn som helhet. Utbyggnaden

av omradet avses planldggas och genomforas
etappvis.

For att dels 16sa dagens trafiksituation i omra-
det, med problematiska forhallanden vid hu-
vudinfarten till industriomradet, flera mindre
viganslutningar mot vig 169, och dels sikra
framkomlighet ldngs vig 169 vid den 6kade
trafik som foreslagen expansion forvéntas
medfora, foreslas att nuvarande trafiklosning

pa lang sikt ersétts med en strategiskt beldgen
cirkulationsplats pa vig 169.
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Programkarta skala 1:10000. Se vikt inlaga (A3) sist i handlingen for skala 1:5000.
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Bebyggelsestruktur

Bebyggelseutveckling i omradet forutsatter
planlaggning fér andrad markanvéndning fran
jordbruksandamal till verksamhetsandamal. For
att avgora lamplig omfattning och utbredning
av ny bebyggelse, har bedémningar och avvag-
ningar gjorts gallande bland annat jordbruks-
markens brukningsvardhet, paverkan pa land-
skapsbild och natur- och kulturvarden, markens
tillganglighet, marknadskvalitéer/skyltlage,
[forutsdttningar for rationell trafikforsorjning,
samt risk for storningar pa narliggande boen-
demiljoer.

Kraftfull expansion pa platsens villkor
Behovet av ny mark for verksamheter bedoms
dels utifran forfrdgningar till kommunen fran
nédringsidkare som Onskar etablera sig 1 omra-
det, och dels utifran det allménna intresset att
frimja den lokala arbetsmarknaden. Idag &r
kommunen starkt beroende av regional arbets-
pendling ut ur kommunen, vilket paverkar savél
befolkning som milj6é och samhéllsekonomi
negativt. En starkt lokal arbetsmarknad ar vik-
tig for att mojliggdra héllbar utveckling inom
kommunen. Kommunen fér idag fem till tio
forfragningar per ar fran foretagare som efter-
frigar verksamhetstomter av varierande storlek,
uppskattningsvis ca 5 000 m? per genomsnittlig

tomt. Av forfrdgningarna framgér att just Svan-
vik dr det omrdde i kommunen som dr mest
attraktivt for etablering, i synnerhet bland fore-
tag som dr beroende av sé kallat “’skyltlage”.

Utifran dessa faktorer gérs beddmningen att
behovet av att expandera verksamhetsomradet
ar stort, och ddrmed bor viaga tungt vid avvag-
ning av motstridiga intressen. Dock har ingen
absolut kvantifiering av behovet kunnat goras,
varfor programforslaget har utformats utifran
beddmningar av hur omfattande exploatering
platsen kan “’klara av”’, med dess inneboende
virden och forutséttningar beaktade. Fragan
om landskapets viarden och forutséttningar har
studerats sdrskilt 1 den landskapsanalys som
utgor bilaga till programmet. Programforslaget
innebdr att knappt hélften av den samman-
hingande 6ppna jordbruksmarken nordvést om
vig 169 och ca en tiondel av den 6ppna mar-
ken ndarmast sydost om vigen bedéms lamplig
for andrad markanvédndning och bebyggelseut-
veckling.

Ej storande verksamheter

I géllande detaljplaner for befintligt industri-
omrade forekommer varierande formuleringar
av tillaten markanvindning; “industri”, ”’sma-
industri” och ”smdindustri som inte dr storande

for intilliggande bostadsbebyggelse”. Industri-

Vyer norrut langs vag 169, vid Spjarr respektive Svanviks by, visar hur olika bebyggelsestrukturer (placering, tathet, skala,
etc.) paverkar upplevelsen av platsen och landskapet. Foto: Tjérns kommun.

Programférslag

Program for Svanvik - samradshandling



omrddet dr idag omgivet av relativt nirbelé-
gen bebyggelse med anvindning for boende,
jordbruk och olika verksamheter. For att denna
blandade anvdndning med inslag av boende
ska kunna fortgd, dr det viktigt att tillkom-
mande verksamheter ej genererar storningar
eller risker, som inte dr forenliga med narlig-
gande bostider (buller, lukt, olycksrisk etc).
Tillkommande mark for verksamheter inom
programomradet foreslds darfor planeras for
ej storande verksamheter som service, kontor,
hantverk, tillverkning med tillhdrande forsilj-
ning, handel med skrymmande varor, lager
etc. | programarbetet har bedomningen gjorts
att utrymme for verksamhet som kan innebéra
storningar oforenliga med bostider finns el-
ler kan tillskapas 1 Vallhamnsomradet, som
inte har lika stor andel nérliggande bostéder. I
fortsatt planldggning av nya verksamhetsytor,
1 savil Svanvik som Vallhamn, beh6éver dock
frdgor om risker och stérningar utredas vidare
och klarldggas.

For att uppfylla programmets syfte, att stirka
lokal arbetsmarknad, bor fortsatt planering
inriktas mot markanviandning som a ena sidan
genererar arbetstillfdllen och & andra sidan
erbjuder flexibilitet for omradets 1dngsiktiga
utveckling.

Tjorns ansikte

Programomradet ligger vid kommunens hu-
vudstrak, synligt frdn vigen och som en del av
infarten till kommunen. Huvuddelen av alla
transporter och resor till och frdn kommunen
passerar genom programomradet, varfor det &
ena sidan erbjuder ett attraktivt skyltldge for
verksamheter i omradet, men 4 andra sidan har
avgorande betydelse for det visuella intrycket
av Tjorn som helhet. Detta innebir att de for-
andringar och tilligg som gors i Svanvik, som
ianspraktagande av Oppen mark, tillkommande
bebyggelse, forandrad vegetation, etc., kom-
mer att paverka upplevelsen av motet med
Tjorn.

For att mojliggdra omfattande expansion av
verksamhetsomradet, och samtidigt bibehalla
programomradets karaktdr och funktion av
oppet jordbrukslandskap, foreslés fordndrad
markanvéndning huvudsakligen norr om och

Program for Svanvik - samradshandling

“bakom” befintligt industriomrade, i riktning
mot landskapsrummets kantzon. P4 sa vis kan
tillkommande bebyggelse bidra till att béttre
forankra hela omridet i landskapsrummet, och
samtidigt stirka dess framsida” mot vag 169,
synlig 6ver den 6ppna jordbruksmarken. Ett
mindre utbyggandsomrade foreslds dven syd-
ost om vég 169, i anslutning till Svanviks by
och som en komplettering av densamma. Inom
Ovrig mark foreslas ofordndrad markanvind-
ning, och dirmed ett bevarande av befintliga
landskapskvaliteter, siktlinjer, kulturmiljovér-
den etc.

For att omradet ska bidra till ett positivt in-
tryck av kommunen ar det dven viktigt att till-
kommande bebyggelses arkitektoniska kvalité-
er och uttryck i form av placering, orientering,
byggnadsvolymer, farg- och materialsattning
etc. véljs med omsorg. I gillande detaljplaner
for befintlig industribebyggelse finns ett mini-
mum av utformningsbestdmmelser. I fortsatt
planldggning for tillkommande bebyggelse bor
utformningsbestammelser inforas till stod for
limplig bebyggelsegestaltning. Aven samver-
kan med nérliggande boendemiljoer motiverar
en medveten och hdnsynsfull avgransning och
utformning av bebyggelsen.

Etappvis utbyggnad

For att motsvara det successivt utvecklade
behovet av nya tomter for etablering av verk-
samheter, samt fOr att ta hansyn till markégo-
forhallanden och konsekvenser for trafik och
infrastruktur, foreslas att omradets utveckling
planeras och genomfors i etapper. Programfor-
slaget &r indelat i tre etapper, dir de tva forsta
géller markomraden i kommunal dgo, och vars
genomforande ddrmed dr mojliga for kommu-
nen att Overblicka. Etapp tre visar pd markytor
som kan vara lampliga for bebyggelseutveck-
ling, forutsatt att markégaren sé onskar. Dessa
ytor bedoms kunna planldggas och genomforas
parallellt med de tvéa Ovriga etapperna, forut-
satt att exempelvis erforderliga trafiklosningar
kommer till stdnd.

For etapp 1 foreslds ytor omedelbart norr om

och vister om befintligt industriomrade, inom
kommunal mark. Utbyggnad inom dessa ytor
beddms inte ge upphov till behov av storre
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trafikatgérder, varfor forslaget berdknas kunna
genomforas pd kort sikt inom en femarsperiod.
Denna etapp forvintas ge ca 25 000 m* mark
for verksamhetsetablering, vilket med ge-
nomsnittlig tomtstorlek lika befintligt omrade
skulle motsvara ca fem tomter. Parallellt med
denna utveckling skulle dven en anslutande del
av etapp 3, om ca 10 000 m? privat mark, dvs.
ytterligare ett par genomsnittstomter, kunna
planldggas och genomforas.

For etapp 2 foreslés ett storre omrade om
ca 40 000 m? kommunal mark intill etapp 1.
Denna utvecklingsetapp ér beroende av om det

XXH

ar mojligt att skapa en ny anslutning till vig
169, for att hantera 6kad trafik. Parallellt med
denna utveckling skulle dven aterstiende delar
av etapp 3, om totalt ca 65 000 m? inom privat
mark pa dmse sidor om vig 169, kunna plan-
laggas och genomforas. Denna stdrre utbygg-
nad bedoms kunna genomforas forst pa nagot
langre sikt, for att medge den utrednings- och
planeringsprocess som omger storre infra-
strukturdtgirder. Fullstindig utbyggnad skulle,
med genomsnittlig tomtstorlek lika befintligt
omrdde, motsvara ytterligare drygt tjugo verk-
samhetstomter.

< - /, N\
5 Bef. Svanvik e
5 ca 120” m?2
4.\\\““:?8 i, .
2 »
/,\,,, E
TS

Karta 6ver etapputbyggnad i Svanvik, skala 1:5000.
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Trafikstruktur

Bebyggelseutveckling enligt programforslaget
forutsditter trafikdtgdrder pa kort och lang sikt.
Redan idag finns behov av att forbdttra befint-
lig trafiksituation gdllande savdl framkomlig-
het och trafiksdkerhet ldngs vig 169 som sd-
kerhet och trygghet for oskyddade trafikanter.
En utveckling av omradet forvantas pa langre
sikt utlosa behov av storre trafikatgdrder.

Anslutning till vag 169

Under programarbetet har en trafikutredning
genomforts for att undersoka dagens trafik-
forhdllanden och foresla mojliga 16sningar for
framtiden, da trafiken forvéntas oka i och kring
omradet. Trafikutredningen utgdr bilaga till
programmet. | utredningen foreslas att infarten
till det utbyggda verksamhetsomradet utformas
som en storre cirkulationsplats, for att 6kad
trafik till omrddet ska kunna hanteras samti-
digt som framkomligheten pa riksintresset vig
169 inte paverkas negativt. For att anpassa
trafikforsorjningen till utbyggnaden av verk-
samhetsomrddet foreslas att den nya infarten
till omradet lokaliseras langre Osterut dn idag,
vid befintlig anslutningsvég till Kattebacken.
P4 sa vis far ocksa Svanviks by och omradet
sOder om vdg 169 en bittre anslutning. Det
kan dock drdja innan en sddan hér omfat-
tande ombyggnad av vagnitet och utbyggnad
av verksamhetsomridet kan genomforas, inte
minst utifran de kostnader som storre vigpro-
jekt medfor. Darfor bedoms det som lampligt
att 1 det kortare perspektivet bygga ett enkelt
vénstersvangfilt vid befintlig infart, sd att den
fungerar pa ett béttre och sikrare sétt fram tills
att den nya cirkulationsplatsen kan byggas ut.
Pé sé vis skulle dagens korsning ocksa kunna
fungera som anslutning efter att en forsta ut-
byggnadsetapp genomfors.

I samband med fortsatt planliggning behdver
fordjupad trafikutredning genomforas. For att
slutgiltigt klarldgga 1dmplig lokalisering och
utformning av framtida anslutning till vdg 169
behdver en atgirdsvalsstudie (AVS) tas fram i
samarbete med trafikverket.

Program for Svanvik - samradshandling

En cirkulationsplats motsvarande den vid Héviksnés en-
tré bedéms lamplig for omrédet. Foto: Tjorns kommun.

Oskyddade trafikanter

I samband med trafikatgirder for biltrafik pa
vig 169 foreslas att atgarder dven gors for att
forbattra savil trafiksdkerheten som den upp-
levda tryggheten for oskyddade trafikanter,
ndr de ska rora sig mellan bostdder, verksam-
heter och busshallplatser i omradet. Tédnkbara
atgirder kan vara mittrefuger i anslutning till
ny cirkulationsplats for att underlétta pas-

sage over vag 169, samt béttre belysning vid
busshéllplatser och ldngs befintlig gang- och
cykelvdg. Lampliga atgérder far utredas vidare
1 samband med fortsatt planlaggning, och inom
ramen for framtida arbete med AVS.

Lokalt gatunat

I programforslaget antyds ett lokalt gatunit,
genom pilar frén befintliga lokalgator in mot
nya utbyggnadsomraden. I samband med de-
taljplanldggning for respektive del av program-
omradet behover ett lokalgatusystem utarbetas
for en lamplig trafikforsorjning av verksam-
hetsytorna. Idag ar lokalt gatunét uppbyggt
langs skaftgator med vindplatser, men vid
fortsatt utbyggnad foresprékas en nitstruktur
med genomfartsmojlighet. Genomfartsgator
kan bland annat bidra till forbattrad orienter-
barhet, 6kad trygghet och jimnare spridning
av trafikfloden i omradet. Huruvida alterna-
tiv genomfart fran Rodgardarnas vig genom
verksamhetsomradet bor mojliggoras, behover
utredas 1 fortsatt planarbete.

Programférslag

|7



18

Gronstruktur

Omradets gronstruktur, i form av landskaps-
element som backar, vegetation, bergspatrtier,
jordbruksmark, diken och gréasytor, har stor
betydelse for att omradet ska fungera och
kunna utvecklas hallbart, ur saval ekologisk,
ekonomisk som social och kulturell synvinkel.

Fortsatt jordbruksverksamhet

Under programarbetet har kommunen, utifran
det allméinna intresset att stirka lokalt nirings-
liv, gjort en avvigning mellan behovet av ny
mark for verksamhetsbebyggelse och behovet
av att pdgdende markanvindning fortgar. Av
bland annat medborgardialogen har framkom-
mit att jordbruksmarken idag brukas aktivt for
vallodling och bete, och att planer finns for
fortsatt jordbruk. En stor del av omrédets jord-
bruksmark dr utpekad som vérdefull som savél
odlingsmark som lokalt kulturmiljointresse.
Med Tjornskt métt métt &r omradets jord-
bruksmark en relativt stor ssmmanhéngande
odlingsyta, och bedoms didrmed preliminért
kunna ha potential for framtida livsmedelspro-

duktion. I programforslaget, ddr en begransad
del av jordbruksmarken pekas ut som lamplig
for dndrad markanvindning och bebyggelseut-
veckling, och en storre sammanhdngande del
jordbruksmark foreslas for fortsatt odling och
bete, bedoms dessa utpekade virden mojliga
att ta tillvara dven 1 framtiden.

Utblickar i kulturlandskapet

Den 6ppna marken i omradet ar, utover som
resurs for jordbruk och potentiell livsmed-
elsproduktion, vardefull 4&ven som del av det
kulturhistoriska landskapet. Det sammanhing-
ande Oppna landskapsrummet erbjuder langa
siktlinjer mot savél kulturhistoriska som topo-
grafiska landmarken; Valla kyrka, Svanviks by
och omgivande bergstoppar som Gunnersnds
och Résseberget. Aven for upplevelsen av tra-
ditionell gardsbebyggelse vid bergsfoten spelar
den 6ppna marken en viktig roll som férgrund.
Enligt den landskapsanalys som gjorts under
programarbetet utgor dessa utblickar mot kul-
turlandskapet en betydelsefull kvalitet, som
praglar upplevelsen av omradet for savil boen-

Programfdrslaget medfor att delar av omradets 6ppna mark bevaras for fortsatt jordbruk. Foto: Tjérns kommun.
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de och verksamma pa platsen, som forbipasse-
rande. Landskapsupplevelsen har en rekreativ
och pedagogisk funktion, for att formedla ett
kulturellt sammanhang och en historisk forsta-
else for platsen. Upplevelsen av denna miljo
bedoms dven ha stor betydelse for motet med
Tjorn som helhet, d& den ligger i anslutning till
ett huvudstrak.

For att 1 mojligaste man bibehélla omradets
landskapskvaliteter, ordnas bebyggelseut-
vecklingen 1 programforslaget pa ett sétt sa att
sarskilt betydelsefulla utblickar och siktlinjer
inte bryts. Foreslagna utbyggnadsomraden av-
grinsas 1 utbredning for att minimera fortsatt
fragmentering av landskapsrummet, och istil-
let stodja upplevelsen av omradet som en sam-
manhéngande helhet.

For att frimja och forstirka upplevelsen av
landskapet rekommenderas att r&jning av sly
och viss skog genomf0rs, sa att siktlinjerna
framtrader dn tydligare, inte minst mot Valla
kyrka. Bekdmpning av sly och igenvidxning
ar markédgarens ansvar, men kan ske i samrad
med kommunens tekniska avdelning, om 6ns-
kemal finns.

Dagvattenhantering och andra ekosystem-
tjanster

Vid utdkning av verksamhetsomradet behover
dagvattenhanteringen beaktas noga. Verksam-
hetsomraden innebir ofta en forhallandevis
stor andel hardgjorda ytor, vilket kan bidra till
hdmmad fordrdjning och infiltration av dag-
vatten. Redan idag finns en 6versvdmningspro-
blematik vid den véstra av omradets backar,
och inom 14gt belagna markytor enligt kom-
munens ytavrinningskartering.

For att avhjélpa denna situation, och skapa
saker dagvattenhantering for framtida ut-
veckling, rekommenderas att omradets mark
disponeras sd att tillrdckligt stora ytor [dmnas
for oppna dagvattenlosningar, i naturliga eller
tillskapade lagpunkter. Exempelvis kan detta
ordnas med Oversilningsytor i anslutning till
befintlig bick, vilken vid utbyggnad enligt
programforslaget kan komma att behdva flyt-
tas. I den grona buffertzonen lings viag 169
finns idag naturliga lagpunkter som ocksé kan
utvecklas for dagvattenfordrojning. Aven inom
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Buffertzon mellan vag och bebyggelse bor nyttjas for
dagvattenhantering, och utformas for att tillféra omradet
grénska och positiva kvalitéer. Foto: Tjoérns kommun.

framtida kvartersmark behover dagvattenfor-
drojning ordnas, genom exempelvis grona tak
och markbeldggning genomslapplig for infil-
tration.

Dessa zoner for dagvattenhantering bor utfor-
mas fOr att tillféra dven andra positiva kvali-
teter 1 omrddet, som ett gronskande intryck,
vegetation som synliggdér och markerar infar-
ten till omradet, rening av dagvattnet, 6kad
biologisk méngfald, behagligt mikroklimat,
etc. En utveckling av omridets dagvattensys-
tem bor ocksa omfatta atgiarder for att fa bukt
med eventuella utslédpp av orenat dagvatten,
och ddrmed skydda vattenmiljon 1 omradets
backar. Rening av dagvatten dr enligt miljo-
lagstiftningen respektive fastighetsdgares eller
verksamhetsutdvares ansvar.

Trivsam och rekreativ utemiljo

Grona inslag i verksamhetsomradet har dven
betydelse for omradets rekreativa kvaliteter,
och dirmed dess funktion som arbetsmiljo.
Niérhet till trivsamma utemiljéer som inbjuder
till vistelse och vila, kanske pa en bank i 14,

ar viktigt 1 ett arbetsplatsomrade. Idag saknar
befintligt verksamhetsomrade denna typ av
allmant tillgdngliga utemiljder, vilket bor be-
aktas vid utveckling av omradet. Aven omra-
dets trottoarer och gc-végar behover utvecklas
bland annat avseende belysning, for att bli
trygga och attraktiva och inbjuda till vardags-
motion som promenad och cykling, inte minst
for de som arbetar i omradet.

Programférslag
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KONSEKVENSER

Behovsbeddmning

Beddomning av betydande miljopaverkan
Plan- och byggavdelningen gér bedomningen
att genomforande av programmet kan antas
medfora risk for betydande negativ miljopa-
verkan.

Motivering

Motivet till denna bedomning &r att program-
met omfattar &ndrad markanvindning till
verksamhetsdndamal samt mojlig paverkan pa
ett riksintresse (framkomligheten pa vig 169),
vilket enligt PBL kap 4, §34 och MKB-forord-
ningens bilagor alltid ska antas medfora risk
for betydande miljopaverkan. Ianspraktagande
av jordbruksmark for bebyggelse, paverkan
pa befintlig bick samt paverkan pa omradets
landskapsbild motiverar bedomningen ytterli-
gare.

For mer detaljerad motivering, se kommunens
checklista for behovsbeddomning, vilken utgor
bilaga till programmet.

Fortsatt beddmningsarbete

Innehallet 1 programmet &n vigledande for
framtida detaljplanering. I samband med upp-
rattande av detaljplaner med utgangspunkt fran
programmet kommer en ny behovsbedémning
att goras utifran specifik avgransning och inne-
hall 1 respektive detaljplan. Kommunens preli-
mindra bedomning dr dock att detaljplanering
med stod 1 detta program kommer att behova
atfoljas av en miljobedémning och upprittande
av miljokonsekvensbeskrivning.

Konsekvenser

Miljokonsekvenser

Utover de forvintade negativa miljokon-
sekvenser som nidmns ovan, bedoms program-
forslaget kunna bidra till minskad regional
pendlingstrafik genom att stoda utvecklingen
av lokal arbetsmarknad, vilket far ses som po-
sitivt ur miljosynpunkt.

Konsekvenser for halsa och sakerhet
Utokning av verksamhetsomridet enligt pro-
gramfOrslaget forvintas medfora lokalt 6kad
trafik, vilket kan bidra till 6kade bullernivaer
och risker forknippade med transport av farligt
gods 1 omrddet. Vid ndrmare utformning av
omradet behover avstind till nya buller- och
riskkillor dimensioneras med hénsyn till om-
givande befintliga bostdder.

Foreslagna trafikatgdrder med ny anslutning
till vig 169 beddms medfora forbattrad trafik-
sakerhet for sdvil motortrafik som oskyddade
trafikanter.

Tillkommande hardgjorda ytor kan bidra

till 6kad risk for Oversvdmning av omradet i
samband med skyfall. For att minimera 6ver-
svamningsrisken behover tillrackliga markytor
reserveras for dagvattenhantering i samband
med fortsatt planering.

Eventuella markfororeningar inom omradet

kan medfora risk for hélsa och sikerhet. Fo-
rekomsten av markfororeningar bor utredas

1 fortsatt planarbete, sé att erforderliga sane-
ringsétgirder kan vidtas.

Program for Svanvik - samradshandling



Sociala konsekvenser

Programforslaget bedoms pa samhaéllsniva

f4 framst positiva sociala konsekvenser; mer
mark for verksamheter > fler lokala arbetstill-
féllen > kortare pendling for befolkningen >
okad dagbefolkning i kommunen > béttre un-
derlag for lokal service och mdtesplatser > att-
raktivare samhélle for boende och verksamhet.

Pa lokal niva bedéms savél positiva som nega-
tiva sociala konsekvenser uppstd. Exploatering
pa Oppen mark ar inte 1 linje med traditionellt
bebyggande av landskapet, utan innebir po-
tentiellt negativ paverkan pa platsens identi-
tet. Forutsatt att utveckling av omradet gors
med omsorg om gestaltning av bebyggelse,
yttre miljoer, gatumiljé och randzoner kring
verksamhetsomradet, kan skadan dock mini-
meras, eller 1 bésta fall paverka stadsbilden 1
positiv riktning. Foreslagna atgirder 1 offentlig
miljo, som belysning vid gédng- och cykelvig
och busshallplats, bidrar till 6kad tillgdnglighet
och trygghet 1 omradet, for fler malgrupper och
under langre del av dygnet.

Foreslagen lokalisering av ny bebyggelse
“bakom” befintligt verksamhetsomréade syftar
till att begrdnsa exploateringens inverkan pa
landskapsbilden i stort. Dock riskerar ny be-
byggelse att ge negativ lokal paverkan, dar den
kommer relativt nira befintliga bostdder, och
skdrmar av deras rumsliga och visuella kontakt
med den Oppna dalgangen. Vid fortsatt plan-
laggning dr det sérskilt viktigt att omsorgsfullt
reglera anvindning, placering, skala och ge-
staltning av den tillkommande bebyggelse som
angrinsar nirmast till befintliga boendemiljder.
Detta giéller dven foreslaget utvecklingsomrade
1 anslutning till Svanviks by.

Program for Svanvik - samradshandling

Ekonomiska konsekvenser

Ovan beskrivna samhéllseffekter dr positiva
dven ur ekonomisk synvinkel, da en stirkt lo-
kal arbetsmarknad kan attrahera och forsorja
en storre helarsboende befolkning, vilket ger
okade skatteintikter for kommunen och god
samhéllsekonomi. Storre verksamhetsomrade
ger dven okad mojlighet till klusterbildning
och starkare marknadsnétverk, vilket dr posi-
tivt ur verksamhetssynpunkt.

Foreslagen exploatering beddms kunna bidra
till ekonomisk genomforbarhet for en trafikat-
gird vid viag 169, som ersitter dagens proble-
matiska infart till Svanvik. Funktion och fram-
komlighet pa vdg 169 har stor ekonomisk bety-
delse for sdvidl kommunen och dess naringsliv,
som for regional arbetspendling, tillgdnglighet
till kusten (fritidsbostider, rekreationsomraden
och turism), och nationella kommunikationer
till Vallhamn (riksintresse).

Foreslagen dndrad markanvéndning, fran
jordbruksmark till byggbar mark, mojliggor
ekonomisk forddling av sdvil kommunal som
privat mark. lanspriaktagande av jordbruks-
mark for verksamhetsbebyggelse far dock
betraktas som en irreversibel atgird, da det ar
svart att ateruppta jordbruk inom mark som
en gang bebyggts. Mojligheten till framtida
lokal livsmedelsproduktion bor i mojligaste
man vérnas, i en vérld med foranderliga livs-
och marknadsvillkor. Ur detta hinseende kan
bebyggelseutveckling inom jordbruksmark pa
sikt innebdra ett ekonomiskt risktagande.

Konsekvenser
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Jamfdrelsealternativ

Fler utbyggnadsalternativ inom programom-
radet har studerats under arbetets gang, men
valts bort till forman for programforslaget,

i avvagningen mellan olika allménna intres-
sen. Nedan beskrivs dven nollalternativet samt
ovriga potentiella utbyggnadsomraden inom
kommunen.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att pagdende markan-
viandning fortgar och ingen planering av ytter-
ligare verksamheter sker inom programomra-
det. Jordbruksmarken kvarstar som resurs for
framtida livsmedelsproduktion, och omradets
landskapsbild bevaras intakt, under forutsatt-
ning att igenvéxning forhindras genom fortsatt
jordbruk.

Nollalternativet medfor dock att mark for
etablering av verksamheter och arbetsplatser
behover sdkas pd annan plats, med motsva-
rande lage 1 forhallande till kommunikationer
och service (se avsnitt nedan om “Ovriga
utvecklingsomrédden...”). Det medfor dven
oforandrade forutsittningar for att tillskapa en
vélfungerande trafiklosning pd vig 169, till
befintliga Svanvik.

Bortvalt alternativ A - enligt OP13
Alternativ A innebdr att hela det utvecklings-
omrade som pekas ut i OP13 for Svanvik plan-
laggs for verksamheter. Detta dr en mycket

Bortvalt alternativ A

Konsekvenser

stor expansion av befintligt verksamhetsom-
rade, dér ytterligare ca 400 000 m? mark pa
omse sidor om vég 169 tas 1 ansprik for verk-
samhetsetablering och bebyggelseutveckling.
En sddan utbyggnad kan forvintas tillgodose
kommunens behov av mark for verksamhets-
etablering under lang tid.

Utbyggnad i denna skala medf6r dock en per-
manent omvandling av omradets karaktéris-
tiska landskapsbild, betydande intrdng pd om-
radets natur- och kulturvirden samt att stora
stycken sammanhéngande jordbruksmark gors
obrukbar. Upplevelsen av 6ppet jordbruksland-
skap mellan Hoviksnés och Vallhamn, ersitts
av mer eller mindre kontinuerligt tittbebyggd
eller skogsbevuxen milj6 langs vag 169, vil-
ket bedoms paverka det visuella moétet med
kommunen negativt. Narliggande befintliga
boendemiljoer paverkas bade enskilt och som
helhet av tillkommande verksamhetsmiljo,
med risk for att omradet pa sikt blir mindre
attraktivt for boende.

Bortvalt alternativ B - langs vag 169
Alternativ B innebér expansion av befintligt
verksamhetsomrade, med motsvarande omfatt-
ning som programforslaget, ca 140 000 m?,
huvudsakligen nordvist om vdg 169. Utform-
ningen ar optimerad for “skyltlige”, pé s

vis att bebyggelsen dr lokaliserad langs vig
169, for maximal exponering av bebyggelsens

Bortvalt alternativ B
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fasader mot forbipasserande bilar. Mellan
verksamhetsytor och befintliga boendemiljoer
lamnas en zon med jordbruksmark.

Alternativet ar likvéardigt med programforsla-
get vad géller markforsorjning och trafiklos-
ning, men innebér paverkan pa landskapsbild,
natur- och kulturvirden i paritet med Alterna-
tiv A (avseende nordvéstra sidan av vig 169).
Upplevelsen av 6ppet jordbrukslandskap mel-
lan Hoviksnés och Vallhamn, ersétts av konti-
nuerligt tittbebyggd eller skogsbevuxen miljo
langs ena sidan av védg 169, vilket bedoms
paverka det visuella métet med kommunen
negativt. Trots buffertzon av 6ppen mark pa-
verkas nérliggande befintliga boendemiljéer pa
Omse sidor av végen visuellt av tillkommande
verksamhetsmiljo, med risk for att omradet
pa sikt blir mindre attraktivt for boende. Be-
byggelsens utstrickning centralt i dalgangen
bedoms orsaka ytterligare fragmentisering av
landskapsrummet pd dmse sidor om vég 169,
vilket innebar negativ paverkan dven pa de
delar av omradet som ldmnas obebyggda.

Ovriga utvecklingsomraden i kommunen
Utover Svanvik dr Vallhamn det storsta ut-
vecklingsomradet for verksamhetsetablering
i kommunen. I OP13 #r ett mycket stort om-
rade 1 anslutning till Vallhamn utpekat for
framtida verksamhetsutveckling. I och med
utbyggnad av cirkulationsplats vid infarten

Programforslag
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till Vallhamn frin vdg 169, forbattrades till-
gingligheten till delar av detta omrade mar-
kant. Oster om vig 169, i niira anslutning

till befintliga verksamheter inom Vallhamn,
beddms uppskattningsvis ytterligare 150 000-
200 000 m? mark kunna provas i detaljplan for
industri- och verksamhetsdndamal inom de
ndrmaste aren. Inom omradet finns ytterligare
stora ytor som pa lédngre sikt skulle kunna bli
aktuella for provning i detaljplan. Omradets
oOstra delar har mycket god tillgédnglighet for
lastbilstransporter, men idag bristande service
med kollektivtrafik. Dock finns forutsittningar
for kollektivtrafikforsorjning i en framtida
situation dd resandeunderlaget bedoms vara
tillrackligt. Vallhamnsomridet har dven goda
forutséttningar for verksamhetsetablering ur
risk- och storningssynpunkt, dé kringliggande
boendemiljder ligger pa betryggande avstdnd
eller avskdrmade av berg. Av denna anledning
bedoms det lampligt att industriandamal och
lokalisering av tyngre och storskaliga verk-
samheter, som inte ar ldmpliga att etablera pd
andra stdllen i kommunen, provas i Vallhamn.

Inom kommunen finns d&ven omraden 1 mindre
skala for verksamhetsetablering. I Kallekarr
finns ca 10 000 m? mark for verksamhe-

ter 1 gdllande plan och i Skidrhamn finns ca

20 000 m? mark for verksamheter i detaljpla-
nen for Kollung, samt ca 10 000 m? mark for
verksamheter 1 antaget program for Markesten
(som dock forutsatter ytterligare planlaggning
for att kunna tas 1 ansprak). Planering pagar
ocksa for ytterligare mark for verksamheter pa
flera platser 1 kommunen; vid Almon ca 10 000
m?, 1 Hoviksnds ca 10 000 m?, 1 Skidrhamn ca
5 000 m? samt i Ronndng och Klddesholmen
ca 1000 m?. Preciserad markanviandning, ex-
ploateringsgrad och storlek pa byggrétter va-
rierar mellan planerna. Inom titort och langs
kommunens huvudstrak finns generellt god
tillgédnglighet till kollektivtrafik och service.
Inom tdtort dr forutsdttningarna for godstran-
sporter oftast ndgot sdmre.
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FORTSATT ARBETE

Atgarder som ej kraver planlaggning
Tankbara atgérder for att gora oftentlig miljo
inom befintligt verksamhetsomrade tryggare,
trivsammare och tillgangligare, exempelvis
belysning, planteringar, gang- och cykelbanor
och sittbankar, kréver inte planldggning.

Tillskapande av vanstersvingfilt vid befintlig
infart till Svanvik bedoms inte krdava vigplan
under fOrutséttning att atgdrden ryms inom
befintligt vigomrade.

Rekommendationer for planlaggning
I samband med fortsatt planlédggning bor sar-
skild vikt laggas vid val och precisering av
markanvandning, sa att en balanserad regle-
ring som fungerar 6ver tid kan uppnas. Viss
flexibilitet 1 tillaten markanvindning behovs
for att planlagd mark for verksamheter under
lang tid ska motsvara behov inom en for-
anderlig marknad, medan en inriktning mot
verksamheter som genererar arbetstillfallen
for kommunens befolkning utgdr ett grundlag-
gande syfte for planldggningen.

For att tillkommande bebyggelse ska bidra till
ett positivt intryck ar det dven viktigt att dess
arkitektoniska kvalitéer och uttryck i form av
placering, orientering, byggnadsvolymer, farg-
och materialséttning etc. viljs med omsorg. I
fortsatt planldggning bor utformningsbestam-
melser inforas i detaljplan till stod for 1amplig
bebyggelsegestaltning.

Fortsatt arbete

Behov av utredningar

Nedan listade utredningar rekommenderas utfo-
ras eller fordjupas i samband med fortsatt plan-
laggning:

- Trafik — for att klarldgga lampliga trafiklos-
ningar och atgérder inom omréadet avseende
framkomlighet och trafiksdkerhet.

- Dagvatten — for att klarldgga forutséttningar
for trog dagvattenhantering 1 omradet, er-
forderlig rening av dagvattnet samt mojlig-
heterna att nyttja dagvattenhantering som
positivt inslag i stadsbilden.

- VA —f0r att klarldgga forutséttningar och
lamplig 16sning for anslutning av tillkom-
mande exploatering till kommunalt vatten
och avlopp, samt slédckvatten.

- Geoteknik — for att klarldgga grundligg-
ningsforutsattningarna och lamplighet for
byggnation inom sittningskénsliga omraden.

- Kulturmiljoutredning — for att klarldgga
lamplig metod for anpassning av tillkom-
mande exploatering till befintliga kulturmil-
jovérden.

- Gestaltningsprogram — for att utarbeta en en-
hetlig och tilltalande gestaltning av offentli-
ga miljoer inom tillkommande exploatering,
som frimjar anknytning mellan befintligt
och tillkommande verksamhetsomrade.

- Naturinventering — for att klarldgga fore-
komst av naturvérden inom tillkommande
exploateringsytor. I samband med detta bor
dven jordbruksmarkens brukningsvirdhet
bedomas.

- Arkeologi - for att klarldgga forekomst av
okdnda fornldmningar samt avgora lamplig
hantering av kénda fornlamningar i anslut-
ning till tillkommande exploateringsytor.

- Buller — for att faststilla lamplig placering
och utformning av ny bebyggelse och végar,
for att minimera bullerstdrningar pé befint-
liga bostadsmiljoer.

- Risk — for att faststdlla erforderligt siker-
hetsavstand mellan befintliga riskkéllor och
tillkommande bebyggelse.

- Markmiljo — for att kartligga eventuella
markfororeningar inom tillkommande ex-
ploateringsytor.
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Z TJORNS

kommun

Programsamrad
Samrad for aktuellt program pagér 25 oktober till och med 21 november 2017.

Programforslaget finns under denna tid utstillt i kommunhuset i Skdrhamn samt 1 biblioteket pa
Haggvallskolan. Programforslaget dr dven tillgédngligt p4 kommunens hemsida www.tjorn.se

Torsdag 9 november halls ett 6ppet samradsméte i Tjorns Kommunhus klockan 18-20.

Synpunkter pa programforslaget kan under samradstiden 1dmnas skriftligt till kommunen, antingen
via e-post samhallsbyggnad@tjorn.se, eller till Sektor Samhallsbyggnad, 471 80 Skarhamn.

Synpunkter inkomna senast 21 november kommer att sammanstéllas och bemétas av Tjorns
kommun.

Kroksdalsvagen 1, 471 80 Skarhamn

Tel: 0304-60 10 00, www.tjorn.se Tjorn - Mojligheternas 0




