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Inledning

En genomforandebeskrivning redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska och
ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen ar vagledande och har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomfdérandesynpunkt.

Denna beskrivning redogor for hur detaljplan for bostader pa Haggvall 3:43 bor genomforas. For
omradet saknas tidigare detaljplan.

Organisatoriska fragor

Tidplan
Detaljplanen upprattas med utdkat planforfarande i enlighet med 5 kap. Plan och bygglagen (SFS
2010:900). For detaljplanen géller féljande tidplan forutsatt att detaljplanen inte dverklagas:

Granskning 3e kvartalet 2021
Beslut om antagande le kvartalet 2022
Laga kraft le kvartalet 2022

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren ratt att bygga i enlighet med planen och
detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Nar genomférandetiden gatt ut
fortsatter detaljplanen att gilla men da har fastighetsagaren inte rétt till ersattning om den adndras
eller upphavs.

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsférteckningen. Féljande fyra fastigheter berérs av detaljplanen; Haggvall 3:43, 2:13, 6:1
som alla ar privatagda samt Hovik 5:1 som ags av Tjorns kommun. Haggvall 3:43 belastas till
overvagande del av i planen utlagd kvartersmark. Resterande fastigheter belastas av i planen utlagd
allmén plats gata. Kommunens fastighet Hovik 5:1 belastas ocksa av ett mindre omrade av
kvartersmark fér gemensam sophantering.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver sa kallat enskilt huvudmannaskap. Det innebér att fastighetsdgare inom
planomradet &r ansvariga for utbyggnad och iordningstallande av allman platsmark i enlighet med
detaljplanen.

Beslut ska fattas om hur anlaggningarna (gator, sophantering) organisatoriskt, ekonomiskt och
tekniskt ska forvaltas och skotas. Detta sker genom att dgaren till Haggvall 3:43 anséker om
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lantmateriforrattning hos lantmaterimyndigheten. Se vidare information om gemensamma
anldggningar under rubriken Gemensamhetsanlaggningar.

Anlaggningar inom kvartersmark
Agare till Haggvall 3:43 anlidgger och bekostar samtliga &tgarder inom kvartersmark.

Avtal

Exploateringsavtal ska upprattas mellan dgaren till Haggvall 3:43 och Tjérns kommun.
Exploateringsavtal tecknas innan detaljplanen antas av kommunen for att sakerstélla ataganden vad
galler kostnader, utférande och fastighetsbildning.

Avtalet ska reglera utbyggnad av allman plats, utbyggnad av vatten och avlopp, sophantering, tid for
genomférande, standard pa anlaggningar, ersattning for upplatelser mellan parterna och
kommunens administration vid genomférandet, ersattning for dverlamnande av anldggningar, olika
ansvar m.m.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planenlig fastighetsbildning ar en forutsattning for att bygglov ska kunna beviljas.

Den del av fastigheten Hovik 5:1 som i detaljplanen angetts som kvartersmark fér gemensam
sophantering bor fastighetsregleras till exploateringsfastigheten Haggvall 3:43.

Den mark som i detaljplan ska bli allman plats, dvs mark for gata, beror fastigheterna Haggvall 2:13,
3:43, 6:1 samt HoOvik 5:1. Berord del av Haggvall 3:43 bor fastighetsregleras till exempel till
kommunens fastighet Hovik 5:1 for att resterande del av Haggvall 3:43 ska bli planenlig och endast
besta av kvartersmark. Det gar bra att lata ovrig befintlig fastighetsindelning finnas kvar och att Hovik
GA:12 omprovas och utdkas till att dven omfatta omrade for allméan plats.

Fastigheterna Haggvall 2:13, 3:43, 6:1 och Hovik 5:1 belastas av vagservitut som kommer att
upphdavas. Formansfastigheterna kommer att inga i den omprévade gemensamhetsanlaggning Hovik
GA:12 med lampligt andelstal for utférande och drift.

Hovik 5:1 belastas i en mindre del av Hovik GA:12 som kommer att omprévas i samband med
planldaggningen.

Gemensamhetsanlaggningar

Vid en anlaggningsforrattning bildas en gemensamhetsanlaggning dar ingdende fastigheter
samverkar for att bygga, forvalta och skota de gemensamma anliaggningarna. Atkomst av mark,
skotsel m.m. ordnas pa ett rattsligt bindande satt mellan deldgande fastigheter med en klarlagd
ansvarsfordelning for kostnader och ataganden m.m. Varje deldgande fastighet erhaller andelstal i
anlaggningen avseende utférande och drift.

Om exploatering sker i enlighet med illustration foreslas att befintlig gemensamhetsanlaggning Hovik
GA:12, beldgen vaster om planomradet, omproévas i en lantmateriforrattning till att ocksa omfatta
vagar inom planomradet som utgoér allméan plats, se fig 1. Hoviksnas vagforening har idag ansvar for
och forvaltar denna gemensamhetsanlaggnings befintliga vdagar och 6ppna platser. Det
rekommenderas att dgare till Haggvall 3:43 kontaktar Hoviksnds vagférening och for en dialog om att
inga i deras gemensamhetsanlaggning och deras forening. Tillkommande deldgande fastigheter i
Hovik GA:12 foreslas vara Haggvall 3:43 samt de fastigheter som idag nyttjar befintliga vagar sydvast
och syd6st om planomradet, se fastighetskonsekvensbeskrivningen foér detaljer. Tillkommande
fastighetsdgares andelstal i Hovik GA:12 faststalls vid lantmateriforrattning.
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Ansdkan om lantmateriforrattning

Agare till Haggvall 3:43 anséker om erforderlig fastighetsbildning och omprévning av
gemensamhetsanlaggning for genomférande av planen. Forrattningskostnaderna betalas av dgare till
Haggvall 3:43.
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Tekniska fragor

Gator

Planen medfér utbyggnad av allmén plats gata. Agare till Higgvall 3:43 ansvarar fér och bekostar
utbyggnaden. Tillstand fran Trafikverket kan komma att behdvas vid anlaggandet av den del av gatan
som ansluter till Hoviksnasvagen.

Vatten, avlopp och dagvatten

Planomradet omfattas inte av kommunens verksamhetsomrade for vatten, spill och dagvatten. En
behovsprévning bér goras for mojlighet till utékning av kommunens verksamhetsomrade for vatten,
spill och dagvatten att dven omfatta planomradet.

En VA- och dagvattenutredning har genomforts. Det finns befintliga kommunala vatten- spill- och
dagvattenledningar i Hoviksnasvagen vaster om planomradet. Befintlig stamledning for dricksvatten
behover utdkas kapacitetsmassigt for att kunna ta emot planerad bebyggelse. Samrad ska ske med
agare till Haggvall 3:43 gallande lamplig tidpunkt for utférande.

Anslutningspunkter for vatten- och spillvatten for norra och sédra planomradet foreslas i
Hoviksnasvagen nordvist respektive sydvist om planomradet. Agare till Haggvall 3:43 ansvarar for
och bekostar utbyggnad av vatten- och spillvattenledningar inom kvartersmark.

Planomradets hojdférhallanden maojliggor avledning av spillvatten med sjalvfall.

Ett avskarande dike foreslas anlaggas langs med fastighetsgrans som vetter mot naturmarken i
nordvast. Diket foreslas som l6sning for att omhanderta dagvattnet fran den hogre beldagna
naturmarken norr om planomradet. Dagvattnet foreslas efter fordréjningen ledas till tillkommande
dagvattenhantering inom planomradet. Dagvatten inom kvartersmark i norra delen av planomradet
foreslas avledas till befintligt VA-nat i Hoviksnasvagen vaster om planomradet. Dagvatten inom
kvartersmark i sodra delen av planomradet foreslas fordrdjas inom planomradet for att darefter
genom strypt utlopp ledas till befintligt VA-nat i Hoviksnasvagen sydvast om planomradet. Agare till
Haggvall 3:43 ansvarar for och bekostar samtlig utbyggnad av dagvattenhanteringen.

Ovriga ledningar

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren avseende
projektets paverkan pa ledningsinnehavet. Om sa krévs ska avtal avseende omlaggning av ledningar
tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren.

For att mojliggora planenlig byggnation kravs att avloppsledning (1419-982.3) till forman for Haggvall
3:16 och som belastar Haggvall 3:43 flyttas. Agare till Higgvall 3:43 ansvarar for och bekostar flytt av
ledning.

Markmiljo
Det finns inga kdnda markfororeningar inom planomradet. Marken anvands idag i stor utstrackning
som betesmark och har historiskt varit jordbruks- och betesmark.

Geoteknik

En geoteknisk undersokning har genomforts. Slantstabiliteten har bedomts tillfredsstallande och
planerad bebyggelse bedéms kunna uppféras utan att stabiliteten blir otillfredsstédllande. Om
markhdjning ska ske med mer dn nagra decimeter bor detta studeras ndrmare vid detaljprojektering.

Arkeologi
| och i direkt narhet till planomradet finns inga kanda fornlamningar.



SOLLSCHER

=2 antmiterikonsult ab

Buller
Planomradet bedéms inte vara utsatt for nagon bullerkélla som kan leda till bullervarden 6ver de
rekommenderade riktvardena for bostader och uteplatser.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen har for avsikt att teckna exploateringsavtal med &dgare till Haggvall 3:43. De slutliga
forutsattningarna vad géller férdelning av kostnader for detaljplanens genomférande far regleras i
detta avtal.

Planarbetet finansieras genom tecknat plankostnadsavtal med dgare till Haggvall 3:43.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen
Da allmén platsmark kommer att forvaltas av en samféllighetsforening kommer inte framtida drifts-
och underhallskostnader belasta kommunen mer &n om kommunen har andel i foreningen.

Ekonomiska konsekvenser gallande VA och dagvatten

Planen medfor krav pa utbyggnad av allméan dricksvattenledning. Kommunen ansvarar for
utbyggnaden av vatten och avlopp inom befintligt verksamhetsomrade och tar ut en avgift fran
fastigheter som ansluts.

Agare till Haggvall 3:43 ansvarar for och bekostar utbyggnad av vatten och avlopp inom
kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren och enskilda fastighetsagare

Agaren till Haggvall 3:43 star for atgarder och kostnader inom kvartersmark. Vidare far dgare till
Haggvall 3:43 bara kostnader for anldggande/upprustning av allméan plats gata, bygglovsavgift,
lantmateriforrattning inklusive upphavande av servitut samt omprévning av
gemensamhetsanlaggning. Anslutningsavgifter for VA, el, tele, m.m. tillkommer. Fastigheter inom
planomradet kommer att anslutas till befintlig gemensamhetsanldggning och darigenom svara for
framtida drift och underhall av allméan plats inom planomradet.

Till planomradet angransande fastigheter, som kommer att bli delagare i gemensamhetsanlaggning,
erhaller andelstal som innebar kostnader for framtida drift och underhall av allman plats.

Sollscher Lantmaterikonsult AB

Lotta Rylander
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