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1. SAMMANFATTNING

Planomradet ligger centralt i Hoviksnés och
gransar till befintliga bostadsomraden. Omra-
det ar till storsta del kommunaldgd mark och
ligger strategiskt med korta avstand till befint-
lig infrastruktur, kollektivtrafik, viss service
samt rekreation.

Planomradet utgors 1 huvudsak av grasmark
och berg 1 dagen och ligger 1 en flack dalgéng.

~Nya byggratter for \
" \_flerbostadshus __/—

lllustrationsritning - mojlig utveckling av planomréadet

I norr angrinsar omradet till ett skogsparti och
1 omradets sddra del finns befintlig villabebyg-
gelse samt naturmark med berg i dagen.

Planforslaget medger en fortdtning av bostader
i form av flerbostadshus, med upp mot cirka
40-45 lagenheter, samt 3-5 nya tomter for
smahus. Ny bebyggelse anpassas till befintlig
bebyggelse och mdjliggdr for fler bostader
centralt i Hoviksnds.

./~ Nya byggrétter for
antingen smahus eller
flerbostadshus

\ X7 Allmant tilgangligt )|

= gronslapp

Yta fér gemensam
avfallshantering
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2.  INLEDNING

I kommunens &versiktsplan fran 2013 anges
att befintliga titorter ska utvecklas. Behovet av
fler bostéder okar 1 takt med att befolkningen
okar och det &r viktigt att bostadsplanering
samordnas med kommunal service, kollektiv-
trafik, god tillgénglighet till nirrekreation och
eventuellt kommersiell service.

Efterfrdgan pa bostider &r stor, inte minst 1 de
nordostra delarna av kommunen. Att skapa
forutséttningar for ny bebyggelse 1 Hoviksnis
ar darfor en hogprioriterad fraga for kom-
munen. [ Tatortstudien for Hoviksnés och 1
Oversiktsplanen 2013 konstateras att goda
forutséttningar finns for fortsatt utbyggnad av
Hoviksnis 1 anslutning till befintlig bebyggelse
och infrastruktur.

2011-02-01 gavs plantillstdnd for att prova
bostadsandamal pé en del av fastigheten Hovik
5:1. Intentionerna med bostadsdndamal &r i
enlighet med Tatortsstudie for Hoviksnés och i
Oversiktsplanen.

Beslut om att uppritta ett forslag till detaljplan
fattades av Kommunstyrelsens miljo och
samhéllsbyggnadsutskott 2015-11-11. Detalj-
planen antogs 2021 men upphévdes senare
med anledning av flera felaktigheter. Forslaget
ar nu reviderat och provas darfor igen. Skal

till upphévande var bl.a. felaktigheter och
otydlighet 1 utnyttjandegrad, konsekvenser och
huvudmannaskap.

Detaljplanen &r pa samrad mellan 2023-12-13
och 2024-01-24. Under den tiden finns mdjlig-
het att limna synpunkter.

Har ar detaljplanen nu

Planprocessen, standardférfarande

Vad é&r en detaljplan?

Med en detaljplan fir kommunen reglera
anvindningen av mark- och vattenomraden.
Detaljplanen ska redovisa allmédnna platser,
kvartersmark och vattenomraden samt grin-
serna for dessa.

Kommunen kan anvénda en detaljplan for att
prova om ett omrade dr lampligt for exempel-
vis bebyggelse. Det giller bdde nir det ska
byggas nytt och nér befintlig bebyggelse ska
fordndras eller bevaras.

Planprocessen

Den hér detaljplanen uppréttas med standard-
forfarande enligt reglerna i Plan- och bygg-
lagen 2010:900. I det forsta skedet upprittas
samradshandlingar. Inkomna synpunkter
sammanfattas och besvaras 1 en samradsredo-
gorelse, och utifran synpunkterna uppréttas
dérefter granskningshandlingar. Efter gransk-
ning redovisas synpunkter och yttranden i ett
granskningsutlatande. Planforslaget antas av
kommunen och vinner, om inte antagandebe-
slutet 6verklagas efter Lansstyrelsens prov-
ning, laga kraft.

SAMRAD ) GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - samradshandling
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Planhandlingar
Detaljplanen utgors av foljande handlingar:

. Plankarta med planbestimmelser 1 skala 1:1000
. [lustrationskarta 1 skala 1:1000
. Planbeskrivning med genomforandebeskrivning (denna handling)
. Behovsbeddmning
. Fastighetsforteckning
. Grundkarta
Ovriga handlingar:

. Markteknisk undersokning, Bohusgeo, 2019-08-20
. Projekterings-PM Geoteknik, Bohusgeo, 2019-09-27

. Naturvérdesinventering, Norconsult, 2016-06-01
. Trafikutredning, Norconsult, 2016-05-02
. Kompletterande vagutformningsstudie. Norconsult, 2017-05-12

. Kompletterande trafikanalys. Norconsult, 2020-09-21
. Arkeologisk utredning, Bohusldns museum, 2016-11-20
. VA-, dagvatten- och skyfallsutredning, Sweco, 2020-01-20

Tjérns kommun med Hoéviksnés i rott

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hévik 5:1 - samradshandling



Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanens syftar till att prova forutséttning-
arna for att bygga cirka 45-48 nya bostiader
inom planomradet inom titorten Hoviksnis.
Planen syftar dven till att sédkerstélla att om-
radets karaktér bibehélls vid exploateringen;
detta genom att tillkommande bebyggelse far
planbestdmmelser for hojd, takvinkel och pla-
cering som smadlter in i omradet. Planomréadet
omfattar dven befintlig bebyggelse.

I detaljplanen provas bostéder i form av flerbo-
stadshus med cirka 40-45 ldgenheter, samt 3-5
tomter for sméihus.

Planomradets avgrdnsning.

Plandata

Planens ldge och omfattning

Planomradet dr belédget i centrala Hoviksnds,
1 Ostra delen av Tjorns kommun. Omrédet
omfattar cirka 24 590 m? varav cirka 18 500
m? dr kvartersmark.

Avgrédnsning av planomradet

Planomradet dr omgérdat av befintliga detalj-
planer och byggnadsplaner med bostadsbebyg-
gelse.

Se planomréadets avgrinsning i bilden nedan.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - samradshandling
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Markagoforhallanden

Planomradet omfattar foljande fastigheter:
. Hovik 5:1
. Hovik 5:199

. Téngerdd 1:101
. Téngerod 1:112
. Téngerod 2:21
. Téngerod 2:58
. Tangerod 2:61
. Tangerdd 2:62

Agoforhéllanden redovisas pé bilden nedan.
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Plangrénsen &r rédstreckad. Kommunaldgdmark &r rosamarkerad. Ovrig mark &r privatégd.
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Tidigare stédllningstaganden

Oversiktsplan

Planomradet ligger inom utvecklingsomrade
for bebyggelse enligt Tjorns oversiktsplan fran
2013 och enligt titortsstudie for Hoviksnas.

I tatortsstudiens landskapsanalys beskrivs
aktuellt planomrades och nirliggande bo-
stadsomradets karaktdr som “relativ 6ppet och
platt med nyare bebyggelse i 1-2 vaningar”.
Markanvéndningen i planomradet foreslas vara
bostadsbebyggelse och delar av omradet avsett
for flerbostadshus. I anslutning till befintlig be-
byggelse bor omradet ges en mer centrumnéra
karaktdr med huvudsakligen flerbostadshus i
tva vaningar.

Forslaget dr dven 1 linje med ny Oversiktsplan
for Tjorns kommun som var pa samrdd varen
2023. Planomrédet ligger inom centrumnira
anviandning.

14<

\ s
N

Karta ur tétortsstudie. Aktuellt planomrade markerat med

FORANDRAD MARK-
OCH VATTENANVANDNING

% Allmant dndamall

Service/centrum/delvis bost&der
Bost&der, omvandling till heldr

Bostader, framtida smdhus/flerbostadshus
Bost&der mm. mdjliga

Fritidsanl&ggning

Rekreation och lek

Smdabdthamn

Parkering

Huvudvég

Lokalgata

GC- vag
Cirkulationsplats

Grdns for tatortsstudie

Strandskyddsomréde

Detaljplan

réd streckad linje.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - samradshandling



Detaljplaner Strategiskt Bostadsprogram 2014-2025

Aktuellt planomrade &r del av fastigheten Kommunens strategiska bostadsprogram ér
Hovik 5:1 m.fl. Omradet ar till storsta del inte antaget 2015-03-26, och 1 det anges att det
planlagt men angrénsar till byggnads- och for Hoviksnés finns ett uttalat behov av kom-
detaljplaner: munala tomter, hyresrétter och bostadsrétter.

Bostadsbestédndet behdver déarfor utdkas med
lagenheter och radhus for att bredda utbudet
av bostéder. Arbete pagéar med att ta fram nytt
bostadsforsorjningsprogram.

1. Inordvést mot byggnadsplan for del av
Hoviksnds etapp 11, frdn 1985. En mindre
del av norra spetsen av den nya detaljpla-
nen dverlappar denna byggnadsplan for att
mdjliggora ny gang- och cykelvig.

2. I sydvédst mot detaljplan for del av Hoviks-
nés etapp 111, frdn 1989. Del av gang och
cykelvdgen i véstra delen av planomradet
Overlappar denna detaljplan.

3. Isydost mot byggnadsplan for Tangerdd
Nedergard 1:14 och Tangerdd Overgérd
2:4,2:5, mAfl., fran 1962.

4. 1 oster mot detaljplan for Hovik 5:1 m.fl.,
frdn 2012. Utbyggnad av denna detaljplan
pagér. Del av planen 6verlappar for att
mojliggora plats for avfallsyta.

| i
o
2 !z

Detalj- och byggnadsplaner som omringar planomradet.
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3. FORUTSATTNINGAR

Pagaende markanvandning

Marken i norra delen av planomradet har
tidigare anvants som akermark, men har inte
brukats sedan troligtvis mitten av 1900-talet.
Idag &r den en Oppen igenvéixande yta. I sodra
delen av omradet finns flera enbostadshus samt
naturmark i kuperad terréng.

Stads- och landskapsbild

Bebyggelse

Planomradets norra del utgors huvudsakligen
av en mindre Oppen grasyta, fore detta aker-
mark, som dr omgérdat av bostdder. Sodra
delen av planomradet &r delvis bebyggt med
huvudsakligen sméskalig och lantlig villa-
bebyggelse i en eller tvd vaningar. Husen ér
uppforda med sadeltak och tripanel. De flesta
ar uppforda under 1960- och 70-talet, nigra ar
dldre &n sd. Landskapet 1 sodra planomradet
ar varierande med sdvil kuperade som plana

markpartier. Bostadsbebyggelsen idag ar vil
anpassad till markens naturliga forutséttningar.

Vister om planomradet ligger ett bostadsomra-
de med flerbostadshus i tva vaningar med 4-8
lagenheter uppfort under 1980- till 90-talet.
Norr om planomradet finns ett bostadsomrade
med enbostadshus i ett plan. Bada dessa omra-
den har en centrumnéra karaktir, med relativt
hog tithet och typisk attiotalsbebyggelse med
sadeltak och triapanel.

Oster om planomradet pagér byggnation av ett
nytt bostadsomrade, huvudsakligen av fler-
bostadshus i tva vaningar med 4-6 ldgenheter
och delvis villor i en eller tva vaningar. Detta
omrdde ingér i detaljplanen for Hovik 5:1, som
vann laga kraft 2012.

Soédra planomréadets karaktiar med villabebyg-
gelse i1 kuperad terridng fortsétter soderut.

Befintliga hus i sédra delen av planomradet

Norra delen av planomradet utgérs av éppen gréas-
mark.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - samradshandling |1



Riksintressen och omrades-/bebyggel-
seskydd

Riksintresse

Bohuslans kust dr enligt 4 kap miljobalken
(MB) 1 sin helhet av riksintresse med hiansy
till de natur- och kulturvérden som finns hér.
Exploateringsforetag far inte komma till stdnd
om det patagligt skadar dessa viarden. Bestam-
melserna utgor inte hinder for utvecklingen
av befintliga tatorter. Utover det ovan nimnda
omfattas planomridet inte av nagot riksin-
tresse.

Arkeologi

En arkeologisk utredning har utforts inom
planomrddet av Bohuslédns museum i maj
2016. Inom planomradet finns tva utpekade
fornldmningsomraden. De &r registrerade som
ovriga kulturhistoriska ldmningar i form av
by-/gérdstomter, Valla 200:2 och Valla 200:1.
Dessa tva girdstomter har sina édldsta beldgg
frén 1388. Bada fornldmningsomradena berors
delvis av byggplaner. Léansstyrelsens kultur-
miljoenhet har sedan tidigare yttrat att de inte
har nigot att erinra mot planlédggning pd delar
av dessa omraden.

Oster om planomradet pétriffades vid arkeo-
logisk utredning 2010 en boplats pa ca 40x20
m?, En forundersokning av platsen resulterade
1 att forhistoriska boplatsrester hittades. Detta
resulterade i sin tur i att boplatsens ldge blev
planlagt som naturmark och bevarat fornlim-
ningsomréde i detaljplanen fran 2012.

Offentlig och kommersiell service

Cirka 200 meter Oster om planomrédet ligger
Tangerods forskola samt en relativ ny lekplats.
Nordvést om planomradet, ca 650 meter, finns
Héggvallsskolan och Fridas hage som tillsam-
mans har arskurs f-9. Hiaggvallsskolan inrym-
mer dven ett bibliotek. Biblioteket och andra
lokaler anvénds kvillstid av foreningar och
studieforbund.

Serviceutbudet i Hoviksnés dr huvudsakligen
lokaliserat till samhéllets entré vid vig 169,
dar bensinstation, mindre livsmedelsbutik
och pizzeria finns. Entrén ligger ca 900 meter
nordvést om planomrddet. Storre livsmedels-
butik, apotek, bank och annat serviceutbud
finns ndrmast i Myggenés centrum, norr om
Hoviksnas.

Kollektivtrafik gér langs Hoviksnésvagen nira
planomradet och ndrmaste héllplats ar Hovik,
ca 200 meter norr om omradet.

Gator och trafik

En trafikutredning for planomrédet genomfor-
des av Norconsult 2016-05-02 samt komplet-
terades 2020-09-21.

Planomradet nas via Hoviksnédsvégen och
genom den nya cirkulationsplatsen mot Tang-
erdds forskola. Norra delen av planomradet
ansluts till bilvdgnatet genom Fridhemsvigen
vars vandplats planldggs i norddstra hornet
av planomradet. Fridhemsvégen dr den enda
infartsvig for motorfordon till planomréadet
och till det nya bostadsomradet som ar under
utbyggnad Oster om planomradet.

Fridhemsvégen och véndplats - infartsvégen till
planomradet frén éster.

Cirkulationsplatsen i Héviksndsvédgen

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hévik 5:1 - samradshandling



Visterut ansluts planomradet med befintliga
géng- och cykelvidgar in till befintliga bostads-
omrade. Genom gang- och cykelvdgar och
korta strickor med blandtrafik ansluts planom-
radet till ndrmaste busshéllplatsen vid Hoviks-
ndsvdgen. Gang- och cykelvigarna ansluter
dven omradet till skolan och verksamheterna
vid Hoviksnis entré (Haggvallskrysset). Fran
Haggvallskrysset finns gdng- och cykelvigar
mot Myggends, Kallekdrr och Skidrhamn.

Kollektivtrafiken forsorjer Hoviksnis med en
busslinje som har sin vindpunkt i busshall-
platsen i ndrheten av hamnen. Vidare trafikerar
den regionala busstrafiken Haggvallskrysset,
vid huvudvégen 169, som leder till 6vriga
tatorter pa Tjorn, Stenungsund, Goteborg, m.fl.

Trafikverket gjorde en utredning och analys av
trafikldget 1 Hoviksnds 2011 med beréknad tra-
fikméngd efter 2040. Enligt berdkningar anses
framkomligheten 1 korsningen Hoviksnis
entré vara tillrdckligt god. Enligt utredningen
kan antal fordon forvéntas dka 1 Hoviksnés

1 samband med byggnationen av flera nya

Planomradet till vdnster om gang- och cykelvdgen

bostadsomriden, framtida utbyggnad av
bostiader i Gamla Hoviksnas, samt det aktuella
planomradet. Liksom pa dvriga Tjorn varierar
trafikméngderna stort beroende pé arstid med
storre trafikfloden pa sommaren.

Natur, kultur och rekreation

Naturférhallanden

En naturvirdesinventering for del av planom-
radet har utforts av Norconsult, 2016-06-01, se
avgransning pa kartan nedan.

Merparten av utredningsomradet bestdr av
oppen, dock igenvédxande, mark. Mindre
avsnitt dr tridbevuxna eller bestar av hall-
mark. Huvuddelen har sannolikt en historik
av indgomark. Pa en karta frdn 1930-talet har
storre delen markerats som aker. Akerbruket
har formodligen upphort ndgon gang 1 mit-
ten av 1900-talet. P4 1970-talets ekonomiska
karta finns ingen dkermark l4ngre markerad.
Flera, idag 6vervuxna, stenmurar vittnar om
omrddets tidigare markanviandning som del
av ett storre jordbrukslandskap. I detta 6ppna,

Naturvéarden Fridhem
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Naturvérdeskarta - gra linjer visar stengérdesgar-
dar i planomradet
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igenvdxande omrdde dominerar hdgvuxen
vegetation av dlggris, hallon, dngskavle med
inslag av bjornbér, humleblomster m.m.

Mindre delar av omradet dr trddbevuxna, 1
norr mest av asp och lingre sdéderut mest av
alm och fagelbar. I kanten av omradet finns
ockséd mindre inslag av buskar som hagtorn,
hiaggmispel och olvon. Langs en av sten-
murarna och i kanten av en tomtmark vaxer
stora syrenbuskage som under blomningstid
erbjuder nektar till fjarilar och andra insekter.
I sydligaste delen av omrédet, sdder om Ostra
Tangerddsvégen, dominerar hillmark. Detta
omrade ar Oppet till halvoppet med typisk
vegetation av spridda enbuskar och smatrad av
bjork, ronn, ask m.m. Bland floran mérks bl.a.
varbrodd, bergsyra och stensota.

Omrédet berors inte av ndgra dokumenterade
naturvirden eller artuppgifter. Vid féltinven-
tering dokumenterades diaremot medelgrova
almar strax norr om Ostra Téngerddsvigen
och lidngs den stenmur som stricker sig langs
omradets dstra kant. Aven enstaka unga askar
noterades 1 omradet. Almar och askar ar akut
hotade respektive starkt hotade och rddlistade
pa grund av att de &r kraftigt drabbade av
sjukdomar; almsjuka respektive askskottsjuka,
vilka medfor risk for utslagning av storre delen
av de svenska bestdnden av arterna. Merparten
av almarna 1 omradet dr tillsynes dnnu friska
vid inventeringens tidpunkt, men ett mindre
bestand av doda almar kunde ocksé konstate-
ras. Inga sjukdomstecken kunde dnnu noteras
pa de enstaka unga askarna.

Stenmurarna i eller 1 kanten av omradet be-
doms utgora virdeelement med vissa naturvir-
den. Stenmurarna har virden fér smabiotoper
for djurlivet. De bedoms dock inte omfattas

av det generella biotopskyddet d& marken 1
omrédet inte bedoms utgora jordbruksmark.

Rekreation

Oster om planomradet finns nérliggande
rekreationsomraden. En mélpunkt under
sommarhalvéret &r hamnomradet vid fore detta
farjeldget, Gamla Hoviksnés. Nérheten till
havet, bad och bétliv utgdr en viktig forutsitt-
ning for Hoviksnés utveckling som samhdlle.

I Laka, soder om gamla Hoviksnds, finns en
badplats och i anslutning till Higgvallsskolan
finns fotbollsplan, tennisbanor och motions-
slinga med elljus. Skolan innehaller ocksé
samlingslokaler och en ungdomsgérd.

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har utforts for omra-
det av Bohusgeo AB, 2019-09-27. Resultatet
av utredningen visar pa att marken i planom-
radets norra och Ostra del dr sédttningsbendgen.
Planomradets sddra del bestér av berg.

Markytans niva inom planomradet varierar
mellan ca +16 i den norra delen och ca +27 1
den s6dra. Markytans lutning varierar mellan
ca 1:3 och ca 1:40.

I omrédet 1 har sonderingsdjupet, jorddjupet
till berg, mellan ca 1,5 och ca 5 meter. I om-
rade 3 &r sonderingsdjupet 1,3 till 2,8 meter,
se kartan nedan. Jordlagren utgors i bada
omradena av fast ytlager, lera och friktionsjord
vilande pé berg. Det fasta ytlagret utgdrs av
silt, torrskorpesilt och torrskorpelera. Silten dr
mycket tjdllyftande och starkt flytbendgen. I
omrdde 1 dterfinns lera i omréadets vistra del
och har en méktighet pa mellan 0 och ca 3.5
meter. Leran dr i regel siltig dvs. mycket fin-
kornig. I omrade 3 aterfinns lera stillvis med
en tjocklek pé cirka 1 meter. Omréade 4 bestar
1 huvudsak av siltig finsand. Omrade 2 bestér
av berg i dagen med tunna jordticken och inga
geotekniska undersokningar har dérfor utforts.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet Hévik 5:1 - samradshandling



H

3 Tl ¢\l
! f 51

Omréade 1, 2, 3 och 4. Omradena &r schematiskt
ritade.

Slantstabilitet

I huvudsak bestér slanterna i omradet av berg 1
dagen eller tunna jordticken pé berg. Sléntsta-
biliteten bedoms dérfor vara tillfredsstillande.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan har inte uppmaétts. Den
beddms normalt ligga ca 0.5-1 meter under
markytan. I samband med nederbordsrika
perioder bedoms den kunna stiga till i niva
med markytan och i samband med torrperioder
kunna sjunka till ca 2 meter under markytan.

Lésa block. Ur geoteknisk utredning, Bohusgeo AB

Vid schaktning under grundvattennivén, i
samband med nederbord eller vid riklig vat-
tentillrinning, kan flackare sléntlutning och/
eller erosionsskydd erfordras. Vid schaktnings-
arbeten bor speciellt beaktas att jorden delvis
ar mycket flytbendgen. Om arbetena utfors vid
kall vaderlek bor schaktbotten tjélskyddas.

Da jordlagren utgdrs av lera, silt eller berg
med tunt jordticke bedoms mojligheten for
infiltration av dagvatten vara begrinsad.

Halsa och sdkerhet

Planomradet ligger inte inom riskomrade for
oversvamning, buller eller transporter med
farligt gods.

Bergras och blocknedfall

Lost liggande block forekommer inom en
begrdnsad del av det undersokta omradet.
Hojdskillnaden till omgivande mark &r liten
och bergslinten relativt flack. Risk for utfall
foreligger endast for ett mindre block i omréade
4. Blocket bor tas bort.

Markradon

Mitningar av markradon har utforts i 10
punkter fordelade 6ver planomradet. I huvud-
sak varierar radiumhalten mellan ca 20 och ca
30 Bg/kg. I en enstaka punkt har ett virde pa
ca 36 Bq/kg erhéllits. Utifrdn uppmatta virden
beddms berg i dagen klassas som lagradon-
mark och 6vrig mark som 1ag- till normalra-
donmark.

Detaljplan fér Fridhem, del av fastighet H6vik 5:1 - samradshandling



4.  PLANFORSLAG

Planens innehall och sammansattning

Detaljplanen omfattar mark for nya bostédder 1
direkt anslutning till befintlig bebyggelse 1 Ho-
viksnis. Planforslaget omfattar ockséd mark for
gator, gdng- och cykelvég, natur och tekniska
anldggningar. I planen ingér dven befintlig
bostadsbebyggelse.

Bebyggelse

Detaljplaneforslaget mojliggor bostader
centralt 1 titorten Hoviksnés. Planen provar
mojligheten for cirka 45-48 nya bostader som 1
sin gestaltning bor anpassas till omgivningen.
Nya byggritter foreslas pa del av fastigheterna
Hovik 5:1, Tangerdd 2:21, Tangerdd 2:58 och
Tangerod 1:112.

Foreslagna bostider ér dels flerbostadshus,
dels tomter f6r smdhus. Planen mojliggdr dven
att uppfora radhus/kedjehus i stillet for flerbo-
stadshus.

Befintlig bebyggelse regleras med bestim-
melser som motsvarar den byggritten som
fastigheterna har idag, utom for fastigheten
Tangerdd 2:62. Fastigheten har idag en lagre
utnyttjandegrad dn omkringliggande fastig-
heter, och regleras darfor motsvarande de nya
enbostadshusen.

Gestaltningsprinciper

En grundldggande gestaltningsprincip dr att
bevara omradets nuvarande karaktér. For
att behalla viktiga kvaliteter i omradet &r
det viktigt att undvika omfattande ingrepp i
marknivan och istéllet bevara den naturliga

lutningen och ddrmed uppna en god helhet
med omgivningen. Husen bor anpassas till
terrdngen i sa stor utstrackning som det ar
mdjligt. For att anpassa nya hus till befintlig
terrdng regleras nockhdjd i meter Gver angivet
nollplan. Nollplanet &r i det hér fallet havs-
nivan och framgér i planens underliggande
grundkarta. Hjden &r angiven 1 hojdsystem
RH 2000. Befintliga hdjder pa marken finns
utskrivna pa grundkartans hojdkurvor.

Bebyggelsen ska utformas med sadeltak som
har en taklutning mellan 22-45 grader alterna-
tiv pulpettak med 11-20 grader lutning, med
undantag for den norra tomten som har en
egen takvinkel, se nedan. Minsta fastighets-
storlek for enbostadshus dr med ett undantag
600 m?. Dér radhus, parhus eller kedjehus
medges dr minsta fastighetsstorlek 200 m?.

Huvudbyggnader ska placeras minst 2 meter
fran gata och minst 3 meter frdn grannfastighet
eller naturmark. Huvudbyggnad far dven sam-
manbyggas 1 fastighetsgréns for att mojliggdra
radhus/parhus/kedjehus.

Komplementbyggnader ska placeras minst 1
meter fran fastighetsgrins alternativt samman-
byggas i fastighetsgrins. Garage/carport ska
placeras sa avstand fran port till gata ar minst 6
meter. Hogsta nockhojd for komplementbygg-
nad &r 3,5 meter.

Befintlig placering av byggnader tillats. Befint-
lig placering definieras i plankartans underlig-
gande grundkarta.

Stodmurar ska utforas i natursten eller slita
murstenar. Takkupor far uppta hogst en tredje-
del av fasadens ldngd.
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Nya byggratter
for smahus

Ny byggnad (enbostadshus och radhus)
Ny byggnad (flerbostadshus)
Ny byggnad (komplementbyggnad)

Befintlig byggnad

Gemensam avfallshantering

Gata

lllustrationsritning - méjlig utveckling av planomradet

Nya byggratter for A
antingen smahus eller
flerbostadshus

limént tillgangligt |
grénslapp

Yta foér gemensam
avfallshantering

1 Gang-ochcykelvag

E Parkering

.......... Mojlig ny tomtgrans

Tradgard/gard
- Naturmark
' Trid
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Del av Hévik 5:1 (norra del)

Fastigheten foreslas bebyggas med fyra fler-
bostadshus i1 2-3 véningar vilket kan resultera
1 upp mot 40 lagenheter. For att anpassa husen
till omradet far foreslagen bebyggelse at véster
uppforas med en nockhdjd pé hogst 28,5
meter Over angivet nollplan och &t dster en
nockhdjd pa 32,5 meter dver angivet nollplan.
Det motsvarar tvd vaningar pé vistra delen

av tomten och tre vaningar pa Ostra sidan av
tomten. Det bedoms ldmpligt med en nigot
hogre bebyggelse it dster da det dster och
soder om byggritten finns hojdpartier for
husen att ta rygg mot. Storsta byggnadsarea ar
sammanlagt 1280 m?, fordelat 6ver omradet
(640 m? pé var sida). I 6stra delen av omradet
tillats 4ven komplementbyggnad pa 40 m?.
For att ha en flexibel plan mojliggors dven att
radhus, parhus eller kedjehus uppfors istéllet
for flerbostadshus.

Husen anpassas till omgivningen och utformas
med sadeltak med en taklutning mellan 22-37
grader. Komplementbyggnad fir uppforas
med pulpettak. Komplementbyggnader sdsom
forrdd, soprum, etc. bor ha ett gemensamt
utseende.

Grona ytor bevaras for att skapa forutsittning-
ar for gemenskap i omradet, bevara omradets
grons karaktdr samt for att bevara naturvirden.

Den nordligaste stenmuren far flyttas och
forldggas mot anviandningsgransen och bildar
pa sd sitt en avgrinsning mellan gang- och cy-
kelbanan 1 norr och illustrerad parkeringsyta.
Stenmuren &r ett viktigt karaktirsskapande
element.

Del av H6vik 5:1 (central del)

En tomt kan styckas av for friliggande enbo-
stadshus, med minsta fastighetsstorlek om 600
m?. Huvudbyggnad far utféras med storsta
byggnadsarea pa 120 m?, och far uppforas med
en nockhojd pa hogst 32,5 meter Gver angivet
nollplan. Darutover tillats komplementbygg-
nad pa 40 m?.

54 | EE=P N W

IIIUstrat}'onsiitning - flerbostadshus pé norra tomten

NP / ‘ ( ﬂ ; o) /;\\‘*\‘\ ///
lllustrationsritning - alternativt kan radhus eller
kedjehus byggas pa den norra tomten

Tangerdd 1:112 (6stlig del)
Inom fastigheten finns flera alternativ f6r
utbyggnad.

Alternativ 1 dr enbostadshus med storsta bygg-
nadsarea pa 120 m? vilka far uppforas med

en nockhdjd pa hogst 27 meter dver angivet
nollplan. Beroende pé hur den befintliga fastig-
heten styckas gar det att {4 in upp till tvd nya
enbostadshus. Vid uppforande av enbostadshus
tillats utdver angiven byggnadsarea att kom-
plementbyggnad péd max 40 m? far uppforas.
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Alternativ 2 dr ett mindre flerbostadshus i tva
véningar uppforas med ca 4-6 Igh, med nock-
hojd pé hogst 27 meter Gver angivet nollplan.
Aven parhus, radhus eller kedjehus kan vara
mojligt att uppfora. For att mdjliggora parhus,
radhus eller kedjehus har minsta fastighetsstor-
lek satts till 200 m>.

Tangerdd 2:21 (nordlig del)

En tomt kan styckas av for ett friliggande
enbostadshus med minsta fastighetsstorlek pa
500 m*. Huvudbyggnad féar uppforas med hog-
sta nockhdjd 35 meter 6ver angivet nollplan.

Téngeréd 2:58 (6stlig del)

Inom fastigheten mdjliggdrs en avstyckning
for nytt friliggande enbostadshus med minsta
fastighetsstorlek pa 600 m?. Hogsta nockhojd
Over angivet nollplan dr 27,5 meter och storsta
byggnadsarea dr 120 m? f6r huvudbyggnad
samt 40 m? for komplementbyggnad.

' kﬁ \és\ o~

Service, offentlig och kommersiell

Ingen ny mark for offentlig service reserveras
1 planen, ddremot har planforslaget goda
forutsittningar for helarsboende, vilket kan
bidra till underlag for bibehallen eller utokad
samhdllsservice.

Gronstruktur

Inom omrédet planliggs omrade med sam-
manhéngande naturmark i dst-véstlig riktning
for att bibehélla omradets grona och lantliga
karaktdr samt sékerstélla grona sammanhéng-
ande strak genom omradet.

Genom naturmarken sikerstills dven ging-
mdjligheter mellan Ostra Tangerddsvigen och
Kvarnbergsviégen, for att ta sig forbi en smal
passage mellan bostadsfastigheter. Passagen

utformas som enklare stig av naturkaraktar.

//,75\\ |\ \\ L %QT\J

lllustrationsritning — Fslag till nya tomter fran fastigheterna: del av Hovik 5:1, Tangeréd 2:21, Tangeréd 2:53
och Téngerdd 1:112 - bvriga stérre fastigheter far styckas av i tva tomter med minst 600 m?. Tangeréd 1:112
ar dven mdyjlig att stycka i tva fastigheter fér enbostadshus alternativt bygga radhus (illustrationen visar for-
slag till flerbostadshus samt enbostadshus). Exakt avgrénsning for de nya tomterna &r &nnu inte satt.
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Gestaltningsexempel att ta fasta
pa vid exploatering av omradet:
a: flerbostadshus i Taby, ark San-
dell Sandberg;

b: radhus anpassat till topografi,
fran Lévekulle i Alingsaés, ark.
Glantz Arkitektstudio;

c: sedumtak som har viss for-
dréjande effekt pa dagvatten;

d: hus i sluttning, frén Nyséter i
Méinlycke, ark Sweco Architects i
Goteborg;

e: terrdnganpassat smahus, ark
Claesson Koivisto Rune;

f: radhus Hestra park i Boras, ark
Niels Torp;

g: ekologiska stugor som kléttrar
pé Nordkosters klippor. Ark. Hans
Arén;

h: naturanpassat smahus i Strém-
stad, ark Anders Landstréom;

i hus i naturfarger med grént pul-
pettak, Wingardh Arkitektkontor;
j och k: flerbostadshus och rad-
hus anpassat till topografi, ark
Niels Torp




Planen sékerstéller att naurmrk bevaras och blir
allmént tillgénglig

Det finns ett stort viarde i att spara en del
befintliga trdd samt blommande buskar och
smatrdd, vilka fungerar som kélla till nektar for
insekter samt bevarar omradets grona karaktar.

Stenmurar

Vid en exploatering i omradet ar det vardefullt
att stenmurarna bevaras, helt eller delvis, ur ett
estetiskt perspektiv sdvil som ut naturvérdes-
perspektiv. Stenmurarna har darfor fatt beva-
randebestimmelser. Den nordligaste stenmuren
aterstélls mot den norra anvindningsgransen
och bildar en avgransning mellan parkerings-
yta och gang- och cykelbanan i norra delen av
planomrédet. Detta kan bidra till att stenmuren
blir solbelyst. Generellt géller att solbelysta
stenmurar har hogre vérde for véxt- och djurar-
ter an beskuggade murar. Det kan dirfér dven
vara vardefullt att r6ja fram mer av de andra
stenmurarna.

Gator och trafik

I trafikutredningen (Norconsult 2016-05-02)
bedoms att de nya bostdderna kan antas anvan-
das som permanentbostdder. De kommer ligga
ndra kollektivtrafik, gang- och cykelvégar,
skola och viss handel och dirfor kan det ockas
antas att dessa inte kommer vara lika bilbero-
ende som pd manga andra platser pa Tjorn.

Med dagens och tillkommande trafikmangd
fran aktuellt omrade och intilliggande planerad
bebyggelse beriknas trafikméngden oka for
hela Hoviksnds. Hoviksndsvagen bedoms klara

den prognostiserade trafikbelastningen utan
behov av ombyggnad.

Lokalgator planldggs 1 sodra delen av pla-
nomradet samt vindplats i norra delen av
planomradet. Gatorna far kommunalt huvud-
mannaskap.

I samband med detaljprojektering i plan-
omrddet bor man lagga stor vikt vid gators
nivasdttning och ta hinsyn till sattningsrisk vid
belastningsdkningar pé leran.

Gang- och cykelvagar

Genom planomradet i planldggs gédng- och cy-
kelvagar i1 Ost-vistlig riktning. Pa sa sétt knyts
Hoviksnéds gdng- och cykelvignit samman och
bostdderna dster om planomradet ansluts till
gang- och cykelvidgarna vister om planomra-
det. Gang- och cykelviagarna far kommunalt
huvudmannaskap.

Parkering

I normalfallet dger inte alla hushall 1 ett
flerbostadshus en egen bil. Enligt trafikutred-
ningen dr det lampligt att anldgga strax under
1 parkeringsplats per bostad 1 anslutning till
flerbostadshus. Det bedoms dérfor lampligt
med 0,8 parkeringsplatser per bostad. Nagon
eller nagra platser blir for rorelseférhindrade
och placeras nira entréerna till husen.

For att ocksa inkludera besoksparkering
foreslas totalt 1,25 parkeringsplats per bostad
1 anslutning till flerbostadshus. Gemensamma
parkeringsytor for flerbostadshusen annordnas
inom kvartersmark.

For friliggande hus 1 sddra planomradet fore-
slas parkering anordnas inom egen fastighet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

For detaljplanen har en VA-, dagvatten- och
skyfallsutredning tagits fram (SWECO, 2020-
01-20)

Den nya bebyggelsen avses anslutas till
befintligt kommunalt ledningssystem. Kom-
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munalt vatten och avlopp finns utbyggt till
angransande byggnation norr om planomradet.
I bostadsforsorjningsprogrammet har Hoviks-
nds VA-nit bedomts ha kapacitet att ta emot
planerad bebyggelse.

Det pagar arbete for att koppla upp sig mot
dricksvattenledningar frdn Kungilv via
Stenungsund. Detta sdkerstiller kommunens
dricksvattenforsorjning. Idag dr belastningen
cirka 65% av total kapacitet vid Tolleby vat-
tenverk under hogsdsong.

Anslutningspunkter for dricks- och spillvat-
ten for norra delen av planomradet foreslas

1 Fridhemsvégen. Spillvatten fran planerad
bebyggelse 1 norra delen av planomradet
foresléds avledas fran omradet via sjdlvfallsled-
ningar. Enligt utredningen finns det mgjlighet
att ansluta dricksvatten utan att tryckstegrande
atgirder erfordras. Sedan utredningen togs
fram har exploateringsgraden 6kat nagot i
norra delen av planomrddet. Utredningen ska
darfor kompletteras gillande vattentrycket
infor granskning.

Anslutningspunkter for omradets sddra omrade
finns utbyggda.

Energi

Nya byggnader ska uppforas enligt gédllande
byggregler, men strdvan bor i varje enskilt
projekt vara att tilldmpa sa miljoriktiga och
energieffektiva 16sningar som mdjligt. Avse-
ende uppvarmning kan detta exempelvis vara
till- och franluftsvirmepump, bergvarme eller
gemensamma bergvirmeanléggningar.

Brandposter

VA- dagvatten- och skyfallsutredningen re-
kommenderar att anvéinda den brandpost som
finns 1 omréddet i dag, men detta bor diskuteras
med rdddningstjidnsten i samband med for-
projektering av omradet da fler alternativ &r
mojliga.

Avfall

Planomradet ligger inom kommunens verk-
samhetsomrdde for sophantering. Detta inne-

bér att kommunen dr huvudman for avfallshan-
teringen.

I anslutning till flerbostadshus foreslés kom-
plementbyggnader avsett for sophantering
lokaliserat 1 narheten av vandplatsen. I s6dra
planomrédet foreslas en yta avsedd for sopkarl
med gemensam avfallshantering for befintliga
och tillkommande friliggande hus. Ytan ér
lokaliserad i nidrheten av korsningen mellan
Ostra Tangerddsvigen och Fridhemsvigen.

Post

Nya postlddor kommer att uppforas i enlighet
med kommunens policy for posthantering.

Geotekniska fragor

Kompletterande undersékningar erfordras

1 samband med bygglov infor byggnation i
norra delen av omrddet, frimst géllande lerans
sattningsegenskaper.

Resultatet av geotekniska utredningen visar pa
att ny bebyggelse 1 omrade 1 och 3 (se figur)
av omradet ska grundliggas med stodpélar
eller kompensationsgrundlidggas. Omrade 2
bestar av berg och byggnader anses kunna
grundldggas direkt pa mark utan sirskilda
atgirder.
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Geotekniska forutsattnmgar Bla ringar markerar
I6sa block. Figuren &r schematiskt ritad.
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Lost liggande block forekommer inom begrén-
sade delar av det undersokta omradet. Gene-
rellt giller att hojdskillnaderna till omgivande
mark dr smé och bergslinterna relativt flacka.
Om byggnation ska utféras inom markerade
omraden bor blocken tas bort (markerade med
bla ring i kartan till hoger). Risk for utfall av
berg bedoms ej foreligga inom omrédet for-
utom for ett mindre block i omrade 4. Blocket
bor tas bort.

Dagvattenhantering

I dagsldget &r infiltration av dagvatten begrén-
sad. Med ny bebyggelse och pé sé vis dven
mer hardgjorda ytor bor dagvattnet tas omhand
lokalt for att inte belasta backen norr om
Hoviksndsvigen och senare recipienten norr
om gamla Hoviksnés.

Om inte dagvatten hanteras lokalt, kommer
den att omhéndertas via ett ledningssystem
som mynnar i bicken norr om vig 711.

Planomradet har goda forutsittningar for att
leda bort skyfall. D& det finns fa naturliga
lagpunkter och befintlig hojdséttning avses
bevaras dr det dock viktigt att se till att de
lagpunkter som finns utnyttjas for dagvatten sa
vl som for skyfall. Befintligt dike i véster har
goda forutsattningar att fordrdja dagvatten fran
planerade hardgjorda ytor. Diket sdkerstills
med bestimmelse i plankartan. Diket bor ha en
yta pa cirka 240 m?. Genom att skydda plane-
rade fastigheter med avskdrande diken med
utlopp 1 befintliga dikes- eller dagvattensystem
kommer dven dagvattnet frdn naturmark
fordrdjas ndgot och ge ett trogare system.
Dagvattnet som rinner av parkeringsytan
foreslas omhéndertas i regnbdddar som ar en
effektiv reningsmetod dér dagvattnet samtidigt

Exempel p& a: "rain garden”, 6ppen dagvattenhantering; b: sedumtak som Har Viss fordrc'ijanaé _effekt pa

fordréjs innan det avleds vidare till allmént
dagvattensystem.

Fororeningsbelastning 1 dagvattnet har berdk-
nats for delar av befintlig och framtida exploa-
tering fore och efter rening. Beddmningen &r
att den ekologiska och kemiska ytvattensta-
tusen 1 vattenforekomsten inte kommer att
forsdmras och mdjligheteten att uppna mil-
jokvalitetsnormerna 1 sin helhet bedoms inte
heller att forsvaras till f6ljd av planforslaget
och foreslagen dagvattenhantering.

Noga projektering av marknivéer av byggna-
der ndra dike rekommenderas. Marken bor luta
ut fran byggnader och dessa bor hojdséttas sa
att de ligger pd hogre hojd dn Figelkdrrsvagen.
Grundvattennivén bor utredas dér anldgg-
ningar under mark ska anldggas.

Halsa och sakerhet

Mitningar av markradon har utforts i 10
punkter fordelade 6ver planomradet. Utifran
uppmatta virden bedoms berg i dagen klassas
som lagradonmark och 6vrig mark som lag- till
normalradonmark. Byggnader bor utféras med
radonskyddande utforande. Byggnadstekniska
atgirder ska vérderas av en byggnadskonstruk-
tor vid val av grundkonstruktion.

Planomradet ligger inte inom riskomrade for
oversvamning, buller eller transporter med
farligt gods.

e

dagvatten; c¢: markarmering som minskar behovet av hardgjorda ytor
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5. PLANENS KONSEKVENSER

En detaljplan medfor alltid konsekvenser,
bade positiva och negativa. Oftast paverkar en
detaljplan inte bara planomradet utan ocksa
exempelvis grannar, samhéllsfunktioner och
miljon. Enligt plan- och bygglagen ska darfor
all planldggning ta hénsyn till bade enskilda
och allménna intressen. Det innebdr att detalj-
planens konsekvenser maste analyseras och
de stédllningstaganden som gors i forslaget ska
motiveras.

Planforslaget medfor ocksa fastighetsrattsliga-
konsekvenser. Dessa redovisas i planbeskriv-
ningens genomforandedel nedan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning
enligt PBL 4 kap 34§ och miljobalken 6 kap
11§. Vid behovsbeddmningen har kriterier 1
MKB forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats.
Beddmningen ér att planomradet ar ldmpligt
for en utbyggnad av bostédder och att genom-
forandet av detaljplanen inte antas medfora
risk for betydande miljopaverkan. En miljo-
konsekvensbeskrivning behover saledes inte
tas fram.

Bebyggelsekonsekvenser

Detaljplanen innebér att befintlig gardsmiljo
och villor pa storre tomter ges mojlighet

till avstyckning av fler tomter. Detta gor att
bebyggelsens tithet kommer att fordndras.

Detaljplanen innebér ocksa en nyexploatering
pa en mindre yta med 6ppen mark i planomra-
det. Bebyggelsen uppfors i 2-3 vaningar, dir
endast tva vaningar medges nirmast befintlig
bebyggelse mot vister for att anpassas mot
omgivningen.

Miljokonsekvenser

Riksintressen

Planforslaget bedoms inte innebéra konflikt
med nagra riksintressen.

Miljbkvalitetsnormer

Enligt Miljobalken 5 kap. 1 § far regeringen
for vissa geografiska omraden eller for hela
landet meddela foreskrifter om kvaliteten pa
mark, vatten, luft eller miljon 1 6vrigt, om det
behovs for att varaktigt skydda ménniskors
hilsa och milj6 eller for att avhjilpa skador
pa eller oldgenheter for médnniskors hilsa
eller milj6 (miljokvalitetsnormer). Miljokva-
litetsnormer finns framtagna for kvévedioxid,
svaveldioxid, bly, partiklar, kolmonoxid och
bensen 1 utomhusluft och redovisas 1 for-
ordningen om miljokvalitetsnormer (Svensk
forfattningssamling 2001).

Dagvattnet fran planomréadet avrinner till ett
vattendrag som mynnar i en vik i vattenfore-
komsten Hake fjord vid Hoviksnids, mellan
Tjorn och fastlandet. Flodet fran exploate-
ringsomridet utgdr en mycket liten andel av
det totala flodet fran delavrinningsomradet
som omblandas med recipientvattnet i Hake-
fjord. Det dr bakgrundshalten i recipienten som
blir styrande for vad totalhalten uppgér till.
Bedomning av eventuell paverkan av dag-
vatten fran planomradet avseende ekologisk
status baseras pd de fysikalisk-kemiska kvali-
tetsfaktorerna (parametrarna naringsimnen och
siarskilda fororenande &mnen). Beddmning av
kemisk status baseras pé prioriterade &mnen.
Den sammanfattande bedomningen é&r att den
ekologiska och kemiska ytvattenstatusen i vat-
tenforekomsten inte kommer att forsdmras och
mdjligheteten att uppnd miljokvalitetsnormer-
nafor vattenférekomsten i sin helhet bedoms
inte heller att forsvaras till f61jd av beskriven
exploatering i genomford dagvattenutredning.

Boende

Aktuell plan innebér en fortsatt fortdtning
av centrala Hoviksnis med olika former av
bostidder néara service och kollektivtrafik.

Miljémal
Riksdagen har faststdllt 16 miljomal for en

hallbar utveckling i landet som helhet. Tjorns
kommun har en miljovision dir atta av dessa
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miljomal pekats ut som speciellt relevanta for
Tjorn. Dessa étta dr begrinsad klimatpéverkan,
giftfri miljo, ingen 6vergddning, grundvatten
av godkvalitet, hav i balans samt levande kust
och skargard, ett rikt odlingslandskap, god
bebyggd milj6 och ett rikt vixt- och djurliv.
De miljomal som framst ber6rs i denna plan ér
begrinsad klimatpdverkan och en god bebyggd
miljo. Miljomaélet for god bebyggd miljo
berdrs pa sd sitt att den nya bebyggelsen méste
uppfylla kraven for utomhus- och inomhus-
miljo for attskapa trivsamma livsmiljoer med
lag klimatpéverkan.

Planomradet hyser vissa véirden for natur och
rekreation vilka paverkas vid en utbyggnad.
Stengirdesgardar har ett virde dé de utgor
biotoper, det vill sdga ett omréde dér vissa djur
och vixter trivs. Detaljplanen sikerstiller att
dessa bevaras genom bevarandebestammelser.
Stengéirdesgardar inom planomradet kan
komma att flyttas och detta kan paverka deras
biotoper. Att flytta stengidrdesgérdarna till ett
mer solbelyst ldge framjar ddremot biotoperna.

Den foreslagna bebyggelsen ligger kollektiv-
trafiknéra och bedoms uppfylla miljomaélet {or
god bebyggd milj6 och begrinsad klimatpa-
verkan da det hjdlper médnniskor att rora sig
klimatsmart.

Sociala och ekonomiska konsekvenser

Tillgénglighet och hushéallssamman-
séttning

En utokad bebyggelse i Hoviksnis medfor
battre serviceunderlag i omradet. Med en 6kad
befolkning finns ocksa ett storre underlag for
rekreations- och fritidsaktiviteter. D4 Hoviks-
nés ligger strategiskt pd Ostra Tjorn med

goda pendlingsmdjligheter till 6vriga Tjorn,
Stenungsund och Goteborg forvintas en stor
efterfragan pa bostidder och mojligheter att till-
bringa sin lediga tid hér. Inte minst sommartid
finns behov av utdkad infrastruktur och battre
kommunikationer i omradet. Med ett storre
underlag av heldrsboende 6kar mojligheterna
till en sadan utveckling. Om Hdoviksnés inte
byggs ut kommer underlaget for samhills-
service inte 0ka medan trycket fran besdkande

sommartid med storsta sannolikhet kommer att
Oka. Detta kommer att medfora storre belast-
ning pa befintlig infrastruktur och ett mindre
ekonomiskt underlag for att dtgirda det.

Barnperspektiv

Planforslaget binder samman befintligt gdng-
och cykelvignit och ger sdkrare vigar for barn
som ska ta sig via planomrédet mot skolan 1
nordvast.
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6. GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Plan och bygglagen (2010:900) reglerar vad
en planbeskrivnings genomforandedel ska
innehalla for att pa lampligaste sétt redovisa
hur planen dr avsedd att genomforas samt dess
konsekvenser.

Lagstiftningen tar sikte pd redovisning av de
organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsréttsliga konsekvenserna som planen
medfor for fastighetségare och andra berérda.

Det ska dven framgd om kommunen avser

att ingd exploateringsavtal eller genomfora
markanvisningar samt dess huvuddrag och
konsekvenserna av att planen genomfors med
stod av ett eller flera avtal och ska vara vig-
ledande vid genomforandet av planen. Det &r
detaljplanen med tillhdrande planbestimmelser
som &r det juridiskt bindande dokumentet.

Tidplan

* Beslut om samrad kv. 4 2023

* Beslut om granskning kv. 2 2024
* Beslut om antagande kv. 4 2024

Genomférandetid

Planens genomforandetid &r 10 &r och bedéms
vara rimlig for att genomfora detaljplanen
inom genomforandetiden. Genomforandetiden
borjar I6pa fran det att planen vinner laga kraft
och innebér att fastighetségarna garanteras
byggritt 1 enlighet med planens bestimmelser.

Skulle kommunen @ndra, ersétta eller upphdva
planen under genomfoérandetiden, finns i de
flesta fall, mojligheter for fastighetsdgarna till
ekonomisk ersdttning som kompensation for
forlorad byggritt. Efter genomforandetidens
utgang fortsétter planen att gélla men kan da
komma att dndras, ersittas eller upphévas utan
att fastighetséigarna har rétt till ekonomisk
kompensation frdn kommunen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordel-
ning

Allmén platsmark

Detaljplanen har kommunalt huvudmanna-
skap, vilket innebér att kommunen ansvarar
for de allménna platserna (NATUR, GATA och
GCVAG) inom detaljplanen.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och
iordningstillandet av allmén plats.

Kommunen ér ansvarig for skotsel och under-
hall for allmén plats. Vatten-, spillvatten- och
dagvattenanldggningar ska ingd i det kom-
munala verksamhetsomradet och kommunen
ansvarar fram till angiven anslutningspunkt.

Kvartersmark

Inom kvartersmark ansvarar respektive fastig-
hetségare for tillhorande anldggningar, s& som
genomforande och underhall av vatten- och
spillvattenledningar, dagvattenhantering, bygg-
nader med mera.

Avtal

Kommunen avser teckna avtal med de fastig-
heter som ska upplédta mark till allmén plats
och for de fastighetsregleringar som blir
aktuella genom planen.

Fastighetsrattsliga fragor och konse-
kvenser

Fullstindiga dgoforhallanden, samfilligheter,
servitut och ledningsritter inom och 1 anslut-
ning till planomradet redovisas av den till

detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Lantméteriforréttning

Genomforandet av detaljplanen kommer att
medfora forandringar av fastighetsindelningen
och reglering av mark mellan fastigheter.
Fastighetsbildning sker genom provning i en
lantméteriforrédttning efter att detaljplanen har
vunnit laga kraft.
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Infor lantméteriforrattning avseende fastighets-
regleringar mellan berorda privata fastigheter
och den kommunal fastigheten Hovik 5:1
avser kommunen tréaffa §verenskommelser och
ansoka om lantméteriforrittning. Ovriga lant-
maéteriforrattningar inom kvartersmark ansoks
och bekostas av respektive fastighetsdgare.
Vilka fastigheter som enligt detaljplanen har
mdjlighet att utdkas med ytterligare markyta
framgar av karta och tabell under rubriken
Férdndringar i fastighetsindelningen med
anledning av detaljplanen.

Forrattningskostnad betalas av respektive
berord fastighetsdgare som har nytta av for-
rattningen. Fastighetsbildning och 6vriga
fastighetsrittsliga atgirder ska ske med stod
av detaljplanen. Fastighetsindelningsbestim-
melser bedoms inte vara nddvéindiga inom
planomrédet.

Gemensamhetsanlédggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliagg-
ning blir berérda fastighetsdgare gemensamt
ansvariga for anldggningens utférande och
framtida drift. En gemensamhetsanldggning
kan forvaltas direkt av dgarna till de delta-
gande fastigheterna eller av en sarskilt bildad
samfillighetsforening. En gemensamhetsan-
laggning bildas genom lantmateriforrittning
dér det beslutas vilka fastigheter som ska
delta. I beslutet bestams ocksé andelstal som
reglerar fordelningen av framtida drifts- och
underhéllskostnader mellan de deltagande
fastigheterna.

Inom omrade markerat med E: ska det bildas
en gemensamhetsanldggning for avfallshante-
ring. Omradet ska utgoras av hardgjord yta pa
vilken det kan placeras sopkérl for omkring-
liggande fastigheter. Fastigheter markerade i
gront enligt figur till hoger avses ingd. Ovriga
fastigheter 16ser avfallshantering inom egen
fastighet. Kommunen ansdker om lantmaéteri-
forrattning for att bilda gemensamhetsanlégg-
ningen.

5:148

@%
< B

TANGEROD

) i /é (e

Fastigheter som bedéms inga i ny gemensamhets-
anlaggning fér avfallshantering

Delar av planomradet omfattas idag av Hovik
ga:12 vilken skall omprovas, vid lantmaéte-
riforrattning, dé allmén plats kommer att ha
kommunalt huvudmannaskap i och med ny
detaljplan vilket innebér att allmén plats inom
planomradet kommer att forvaltas av kom-
munen. Figur nedan visar vilka delar av Hovik
ga:12 som berors (markerade i lila):

TF

Delar av ga:12 som berérs
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Nybildade fastigheter inom planomradet ska
anslutas till Hovik ga:12, genom lantméterifor-
rittning, da fastigheterna kommer att nyttja
bland annat Fridhemsvigen, Ostra Tangerdds-
vigen och Kvarnbergsvégen for utfart till
allmén vag.

Kvartersmark

For fastighetsbildning inom kvartersmark
ansvarar exploator respektive fastighetségare.

Allmén plats

Allmén plats i1 detaljplanen bestar av lokalgata
(GATA), Géng- och cykelvig (GCVAG) och
natur (NATUR) med kommunalt huvudman-
naskap.

I planomradet finns strik for gangpassage som
utgor allmén plats natur (NATUR) med gang
(passage, gangstig ska finnas). Kommunen

anldgger och underhaller den allménna platsen.

Delar av fastigheterna Tangerod 1:101, Téang-
erdd 1:112, Tangerdd S:10 samt den kom-
munala fastigheten Hovik 5:1, planldggs som
allmén plats. Allmén plats inom fastigheterna
Tangerdd 1:101 och 1:112 kommer genom
overenskommelse dverlatas till kommunens
fastighet Hovik 5:1. For allmén plats som ska
overforas fran Tangerdd S:10 till kommunens
fastighet Hovik 5:1 kommer kommunen
ansOka om lantmaéteriforréttning for att fastig-
hetsreglera marken.

Inlbsen av allmén plats

I detaljplanen dr naturmark och gata utlagd
som allmén plats (allmént tillgédnglig mark).
Enligt plan- och bygglagen 6 kap 13 § och 14
kap 14 § har kommunen som huvudman for
allmén plats en skyldighet och réttighet att
forvérva all allmén platsmark inom detaljpla-
nen. Forvirv av mark kommer att ske genom

fastighetsreglering nir detaljplanen vunnit laga

kraft och ska genomforas, antingen med stod

av overenskommelser eller genom inldsen via
lantméteriforrittning. Lantméteriet beslutar om
erséttning till berdrda fastighetségare, utifrén
bestimmelserna i expropriationslagen 4 kap.

Servitut / 6vriga réttigheter

Detaljplanen beddms inte medfora behov av
servitutsupplatelser. Servitut kan dock bli
aktuellt beroende pa hur man viljer att dela
in kvartersmarken 1 fastigheter. Bildande av
servitut kan ske genom lantméteriforrittning
eller genom avtal mellan berérda fastigheter.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsratts-
liga atgirder ska ske med stdd av detaljplanen.
I de fall mark ska overforas mellan fastigheter,
ansvarar berorda fastighetsdgare for erforder-
liga avtal och ddrmed forknippade kostnader.

Fastigheter som inte dverensstimmer med
detaljplanen kommer inte att beviljas bygglov
vid en framtida bygglovsprovning. Kommunen
kommer vérdera och ta fram avtal for komplet-
teringsmarken till berorda fastighetsigare.
Fastighetsregleringarna avses hanteras 1 ett
gemensamt lantméiteridrende som kommunen
ansoker om.

Féréndringar i fastighetsindelningen med
anledning av detaljplanen

For att anpassa de fastigheter som ligger
inom planomridet till de anvéindningsgranser
som tillkommer genom detaljplanen behover
foljande fastighetsbildning genomforas:
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Blatt = mark som l9ses in for allmén plats
Natur.

Rott = kvartersmark som kan 6verforas till
enskilda fastigheter.

Orange = Kvartersmark som dverfors mellan
fastigheter.

Gront = Samfailld mark som 16ses in for allméan
plats Gata och Natur.

Hovik 5:1

ca 641 m? ska tillforas fran Tdngerdd 1:101.
ca 24 m? ska Gverforas till Tangerod 2:21.

ca 486 m? ska Gverforas fran Tangerod 2:11
ca 18 m? ska dverforas till Hovik 5:199.

ca 144 m? ska overforas till Tangerdd 1:112.
ca 85 m* ska overforas frdn Tangerdd 1:112.
ca 968 m? ska Overforas frdn Téngerod s:10.

Hovik 5:199
ca 18 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

Tangerod 1:101
ca 641 m? ska Overforas till Hovik 5:1.

ca 457 m? ska utgora allmén plats Natur och
ska I9sas in av kommunen

Tangerod 1:112
ca 144 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

ca 85 m? ska overforas till Hovik 5:1.

ca 85 m? ska utgdra allmén plats Natur och ska
16sas in av kommunen

Tangerod 2:21

ca 24 m? ska tillforas fran Hovik 5:1.

ca 486 m? ska utgora allmén plats Natur och
ska 16sas in av kommunen

Tangerod S:10
ca 968 m? ska Overforas till Hovik 5:1

ca 968 m? ska utgora allmédn plats Gata och
Natur och ska 16sas in av kommunen

Ekonomiska fragor

Plankostnader

Kostnaderna for planldggning regleras i
planavtal eller genom planavgift vid bygglov.
Planavgift tas ut vid bygglov enligt kommu-
nens taxa. Ovriga erforderliga utredningar som
t.ex. geoteknik som behovs for byggnation
inom kvartersmarken ansvarar och bekostas av
respektive fastighetsidgare.

For befintliga fastigheter inom omradet som
ar bebyggda med ett bostadshus kommer

inte ndgon planavgift att utga i samband med
bygglov. Planavgift i samband med bygglov
ska endast utgd i samband med att bygglov
beviljas for forstagangsuppforande av bostads-
hus.

Ekonomiska konsekvenser fér kommunen
och dess bolag

Kommunen kommer fa dkade kostnader for
drift och underhéll eftersom detaljplanen
innehar kommunalt huvudmannaskap, vilket
innebdr kommunalt ansvar {or all allmén
plats. Kommunen kommer {4 kostnader for
utbyggnation av det kommunala VA-nitet.
Kommunen kommer fa intdkter genom anslut-
ningsavgifter till det kommunala VA-nitet

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer

Exploatdrerna svarar for kostnader inom
kvartersmark och anslutningsavgifter (VA, el,
fiber m.m.) Genom detaljplanen skapas virde
genom byggritter inom exploatdrernas fastig-
heter.
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For fastighetsdgare som erhéller byggritt och
som saknar planavtal med kommunen kommer
planavgift tas ut vid bygglov enligt kommu-
nens taxa.

Ekonomiska konsekvenser for évriga

Gemensamhetsanliggningen Hovik GA:12
kommer att upphdvas inom planomradet.
Samtliga fastigheterna kommer fortsatt vara
med 1 gemensamhetsanldggningen for att
komma till det statliga vagnétet.

Huvudman for befintlig eller ny gemensam-
hetsanldggning far ansvar for skotsel och
underhéll av allmén plats. Detta innebér 6kade
kostnader men ocksa samtidigt 6kade intdkter
pa grund av fler medlemmar i forening.

Framtida driftskostnader

Kommunen kommer att fa 6kade driftskost-
nader for forvaltning av anldggningar inom
allmén plats inom planomradet. Nya fastig-
heter inom planomradet kommer anslutas

till befintlig gemensamhetsanldggning och
dédrigenom svara for framtida drift och under-
hall av allmén plats i niromrddet men utanfor
planomradet.

Tekniska fragor

Vatten och aviopp

Den nya bebyggelsen avses anslutas till befint-
ligt kommunalt ledningssystem. Kommunalt
vatten och avlopp finns utbyggt till angrins-
ande byggnation norr om planomradet. I
bostadsforsorjningsprogrammet har Hoviksnis
VA-nit bedomts ha kapacitet att ta emot plane-
rad bebyggelse. Planerad bebyggelse dster om
aktuellt omrade kommer ha spillvattenavlopp
som leds med sjélvfall till kommunens befint-
liga spillvattenledningar. Det finns mgjlighet
att ansluta dricksvatten utan att tryckstegrande
atgérder erfordras. Anslutningspunkter for
omrédets sodra omrade finns utbyggda.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/
exploator kontakta Tjorns kommun for in-
formation om de tekniska forutsittningarna
avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Med ny bebyggelse och pé sé vis 4ven mer
hardgjorda ytor bor dagvattnet tas omhand
lokalt for att inte belasta backen om norr
Hoviksndsvigen och senare recipienten norr
om gamla Hoviksnés.

Inom kvartersmark ansvarar respektive
fastighetsigare for utforande av anlédggning
for lokalt omhéndertagande av dag- och
draneringsvatten, vattnet ska fordrdjas inom
tomtmark och avledas till naturmark eller till
dranerande strak.

Ovriga ledningar

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina
rittigheter och samrédda med exploator/
markédgare avseende projektets paverkan pa
ledningsinnehavet. Om sa krédvs ska avtal avse-
ende omldggning av ledningar tecknas mellan
ledningsdgaren och exploatdren/markégaren.

Uppvérmning
Uppvéarmning sker med enskilda anldggningar

eller exempelvis med gemensam bergvirmean-
laggning.

Geoteknik

For de delar av planomradet dir byggnationen
inte sker pé berg krivs kompletterande un-
dersdkningar i samband med bygglov, framst
géllande lerans sittningsegenskaper.
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7.  MEDVERKANDE

Handlingarna dr framtagna tillsammans
medtjanstemin pd Tjorns kommuns Plan- och
byggavdelning. Tjdnsteméan fran andra beror-
dakommunala forvaltningar har ocksa deltagit
i arbetet med detaljplanen.

Genomforandedelen har tagits fram av kom-
munens fastighetsavdelning.

Kommunens handldggare:

Paula Widmark, planarkitekt, Plan- och bygg-
avdelningen.

Julia Wilzén, planarkitekt, Plan- och byggav-
delningen.

Mikael Wollbrant, Fastighetsavdelningen.

Urban Nilsson, plan- och byggchef, Plan- och
byggavdelningen.

Representanter fran Miljoavdelningen och
VA-avdelningen m.fl.

Konsulter
Adam Visternés, uppdragsledare, Norconsult

Paula Widmark, handldggare, Norconsult
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