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Sammanfattning

Tjorns Kommun upprattar tva detaljplaner for norra och sédra Koholmen.
Kommunen har beddémt att den norra planen kan medféra betydande
miljopaverkan och valt att uppratta en gemensam miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) for bada planerna. Syftet med detaljplanerna ar att utifran den kansliga
kulturmiljon se éver mojligheterna att utdka och fortata bebyggelsen. Planerna
ska ocksa se dver nuvarande verksamheter samt prova mojligheten till utveckling
av nuvarande hotellanlaggning p& norra Koholmen.

Koholmen ar ett aldre kustsamhalle dar fiskindustrin varit dominerande.
Fiskindustrin kvarstar fortfarande vid norra hamnen. Har finns ocksa en hotell- och
restauranganlaggning.

For norra Koholmen och Rytterholmen ar syftet med detaljplanen att méjliggora
en utveckling och utékning av hamnomradet for att kunna bli en plats for flera
olika verksamheter, bostader och vistelse vid kajerna och vattnet. Sédra
Koholmen &r det aldre bebyggda omradet pa Koholmen, det var har och pa
Kladesholmen som samhéllet bérjade byggas upp kring sillindustrin. Flera
byggnader ar vél bevarade och har ett for samhallet hégt kulturhistoriskt véarde,
liksom omkringliggande miljé och 6vrig bebyggelse. Helheten och sammanhangen
i bebyggelsemiljon pa sodra Koholmen ska varnas och tas omhand.

MKB-processen inleddes med en avgransning for att klargora vilka amnesomraden
som bed6ms vara relevanta att hantera. Inledningsvis studerades ocksa olika
alternativ for utformning av framfor allt omradet kring norra hamnen och
mojlighet till ny bebyggelse kring vattentornet. Som underlag till MKBn har ocksa
material kring bl a kulturvarden och naturvarden sammanstallts.

Planforslaget har jamforts med ett nollalternativ. Det innebar en framtida situation
ar 2030 utan att planforslaget genomfors.

Planforslagets mdjligheter till ny bebyggelse kring vattentornet samt utékning av
hotell- och restaurangverksamheten paverkar 6ns siluett. Det ger effekter for hur
on upplevs pa hall och konkurrerar med nuvarande siluettbyggnaderna
vattentornet och kyrkan. Sammantaget bedéms konsekvensen for landskapsbilden
som stor.

Planforslaget dkar skyddet for befintlig kulturmiljé och under forutséttning att ny
bebyggelse utformas enligt planens intentioner bedéms konsekvensen som liten
och skapar positiva mdajligheter att utveckla 6n.

Bebyggelsen vid vattentornet paverkar befintligt natur- och rekreationsomrade.
Har finns ocksa forekomst av mindre vattensalamander och grodor. D& andelen
naturmark pa on ar begransad ger det effekter for mojligheten att réra sig kring
on och riskerar aven att férsamra en av de fa biotoperna for groddjur.
Konsekvensen beddms darfor som mattlig. Positivt for natur- och friluftsliv ar att
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strandskyddet omprévas i samband med ny detaljplan. Idag ar strandskyddet
upphavt for hela planomradet och omprévningen skapar mojligheter for ett 6kat
skydd for delar av omradet.

Planforslaget medfor ingen risk for att géllande riktvarden for buller ska
overskridas. Trafik ar dock en stérningskalla pa 6n, men konsekvenserna bedéms
inte 6ka jamfort med nollalternativet.

Klimatforandringarna medfor okad risk for dversvamning av 1&gt liggande
omraden. Detaljplanen anger darfor att vid ny- och ombyggnad ska lagsta niva for
fardigt golv vara +3,4, alternativt ska atgarder vidtas. Detta bedéoms reducera
risken for skador till f6ljd av dversvamning.

Planforslaget leder inte till risk for 6verskridande av nagon miljokvalitetsnorm
(MKN). Planforslaget har stamts av mot de nationella miljokvalitetsmalen. Det
bedéms medfora viss forbattrad mojlighet att uppna miljomalen Begransad
klimatpaverkan och God bebyggd miljo samt bade positiv och negativ méjlighet
att uppna miljomalen Hav i balans samt levande kust och skargard och Ett rikt
vaxt- och djurliv.

avgransning



151127.docx

1ag\03 utredningar

ri\arkitekt\a13\13.213 dpl koholmen\04 planarbeten 1 och 2\01 planeri

1.1
1.2

2.1
2.2

4.1
4.2

51
5.2

6.1
6.2

7.1
7.2
7.3

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7

9.1
9.2
10.
11.

RAMBOLL

Innehallsforteckning

L =T a1 o S 3
Ba K UNG ..ot aaas 3
£/ 5
(\Y 1T o2 e 7= [} 2 aT'a 11a e 0P 6
BehovShedOmMNiNg ... et 6
F Y o | = U 1= 1 T 6
BedOmMNINGSOIrUNAEY .. ... ettt et eaneeaas 8
Y/ E=Y Il o g o o ' =Y PP 9
Y 1o aZ=1 L 1= ] o T | PP 9
YT o) 2= 1 =3 =] g T 0 1= P 9
ATTEINATIV .o e e 10
Studerade alterNALIV ... ... s 10
[N o =T L (=T g g o L PP 11
Overgripande fOrutSAttNINGaAr...........cooiii e 12
Y| 11 =211 =T o OO 12
Kommunal pPlan@ring. .. ... e e 12
L =Y 101 =] =T [ 13
Allmant om planforslagen ... ... ..o e 13
(N = B 1o T o 1 4T =7 o 1 PP 13
SOAra KONOIMEN ...t ettt e e e 13
Forutsattningar och KONSEKVENSEr ... 15
LandsKapshild .. ... e 15
N 0 1o 19
L 0] o 0 | 23
Rekreation och frilUftSIiV.. ... e 30
1270 T=T o o L= o o 11 1o 32
N E= L8 =T U T £=]=T PN 34
RISK OCH SAKEINET . . ... e et 35
SF= 1001 F=To I o 7= To LT a'a T a | 11a T [0 38
Sammanfattande MilJOKONSEKVENSEr ... ... 38
Avstamning mot mMiljOKvalitetSNOIMEr ... ..o e e e eea e 39
Kontroll och UppfOlJNing ... .o e 40
KA Ot CKNI NG - ..o 41

MKB Koholmen - avgransning

Unr 1320010359

1avi4l



151127.docx

1ag\03 utredningar

ri\arkitekt\a13\13.213 dpl koholmen\04 planarbeten 1 och 2\01 planeri

RAMBGOLL

Bilagor
1. Kartor med foérandring av norra respektive sédra Koholmen
2. Naturvardesinventering infor detaljplanering pa Koholmen, Tjérns
kommun. Norconsult 2015-06-25
3. Kulturmiljdunderlag Koholmen. Tjorns kommun och Acanthus oktober
2014.
4. PM Radonmaéatning. Rambo6ll 2015-05-29

MKB Koholmen - avgransning

Unr 1320010359

2 av4l



151127.docx

ngar

1ag\03 utredni

ri\arkitekt\a13\13.213 dpl koholmen\04 planarbeten 1 och 2\01 planeri

RAMBOLL

1. Inledning

1.1 Bakgrund

Koholmen &r belagen i sydvastra delen av Tjorns kommun. On har fast forbindelse

till Tjorn via Bockholmen och hanger aven ihop med Kladesholmen.

Befintliga detaljplaner for Koholmen ar till stor del inaktuella och behdver férnyas,
dels for att dverensstamma med hur samhallet ser ut idag och dels for att ge st6d

for en 6nskvard samhallsutveckling. Av 6versiktsplanen (OP013) framgar att
befintliga detaljplaner stegvis behdver ersattas med nya detaljplaner som
tillgodoser behovet av utveckling och samtidigt sakrar kulturhistoriska varden.

Tjorns kommun upprattar darfor tva detaljplaner for norra respektive sédra delen
av Koholmen. Syftet med detaljplanerna ar att utifrdn den kansliga kulturmiljon se
over mojligheterna att uttka och foértata bebyggelsen. Planerna ska ocksa se éver

nuvarande verksamhetsomraden samt prova mojligheten till utveckling av
nuvarande hotellanlaggning pa norra Koholmen.
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Figur 3. Ungefarligt planomrade for sodra Koholmen.
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Planomradena norra och sédra Koholmen ar omkring 14 respektive 8 hektar,
inklusive vattenomraden.

Syfte
Det generella syftet med detaljplaner ar enligt PBL 2 kap 2 8 att mark- och

vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov.

Detaljplanerna syftar till att genom moderna planbestammelser reglera omradet
utifrdn dagens forutsattningar, och att mojliggéra en hallbar utveckling av
samhallet avseende komplettering av bebyggelsen for bostader och verksamheter,
samt nyttjandet av allmanna platser.

Det generella syftet med miljobedémningar fér planer ar enligt miljébalken 6 kap
11 § att integrera miljoaspekter i planer s& att en hallbar utveckling framjas.

Syftet med denna MKB for detaljplanerna pa Koholmen ar att klargora de

konsekvenser genomférandet av detaljplanerna innebér fér manniskors hélsa och
miljon.

avgransning
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Miljobeddmning

Behovsbeddmning
Tjérns kommun har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 § och

miljobalken 6 kap 11 § avseende konsekvenserna av genomférandet av
detaljplanerna fér norra och sédra Koholmen.

For den norra planen konstateras att den medger verksamheter som anges i PBL 4
kap 34 § (industriandamal) och darfor kan medfora betydande miljopaverkan. En
miljokonsekvensbeskrivning ska darfér upprattas. Den sédra planen antogs inte
medfdra betydande miljopaverkan.

Kommunen har valt att uppratta en samlad MKB for bada detaljplanerna.

Avgransning

Allmant om avgransning
Nar behovsbeddmningen har konstaterat att genomférandet av en plan kan

medfora betydande miljopaverkan ar nasta steg i processen att avgransa
miljokonsekvensbeskrivningens innehall betraffande omfattning och
detaljeringsgrad. Syftet ar bland annat att koncentrera arbetet till de miljéfragor
som ar mest relevanta for de aktuella planerna. Vad en
miljokonsekvensbeskrivning for en detaljplan ska innehalla regleras i miljobalken 6
kap 12 och 13 88. Generellt ska en miljokonsekvensbeskrivning till en plan eller
ett program innehalla de uppgifter som ar rimliga med hansyn till:

- Beddmningsgrunder och aktuell kunskap

- Planens innehall och detaljeringsgrad

- Var i en beslutsprocess som planen befinner sig

- Att vissa fragor kan beddmas battre i samband med prévningen av andra
planer och program eller i tillstandsprovningen av verksamheter eller
atgarder

- Allménhetens intresse

I féljande avsnitt redovisas forslag pa saklig, tidsmassig och rumslig avgransning.

Tid

Avgransning i tid innebéar att MKB:ns tidshorisont begransas med hansyn till nar
relevanta miljokonsekvenser kan forvantas intraffa. Tidshorisonten i MKB:n
foreslas darfor folja planens genomférandetid, som ar 15 ar.

Rum
Utredningsomradet for MKB:n foreslas i huvudsak sammanfalla med gransen for

detaljplanerna. | vissa avseenden beaktas dock ett storre omrade i
miljobedémningen. Det galler framst paverkan inom vattenomradet med avseende
p& naturmiljé och miljokvalitetsnormer for vattenférekomster. Aven paverkan pa
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landskapsbilden kan berdra ett stérre omrade an planomradet. | dessa fall
kommer aven eventuella kumulativa effekter att beaktas.

Sak
Avgransning i sak innebar att fokus laggs pa de miljéaspekter som ar relevanta

och anses vara betydande. Miljoaspekter av mindre vikt och betydelse redovisas
inte i detta dokument. Avgransningen har stamts av med lansstyrelsen och utifran
detta fokuserar MKB:n pa féljande miljoaspekter:

e Landskapsbild, férandrad siluett etc.

e Naturmiljo avseende bade land- och vattenmilj6

e  Kulturmiljé dar Koholmen generellt har bevarandevéarden och aldre
bebyggelse

e Rekreation avseende bade narrekreation for boende och turism

e Boendemiljo avseende trafik och nérhet till verksamheter

¢ Risk och sakerhet avseende geotekniska fragor och 6versvamning

e Fororenade omradden med hansyn till tidigare verksamheter

avgransning
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Beddmningsgrunder

I MKB:ns miljobedémningar anvands begreppen paverkan, effekt och konsekvens.

Effekterna beskrivs och varderas utifrdn om de ar direkta eller indirekta. Om
kumulativa effekter forekommer, beskrivs de under respektive miljoomrade dar
det ar relevant.

I MKB:n beskrivs bade positiva och negativa konsekvenser, &ven om de negativa
dominerar. Konsekvenserna ar negativa om inget annat anges. Vid en véardering
av konsekvenser anvands en skala som framgar av figur 4.

En grund for konsekvensvarderingen ar vardet pa det miljointresse som berors.
Miljovarde baseras pa olika varderingar inom respektive miljoomrade och bygger
bland annat pa om milj6 intresset har nationella, regionala eller lokala varden.
Storleken pa konsekvensen ar beroende av hur manga som ar beroérda,
miljovardets betydelse samt hur stor forandringen beddms bli. Detta innebéar att
en mattlig effekt pa ett objekt av litet varde kan bedémas som en liten
konsekvens, medan en liten effekt pa ett objekt av stort varde kan bedémas som
en mattlig konsekvens.

Miljgvarde Litet miljovirde Mittligt miljévirde Stort miljdvirde
Effekt
Liten +/- férindring Margined] konsekvens Liten konsakvans Muttlig konsekvens
Mittlig +/= farindring Liten konsekvens Katlig konsekvens Stor konsekvens
Stor +/~ férindring Mg konsekvens Stor konsekvens Myckat slor konsekvens

Figur 4. Matris for konsekvensbedémning
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Mal och normer

Miljokvalitetsmal

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som beskriver det tillstand i
den svenska miljon som miljoarbetet ska leda till. Enligt miljébalken 6 kap 12 §
ska en MKB for planer innehalla en beskrivning av hur relevanta miljokvalitetsmal
beaktas i planen. Utifran den innehallsmassiga avgransningen bedéms planerna
framst beréra miljokvalitetsmalen:

e Begransad klimatpaverkan

e Hav i balans samt levande kust och skargéard
e God bebyggd miljo

e  Ett rikt vaxt- och djurliv

Vastra Gotalands lan har regionala miljomal som utgar fran de nationella. Av Tjorn
kommuns 6versiktsplan framgar att man ansluter sig till de nationella malen.

Miljokvalitetsnormer
Enligt PBL 2 kap 10 § ska planer folja de miljokvalitetsnormer (MKN) som

meddelats med stéd av miljobalken 5 kap eller tillhérande foreskrifter. For
narvarande finns det MKN for:

- Luftkvalitet (utomhusluft)
- Fisk- och musselvatten

- Buller

- Vattenférekomster

- Havsmiljo

For den har MKB:n ar det framst miljékvalitetsnormer for vattenférekomster som
ar relevant, vilka anger vilken status vattnen ska ha vid en viss tidpunkt. For varje
ytvattenforekomst (sjoar, vattendrag, kust och vatten i évergangszon) finns en
miljokvalitetsnorm fér den ekologiska statusen och en miljokvalitetsnorm for den
kemiska statusen. MKN for havsmiljé hanterar storre havsomraden langre fran
kusten och ar inte aktuella i detta projekt.

MKB Koholmen - avgransning
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Alternativ
Studerade alternativ

Omraden for expansion i kommunen
Enligt miljobalken 6 kap 12 § ska rimliga alternativ med héansyn till planens syfte

och geografiska rackvidd identifieras, beskrivas och bedémas.

I kommunens o6versiktsplan for Tjorns kommun (OP 13, laga kraft 2014-05-16),
konstateras att kommunen har ett behov av att vaxa och att nya bostader framfor
allt ska lokaliseras till befintliga tatorter. For omradet Rénnang, Bleket,
Kladesholmen har en tatortsstudie tagits fram som en del av dversiktsplanen
(Tjorns kommun 2007). Av tatortsstudien framgar att Koholmen ar ett omrade dar
tatorten kan utvecklas och att detta kan ske med bade bostader och
verksamheter, se figur 5.

Av totalt drygt 2 000 nya bostader som planeras i kommunen berdaknas Rénnang,
Bleket och Kladesholmen (Koholmen) sta for drygt 400 av dessa. Malen for
Kladesholmen (Koholmen), R6nndng &r aven att skapa forutsattningar for
naringslivets utveckling, finna nya hallbara trafiklosningar, lyfta fram tatorternas
identiteter och skapa balans mellan ny bebyggelse och befintliga kultur- och

naturmiljoer.
Saltpanne skar Tarmeskar Gasthamn A=

Saltpannan -|
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4 |

el ' \ i
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Figur 5. Utvecklingsmadjligheter for Kladesholmen (Koholmen) enligt tatortsstudie

For att aldre ska kunna bo kvar langre pa 6arna och aven for att unga ska ha
mojlighet till egen bostad konstateras i kommunens strategiska bostadsprogram
(Tjorns kommun 2015-03-26) att behovet av framst lagenheter pa Kladesholmen
ar stort. Det finns aven ett visst behov av radhus/parhus.
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Alternativ for utveckling av Koholmen
For Kladesholmen har Tjorns kommun tagit fram ett planprogram (Tjorns kommun

juni 2007) som sammanfattar delarna som beror Kladesholmen fran
tatortsstudien.

Som en del av processen for utveckling av Koholmen har kommunen under 2014
genomfort en medborgardialog (Hej Koholmen! — medborgardialog infér
detaljplanering foér norra och sédra Koholmen).

Utifran tidigare tatortsstudie, planprogram och medborgardialog har i ett
inledande skede av detaljplaneprocessen olika alternativ till utformning av bade
norra och sddra Koholmen studerats. Bland annat har olika alternativ av bostader
kring vattentornet studerats. Som underlag for alternativstudier har det aven
gjorts en trafikutredning (Norconsult, utkast 2014-12-12).

Aven for utvecklingen av norra hamnen har det i ett inledande skede av
planprocessen studerats olika alternativ avseende utvecklingen av Salt & Sill samt
férandring av hamnmagasinen.

Mojligheten att fylla ut havsomradet vid Rytterholmen séder om vagen har ocksa
studerats. Det skulle kunna anvéndas for bostader eller parkering. Forslaget
forkastades dock p g a vattendjupet och den stora mangd massor som skulle
kravas.

Nollalternativ

Nollalternativet ar ett jamforelsealternativ med utgangspunkt hur situationen pa
Koholmen antas vara ar 2030 da planen inte genomfors, men Ovriga forandringar i
kommunen utférs. Vid beskrivning av miljokonsekvenserna jamfors planforslaget
med nollalternativet.

For planforslaget innebar nollalternativet att befintliga byggnader star kvar med
samma anvandning som idag, utifrdn nuvarande detaljplaner. Ingen ny
bebyggelse uppréattas samt att flera ur ett kulturmiljoperspektiv viktiga byggnader
saknar skyddsbestdmmelser. Andra detaljplaner genomfors dock.
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Overgripande forutsattningar

Riksintressen
I miljobalken 4 kap. redovisas sarskilda bestammelser for hushallning med mark

och vatten for vissa omraden. Koholmen ligger inom omrade vilket riksdagen har
pekat ut som riksintresse for hégexploaterad kust enligt 4 kap. 4 8. Paragrafen
begransar var fritidsbebyggelse kan bebyggas.

Kommunal planering

Oversiktsplan
I Tjorns kommuns 6versiktsplan (OP13) ar Kladesholmen, vilken Koholmen tillhér,

betecknat som utvecklingsomrade for helarsbebyggelse och som omrade av
primart intresse for kulturmiljovarden.

I OP13 rekommenderas att dldre inaktuella detaljplaner ersatts med nya som
tillgodoser behovet av utveckling och béttre sakrar de kulturhistoriska vardena.

Program for Kladesholmen
| programmet som har uppréttats for Kladesholmen (Tjérns kommun juni 2007),

uttrycks bl a att nya lagenheter bor skapas for att 6ka helarsboendet och att
kulturhistoriska véarden bor bevaras.

Detaljplaner
Koholmen omfattas av detaljplan. Som framgar ovan ar dock flera planer

inaktuella och speglar inte nuvarande markanvandning. Samtliga nuvarande
planer framgar av planbeskrivningen.

For narliggande 6stra Kladesholmen finns en detaljplan som vann laga kraft i
januari 2012. Denna har utifran tatortsstudien reglerat markanvandningen med en

rimlig utveckling av samhéllet.

For hotell- och restaurangverksamheten vid Salt & Sill pa norddstra Koholmen
finns en detaljplan som antogs hésten 2007.

Oster om Koholmen finns en detaljplan for utvecklingen av Mossholmens marina
som vann laga kraft i november 2011.

12 av 41
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Planforslag

Planforslagen framgar i sin helhet av planhandlingarna och sammanfattas nedan.

Allmant om planférslagen
Planforslagen innebér i stora drag att flera kulturellt viktiga byggnader bevaras, ny

bebyggelse uppfors samt att markanvandningen andras i ett flertal omraden. |
bilaga 1 redogors for de omraden dar anvandning eller utformning forandras. Mark
och bebyggelse som inte markeras i bilagan regleras huvudsakligen utifran
oforandrad anvandning och utformning. Planforslaget i sin helhet framgar av
planhandlingarna.

Norra Koholmen
For norra Koholmen och Rytterholmen ar syftet med detaljplanen att méjliggora

en utveckling och utékning av hamnomradet for att kunna bli en plats for flera
olika verksamheter, bostader och vistelse vid kajerna och vattnet.

Hela hamnomradet och Industrivagen binds ihop med gangvagar och dppna
kajkanter langs vattnet. Hamnplan med ytor for parkeringar, busshallplats och
leveranser samordnas och godrs mer tillganglig for fotgangare och besokare. Av
verksamheterna som finns pa plats vid hamnen idag kan Kladesholmen Seafood
AB pa Rytterholmen bibehallas och utvecklas. Det samma galler for Salt & Sill som
kan utveckla verksamheten genom Overdackning av havsomraden nordést om
nuvarande anladggning.

For hamnomradet foreslar detaljplanen stérre férandringar i bebyggelsen sd att en
utveckling och utékning av verksamheter och bostéder ska vara mojlig dar det
idag ar hamnmagasin. For nya bostader foreslas ocksa ett omrade kring
vattentornet.

Planen innebar bl a:

¢ Attt markanvandningen vaster om hamnen andras fran industri till
centrumverksamheter/bostader. Bostader far ej anordnas i
bottenvaningen

¢ mojlighet till utékning av Salt & Sills verksamhet och mojlighet till gangbro
o6ver hamnbassangen at vaster

¢ ny bostadsbebyggelse vid vattentornet i 2,5 vaningar

e andrad markanvandning av hamnplan avseende trafikféring, torg och
parkering

o o©kad mdjlighet till vattenkontakt och rérelse langs stranden

e Oversyn av befintliga bostader och viss ytterligare
kompletteringsbebyggelse

Sodra Koholmen

Sddra Koholmen ar det aldre bebyggda omradet pa Koholmen, det var har och pa
Kladesholmen som samhéllet bérjade byggas upp kring sillindustrin. Flera
byggnader ar val bevarade och har ett for samhallet hégt kulturhistoriskt véarde,
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liksom omkringliggande miljé och 6vrig bebyggelse. Helheten och sammanhangen
i bebyggelsemiljon pa sodra Koholmen ska varnas och tas omhand.

Planen innebar bl a:

andrad markanvandning av vattennara bebyggelse i sydost fran industri
till bostader/kontor/centrum. Bostader far ej anordnas i bottenvaningen
en mdjlighet till omvandling av skolan och skolomradet till
bostader/centrum

hansyn till den kulturhistoriskt vardefulla bebyggelsemiljon

genom generella bestammelser och sarskilda skyddsbestammelser for bl a
skolan, kyrkan, Betelkyrkan, Svarteskér och Kylen

okad mdojlighet till vattenkontakt och rérelse langs stranden

oversyn av befintliga bostader och verksamheter och viss ytterligare
kompletteringsbebyggelse
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Forutsattningar och konsekvenser
Landskapsbild

Forutsattningar
Koholmen syns tydligt fran havet och dess siluett ar karaktaristisk och latt att

identifiera frdn havet. Kustlinjen kantas av kala berg eller roda magasin/sjébodar,
vilka ar Koholmen och Kladesholmens starkaste kannetecken. Viktiga landmarken
ar vattentornet pa norra Koholmen och kyrkan pa sddra. Koholmen ar en till stor
del bebyggd 6 med traditionell &ldre bebyggelse som kanns igen av den ljusa
fargsattningen och de spetsiga sadeltaken. Det ursprungliga gamla fiskesamhallet
med sin vattenspegel ger en unik landskapsbild.

Figur 7. Norra Koholmen med bron mot Bockholmen i ovankanten. Mitt i bilden
syns hamnplan och i vnstra kanten nuvarande hotell och restaurang.
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De omraden som inte ar bebyggda bestar till stor del av kala berg, men viss
vegetation forekommer. Det stérsta sammanhangande naturomradet ar belaget
vid vattentornet pa norra Koholmen.

Koholmen férbinds med broar till Bockholmen och Kladesholmen. Entrén till
Koholmen fran Bockholmen &r i dag storskalig och identitetslos da det pa platsen
finns en 6ppen parkeringsyta, vandplats for bussen, atervinningsstation och
uppstallningsplats for sillindustrins langtradare.

I vattnet kring Koholmen passerar bade fraktfartyg och batturister i stor
utstrackning, vilket innebar att det ar viktigt hur 6n och dess bebyggelse uppfattas
fran sjon.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att befintlig bebyggelse kvarstar, vilket inte medfér nagra

forandringar av landskapsbilden inom sjalva planomradena. Kringliggande
detaljplaner kan dock innebara att utblickarna fran havet samt fran Koholmen
forandras. Det galler framst mot Ronnang dar befintliga detaljplaner medfor
foérandringar, bl a planerna fér Mossholmens Marina.

Konsekvenser av planférslaget
Ny bebyggelse foreslas till stor del fa samma hodjder och skala som befintlig

bebyggelse och beddéms darfér smaélta in i den befintliga strukturen och inte
medfora nagra konsekvenser for den som ror sig inom planomradet.

Ny bebyggelse vid vattentornet sker dock inom 6ns hogsta omrade. Som framgar
av figur 8-10 far bebyggelsen effekter pa landskapsbilden, bl a skyms delar av
vattentornet och 6n far en ny siluett. Konsekvensen blir ett mer bebyggt intryck
dar ons siluett frdn omgivande omraden férandras. Lokalt ar det dven svart att
ansluta vagar till omradet, vilket medfér konsekvenser for befintliga gaturum i
form av nya bergskarningar och murar. Sammantaget medfor ny bebyggelse kring
vattentornet darfor stora konsekvenser pa landskapsbilden.

Figur 8. Fagelperspektiv fran soder
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Figur 9. Utsnitt ur illustrationsritning som visar méjlig utformning av bebyggelsen
kring vattentornet
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:
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Figur 10. Sektion som visar ny méjlig bebyggelse i relation till vattentornet.

Mojligheten till verdackning av vattenomradet i anslutning till Salt & Sill
inbegriper en hégre byggnad, se figur 11. Detaljplanen anger +11,8 som hdgsta
byggnadshojd, vilket ska jamforas med marknivan vid vattentornet som ar +18.
Den hoégra byggnaden kommer att paverka siluetten lokalt och bli ett landmarke i
norra hamnen. Med hansyn till den begransade hdjden i relation till befintlig
bebyggelse och topografi bedéms dock konsekvensen som liten.

En kumulativ effekt ar att om detaljplanen for Mossholmens marina genomfors sa
kommer den dar foreslagna hogre byggnaden pa +43 att dominera
landskapsbilden &ven fran delar av Koholmen.
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Figur 11. Forslag till tornbyggnad vid Salt & Sill med nuvarande byggnader till
héger i bilden

Planen medger en foérandring av entrén till Koholmen och aven en omvandling av
verksamheterna vid norra hamnen till bostédder och centrumverksamhet. Detta
bed6ms ge positiva effekter for upplevelsen och landskapsbilden da
magasinbyggnadernas nuvarande baksidor kan dppnas mot vattnet. En féreslagen
bro mellan véstra kajen och hotellanlaggningen gor att man kan rdra sig runt den
inre hamnbassangen, vilket ocksd ar positivt for rérelsen och stadslivet.

Figur 12. Dagens hamnbassdng med kringliggande industribyggnader. | hdgra
kanten syns Salt & Sill som foreslas forbindas med kajen med en ny bro mitt i
bilden

Forslag till atgarder
Sarskild omsorg om utformningen av mark och nya byggnader s att de foljer

tidigare byggnadstraditioner pa on.
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Forsiktig sprédngning vid anldggande av nya vagar dar bergets naturliga slag foljs i
sa stor utstrackning som maijligt.

Anpassning till terréngen vid placering av hus kring vattentornet. Plansprangning
undviks.

Naturmiljo

Forutsattningar
Andelen naturmark pa land ar begransad. Planomradena omges dock av

vattenomraden.

Strandskydd
Strandskyddet syftar till att l1angsiktigt trygga forutsattningarna for allmanhetens

tillgang till strandomraden samt bevara goda livsvillkor for djur och vaxter pa land
och i vatten. Strandskyddet omfattar generellt land- och vattenomraden upp till
100 meter fran strandlinjen enligt 7 kap 14 § miljobalken. Nuvarande strandskydd
upphévdes utifran befintliga detaljplaner och inga delar p& land eller i det narmsta
vattenomradet omfattas idag av strandskydd.

Landmiljo

Andelen naturmiljéer pa land inom planomradet &r begransad. | Tjorn kommuns
naturvardsprogram (2008) aterfinns inga intressen pa land pa Koholmen. Den
naturmark som finns bestar till allra storsta delen av hallmarksomraden och
strandnara klippor. Dessa har en for kusten och skargarden karakteristisk
vegetation med vaxter som trift, smallglim, styvmorsviol, gul fetknopp, stenséta
m m.

En naturinventering har genomforts av planomradena (se bilaga 2). | denna har
naturvarden klassats i en fyrgradig skala dar klass 1 utgor hogsta varde. Tva
omraden med naturvarden har avgransats inom planomradena, det ar dels
omradet kring vattentornet (klass 3, patagligt naturvarde) och ett omrade i
sydvast (klass 4, visst naturvarde).

Stora delar av héallmarkerna kring vattentornet ar rikblommande med tjarblomster
och andra vaxter som rotfibbla, fingerborgsblomma, gullris, trift, grafibbla m fl. P&
tjarblomster noterades en trolig humlelik dagsvarmare, vilken under maj och juni
uppsoker nektarrika omraden, garna med tjarblomster. Det noterades adven arter
som gaffelbrédken, hundtunga och ett antal klena till medelgrova almar. Inom
omradet finns tvd mindre dammar, se figur 13. Vid inventeringen konstaterades
mindre vattensalamander samt grodyngel i dammarna. Grodorna ror sig troligen
framst om vanlig padda, men det kan inte uteslutas att aven vanlig groda och
akergroda forekommer. Arterna ar fridlysta i Sverige. Grodorna omfattas
dessutom av art- och habitatdirektivet.
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Figur 13 Den stérre dammen vid vattentornet

Klipporna och branterna langst vasterut pa sédra Koholmen har en ganska rik-
blommande vegetation med bl a trift, gul fetknopp, karingtand, smallglim,
rotfibbla m fl. Manga av vaxterna ar viktiga for nektarsékande insekter.

Forutom groddjuren har ett antal artskyddade faglar och vaxter noterats inom
planomradena. Dessa framgar av bilagd naturinventering.

Marin milj6é

I kommunens naturvardsprogram pekas grundomraden ut som omraden med
hoga naturvarden da de ar hogproduktiva och av varde for det marina livet och
fagelfaunan.

Algrasangar etablerar sig p& grunda mjukbottnar och skapar mycket artrika
miljoer som har stor betydelse for den biologiska mangfalden. Grunda
havsomraden med algrasangar ar en av Tjorns ansvarsnaturtyper. Det innebar
enligt naturvardsprogrammet att algrasangar ar typiska for Tjorn kommun och att
kommunen har atagit sig att ta sarskild hansyn till sina ansvarsnaturtyper vid
planering. Lansstyrelsen har genomfort en satellitbildsanalys av sannolikheten for
algrasangar langs kusterna i Tjorns kommun (lansstyrelsen 2008). Analysen visar
pa mindre omraden med sannolika forekomster av algras i framst den norddstra
delen av Koholmen. Detta befasts av den marinbiologiska undersdkning som
gjordes infor detaljplanen av Salt & Sills utbyggnad (Tjorns kommun 2007-10-03).
Den visade pa goda algrasforekomster pa bada sidor om vagen ut till
restaurangen.
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Vattenférekomster

I kapitel 4.2 anges miljokvalitetsnormer (MKN) for bl a vattenforekomster.
Normerna faststalldes 2009 och det finns ett forslag till revidering fran 2013.
Vattnet utanfoér Koholmen berérs av de tre vattenférekomsterna Hjarter6fjorden
(SE575760-112671), Kladesholmenomradet (SE575747-113237) och
Marstrandsfjorden (SE575340-113000), se figur 14. Det rdder samma
forhallanden i de tre forekomsterna. Deras ekologiska status blev 2009 faststalld
till mattlig, vilket 6verensstammer med det arbetsmaterial som togs fram 2013,
men som annu inte faststallts. Anledningen till att vattenférekomsterna inte
uppnar god ekologisk status, vilket ar det som ska uppnas till 2021 enligt
miljokvalitetsnormerna, ar évergddningsproblematiken.

Den kemiska statusen i vattenférekomsterna uppnadde 2009 god kemisk
ytvattenstatus, dock har den bedomningen i arbetsmaterialet fran 2013 andrats
till uppnar ej god kemisk ytvattenstatus. Det 4r med avseende pa
kvicksilverhalterna som bedomningen har andrats, da halterna i fisk 6verskrider
EUs gransvarden. Miljokvalitetsnormerna anger att god kemisk ytvattenstatus ska
uppnas for de tre vattenférekomsterna.

Figur 14. De tre ytvattenforekomsterna som gransar till Koholmen:
Hjarterofjorden, Marstrandsfjorden och Kladesholmenomradet. Kalla: VISS
(redigerad).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att befintliga forhallanden bibehalls, vilket inte bedéms

medfora nagra ytterligare konsekvenser for naturmiljon pa land eller i vatten.
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Konsekvenser av planférslaget
Paverkan pa delar av naturomradet vid vattentornet far effekter for den totala

naturmiljoytan p& Koholmen, som minskar. Fér omradet finns det ett varde i att
sa langt mojligt behalla den rikblommande vegetationen liksom de bada
dammarna med groddjursreproduktion. Dammarna bevaras som naturmark i
planférslaget. Med hansyn till narheten till vag och bebyggelse samt
nivaskillnaderna kan dock risk for forsamrade levnadsvillkor for grodor och
salamandrar dock inte uteslutas.

Omradet i sydvast som utpekas i naturinventeringen har i sin helhet avsats som
NATUR i planfoérslaget och bedéms sdledes inte paverkas.

Nar ny detaljplan upprattas aterintrader strandskyddet. Det innebar att
strandskyddet prévas igen utifran den nya planen, se vidare i planbeskrivningen.
Aterinférande av strandskyddet ger 6kade méjligheter att skydda delar av land-
och vattenomraden som idag inte omfattas av strandskydd, vilket kan medféra en
positiv konsekvens.

Den marina miljon paverkas framst av mojligheten till 6verdackning i anslutning
till nuvarande hotell- och restauranganldggning samt madjligheten till en ny
gangbro mellan denna och vastra hamnomradet och mojligheten att anlagga
bryggor langs hamnomradet. Overdackningen norddést om nuvarande
hotellanlaggning berér en yta av ca 1200 m?. Det &r dock ingen utfyllnad utan
overdackningen sker med paldack eller pontoner. Effekten for den marina miljon
beror pa hur éverdackningen genomfors. Vattendjupet ar dock ca 10 meter, vilket
innebar att har sannolikt inte finns nagot algras som berors. Daremot kommer
vattenomradet att skuggas, vilket ger effekter av minskat marint liv och risk for
Okad avsattning av organiskt material. Liknande effekter kan uppsta p g a bryggor
och bro. Dessa skuggar dock inte lika stora partier, varfoér effekterna bedéms som
mindre. Samtidigt bertr de grundare omraden och har kan t ex algras forekomma.
Den samlade konsekvensen bedoms som liten till mattlig med hansyn till att det ar
relativt begransade ytor som berors och att kringliggande studier inte indikerat pa
andra skyddsvarda arter &n algras. Arbeten i vatten hanteras enligt miljobalken 11
kapitlet. | samband med detta bér en marinbiologisk undersékning genomféras for
att klargora bottenforhallanden.

Se kapitel 8.6 for bedomning av planernas effekt pa miljokvalitetsnormerna for
ytvatten.

Forslag till atgarder

Arbeten i vatten ska prévas enligt miljobalken 11 kap. Infér provning bér en
marinbiologisk undersékning genomforas sa att konsekvenserna tydligare kan
beddmas.

Ny avgransning av strandskyddet bor goras sa att s& mycket naturmark som
mojligt bade pa land och i vatten skyddas.
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Den genomfodrda naturinventeringen utférdes nagot sent pa aret for att kunna
avgora om det finns vanlig groda och dkergroda i dammarna. En kompletterande
inventering under kommande var skulle ge svar pa denna fraga. Beroende pa
resultat av inventeringen och utformning av omradet kan dispens fran artskyddet
kréavas.

Kulturmiljo

Forutsattningar
Planomradet berors inte av nagot riksintresse for kulturmiljo, dock pekas den

aldre bebyggelsen pa Koholmen ut som vardefull kulturmiljé i kommunens
kulturminnesvardsprogram. Infor detaljplaneringen av Koholmen har darfor ett
sarskilt planeringsunderlag for kulturmiljo tagits fram, se bilaga 3.

Bebyggelsen pa Koholmen idag speglar en utveckling inom konservindustrin som
varit den dominerande verksamheten pa 6n under mycket lang tid. Det som ar
unikt for Koholmen och Kladesholmen &ar att verksamheten alltjamt kvarstar aven
om den numera ar begransad till en stor aktor. Bostadsbebyggelsen saval som
konservfabriksbebyggelsen speglar bebyggelsetraditioner under flera olika
tidsepoker och skapar pa sa satt en mycket lang och tydligt avlasbar kontinuitet.
Detta ar unikt for kustsamhallena langs vastkusten, en féreteelse som har hdgt
kulturhistoriskt varde.

Koholmen var forr en sa kallad kronoholme dar fiskare hade ratt att bosatta sig
och bedriva fiske. Redan 1594 beskrevs Kladesholmen som “ett gammalt
fiskelage” och under hela samhallets utvecklig har sillfiske, sillberedning och
sillhandel varit avgérande inslag. P& 1930-talet utvecklades en betydande
sillkonservindustri pa Koholmen, vilket aterspeglas av fabriker/magasin utmed
Koholmens kanter. | dagslaget finns det en konservindustri kvar, Kladesholmen
Seafood AB pa Rytterholmen.

Bron till Bockholmen som invigdes 1983 innebar en stor strukturell forandring da
det tidigare endast gick att ta sig till 6n med egen bat eller farja. Innan bron var
bryggorna och magasinen holmens framsida och entré medan bilbrons angoring
pa Koholmen idag ar den stora entré och knutpunkten.

Bebyaggelse
En stor del av bebyggelsen pa Koholmen har kulturhistoriskt intresse. Koholmens

aldsta bostader ar bl a placerade langst Strandgatan, Guldsmedsviken, Kyrkvagen
och Brunnsvagen. Bostadsbebyggelsen pa Koholmen ar till 6vervagande del
vitmalad med inslag av fargade fonsterfoder, fonsterbagar och dorrar. Fasaderna
ar ofta tackta med vitmalad stdende locklistpanel. De aldre bostaderna
karakteriseras ocksé av de héga husgrunderna av sten som ofta ar tackta med
puts. Dock forekommer aven frilagda grunder utéver de hdga husgrunderna av
sten.
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Den &aldsta bebyggelsetypen ar enkelstugan som ofta &ar uppford i 1-1%% vaning i
enkel bredd, se figur 15. Dessa ar pa Koholmen nastan alltid forsedda med
verandor.

Ii *'.ﬁ‘{};:ﬂ.“r.* d

Figur 15. Enkelstugor uppférda kring sekelskiftet. Kalla: Kulturmiljdunderlag
Koholmen

Den vanligaste hustypen ar "dubbelhuset” vilken ar uppford i 1% vaning som
karakteriseras av den kvadratiska byggformen samt att bottenvaningen indelas i
fyra nastan lika stora rum, se figur 16. De ar ofta rikligt utsmyckade med
snickeridetaljer och férsedda med sprdjsade fonster, samt att verandorna och
husens héga socklar av granit karakteriserar dem. Traditionen att bygga
dubbelhus levde kvar anda in p& 1960-talet, &ven om det yttre hade forandrats.

g

Figur 16. Aldre dubbelhus fran 1890. Kalla: Kulturmiljounderlag Koholmen

Den moderna bebyggelsen pd Nord-, Vast och Ostanvindsvagen samt
Industrivagen och uppfordes i huvudsak pa 1940-talet. Den moderna
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bostadsbebyggelsen harmoniserar val med den aldre bebyggelsen, trots att den
skiljer sig nagot fran den aldre. Exempelvis anvandes eternitplattor och fonster
utan spréjs for att forenkla underhallet. Under framst 1960- och 1970-talet
renoverades dessa bostader och flera hus fick da tillaggsisolerande platfasader och
ny fargsattning i vitt och morkbrunt, samt att vissa fick trafasader med detaljer
liknande dem pa den &aldre bebyggelsen. P4 1970-talet bebyggdes Stora och Lilla
Backerdvagen och under tidigt 1990-tal byggdes flerfamiljshus vid Rytterholmen.

Sambhallsférandringar i form av exempelvis tillgang pa sill, olika byggteknik och
nya material resulterade har lett till en brokig bebyggelse men som tack vare
traditionell bas och vissa starka karaktarsdrag ger ett enhetligt intryck. Koholmens
olika tidstypiska bostader ar viktiga att bevara for att arsringarna ska kunna
utlasas (se figur 17). De olika arsringarna visar pa ett tydligt satt hur livskraftigt
Koholmen har varit som samhalle, vilket har ett kulturhistoriskt varde.

Bebyggelsestrukturer (g seskrivning

Magasinsomraden F Skaven

Byggt fore 1950 \ L|.Vsmed.8[5
industri

1850 - 1870 :\.“

170 - 1900 5banmaf

1990 - nu

Industrier fran olika tidsepoker

fritidshusbebyggelse

Qoo

Gastha *'a‘ Kladesholmen

=k
Qmahatehamn
Figur 17. Bebyggelsestruktur Koholmen. Utdrag ur tatortsstudie
Enskilda byggnader

Nedan beskrivs ett antal byggnader och dessa lyfts ocksa sarskilt fram i bilagt
planeringsunderlag for kulturmiljo.

Kyrkan uppfordes 1794 och ar belagen pa sédra Koholmen, se figur 18. Fran
borjan var den panelkladda kyrkan rédfargad, men blev langre fram vitmalad.
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Langhustaket var sannolikt spanklatt, men blev snart tegeltackt. Torntaket var
atminstone fram till 1837 tackt med oljad och/eller tjarad segelduk. Kyrkan &r
skyddad enligt 4 kap kulturmiljolagen.

Figur 18. Kyrkan péa sodra Koholmen.

Skolbyggnaden pa sodra Koholmen uppférdes 1927 bredvid kyrkan, se figur 19.
Skolbyggnaden ar uppférd i en tidstypisk byggnadsstil, 20-talsklassicism. |
dagslaget bedrivs ingen skolverksamhet i byggnaden.

-

iy’

Figur 19. Skolbyggnaden pa sddra Koholmen.

MKB Koholmen - avgransning

Unr 1320010359

26 av 41



151127.docx

lag\03 %

1 och 2\01 planeri

04 p

r:\arkitekt\a13\13.213 dpl

RAMBGOLL

Fabriksbebyggelserna Svarte skar (figur 20), Isbjornen samt Kylen ar exempel pa
byggnader fran den tidigare konservindustrin.

Betelkyrkan (figur 21) uppfordes for sillberedning i borjan av 1900-talet men
koptes av Betelforsamlingen som omvandlade byggnaden till gudstjanstlokal ar
1958. Byggnaden ar mycket intressant ur ett kulturhistoriskt perspektiv da den
visar pa ett rationellt forhallningssatt till omvandling av en aldre byggnad.

e e A/)‘T

Figur 20. Aldre konservfabrik, Svarte skar.

Figur 21. Betelkyrkan pa sodra Koholmen.

Fornlamningar
27 av 41
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Enligt Riksantikvariedmbetes databas for fornlamningar (Fornsok) finns det en
fornlamning bestaende av ballaststen dster om vagen ut till Danmark (Salt & Sill)
se figur 22. Inom omradet finns det minst fem urskiljbara koncentrationer av
ballaststen. Dessa koncentrationer bestar antingen av for omradet avvikande
bergarter som krita eller flinta eller av vél avgransade storre stensamlingar. Aven
mellan och utanfér koncentrationerna finns spridda ballastforekomster. |
anslutning till en av koncentrationerna har tegel och keramik observerats som
troligen dateras till 1600-talet.

Det finns d&ven en mindre batlamning 6ster om befintlig utbyggnad for hotell- och
restaurangverksamheten, som inte klassas som fornlamning (6vrig kulturhistorisk
lamning) men anses ha ett antikvariskt varde, se figur 22. Batlamningen ar en
mindre klinkbyggd motoriserad bat som troligen &r yngre &n 100 ar. Batlamningen
ar kraftigt nedbruten.

Koholmen

-

ﬁ%’- - _I.l

“ ]
8 &
Po//t"vanmp

Eid

Koholme skér

+‘o¥

= _‘_..»-"'._" 2 -
S~ ap®®
> i‘ e B
S an® ow -
( “ g;j‘_? Y o<
|\ »2 ¢ 8 gS
“ S oam P

S
L

9-1--.- ]
9 » -
3 '_‘“‘ i =y &
iamn e

Smihatehamn

Figur 22. Inom planomradet finns en batlamning och en ballastplats. Kalla:
Fornsok (redigerad).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner

kvarstar. Det innebar att det aven fortsattningsvis kommer att vara skillnader i
markanvandning enligt detaljplan och faktisk funktion. Det innebar ocksa att
byggnader kan férandras och att kulturhistoriska varden riskerar att ga forlorade.
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Konsekvenser av planférslaget
Detaljplanerna bibehaller till stor del befintlig struktur och skala avseende

bebyggelse och gator. Det innebar att effekterna pa kulturmiljon framst bestar av
kompletterande bebyggelse eller férandringar och ersattning av befintlig
bebyggelse. For forandringar finns darfér planbestammelser kring fasadmaterial,
takmaterial och utformning av detaljer mm. Detta bedéms generellt ge goda
forutsattningar att bibehalla det aldre kustsamhallet och ge ett 6kat
kulturhistoriskt skydd jamfort med nollalternativet. Férutsattningarna for
bevarande av den unika och avlasbara kulturhistoriska miljon med lang kontinuitet
forbattras.

Norra hamnen ar entrén till Koholmen och den starkast kvarvarande kopplingen
till fiskindustrin. Kring hamnbassangen féreslas forandringar i form av ny
bebyggelse, gangstrak mm. Detta kommer att gora omradet mer tillgangligt och
befolkat. Av planbestammelserna framgar att volymer mm fér nuvarande
hamnmagasin ska bibehallas. Det finns dock en risk att miljon forandras, vilket
kan ge effekter pa mojligheten att forsta kopplingen till tidigare markanvandning
och brukande.

Forutom de generella planbestdmmelserna avseende kulturmiljé har ett antal
byggnader fatt sarskilda bestammelser avseende rivningsforbud och utformning.
Det galler kyrkan, skolan, Betelkyrkan, Svarte skar och Kylen. Detta bedéms ge
byggnaderna ett Iangsiktigt och starkt skydd jamfort med nollalternativet och ar
saledes positivt for kulturmiljon.

Ny bebyggelse i anslutning till vattentornet och Salt & Sill riskerar att paverka ons
typiska siluett, som &aven ar av betydelse for kulturmiljon, se vidare avsnitt 8.1
Landskapsbild.

Befintlig fornlamning och kulturlamning paverkas inte av planforslaget da dessa
ligger inom vattenomrade som inte berors av planforslaget.

Forslag till atgarder
Nybyggnation och férandringar av befintliga byggnader utgar fran
planbestdmmelser och planeringsunderlag for kulturmiljo.

Nya byggnader kring hamnbassangen bor utformas sa att man forstar kopplingen
till tidigare markanvéandning och verksamhet. Informationsskyltar/utstallning
skulle kunna komplettera detta.

Anpassning till terrdngen vid placering av hus kring vattentornet. Plansprangning
undviks.

MKB Koholmen - avgransning

Unr 1320010359

29 av 41



151127.docx

1ag\03 utredningar

ri\arkitekt\a13\13.213 dpl koholmen\04 planarbeten 1 och 2\01 planeri

8.4

8.4.1

MKB Koholmen -

Unr 1320010359

RAMBGOLL

Rekreation och friluftsliv

Forutsattningar
Turismen &r viktig for dagens Koholmen. Det finns en gasthamn pa sédra delen av

Koholmen (Kylens gasthamn) samt nagra smabatshamnar utspridda langst
holmen. En stérre smabatshamn finns pa norra Koholmen.

Enligt "gammal havd” har bryggor och kajer pa Koholmen varit allmant
tillgangliga. Historiskt sett har manniskor anlant till Koholmen via bryggan, vilket
till viss del aven stammer idag da en del boende och besodkare anlander via brygga
istéllet for bron. Den 6kade privatiseringen har resulterat i staket och andra
barridarer som begransar tillgadngen till bryggorna, vilket innebar att allmanhet och
turister inte langre kan rora sig langs vissa delar av vattenfronten.

P& Koholmen finns det fa ytor fér narrekreation. De omraden som finns pa land ar
framst gronomradet vid vattentornet, omraden vaster om industriomradet pa
norra Koholmen samt omradet langst vattnet pa nordvastra delen av sddra
Koholmen (se morkgréna omraden i figur 23). Oversiktsplanen (OP 13) betonar
vikten av en genomtéankt grénstruktur dar hansyn tas till betydelsefulla gronytor
och strak vid utbyggnad av nya bostader.

Funktioner

Skaven

Livsmedels-
industri

Idrott och fritid

Handel och restauranger Koh 0' m —~
—,

Kultur

D Verksamheterkonlor

<§rc;a':)anma\."k

Kyrkor/forsamiingar

Skolorinstitutioner

Figur 23. Funktioner Koholmen. Bild: Tatortsstudie R6nnéng, Bleket och Koholmen
(redigerad).

I anslutning till gronomradet kring vattentornet finns dven en badplats med en

liten sandstrand, klippor, badbrygga, hopptorn och toaletter, se figur 24. Har finns
aven en lekplats och en fotbollsplan.
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Figur 24. Badplatsen pa norra Koholmen.

P& Koholmen finns det tva restauranger: Restaurang Kylen pa sédra Koholmen
och Salt & Sill p4 norra Koholmen, se figur 25.

Figur 25. Restaurang- och hotellverksamheten Salt & Sill

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner

kvarstar. Det innebar att det aven fortsattningsvis kommer att vara skillnader i
markanvandning enligt detaljplan och faktisk funktion, vilket bl a medfor
begransat tillganglighet till vissa delar av strandomradet. Det innebar ocksa att
Salt & Sill inte kan expandera.
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Konsekvenser av planférslaget
Planforslaget innebar okad tillganglighet till strandomradet genom

planbestammelser och méjlighet att anlagga bryggstrék. Inom det norra
planomradet blir storre delen av strandomradet tillgangligt. Kring hamnbassangen
sker det bl a genom madjlighet till bryggstrak samt bron fran restaurangen och
vasterut. Inom det sodra planomradet 6kar tillgangligheten jamfort med
nollalternativet, men langs s6dra och syddstra stranden begransas den av privata
tomter. Sammanfattningsvis okar dock tillgangligheten till strandomradet jamfort
med nollalternativet, vilket ar en positiv konsekvens. Det finns ocks&d mojlighet att
skydda de tillgangliga omradena ytterligare i samband med att strandskyddet
hanteras, se avsnitt 8.2 Naturmiljo.

Andelen omraden for narrekreation ar idag begransad och ytan minskar ytterligare
genom foreslagna bostader kring vattentornet. En minskad yta ger effekter pa
mojligheten att rora sig dver 6n och kan dven begréansa nyttjandet av badplatsen
da den fria ytan kring denna begransas. Konsekvensen bedéms sammantaget som
mattlig.

En maojlighet till utdékning av hotellanlaggningen samt mdajlighet till sjébodar och
verksamheter langs hamnbassdngen medfér positiva konsekvenser for
utvecklingen och turistnaringen.

Forslag till atgarder
Ny avgransning av strandskyddet bor goras sa att sd mycket naturmark som
mojligt bade pa land och vatten skyddas.

Boendemiljo
Boendemiljo hanterar storningar fran trafik och verksamheter samt risk fér radon.

Forutsattningar
Koholmen har ca 240 fastboende. Under sommaren Ookar befolkningen med manga

besodkare.

Trafik och service

Koholmens gatustruktur harstammar fran den tid d& det inte fanns biltrafik pa on.
Det innebar att gatorna ar smala, krokiga och med begransad sikt (figur 26).
Hogsta tillatna hastighet pa 6n ar 30 km/h. Allman parkering finns framst vid
Hamnplan, kyrkan och Solviksvagen. Till Kladesholmen, s6éder om Koholmen,
rader trafikforbud for den som inte har sarskilt tillstand.

P& Koholmen finns det en busshallplats vid entrén till Koholmen, dar busslinjer till
ovriga Tjorn och regionen angoér.

Det finns en matbutik och ett aktivitetshus med bibliotek som drivs av
Kladesholmens Samhallsférening i samarbete med Tjorns kommun.
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Figur 26. En hog andel av gatorna ar tranga och sikten ar begransad.

Radon
Enligt radonriskkarta fran Tjorns kommun ligger de aktuella fastigheterna inom ett
omrade med normal risk for radon i marken.

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och
havd kvarstar.

Konsekvenser av planférslaget
Trafiken ar ett problem i mindre kustsamhallen, sarskilt sommartid med manga

bestkare. Planforslagen mojliggor for viss 6kad bebyggelse. Av planférslagen
framgar att tillkommande bostader ska tillse att det finns en parkeringsplats per
lagenhet samt parkeringar i erforderlig omfattning for verksamheter.

For buller fran infrastruktur finns riktvarden framtagna (Infrastrukturpropositionen
1996/97:53) som bl a anger riktvardet 55 dBA ekvivalentniva vid fasad for
bostader. Befintliga bostader och verksamheter tillsammans med tillkommande
medfor dock inga 6kande trafikmangder i den omfattningen att riktvarden for
buller riskerar att 6verskridas. Trafiken kan daremot anda upplevas som stérande
och som en sakerhetsrisk. Den omdisponering av hamnplan som planférslaget
mojliggor tillsammans med krav pa tillkommande parkering vid bostader och
verksamheter bedéms dock inte medftra en férsamrad situation jamfort med
nollalternativet. En férandring av markanvandningen fran dagens industri till
centrum innebar ocksa att andelen tunga transporter férvantas minska.

Verksamheter kan, utover trafik, vara en annan stérningskélla. Planforslaget har
kvar befintlig industriverksamhet vid Rytterholmen. Ovrig industriverksamhet
planlaggs som centrum. Det géller bl a omradet kring norra hamnen dar bostader
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inte far anlaggas i bottenvaningen. Stérande verksamhet kan forutom trafik vara
flaktar, lukt och ventilation.

For buller fran industri och verksamheter har Naturvardsverket tagit fram en ny
vagledning (Naturvardsverket april 2015) som anger riktvarden for ny respektive
befintlig bebyggelse i anslutning till industri- och verksamhetsbuller. Dessa
riktvarden beddéms utifran nuvarande verksamheter kunna klaras vid befintliga och
foreslagna bostader. Slutligt beror det dock p& var ventilation etc placeras i
byggnaden, vilket inte kan avgoéras forrén i samband med bygglov.

En radonméatning genomfordes under varen 2015, se bilaga 4. Radonméatningarna
visade precis som kommunens radonkarta att marken i omradet bestar av normal
radonmark. For att sakerstalla att radonforekomsten i nya byggnader inom omradet
inte innebar nagra risker for manniskor bor nybyggnation darfor utféras med
radonskyddande konstruktion. Bestammelser om detta har inforts i
planhandlingarna.

Forslag till atgarder

Placering av flaktar etc i ny bebyggelse ska ske utifran riktvardena for industri-
och verksamhetsbuller, Naturvardsverket rapport 6538 samt utifran forharskande
vikndriktning.

Nya byggnader utfors med radonskyddande konstruktion.

Naturresurser
Naturresurser hanterar &amnesomradena vattenresurser samt fororenade omraden.

Forutsattningar
Som framgar av avsnitt 8.2 omfattas havsomradet kring Koholmen av tre

vattenforekomster, Hjarterofjorden (SE575760-112671), Kladesholmenomradet
(SE575747-113237) och Marstrandsfjorden (SE575340-113000),

Tjorn kommuns kommunala dricksvatten kommer fran vattenverket i Tolleby.
Kommunens vattennat &r aven sammankopplat med Stenungsund kommuns nat
via ledning, vilket fungerar som sakerhet om det i ndgon av kommunerna skulle
bli problem med den egna vattenforsorjningen. Avlioppsvattnet frdn Koholmen leds
till avloppsreningsverket pa Angholmen i Rénnang.

Fororenade omraden

Tidigare och nuvarande markanvandning kring framst norra hamnen har varit
Industri (sillkonservindustri inom de flesta fastigheter). Det finns darfor skal att
misstanka att det kan finnas markfororeningar i omradet. Lansstyrelsen har inga
uppgifter om markféroreningar i sin databas.
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Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.

Konsekvenser av planférslaget
Okad mangd dagvatten skulle kunna paverka kringliggande vattenomraden.

Mangden dagvatten bedéms dock inte 6ka sarskilt mycket jamfort med
nollalternativet, varfor mojligheten att uppna MKN inte paverkas. Okade
hardgjorda ytor som planférslaget innebar ar den nya bebyggelsen vid
vattentornet samt dverdackningen for Salt & Sill. Dagvatten fran dessa omraden
forutsatts omhandertas innan det gar vidare till recipient. Detta kommer narmare
att hanteras i den VA/dagvattenutredning som ska genomféras.

Angholmens avloppsreningsverk ar under ombyggnad, d& kapaciteten maste tka
for att klara av att rena avloppsvattnet fran befintlig samt utékad bebyggelse.
Bade spillvattenhantering och vattenforsorjningen blir under sommarmanaderna
mer anstrangd an under resten av aret till foljd av sommarboenden och turism. Ny
bebyggelse ansluts till befintligt kommunalt vatten och aviopp. | fortsatt arbete
kommer en VA/dagvattenutredning att genomforas for att sakerstalla att detta ar
mojligt.

En arkivgenomgang har genomforts av tidigare verksamheter. Denna visade inte
pa nagon risk for markfororeningar. De geotekniska undersdkningarna har ocksa
visat att marken framst bestar av berg och sprangsten. Risken for
markféroreningar beddéms darfér som liten och det bedéms inte finnas behov av
nagra ytterligare undersokningar.

Forslag till atgarder
Om storre mangd jord patraffas vid byggnation bor provtagning genomforas for
att klargéra eventuellt féroreningsinnehall.

VA/dagvattenutredning ska genomforas for att klargoéra hur VA och dagvatten ska
hanteras. Denna bor utgd fran framtida klimatférandringar enligt avsnitt 8.7.

Risk och sakerhet
Risk och sakerhet hanterar &mnesomradena éversvamning och geoteknik.

Forutsattningar

Klimat

Enligt klimatprognoserna for Vastra Gétaland kommer klimatférédndringarna att
medfdra héjda havsnivaer och éversvamningar pa Tjorn. Prognoserna anger aven
att vastkusten kommer beréras av framtida nederbérdsdkningar och ett dkat antal
kraftiga skyfall. Oversvamningar leder bland annat till att vatten tranger in i
byggnader, hardgjorda ytor svammas dver och vatten- och avloppssystem slas ut.
Materiella skador och risker for méanniskors halsa kan forvantas till féljd. Enligt
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oversiktsplanen (OP 13) bor ny markanvéndning anpassas till
oversvamningsrisken for att tillgodose en langsiktigt hallbar utveckling. Vid
planering av ny bebyggelse i vattennara omraden bor bostadsbebyggelse och
samhallsviktiga funktioner placeras enligt lansstyrelsens planeringsunderlag
”Stigande vatten” (Lansstyrelsen december 2011). F6r nya omraden som ar
avsedda for bostader innebéar det att de delar av byggnaden som ska anvandas for
boende ska ligga p& nivan + 3,4 eller hogre 6ver medelvattennivan. Tjorns
kommun har gjort en kartering av dversvamningszoner, se figur 27.

zon2 3.1-36m

[ ] zom3 26-31m
[ zond 0-26m

Figur 27. Oversvamningszoner Koholmen.

Geoteknik
Geotekniska undersokningar har genomforts av planomradet. Dessa finns i sin
helhet i planhandlingarna och sammanfattas nedan.

I det norra planomradet utgors den vastra delen i huvudsak av berg/fastmark
medan den 6stra delen av utgdrs av utfyllda delar med kajer och bryggor.
Slantstabiliteten bedoms under nuvarande och planerade férhallanden vara
tillfredstallande och byggnader och bryggor &r i huvudsak grundlagda pé berg eller
pa sprangstensfyllning pa berg. Undantaget ar vastra kajen i norra hamnen dar
slantstabiliteten ar otillfredsstallande. Forstarkning erfordras darfér och atgarder
som kan vara aktuella ar tryckbank och/eller lattfyllning.
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Det sodra planomradet utgors i huvudsak av berg i dagen och fyllning
(sprangsten/grus). Slantstabiliteten bedoms bade fér nuvarande och planerade
forhallanden vara tillfredstallande och byggnader och bryggor bedéms vara
grundlagda pa berg eller pa sprangstensfylining pa berg. Sprangstensfylining i
havet bedéms ha trangt ner till berg da havsbottens jorddjup ar sma (jorden
utgors i huvudsak av gyttja).

Konsekvenser av nollalternativet
Nollalternativet innebar att markanvandningen enligt nuvarande detaljplaner och

havd kvarstar.

Konsekvenser av planférslaget
Risk for 6versvamning ar ett problem i kustsamhallen. Sarskilt d& extensivt

nyttjade byggnader som sjobodar och magasin successivt anvands som bostader
och konsekvensen kan bli bade risk for att manniskor skadas och stora materiella
skador.

Av planforslaget framgar att ny- och ombyggnad for bostader ska ske med fardigt
golv pa lagst +3,4 eller att sarskilda atgarder vidtas. Planforslaget anger ocksa att
bostad inte far finnas i bottenvaningen i ett flertal omraden.

I den norra planen kan anpassning till planeringsnivan till stor del ske i samband
med om- och nybyggnader samt vid anlaggande av kajstrak. Den sédra planen
befaster till stor del befintlig bebyggelse. Har anger planen att bostad inte far
finnas pa bottenvaning. For bottenvaningarna anges kontor eller centrum.

Att anpassa aldre kustsamhallen till framtida klimatférandringar ar en successiv
process. Forutom risken for 6versvamningar maste aven befintliga forhallanden
och kulturhistoriska varden tas i beaktande. Planforslaget innebér en successiv
forandring till hogre golvnivaer och inga bostader pa bottenvaningen. Det innebar
lagre risk for konsekvenser jamfért med nollalternativet. Fortfarande kommer
dock delar av planomradet att riskera utsattas for hdga vattennivaer.

Den geotekniska utredningen visar pa tillfredsstallande stabilitet for storre delen
av omradet. Undantag ar vastra kajen i norra hamnen dar stabiliteteten ar
otillfredsstéallande och atgarder kravs. Inom denna del mojliggor planforslaget
forandring av bebyggelsen utifrdn nuvarande byggnadsvolymer (magasin).

Forslag till atgarder
Risk for oversvamning och mojlighet till atgarder hanteras i samband med

bygglov.

I samband med fortsatt planering av ny bebyggelse i norra hamnen far
stabilitetsproblematiken hanteras. Om detta medfor arbeten i vatten ska de &ven
hanteras enligt miljobalken 11 kap.
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Samlad beddomning

Sammanfattande miljokonsekvenser
Planforslagets mdjligheter till ny bebyggelse kring vattentornet samt utékning av

hotell- och restaurangverksamheten paverkar 6ns siluett. Det ger effekter for hur
6n upplevs pa hall och konkurrerar med nuvarande siluettbyggnaderna
vattentornet och kyrkan. Sammantaget bedéms konsekvensen for landskapsbilden
som stor.

Planforslaget okar skyddet for befintlig kulturmiljé och under férutsattning att ny
bebyggelse utformas enligt planens rekommendationer bedéms konsekvensen
som liten och skapar positiva mdjligheter att utveckla 6n.

Bebyggelsen vid vattentornet paverkar befintligt natur- och rekreationsomrade.
Har finns ocksa forekomst av mindre vattensalamander och grodor. D& andelen
naturmark pa 6n ar begransad ger det effekter for mojligheten att réra sig kring
on och riskerar aven att férsamra en av de f& biotoperna for groddjur.
Konsekvensen beddms darfér som mattlig. Positivt for natur- och friluftsliv ar att
strandskyddet omprévas i samband med ny detaljplan. Idag ar strandskyddet
upphavt for hela planomradet och omproévningen skapar mojligheter for ett okat
skydd for delar av omradet.

Planforslaget medfor ingen risk for att gallande riktvarden for buller ska
overskridas. Trafik ar dock en stérningskalla pa 6n, men konsekvenserna bedéms
inte 6ka jamfort med nollalternativet.

Klimatforandringarna medfor okad risk for dversvamning av 1&gt liggande
omraden. Detaljplanen anger darfor att vid ny- och ombyggnad ska lagsta niva for
fardigt golv vara +3,4, alternativt ska atgarder vidtas. Detta bedéms reducera
risken for skador till foljd av 6versvamning.

Begransad klimatpaverkan

Halten av véxthusgaser i atmosfaren ska i enlighet med FN:s ramkonvention for
klimatforandringar stabiliseras pa en niva som innebar att manniskans paverkan
pa klimatsystemet inte blir farlig.

Kommentar: Genom en utveckling av befintlig tatort kan nuvarande service och
infrastruktur nyttjas, vilket bedéms som positivt for att uppna miljomalet i relation
till byggnation i andra omraden. Planomradena har ocksa tillgang till
kollektivtrafik.

Hav i balans samt levande kust och skargard

Vasterhavet och Ostersjon ska ha en langsiktigt hallbar produktionsférmaga och
den biologiska mangfalden ska bevaras. Kust och skargard ska ha en hdg grad av
biologisk mangfald, upplevelsevarden samt natur- och kulturvarden. Naringar,
rekreation och annat nyttjande av hav, kust och skargard ska bedrivas sa att en
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hallbar utveckling framjas. Sarskilt vardefulla omraden ska skyddas mot ingrepp
och andra stdrningar.

Kommentar: Planforslaget skapar mdjligheter for att utveckla kustsamhéllet och
okar aven skyddet for befintliga kulturmiljoer. Detta beddms sammantaget positivt
for mojligheten att uppna miljomalet. Planforslaget medfor ockséa att delar av
nuvarande rekreationsomrade kan nyttjas for bostader och att vardefull naturmiljo
tas i ansprak. Detta bedobms motverka mdéjligheten att uppna miljomalet.

God bebyggd miljo

Stader, tatorter och annan bebyggd miljoé ska utgdra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och
kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar ska
lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god
hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas.

Kommentar: Som framgar ovan skapar planforslagen majlighet till utveckling av
kustsamhallet avseende bade boende, verksamheter och turism. Planforslagets
anpassning till nuvarande forhallanden och mdjlighet till utveckling bedéms darfor
som positivt for mojligheten att uppna miljomalet.

Ett rikt vaxt- och djurliv

Den biologiska mangfalden ska bevaras och nyttjas p& ett hallbart satt, for
nuvarande och framtida generationer. Arternas livsmiljoer och ekosystemen samt
deras funktioner och processer ska varnas. Arter ska kunna fortleva i langsiktigt
livskraftiga bestand med tillracklig genetisk variation. Manniskor ska ha tillgang till
en god natur- och kulturmiljé med rik biologisk mangfald, som grund for halsa,
livskvalitet och valfard.

Planforslaget skapar mdjlighet att genom strandskyddet ge delar av naturmarken
ett 6kat skydd, vilket bedoms som positivt for att uppna miljomalet. Planfoérslaget
medfor ocksa att delar av nuvarande naturomrade kan nyttjas for bostader och att
en lokal féor mindre vattensalamander och grodor riskerar att férsdmras. Detta
bedéms motverka mojligheten att uppna miljomalet.

Avstdmning mot miljokvalitetsnormer
For den har MKBnN &r det framst miljokvalitetsnormer for vattenférekomster som

ar relevant, vilka anger vilken status vattnen ska ha vid en viss tidpunkt.

Koholmen angransar till vattenférekomsterna Hjarterofjorden,
Kladesholmenomradet och Marstrandsfjorden. Som framgar av avsnitt 8.6 bedéms
eventuell paverkan pé vattenféorekomsterna som ringa och planforslaget bedéms
darfor inte paverka majligheten att uppna MKN.

MKB Koholmen - avgransning

Unr 1320010359

39 av4l



151127.docx

1ag\03 utredningar

ri\arkitekt\a13\13.213 dpl koholmen\04 planarbeten 1 och 2\01 planeri

10.

MKB Koholmen -

Unr 1320010359

RAMBOLL

Kontroll och uppf6éljning

Av Miljobalken 6 kapitlet 12 § framgar att "en miljokonsekvensbeskrivning fér en
plan bland annat ska innehalla en redogorelse fér de atgarder som planeras for
uppféljning och évervakning av den betydande miljopaverkan som genomfdrandet
av planen eller programmet medfor”.

Omraden som beddms behdva kontrolleras och féljas upp i fortsatt arbete med
projektering och bygglov ar:

- Anpassning till befintlig kulturmiljo

- Hantering av VA och dagvatten

- Hantering av strandskyddet

- Bevarande av salamander och grodor

avgransning
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Kallférteckning

Lansstyrelsen Vastra Gotalands lan och Lansstyrelsen i Varmlands lan (2011).
Stigande vatten — en handbok for fysisk planering i 6versvamningshotade
omraden.

Norconsult (2014). Trafikutredning norra och sédra Koholmen (utkast).

Ramboll (2014). Underlag for smabatshamnplanering pa Tjérn. Bilaga 2d.

Tjorns kommun. Hej Koholmen! — Medborgardialog infér detaljplanering for norra
och sddra Koholmen.

Tjorns kommun. Oversiktsplan 2013. Laga kraft 2014-05-16

Tjorns kommun (2007). Program for Kladesholmen.
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Tjorns kommun. Strategiskt bostadsprogram. Antaget 2015-03-26.

Tjorns kommun (2007). Tatortsstudie R6nné&ng, Bleket och Kladesholmen.
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Tjorns kommun (2008). Naturvardsprogram for Tjorns kommun.

Tjorns kommun. Detaljplan for 6stra Kladesholmen, Kladesholmen 1:1, 1:109 m
fl. Laga kraft 19 januari 2012.

Tjorns kommun. Detaljplan fér Koholmen 1:200 och del av Koholmen 1:1. Salt
och boende. Antagen 3 oktober 2007.

Tjorns kommun. Detaljplan for Mossholmens marina, del av fastigheten Aréd 6:1,
6:2 m fl fastigheter. Laga kraft 2011-12-22.

Tjorns kommun (2014). Kulturmiljéunderlag Koholmen — detaljplan fér norra
Koholmen och Rytterholmen samt detaljplan for del av s6dra Koholmen.

von Arbin, Staffan (2007). Varuutvaxling pa sydvastra Tjornkusten — arkeologisk
utredning vattenomrade inom Koholmen 1:11 och 1:200. Rapport 2007:43.

Fornsok (www.raa.se/hitta-information/fornsok-fmis) bestkt 2015-04-20

Vattenkartan (www.viss.lansstyrelsen.se) besokt 2015-04-20
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