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Avsikten med andringen

Avsikten med dndringen ar att anpassa
detaljplan for del av Springholmen,
Arod 1:241 m.fl. till nya férhallanden
genom att mojlig-gora etablering av
olika verksamheter i omradet.

Avvagning

Kommunen bedémer en dndring lamp-
lig da den ryms inom syftet for gillande
detaljplan och stimmer 6verens med
Tjorns kommuns 6versiktsplan, anta-
gen 2013.

Omradet planerades som industriom-
rade med specificering
byggvaruhandel. Verksamheten har
med dren minskat till ytan samtidigt
som behov av mark for andra
verksamheter har uppstatt.
Oversiktsplanen beskriver kommunens
avsikt att verka for nyetablering av
lokala mindre verksamheter.

Genom att samnyttja redan exploate-
rad mark for industriverksamhet med
andra verksamheter kan god resurs-
hallning av mark ske samtidigt som ett
allmant behov av verksamhetsmark i
omradet kan tillgodoses.

Dnr: 2020-186

Planprocess

Andringen av detaljplanen handliggs
med standardforfarande. Forslag till
andring har varit utstallt for samrad.
Inkomna synpunkter har bemotts och
justeringar har gjorts i planhandlingar.
Forslaget stalls nu ut for granskning.
Efter granskningen antar samhalls-
byggnadsndmnden andringen av detalj-
planen. Andringen kan som tidigast
antas vinter 2023.

Granskningstiden ar fran 31 juli 2023
till 14 augusti 2023.

Planhandlingar

Reviderad planbeskrivning

Reviderad plankarta

Grundkarta (2023-06-12)
Fastighetsforteckning (2023-06-08, Ej
digital)

e Undersokning om betydande miljopa-
verkan (2022-05-20)

SAMRAD GRANSKNING > ANTAGANDE LAGA KRAFT

Forslaget till andring befinner sig nu i antagandeskede

Beslut

Startbesked 2021-11-17
Samrad 2022-09-28
Granskning 2023-06-21
Antagen 2023-10-25
Laga kraft 2023-11-22

Medverkande

Pernilla Attnas Bjork, Julia Wilzén
Planavdelningen, Samhallsbyggnad
Tjorns Kommun

Susanne Nilzon
Konsult, Ramboll



Andringen reglerad

Syftet med andringen av detaljplanen
ar att mojliggora forandring och utveck-
ling av befintliga industrifastigheter

da ett allmant behov finns av ny lokal
verksamhetsmark.

[ plankartan upphor anviandning J, -
Industri, preciserat byggvaruhandel, for
del av planomradet.

[ plankartan inférs anvandning Z - verk-
samheter for hela planomradet.

[ plankartan inférs anvandning H -
detaljhandel for del av planomradet.

[ plankartan upphor bestammelse for
reglering av markens anordnande - ma-
terialforradd. Bestimmelse (n,) kvarstar
men preciseringen dndras fran upplag
max 2 meter till material och foremal 2
meter. Bestammelser om materialfor-
rad och upplag upphor i samband med
att byggvaruhandel upphor da dessa
horde samman.

[ plankartan gors en administrativ
andring fran ] K, for fortydligande till J,
K. Andringen fortydligar att indexering
i form av nedsankt siffra utgor en pre-
cisering av anvandning industri (]) till

byggvaruhandel (],).

Ny genomforandetid for de planbe-

Dnr: 2020-186

stimmelser som planandringen avser.
ar 5 ar fran att planen vinner laga kraft.

Konsekvenser

Andringar avser anpassning till olika
verksamheter i liten skala utan paver-
kan pa bebyggelsens utformning eller
placering. Andringar utgar fran gal-
lande anvandning Industri med precise-
ring byggvaruhandel. Foreslagen and-
rad anvandning bedéms inte medfora
miljomassiga negativa konsekvenser.

Ett genomforande av dndringen kan
gynna fler lokala foretag genom att
dessa kan erbjudas mark till att driva
sin verksamhet. Detta kan fa positiva
ekonomiska konsekvenser for hela
kommunen.

Vid etablering av lokala verksamheter
kan nya arbetsplatser tillskapas inom
kommunen samt nya métesplatser vil-
ket kan ge positiva sociala konsekven-
ser.

En undersokning har gjorts enligt mil-
jobalkens 6 kapitel 5 § (SFS 1998:808).
Samhallsbyggnadsnamnden bedémer
att ett genomforande av andringen inte
innebar en sadan betydande miljopa-
verkan som foranleder en strategisk
miljobeddmning f6ljt av att en miljo6-
konsekvensbeskrivningtas fram.
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(Laga kraft handling)

bild: Hjalmar Olsson byggvaruforetag - 2003
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2. PLANENS SYFTE OCH MALSATTNING

syfte och mal

Syftet med den aktuella detaljplanen ar att fa préva maojligheten till férandringar och
utveckling for det befintliga industriféretaget samtidigt som naturomraden sakras fran
vidare industriexploatering. Planarbetets mal och inriktning kan sammanfattas enl
foljande punkter:

e Préva att utveckla och bredda innehall och utbud av den nuvarande
byggvaruhandein. Detta pa satt som starker samutnyttjande av redan gjorda
investeringar och utnyttjar befintliga forutsattningar.

¢ Prova komplettera nuvarande handelsverksamhet med mdjligheter till viss
begransad batangéring for varudistribution sjévagen.

¢ Préva att reducera industribyggnation i angransande vattenomraden till skydd fér
stora natur- och miljévarden.

o Préva att utveckla en rationell trafiksituation till f{érman for tillgénglighet, sdkerhet,
parkering och miljén, for den befintliga industrimiljén i sin helhet

3. PLANDATA

planens lage i Bleket
Planomradet ar belaget i den vastra delen av Blekets samhalle, utmed vag 169, fran
korsningen till Kladesholmen och sdder ut. ( se fig. 1)

planens omfattning — markagoforhallande
Det utredningsomrade som planen omfattar uppgar till ca 21,7 ha och framgar
enklast av fig. 1

De overgripande markagoférhallandena ar enligt féljande:

« Exploateringsfastigheten i planen omfattar i huvudsak fastigheterna. Arod 1:241,
Ronnang 1:510, som ags av Springholmens Fastighets AB.

e Del av vattenomrade Tjorns kommun, fastigheten Aréd 1:141

e Del av vattenomrade &gs av enskild, omfattande fastigheten Rénnang 1:539 och
Rénnéang 1:65.



fig. 1 detaljplanens lage och omfattning

4. GALLANDE PLANER OCH BESTAMMELSER

oversiktliga planer

Hela planomradet omfattas i den nya éversiktsplanen ( OP 01 — 2000-11-14 ), som
utvecklingsomrade. Det innebar i stort, att all tillkommande exploatering skall prévas i
detaljplan, dar sadan inte finns. Kommunen har fér avsikt att senare pabérja en
fordjupad oversikisplan for hela Bleketomradet. Skalet till detta ar att befintliga planer



och andra regleringar ar delvis foraldrade och behover uppdateras, for att motsvara
formulerade krav och mal i den nya éversiktsplanen ( OP - 01 ).

gallande detaljplan
For det aktuella planomradet géller i sin helhet en detaljplan for industriverksamhet.
Denna plan ar upprattad oktober 1982, och faststalld februari 1988 av lansstyrelsen.

Norr om utredningsomradet — norr om véagen till Kladesholmen, ansluter en éldre
detaljplan som upprattats 22 juni 1955
( Byggnadsplan for Bleket samhalle, faststalld av |ansstyrelsen 6 mars 1959 )

kommunala beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott 1998-03-31, § 67, beslut om plantilistand
2002-02-18 godkande Miljo- och byggnamnden ett program fér samrad
2002-10-21 godkande Miljé- och byggndmnden programsamradsyttrande
2003-04-14 godkande Miljo- och byggnamnden planforslag for remiss och samrad
2003-10-20 godkande Miljé- och byggndmnden samradsredogdrelsen
2003-12-15 godkandes foreliggande planforslag dat 2003-11-25 for utstallning

5. PLANFORUTSATTNINGAR

natur / omradesbeskrivning

Naturen / landskapet i omradet ar starkt paverkat av den omfattande
industrilokalisering som skett har 6ver tid. Exploateringsomradet utgors
ursprungligen av utfyllda havsvikar innanfor darna Lilla Getryggen och
Springholmen. Denna utfylinad blev en féljd av den industriplan som togs fram for
omradet 1982, som ocksa omfattade delar av det nuvarande industriomradet
Stansvik. Denna stora industriplan utgick ifran stora, omfattande utfylinader i de
aktuella havsvikarna.

Trots denna stora yttre paverkan av industribyggnader, utfylinader och végar, finns
fortfarande orérda delar av landskapet kvar som tillfor omradet stora miljovarden.
Framst ar det de orérda vattenomradena i séder, som @nnu som inte blivit utfylida i
enlighet med den géllande detaljplanen. Som namnts tidigare ar det ett mal, fér den
kommande detaljplanen att "radda” de vattenomraden som finns kvar. Se bild 1
Avsikten &@r att upphéva byggratten, till forman for ett skydd, sa att naturmark och
vattenomraden kan bevaras.

De naturelement som for ovrigt dominerar sjalva det aktuella industrikvarteret ar
Springholmen. Detta hdga bergsparti i den véastra delen bidrar genom sin storlek att
ge hela industrianlaggningen en mera nedtonad skala. Detta samtidigt som
anlaggningen ges skydd foér saval sydvastvinden som insyn/exponering fran vaster.



bild 1 del av skyddsvart vattenomrade — mot véster fran vag 169

bebyggelse

Den befintliga bebyggelsen i planomradet utgérs av den byggvaruanlaggning som
férsorjer féretaget Hjalmar Olssons byggvaruhandel. Denna anlaggning omfattar
butik- och butikslokaler, samt olika lagerlokaler och upplagsplatser for hela
byggvarusortimentet.

Vid infarten till anlaggningen ligger en enbostadsfastighet { Ardd 1:67 ), som i
géallande detaljplan avsags inordnas i ett mindre handelsomrade med ratt till visst
boende.

geoteknik, markhantering

All industrimark i den nu framlagda detaljplaneforslaget ingar i en gallande detaljplan,
som upprattades 1982 ( faststalld 1988 ) Det betyder att all exploateringsbar mark i
det aktuella planforslaget ar redan etablerad idag. Enda undantaget ar det bergsparti
som avses pa sikt tas bort centralt i omradet. Ur markutfylinadssynpunkt innebar det
att inga ytterligare markutfyllnader skall géras utéver dem som redan finns idag och
som skett i enlighet med gallande detaljplan.

Vid upprattandet av nu gallande detaljplan ( byggnadsplan Stansvik industriomrade,
norra delen 1982 ) gjordes ingen samlande geoteknisk utredning. Av planens totala
areal pa 74.2 hektar utgjorde hela 51,8 hektar av bergsmark och 22,4 hektar av
vattenomrade. | samband med exploatering i omraden med utfylinader i



vattenomraden, har éver tid gjorts geotekniska utredningar for delomraden i den
gamila detaljplanen.

| det nu framlagda detaljplaneférslaget har saledes gjorts en geoteknisk utredning i
samband med utbyggnad av befintlig anlaggning — Flygfaltsbyran 19985-04-15 /
221156. Utredningen ledde till att grundlaggning i utfyllda delar utférdes med hjalp av
stodpalning.

Som en féljd av de fragor som diskuterats om geotekniska villkor for planomradet,
fors en bestammelse in i den nya detaljplanen. Denna bestdmmelse staller som krav
att all exploatering i industrikvarteret, skall vid provning fér bygglov atféljas av
sarskild geoteknisk utredning. Utredningen skall bekrafta undergrundens
beskaffenhet, stabilitet och ge forslag till grundlaggning med hansyn till detta.

Till detta har en bestammelse om radonsaker grundlaggning inférts, fér byggnader
dar manniskor stadigvarande vistas.

fornlamningar

Inom planomradet finns sedan tidigare en registrerad fornlamning ( RAA 100 ), en sk.
tomtning. Denna fornlamningskategori brukar vanligtvis sattas i samband med det
sésongsbetonade fisket efter sill, i huvudsak under medeltid och senare.
Fornlamningen ligger i ett delvis redan utfyllt bergsparti. Vid en aktualisering av ett
borttagande fornlamningen ( RAA 100 ) skall sarskilt samrad hallas med Bohuslans
museum om kraven pa sarskild utredning, dokumentation mm. Enligt Bohuslans
museum kan det bli aktuellt med en sarskild arkeologisk undersokning, vilket innebar
att lamningen undersoks i sin helhet och tas bort.

kommunal teknik ( el, vatten, aviopp, avfall )
Elférsdrjningen finns utbyggd i omradet.

Planomradet &ridag anslutet till kommunens verksamhetsomrade fér vatten och
aviopp.

Avfallshanteringen sker inom ramen f6r kommunens avfallsatagande. Industriavfall
omhéndertas pa satt som finns stadgat inom MB ( miljobalken ) och kommunens
forordnande.

trafik / parkering
planomradet sa som det redovisas ar trafikanslutet till Kladesholmsvagen
(vag 720 ). Planens malsattning ar att se 6ver och forbattra sjalva anslutningen.

| anslutningen till infarten diskuteras méjligheten till en kompletterande parkering fér
det behov Blekets samhélle har av ytterligare parkering. Viss parkering och annan
uppstalining sker redan idag pa den aktuella marken.



11.BESKRIVNING AV PLANFORSLAGET

avgransning av planomradet

Detaljplanen har avgransats sa att den, som landomrade innefattar sjalva
industrifastigheten Arod 1:241, Ronnang 1:510. Till detta kommer de soder om
liggande vattenomradena inom fastigheterna Aréd 1:141, 1:539 och Ardd 1:65, som i
gallande detaljplan utgér industrimark. | nordvast ansluter vattenomraden, som till en
del skall utgora inseglingsranna for en ny liten transporthamn fér byggvaruforetagets
kundbehov. se fig. 2, planens innehall sid 9.

Till detta kommer viss mark som utgdr parkeringsomraden, vaganslutningar,
pumpstation mm.

planens innehall och sammansattning

Detaljplanen utgar primart fran det befintliga byggvaruforetagets anldggningar och
markinnehav. Tanken med planen, ar att skapa strategiska forutsattningar for
foretaget att utvecklas, med sikte pa en langsiktighet. Vagen att na dessa mal har
tagit fasta pa foljande behov.

« Sakra att tillrackliga markresurser finns for foretagets expansion, pa kort och lang
sikt.

e Sakra att trafikforsorjningen kan ordnas pa ett rationellt , och trafikséakert satt, med
krav pa kapacitet och framkomlighet.

e Sakra att verksamhetens innehall kan breddas for att vinna samordningsférdelar,
skapa konkurrenskraft och intresse for nya investerare.

+ Skapa en mojlighet till att na byggvaruhandeln med mindre bat.

¢ Ge incitament till en miljdupprustning, som en del i féretagets profil.

Dessa planmassiga utgangspunkter kan bast sammanfattas i en illustration av en
tankt maojlighet till disposition av planomradet. Se féljande sida fig. 2 illustrationsplan.
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Detaljplanen innehaller, som namnts ett omfattande vattenomrade sdder om den
aktuella industrifastigheten se fig. 1 — sid 5. | den formella plankartan redovisas
vattenomradet som — skyddsvart vattenomrade. Det betyder, om detaljplanen
antages, att all den industrimark { ca 8,5 ha }, som gallande detaljplan ger ratt att
exploatera de ororda vattenomradet, utgar till forman for ett "orért” vattenomrade.
Med detta fullfdljs en tidigare malsattning fran 1996 att skydda den uppskattade
"vattenspegeln”, fran att exploateras.

Sjalva "Springholmsberget” kommer att bevaras och skyddas med en sarskild
bestammelse — naturmarksomrade tillgangligt for allmanheten. For att na
Springholmsberget, finns avsatt en sarskild naturstig, som leder till de ordrda
bergspartierna i vaster. Pa detta satt fas en mojlighet att ga utmed det vattenomrade,
som avses att bli skyddat till utsiktsmal pa Springholmen. Se fig. 2, sid 10.

gestaltningsprinciper

Malsattningen ar att planens organisation, byggnadernas placering, variation av
skala och innehall skall bidra till en spannande och levande industrimiljp. Sa langt det
ar mojligt skall karaktaren av byggnaderna ta sin utgangspunkt i den lokala platsen
och dess omgivningar. Intentionerna ar att komma langre i omsorgen om miljén och
byggnadernas yttre 4n vad man hittar pa manga stallen i det angransande
industriomradet Stansvik.

byggnadsutformning

| omradet dominerar de befintliga industri-, lager och férsaljiningsbyggnaderna. De
har en relativt enkel uppbyggnad och ligger grupperade i en klar riktning langs vagen
mot Rénnang.

bild 2 , befintliga industribyggnader

11



Byggnaderna som ar platkladda med flacka sadeltak har en sparsam fargsattning i
blagraa toner.

En viss ursprangning foreslas i planens centrala del mot Springholmen. se fig. 2, sid
10. En motsvarande ursprangning finns redan som en rattighet i gallande detaljplan.
Skillnaden ar att nu féreslas sjéalva spranglinjen laggas i ett naturligt slag i berget.
Denna markférandring kommer inte att markas soder och vaster ut dar nuvarande
berget bibehalls utan ingrepp. Genom denna férandring fas ett betydligt djupare
byggnadskvarter an idag, vilket ger nédvandiga, nya byggbara markomraden. Se fig.
2, illustrationskarta sid 10.

De nya byggnader som foreslas tilkomma i den sddra delen, se fig. 2, avses i
férhallande till de befintliga fa en annan mera genomarbetad utformning i annan
skala. Anknytning till det skyddsvéarda vattenomradet i séder innebar stora
mervarden, som i detta séderlage bdr ge mdjlighet till kontor, verksamhet och
hantverk mm. Tanken ar att de olika bebyggda delarna av industrifastigheten pa
detta satt kan fa olika karaktar, inom en sammanhallen helhet.

Platsen intill Springholmsberget ges en byggratt, som ar det stérsta samlade
tillskottet av exploatering inom det aktuella industrikvarteret. Springholmens
betydande hojd ( + 26 meter 6ver havet ) innebar att byggnader kan férlaggas utan
att bli synliga fran havet. Dessa byggnader far "behalla” méjligheten att byggas upptill
10 meter.

Inom alla ovriga byggnadszoner i industrikvarteret, har byggnadshojden sankts i
forhallande till gallande plan. Det betyder t.ex. att byggnadshéjden, utmed vagen till
Rénnang, har sankts fran idag 10 meter till 8 meter.

| den norra delen av industrikvarteret féreslas majligheter till mindre
forradsbyggnader i anknytning till de olika upplag och materialgardarna. Tillatna
byggnadshéjder har 4,5 meter, resp. 3,0 meter.

fastigheten Arod 1:67

| planomradets norra del pa fastigheten Ardd 1:67, ligger ett bostadshus fran 40-talet
i industriomradets centrala infartsomrade. | gallande detaljplan har fastigheten
tidigare ingatt i ett handelsomrade med rétt till visst boende. | det nya
detaljplaneforslaget, har fastighetens markanvandning harmonierats med
industriomradet i vrigt. Det innebar att byggnadsratten till viss del har kunnat ékats.
Fastighetens ligger omedelbart i anslutning till saval vagen mot Rénnang ( vag 169)
och vagen mot Kladesholmen (vag 720) vilket innebar ett mycket utsatt lage. Denna
omstandighet goér det inte mojligt att hdavda ett langsiktigt boende pa den aktuella
platsen.

Det betyder inte att det pagaende boendet i fastigheten behéver avvecklas som en
féljd av &ndrade markanvandningsbestammelser, utan kvarboende kan ske. Dock
innebar det utsatta laget, med narheten till trafik, att en god bostadsmiljé inte kan
astadkommas i den mening som avses i miljolagstiftningen.
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Detaljplanen i sin helhet innebér, att det nu framlagda férslaget, saval i utbredning
som skala vasentligt har reducerat framtida industriexploatering i férhallande till
nuvarande rattigheter.

kajer och hamnomraden

| den nordvastra delen av planomradet foreslas en begrénsad transporthamn/ brygga
att anlaggas. Denna hamn skulle bli ett viktigt strategiskt tillagg till 6vriga
transporttillgangar som foretaget forfogar 6ver. Anlaggningen skulle besta av en
brygga med ett antal tilldggsplatser, samt en enkel krananldggning. Bryggan star i
forbindelse med trafikytor som gor det mojligt for fordonsangéring och truckar att
kéra fram. se fig. 2.

Mojligheten till en omlastning, for den sjoburna distributionen av byggmaterial till
ovriga delar av skargarden, skulle 16sa en viktig del av transportkedjan. Idag tvingas
man till omlastning till motorfordon, fér vidare transport till amplig hamn for ytterligare
omlastning. Dessa transportvillkor @r inte bara en vasentlig merkostnad utan ocksa
en negativ faktor for miljon i sin helhet. Behovet av sjotransporter, som skulle klaras
av en egen anlaggning skulle pa arsbasis omfatta cirka 300-350.

Hamnfunktionen kommer att krava muddring av en inseglingsranna. Denna finns
definierad i plankartan. Hanteringen av dessa viktiga fragor tas upp i
miljékonsekvensbeskrivhingen.

Hamnforrad, hamnplan och brygga har forlagts sa att inte vardefulla utblickar éver
vattenomradet gar férlorade. En sarskild bestdmmelse ( n2 ) har forts in planens
bestammelsekarta, som skall sékra dessa utsiktsvarden.

trafikforsorjning

Trafikférsorjningen ar kanske den enskilt viktigaste planférutsattningen. Den ar en
grundférutsattning for att pa ett rationellt satt kunna utveckla verksamheter i
branscher med sa stort transportberoende. Till detta kommer kraven pa sékerhet,
miljéhansyn, etapputbyggnad mm.

Trafikforsorjningen utgar ifran en huvudprincip. Den bestar i att man etablerar en
centralt genomgaende industrigata. Den stracker fran sin befintliga infart i vagen mot
Kladesholmen ( vag 720 ), genom hela industrikvarteret séder ut, och ansluter i en ny
punkt pa vagen mot Rénnang ( vag 169 ). se fig. 2, sid 10.

Att kunna astadkomma en genomgaende trafikférsdrjning pa detta sétt ar en
overlagsen trafikprincip. Fordelarna bygger framst pa féljande:

 Man slipper riskfyllda vandningsrérelser for stora transportfordon.

¢ Man nar enkelt parkering, de olika materialdepaerna fér bade pa- och avlastning.

¢ Man nar med denna tydliga princip hégre sakerhet, mindre stérningar, mindre
olyckor och tillbud.

e Man far battre differentiering — spridning av trafiken pa olika vagavsnitt.

¢ Man far battre maéjlighet till etappindelning

Den nya trafikanslutningen i syddst i ROnnangsvéagen ( vag 169 ), ansluter i en punkt

dar goda siktvillkor och lutningsférhallanden skall skapa hég framkomlighet och
trafiksdkerhet. Pa platsen finns utrymme som goér det méjligt att utforma korsningen
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med sarskilda filer for svangande trafik. Behovet av dessa skall prévas vid
projekteringen av vaganslutningen.

Den norra, befintliga korsningen till vagen mot Kladesholmen ( vag 720 ), féreslas bli
justerad till sitt lage, ca 25 meter vaster ut. Med detta far man en foérskjutning av
korsningarna fran industriomradet och vagen till Blekets gamla hamn ( Strandvagen )
pa ca 30 meter. Korsningen skall ocksa samordnas med tillfarterna den parkering
som skall forlaggas i denna samlade trafikzon. Denna parkering pa ca 45 platser,
avses for besoksparkering till Blekets hamn och den populara badplatsen strax norr
om. Det har varit ett sedan lange framfért 6nskemal / krav, fran bl.a. Blekets
samhaéllsforening om att parkeringsfragan maste losas.

Utmed vag 169, vagen mot Rénndng, ges majlighet till en utbyggd gang- och
cykelvdg mot Bleket. Utrymme fér denna finns i zonen mellan befintlig vag och det
dikesomrade, som avgransar sjalva industriomradet. Pa detta satt kan ytterligare
malpunkter knytas samman for gang- och cykeltrafiken i omradet.

vatten och avlopp
Omradet ingar i kommunens verksamhetsomrade for vatten och aviopp. |
planomradet finns en avloppspumpstation, som markerats inom sarskilt omrade.

ovrig teknik

Planomradet ar redan forsett med el och telefunktioner. Kapaciteten kan komma att
behdva byggas ut. En ny transformatorstation kan komma att kréavas. Placering av
den kommer da att ske inom kvarteret och nagon sarskild anvisning i detta planskede
beddms inte som nodvandigt.

miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplanen har utarbetats en fullstandig MKB-utredning, som hifogas
planarendet som sarskild planhandling.

Ur den omfattande utredningen kan foljande sammanfattning aterges :

En detaljplan, har tagits fram som syftar dels till utbyggnad av omradet vid Hjalmar
Olssons byggvaruhandel, dels att bevara det grunda inneslutna havsomradet mellan
Bockholmen och Stansviks industriomrade, sydvést om Blekets samhélile i Tjoms
kommun. Den nu géllande detaljplanen medger utfylinad av hela det aktuella
vattenomradet | syfte att skapa industrimark.

Kompletteringen med nya byggnader pa Springholmens éstsida kréver spréngning
och bortforsling av berg. | planférslaget ingar dven anldaggande av en hamn med
brygga pa holmens nordsida, som maéjlig- gor distribution av varor fran féretaget med
bat. En ny infart till industriomradet fran vdg 169 anldggs i den sédra delen, vilket
Skapar forutséttningar fér en genomgaende trafikférsdrining genom hela
industriomradet. Planen omfattar &ven anldggande av kontor/hantverks /
verksamhetslokaler samt en parkeringsplats vid den befmtiiga infarten till
industriomradet fran vag 720.
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Detaljplanen medfdr frémst atf ett grundomrade med hégt landskapsvérde och
potentiellt hGgt biologiskt vérde och stora forutséttningar for restaurering kan skonas
fran utfylinad ( nollalternativet ).

Grundomradet &r i nuldget hart belastat genom 6vergédning och saknar ddrmed de
hdgre biologiska vérden, som &r utmdrkande for liknande grundbottnar. Om atgérder
vidtas for att minska dvergédningen och 6ka vattenomséattningen bedéms dérfér en
pataglig forbéttring av den marina miljén kunna uppnas, bade inom planomradet och
mellan Bockholmen och Grimsholmen. Sannolikt kan etablering av algréds- och
natingvegetation ske pa sikt, vilket ger bottensamhallen med betydligt hGgre
marinbiologisk produktion av énskvérda arter (fisk) samt en stémre artrikedom &n i
nuldget.

Fér att astadkomma en forbéttrad vattencirkulation & muddring av en rénna samt
Gkning av genomstrémningsarean under en vagkulvert under vdg 720 nédvéndig.

Ursprangningen av berget fér anlaggande av industribyggnader medfor eft
irreversibelt ingrepp i naturmiljén och landskapsbilden — dock blir ingreppet mindre
an i gallande detaljplan..

Tillgangligheten till industriomradet férbéttras genom anldggandet av en brygga, sa
att varor kan distribueras sjévédgen. H&rigenom kan behovet av lastbilstransporter
komma att minska nagot, vilket bedéms bidra till en férbéttrad trafiksituation, framst
pa védgarna 720 och 169.

Den samlade bedémningen &r att vérdet av att bevara och restaurera vattenomradet
dr sa stort att det motiverar de évriga ingreppen. Planférsiaget medfor saledes en
pataglig forbéttring for miljén jamfort med nuvarande géllande detaljplan.

Till arbetet med miljokonsekvensbeskrivningen finns tidigare upprattat en handling
som omfattar den sodra delen av planomradet. Den handlingen — Miljostudie av
havsvik vid Stansviks industriomrade, Rénnéng, rapport 135, juni 1996 - innebér en
fullstdndig genomgang av de marinbiologiska férutséttningarna for detaljplanens
stdra vattenomraden. Denna utredning ingar som bilaga till den
miljdkonsekvensbeskrivning som nu finns uppréttad.

12.PLANPROCESSEN

samradsskede - utstallning

Efter det att man i tidigt skede upprattat ett detaljplaneprogram har en fullstandig
detaljplan tagits fram, som varit féremal fér remiss och samrad enl. reglerna i PBL
9:20.

Synpunkterna under remiss- och samradet, har samlats i en samradsredogorelse dat
2003-10-06. Denna samradsredogdrelse ingar som planhandling.

Efter bearbetning har detaljplanen varit utstalld i enlighet med reglerna i PBL 5:23
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Synpunkterna i utstallningen, har samlats i en utstallningsutlatande dat 2004-03-15.
Detta utstaliningsutlatande ingar som planhandling.

planeringsmetodik

Planarbetet har skett i samarbete och samverkan med Tjorns kommun, myndigheter,
enskilda och Springholmens fastighets AB. Arbetet bygger pa plan- och bygglagens
bestammelser om sk normalt planférfarande.

En viktig del i all samhallsplanering ar ett 6ppet arbetssatt, dar det skapas rimliga
maojligheter till insyn och paverkan. Under samradet hélls ett informationsmdte 2003-
06-10, i Bleketskolan, dar berdrda och intresserade gavs magjlighet till diskussion med
ansvariga for planlaggningen. Planen har sedan foljts av ett utstallningsforfarande
som gett en avslutande mdjlighet fér alla berdrda att &nnu en gang ta del av
detaljplanens férandringar.

tidplan

En sammanfattning av planeringsprocessens "nulage”, med redovisning av vad som
har skett det senaste halvaret och vad som ar nara forestaende.

2003 2004

n LB B LR R P R TR R AR R AR BAE A RARLERAL B AL LR B PR L ] LB B LB AR A R

planarbete SMiss- och planarbete- formﬂell_
samréadsskede slutforslag it
samré_dsbes[ut samrads- utstallningsbeslut
PBL 5:20 behandling ||PBL 5:23
medverkande

Planarbetet har skett i samarbete med berérda sakégare, myndigheter och Tjérns
kommun. | det arbetet har deltagit.

Bo Harlén - handlaggare Tjorns kommun — Milj6- och byggkontoret
Liselott Franzén Tjorns kommun — Miljékontoret

Olle Olsson Tjorns kommun — Tekniska kontoret

UIf Hjalmarsson Springholmens fastighets AB

Lars-Harry Jenneborg Hydrogis AB — Stenungsund ( MKB-utredn. )
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rattelse 2004-02-19.

| planbeskrivningen har gjorts en rattelse i foljande avseende. Under kap 3, pkt
markagare, redovisades fastigheterna Ronnang 1:539 och Ronnang 1:65 felaktigt
som Ardd 1:539 och Aréd 1:65. Namnforvaxlingen beklagas.

justering av detaljplanen 2003-04-19

Under utstéllning av detaljplanen i enlighet med reglerna i PBL 5:23, inkom ett antal
synpunkter och dnskemal. Dessa finns redovisade i det sarskilda
utstallningsutlatande dat. 2004-03-15, som godkéndes av Miljo- och byggnamnden
2004-03-15. Foljande justeringar av detaljplaneférslaget gjordes som en foljd av
planens utstallningsskede.

e ny bestdmmelse har inforts med krav pa geoteknisk utredning vid ansékan om
bygglov.

s ny bestammelse om radonsédker grundlaggning har inférts.
mudringsbestammelse har relaterats till héjden pa medelvattennivan
siktomradet ( n2 ), till skydd foér utblickar mot havsviken vid Springholmen har
utvidgats.

s Dbyggratten for fastigheten Aréd 1:67 har korrigerats med viss utvidgning at vaster
och hdjdbestammelse i enlighet med gallande detaljplan, ratt till garagebyggnad

e hdjdbestdmmelse for forradsbyggnader i norra delen av planomradet har sankts
fran 3,5 meter till 3,0 meter.

« hdjdbestammelse fér befintlig industrinuvudbyggnad har korrigerats till befintlig
takfotshojd — 8.0 meter ( gallande plan medger 10,0 meter ).

Da justeringarna innebéar att exploateringsvillkoren har reducerats i férhallande till
gallande detaljplan och man darigenom har kunnat tillmotesga énskemal om
forandringar, bedoms inte att ett nytt utstaliningsforfarande som nodvandigt.

Kustens arkitektkontor AB
Skarhamn 2003-11-25, justerad 2004-04-19

Stig Holmstrand Bo Harlén - handlaggare
planarkitekt Tjorns kommun
BESLUT

Godkand: MBN 2004-04-19
Antagen: Kommunfullmaktige 2006-03-09
Laga kraft: 2008-04-10
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