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DETALJPLAN for
Del av Svanvik 1:26 m.fl.
Tjorns kommun

— normalt planforfarande

SAMRADSREDOGORELSE

Kommunstyrelsens miljé- och samhallsbyggnadsutskott beslutade vid sammantrade 2022-04-20 § 109 att
sanda rubricerad detaljplan pa samrad. Detaljplanen har varit utsant for samrad under tiden 2022-05-04 —
2022-06-01. Under samradstiden har forslaget stallts ut i Tjorns kundcenter i kommunhuset, Skarhamn,
samt funnits tillgangligt p4 kommunens hemsida.

Forslaget har sants till berérda fastighetsagare enligt fastighetsférteckningen daterad 2022-03-31, samt till
remissinstanser enligt remisslista daterad 2022-05-04.

Totalt har 23 yttranden inkommit under samradstiden. Samtliga yttranden finns att tillga i sin helhet pa
Samhallsbyggnadsférvaltningen.

Resultatet av samradsredogorelsen visar pa ett behov av tre kompletterande utredningar infor
granskningsskedet. En mindre geoteknisk utredning kommer att tilkomma for att sékerstalla
slantstabiliteten i norra delen av planomradet. Under varen 2023 kommer en groddjursinventering av
dikena att genomféras. En kompletterande utredning av landskapspaverkan kommer aven tas fram for att
se dver mojligheten att héja byggnadshdjdens, exploateringsgraden med hansyn till landskapet.

Viss omarbetning av plankartan behéver aven ske infor granskningsskedet. Plankartan kompletteras med
ett e-omrade for en ny transformatorstation, ett u-omrade for befintliga fiberledningar samt placering av
avfallsstation och brandposter. Befintligt fornlamningsomrade markeras ut i plankartan och begreppet
byggnadshdjd byts ut mot nockhgjd.

Postadress Besdksadress Telefon, vixel Telefax Postgiro Org nr
Samhillsbyggnads- Kroksdalsvigen 1 0304-60 10 00 0304-60 11 53 11 62 87-4 212000-1306
forvaltningen

471 80 SKARHAMN E-post:samhallsbyggnad@tjorn.se



Remissinstans

Statliga myndigheter och annan
service

1.

Lansstyrelsen,

Vastra Gotalands lan

2.  Statens geotekniska institut

3.  Trafikverket

4. Lantmateriet

5.  Vasttrafik

6. Bohuslans museum

7. Skanova (telia company)

8. Vattenfall

9. Sbdra Bohuslans
Raddningstjanstférbund

10. Ellevio

Foreningar

11. Egnahemsfabriken

12. Rd&dgardarnas vagsamfallighet

13.

14.

Tjorns Naturskyddsférening

Valla fiberférening

Kommunala instanser

15.  Kultur -och fritidsnamnden
16. Avfallsavdelningen

17. Miljdavdelningen

18. VA- avdelningen

19. Barn- och utbildningsndmnden
20. Kommunstyrelsen

Ovriga

21. Privatperson

22. Privatperson

23. Privatperson

Kvarstaende
synpunkter

Anmarkning

Tilldgg om fornldamningsomrade i planen. Hansyn
till biotoper. Inventering av diken.

SGI anser att stabiliteten for bergslanten i norr
behdver en tydligare bedémning och beskrivning.
Vidare dialog angaende trafiksakerheten i omradet.

Specificering fastighetsgranser samt motivera
enskilt huvudmannaskap.

Utveckling av saker gang-och cykelvag.
Hansyn till fornlamning.

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Ingen erinran.

Behov av ny natstation fér omradet.

Forslag om att fa genomfora ett omstallningscenter
pa platsen.

Onskemal om att vag blir till gang-och cykelvég.

Kritisk till exploatering av jordbruksmark, énskan
om minskat planomrade.

Onskan om ekonomisk forsdkran fran kommunen,
gallande eventuella omkostnader.

Onskan om hénsyn visad for sikerhet for barn och
unga samt for kulturmiljon.

Framhaller sdkerhetsrisker vid in-och utfart.
MKN bor beaktas i planarbetet.

Precisering av diken, brandposter samt férvantade
konstanter efterfragas.

Ingen erinran.

Framhaller férdelar med 6kad exploateringsgrad
samt 6kad byggnadshdjd.

Fragande till fastighetsgransen.
Synpunkter pa bullernivan.

Synpunkter pa trafiksdkerheten.
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SAMMANFATTNING INKOMNA SYNPUNKTER

Av de inkomna yttrandena har flera uttryckt oro 6ver trafiksikerheten pa platsen. In-och utfarten till
befintligt verksamhetsomrade beskrivs i dagsliget som otrygg och riskabel, sirskilt f6r cyklister och
gangtrafikanter. Inkomna yttranden betonar dven vikten av att ta hinsyn till kulturmiljén som ir rik pa
fornlimningar, vidare atgarder for skydd av arter samt befintlig dagvattenproblematik dr andra dmnen
som lyfts. Synpunkter pa 6kad byggnadshéjd och exploateringsgrad f6r effektiv markanvindning har
dven inkommit.

Linsstyrelsen anser att sikerheten och stabilitetsfrigorna behéver en tydligare bedémning och
beskrivning och hinvisar hir till Starens Geotekniska Instituts (SGI) yttrande. Lansstyrelsen bedomer att
miljokonsekvensnormerna inte kommer paverkas negativt och har inga synpunkter pa
skyfallshanteringen. De féreslar dock atgarder for att forbittra skyfallssituationen i omkringliggande
omrade som redan idag ir versvimningsdrabbat. Aven miljdavdelningen bedémer att det finns
oversvamningsrisk inom Svanvikomradet och framhaller att genom att hardgéra marken 6kar
belastningen bicken. Lansstyrelsen foreslar att denna béck dikas ur.

Trafikverket delar inte kommunens bedomning om en sa kallad fattigmanslésning f6r infartsvagen till
Svanvik industriomrade, utan anser att dialog bor fortga. Under vidare dialog med Trafikverket 2022-11-
04 klargér kommunen att fattigmanslésningen ar utesluten ur planen. En mittrefug kommer istéllet att
anldgeas vid infarten till Svanvikomradet for att 6ka trafiksakerhet f6r GC-trafikanter. Visttrafik ser
positivt pa utvecklingen av verksamheter i néira anslutning till befintligt kollektivtrafikstrak, men betonar
vikten av sakra gaingvig mellan hallplats och verksamhetsomrade samt anslutning till gang-och
cykelvignit. Kultur- och fritidsnimnden tar ocksa upp vikten av sikerhet med betoning pa barn och
unga, da planomradet ligger mycket nira en av Tjorns storsta idrottsanldggningar.

Linsstyrelsen ser positivt pa att de befintliga naturvirdesobjekten skyddas i planen genom att planliggas
som natur men efterlyser en kompletterande groddjursinventering av dikena. Aven Tjorns
naturskyddsférening dr positiv till att hinsyn tas till natur och arter i omradet men efterlyser mer
lingtgaende skyddsatgirder. Tjorns naturskyddsférening dr kritiska till att jordbruksmark tas 1 ansprak.
Linsstyrelsen slutgiltiga bedomning dr dock att planens potentiella samhallsnytta f6r Tjorn motiverar
ianspraktagandet av jordbruksmarken.

Egnahemsfabriken ser att det finns ett behov av mer mark f6r smaskaliga verksamheter pa Tjorn och ser
marken som limplig for detta andamal. De stiller sig dven positivt till en utvecklad viganslutning hela
vagen fram till Egnahemsfabrikens verksamhet men anser att planen kan ga lingre for att bidra till
klimatomstillningen. Egnahemsfabriken presenterar dven ett eget forslag for att bygga ett sa kallat
Omstillningscenter f6r héllbar samhillsutveckling pa platsen. Kommunstyrelsen framhaller ocksa
behovet av ny verksamhetsmark pa Tjorn da det ér en viktig del f6r det lokala niringslivets tillvixt.
Kommunstyrelsen vill dock se en hégre exploateringsgrad samt hégre byggnadshojder da det skulle
innebira bittre nyttjande av begrinsad mark. Tjorns naturskyddsforening ser ocksa att en effektivare
markanvindning dr positivt ur ett milj6- och klimatperspektiv. Egnahemsfabriken f6r fram liknande
standpunkter och befarar att en exploateringsgrad pa 30% riskera att leda till ett glest omrade som inte
frimjar en effektiv markanviandning.
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Kultur och fritidsnimnden framhaller att detaljplanen ska anpassas efter kulturmiljon, friluftslivet,
kultur- och fritidsaktiviteter och landskapsbilden och skriver att, for att bevara Tj6rns unika och
attraktiva landskapsbild ir det viktigt att ta hinsyn till horisontlinjen for berg och landskap. Aven
Bohuslins museum betonar vikten av att virna den lokala kulturmiljon som ar rikt pa fornlimningar.
Linsstyrelsen ser positivt pa att planférslaget omfattar ett omrade med naturmark 1 norra delen av Vistra
Réd 4:4 som bildar en buffertzon mellan verksamhetsomrade och by/gardstomten med kulturhistoriskt

varde.

For att sakerstilla elforsorjningen till omradet bedémer Ellevio att en ny niétstation behover fa planstéd
inom norra delen av omradet. Valla fiberférening som har ledningar i omradet, framfor att dem
forvintar sig att kommunen bekostar eventuell flyttning och eventuella avbrottsersittningar. VA-
avdelningen eftetlyser att de ekonomiska konsekvenserna f6r VA /dagvatten preciseras tillsammans med

placering och kostnadsférdelning av brandposter.

Ovriga synpunkter fran berérda i niromradet i Svanvik Johan och Louise Dahlberg, Jonny Carlsson,
Magnus Gustavsson lyfter problematik med héga bullernivaer samt trafiksidkerhet f6r cyklister och

gangtrafikanter 1 omradet.

UTGANGSPUNKTER FOR FORTSATT ARBETE

e Trafiksikerheten beh6ver beaktas under fortsatt arbete
e Limplig exploateringsgrad samt byggnadsh6jd beaktas

UTREDNIGNAR SOM SKA UTFORAS INFOR GRANSKNIGNSSKEDET

e Kompletterande geoteknisk undersékning
¢ Groddjursinventering av diken
e Kompletterande utredning for landskapspaverkan
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INKOMNA SYNPUNKTER OCH KOMMENTARER TILL DESSA

Nedan fortecknas inkomna synpunkter, samhallsbyggnadsforvaltningens eventuella kommentarer
redovisas 1 kursiv stil. Inkomna yttranden redovisas i sin helhet, med undantag f6r Egnahemsfabriken till
foljd av dess stora omfattning. For att ta del av Egnahemsfabrikens yttrande i sin helhet vinligen
kontakta kommunens planavdelning. Samradsredogorelsen redovisar dven for den vidare dialog som
torts med Trafikverket angiaende deras yttrande.

1. LANSSTYRELSEN VASTRA GOTALANDS LAN
Motiv f6r bedémningen

Provningsgrunder redovisar Linsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att det antagna
planforslaget inte ska riskera 6verprévning. Rad och synpunkter handlar om anvisningar for att
planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Linsstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu kinda
forhillanden att frigor som kan innebara att bebyggelsen blir olimplig f6r méinniskors hilsa och siakerhet
maste 16sas pa ett tillfredsstallande sitt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte
skall provas av Lansstyrelsen.

Linsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt (bade MB kap 3 och 4)

e Mellankommunal samordning blir olimplig.

e Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs (MB 5 kap, luft och vatten)

e Strandskydd upphivs i strid med gillande bestimmelser (MB 7 kap).

Dock kan linsstyrelsen inte utesluta att f6ljande prévningsgrunder berors:

e Bebyggelse blir olimplig f6r minniskors hilsa och sidkerhet rérande geoteknik.

Hilsa och sikerhet
Geoteknik

Lansstyrelsen hanvisar till Statens Geotekniska instituts yttrande 1 sin helhet. Ur handlingarna framgar att
markytan dr 1 huvudsak plan och stora nivaskillnader saknas, lokalt inom omradet finns uppfyllnader. I
anslutning till omradets norra och nordvastra del finns berg 1 dagen. Jordlagren utgors 1 huvudsak av lera
till mellan 5 och 38 m djup. Slintstabiliteten bedoms PM: Geoteknik under nuvarande férhallanden vara
tillfredsstillande och den planerade bebyggelse bedéms kunna utféras utan att stabiliteten blir
otillfredsstallande. SGI instimmer i1 konsultens bedémning. Befintligt berg 1 dagen beskrivs som fritt fran
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16sa block och flackt lutande. Det dr med befintliga underlag oklart f6r SGI hur detaljerat bergslinten
norr om befintligt bostadshus 1 norr har bedémts med avseende pa stabilitet. SGI anser att bergets
stabilitet i detta omriade behéver en tydligare bedémning och beskrivning.

Svar: Fragan om bergets stabilitet beaktas, komplettering av den geotekniska utredningen gors ihop med ett fortydligande
av de geotekniska forhallandena.

Rad enligt PBL. och MB
Kulturmiljo

Det finns inga kinda fornlimningar inom planens bada delomraden. I direkt anslutning till plangrinsen
notr om delomride 1 finns en registrerad fornlimning i form av en bytomt/gardstomt, Vistra Rods
gamla tomt (L1967:5365). Fornlimningens lagskyddade fornlimningsomrade stricker sig in i
planomradet. Fornlimningen bor markeras pa plankartan och omniamnas i planbeskrivningen. Eventuell
ny byggnation eller andra markatgirder som beror fornlimning eller fornlimningsomrade kraver tillstand
enligt kulturmilj6lagens bestimmelser (2 kap 12 § KML).

Svar: Beaktas. Fornlamningen adderas till plankarta och planbeskrivning. Ingen ny byggnation eller andra markdatgdrder
som berdr fornldmningsomridet planeras.

Planens delomrade 1 angransar till en utpekad kommunal kulturmiljé, Hjilteby-Rod. I detta omrade
tinns héga kulturmiljé- och kulturlandskapsvirden som utgors av ett stort antal fornlimningar fran sten-,
brons- och jirnalder, samt spar efter bade dldre och yngre by- och gardsbebyggelse. Sammantaget finns
hir en lang och vil representerad kulturhistorisk kontinuitet. Det ar positivt att planforslaget omfattar ett
omrade med naturmark i norra delen av Vistra Rod 4:4 som bildar en buffertzon mellan
verksamhetsomride och by/girdstomten. Linsstyrelsen meddelade i samband med behovsbed6émning i
februari 2021 att ingen arkeologisk utredning kréivs. Planbeskrivningen bor dock kompletteras med
information om att om en fornlimning patriffas vid byggnation eller annat markarbete ska arbetet
avbrytas och Linsstyrelsens meddelas (2 kap 10 § KML).

Svar: Planbeskrivningen kompletteras med information om att om en fornlimning patréffas vid byggnation eller annat
markarbete avbryts arbetet och Ldnsstyrelsens meddelas.

Farligt gods och hantering av farliga dmnen

Avstindet mellan vig och planomrade 6verstiger 150 meter varfor fragan inte behéver hanteras vidare.
Riskerna med transporter inom omradet samt pa grund av hantering av farliga amnen bedéms som sma
vilket Linsstyrelsen instimmer i.

Svar: Noteras.

Oversvimning

Kommunen har gjort en relativt omfattande utredning av konsekvenserna vid ett skyfall. Aktuella
planomraden riskerar inte att Gversvimmas men det finns stora Oversvimningsproblem i det befintliga
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industriomradet. I utredningen konstateras att exploatering av planomradet inte bedéms ha nagon
nimnvird inverkan pa situationen Overlag vid hindelse av skyfall och att framkomligheten generellt dr
god. For att forbittra skyfallssituationen 1 det befintliga industriomradet och for att 6ka framkomligheten
rekommenderas dock att atgarder vidtas sisom att dimensionera upp trumman under vig 169 och att
dika ur diken nedstréms.

Svar: Rekommenderade datgarder for forbéttrad skyfallssituation noteras.

Utifran ovanstaende har Linsstyrelsen inga synpunkter pa skyfallshanteringen. Utredningens slutsatser
kring planomradets paverkan pa situationen for det befintliga industriomradet samt framkomligheten
b6r dock arbetas in i planbeskrivningen for att kommunens bedomning ska bli tydligare.

Svar. Synpunkten noteras, utredningens slutsatser fortydligas i planbeskrivningen.

Artskydd

Kommunen har gjort en naturvirdesinventering och redogjort att de aktuella naturvirdesobjekten ska
skyddas genom att planldggas som natur i detaljplanen vilket Lansstyrelsen ser positivt pa. Kommunen
har dock inte utfort nigon inventering i dikena. Enligt planbeskrivningen kommer dikena troligen att
paverkas genom bland annat kulvertering och dispens fran biotopskyddet ska s6kas. En inventering bor
ske i dikena for att utreda om skyddade arter forekommer som behover tas hansyn till. Om skyddade
arter forekommer behover det dven redogoras for om de utnyttjar omradet f6r fortplantning och
overvintring samt hur stérning och skador pa exemplar av arter, fortplantningsomraden och viloplatser
kan undvikas eller minimeras.

Svar: Beaktas, inventering av dikarna sker under varen 2023.

Biotopskydd

Vissa smabiotoper i jordbruksmark omfattas av generellt biotopskydd vilket ocksa uppmarksammats av
kommunen. Enligt miljobalken ér det forbjudet att vidta atgirder som kan skada sidana biotoper. De
biotoper i jordbruksmark som ar aktuella ér:

e Smivatten och viatmarker

e Stenmurar

I forsta hand ska planliggning ske sa att skada pa biotoperna undviks. Om planliggningen medfor att
jordbruksmarken omvandlas till bebyged mark dr det lampligt att planmassigt skydda biotopen. Om
skada pa biotopen inte kan undvikas krivs dispens fran Lansstyrelsen. En dispensansékan ska innehalla
en motivering till varfor det inte dr mojligt att undvika skada pa biotopen samt férslag till kompensation
for forlust av den aktuella biotopen, exempelvis genom uppbyggnad av biotopen péd annan narliggande
plats i jordbruksmark. Diken kompenseras normalt genom anliggande av vatmark enligt principen 1 m
dike = 1 kvm véatmark. Dispens bor sékas, och erhallas, innan planen antas.

Om markanvindningen invid en skyddad biotop dndras fran jordbruksmark till ndgot annat, kan
biotopskyddet indirekt slickas ut @ven om biotopen inte tas bort. Darfér behover man 1 planprocessen
viga exploateringsintresset mot biotopskyddet. Att hinsyn ska tas till naturvirden framgar av flera
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paragrafer i 2 kap PBL.

For mer information se, Vigledningen f6r kommuners hantering av generellt biotopskyddade miljéer da
exempelvis detaljplaner tas fram (lansstyrelsen.se).

Svar: Beaktas. Limpliga kompensationsatgdrder vidtas vid paverkan av biotopskyddade objekt.
Genomforandebeskrivningen fortydligas infor kommande dispensansikan.

Jordbruksmartk

Tanspraktagande av brukningsvird jordbruksmark f6r bebyggelse, kan motverka god hushallning med
naturresurser, i detta fall mark med eventuell potential f6r livsmedelsproduktion. I avvigningen mellan
allminna intressen bedoms dock intresset att tillskapa strategiskt beligen mark f6r verksamheter och
arbetsplatser vaga tillrackligt tungt f6r att motivera visst intrang pa jordbruksmarken.

En del av marken som planeras for exploatering ér taxerad som jordbruksmark: Vistra Rod 4:4.
Jordbruksmark prévas 1 forslaget att tas 1 ansprak med motiveringen att det frain kommunens hall dr ett
politiskt mal f6r kommunen att kunna erbjuda mark for verksamheter. Nagot som ar mycket eftersokt av
néringslivet pa Tjorn 1 syfte att tillgodose behovet av planlagd mark f6r etablering och utveckling av
verksamheter, samt for tillskapandet av arbetsplatser f6r kommuninvanarna. Att producera livsmedel pa
en enhet som ligger i anslutning till befintligt industriomrade ar inte tillradligt eftersom féroreningar eller
annan yttre paverkan kan férekomma. Kommunens mark- och exploateringsavdelning uppger att
jordbruksmarken inte varit i produktion under ett antal ar. Kvaliteten av jordbruksmarken ar erkant
begrinsad eftersom det dr mycket sankt i omradet till f6ljd av att det dr svart med dranering. Det ar
vidare osikert om skiftet ar tillrdckligt stort f6r meningsfull produktion. Enligt jordbruksdatabasen ar
jordbruksmarken inom planomradet ej stoédberittigad. Aktuell jordbruksmark ar cirka 1,4 ha och 1
direktanslutning till ett befintligt verksamhetsomrade. Det dr problematiskt att hitta annan mark som ar
limplig f6r andamalet med hédnsyn till infrastruktur och nirhet till vig.

Om detaljplanen inte skulle byggas ut innebar det att marken fortsatt skulle vara jordbruksmark, men da
den inte varit 1 produktion pa linge och inte limpar sig pa grund av att det i omradet dr sankt bedoms
foreslagen exploatering enligt programmet for Svanvik etapp 1 limplig att prévas. Enligt programmet
for Svanvik har fler utbyggnadsalternativ bade inom programomradet och pa Tjorn studerats under
arbetets gang, men valts bort till f6rman f6r programférslaget, i avvigningen mellan olika allméinna

intressen.

Med beaktande av ovanstiende gor kommunen bedémningen att det dr angeldget att fa ett
sammanhingande verksamhetsomrade sa att visst ianspraktagande av jordbruksmark bedéms vara
motiverad 1 avvagningen mellan olika allmanna intressen. Brukningsvird jordbruksmark far endast tas 1
ansprak for bebyggelse om det behovs for att tillgodose visentliga samhillsintressen och detta behov
inte kan tillgodoses pa ett fran allmédn synpunkt tillfredsstillande sitt genom att annan mark tas i
ansprak, 3 kap. 4§ miljobalken.

Den forsta fragan att ta stillning till &r om bebyggelsen pa den avsedda platsen skulle innebira
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ianspraktagande av brukningsvird jordbruksmark. Jordbruksmarken ar brukningsvird om den med
hinsyn till lage, beskaffenhet och 6vriga férutsattningar ar limpad for jordbruksproduktion. Vid
bedémningen bor beaktas att jordbruksmark ar en begransad resurs med avgorande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med skyddsbestimmelsen f6r den brukningsvirda
jordbruksmarken ar att sikerstilla en lingsiktig hushallning.

Enligt 3 kap 4 § miljobalken behover tre omraden utredas innan férindrad markanvindning av
jordbruksmark foreslas:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvird?
2. Ar den aktuella férindrade markanvindningen ett visentligt samhillsintresse?
3. Varfor ér forutsittningarna att ta annan mark i ansprak inte tillfredsstillande?

Svar: Noteras.

Trafikverkets synpunkter

Linsstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrande i sin helhet.

Ovriga upplysningar

I bicken nedstroms planomradet finns 6ring, dven om planomradet och 6ringstrickan i biacken skiljs av
med en kulvert har den inte utmirkts som ett vandringshinder. Onskvirt ir att sikerstilla om 6ringen
kan vandra upp till planomradet. Risken att arbetet skapar grumlighet i backen ér skadligt f6r 6ring och
lax, genom att sediment rérs upp och ger en 6kad grumlighet i vattenomradet. Okad sedimentation pa
lekbottnar for fisk kan ocksa orsaka 6kad dodlighet av dgg och yngel eller leda till att lekbottnar inte
lingre kan anvindas. Grumligheten paverkar fiskens kondition och kan paverka primarproduktionen.

Arbetet bor utforas vid lagvattenféring. Det far inte uppsta nagot avbrott 1 flodet kopplat till arbetena,
vattnet maste ledas forbi under hela arbetet. Det far inte uppsta vandringshinder som en f6ljd av
arbetena. Eventuell uppgrivd fisk, dl, kriftor eller musslor ska omedelbart aterutsitts. Rekommendation
for arbetet dr att det bor ske skyndsamt och mellan 15 juni-15 september for att undvika stora fiskens
lekperiod och dggens utveckling.

Svar: Noteras.

Behovsbedomning

Samrad om behovsbedémning skedde under februari 2021. Kommunen bedémer att forslaget inte
innebar betydande paverkan pa miljon. Linsstyrelsen delar kommunens asikt, silunda behover inte en
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miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Svar: Noteras.

2. STATENS GEOTEKNISKA INSTITUT
Yttrande 6ver samriadshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Lansstyrelsen i Vistra Goétalands lan erhallit rubricerad
detaljplan med begiran om yttrande. SGLs yttrande avser geotekniska sikerhetsfragor sisom ras, skred,
erosion och geotekniska fragestillningar kopplade till 6versvimning. Grundliggnings- och miljotekniska
fragor, sasom hantering av radon, ingar siledes inte. Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra en
ut6kning av befintligt verksamhetsomrade pa Svanvik for fler verksamheter sisom, smaskalig och ej
storande verksambhet.

Underlag:

L. Plankarta och planbeskrivning, 2022-04-20

2. Projekterings-PM Geoteknik. Bohusgeo, 2021-03-18 rev 2021-07-07
3. MUR Geoteknik. Bohusgeo, 2021-03-18 rev 2021-07-07

SGI:s synpunkter

Ur handlingarna framgar att markytan édr i huvudsak plan och stora nivaskillnader saknas, lokalt inom
omradet finns uppfyllnader. Inom anslutning till omradets norra och nordvistra del finns berg i dagen.
Jordlagren utgdrs 1 huvudsak av lera till mellan 5 och 38 m djup. Slantstabiliteten bedéms i PM:
Geoteknik under nuvarande foérhallanden vara tillfredsstillande och den planerade bebyggelse bedéms
kunna utforas utan att stabiliteten blir otillfredsstillande. SGI instimmer i konsultens bedomning.
Befintligt berg i dagen beskrivs som fritt fran 16sa block och flackt lutande. Det 4r med befintliga
underlag oklart f6r SGI hur detaljerat bergslinten norr om befintligt bostadshus i norr har bedomts med
avseende pa stabilitet. SGI anser att bergets stabilitet 1 detta omriade behover en tydligare bedomning och
beskrivning.

Svar: Fragan om bergets stabilitet beaktas. Den geotekniska utredningen kompletteras och de geotekniska forballandena
fortydligas i planbeskrivningen.

3. TRAFIKVERKET
Infrastruktur

Arendet berér vig 169 for vilken Trafikverket 4r vighallare. Angoring till omradet gérs genom vig 169
via en trevagskorsning. Vidare norrut leder infartsvigen (Svanvik) till Rédgardarnas vig som dr en grusad
vig, cirka 4,5 meter bred. Vig 169 ingar 1 funktionellt prioriterat vignit for godstransporter, dagliga
personresor och kollektivtrafik. Vigen ir dven transportled for farligt gods. Planen dr beligen cirka 2
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kilometer frin utpekat omride for riksintresse Vallhamn hamn. Bedémd drsmedeldygnstrafik (ADT) dr
10 815 fordon per arsmedeldygn varav 958 ar lastbilar (2017). Vig 169 har en skyltad hastighet pa 80
km/tim utmed den aktuella strickan.

Trafikverkets upplysningar

Trafikverket tycker att det 4r positivt att kommunen foreslir en atgardsvalsstudie (AVS) for att diskutera
framtida utformning och anslutningar av vig 169. Trafikverket skulle kunna delta 1 en sidan om det ar
tankt att den ska utféras av kommunen. Om inte, sa vill Trafikverket upplysa kommunen om att spela in
bristerna till GR som vidare prioriteras av VGR.

Tidigare samrad

Trafikverket har yttrat sig i ett tidigare samradsskede, 2017-11-15 (TRV 2017/103071). Trafikverket hade
synpunkter gillande trafikférslaget, 6versyn av anslutningsvigar, dagvatten och bebyggelse intill
transportled med farligt gods.

Trafikverkets synpunkter
Trafikforslag

Kommunen har latit ta fram en 6vergripande trafikutredning som utgér underlag f6r detaljplanen.
Utredningen presenterar olika typer av korsningsalternativ for att atgarda de brister som upplevs vid
angéringen till industriomradet. Trafikutredningen foreslar att det vore limpligt att genom AVS utreda
framtida utformning och anslutningar f6r hela strickan, vilka korsningar som bor finnas kvar och hur de
bor utformas, innan det beslutas om eller genomfors en stérre ombyggnad av korsningen vid Svanviks
industriomrade. Dirfor foreslar trafikutredningen en ”fattigmanslésning” som korsningsatgird pa kort
sikt vid utbyggnad av industriomradet f6r angéring till detaljplaneomradet. Syftet ar att vigrenen vid
korsningen breddas och en ny storre mittrefug byggs for att forbittra cykeloverfarten 1 samband med att
Svanvik byggs ut. Trafikverket delar kommunens bedémning om att antalet anslutningar till vig 169 bor
ses Over for att skapa sa fa korsningspunkter som mailigt, se stycket om upplysningar.

Svar: Synpunkter noteras, arbetet med en dtgirdsvalsstudie paborjas.

Trafikverket delar dock inte kommunens bedémning om en fattigmanslosning (alternativ 3) da
alternativet inte dr ett vanstersvangskorfilt utan mer av en trimningsatgird som inte fyller sitt syfte ur
trafiksakerhetssynpunkt. Trafikverket anser att alternativ 3 inte dr lamplig da det ror sig om en
hogtrafikerad vig och manga tunga fordon. Trafikverket anser att dialogen om utformningslosning bor
fortga.

Svar: Synpunkter beaktas, kommunen dmnar inte lingre ga vidare med fattigmanslosningen. For att forbattra
trafiksikerheten for gang-och cykeltrafikanter kommer en mittrefug anliggas for infartsvigen till industriomridet.

Gdng- och cykelpassage

Trafikverket stiller sig fragande till forslaget om hur gang- och cykelpassagen ar tinkt att utformas med
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tanke pa att vig 169 har en hastighet om 80 km/h. Trafikverket 6nskar komplettering och vidare dialog.

Svar: Mittrefugen planeras inte ligga i mitten av vag 169 utan pd infartsvagen for Svanviks industriomride, dir
hastigheten dr ligre dn pa vig 169. Vidare dialog har hallits mellan kommunen och Trafikverket.

Trafikrikning

Trafikverket anser att det ar positivt att kommunen har utgitt ifrin Trafikverket trafikupprikningstal,
men saknar beddmning om féreslagen korsningstyp dr dimensionerad for den trafik6kning kommunen

riknar med.

Sammantagen bedémning

Ett medfinansieringsavtal om atgirder pa statlig vig bor tecknas fére planens antagande. Trafikverket ser
fram emot fortsatt deltagande i drendet.

Svar: Trafikverkets sympunfkter pa forslagna trafiklisningar noteras till fortsatt planarbete. Dialog har hallits mellan

kommunen och Trafikverket, denna redovisas for nedan.

Viidare dialog med Trafikverket har hallits. Under mite med Trafikverket 2022-11-04 redovisade kommunen for sin
hallning i trafikfragan for del av Svanvik 1:26 m.fl. Da Trafikverket ¢f bediomer fattigmanslosningen som limplig har
kommunen valt att inte ga vidare med denna. For att trygga sakerbeten for gang-och cykeltrafikanter kommer en mittrefug
att byggas for infartsvigen till industriomridet. For att sikerstilla trafiksikerbeten pd lingre sikt kommer en
dtgardsvalsstudie (AV'S) att tas fram for ntvald del av véig-169. Atgirdsvalsstudien kommer ta hinsyn till den fortsatt
planerade utvecklingen av Svanviks industriomrade och resultera i forslag om limplig trafikdtgdrd for omrddet som belbet.
Trafikverket dr ifragasdtter om foreslagen trafikatgdrd kommer hantera den okade trafikmdngden men stillde sig positiva
till wppstarten av en AVS.

4. LANTMATERIET

Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2022-04-20) har foljande noterats: Delar av
planen som bor forbattras:

Byggnadshéjd bor helst inte anvindas

Lantmaiteriet vill tipsa om att Boverket rekommenderar att h6jd pa byggnadsverk endast 1 undantagsfall
ska regleras med begreppet byggnadshéjd. Detta beror pa att det i réttspraxis finns olika tolkningar av
begreppet. Nir byggnadsh6jd anvinds kan lovprovningen forsvaras och leda till svarforutsedda resultat.
Boverket forordar istillet 1 forsta hand att totalh6jd eller nockhojd anvinds eller méjligen takfotshojd.
Lis girna mer om detta pa sidan om “Hojd pa byggnadsverk” 1 PBL Kunskapsbanken. I Boverkets
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foreskrifter BES 2020:5 finns totalh6éjd och nockhdjd som egna kategorier medan andra begrepp for att
reglera hojd pa byggnadsverk registreras 1 en gemensam kategori f6r ovrigt och blir dirmed svira att
tolja upp vid 6vergripande analyser av t.ex. outnyttjade byggritter.

Svar: Beaktas, begreppet byggnadshijd byts i plankartan ut till nockhijd.

u-Omrade saknas f6r ledning som inte forsérjer kvartersmark

Inom planomradet gér en befintlig ledningsritt f6r elektronisk kommunikation till f6rman f6r Valla
Fiber Ekonomisk férening, aktnr 1419-2019/73.1. Det finns dock inget u-omride utlagt i den aktuella
straickningen 1 plankartan. Utan u-omrade kan ledningsdragningen for allmidnna andamal bli planstridig
om ledningen inte ar till f6r forsérjningen av det aktuella planomradet. I planbeskrivningen framgér det
att kommunens avsikt ir att ledningarna ska finnas kvar om ingen anséker om att dndring av
ledningsritten ska ske och att hiansyn ska tas till ledningarna nir omradet bebyggas. Om det inte ar
kommunens avsikt att fiberledningarna ska tas bort dr det oftast lampligt att plankartan kompletteras

med u-omrade.

Svar: Beaktas. Plankartan kompletteras med ett u-omrade.

Fastighetsgrins med osikert lige i anslutning till kvartersmark och planomradesgrins

I planforslaget har planomradesgranser lagts ut 1 direkt anslutning till fastighetsgrinser mot Svanvik 1:26,
1:31, 1:44, 1:49 och Vistra Rod 4:5. De aktuella fastighetsgranserna saknar bade enligt grundkartan och
den digitala registerkartan inmatta grinspunkter. Lantmiteriet vill paminna om att detaljplanens
utbredning inte paverkas om fastighetsgrinserna visar sig ha ett annat lige. Risken med att planligga
utan att ha koll pa grinsens ritta lige dr att antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten
eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall, nar grinsen ar osaker, ar det lampligt att sa snart som moijligt utreda gransen och gora
en grinsutvisning dir man letar upp befintliga grinsmarkeringar. Visar sig grinsen vara juridiskt oklar
krivs det en fastighetsbestimning fOr att bestimma dess ldge. Nar grinsens ldge ér klarlagd kan dérefter
ev. anpassning av planen till fastighetsgransens ritta lage géras. G1om inte att rapportera in ev.
forbattringar av granspunkters ligesosikerhet till Lantmiteriet.

Svar: Beaktas. Inmitning av fastighetsgranser sker under planarbetet.

Omprévning av gemensamhetsanliggning

Planen har enskilt huvudmannaskap och det nimns 1 planbeskrivningen att det dr Svanvik ga:2
(Industriomradet Svanviks samfallighetsforening) som ska ansvara f6r framtida drift och underhall av
den allminna platsen. Det framgir dven att den befintliga gemensamhetsanliggningen Svanvik ga:2
genom omprovning maste utokas for att inforliva de allmianna platserna i gemensamhetsanliggningen.
Det framgar diremot inte att Svanvik ga:2 genom omprévningen aven behover minskas 1 sin omfattning
da mark som enligt planforslaget utgor kvartersmark f6r Industri i dagslaget ingar 1
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gemensamhetsanliggningen saisom gronomrade (inom Svanvik 1:26).

Enligt 40 a § anlaggningslagen ska dgaren till den mark som blir av med belastning av en
gemensamhetsanliaggning betala ersittning till de fastigheter som deltar i ga:n om det uppkommer en
skada. I planbeskrivningen nimns inte heller ndgot om dessa regler som inte dr dispositiva och numera
giller ndr en gemensamhetsanlaggning minskas i omfattning.

Svar: Synpunfkten beaktas. Planens genomforandebeskrivning kompletteras i enlighet med Lantmateriets synpunkt.

Ovriga fragor

Da ritmanéret f6r grundkartan, tex hojdkurvor, redovisas med samma tjocklek samt nyans/firg som
ritmanéret for planbestimmelserna blir plankartan nagot svarlist da det dr svart att urskilja vilka lager
som utgor vad. Det blir dven svart att utldsa de planbestimmelser som redovisas i skrift pa plankartan,
tex dike och stenmur. Forslagsvis kan ritmanéret for grundkartbeteckningarna redovisas 1 en annan
nyans/styrka/firg som gor det tydligare att skilja de olika lagren at.

Svar: Noteras.

Motivering till val av enskilt huvudmannaskap

Nir kommunen valjer att lita en detaljplan ha enskilt huvudmannaskap for de allmanna platserna, istallet
for kommunalt, ska de sirskilda skalen for detta redovisas i planhandlingarna. Vid Lantmaiteriets
genomlisning har inte ndgon saidan motivering hittats 1 de aktuella planhandlingarna.

Svar: Beaktas. De sdrskilda skdlen till att planen kommer ha enskilt huvudmannaskap fortydligas i planbeskrivningen.

5. VASTTRAFIK

Visttrafik ser positivt pa en utveckling av verksamheter i nira anslutning till befintligt
kollektivtrafikstrak. Vig 169 trafikeras inte minst av Tjorn express som ar den regionala linjen som
forbinder Tj6rn med bl.a. Stenungsund men aven regioncentrum Géteborg. Planomradet nas inom 500
meter fran hallplats. For att mojliggora tillginglighet for andra firdmedel dn bil dr det viktigt att ganglink
mellan héllplats och tillkommande verksamheter beaktas, dven hur ging- och cykelnitet utmed v 169
ansluts till omradet. Samt hur t.ex. entréer och infarter till nya verksamheter forhaller sig till dessa strak
som behéver uppfattas som gena och trygga.

Viisttrafik har inget att erinra mot planen.

Svar: Synpunfkter noteras. For att ika trafiksdkerbeten for gang-och cykeltrafikanter kommer en mittrefug att anliggas
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[for infartsvéiigen till Svanviks verksambetsomrade.

6. BOHUSLANS MUSEUM

Kulturhistorisk bakgrund

En storre del av det norra planomradet (omrade 1) ligger inom den sédra delen av en uttagen kommunal
kulturmiljé Hjalteby-R6d-Braland. Omradet gar dven under namnet Valla hed. Det ir rikt pa
fornlamningar och utgors av ett valhavdat kulturlandskap med jordbruk och éldre bebyggelse (Program
for Tjorns kulturmiljéer 2016: 92ff).

Utlatande ur bebyggelseperspektiv

Oppen odlingsmark tas i ansprak. Men eftersom det 4r en mindre utdkning av ett befintligt omrade for
smaindustrier tycker vi att atgirden 4r acceptabel. Utlatande ur fornlimningsperspektiv. En by- och
gardstomt 1.1967:5365 angransar till plangrans i norr (delomrade 1 Viastra Rod 4:4). L1967:5365 ir
registrerad som en fornlimning. Ett 16sfynd 1.1967:5428 i form av en skivskrapa har patriffats inom den
norra delen av by- och girdstomten (Fornreg 2022-05-11). Inom delomrade 2, (fastigheten Svanvik 4:4)
finns idag inga kinda fornlimningar registrerade i Riksantikvarieimbetets register (2022-05-17).

Bohuslins museum finner att .1967:5365 kommer att delas av norra plangrinsen for delomrade 1.
Bohuslins museum vill informera om att till varje fornlamning har ett skyddsomréde ett sa kallat
fornlimningsomrade. Ett fornlimningsomrade ar sa stort som beh6vs for att bevara fornlimningen och
ge den ett tillrdckligt utrymme med hinsyn till dess art och betydelse. Ett fornlimningsomrades storlek
varierar bland annat beroende pa lamningstyp och topografi. Ett fornlimningsomrade har samma
lagskydd som fornlimningen och dess storlek beslutas av Linsstyrelsen.

Bohuslins museum ser det som olyckligt att del av fornlimning samt fornlimningsomriade hamnar inom
planomradet. Diarmed f6reslar Bohuslins museum en justering av plangrins 1 norr i syfte att .1967:5365
inte hamnar inom planomradet. Dirmed finner Bohuslins museum att samrad sker med Lénsstyrelsen
angdende justering av den foreslagen plangrinsen i norr (inom delomrade 1 fastigheten Vistra Rod 4:4).

Sammanfattning

Bohuslins museum finner att samrad bor ske med Linsstyrelsen angaende foreslagen plangrins (omrade
1) angaende dess ber6ring av fornlimning 1.1967:5365.

Svar: befintligt fornlimningsomradet liiggs till i plankartan. Fornlanningsomradet dr i planen lokaliserad inom
naturmark, vilket innebdr att exploatering inte ar tilldten pa platsen. Fornldmningen kommer déirfor inte att paverkas
negativt av planen. Justering av plangréns for att utelanna fornlimningsomradet ur planen skulle saledes inte stirka dess
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Skydd.

7. SKANOVA (TELIACOMPANY)

Skanova har inget att erinra mot planforslaget.

Svar: Noteras.

8. VATTENFALL ELDISTRUBITION AB

Vattenfall Eldistribution har inga elanldggningar inom planomradet. Vattenfall Eldistribution har inget
att erinra.

Svar: Noteras.

9. SODRA BOHUSLANS RADDNINGSTJANSTFORBUND

Riddningstjansten tillstyrker detaljplanen utan erinran.

Svar: Noteras.

10. ELLEVIO

Vi har inga ledningar eller andra anliaggningar som berors i den norra delen av planomradet. Inom den
s6dra delen av planomradet har vi en luftledning som férser befintlig byggnad, tolkar som att den ar
inom naturmarken i planférslaget. For att sikerstilla elf6rsorjningen till omradet forutsitter vi att nya
ledningar kan placeras i allmin plats. Utover det behover en ny nitstation fa planstéd, genom E-omrade
(transformatorstation), inom den norra delen av planomradet.

Runt en nitstation ska det finnas ett tva meter fritt utrymme, ett sa kallat arbetsomrade, detta kan
utgbras av E-omride. Férutom arbetsomradet krivs ytterligare tre meter byggnadsfritt omrade, totalt sett
fem meter fran nitstationsbyggnaden. Inom den femmeterszonen far inga byggnadsdelar finnas, detta
med anledning av brandrisk. De ytterligare tre metrarna, fran arbetsomradet, kan utgéras av E-omrade
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eller av prickad mark. E-omradet beh6ver vara atkomligt med lastbil.

Svar: Synpunkterna beaktas och en ny ndtstation liggs till i plankartan.

11. EGNAHEMSFABRIKEN

*Foljande dr en forkortad version av egnabemsfabrikens yttrande, for att ta del av hela yttrandet vinligen kontakta Rommunens
Planavdelning.

Egnahemsfabriken ser i grunden positivt pa att det upprittas en detaljplan f6r omradet. Med hinsyn till
behovet av mer mark for smaskaliga verksamheter inom kommunen ar marken 1 anslutning till
verksamhetsomradet 1 Svanvik enligt var mening ett forhéallandevis limpligt lige f6r nya verksamheter.

Synpunkter gillande hur planen bor ta hinsyn till Egnahemsfabrikens verksamhet

Egnahemsfabriken dr en i Sverige unik métesplats kring social byggandedesign och lirande f6r hallbarhet
och omstillning, som har etablerats pa fastigheten Vistra R6d 4:4 under perioden (2018-) efter att
planarbetet inleddes och planprogrammet antogs. Det ursprungliga planuppdraget och planprogrammet
kunde av uppenbara skil inte inkludera var verksamhetsintressen i sina 6verviganden. Idag ar
Egnahemsfabriken en etablerad och aktiv akt6r som limnar ett konstruktivt och angeliget bidrag till
sambhillets sammanhallning och till Tj6rns arbete for hallbarhet och omstillning i enlighet med Agenda
2030. Det ar dirfér nodvindigt att i det fortsatta planarbetet fullt ut inkludera Egnahemsfabrikens behov
och utvecklingsintressen.

Egnahemsfabrikens fortsatta utvecklingsplan innebir att vi i samverkan med partners inom akademi,
niringsliv och samhille 6nskar utveckla var verksamhet pa Vistra Rod 4:4 1 Svanvik till ett
omstillningscenter med inriktning mot deltagande design, cirkulir ekonomi, social ssmmanhallning och
det hallbara samhillets praktiker. Detta dr en omfattande satsning med nationell rickvidd som kommer
att fungera som arena, draglok och magnet f6r manga andra verksamheter inom olika niringar med ett
innovations- och omstallningsfokus kopplat till agenda 2030-malen. For dessa verksamheter kommer en
etablering i och runt det nya centret att vara mycket attraktivt och forutsittningarna finns for att en stark
klusterbildning inom omradet kan vixa fram som ytterligare “sitter Tjorn pa kartan”. Konkret ingar i
planerna for centret en bredd av verksamhetsinnehall som inkluderar:

e Bygghallar och byggytor bade inne och ute f6r social- och idéburen husproduktion med
ekologiska material, lirande och experiment kringmaterial och design.

e Utbildningslokaler med plats for daglig undervisning och byggaktiviteter med blandade grupper
av deltagare; studiecirklar, uppdragsutbildningar, teambuilding, folkh6gskolekurser mm.
e Moteslokaler och konferensmiljéer f6r sammankomster och méten.

e Kontor, Co-working och arbetsplatser for forskare, konsulter, smaforetagare och andra
fristiende aktorer som kan vara verksamma i ett delat kreativt ssmmanhang.



18(29)

e Framtidens matproduktion i kretsloppsbaserade system (akvaponisk odling, vixthusodlingar).
e Matkultur med café och restaurangservering som ar 6ppna dagligen och vinder sig till
allmanheten, med menyer baserade pa hyperlokala, lokala och regionala leverantorer, som kan vara

motor fOr ett lokal matsystem och 6kad matsidkerhet pa Tjorn.

e Show room for kretsloppsteknik och butik for cirkulir ekonomi och hallbart hantverk.

e Lokaler for konst och kulturprojekt, utstillningar och installationer.

e Integrerade boende- och dvernattningsmailigheter f6r deltagare i byggaktiviteter, bes6kare, gister,
sjalvbyggare och turister.

Svar: Synpunkter noteras. V'id kép av planlagd mark ligger det i Egnabemsfabrikens hander att genomfora planerna
[for ett omstillningscenter.

Parallellt med utvecklingen av ett omstillningscentrum med fokus mot den nationella nivan ar det aven
féreningens ambition att pa samma plats och i samma sammanhang fortsitta att utveckla
Egnahemsfabriken som en lokal arena och moétesplats som tillh6r alla Tjornbor. I denna satsning ingar
bland annat:

e TFortsatt utvecklade tillsammansodlingar utomhus; djurhallning, kolonilotter.

e Regelbundna sisongsmarknader.

e Kulturscen med evenemang som konserter och konferenser.

e Barn- och ungdomsverksamhet med ytor f6r bygglek, kojbyggen mm.
e Skogstridgird och terapitridgardar.

Det ar f6r Egnahemsfabrikens del angeldget att planensanvindningsbestimmelser inte forhindrar och
begrinsar den blandning av anvindningsomriaden som nimnts ovan, utan tvartom har en flexibilitet som
medger allt frain 6vernattningsbostader till restaurang, utbildning, odling och experimentellt socialt och
idéburet byggande — pa samma plats. Det ir just mojligheten till den hir mixen som gjort att
Egnahemsfabriken pa kort tid har blivit en sa spannande och kreativ métesplats med nationell rackvidd.
Blandningen kommer bli 4n mer angeldgen framéver.

Svar: Den angivna anvandningsbestammelsen for merparten av planomradet dr 1 erksambet (i plankartan: 7).
Anvéndningen Verksambeter dr bred och inneballer olika typer av verksambeter som bedims som icke storande. Hdr
ingdr lokaler for serviceverksambeter, tillverkning, lager och verkstider. Handel med varor som produceras inom omrddet
kan ingd i anvandningen. Det handlar da framfor allt om partibandel. 1 mindre utstrackning far dven forsalining till
enskilda forekomma med varor som producerats i omradet. Handel med skrymmande varor ingar dock inte i
anvéndningen. 1 anvindningen ingar dven komplement till verksambeten, sa som parkering och kontor. Det dr
kommunens bedomming att anvindningsbestammelserna for planomradet mijliggr en variation av olika verksambeter. For
att majliggira en bredd av verksambeter gor kommunen en ytterligare dversyn om lamplig planbestammelse.

Vi ser mycket positivt pa att planen féreslar en ordentlig viganslutning helavigen fram till
Egnahemsfabrikens verksamhet (sid 19). Det utgor idag en kraftig begrinsning for verksamheten att det
saknas en ordentligt dimensionerad farbar vig ut fran fastigheten. Den infartsvig som idag anvinds via
Rodgardarnas vig dr underdimensionerad och innebir att en onédig mingd fordonstrafik leds genom
gardar och bostadsmiljoer och utgor en risk for fotgingare och cyklister m fl.
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Svar: Synpunkterna noteras. Arbete pagir for att se dver trafiksituationen i omridet pa lingre sikt.

Andra synpunkter pa forslag till planbestimmelser och planbeskrivning

Sedan planprogrammet skrevs och planarbetet inleddes har omvirldsforutsittningarna férindrats och
det dr enligt var mening av storsta vikt att idag ta hinsyn till dessa forindringar och skirpta utmaningar.
Klimatutmaningen har blivit alltmer akut och den senaste IPCC-rapporten (februari 2022) slar fast att
det krivs dtgarder med stor effektdirekt och att klimatanpassningarna idag kriver omfattande
forandringar pa alla nivder och i allt samhallsbyggande. Business as usual idr idag ’en del av problemet”
och varje ny byggnad som inte hojer ribban rejilt riskerar att bygga fast oss for ling tid framat i ohallbara
strukturer. Detta maste aterspeglas i den styrning av den byggda miljons utveckling som sker
genomsambhillsplaneringen. Vi efterlyser att kommunen 1 detta ldge later fantasi, mod och 6verviganden
enligt Agenda 2030 i hégre grad firga in denna och andra planer.

Egnahemsfabriken anser att Tjorns kommun i hogre grad ska utnyttja de verktyg som finns for att fran
sambhillets sida aktivt stilla krav pa den tillkommande bebyggelsens gestaltning, utformning och innehall
inom den foreslagna detaljplanen. Detta dr nédvindigt for att: driva pa all tillkommande bebyggelse 1
riktning mot ett hallbart samhille; uppna en god gestaltad livsmilj6 i enlighet med statens
arkitekturpolitisk; astadkomma kultur- och upplevelsevirden i omradet som stirker Tjorns samlade
attraktivitet; virna om landskapets karaktir och skénhet; ta hinsyn till upplevelsen f6r alla som
anvinder, r6r sig genom omradet och bor i dess nirhet idag och i framtiden.

Vi 6nskar att kommunen i detaljplanen stéller krav pa att alla exploatérer i omradet ersitter den
biologiskt produktiva mark som forvinner vid en exploatering, med en motsvarande ny biologiskt
produktiv gronyta inom respektive fastighet. Hur detta gors bor vara upp till respektive verksamhet 1
omradet, men den valda l6sningen skall forslagsvis redovisas i enlighet med gronytefaktor-modellen och
genomforandet kan utgora ett villkor for slutbesked. Detta sakerstiller att verksamhetsomradet bade far
stora rumsliga kvalitéer, att det bidrar till halsa, att det passar vil in i landskapet och inte resulterar i en

degradering av miljon.
Svar: Kommunen noterar Egnabemsfabrikens synpunkter.

Planen behover ta storre hansyn till att bade sjilva planomradet och det direkta niromradet 1 Svanvik
idag de facto inrymmer verksamheter av manga olika slag. Detta inbegriper aktiva lantbruk, barn- och
ungdomsverksamhet i Sparbankshallen och pa Egnahemsfabriken, idrottsverksamhet,
tridgardsodlingsverksamhet och designverksamhet. Svanvik och dess utékade del bor darfor i planen
inte ses som ett renodlat “verksamhetsomrade” utan som ett blandat omrade med plats for olika lite mer
utrymmeskrivande verksamheter dir blandningen bor ses som ett stort virde som gor omradet mer
socialt hallbart och befolkat 6ver hela dygnet och dir det ska vara moijligt f6r olika grupper, dven barn

och ungdomar, att kunna vistas och rora sig pa ett tryggt satt.
Svar: Se s 18 for svar angdende anvindningsbestammelsen Z.

Vi ser mycket positivt pa planens forslag att inte bara bibehalla utan dven utveckla gang-och cykelvagen

som leder in fran Rv. 169 (sid 19). Denna vig dr idag mycket anvind av savil motiondrer, hdstburna och
besokare till var verksamhet som kommer med cykel eller till fots fran busshallplatserna. Denna vig bor
utvecklas till ett tryggt, sikert och attraktivt strak f6r barn och unga och turister.
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Den foreslagna bestimmelsen om en byggnadsarea pa max 30% av fastighetsarean (sid 15 mfl) kan enligt
var mening riskera att leda till att omradet far en gleshet som inte befrimjar en uthallig och effektiv
markanvindning. For smaskaliga verksamheter kan det ofta vara mer dndamalsenligt att fa ha mindre
fastigheter dir en storre del av fastighetsmarken kan utnyttjas till en mindre byggnad. Det skulle
underlitta en indelning av omradet i fler mindre fastigheter istallet for ett fatal stora till gagn for en
storre mangfald. Vi foreslar darfor att istallet for att infora en reglering av storsta tilliten byggnadsarea
mitt 1 kvadratmeter per byggnad som styr mot ’smaskalig och ickestérande verksamheter i linje med
planens syfte (sid 6 i planbeskrivningen mm).

Regleringen med max 8 meter byggnadshéjd och 15 graders taklutning kan enligt var mening riskera att
bli kontraproduktiv. Lite hogre byggnader kan, med ritt utformning, upplevas mycket vil integrerade 1
landskapet, medan liga men stora byggnader med langa slutna viggar och langa takfall blir frimmande
tilligeg som passar illa in pa platsen. Med foéreslagen bestimmelse skulle en 40 meter bred byggnad kunna
bli 14 meter hog. Istillet dr det limpligt att medge lite hégre byggnadshojd och styra mot mindre
byggnader. Regleringen om hogsta taklutning staller aven till det férde sma byggnader (100 kvm och
liknande) som forsoker folja de traditionellt férekommande takvinklarna pa Tjorn, 30—45 grader och kan
férsimra mojligheterna for solcellstak. Vi féreslar att istéillet reglera hogsta tillatna nockhojd samt att inte
reglera storsta taklutning, men istillet styra genom satt reglera storsta tillitna byggnadsarea per bygenad.

Svar: Kompletterande utredning tas fram for att ntreda byggnadshijdens paverkan pa siktlinjer i landskapet tillsanmans
med exploateringsgrad och taklutning. Den exakta hijningen avgoras baserat pa kompletterande utredning av
landskapspaverkan. Planhandlingar kompletteras dérefter infor granskning.

Pa sid 8 i planbeskrivningen anges att planomradet har begrinsad anvindning f6r rekreation utomhus.
Detta ir felaktigt atminstone vad avser den norra delen av planomradet. Pa Egnahemsfabriken ager
dagliga rekreativa aktiviteter rum savil utomhus som inomhus, samt aterkommande och regelbundna
aktiviteter med barngrupper, ungdomsgrupper och blandade aldrar. Detta inbegriper traidgardsskotsel
och odling, kulturevenemang pa var utescen, matlagning 1 utekoket, byggonsdagar, kojbyggen,
workshops mm. Aven motionirer som t6r sig tillforts, pa histar eller med cykel ror sig regelbundet lings
vigen.

Svar: Kommunen noterar och tar med sig Egnabemsfabrikens beskrivning av omridets rekreativa anvindning.

Den nu redovisade illustrationskartan ar olyckligt vald ur Egnahemsfabrikens perspektiv da kartan ger
intryck av att det skall placeras nya byggnader 6ver var verksamhet. Vi 6nskar att en illustrationsplan
inkommande revidering av planen bekraftar den verksamhet vi bedriver idag samt aven illustrerar den
verksamhet (omstéllningscenter) vi vill utveckla framover pa Vistra Rod 4:4.

Satellitfotot pa planbeskrivningens foérstasida (sid 1) dr foraldrat och ger dirmed en felaktig bild av
platsens nuvarande anvindning i den norra delen av planomradet. Det speglar inte den verksamhet som
bedrivs hir idag, ett mer aktuellt satellitfoto 6ver omradet bor anvindas som illustration till planen.
Svar: Frigan gillande val av illustrationsbild och satellitfoto noteras och ses dver i vidare planarbete.
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12. RODGARDARNAS VAGSAMFALLIGHET

Vid utférande av detaljplan ”’del av Svanvik 1:26 m.f.” finns onskemal fran Rédgardarnas
vigsamfillighet arsmote 2022 att vigen fran fastighet Vistra rod 4:4 (nuvarande Egnahemsfabriken) som
ansluts mot Rédgardarnas vig avslutas och endast anvinds som cykel-och giangvig. Detta da vigen inte
ar dimensionerad for den mingd av trafik som troligtvis kommer att 6ka med fler verksamheter. Redan
nu har vi en 6kad trafik i samband med Egnahemsfabriken aktiviteter som paverkar vigen. Enligt
planritning SB 2011/102 blir det en vig som ansluter ifrin Svanviks industriomride till Vistra r6d 4:4
som bor kunna ticka denna trafik.

Vigen som planeras att breddas samt vindplanen som skall goras vid Svanvik 1:26 vid vistra dnden av
Rodgardarnas vig planeras att goras pa vart befintliga vigomrade. Om detta sker 6nskas att denna del av
vigen 6vertas av Svanviks industriomrade samt att den ny matning av vag bekostas av projekt.

Svar: Genomforandebeskrivningen fortydligas.

13. TJORNS NATURSKYDDSFORENINGEN

TNF avvisar planforslaget pa en generell niva p.g.a att brukningsbar jordbruksmarks tas i ansprak och att
det finns goda lokaliseringsalternativ for verksamheter i nirheten. Det dr olampligt att lokalisera
ytterligare verksamheter till de omraden som detaljplanen omfattar. Om kommunen viljer att ga vidare
med planférslaget papekar TNF mojligheterna att ta bort den norra delen ur férslaget, att effektivisera
markanvindningen, att avsitta storre omraden kring NOV1, 2 och 3 for att sikra habitaten pa dessa
mindre lokaler, samt maojligheterna att inféra krav pa klimatanpassade byggnader.

Generella 6verviganden

I gillande 6versiktsplan omnamns ett strategiskt 6nskemal att 6ka befolkningen pa Tjorn. Detta ér
svarforenligt med i samma OP omnimnda miljomal. En ékad befolkning och den bebyggelsestruktur
som samhillsbyggnadsnimnden stéder i sin lovgivning leder, utan mycket omfattande
kompensationsatgirder, till 6kad klimatpaverkan och till o6nskade effekter pa andra miljomal.
Forhoppningen om en 6kande befolkning, med fler arbetstillfillen pa Tjorn, avspeglas 1 den aktuella
detaljplanen som foljer den sedan linge utstakade vigen (betriffande det lokala omradet fran bérjan av
1990-talet) utan att ifragasitta gangse tankesitt, detta trots att klimathoten ar 6verhidngande, liksom
hoten mot biodiversiteten.

Det saknas en analys av hur behoven i denna detaljplan (och £.6. ocksa all annan verksamhet och
planering) paverkar Tjorns totala energiférsorjning. En sadan borde gbras innan man gar vidare med
denna och andra detaljplaner. Sannolikt kommer man dar fram till att varje detaljplan medverkar till krav
pa en 6kad tillférsel av energi for att klara behoven. I stillet fOr att expandera och bygga ut bor vi forst
inrikta oss pd att ta hand om och f6rs6rja det redan befintliga pa Tjorn. Det ar sannolikt dags att planera
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for egen produktion av férnybar energi pa kommunniva.

Svar: Synpunkter gillande strategiska planeringsfragor behandlas framfor allt inom den dversiktlig planeringen.

Till detta skall liggas en allt 6kande betydelse av lokal, eller atminstone nationell, f6rsérjning av
livsmedel. Planen ir inte anpassad till dessa 6vergripande krav pa att andrad utvecklingsriktning. TNF
anser att det ar dags att inse situationens allvar och darmed att finna nya synsatt och modeller for att ta
Tjorn in i en hallbar framtid. TNFs synpunkter nedan ér forsok att férmedla konstruktiva synpunkter pa
foreliggande forslag utifran viljan att hitta en avvigning mellan behov av ytterligare verksamhetsytor och
bevarandeintressen som giller savil jordbruksmark som naturmiljoer inom ramen for vad planeten tal av
ytterligare koldioxidutslipp och andra miljobelastningar.

Jordbruksmark

Generellt sett bor brukningsbar jordbruksmark exploateras utomordentligt restriktivt. Det saknas enligt
TNF skal att exploatera jordbruksmarken betriffande alla planprogrammets tre omraden, dir den nu
aktuella delen ingar som en forsta, mindre, del. Det dr ocksa mycket tveksamt om samhaillsintresset dr sa
stort att ingreppet kan motiveras ens for den nu aktuella mindre delen. TNF anser att planprogrammet
boér omprévas da det nu allt fortare tillkommer faktorer som pekar pa att andra avvigningar behéver
gobras betraffande jordbruk, andra verksamheter och klimatet. Den nuvarande verkliga
befolkningstillvixten dr ocksa mycket begrinsad och det saknas grund for antagandet att det lokala
niringslivets osikra tillvixt kriver att jordbruksmark behéver tas 1 ansprak. Det kan t ex forhalla sig helt
omvint — att jordbruksmark ar en férutsittning for arbeten inom jordbruket och tridgardsnaringen.

Konkret innebdr detta synsitt att de senare delarna av planprogrammet bor 6verges och att en storre del
av den norra delen av detaljplanomridet (dir det redan finns édldre bebyggelse) kan limnas utanfor
detaljplanen (om den 6verhuvudtaget genomfors), alternativt ges status som befintlig bebyggelse att
sparas. TNF foreslar att den dldre bebyggelsen, med sin nuvarande verksamhet, tas bort ut planférslaget
lings en linje ca 25 m s6der om infartsvigen och parallellt med gatan i planforslaget.

Svar: Synpunkterna noteras. Brukningsbar jordbruksmark bor mycket riktigt exploateras restriktivt. Men di
Jordbruksmarken i fraga dr sank och inte har brukats pa manga dr bar kommunen giort bedomningen att samballsnyttan
av verksambetslokaler dverviger.

Effektiviseting av markanvindningen i Svanvik/Vallhamn

Generellt sett bor markanvindningen effektiviseras i mycket hogre grad. I Svanvik/Vallhamn-omridet
finns mycket stora markytor som redan dr ianspraktagna och som kan anvindas pa ett effektivare sitt.
Laga markpriser, 1 samverkan med laga rintor och en spekulativ ekonomi, har lett fram till en situation
dar markomraden exploaterats utan lingsiktiga hinsyn till jordbruk och milj6. Laga dagspriser pa mark
kan svarligen avspegla framtida bristsituationer, en situation som paverkat de mycket stora ansprak pa
mark som fitt genomslag i hela Svanvik/Vallhamn-omradet. TNF anser att det nu ar skil att se Gver
mojligheterna att anvinda de stora parkeringsytorna och bergtikten pa ett mer effektivt sitt. TNF delar
alltsa inte den bedomning som Samhillsbyggnadsforvaltningen gjort som valt bort Vallhamn som
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mojligt att anvanda for att etablera nya verksamheter. Generellt sett 4r hamnen inte en verksamhet som
skall gynnas pa andra verksamheters bekostnad, och bergtikten, med omgivande omraden, kan anvindas
pa ett avsevirt bittre sitt 4n nu.

Nir vil mark tagits 1 ansprak finns det flera olika sitt att effektivisera markanvindningen for
verksamheter. Bland annat kan man tillata hogre byggnadshojder, sirskilt pa mark som tillater det, vilket
inte enkelt dr fallet i det aktuella planomradet som beskriv som relativt sankt. Detta dr ytterligare skal for
att lokalisera utbyggnad i Vallhamns-omradet dar det finns marker som enkelt tal storre laster.

Svar: Synpunkter kring effektiv markanvindning noteras. Kommunen delar Tjorns naturskyddsforening bedimning att
Vallbamnsomridet lampar sig for vidare verksambetsutveckling. Kommmunen gor dock bedommingen att 1 allhamn och
Svanvik lampar sig for olika typer av verksambeter. Dér Svanvik har kvalitéer som limpar sig for smaskalig verksanhet.

Krav pa klimatanpassade byggnader i detaljplanebestimmelser

For att na de miljomal som 4r angivna i OP:n behévs nya byggnader som ér s klimateffektiva som
moijligt. Dessa byggnader ar tekniskt mojliga, men nigot dyrare. Genom kravstillning frin kommunen
vid lovgivning kan en omstallning underlattas. Manga kommuner i Sverige vill redan medverka till
klimatomstillning och villkorar bygglov i planbestimmelserna. Det dr dags for Tjorn att gora detsamma.
Sadana krav bor ocksa innebdra att man anvinder takytor f6r solceller — tak 6ver huvudet OCH
energiforsorjning. Detta behover framga av detaljplaneforslaget.

Svar: Synpunkter noteras. Kommunen verkar for hallbar energiforsiyining pa strategisk niva men inte genom
planbestimmelser.

Naturvardshinsyn

Nir det giller de hinsyn som tagits till natur och arter inom planomradet hilsar TNF dem med
tacksamhet, men vill inda papeka att de ar otillrickliga. For att fa tillrickligt skydd och for att ge
utrymme 4t olika arter sa behovs en storre yta kring objekten NOV1 och 3. Sirskilt nir det giller ekarna
i NOV1 sa krivs det ett omrade av minst tredubbla kronradien for att sikra ekarnas, och andra arters,
fortlevnad i detta speciella habitat. Ovriga viktiga habitat ir de stengirdesgirdar och smavatten (NOV2)
som genomkorsar omradet. TNF vill ocksa papeka att skrivningarna i planfoérslaget betriffande arterna
stare och tofsvipa dr under forutsittning att planeringsprogrammets senare etapper inte genomfors.
Situationen f6r dessa, och flera andra arter som successivt tringts undan genom exploateringar under
ling tid, dr allvarlig, och enda sittet att sikra arter for framtiden ér att undvika att ytterligare habitat tas 1
ansprak. Den stegvisa undantringningen har fortgatt under en lingre tid och behéver stoppas och
snarare ersittas av atgarder fOr att aterstélla férlorade omraden.

Svar: Onskenil om Gkade ntrymmen fir NOV 1 ach 2 noteras. Kommunen bedimer att den mark som avsitts for
naturmark i planen utgor tillricklig hansyn till omradets naturvarden Da det inte planeras nagon exploatering i det norra
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omradet som pekats ut som skyddsvirt bedoms paverkan pa faglarna som lag.

14. VALLA FIBERFORENING

1. Vihar ledningar i omradet, vi forvintar att kommunen bekostar eventuell flyttning.

2. Att kommunen ticker eventuella avbrottsersittningar for berérda abonnenter, speciellt
foretagskunder 1 omradet.

3. Vivill girna samforligea kanalisation for fiber till de nya tomterna.

Svar: Noteras. Ambitionen dr att inte att ledningar ska bebiva flyttas. V'id flytt av ledningar dr det ledningsigarens som
har ansvar for kostnaderna. Kommunen kommer ¢f att ticka eventuella avbrotisersittningar for berorda abonnenter.
Dialog kan hallas angdende att samforligga kanalisation efter planes antagande.

15. KULTUR-OCH FRITIDSNAMNDEN

Beslut

Kultur- och fritidsnamnden vill att det 1 planarbetet f6r del av Svanvik 1:26 mfl. tas sirskild hinsyn till
sikerheten for barn och unga, eftersom planomradet ligger mycket nira en av Tjorns storsta
idrottsanlaggningar.

Svar: Fragan om barn och ungas sakerbet i omradet beaktas. For att oka trafikséfkerbeten for gangare och cyklister i
omradet kommer en mittrefug att anléiggas for infartsvégen.

Nimnden vill ocksa att Egnahemfabrikens behov beaktas och att den blir remissinstans i det fortsatta
planarbetet. Egnahemstabriken bidrar till en hallbar utveckling pa Tjorn, inte minst genom sitt arbete f6r
social inkludering. Den ér en viktig samarbetspartner for kultur- och fritidsférvaltningen, som har anvant
dess scen for upptridanden samt i samverkan genomfort ungdoms- och integrationsprojekt och
gemensamma sommaraktiviteter. Tjorns kommun har dven ansékt om projektmedel fran bland annat
Allminna arvsfonden tillsammans med Egnahemsfabriken.

Svar: Noteras.

I 6vrigt framhaller nimnden att detaljplanen ska anpassas efter kulturmiljon, friluftslivet och kultur- och
fritidsaktiviteter. For att bevara det som enligt Tjorns kulturpolitiska strategi 2014— 2025 bildar Tjérns
sjal, bor hansyn tas till kulturmiljon, kulturarvet, historien, havets, landskapets och orternas olika
karaktirer, konsten och kulturen samt de erfarenheter och kunskaper som medborgare bir pa. Inom
begreppet kulturmiljé ryms dven byggnader, kulturlandskap och fornlimningar.

For att bevara Tjorns unika och attraktiva landskapsbild dr det viktigt att redan vid planeringen av nya
byggnader, bostadsomraden och andra ingrepp 1 naturen ta hiansyn till att horisontlinjen f6r berg och
landskap bevaras. Hinsyn bor ocksa tas till manniskors mojlighet till friluftsliv och kultur- och
fritidsaktiviteter. Friluftsliv innebdr vistelse och fysisk aktivitet utomhus i natur eller kulturlandskapet f6r
vilbefinnande och naturupplevelser, utan krav pa prestation eller tivling. Kultur- och fritidsaktiviteter
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kan vara bade spontana och planerade, och till exempel goras inom ramen for kultur- och fritidscentra,
Kulturskolan, biblioteket och féreningslivet.
Svar: Synpunkt pa att visa hansyn till fritidsliv, kultur- och fritidsaktiviteter noteras.

16. AVFALLSAVDELNINGEN

Avfallsavdelningen ser inga problem med planen. Vi anser dock att in och utfart till omradet bor ska
med en cirkulationsplats da det redan nu ar svart och farligt att ta sej in och ut ur omradet. Dessutom ér
det ofta dimma i omradet under vinterhalvaret vilket gor det vildigt svart att se om det finns nagon trafik
pa gang/cykelbana.

Svar: Noteras, for att oka trafiksdfkerbeten kommer en mittrefug anléggas i samband med in-och utfarten till omradet.

17. MILJOAVDELNIGNEN

Det finns en risk for 6versvimning inom Svanviks industriomride och dagvatten bor hanteras och
avyttras pa ett sitt som minskar risk for skada pa recipient eller méanniskors halsa nir bicken belastas
ytterligare. MKN ska uppritthallas i recipientviken.

Svar: Fragan beaktas, de nidvindiga dtgirder som utpekats av dagvatten-och skyfallsutredningen sikerstills for att
uppriéitthalla MKN.

18. VA-AVDELNIGNEN

OVERGRIPANDE BEDOMNING
Vatten och avloppsavdelningen ska féljande behov av dndringar i planhandlingarna:

Verksamhetsomrade

Under rubriken VA-ledningar pa sidan 12 och under rubriken Teknisk férsorjning pa sidan 21 1
planbeskrivningen nimns att Svanvik omfattas av verksamhetsomrade. Planomradet 1 Svanvik 1:26
omfattas av befintligt verksamhetsomrade medan planomradet inom Vistra rod 4:4 inte gor det. Det bor
tydligt framga att det finns behov av att utéka verksamhetsomradet for att planomradet inom Vistra r6d
4:4 ska innefattas.

Svar: Beaktas. Planbeskrivningen fortydligas kring behovet av behov av att ntika verksambetsomrade for 17A.

Brandvatten

Placering och kostnadsférdelning av brandposter bor beslutas i samrad med berérda aktorer och tydligt
framga i planbeskrivningen innan planen antas.

Svar: Beaktas. 1V A-avdelningen inkommer med forslag pa placering av brandposter infor granskning. Exploatoren
bekostar tillkomsten av brandposter for planomradet. Fortydligande kring placering och kostnadsfordelning av brandposter
adderas i planbeskrivning.
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Dagvattenhantering

Beskrivningen av dikenas utbredning under rubriken Dagvatten pa sidan 13 o planbeskrivningen
overensstaimmer inte med verkligheten. Det finns dven diken i anslutning till planomridet inom fastighet
Svanvik 1:26 foreslas da istillet goras till allmdn platsmark och natur f6r att behalla befintligt dike.

Svar: Uppgifter som inte dverensstammer med verkligheten revideras i planbeskrivningen. Dikena foreslds fa
planbestanmelse som allmin platsmark, natur.

Ekonomiska konsekvenser

Till granskningen foreslds att ekonomiska konsekvenser gillande VA /Dagvatten preciseras for att skapa
ett bittre underlag inom granskning.

Svar: Beaktas. De ekonomiska konsekvenserna gillande 1A/ Dagvatten preciseras.

19. BARN- OCH UTBILDNINGSNAMNDEN

Barn- och utbildningsnimnden stiller sig positiv till detaljplanen. Barn- och utbildningsnimnden har
tagit del av samtliga remisshandlingar och har inga synpunkter pa detaljplanen.
Svar: Noteras.

20. KOMMUNSTYRELSEN

Arendet

Detaljplanen for den sa kallade etapp ett 1 Svanvik tillfor ett mycket efterlingtat tillskott pa
verksamhetsmark, vilket efterfragas av bade befintliga féretag och nya etableringar. Idag saknar Tjorns
kommun, i princip helt, kommunal detaljplanerad mark fér verksamheter. Aven privatigd byggbar mark
for niringslivet dr en stor bristvara, vilket himmar niringslivet tillvaxt.

Utifran detta vill f6rvaltningen givetvis skapa de bésta av forutsattningar for den nu framtagna marken
och ser darfor att justeringar i den f6reslagna detaljplanen bor goras. Synpunkter av mindre karaktir sa
som stavfel och grafisk utformning av kartor formedlas direkt till planavdelningen.

Forslag till justeringar:

I planférslaget anges en exploateringsgrad pa 30%, vilket kan jamforas med till exempel de senaste
planerna i Vallhamn som haft en exploateringsgrad pa 50%. Forvaltningen ser inte att detta omrade
avviker pa det sitt att en ligre exploateringsgrad dr befogad. Forslaget ar dirfor att hoja
exploateringsgraden till 50%. En hogre exploateringsgrad bidrar till ett bittre resurshillande av den
begrinsade mark som finns tillganglig.

Planférslaget foreslar idag en maximal byggnadshojd pa 8 meter. I befintligt verksamhetsomrade i
Svanvik rader idag en variation av byggnadshdjder att forhalla sig till. Tillaten byggnadshojd varierar
mellan 8 och 24 meter i redan antagna planer. I det nu detaljplanerade omradet 6nskas icke-stérande
verksamheter och lager lyfts som en tinkbar anvindning. En hogsta tilliten byggnadshéjd pa 8 meter
skapar hinder for att etablera lager i omradet da man vid allt hégre automation kriver en hogre
bygenadshojd. Forvaltningen ser inget hinder att den nya planen skulle kunna tillita byggnadshojder upp
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till 12 meter, eventuellt hogre. Genom bade en hogre exploateringsgrad och en hégre tillaten
bygegnadshoéjd, skulle marken kunna nyttjas mer hallbart genom att markutnyttjandet bli storre.

Svar: Kompletterande utredning tas fram for att utreda byggnadshijdens paverkan pa siktlinjer i landskapet tillsammans
med exploateringsgrad och taklutning. Den exafkta hijningen utreds i kompletterande ntredning. Planhandlingar
kompletteras dérefler infor granskning.

I planen har man valt att anldgga tva vindzoner, vilka kommer att ta en stor yta i ansprak. Da
detaljplanen ir fOrsta etappen 1 en ytterligare utbyggnad av omradet ser forvaltningen girna att man
redan nu bor ta hansyn till detta for den norra vindytan. Kommande detaljplanearbete gor sannolikt den
norra vindytan overflodig och yta kan i stillet utgéra kvartersmark, detta bor kunna regleras med
planbestimmelser.

Svar: Synpunkter beaktas. I dialog med avfallsavdelningen ses maijligheterna till minskade vindzoner dver.

Planerad gang- och cykelvig i planens 6stra del riskerar att paverka framtida trafiklsningar. Denna vig
bor istillet hanteras i samband med kommande etapper. Foreslagen etappindelning bygger till stor del pa
aktuell trafiksituation 1 omradet. Stalls andra krav pa trafiklosningar f6r etapp 1 dn de i planen foreslagna,
behéver etappindelningen ses 6ver och ett helhetsgrepp tas f6r omradet. Konsekvensen dr annars att
kostnaderna for trafiklosningen blir orimligt stor 1 férhallande till omradets storlek.

Det planlagda omradet dr en liten del 1 en storre utbyggnad av omradet. Ett stort antal verksamheter 1
omradet har uttryckt 6nskemal kring ytterligare mark. Forvaltningen anser darfor att etappindelningen
bor ses Over och att det dr av storsta vikt att detaljplanearbetet startas f6r kvarvarande exploateringsbar

mark omgaende.

En uppstart av planlaggningen for resterande mark kan eventuellt minska risken for strategiska markkop
1 omradet. I arbetet med kommande etapper behéver man dven se 6ver mojligheterna att utdka
detaljplanecomradet att gilla en storre yta pa motsatta sidan vag 169 dn vad planprogrammet angett.
Anledningen ar frimst att befintliga verksamheter pa denna sida vigen utvecklats och férindrats sedan
planprogrammets genomférdes.

Svar: Noteras. Detta kan studeras vidare inom ramen for ytterligare inkommen planansikan.

Konsekvens
Moijligheten att kunna erbjuda niringslivet verksamhetsmark skapar forutsittningar for det lokala
niringslivet att vixa. En stark lokal arbetsmarknad skapar stabilitet och bidrar till en 6kad hallbarhet.

Den ekonomiska konsekvensen av att dela upp ett exploateringsomrade 1 flera etapper ar att kostnaderna
for planarbetet blir hog per kvadratmeter. Den tidsmassiga konsekvensen ir att litet planomrade
generellt gar snabbare till att vinna laga kraft da externa krav och risk for 6verklaganden minskar.

Svar: Noteras.
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21. PRIVATPERSON

Vi fick brevet om detaljplanen f6r Svanviks industriomrade. Upptickte att var tomt ér felritad bla far
husen inte plats pa tomten. Fastighetsbeteckning Vistra Réd 4:7.
Svar: Tomten ligger inte inom planomradet, kontakta Lantmateriet for vidare kontroll av fastighetsgrinser.

22. PRIVATPERSON

Som boende, i direkt nirhet av Svanviks industriomrade. Ar jag inte sirskilt imponerad av kommunens
planer pa en utvidgning av industriomradet.

Sedan jag flyttade till Vistra Réd 4:9, Ar 1983. Samtidigt som industriomradet bérjade byggas ut.
Stérningarna har varit omfattande for oss nirboende sedan dess.

Da Jag bedriver mitt foretag hemifrain med normala arbetstider fran 20,00 till ca 04,00 pa morgonen.
Samt att det mesta ljudet fran industriomradet studsar mellan bergen och triffar mitt sovrumsfénster. Sa
ar befintligt buller fran redan f6r mycket. Samt, mycket sémn blir det inte heller!?

Svar: Synpunkterna kring higa bullernivier noteras.

Att man sedan tar brukbar jordbruksmark i ansprak for indamalet. G6r ju inte det hela bittre. I dessa
tider borde det vara helt klarlagt att jordbruksmark som kan brukas till matproduktion har ett storre
skyddsvirde an kommuns visioner. Samhillsnyttan som kommun gommer sig bakom, borde 1 jamférelse
vara mycket ringa!

Anledning till att jorden inte kunnat brukas, ir att sedan kommun képte fastigheterna 4:3 samt 4:4. Bara
latit marken anvindas fOr att ta vall eller bete. For att kunna bruka marken beh6vs lingre arrenden dn 1
ar 1 taget. Den samhillsnytta som de nya tomterna skall ge. Far man nog ifragasitta ordentligt. Nagon
storre lavin av nya jobb tvivlar jag pa. Att de 9 planlagda byggnaderna med sin ringa storlek skulle
generera mangder av nya jobb dr inte realistiskt. Det som ddremot blir fakta, r att bullerpaverkan
kommer att 6ka avsevirt f6r oss omkringboende.

Svar: Synpunkterna noteras. For svar angdende jordbruksmark se s22.

Att man sedan frain kommunssida séljer in det hela som att det bara skall bedrivas ”tyst” verksamhet i
lokalerna. Blir ju bara ett 16jligt argument fran kommun. HUR skall kommun reglera det?? Eftersom
tomterna siljs, kan man inte reglera anvindandet av lokalerna. Ett gott exempel 4r uthyrning av lokalerna
till "Egnahemsfabriken”. En verksamhet som sjilv uppger att de far gora precis vad de vill pa den hyrda
fastigheten for uthyraren, Kommun!

De kor gladeligen med fordon 6ver jordbruksmark, vilket ér ett solklart lagbrott mot
terringkoérningslagen. Medlemmar campar pa anliggningen utan bekymmer! Men Kommun gor
ingenting! Detta ger en bra fingervisning om hur kommun kommer att skéta den tysta” nya
verksamheterna. Sa som nirboende till industriomradet, kan jag inte annat dn att sdga ett bestimt nej till
utvidgningen! Nagot som jag delar med samtliga nirboende runt industriomradet. Var nirmilj6 kommer
att forstéras om kommuns planer realiseras.
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Svar: Synpunkter noteras. Verksambeterna som planeras i planomridet avser icke besoksintensiva verksambeter, med ¢
storande och smdiskalig verksambet, till exempel hantverk och lager med begrinsad omgivningspaverkan, till skillnad fran
verksambet som planeras i Vallbamn dér tyngre industri tillatas. En bullerutredning har genomforts déir bullernivin

bedimts som acceptabel.

23. PRIVATPERSON
GC vig vid utfarten fran industriomradet.

Det har intriffat flera olyckor tidigare vid denna in/ut fart da lastbilar, personbilar och GC trafikanter
ska forbi denna punkt. Framfor allt mellan fordon och GC trafikanter!

GC vigen blir blockerad nir det star en 24 meters lastbil och vintar pa att kunna kéra ut pa 169an detta

medf6r att GC trafikanter ej vantar utan “tar genvigar” ibland.
Trafiken kommer inte minska om man bygger ut industriomradet (Har man tagit med det 1 utredningen)!

I stallet for att bygga en refug anser jag att man ska bygga en tunnel f6r GC-vagen under infartsvigen till
industriomradet.

Denna skulle 6ka sikerheten markant f6r GC trafikanter, framfor allt barnen som ar pa vag till

gymnastiksalen som man byggt i ett industriomrade!

Svar: Synpunkterna om bristande trafiksikerbet i omradet noteras. For att sakerstilla trafiksdkerbeten for gang-och
cyReltrafikanter kommer en mittrefug anldiggas for in-och utfarten till industriomradet.
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